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BUDAPEST FOVAROS XVI, KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2014. junius 18-dn tartandé képviselé-testiileti tilésre.

Készitette: dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd
Toth Mikios fGépitész

Targy: Javaslat az lkarus Ipari Parkkal kapcsolatos
dontések meghozatalara, telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv, valamint a
Felikon Kft.-vel kétendd teleptilésrendezési
szerzGdeés jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

| B Elézmények

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2013. majus 29-i iilésén
targyalta a Ronifield Invest Kft. értékesitési ajanlatdt, amely eredményeként a 195/2013. (V.
29.) Kt. hatarozat 1. pontjdban hozz4ajéarult a Felikon Kft., a Ronifield Kft., az MKB Bank Zrt.,
valamint az Onkormanyzat kozott, 2012, jalius 15-én kelt megallapodas (a tovabbiakban:
Mecgallapodas) 2013. majus 14-én torténd kozos megegyezéssel 1611énd megsziintetéschez,
amennyiben a felek mindegyike kijelenti, hogy a megallapodasbdl eredéen az
Onkormaényzattal szemben sem most, sem pedig a jévében kdvetelést nem tamasztanak.

(1. szamu melléklet)

A fenti hatarozatban foglaltak teljesiiltek, a felek mindegyike aldirta a megallapodas kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését és a hatarozatban megjeldlt nyitatkozatokat megtették.
(2. szamu melléklet)

Ezt kévetden a Képviseld-testillet 2013. junius 19-¢én targyalta az Ipari Parkkal kapcsolatos
tovabbi lehetbségeket mely alapjan a Képviselo-testiilet ugy dontdtt, hogy egyetért az Ikarus
Ipari Parkra vonatkozo szabalyozasi tervmoédositas kezdeményezésével, egyuttal felkérte a
Polgarmestert, hogy a Felikon Kft. 4ltal 44.049.013,- Ft Osszeg letétbe helyezésérdl szolo
letéti 1gazolasat kérje be a kotelezettdl. A Képvisel§-testiilet egyuttal felkérte a Polgarmestert,
hogy amennyiben a Felikon Kft. ezen igazolas kiadasat teljesiti, gy a 2012. junius 18. napjan
létrejot Megallapodas szerzddéskétesi kotelezettség  18tesitésérdl szold Megéllapodasban
toglalt szabdlyozasi tervmaodositashoz kapesolodo ¢s azzal egyezo tartalmu telepilcésrendezési
szerzddés alapjaul szolgald tanulmanytervet rendelje meg, amelynek tervezési koltségél a
Felikon Kft. koteles allni. Felkérte tovabbd a Polgarmestert, hogy a végrehajtas soran
képviseld-testiileti dontést igénylé minden kérdést terjesszen ismételten a Képviseld-testiilet
elé.

Tajékoztatom a Keépviselé-testiiletet, hogy a hivatkozott tanulmanyterv elkésziilt, a terv
részleteit jelen eloterjesziés 1. fejezete tartalmazza.



A hivatkozott, 2013. jinius 19-¢i {ilésen a testiilet egy litemntervet is elfogadott, mely alapjan
reményeink szerint az Ipari Park sorsa rendezésre keriilhet, és igy az lkarus Ipari Parkon beliil
jol prosperald vallalkozasok talaljanak helyet, amelyek munkahelyeket és értéket teremtenek,
valamint idében eleget tesznek helyi ado fizetési kotelezettségiiknek.

Az iitemterv és az eddig megtortént lépések az alabbiak:

A Felikon Kft.-nck az Onkormanyzat felé fennalld 2012, évi 138.886.750.- Ft dsszegl
épitmény-, 17.994.600.- Ft osszeglh telekado. valamint 2012. december 31. napjaig
29 314 693 - Ft dsszegﬁ késede]mi p()tlék mcgﬂzetésére vonatkozé ki)‘telezettsége tovébbra is
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ﬁzetem kotelezettsegét.

A Felikon Kft. 44.049.013,- Ft 8sszeget 2013, 06. 08-an alairt szerzddés alapjan letétbe
helyezett az Onkormanyzat tigyvédjénél azzal, hogy a letétbe helyezett dsszeg atutalasanak
napja a Testiilet az eredeti megallapoddsban foglalt részletek alapjan kialakitott ¢épitési
szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv clfogadasanak napjat koveté 3. nap.

Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének felhatalmazasa
alapjan haromoldali szerz0dés keriilt alairasra a Felikon Kft, a Balint és Tarsa Epitészek
[rodaja Kft. valamint Onkorméanyzatunk kozott a szabalyozashoz kapcsolodé és azzal egyezd
tartalmu  telepllésrendezési  szerzodés alapjdul szolgald tanulmanyterv elokészitésére
vonatkozdan. azzal, hogy a Felikon Kft. a megbizott tervezé szamlaja alapjan véallalta a
tervezés koltségéncek kifizetését.

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrenderési szerzodés elokészitésre
keriilt. Jelen cléterjesztésben a Képviselo-testiilet targyalhatja tehdt a telepiilésrendezési
szerzodést, és a szabdlyozasi terv modositasanak rendelet-tervezetét koncepciondlisan.

Onkormanyzatunk ilyen irdnyt felszélitasat kovetéen, a Felikon Kft. tovabbi 44.049.010,- Ft
dsszeget is letétbe helyezett ugyanabban a konstrukcidban, mint a korabbi letét esetében.

Amennyiben a  Képviselo-testiilet a teleplilésrendezési szerzddeést elfogadja, €s annak
alairasara felhatalmaz, ugy elindulhat az lkarus Ipari Park teriiletére vonatkozd uj épitési
szabalyzat valamint annak mellékletét képezd szabdlyozasi terv elokészitésének folyamata. A
végleges rendelet részletes tervezetének Képviseld-testiilet altali targyvaldsa azonban kizarolag
az alabbi feltételek cgyiittes teljestilése esetén tdrténhet meg:

a) A Felikon Kfi. tovabbi 88.098.020,- Ft 6sszeget is letétbe helyez az Onkormanyzat
ilyen irany0 felhivasat kovetd 15 napon beliil, a korabbiakban részletezett médon
és feltételekkel. Az Onkormanyzat ilyen iranyu felhivasat a rendelet-tervezet
lakossagi kifiiggesztésének lejartanak napjat kdveté 3 napon beliil teszi meg. A
letét teljesitésének feltétele a rendezési terv hatdlybalépése. A letétbdl felszabadulo
¢€s kifizetésre keriilo Osszegb6l elsoként a Felikon Kft. esetlegesen fennallod helyi
adotartozasat kell teljesiteni.

b) A Felikon Kit. a 2013. évre esedékes addjanak megfizetésére megfelel garanciat
ad, amely vagy az adotartozasanak legalabb kétszeresének megfelelé meértékii
jelzalogjog biztositasa az Onkormanyzatnak atadni kivant ingatlanrészen kiviili
tulajdonara, vagy a teljes ingatlanra (az Onkormdanyzatnak atadott tertileten kiviili)
elidegenitési tilalom Iétesitése az Onkormanyzat javara, melynek feloldéasa az elsé



illetve amennyiben szlkséges a masodik  vevd  allal  teljesitett  vételar
Onkormanyzatunk felé 1orténd teljesitésének esetére, tartozasatvallalas jogcimen,
legalabb a 2013. évre a Felikon Kft. altal felhalmozott adétartozas mértékében
esedékes.

¢) Az Onkormanyzatot illetd ingatlanrészre vonatkozé megosziasi vézrajz
elkésziillekor a Bank hozzajaruld illetve lemondé nyilatkozata, és a Felikon Kit.
hozzajaruld és tulajdonjog bejegyzésre alkalmas nyilatkozata letétbe helyezésre
keriil, szintén az Onkormanyzat altal megbizott figyvédnél. A letét teljesitésének
feltétele a rendezési terv hatalybalcpése.

d) A Fclikon Kft. kételes elézetesen beszerezni minden szitkséges iratot, kiiléndsen
az Onkormanyzat részére atadando teriiletrész per-, igény-, és tehermentességére
vonatkozé igazolast (kiilonds tekintettel arra, hogy jelenleg az cgész teriilet az
MKDB Bank Zrt. Keretbiztositéki jelzalogjogaval terhelt, igy sem telket alakitani,
sem atadni az 6 beleegyezése nélkiil nem lehet) valamint tdrdltetni a megfeleld
eljarasok utan a  kornyezetkdrosodds tényét, vagy pedig bemutatni
Onkormanyzatunk részére az illetékes Komyezetvédelmi Hatosiag a
kornyezetkdrosodas lehatarolasat tartalmazé végzését, ¢€s az  ingatlan
megosztasahoz valo elbzetes szakhatdsagi hozzajarulasat.

IL. A telepiilésrendezési szerzédés valamint az annak mellékletét képezo
tanulmanyterv

Magyarorszag helyl Onkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. Torvény 13. § (1)
bekezdése szerint a teleplilésrendezés Onkormanyzati feladat. A dontés meghozatala az
dnkormanyzat képviseld-testiilet hataskorébe tartozik, 4t nem ruhazhaté hataskért jelent.

Az Ltv. - 2006. évi L. tv-el elfogadott — 2006. évi mddositasa soran alkotta meg a jogalkotd a
telepiilésrendezési szerzddésre vonatkozd joganyagot. A hivatkozott jogszabaly 30/A. §
szerint:
(1} A telepiilési Onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzddést (a tovabbiakban: szerzddés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni széandékozdval (a tovdbbiakban egytitt: a cél
megvalositdja).
(2) A szerzddés megkdtése cl6tt a telepiilési Snkormanyzat képviseld-testiiletének
dontenie kell a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol,
(3) A szerzddés targya lehet kiilondsen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt
telepiilésfejlesziési  stratégia és a teleplilésrendezési eszkdzdk  kidolgozdsanak
finanszirozasa,
b) azon egyéh kéltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet eldkészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a tala) meglisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesziések -,
¢s azok megvaldsitasa az Snkormdényzatot terhelné.
(4) A (3) bekezdés a} pontja szerinti szerz0dés esetén



a) az Onkormdényzat a szerzOdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megdllapitott hataridén beliil meginditja és azt az
eléirasoknak megfelelden lefolytatja,

b) a szerzddésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszktzok véleményezési eljardsa
soran a véleményezOk részérdl lelmertild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel
kapcsan szitkséges intézkedésekrdl, a teleptilésrendezési eszkozokon végrehajtando
valtoztatasok kotelezettségérodl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrdl.

{(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikdtstt vagy vallalt kételezettségek
és a megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott kdzvetlen dsszefiiggésnek kell lennie. A
teleplilésrendezési szerzddésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzijarulaséval a
beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a teleplilési 6nkormdanyzat jegyzojének megkeresésére a mellékelt
szerzOdés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség
megszinését kdvetd 15 munkanapon belil az onkormanyzat jegyzdje megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése ¢rdekében.

(6) A szerzddést - jogszabaly eliérs rendelkezése hignyéban - irdsban kell megkétni.

A teleplilésrendezési szerzodes esetében a jogszabadly kitér tehat arra, hogy az 6nkormanyzat
a telepiilésrendezésben mire villalhat kitelezettséget. Fontos megjegyezni azonban, hogy
a teleplilésrendezési  szerzOdésben az  éOnkormadnyzat ugyanakkor nem vallalhat
kotelezettséget arra, hogy meghatarozott paramétereket beepit a szabalyozasba, illetve helyi
¢pitési szabalyzatanak cgyes konkrét elbirasait miképp fogja modositani. Iliszen a
lelepiilésrendezési eljarast lefolytaté onkormanyzatnak kételessége figyelembe vennie az
Magyarorszag Alaptorvényének elbirdsait, mely szerint az oOnkormanyzat csak olyan
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes magasabb szintli jogszaballyal. Nem
garantdlhaté tehat, hogy a fejlesztd altal kivant paraméterek beépitheték a képviseld-testiilet
clé benyujtott a jovahagyandd munkarész anyagaba.

Az [Ftv felhatalmazasa alapjan késziilt a telepiilésfejlesziési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet
(tovabbiakban: Korm. R.) régziti, hogy a telepiilésrendezési szerzdédés elokészitéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, melynek pontos paramétereit ¢s tartalmat a
kormanyrendelet 7. szami melléklete hatarozza meg.

A beruhazd altal készittetett tanulmanytery a telepiilésrendezési szerz6dés (3. szamu
melléklet) tervezetének 1. szamu mellékletét képezi.

A Képviselé-testitlet el¢ terjesztett telepiilésrendezési szerz6dés alapjan Uj Epitési Szabalyzat
keriil elékészitésre a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal Budapest XVI. ker., 107259
hrsz. alatt felvett belteriileti, természetben 1165 Budapest XVI. ker., Margit utca 114. és 1165
Budapest XVI. ker., Arany Janos utca 53. A-B. szam alatt taldthat$ 28,3227 ha teriiletd, kivett
telephely megnevezés ingatlan valamint annak kornyéke a 107289 hrsz-i kozteriilet
(Budapesti Gt) — 118719/14 hrsz-( kizteriilet - 106870 hrsz-u kozteriilet (Sarju utca) —106871
hrsz-a kozteriilet (Margit utca) - 107206 hrsz-u kozteriilet (Arany Janos utca) ~107207/8
hrsz-a koézteriilet (Matyasfoldi tér) altal hatdrolt terillet vonatkozasaban, illetve czzel
dsszefiiggésben - amennyiben az szitkséges — a Budapest Fovaros XVI. Keriilet
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lé 30/2000 (VII. 14) szamu OK sz. rendelet
modositasara vonatkozoan tartalmazhat megallapodasokat.



Az 1j épitési szabalyzat megalkotasara a teriileten a jelen eldterjesztés II1. fejezete szerint az
alabbiak feltételek a Felikon Kft. altali véllalasa esetén kerlilne sor:

A Felikon Kft. a Tervezett ESZ és ezzel 8sszefliggd KVS7 médositas hatalyba 1épése esetén
és czt koveté 30 napon belill a jelenlegi Ipan Park telckalakitasaval legkésobb 2014,
szeptember 30-aig megkotésre keriilld elOszerzidés alapjan ks, a Tervezett ESZ hatalyba
lépésének  napjan  hatalyba 1épd killon szerzOdéssel biztositja a szerzddés 2. szamu
mellékleteként megjeldlt 11,780 m2 alapteriiletd ingatlanrésznek barmilyen ellenériek vagy
ellenszolgaltatas nélkiili, kozérdeki kitelezettségvallalas cimen torténd tulajdonba és birtokba
adasat.

Tekintettel arra, hogy az ingatlant jelenleg is t6bb jogi tény (jelzalogjog, kdrmyezeti karosodas
tény stb) terhelik, igy még az v Epitési szabalyzat megalkotdsat megeldzéen sziikséges az,
hogy a Felikon Kft. a telepiilésrendezési szerzodés aldirasaig beszerezze és az Onkormanyzat
részére atadja az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett joggal vagy ténnyel rendelkezd
jogosultak telekalakitdshoz hozzdjdruld elézetes nyilatkozatat olyan tartalommal, hogy a
jelenlegi Ipari Park teriiletére jelenleg bejegyzett jogok és tények az atadandd ingatlanrészt,
onallo ingatlanként torténd kialakitdsa eseten nem fogjak terhelni. A Kdzép Dunavolgyi
Kornyvezetvédelmi Feltigyelet esetében pedig arrdl sziikséges a nyilatkozatot beszerezni, hogy
a telekalakitashoz elzetesen hozzajarul

Az ingatlan atruhdzasara a felek kilon szerzodést kotnek a Tervezett ESZ Képviselo-testiilet
altal 1argyalasat megeldzden, azzal, hogy a szerzddés hatdlybalépésnek feliéiele a Tervezett
ES7 clfogadasa lesz. Az atadassal kapcsolatosan felmeriild, beleértve az esetleges
tehermentesitést is, minden kéltséget a Felikon Kft, vallal.

Fentieken tul tehat a 2014, szeptember 30-dig a Testiilet targyalna a kizérdekii ingatlan
felajanlasra vonatkozé elészerzodeést,

Az [tv. 28. §-a szerint az ujonnan beépitésre szant, a rehabilitaciéra kijelslt teriileteken, ha

jogszabdly vagy szerzOdés erre mas nem kotelez, akkor az onkormanyzat feladata az 1t- és
kozm(épités. A fejlesztéseket a kiszolgalt épitmények hasznélatbavételéig meg kell
valésitani. Az Etv. 28. § (2) bekezdése kimondja, hogy az onkormanyzat az ut- és
kézmuépités koltsépeit részben vagy egészben atterhelheti a fejlesztéssel érintett
ingatlantulajdonosokra.

Amennyiben ez meg is toriénik, abban az esetben is sziikséges rendezni az utak fenntartasara
vonatkozé szabalyokat is.

A koézuti kozlekedésrdl sz010 1988, évi I 1orvény 32. § (1) bekezdése szerint az Gthdlozat
kézutakbdl €s a kézlorgalom el6l el nem zart maganutakbdl all. Az orszagos kdzutak az allam
tulajdonédban, a helyi kzutak a teleplilési vagy teriileti Snkorményzatok tulajdondban vannak.
Magéanutnak minésiilnck a természetes személyek. jogi személyek és a jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok tulajdonaban allo terileten lévé utak. Ugyanezen
trvény 33. § (1) bekezdése ¢) alpontja szerint az 0t kezeldje:

¢) a maganutak tekintetében annak a teriiletnek a tulajdonosa, amelyen a maganit van;
allami tulajdonban levd ingatlanon fekvd maganut esetében tulajdonosnak az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett kezeld (hasznald) tekintendo.

A teleplilésrendezés szerzodés értelmében a kdzmavesités, a megfeleld kdzmiikapacitasok
biztositasa minden tekintetben a Felikon Kfi-t terhelik, azzal hogy a kézmiifejlesztés kiterjed



a telekalakitdssal kialakitandd és az Onkormanyzat részére atadasra kerilld ingatlan
kézmiivesitéschez szitkséges kapacitasbovitésre is. A kézmihaldzat  kialakitdsaval,
fejlesztésével kapesolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendd adot,
dijat, illetéket, stb.) a Felikon Kft-t fogjak terhelni; az Onkormdanyzatot e targyban semmilyen
kotelezettség nem fogja terhelni.

Ugyanez a helyzet a belsé - az Ipari Parkon belili uathalézat kialakitdsaval.
Onkormanyzatunkat terheli majd a beruhazassal érintett kiilsé uthalozat kialakitdsa, beleértve
a tulajdonjog ellenérték fejében 16rénd megszerzést azzal, hogy az érintett ingatlan (107268
hrsz) nagy része jelenleg is Onkormanyzatunk tulajdona.

A belsd uthalozat {izemeltetési kérdéseit ugy kivannank rendezni, hogy a belsé ut
kézforgalom szdmara nyitvaalld maganut lenne, azzal, hogy az Ipari Park Ingatlan egy részét
vagy egészét érintd vagy abbol kialakitandd ) ingatlan értékesitésekor az 1. szamu
mellékletben szerepld telepitési tanulmanyterv szabalyozast koncepcid 5. pontjaban .,M-A”
jellel feltiintetett, megkozelitéleg 7.5 ha tertileten ingatlant vasarlék a belsé athaldzat egy. a
teljes M-A teriilet alapteriiletének a vasarolt ingatlanhoz aranyos részét tulajdonba veszik, és
a kiilén megallapodasban foglaltak szerint annak tizemeltetését vallaljak.

I,

A Korm. Rendelet alapjan elkészitett telepitési tanulményterv a Felikon és az Onkorméanyzat
kozotti elozetes egyeztetésnck megfelelden régziti a két fél szandékat és tartalmazza a leendd
szabalyzat ¢és szabélyozasi terv elemeit. A tanulmdnyterv alkalmas a szabdlyozas
programjanak €s a telepiilésrendezési szerzédés értelmezéséhez.

(A Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a telepitési tanulmanytervet a 2014, junius 16-
i tilésén targyalta.)

Kérem a Képviseld-testilletet, hogy az eléterjesziés targyaban déntést hozni sziveskedjen,

Hatdrozati Javaslat L.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testiilete a XVI. kerlilet, Margit utca — Arany Janos utca -
Budapesti ut - Sarju at Aalral hatdrolt telcktémbét érintd
Telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet, mint az e
terliletre vonatkozé épitési szabdlyzat €s annak mellékletét
képez6 szabalyoziasi terv megalapozasat elfogadja.

Hataridg: 2014, junius 31.
Felelés: Kovéacs Péter polgarmester
(egyszerlt szotbbbséget igényel)

Hatarozati Javaslat I1.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-
testiilete ugy hataroz, hogy a Felikon Ingatlankezelé és-
hasznosit6 Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal (székhelye:
1071 Budapest, Damjanich u 11-15, Cg. 01-09-690421.
statisztikai  szamjele:  12518858-6810-113-01, adoszama:
12518858-2-42, képviseli: Spingold Tiberiu) mint az Ikarus
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WNSIERIlY.

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott Budapesten, 2014. [... ] [...]. napjan az alabbi felek:

egyrészrol:

Felikon Ingatlankezel6 és -hasznosité Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye: 1071
Budapest, Damjanich u 11-15,, Cg. 01-09-690421, stauszokai szamjele: 12518858-6810-113-01,
adészama: 12518858-2-42, képviseli: Spingold Tibenu), [a tovabbiakban: " Beruhazé"|,

masrésatol:
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat (székhelye: 1163 Budapest, Havashalom utca
43., kepviseli: Kovies Péter polgarmester), |a tovabbiakban: "Onkormianyzat'']

[a tovibbiakban egylittes elnevezéssel: ""Felek"] kozott

MIVEL

(A) Az Onkormanyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kdrnyezet alakitasarot és védelmérd]
szolo 1997, évi LXXVIIL trvény [az Etv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti
tfeladatkorébe tartozo telepiilésrendezési eszkozként, A telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1 8.) Korm.
Rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdes b) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint Gj Epitési Szabdlyzat valamint az annak
mellékletét képezd 1) szabalyorasi terv alkotasara a Budapesti 2. szamu Korzeti
Foldhivatal altal Budapest XVI. ker., 107259 hrsz. alatt felvett belteriileti, természetben
1165 Budapest XVI. ker., Margit utca 114. és 1165 Budapest XVI. ker., Arany Janos ulca
53. A-B. szam alatt talalhato 28,3227 ha terliletd, kivett telephely megnevezésii ingatlan
[tovabbiakban ,,Beruhdzo6i Ingatlan” ] valamint annak kéryéke 107289 hrsz-0 kbzterllet
(Budapesti Gt) — 118719/14 hrsz-u kozteriilet ~106870 hrsz-u kézteriilet (Sarju utca) —
106871 hrsz-u koztertilet (Margit utca) - 107206 hrsz-0 kozteriilet (Arany Janos utca) —
107207/8 hrsz-0 kozterllet (Matyasfoldi tér) altal hatarolt terilet [,,.Szabalyozasi
Teriilet”] vonatkozasaban, illetve ezzel dsszefliggésben - amennyiben az sziikséges — a
Budapest Févaros XVI. Keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzataro! sz616 30/2000
(V1L 14) szam( OK sz. rendelet [..KVSZ”] modositasara.

(B) Beruhazo Beruhdzoi Ingatlan beépitését és tovabbi fejlesztését tervezi,

(C) Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok kidolgorasa sordn kész figyelembe
venni a Beruhazo fejlesztési céljait,

(D) Felek alapelvként elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége €s igy a
jelen szerzddés targya jogalkotas (egyéb kozjogi aktus) nem lehet, igy a jelen
szerz3désben részletesen meghatarozott j Epitési Szabalyzat (Tovabbiakban: ESZ) és az



annak mellékletét képezd Szabédlyozasi terv megalkotdsanak elmaraddsa vagy a Felek
elozetes varakozasatdl eltérd tartalmi megalkotdsa szerzddeésszegéskent, jogellencs
cselekményként nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egvéb jogi
felelosséget nem  keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Beruhazoi
kételezetiségvallalasok kizarolag az UJ ESZ elfogaddsa - mint feltétel - bedlita esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianyaban nem érvényesiilnek,

(F) Felek egyiittmikodésiiket, ezzel dsszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket az Etv. 30/A. §

szerinti telepiilésrendezési szerzodés atjan kivanjak szabalyozni,

EZERT

Felek a jelen szerzodésben és ennck elvalaszthatatlan részét képezd mellékleteiben [egyiitt: a
.Jelen szerzodés”| foglalt feltételekkel és kikétések szerint a kdvetkezokben allapodnak meg:

1. ELOZMENYEK

1.1. Ingatlan: Beruhazo kizarolagos tulajdonat képezi a Szabalyozasi Teriileten talalhato a

Budapesti 2. szam( Korzeti Foldhivatal altal Budapest XVI. ker., 107259 hrsz. alatt {elvett
belteriileti, természetben 1165 Budapest XVI. ker., Margit utca 114. és 1165 Budapest
XVI. ker., Arany Janos utca 53. A-B. szam alatt talalhaté 28,3227 ha teriiletii, kivett
telephely megnevezésii ingatlan [tovabbiakban a ,.Beruhazéi Ingatlan™]. Az ingatlunt
terheli a 62796/1992/1991/1V.13. szamu bhejegyzd hatdrozatial [étesitett az IKARUS
Egyvedi Buszgydrté Kft.  12.000 m2 rteriiletre  vonatkozo haszndlati - joga. a
360821/1/2004/04.06.10.  szamni bejegyzd  hatdrozattal  a  Kozép  Dunavilgyi
Kornyvezetvédelmi Feliigyelet dltul bejegyeztetett Tartos kornyezel karosodas ténye, a
345987/2/2004/04.06.10  szamui  bejegyzd  hatarozattal o Kézép  Dunavilgyi
Kornyezetvédelmi Feliigyelet dltal bejegyeztetett Tartos kornyezet kdrosodas ténye,
44546/2/2010./10.03.24 bejegyzd hatdarozattal létesitett az Flmii Halozati Kft 223 m2-re
vonatkozo vezetékjoga, a 99569/1/2007/07.03.07 szamu bejegyzé hatarozattal uz MKB
Bank Zrt. javdra 20 millio EUR erejéig bejegyzett kerethiziositéki jelzdlogiog, valamint a
47144/172012/12.01.31 szdmu  bejegyzd  hatarozattal  létesitett a Nemzeti Ado és
Vamhivatal végrehajtdsi joga 66.589.998 Ft1. erejéig, valamint a 60873/1/2011/11.05.23
szanui bejegyzd hatdrozattal létesitett az Onkormdnyzat javdra bejegyzelt végrehajtasi jog
38.286.000 Ft és jarulékai erejéig valamint a 107210/1 hrsz-u ingatlan megilletd
csatornadtvezetési szolgalmi jog.

1.2. Beruhdzis: Beruhazd a Beruhazoi Ingatlanon ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely

kiterjedne az eddigi felépitmények bontisdra. a hasznositasi funkcié modositasara, a
Beruhazoi Ingatlan 4j funkcidban torténd beépitésére és chhez szlikséges infrastruktura.
kozlekedési kapcsolatok kialakitasara a mindenkor érvényes Epitésiigyi engedélyek
alapjan és feltételei szerint. Ennek érdekében biztositani kivanja a Beruhazéi Ingatlan
beépitési feltételeinek modositasat.

-----

dvezeti besorolasat, beépitési feltételeit, és az Etv-ben rdgzitett tovabbi telepiilésrendezési
célokat, feltételeket a Szabdlyozasi Teriilet tekintetében a Budapest Févaros



1.6. Jelen szerzédés targya: Felek az Etv. 30/A. § alapjan jelen szerzédést a Tervezett
ESZre és az ennek mellékletét képezd Tervezett Szabalyozdsi Terv-re és a KVSZ
modositasanak kezdeményezésére, valamint ezzel kapcsolatos egyiittmikodésiikre és a
Beruhazo kozérdeku kotelezettség vallaldsainak rendezésére kotik meg.

1.7. Eléfeltétel és hatalybalépés: Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés - kivéve azon
részét, amely vonatkozasaban maga a szerzodés kifejezetten cttdl chtéréen rendelkezik —
az alairasdnak napjan 1ép hatalyba.

2. MEGLEVO ESZ FELULVIZSGALATA ES TERVEZETT ESZ ELOKESZITESE

2.1. A Szabalyozasi teriiletre vonatkozo 0 Epitési szabilyzat valamint a KVSZ modositas
elokészitése: Felek megallapodnak, hogy haromoldalil tervezési szerzédés aldirasaval
megbizast adnak a Tervezd részére a Tervezett ESZ., az annak a mellékletét képezd aj
Szabdlyozdsi Terv ¢s a KVSZ ezzel 6sszefiiggd modositasa, valamint az ezek alapjaul
szolgédlo hatastanulmanyok elkészitésére, a sziikséges tervezési munkak elvégzésére a
Beruhazé teljes koltségviselése mellett. Beruhazo kifejezetten vallalja, hogy a jelen
szerzddéssel elékésziteni és kezdeményezni kivant Tervezett ESZ és KVSZ modositas
elmaradasa vagy Beruhdzo céljaitol eltéré végrehajtasa nem érinti a Beruhazo
kotelezettségeit a Tervezo részére jaro dij és koltségek visclésére.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désre tekintettel a Tervezett ESZ tervesete és
erre vonatkozo javaslat Ggy kerll elkészitésre, hogy a Beruhdzéi Ingatlanra iranyado
Meglevé Epitési Feltételek a jelen szerzédés 1. szamt mellékletében rogzitett célzott
épitési feltételekre (megndvelt beépitési mérték, szintteriileti mutato, terepszint alatti
beépitési mérték, csokkentett minimalis zoldfeliileti mérték illetve tovabbi, Meglévi
Szabalyozasi Tervben szabalyozandd épitési feltétel) Keriiljenek mddositasra. Az 1.
szamu melléklet a Meglevé Epitési Feltételek és a kivant modositas funkcioit,
paramétereit, lakossagszam tekintetében varhatd kovetkezményeit dsszehasonlité
modon is bemutatja. ,
Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Onkormanyzainak a Tervezett ESZ
érdekében szitkséges. igazolt kdltsége meriill fel, ezt a Beruhdzé az Onkorményzat
részére megtériti a Tervezé dijanak vallalasan felil is.

2.2.Véleményezési eljaras meginditdsa: Felek megaltapodnak, hogy a fenti 2.1. pont szerinti
dokumentacio kialakitdsa soran folyamatosan egyeztetnek egymdssal. Amennyiben az
Onkorményzat a létrehozott dokumentacié tartalmaval egyetért, annak alapjan
kezdeményezi a Tervezett ESZ jovahagyasat és a KVSZ czzel dsszefiiggd maodositdsat,
és az ezzel Osszefliggd, és a Rendelet 32 § szerinti vonatkozo véleményezési eljardst
meginditja.

2.3. Felek egyiittmiikédése: Felek vallaljak, hogy a tervezett ESZ megalkotasa soran
szorosan és johiszemiien egylittmilkddnek, és valamennyi 1ényeges vagy a ESZ célzott
modositasat befolyasolé korillmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

2.4. Egyiittmilkiddés a véleményezési eljarassal kapesolatosan: Felek tovdbba vallaljak,
hogy amennyiben akar a Rendelet 32 § szerinti vonatkozo véteményezési eljaras sordn,



Onkormanyzat Kozgyilésének Budapest Varosrendezési és Fpitési Keretszabalyairdl
57016 47/1998. (X, 15.) [,L,BVKSZ"”] rendelete, valamint Budapest Févaros XVI. Kerllet
Varosrendezési és Lpitési Szabalyzatérdl szolé 30/2000 (VIL 14) szami OK sz. rendelet
[,KVSZ”] és a Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkorményzat Képviselé-testiiletének a
Margit utca-Arany Janos utca-Budapesti Ut 107269/1 hrsz-u teritletek altal hatarolt teriilet
(Ikarus Rt 107259 hrsz-u teriilete) szabalyozasi tervének jovahagydsardl szold 20/1998.
(X. 13.) OK sz. rendelete (a ,Meglévé ESZ") valamint ennek mellékletét képezd
Szabédlyozasi Terv  (a ,,Meglévd Szabalyozasi Terv”) allapitja meg, amelyet a Felek
megismertek.

1.3.1. Felek rogzitik, hogy Szabélyozasi Terilletre vonatkozd Gj Epitési Szabalyzat és az
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv jovahagydsa illetve a KVSZ modositasa
az Etv. 7. § (3) bekezdése és 14. § alapjan és feltételei szerint a telepiilésfejlesziési
koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrenderési
eszkoz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
3142012, (XL 8.) Korm. Rendelet 3 § foglalt felhatalmazas alapjan az
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének feladat- és jogkore, az Etv-ben elirt
vélemdényezesi eljaras lefolytatasat kovetden és ennek eredménye szerint,

1.3.2. Felek rogzitik tovabba, hogy az esetlegesen kiemelt szabdlyozdst igényld,
Osszvarosi  érdekl. illetve a {fOvarosi szabalyozasi szinti telepiilésrendezési
eszkozéket érinté részeiben a LESZ jovahagvasa, illetve modositasa Budapest
Févaros Telepiilésszerkezeti Tervével 6sszhangban lehetséges.

1.3.3. Beruhézo tajékoztatja az Onkorményzatot, hogy a Szabdlyozasi Teriiletre vonatkozo

uj kerileti ESZ valamint az annak mellékletét képezo 1) Szabalyozasi Terv ¢s a
KVSZ ezzel dsszefliggd mddositasai [a ,, Tervezett ESZ”] valamint ezek és a jelen
teleplilésrendezési szerzédés alapjaul szolgédld, tanulményterv és hatdstanulmdany
tartalmi elemeit magaban foglald széveges és rajzi dokumentacid elGkészitesevel
kapcsolatosan felkérte a Felek mindegyike altal ismert és elfogadott Balint és Tarsa
Epitészeti Troda Kft-t [a . Tervezé”|, amely jelen szerzOdeskotésig a Beruhazo
felkérésére és kiltségviselése mellett jart el.
Beruhazo a Tervezd altal elékészitett telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
elemeire is kiterjedd, Tervezett ESZ tartalméra vonatkozo javaslatokat, illetve a
meglévé és célzott épitési feltélelek részletes Osszehasoniitasat is tartalmazo
dokumentdciét az Onkorményzat rendelkezésére bocsatotta, amely dokumentacié
jelen szerzddés 1. szami mellékletet képezi.

1.4. Beépitési feltételek: Felek rogzitik, hogy a Meglévd ESZ és KVSZ, szerint a Beruhszoi
Ingatlanokra a jelen szerzédés 1. szamu mellékletében is rogzitett épitési Svezeti
besorolds €s épitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitcsi
magassag, beépitési mérték illetve a tovdbbi, ESZ-ben meghatarozott épitési feltétel) |a

~Meglévé Epitési Feltételek™] iranyadoak.

1.5. Ugyletl c¢l; Felek kolcsonosen kifejezik, hogy a jelen szerzédéssel elérni kivant céljuk az
Onkorményzat Tervezett ESZ ¢s az annak mellékletét képezé Tervezett Szabalyozasi
terv 0tjan elérni kivant telepiilésrendezési céljai, valamint a Beruhdzé Beruhazoi
Ingatlan fejlesztésével kapcsolatos fenti 1.2, pont szerinti céljai &sszchangoldsa,
kblesonds eldsegitése, valamint a Beruhazo ezzel Gsszefiiggd telepiilési, infrastruktaralis
hatasokra tekintettel tett kitelezettségvallalasainak rendezése.



ovezet mcly kizarja a kiskereskedelmi tevékenységet, max beépithetdség: 45%.
Zajjal, negativ kornyezet hatasokkal jird (por, melléktermékek, fiist sth.) gydrtisi
tevékenység a tervezett Gvezetben tilos. Az épitménymagassig maximum 18 m,
azzal, hogy az Arany Janos u. feldli 50 mdéteres savban az épitménymagassig
legnagyobb mértéke 7,5 m.

a Kialaku] az 1. szamu mellékletben szerepld tanulmanyterv szabalyozasi koncepcio 5.
pontjaban | ,M-B” jelle]l terilet mintegy 11,5 ha nagvsagban, gvartdsi, iparn jellegt
tevékenységre, gazdasagl teriletre. A tervezett oOvezcetben a  kiskereskedelmi
tevékenység tilos, kivéve a gyartd kozvetlen értékesitési tevékenységér, amcly
legfeliebb az egész épulet 10%-aig terjedhet. Logisztikai és tirolasi tevékenység
megengedett. A beépitési szazalék 45%. Epitménymagasség legnagyobb mértéke 18
m, a7z Margit utca feléli 50 méteres savjaban 7,5 m, ugyanebben a sivban a zajjal,
negativ  kérnyezeti hatasokkal jaré (por, mellékrermeékek, fiist stb.) gyartisi
tevékenység tlos. A tilalmak a meglévé éplleteket nem érintk.

O Kialakul a 1. szimu mellekletben szerepld rajzon ,,C” teriiletjellel 7,2 ha nagysagban
kereskedelmi és szolgaltatéd tevékenységre Gvezet. Placi, visan tevékenység tlos.
Hasznaltcikk arusitasra engedély az ovezetben nem adhaté. Gyartasi tevékenyscg
megengedett, azzal, hogy a lakddvezetben érvényes kdmyezetterhelési
hatarértékeket nem haladhatja meg. Beepitési szazalék 35%, épitménymagassig 7,5
m. Kizardlag az Arany Janos u feldli részen, a telekhatartol 50 m-és tavolsigon wil
megengedett épitmeénymagassag 18 m.

2.7. Tervezett ESZ meghitsulisa vagy cltéré elfogadisa: Felek kifejezetten rogzitik, hogy

jelen szerzddés és ebbdl eredd szolgiltatds targya jogalkotas vagy kozhatalmi aktus
(meghatdrozott tartalma ESZ vagy egyéb jogszabaly elfogadasa) nem lchet, igy
amennyiben a Tervezett ESZ vagy ennck eléfeltételeként a KVSZ czzel dsszefiiggd
modositdsa nem vagy nem a jelen szerzddés szerinti eélkitiizéseknek megfelelden kerdiil
elfogadasra, ez szerzddésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd és
igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsséget nem keletkeztet, nem érintve
ezzel, hogy egyes Beruhazéi kotelezettségvallalasok  kizarolag  jogalkotas
(meghatérozott tartalmi ESZ és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv
elfogadasa) mint feltétel bedllta esetére hatalyosulnak, illetve ezek hianydban nem
érvényestilnek.
Felek rogzitik azt is, hogy mennyiben az egyeztetési és véleménycezést cljards soran
kozottlik nem jon létre megallapodas a Tervezett ESZ és a KVSZ médositasanak
tartalma tekintetében, és az egyes szakhatdsagok altal tamasztott feltételek barmely félre
olyan terhet ronak, hogy téle a szerzOdés teljesitése nem varhatd el, agy Felek a
szerzOdés fenntartdsa vonatkozasdban egyeztetnek egymadssal, ennek sikertelensége
eseten barmelyik fel jogosult a szerzédést 15 napos hataridével felmondani.
Amennyiben a Tervezett ESZ és a KVSZ médositasara 2015. december 31. napjaig
barmely okbdl nem keriil sor, felek a szerzddes fenntartasaval kapesolatosan johiszema
egyeztetéseket folytatnak egymadssal. Amennyiben ezen egyezietések nem vezetnek
eredményre, a szerz6dés 2016. marcius 01. napjan minden kiilon nyilatkozat nélkiil
megszinik.

3. BERUHAZO KOZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1. Kozérdekii kotelezettségvallaldsok: Felek tudomassal bimék arrol, hogy a Tervezctt
ESZ és ezzel Osszefiiggésben a KVSZ médositasa az Onkormanyzat részérdl egyrészt



akdr egyébként harmadik személy vagy hatdsag kifogast emel a ESZ célzott médositasa
ellen vagy annak tartalma megvaltoztatasat igényli, Felek johiszemi egyeztetést
folytatnak le, és az Onkormanyzat a Felek altal elfogadott tartalmii médositasi javaslatot
kezdeményezi. illetve képviseli azzal, hogy a Felek az 1. szam( mellékletben rigzitett
feltételeket nem sértd kompromisszum kialakitdsdra torekednek.

2.4.1. Eljaras a Tervezett KSZ véleményezése soran : Felek rogzitik, hogy a jelen

szerz0dés alairasanak napjdig a Beruhazoé a Beruhdzoi Ingatlanon talalhatd, és a
foldhivatalnal a 360821/1/2004/04.06.10. szamu bejegyz6 hatarozattal a Kézép
Dunavélgyi Kérnyezetvédelmi Feliigyelet altal bejegyeztetett Tartdos kirnyezet
kédrosodas ténye, a 345987/2/2004/04.06.10 szamu bejegyz6 hatarozattal a
K&zép Dunavélgyl Kornyerzetvédelmi Fellgyelet altal bejegveztetett Tartos
kornyezet karosodas ténye. komyeveti kdr pontos lehataroldsahoz, és a nem
valosagban czzel nem terhelt djonnan létrejova, telekalakitassal kialakitando
ingatianok tehermentesitéséhez szitkséges intézkedéseket megtette, igy Beruhazo
nyilatkozik, hogy jelen szerzGdés aldirdsakor nincs tudomadsa olyan tényrdl,
amely alapjan a Tervezett ESZ egyeztetési eljarasban résztvevd Nemzeti
Komyezetligyi Intézet (tovabbiakban Intézet) a véleményezési eljaras sordn az
1. szan mellékletben szerepld tanulmanyterv alapjan elékészitett. jelen
szerzédés  alapjan  Tervezett KESZ-t elutasitand, vagy tovabbi olyan
kotelezetiségeket rogzitene annak megalkotdsdhoz, melynck megvaldsitasa a
Tervezett KSZ elfogadasdnak eloleltétele, és azt a beruhazé az ott megszabott
hatariddn belil teljesiteni nem képes, vagy nem hajlando.
Amennyiben az Intézet a Tervezett KESZ hatalybalépését és elfogadasat
feltételekhez koti, vgy czen feltételek teljes €s maradéktalan (eljesitésére
Beruhazé koteles. Jelen szerzddésben foglaltak alapjan a véleményezési eljaras
soran az Intézel feliételeinek teljesitéséig, az Onkormanyzatot semmilyen
kotelezetiség nem terheli a jelen szerzddés alapjan, és a jelen szerzodésben
foglalt barmilyen kotelezettség teljesitésével az Intézet altal szabott feltételek,
Beruhazo altali teljesitéséig nem esik késedelembe.

2.5. Tervezett ESZ eléterjesztése: Onkormanyzat vallalja, hogy a fenti 2.2-4. pont szerinti
véleményezési cljarast kivetéen a jelen szerzédésnek megfelelé Tervezett ESZ ¢és
annak meli¢kletét képezd Tervezett Szabdlyezasi Terv valamint a KVSZ ezzel
dsszefliggé modositdsi javaslatot terjeszti az Onkormanyzat Képviseld-testiilete clé, és
képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

2.6. Tervezett ESZ hatilyba lépése: Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésnek
megfelelé Tervezett KSZ és a KVSZ ezzel Osszefliggd mddositasa hatal) ba lépésérdl
az Onkormanyzat irdsban értesiti a Beruhazot.

2.6. Tervezett ESZ tartalma:

O A Beruvhazol Ingadanon belill kialakul, a 1. szimd  mellékletben szerepld
tanulmanyterv  szabilyozast koncepcio 5. pontjaban |\ M-A” jellel feltintetett,
megkdzelitoleg 7.5 ha teriileten Logisztikal, raktarozasi tevékenységre vonatkozo



alapjan a jelen szerzdédésben véllalt kételezettségek teljesitése  érdekében a
telepiilésrendezesi kotelezettség tényét az Onkormédnyzat jegyzéiének megkeresésére a
jelen szerzodés alapjan av ingatlan-nyilvantariasba fe] kell jegyeztetni.

Az Atadandd Ingatlanrész 6nalld helyrajzi szamon torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, valamint per-, igény és tehermentesen az Onkormanyzat tulajdondba torténd
bejegyzését kdvetden tekintheté ezen kdtelezettség teljesitettnek, igy az Onkorméanyzat az
Atadandé ingatlanrész 6nalld helyrajzi szdmon torténé kialakitasdt kovetd, teljesen per-,
igény- és tehermentes tulajdonszerzését, valamint birtokbelépését kévetd 15 munkanapon
beliil az Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlantigyi hatosagot a tény térlésc
érdekében.

4. FEJLESZTES INFRASTRUKTURALIS CELKITUZESEI

4.1.Uthalézat: Beruhdzé rogziti szandékat, hogy a Beruhdzoi Ingatian fejlesztése soran,
ennek részeként és ehhez igazodva kész vallalni a Beruhazoi Ingatlanbol telekalakilas
utjan kialakitandé fejlesztési ingatlanok feltarasahoz, megkézelitéséher szitkséges ,,belsd”™
(tehat jelenlegi hatarold kozteriiletek kozottl) at kialakitasdt, ¢s ennck kozforgalom céljara
torténé megnyitdsat és kézhasznalati maganatként torténd lizemeltetését az Beruhazol
Ingatlan [pari Park mindenkori tulajdonosaival egytitt, a lentebb foglaltak szerint, mip az
Onkormanyzat kész vallalni a Beruhazoi Ingatlan fejlesztés ehhez kapcsolddoan
sziikséges . kiils6™ ut - 107268 hrsz alatt felvett jelenlegi at szélesitésével torténd -
kialakitasat, a Beruhazoéi Ingatlan valamint annak a Sarji utca kozotti részén, melynek
koltségeit, és tizemeltetetési feladatait az Onkormanyzat viseli és latja el. A 107268 hrsz
alatt felvett Gt jelenleg is az Onkormanyzat tulajdona, azonban az 1. szamd mellékict
szerint ezen 1t szélesitése szitkséges, mely csak magantulajdonu ingatlanrészekkel oldhaid
meg. igy az Onkormdnyzat az ehhez sziikséges kisajatitasi eljardsok meginditdsdra a
Tervezett ESZ hatdlybalépését kivetd 1 éven belill koteles. Felek a jelen alapvetd keretek
kozott kiilén megallapodasban rogzitik az uttal Osszefliggd telekalakitas, fejlesztés és a
Beruhézo6i Ingatlan esetleges részértékesitése esetén a tulajdonatadas részletes feltételeit a
Tervezett ES7 Képvisel-Testiilet elé terjesztését megeldzden azzal, hogy az athalozat
terveztetésével engedélyeztetésével, hasznalatbavételével kapcsolatos feladatok ¢s
koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendd adot, dijat. illetéket, stb.) a Beruhdzot
fogjak terhelni.

4.1.2. Felek rogritik, hogy tisztaban vannak a telekalakitasrol szélo 85/2000. (XI. 8.)
FVM rendelet vonatkozd el6irasaival, és azzal, hogy ujabb at létesitése kizarolag
a Tervezett ESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv jabb modositasaval
lehetséges, melyre azonban jelen megallapodas nem terjed ki. Beruhazo kijelenti,
hogy a tanulményterv kifejezetten az 6 kérésére és utasitdsai alapjan készilt, €s a
Beruhazoi Ingatlanon beliil kizarolag egyetlen utat kivan létesiteni. Ez
természetesen nem érinti a beruhazo és a tovabbi tulajdonosok azon jogdt, mely
szerint belsé utakat az cgves épiiletek megkdzelitéséhez korlatozas nélkil
létesithetnek, . azonban az 0Onalld telket alakitani kizarolag a vonatkozd
jogszabalyok alapjan lehct.

4.2 Kézmiivek: Beruhazé rogziti, hogy a Beruhaz6i Ingatlan jelenlegi funkcidjanak és
hasznalata mértiékének megfeleléen ellatott koziizemi kapacitasokkal. Beruhazo rogziti,
hogy a Beruhazoi Ingatlan fejlesztése sordn, ennek részeként és ehhez igazodva kész
vallalni az esetleges szilkséges koziizemi fejlesztéseket.  kapacitashovitést,

<y B i ke



elokészité munkat igényel, masrészt a Beruhazoi Ingatlan beépités ennck intenzitasat és
igy a Beruhdzoi Ingatlanon megvaldsitasra keriild fejlesztések hasznaloinak,
szolgaltatasaik igénybevevoinek szamat névelheti, igy ezen koriilményekre figyelemmel
és a Tervezett ESZ utjan elérmi kivant telepiilésrendezési célok érdekében a Beruhazé a
jelen 3. fejezetben részletezett kozérdeklt kotelezettségvallalasokat teszi. Az
cgyértelmuség végett a jelen 3. fejezetben foglalt kézérdekl kotelezettségvallalasok a
jelen szerzédésnek megfeleld Tervezett ESZ és ezzel osszefiiggd KVSZ modositas
hatdlyba lépesével lépnek hatalyba — kivéve a jelen szerzodés kifejezett cliérd
rendelkezését — (ennek meghitsuldsa eseten a Feleket nem jogositjak és nem kotelezik).
Felek kifejezetten régzitik, hogy a jelen pontban szabalyozott barmely felajanlas nem
jelenti semmilyen Onkorményzat altali cselekmény. magatartds, szolgdltatis vagy nem
tevés ellentételezését. semmilyen ellenszolgaltatast, nem fiigg az Onkormanyzat
barmilyen magatartasatol vagy egyéb feltéeltdl, és erre tekintettel vagy czzel
ossvzefliggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgaltatast, elényt nem nyujt vagy
biztosit a Beruhazd vagy annak tagjai, tisztségvisel0i részére. A kozcélu felajanlasok
kizarolag a jelen szerzddésben rogzitett kozérdekii celok elosegitését szolgaljak
barmilyen elény vagy ellenszolgaliatas vagy ezekre torekvés nélkil. Az Onkormanyzat
az ataddsra keriil6 felajanlast szabadon hasznalja fel, annak tekintetében a Beruhazoval
szemben semmilyen elszamolasra, igazolasra nem kételes, €s semmilyen koritlmény
vagy feltétel esetében sem terheli semmilyen visszafizetési vagy visszatéritési
kételezettség, a szerzddeés megsziinése esetén sem.

3.2.Telekatadds: Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzé a Tervezett ESZ és ezzel
Osszefliggd KVSZ modositas hatdlyba lépeése esetén - a DBeruhazéi Ingatlan
telekalakitasaval a Felek altal legkésébb 2014, szeptember 30-aig megkotésre keriilo
elészerz6dés alapjan, a Tervezett ESZ hatalyba Iépésének napjan hatalyba 1épé kiilon
szerzddéssel biztositja a Beruhazoi Ingatlan jelen szerz0dés 2. szamu mellékleteként
megielolt 11.780 m2 alapteriletii ingatlanrésznek [az ~Atadandé Ingatlanrész”|
harmilven ellenértek vagy ellenszolgaltatas nélkili, kozérdekd kotelezettségvallalas cimen
torténd tulajdonba €s birtokba addsat.
Beruhdzé jelen szerzodés alairdsdig beszerzi és az Onkormanyzat részére atadja a
Beruhazéi Ingatlanra ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jopgal vagy ténnyel rendelkezé
jogosultak telekalakitishoz hozzijaruld eldzetes nyilatkozatat a Kaozép Dunavolgyi
Kornyezetvédelmi  Feliigyelet esetében arrol, hogy a telekalakitashoz eldzetesen
hozzajarul, a tobbi jogosult esetében olyan tartalommal, hogy a Beruhdzdéi Ingatlanra
jelenleg bejegyzett jogok és tények az Atadando Ingatlanrészt, Snallo ingatlanként trténd
kialakitasa eseten ne terheljek.
A telekalakitas koltségeit a Beruhazé viseli.
Felek megéllapodnak. hogy Amennyiben az Atadandd Ingatlan jelen szerzédés szerinti
dtruhazasa tekintetében altalanos forgalmi ado vagy barmilyen egyéb koltség, dij vagy
illetek fizetendd, ezt egyedill a Beruhazéd viseli. Az ingatlan atadaskori értéket a felek a
szerzddésben rogzitik, és a szitkséges szamviteli bizonylatokat ennek alapjan kiallitjak.
Lzzel cgyidejileg Onkormanyzat kijelenti, hogy a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és
chhez tartozo téldrészlet értékesitése esetében az altalanos forgalmi addérdl szolo 2007, évi
CXXVIL torvény 86 §. j) pontja alapjan jar el, nem vélasztotta a 88. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti adokételessé tételt.

Az ingatlan dtruhdzésara a felek kiilon szerzodést kotnek a Tervezett ESZ Képvisel6-
testiilet altal targyalasat megel6zden, azzal, hogy a szerzodés hatalybalépésnek feltétele a
Tervezett ESZ elfogadasa. Felek tudomassal birnak arrédl a tényrél, hogy az Etv 30/A §



kozmifejlesztést és -létesitést (ideértve, de erre nem korldtozva a meglevd koézhaldzati
végpontoktol sztikséges haldzatfejlesztést), amely vezetékek elhelyezése — az egyes
kialakitando fejlesztési ingatlanokon beliili kozmivek kivételével - a fenti 4.1. pont
szerinti kiilsO és belsé uthalézat alatt is torténne. Felek itt rogzitik, hogy a Beruhazo altali
kézmiifejlesztés kiterjed a jelen szerzédés 3.3, pontjaban leirt telekalakitdssal kialakitando
és az Onkormanyzat részére atadasra keriilé ingatlan koézmivesitéséher sritkséges
kapacitasbovitésre is. Felek rogzitik, hogy a kézmihalozat kialakitasaval, fejlesztésével
kapcsolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendé adot, dijat,
illetéket, stb.) a Beruhazot fogjak terhelni; az Onkormanyzatot e tirgyban semmilyen
kotelezettség nem fogja terhelni,

4.3. 107265-107268 helyrajzi szami ingatlanok: Felek rogzitik, hogy a Beruhazoi

EJI

Ingatlanra vonatkozd Tervezett ESZ az Onkormanyzat tulajdonaban allé 107265 hrsz alatt
felvett, a 1072§§ hrsz alatt felvett, a 107267 hrsz alatt felvett, 107268 hrsz alatt felvett
ingatlanokat [,,Onkormanyzati Ingatlanokat™] is érinti.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

. Jogutddlas: Felek megallapodnak, hogy Amennyiben a Beruhazd atalakul vagy

egyébkeént jogutddlassal megszinik (generalis jogutodlas), jogutddja a jelen szerzodés
alkalmazdsaban helyébe lep, mig Amennyiben a Beruhazé az Ingatlanok tulajdonaban
allé részét elidegeniti, az ingatlan(illetdség) vevdje a jelen szerzdddés alkalmazasaban az
atruhdzoé fel helyébe lep és ezt kiteles az atruhazo fel a szerzddésben kikdni.

5.2. Egyiittmiikodési kotelezettség: Ielek jelen szerzddés teljesitése soran kotelesek egymas

érdekeire figyelemmel, johiszemiien cgyittmikodni.

5.3.Jogvitiak rendezése: I'elek megallapodnak abban, hogy az egyébként nem kivant vitat

békés Uton kisérlik meg rendezni johiszemi targyaldsok folytatdsa utjan. Ennek sordn a
telek korlatlanul és barmely jogukrol lemondas vagy késébbi jogérvényesités korlatozésa
nélkil jogosultak, szakértok bevonasaval, kdliségeiket maguk viselve egyezicto-kézvetitd
targyalasat kezdeményezni és azon részt venni azzal, hogy ezek énye és az ott elbadottak
a felek késobbi jogvitdjaban semmilyen modon nem hasznalhatdak fel €s killonosen itélet
(hatarozat) alapjavéa nem tehetéek, tényallasként fel nem vehetdek

5.4, Irasbeli alak: Jelen szerzédés kizardlag irasban, kizdrdlag erre a célra készitett okirat

atjan torténd modositasa bir hatallyal.

5.5. Cimek: Jelen szerzddés fejezetekre, pontokra és alpontokra tortént felosztasa, cimek és

aleimek beiktatasa kizardlag az olvasds és a hivatkozds kényelmet szolgalja, igy a
szerzOdés értelmezése szempontjabdl nem iranyado és nem vehetd figyelembe.

5.6. Ertesitések: Jelen szerzddés alkalmazésiban minden ériesiiés, nyilatkozatat irasban,

srzemélyesen, futar atjan, ajanlott-tértivényes kiildeménykent teendé meg a Felek jelen
szerzOdésben irt cimére. Az értesités. nyilatkozat (1) személyesen vagy futar utjan elkildés
eseten a cimzett altali atvétel napjan, (ii) ajanlott tértivevényes Uton tortént elkiildés esetén
a tértivevényen feltiintetett kézbesitési idopont, vagy amennyiben a tértivevény a fenti
cimrél (cimvaltozas eldzetes, irasbeli bejelentése esetén a bejelentett @) cimrdl) ,.nem
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