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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a Képviseld-testiilet 2014, szeptember 1)-i iilésére.
Készitette: Toth Miklos fdépitész

Targy: Javaslat a 32/2007. (XI. 12.) &k. rendelet
modositasara

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Felsémalom u. — Vagas u. — Alsémalom u. — Ostoros ut altal hatarolt teriiletre vonatkozd,
32/2007. (XI. 12) &8k. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv (1. sz. melléklet)
17/2010. (V1. 21) ok, rendelettel torténd modositasa lehetdvé tette arz dnkormanyzati
tulajdonu, 115601/90 hrsz-1 ingatlanon lakoépiilet elhelyezését. ’

A teriiletre vonatkozo altalanos Ovezeti eléirdasokat a Kertileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatrol szélo 30/2000. (VI 14.) 6k. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 50/D. §-a
(2.sz. melléklet) régziti (I-XVI/[.-4 szabadonalld beépitésil, lakodominans intézménytertilet)
amelyben a (7) bekezdés meghatarozta az egyes épitési telkeken kialakithatd onallo
rendeltetési egységek szamat.

Az intézményi keretdvezet miatt, az ¢pitési Ovezet lehetévé teszi szolgaltatd, kereskedelmi
funkcié 150 m” alapteriilettel valé létesitését, ugyanakkor szolgaltatas Iétesitése nélkiil, csak
két lakas elhelyezésére ad lehetdséget.

az L4 intenziv kertvarosias lakoteriilel keretdvezetek egves épitési Gvezeteinél, ahol
mindeniitt legalabb két nallo rendeltetési egység épithetd, a legkisebb épitési telkekre is.

A kornyezet intenziv, tébblakdsos beépitését tekintve, a 920 m? teriletii épitési telkeken —
tovabbra is legfcljebb harom Onalloe rendeltetési egység elhelvezhetésége mellett — harom
kereskedelmi funkciot is tartalmazo, vegyes beépités. Ez a beépitési intenzitds az L4
keretvezet azon elGirasanak felel meg, hogy 300 m’-enként lehet egy lakas.

Az épitési tomb teriiletén tovdbbra is rendelkezésre all lakdépiilettel nem beépithetd,
intézményi dvezet, amely a kisebb telkeken a szolgaltatas elhelyezésének igényét nem
indokolja, illetve lehetdvé teszi a harom 6nallo rendeltetési egység lakaskent valo hasznalatat.
A fentiek alapjan javasolhato, hogy az I-XVI/L-4 &Gvezetben a hiarom o6nallo rendeltetési
egység elhelyezéséhez ne legyen kotelezd legalabb egy kereskedelmi-szolgaltato funkceid
kialakitasa is.

A Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a 2014, junius 2-i tilésén 43/2014. (VL 2.) sz.
hatdrozataban tamogatta, hogy az 1-XVI/L-4 6vezet épitési telkein tovabbra is harom 6nallo
rendeltctési egység clhelyezésénck Ichetdsége mellett, csak két lakas kialakitasara vonatkozo
korlatozas torlését (3. sz. melléklet), melyet a Képviselet-testiilet 183/2014.(VI.18.) Kt.
hatarozataban szintén tamogatott.
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152 melleklet

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

17/2010. (VL. 21,) 6nkormanyzati rendelettel mdodositott
32/2007. (XI. 12.) rendelete

a Budapest XVI. keriilet Felsémalom utca — Vagds utca — Alsomalom utea —
Ostoros ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv
jovahagyasarol

és a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616
30/2000. (VIL.14.) rendelet (tovabbiakban: KVSZ) mdédositasardl

(Egységes szerkezcetben)

A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett
koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 12. §-dban
kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A RENDELET TERULETI HATALYA

1.§ (1) A jelen rendelet hatalya a Budapest, XVI. keriilet Felsémalom utca —
Vagas utca — Alsdmalom utca — Ostoros Gt altal hatarolt teriiletre
(tovabbiakban: teriilet) terjed ki.

(2) Az 1. sz. melléklet (tovabbiakban: szabalyozasi tervlap) a rendelettel
érintett teriilet térképi abrazolasat tartalmazza.

TERULETFELHASZNALAS

2.§' A szabalyozassal érintett teriiletek terliletfelhasznalasi kategoridi és
Bvezetei:

a) intenziv  kertvarosias lakdteriilet (tobblakasos csoporthazas
lakoterilet L4-XVI/CS1);

b)intenziv Kkertvarosias lakéteriilet (zartsord, hézagosan zartsoruan
beépithetd lakoteriilet L4-XVI/Z);

¢) intenziv kertvérosias lakoteriilet (L4 lakoteriileti keretdvezetbe
sorolt kézkert L4-XVI/KK);
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d) intézményteriilet (jellemzden szabadonallo beépitesii
intézményteriilet [-XVI/SZ1);

) erdoteriilet (védoerdd E-VE-XVI);

) intézményteriilet (szabadonallo beépitési lak6dominans
intézményteriilet I-XVI/L-4});
g) intézményterillet (Jellemzden szabadonallo beépitési

intézményteriilet [-XVI/SZ1).

SZABALYOZASI VONALAK, BEEPITES, TELEKALAKITAS
3.§'(1) Az épitési telkeket korillvevd keritések legfeljebb 40 cm magas

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

labazattal, afelett 60%-ban attort feliilettel, dsszesen legfeljebb 2,0 m
magassaggal késziilhetnek.

Az [-XVI/L4 dvezet épitési telkein a kerités legfeljebb 50 ¢m magas
tomor labazattal, azon felil — a kerités egy-egy teiekhatdron —
merbleges iranyban 75 %-ban atlathaté kialakitassal, osszességében
legfeliebb 2,0 méter magassaggal épiilhet. A kerités a kozterlilet teloli
szakaszon egy darab 2,5 méler hosszisdagu, Osszefiliggd (tOmor)
szakaszt tartalmazhat.

Az Oll6 és Vagas utca kozotti gyalogos forgalom biztositdsara a
szabdlyozasi terven jelolt helyen, legaldbb 5,0 méter szélességgel,
onallé — be nem épitheté -, kozhaszndlat céljara atadott teriilet
alakithato ki.

Az intézményi dvezetben nyeles telek nem alakithatd ki.

Az I-XVI/SZ1 ¢épitési dvezet épitési telkén bdlesdde-Ovoda épitése
esetén a legkisebb ¢pitménymagassag 3,0 m lehet.

Az [-XVT/L4 dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag
mértékét meghaladd, oldalkertre nézd tényleges épitménymagassag
vagy azt meghalad6, ilyen homlokzati szakasz esetén, az oldalkert
mérete ezen oldalkertre nézd tényleges épitmeénymagassag, illetve
homlokzati szakasz magassagi méretének legalabb fele legyen.

[akokocsi, konténer, mobithdz épitményként torténd elhelyezése és
hasznalata — kivéve az ingatlanra vonatkozd épitési engedéllyel
rendelkez0, jogszerli épitkezés idejét — nem lehetséges.
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(8)

4.8 '(1)

)

(4)

(3)

5.8 (1)

)

Az 1-XVI/L4 dvezetben az épitési telkek beépitése sordn a pince vagy
alagsori szintet kivéve, legfeljebb kettd hasznalati épitményszinttel
rendelkezd €piilet alakithato ki.

KOZLEKEDES, KOZLEKEDESI TERULETEK

Uj beépités esetén az eldirt parkoldhely az adott épitési telek teriiletén
biztositando.

Az intézményi Ovezet terilletén torténé kozosségi létesitmények
épitése esetén kerékpartarolot ¢és mozgaskorlatozottak részére
parkolohelyet kell biztositani. A 10 gépjarmiinél nagyobb
befogadoképességli  felszini parkolohelyet fasitani  kell. Minden
megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat névels,
kérnyezettlird, tulkoros lombos fa lltetendd.

Az utak tervezési osztdlyba soroldsa

a) Il rend( foat (Ostoros ut): B.IV.c.B
b) Kiszolgaldé ut (Minden egyéb ut, amelyrdél ingatlanok

kazelitheték meg): B.VLd.C
¢) Belteriileti gyalogit: B.VIIL

Az I-XVI/L4 ovezetben épitési telkenként egy gépjarmi behajté
csatlakozas alakithaté ki, legfeljebb 3.5 m szélességgel.

Terepszint alatti gépkocsi tdrolds, parkolds lehajtdja Ggy létesithetd,
hogy annak szomszédos telek felé esd széles ¢és a szomszédos telek
hatara kézott legalabb 3,0 méter széles tavolsag maradjon.

ZOLDFELULETEK-KORNYEZETVEDELEM

A teriileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt
ndvényzet visszapotlasardl gondoskodni kell. Ha a fakivagasra az
épitéssel dsszefliggésben keriil sor, akkor a visszapotlas modjat, a
kihelyezendd novényzet fajtajat az épitési engedélyezési terv
részeként kell meghatarozni.

Az T1-XVI/SZ1 ovezet épitési telkek — a szabdlyozasi tervlapon —
kotelezd fasitassal jelzett részén fasor telepitése sziikséges. A fasort
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legalabb keétszer iskolazott sorfa méreti facgyedekbdl sziikséges
kialakitani.

(3) ' Hatalyat vesztette.

(4) Az utak melletti fasorok — minimum 6,0 méterenként dltetett —
kialakitasanal a kovetkezd, legaldbb kétszer iskoldzott fafajtak
alkalmazanddk:

- Tilia argentea - {ezustlevelii hars)

- Celus occidentalis - (ostorfa)

- Sophora paporica - (japan akac)

- Koelrenteria paniculata - (csérgdta)

Az utcai fasor esctében egy-egy tomb melletti szakaszon egy fafajta
alkaimazhato.

(5) A beépitésre szant teriiletek kialakitdsa, hasznalata sordn a be nem
épitett, burkolatlan teriileteket rendezett zoldfeluletként kell
kialakitam, fenntartani.

(6) A teriileten felszini parkolé Iétesitése esetén gondoskodni kell a
csapadékvizek kezelésérol.

(7) Az épitési telkekro! csapadékvizet kozteriileti felszinre vezetni nem
lehet.

(8) Az intézményi 6vezetben — a témb teriiletén - szelektiv hulladékgyijté
sziget elhelyezését biztositani kell.
(9)2 Az I-XVI/L4 dvezet épitési telkeinek hatso telekhataratol 5,0 méterre
2 db fa iiltetendd a szomszéd ingatlan oldali telekhataratol legalabb
5,0 méter tavolsagban. Ultetheté fafajtak:
a) Tilia tomentosa (Eziisthars)
b) Sorbus aria (Lisztes berkenye)
¢} Cerasus serrulata (Japan diszcseresznye)

(10)° Az I-XVI/L4 Svezet épitési telkein belill, teriilethasznalat lehatérolasra
csak €16 sovény alkalmazhato.

(11)* Az I-XVI/L4 Svezet épitési telkein kialakitandé legkisebb zoldfeliilet
legfeljebb 40 %-a lehet milanyag gyepracs burkolat, amelynél a
parkolé feltileteket (3,0 x 3.5 m) csak 50 %-kal lchet zoldteluletként
figyelembe venni. A gyepfugas clemes betonburkolat a zoldfeliiletbe
30 %-kal vecheté figyelembe. A koételezé legkisebb zoldfeliilet

Hiatitvon Risiil helveate: 1720038 (1%, 214 § il
T Rendelethe ikintta: 172003, (V. 214 §12;
T Rendeletbe ilsttar UP213 (V. 204 8 ()
¥ Rendelethe thtatia: UT2813. 41V 20 4, g2}



6.§

7.§ (1)
(2)

3)

kialakitasandl a haromszintes névényallomany szamitasi lehetosége és
a fuggdleges zoldfeliileteken kialakithaté z6ld nem vehetd figyelembe.

ERTEKVEDELEM

Amennyiben a foldmunkdak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék
kerill el6, a munkakat abba kell hagyni €s az emléket vagy leletet az
onkormanyzat jegyzojének haladéktalanul be kell jelenteni. A
helyszin, vagy lelet 6rzésérol gondoskodni kell, €s arrol értesiteni kell
a Budapesti Térténeti Muzeumot.

EGYEB RENDELKEZESEK
Ez a rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

A KVSZ 1. sz. melléklete (6vezeti tervlap) e rendelet 1. sz. melléklete
(szabalyozasi tervlap) szerint modosul.

E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a KVSZ 3. sz. melléklete a
kovetkezokkel egésziil ki:

~A Budapest, XVI. kertilet Felsomalom utca — Vagas utca —
Alsémalom utca — Ostoros Ut altal lehatarolt teriilet térképi
abrazolasaval”

A KVSZ 3/a. sz. melléklete az alabbi ponttal egésziil ki:

»~A Budapest, XVI. keriilet Felsomalom utca — Vagas utca —
Alsomalom utca — Ostoros ut dltal hatarolt teriilet szabalyozasi terve
(32/2007. (X1. 12.) rendelet)”

Meliéklet !

Ua mpellékletel modositotia: PRI IV, 23 0.8
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2.5z mellekled

KIVONAT - Budapest Fovaros XVI. Keriileti (")n,kormz'myzat
30/2000. (VII. 14.) rendelete a Keriileti Varosrendezési ¢és Epitési Szabalyzatarol

I-XVI/L-4
Szabadonill6 beépitésii lakodominans intézményteriilet
50/D. § '

..........

(1} Az ¢pitési dvezet az | keretdvezet azon épitési Ovezete, amely beépitettsége szabadonallg, lakd és
szolgaltatasi funkciok vegyesen elhelyezhetdk.

(2) Az épitési ovezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas, 6ndlld parkoléhaz vagy azzal kombinalt mas
funkcidju épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési dvezet teriiletén a beépités hatarértékeit a 22/d sz. tablazat hatarozza meg.
(4) *Hatélyét vesztette.
(5) 3 Hatalyat vesztette,

(6) A lakasok épitési engedélyéhez sziikséges parkolok [akasfunkciotdl valo elvalaszthatatlansagat az
épitési engedélyezési eljaras soran jogilag biztositani kell.

(7)*Az épitési vezet épitési telkein szolgaltatd, kereskedelmi funkci6t — legfeljebb netté 150 m®
p p g
alapterilettel - vagy azt 1s tartalmazo beépités esctén legfeljebb harom, mig csak lakdst tartalmazo
beépités esetén legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(8)° Az épitési Hvezet épitési telkein csak olyan tevékenység végezhetd, amely a lakéteriiletre vonatkozé
kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

(9)° Az épitési 6vezet teriiletén épitési telkenként egy éptilet helyezhetd el.

(10)" Az épitési Gvezet teriiletén, az egyes ingatlanokon (épitési telek, épiilet, kerités) 1 db, legfeljebb 2,0
m’ feliiletii hirdetdé berendezés helyezhetd el az adott €pitési telekre bejegyzett tevékenységgel
kapcsolatban.

(11)* Az épitési ovezet épitési telkén az eredeti terepszinttél 60 cm-nél nagyobb mértékii — az
épitménymagassag szamitasat befolyasolo — feltdltés nem végezhetd. az credeti terepfelszin a
telekhatarok melletti 1,0 méterén beliil nem valtoztathato.

(12 Az épitési 6vezet telkén 6nalld rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db 12,0 m?-es, ldbakon 4ll6 —
oldalfeliletén tomor térlehatarolas nétkili — kerti tetd helyezheté el, a telek hatsé kertjében. A kerti
tetd méretét a tetd fliggdleges vetiiletében kell szamitani.

22/d sz, tiblazat

Overel | Kialakithatd | Beépilési méd Beépitetiség Epitménymagassag Zoldfelilet Terepszint Szintterilleti
Jele legkisebh megengedett Legkisebh Legnagyobb legkisebb | alatti be¢pités mutato
telekterilet legnagyobl mértéke legnagyobb megengedett
mértéke mértéke legnagyobb
m’ % m m % % meértéke
1-XVI/.-4 800 Szabadonallo 28 3.5 7,5 50 35 0,7

' Rendelethe iktatta: 17/2010. {¥§. 21.) 5. §(H)

P piatdlvon kiviil helyezte: 172013 (V. 23 5. 8(1)
* Hatalvon kiviil helvezte: 172013, (1V. 2.) 5. § ()
' Rendeletbe iktarta: 17/2043. (IV. 2,) 5. 3 (2)

5 Rendeletbe iktatta: 17/2013. (V.25 8§(2)

¢ Rendefethe iktatta: 17/2003. (V. 2. 5. § (2)

" Rendetethe iktatta: 17/2003. (1V. 2 5. §(2)

* Rendeletbe iktatta: 17/2003.{1V. 2.) 5. § (2)

" Rendetetbe iktatta: 17/2003.(IV. 2.) 5. § (D)

" Madositotta: 17/2013. (1V. 2.0 5. § (3)
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULEEILONKORMANXIZAT-WWW—W—“

KIVONAT

a 2014. jinius 18-an (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
nagytermében (1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févaros
XVL keriileti Onkorményzat Képvisel-testiilete 9. szamil (ilésén késziilt
jegyzokdnyvbol.

NAPIREND: 8. A XVI. keriilet, Felsémalom u. — Vagas u. —
Alsémalom u. — Ostoros 0t altal hatarolt teriiletre
vonatkozé  32/2007. (XI. 12.) o©k. rendelet
modositasa
Eloterjesztd: Kovéacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

183/2014. (VI. 18.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a XVI. keriilet, Felsomalom u. —
Vagas u. — Alsémalom u. — Ostoros ut altal hatarolt
teriiletre  vonatkozo  32/2007. (XL 12.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott
(tovabbiakban: R) szabalyozasi terv szabalyozasi
tervlapjan, a I-XVI/L-4 szabadonallo beépitési,
lakédominans intézményteriiletként jelolt Gvezet
teriiletére, a harom 06nallé rendeltetési egység
elhelyezhetdségét fenntartva, csak két lakas
kialakitasara vonatkozd korlatozas torlését, és a R.
kiegészitését timogatja.
fgy a szabdlyozds mébdositdsanak tervezete
tartalmazza, hogy: '

- Az [-XVI/L-4 épitési Ovezetre vonatkozdan a
KVSZ 50/D. § (7) bekezdése nem érvényesitheto.

- Az [-XVI/L-4 ¢pitési Odvezetben harom 06nalld
rendeltetési  egység  elhelyezhetd, ahol a
szolgaltatd, kereskedelmi funkcio alapteriilete — a
funkcidhoz  kapcsolodd — Gsszes  helyiséget
figyelembe véve — nem haladhatja meg a 150 m’
alapterﬁletet

telekhatar mellettl 6,0 méteres savjaban a kem
teton kivil, épitmeény ne legyen elhelyezhetd.

///%"jé 5/






5.5z mellellet

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2014. (.....) Gnkormanyzati rendelete

a Budapest XVI. keriilet

Felsomalom utca — Vagas utca — Alsomalom utca — Ostoros at altal hatdrolt teriiletre
vonatkozé szabdalyozasi terv jovahagyasarol szolo
32/2007. (XI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

és
a Keriileti Varosrendezési és l:?pitési Szabalyzatraél széloé 30/2000. (VIIL. 14.) rendelet
modositasardél

Budapest Fovdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a kovetkezdéket rendeli el:

L. §

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzatnak a Budapest X VL. keriilet Felsémalom utca
— Vagas utca — Alsdémalom utca — Ostoros Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozoé szabalyozasi
terv jovahagyasardl és a Keriillei Varosrendezési és Epitési  Szabélyzatrél sz616
30/2000.(V11.14.) rendelet moédositasarol szolo 32/2007. (X1. 12.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. §-a a kovetkezé (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9 Az [-XVI/L-4 Svezetben legfeljebb harom 6nallo rendeltetési egység helyezheté el, ahol

a szolgaltatd, kereskedelmi funkeio alapteriilete — a funkcidhoz kapcsolodo Osszes
helyiséget figyelembe véve — nem haladhatja meg a 150 m? alapteriiletet.”

2.§
A Rendelet 5.§-a a kiivetkezo (12) bekezdéssel egésziil ki:
S(12) Az [-XVI/L-4 épitési Ovezetben a hatsokert hatsé telekhatar melletti 6,0 méteres

savjaban a kerti tetén kiviil épitmény nem helyezhetd el.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Ancsin Laszlo Kovacs Péter
jegyzd polgarmester






