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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2014. szeptember 10. napjan tartando képviseld-testiileti tilésre
Készitette: dr. Kiles Zsuzsanna vagyonhasznositasi és jogi referens

Targy: Targy: Kérelem részletfizetési  engedély
megadasara

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Budapest Féviros XVI. keriilleti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonat képezi a 1165 Budapest, Veres Péter Gt 118. szam alatti, 106304/0/A/1 hrsz-1i ingatlan.
Ezen ingatlan hasznositisa céljabol az Onkorményzat €s a Matyas B+B Kereskedelmi és Szolgéltatd
Betéti Tarsasag (cg.: 01-06-711157; székhely: 1165 Budapest, Veres Péter Gt 118.; képviseli: Nguyen
Ngoc Nam iizletvezetésre jogosult tag; a tovibbiakban: Matyds B+B Bt.) kézott 1998. marcius 19.
napjan Bérleti Szerzddés jott 1étre a Gazdasagi Bizottsdg 93/1998. (03.12.) szamu hatarozata alapjan,
hatirozatlan idore szdldan. (1. sz. melléklet)

A Miatyas B+B Bt. 2014, marcius 3. napjan kelt levelében felmondta a bérleti jogviszonyat,
veszteséges miikddésére hivatkozva. Az Onkormanyzat a felmondast tudomasul vette, amelyrdl a
Matyas B+B Bt.-t értesitette. A Matyas B+B Bt. ezt kovetden kérte felmondasanak visszavondsit, de
tekintettel bérleti dij hatralékara a visszavonast az Onkorményzat nem fogadta el. (2. sz. -5. sz.
mellékletek)

A Matyas B+B Bt. kérelmet nyidjtott be, amelyben tudomasul vette a felmondédsa visszavonasanak
elutasitasat, valamint kérte tartozisianak minél t3bb részletben térténd megfizetésének engedélyezést.
{6. szamui melléklet)

A Matyas B+B Bt. az izlethelyiséget 2014. augusztus 25. napjaval az Onkormanyzat birtokaba
visszaadta.

A Matyas B+B Bt. 2014. augusztus 26. napjaig lekonyvelt llapot szerint felhalmozott lejart hatraléka:
brutté 4.411.207,- Ft bérleti és hasznalati dij, valamint le nem jart tartozsa: brutté 281.612,- Ft bérleti
¢és hasznalati dij, azaz 6sszesen: bruttd 4.692.819,- Ft. (7. sz. melléklet)

Az Onkorminyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
24/2009. (VI. 25.) rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (15) bekezdése értelmében az
Onkorményzatot megilletd kovetelésre részletfizetés, vagy fizetési halasztis engedélyezhetd, legaldbb
a részletfizetés engedélyezésekor érvényes jegybanki alapkamat megfizetése mellett. A kovetelés
reszletekben torténd megfizetésére vagy halasztasira vonatkozo feltételeket kiildn megallapodasban
kell rogziteni. A Vagyonrendelet 15. § (10) bekezdése értelmében a megéallapodasrol sz6lo dontés
meghozatala - ha a kdvetelés értéke a koltségvetési torvényben megallapitott kis 6sszegll kovetelés
értékének Giszordsét meghaladja — a Képviseld-testiilet hataskore.

Kérem a Tiszielt Képviselo-testilletet az eloterjesztés megtargyalasira és a hatdrozati javaslat
tAmogatasara.

Hatarozati javaslat ,,A”: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy
dont, hogy a Matyas B+B Kereskedelmi és Szolgaltatdo Betéti Tarsasag (cg.:
01-06-711157; székhely: 1165 Budapest, Veres Péter ut 118 képviseli:
Nguyen Ngoc Nam tizletvezetésre jogosult tag; a tovabbiakban: Métyas B+B
Bt.) részére a 1165 Budapest, Veres Péter ut 118. szam alatti, 106304/0/A/1
hrsz-i ingatlan bériése sordn 2014. augusztus 26, napjaig lekdnyvelt allapot
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mely {etrejott egyrészrél a Budapest Févaros XVI. ker. Onkormanyzat (1163. Bp.
Havashalom u. 43.) képviseli Kovacs Attila polgarmester, mint bérbeads,
masrészrél Matyas B+B Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag ( 1165
Bp. Veres Péter u. 118.) képviseli: Benyak Karoly Ugyvezetd igazgato, mint berld
kaz6it az aldbbi feltételek szerint ; a Gazdasagi Bizottsag 93/1998. (03.12) sz
hatarozata alapjan, az aldbbiak szerint »

1./ Jelen szerzddés alapjan a bérbeadd a tulajdonaban 1évé Budapest, XVI. ker.
Veres Péter u. 118. (106304 hrsz.) sz. alatti ingatfanon |évd tarsashaz 1. sz.
albetétben rogzitett Uzlet és raktarhelyiségeket bérbeadja a bérbevevonek
kereskedelmi tevékenyseg céljara. -

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a helyiség bérleti jogat ket fel altal
|étrejétt megéllapodés alapjan a Matyas B+B Kereskedelmi és Szolgaltato BT
az AZUR Kereskedelmi Részvéttarsasagtél vette at.

2/ Bérd a helyiség hasznalataért 1998. marcius 15-t5l, az alabbi bérleti dijat
kételes fizetni, amely nem tartalmazza a rezsi kéltségeket:

Eladdtér terdletére : 10.000.-Ft/ m?/ év + AFA (brutté 687.500.-Ft/év)
Eladotér tertilete: 55 m? ‘
Raktérak tertletére: 5.000.-Ft/ m¥év + AFA (bruttd 1.043.750.-Ft/év)

Raktarak és a hozzatartozo _
| kiszolgdld egységek terilete: 167 m?

3./ A felek 1999. januar 1-t8] kezdddden megallapodnak a bérleti dij évenkenti
felllvizsgalataban.

4./ A bérleti dij fizetésének modjardl szerz6dé felek ugy allapodnak meg, hogy a
szerzé6dés 2. pontjdban megdllapitott bérleti dijat a bérlé havonta elbre,
minden hénap 5. napjaig atutalassal teljesiti az Ingatlanfenntarté es
Uzemeltetd Részleg altal kibocsatott szamla ellenében. '

5/  Szerztdé felek megéllapodnak abban, hogy a bérld dvadékként 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld dsszegl Kincstari Takarékjegyet ad at biztositekkent
atvételi elismervény ellenében.

Az értékpapirok kamata letétbe helyezit ilieli mey.

1998. aprilis 1-ig letétbe helyezendd értékpapirok névértéke brutto
500.000.-Ft.

A letét Gsszegét a bérld a bérleti jogviszony fennalidsa alatt a kamatok
kivételével nem veheti igénybe.

A letét ésszegét bérbeadd a bérld hozzdjérulasaval kizérdlag az alabbi
célokra veheti fel: -~ - . ' - _
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6./

7.1

8./

9./

- elmaradt bérleti dij kiegyentiteséere,

- elmaradt kézizemi dijak kiegyenlitésere,

- a bérleti jogviszony megsziinését kovetden az elmaradt &s indokolt
helyredllitasi kotelezettség szamlaval igazolt ellenértekének fedezesere.

Amennyiben a letétbél kifizetésre kerdl sor, Ugy bérld az errdl szolo értesités
kézhezvételéldl szamitott 8 banki napon bellll koteles a letétet feltélteni.
Ennek elmulasztasa bérbeaddt a szerzédés azonpali felmondasara jogositja

- fel.

Jelen szerzddést a szerzddd felek 1998, marcius 15-t8! hatarozatlan
id6tartamra kotik. A bérleti szerzddést 3 hénapos felmondasi idd meliett a

rendes felmondasi szabalyok betartasaval lehet felmondani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a beérleti jog atadasahoz tértént hozzajarulas
feltétel a helyiség bekdltdzhetd forgalmi enték 25 %-anak 2.393.250.-Ft + 25
% AFA . bruttd 2.991.562.-Ft-nak azaz Kettémillidé Kilencszdzkitencven-
egyezer Otszazhatvankét forintnak az Onkormanyzat részére t6riénéd
megfizetése. az alabbiak szerint:

A bérié 1998. aprilis 1-t6] 12 havi egyenld részletben fizeti meg ( havi bruttd
249.297 -Ft) az IFUR altal kibocsatott szamia ellenében.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a berld a bérbe adott helyiségeket a berleti
jogviszony id6tartama alatt zavartalanul hasznalhatja.
Berld kotelessége a 1. pontnak megfeleld mikodési engedély beszerzése.
A beérlé koteles gondoskodni:
a.) helyiség burkolatainak felljitasarol, pétlasardl, illetbleg cseréjérdl,
b.) a helyiséghez tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védd elé tetd,
erny szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,
c.) a helyiségben folytatott tevékenységek korében felmerdlé feldjitasrdl,
iletdleg cserérdl, -
d.) az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket
a bérlé kizarélagosan hasznal, illetdleg tart Gzemben, _
‘e.) az epllet tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és tertletek
tisztantartasardl, megvilagitasardl, valamint a bérld tevékenységével
dsszeflggd nem haztartasi szemét elszallitasarol.

Bérlé a bérleményben a bérbeadd elézetes engedélye nélkdl nem végezhet
épitési, atalakitasi munkat. A bérbeadd elézetes engedélye nem mentesiti a
bérl6t a hatosagl engedefyek megszerzésének kotelezettsége alol.

A bérbeadé és a bérlé a Gazdasag1 Bizottsag 93/1998. (03.12.) sz. hatarozata
alapjan elvileg megaliapodik abban, hogy bérbeadd hozzajarul az Ot terheld
szUkséges felUjitési munkalatok bérlb altal térténd elvégzéséhez, amenny:ben

& ber!o részletes IFUR altal ellenorzott kéltségvetest nyujt be.

MATYASEE DOCYd 33 19 .
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12.1

13/

14./

15./

16./

17.1°

3.

A bérbeadd a koitségvetés ismeretében dont arrol, hogy milyen mértek( .
kdltséget szamit be a bérleti dij maximum 50 %-a erejéig.

A felek megallapodnak abban, hogy az épulet mikadtetésével kapcsolatos
mindennem( kézizemi ora (villany, viz ) bérld nevére tériénd éatiratasa és
koltségviselése a bérlot terheli.

Az epulet kulsd, illetve a belsd kézés hasznalatd helyiségeinek
allagmegovasi munkai a 8. és 9. pontban foglaltak kivételével bérbeadd

feladata.

A berlé az epllet homlokzatan a bérbeaddval elézetesen egyeztetett kiviteld
cégtablat, illetve belsd eligazito tablakat helyezhet el a sajat kéltsegén.

A bérbeadd a rendkivlli felmondas jogéval élhet az alébbiakban

meghatarozott esetekben:
- ha a bérlé nem, vagy harom alkalommal kesedelmesen fizeti a bént,

- ha a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznaija,

- ha kdzlUzemi dijak szamléit nem, vagy tébb esetben késedelmesen fizeti,
- ha e szerzédesben vallalt egyéb kotelezettsegeit nem teljesiti, és fenti
kotelezettségeinek a berbeadd irasos felszolitasat kovetdben sem tesz

eleget,
- bérleti jogat harmadik személy részeére atengedi.

Az azonnali hatalyd felmondas esetén bérld koételes a helyiséget 15 napon

belll kitriteni, a terlletet atadni, amelyért kartéritést nem igényelhet.

Bérleti jogviszony megsziinése esetén bérlé cserehelyiségre nem tarthat
igenyt. :

Bérld a bérleti jogviszony megszlinése esetén az altala - a bérbeado eldzetes
engedélye alapjan - beépitett targyakat allagsérelem nélkil leszerelheti,
illetve a bérbeadd egyezseg alapjan annak elienerteket megteritheti.

Amennyiben a bérl6 a  bérleti jogviszony megszinésének napjan a

- berleményt nem Uritené ki, kételes hasznalati dijat fizetni a bérbeado részére

arra az idore, amig azt jogcim nélkil hasznalja. A hasznalati dij mértéke a
jogcim nélkili hasznélat elsd évében a bérleti dij dsszege, az egy évet
meghaladd idétartamra pedig a bérleti dij kétszerese. : . '

Bérld tudomasul veszi, hogy a bér nem fizetese esetén, ha a részére letétbe
helyezett dvadék nem nyujt fedezetet a bérlemény terilletén I[évd
vagyontargyain a bérbeadét a hatralék erejéig zalogjog illetimeg. -~
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6.)
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bérleti dijat minden évben -a tirgyév janudr 1. napjatél kezdddd
hatallyal- Bérbead¢ feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet
megel6zd évre a KSH altal kozzétett inflacids arindex értékével. Elsd
izben erre 2008. évben keriil sor.

Fentieknek megfeleloen a KSH arindex kozzétételét kovetben
bérbeadé haladéktalanul irasban kozli Bérlével az arindex alapjan
korrigalt éves bérleti dijat.

Amennyiben a Bérbeado fentiek szerinti kozlésére a targyévben kerdiilt
sor, s a Bérl6 a kozlés idopontjaig mar teljesitett e szerz8dés szerint —
havonta esedékes- bérleti dij atutaldst, erre az esetre felek
megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd az igy fennalld bérleti dij

‘tartozas kiilonbozetét a kozlést kovetd honapra esd elsé szamldban

érvényesiti és szamolja fel, visszamendlegesen.

- Felek rogzitik, hogy Bérl6 a szerzddés alairasakor birtokon belul van,

nincs szukseg kiilon birtokbaadasi eljaras lefolytatasara.
Bérlg ismeri a helyiség miiszaki dllapotat.

Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy Bérld a bérleti dijra
vonatkozéan az Onkorméanyzat 11784009-15516006-10210004 szamu.

szamlajara 6vadékot fizet.
Az 6vadek kamata letétbe helyezdket illeti meg.

A letétbe helyezendo 6vadék Gsszege:
618.524,-Ft

Bérld 500.000,- Ft oSvadékot az Onkorményzat egyszamlajara
2003.07.04-én  befizetett, = melynek tovabbiakban Ovadékként
kezelés€hez bérlo jelen szerzodés alairasaval hozzajarul. '

Bérlo vallalja, hogy 118.524,- Ft -t 2007. februar 28-ig évadék cimén

~ az Onkormanyzat egyszamlajara megfizet.

Az 6vadék Osszegét a Bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt a
kamatok kivételével nem veheti igénybe.

" Az 6vadék Osszegét Bérbeadd kizdrdlag az alabbi célokra veheti

igénybe:

- elmaradt (lejart esedekessegu) bérleti dij klegyenlltesere

- a bérleti jogviszony megsziinését kovetben az elmaradt (lejart
esedékességli) és indokolt helyredllitdsi kételezettség szamlaval

~ igazolt ellenértékének fedezése.

Amennyiben az ovadékbol kifizetésre keriil sor, ugy Bérld az errdl

52010 értesités kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon beliil kételes



7)

azt feltGlteni. - :
Ennek elmulasztisa Bérbeaddt a szerzddés azonnall felmondéaséra

Jogositja fel.
A Dbérleti Jogwszony megszunesekor a Bérbeadé és Bérbevevs az

ovadek sszepével elszamolnak.

Bérbeadé szavatol azért, hogy BérlS a bérbe adott helyiséget a bérleti
jogviszony id6tartama alatt zavartalanul hasznélhatja.

Bérl6 koteles a bérleti szerzé6dés 1. pontjédban megjelolt helyiséget
rendeltetésszeriien hasznalni, karbantartani, és 4llagdt megovii.

Bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérld szitkségtelen
haboritisa nélkiil ellenérizheti a haszndlatot, kovetelheti a Bérlotol a

~rendeltetésellenes, nem a szerzbdésben megjeldlt funkciénak -

8)

9)

megfeleld, vagy szerzédésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az
ilyen hasznélatbol ered6 karok megterlteset

A mindenkor hatalyos jogszabalyokban vagy hatosdgi el6irdsokban
kozolt tlizvédelmi feladatok és egyéb kotelezettsegek teljesrtese a
bérlemény berlo_]enek a feladata

Bérl8 koteles Bérbeadét haladéktalanul irdsban erteSltenl a Bérbeadot ~
a hatdlyos jogszabalyok €s jelen szerzédés alapjan — terheld feltjitasi
munkélatok és dllagmegdvasi munkék elvégzésének szilkségességerol,
ide nem értve a szerz6dés 12.) pontjdban foglaltakat, melyek Bérld

 kotelezettségét képezik. Az értesitési kotelezettség elmulasztasa esetén

a Berlo felelds az esetleges karokért.

Bérls tudomasul veszi, hogy a bérelt helylsegben elhelyezett dolgokat
saJ at veszélyére tarolja. : :

3y Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlemény miikodtetésével
/B kapcsolatos koziizemi dijakat — elektromos,-viz,-csatorna koltséget .

Al kozvetlentil a szolgéltatoval szémolja el a Bérl6.

10.)

A haztartasi szemet elszallltasa és koltségviselése a Bérlot terheh

Bér16 a bérleményben a Bérbeads elbzetes engedélye nélkiil nem -
végezhet épitési, atalakitasi munkat. A Bérbeadd elOzetes engedélye

nem mentesiti a Bérlét a hatosagl engedélyek megszerzesenek- '

kotelezettsége aldl.
Jelen szakaszban foglaltak megsértése silyos szerz6dés- szegesnek
mindsiil és Bérbeadd azonnali hatalyt felmonddsét vonhatja maga



12))

13) |

utan. : .
A Bérlé az épiilet homlokzatan a Bérbeaddval elézetesen egyeztetett
kivitelll cégtablat helyezhet el sajat kdltségén.

A Bérl6 koteles gondoskodni a folyamatos hasznélathél eredd
esetleges megrongalasok helyreallitisard]l a vonatkozd szabélyok
szerint ennek keretében kiilonosen:

a.)a helyiség burkolatainak fel0jitdsardl, . potlasardl, illetbleg

cseréjérol,
b.)a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild
elhasznalddas kc‘ivetkezményekénti felyitasrol, '

A felek jelen szerzédést hatérozatlan 1dGtartamra, 3 honap felmonda31
- 1d6 mellett kotik.

A Bérbead¢ a rendkiviili (azonnali hataly() felmondés jogaval élhet a
Ptk-ban, a Lakastdrvényben és az Onkorményzat mindenkor hat4lyos
rendeleteiben eléirtakon til az aldbbiakban meghatarozott esetekben:

- haaBérld ismételt felszolitasra sem fizeti a bérleti dijat, vagy 30

14.) |

15)

16)

napon tali késedelembe esik,

- haaBérl6 a bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja, |
- aszerz0dés 17.) pontjaban foglaltak megsértése esetén,

- aBérl6 a Bérbeadd hozzajérulasa nélkil végez, illetve végeztet
beruhazast, illetve feltjitdst, atalakitdst.

Az azonnali hatalyi felmondas esetén Bérlé koteles a helyiséget 15

napon belill kiliriteni és tiszta dllapotban atadni, amelyért kartéritést

- nem igényelhet.

Bérleti jogviszony megsziinése esetén — jogszabaly eltérd
rendelkezeset kweve Bérld cserehelyiségre nem tarthat 1genyt

A Béls a berlemenyt Berbeado kulon felszohtasa nelkul is, koteles
~ Onként a Bérbeadénak 4tadni.

Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén az altala — a Bérbeado

elozetes engedélye alapjan — beépitett targyakat allagsérelem nélkiil

leszerelheti, illetve a Bérbeadd egyezség alapjan annak ellenértékét
megtéritheti, ¢és koteles a helyiséget kiliritetten Bérbeado
rendelkezésére bocsatani oly moédon, hogy az alkalmas Iegyen a
rendeltetesszeru hasznalat hasznositas folytatasara

Amenny1ben a Bérls a bérleti jogviszony megszlintetésének napjan a
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bérleményt nem tiritené ki, koteles haszndlati dijat fizetni a Bérbeado
részére arra az id6re, amig azt jogcim nélkiil hasznalja.

A hasznalati dij mértéke a mindenkori hatalyos rendeletben foglaltak

- szerint alakul. Jelen szerz6dés alairasakor hatalyos rendelet: Budapest
Fovéaros XVI. kertileti Onkorméanyzat 42/2004.(X1.18.) rendelete az
Onkorményzat tulajdonédban allé lakas és helyiség bérletére vonatkozd
egyes szabdlyokrdl (29 §)

17.) A Bérld a helyiség egy részét a Bérbeadd hozzajaruldsival albérletbe
adhatja. - Erre vonatkozd szerz0dés érvényességéhez annak 1rasba

foglalésa szukseges
A bérleti jog atruhdzasa a Berbeado irasbeli engedélyével tox“cenhet a

mindenkori hatélyos nkorméanyzati rendelet eldirdsai szerint.

18.) Szerz8d6 felek, megéllapodnak abban, hogy bérleti jogviszonybol

: eredé vitdik eldontésére értékhatartdl fliggben a Pesti Kozponti
Keriileti Birdsag illetve a F Gvarosi Birdsag kizardlagos illetékességét
ismerik el.

19.) Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. az 1993. évi
LXXVII. tv. és az Onkormanyzat mindenkor hatalyos rendeletelben

foglalt rendelkezesek az iranyadok.

Szerz6do felek a Jelen szerzodest elolvasas és értelmez€s utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jévihagydlag irjak ala. :

V. Ke; | MATYAS B B BT M.naasfs-
- 4}?{\6%& 11654 VERES PE 118

BudapeSt, 2007. februa
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- Kovacs Pét < WWAS B+B Bt.
' polgarmester\> Ifj. Benyak Karoly
bérbeado tisztségviselo
bérld

A szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesf, 2007.
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