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Uzemeltetési szerzédés

mely létrejott egyrészrél Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzata
cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.

Adészam: 15516006-2-42

képviseli. Kovacs Péter poigarmester

a tovabbiakban: Tulajdonos,

masrészrél REHAB —XVI. Foglalkoztato es Szolgaltato Kortatolt FelelGsségl
Tarsasag, roviden: REHAB-XVI. Kft. : :
székhelye: 1161 Budapest, Palya u. 48.

Cegjegyzeésszam: 01-09-697529

adészam: 12666937-2-42

képviseli: Sikldsi Attila Ggyvezetd

Fenntartd és Uzemeltetd, a tovabbiakban: Uzemeltetd
kozdtt az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:
Jelen szerzGdésben hasznalt fogalmak és értelmezések

Alvallalkozd: az a termeszetes, vagy jogi szemely, amely az ingatlanok egy reszét
hasznalat céljara bérbe, illetve hasznositasba veszi az Uzemeltet6td!.

E szerzddés teljesitése soran a karbantartés fogalma alatt a szamvitelrél sz616 2000.
evi C. térveny 3.§ (4) bekezdes 9. pontjaban szerepio fogalmat kell érteni, azaz

karbantartas: a hasznalatban levd targyl eszkozok folyamatos zavartalan,
‘ biztonsagos lzemeltetését szolgald javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a
tervszerll megelézd karbantartast, a hosszabb id6szakonként, de rendszeresen
visszatérd nagyjavitast, és mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a
rendeltetésszerl hasznalat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhasznalodas rendszeres helyreallitasat eredményezi. : :

A szerzodeés targya
1. Tulajdonos a sajat tulajdonat képezd, Budapest, XVI. kertlet, Sagvarl utca 19.
szam alatt talalhatd, 109853 hrsz.-u, kivett telephely megnevezési ingatlant — a jelen

szerz6désben szabalyozott feltételek mellett- (zemetetésbe adja a megvaltozott
munkaképességlek foglalkoztatasnak céljabdl telephelyként tértend felhasznalasra.

Uz_emeltetc'i, amely a Tulajdonostdl a jelenr szerzodés targyat lizemeltetésbe kapja.
. A szerz6dés idétartama: -

1. A jelen szerzddés az alairdsatdl szamitott 3 evre, de maximum 2014. marcius 30.
napjaig terjedd hatarozott idére jon lEtre. -



Il. Az Uzemeltetd jogai és kotelezettségei:

- 1. Uzemeltet6 koételes az Ingatlant teljes felelésséggel és hataskorrel mikodtetnie
elsésorban a Tulajdonos érdekeinek és célkitlizéseinek teljes korli kepviseletevel.

2. Uzemeltetd jogosult az ingatlan birtoklasara, rendeltetésszer(i hasznalatara
valamint hasznainak szedésére. Az ingatlanban végzett mindennemi tevékenységeért
Uzemeltets fele a Tulajdonos és kozvetlendl a hatosagnak €s harmadik szemelyek
felé.

3. Uzemelteté jogosult az ingatlan részterletét, valamint az azon talalhato
felépitményeket a Tulajdonos killon engedélye nélkll harmadik személynek
albérletbe, illetve hasznalatba adni, legfeliebb a jelen szerz6dés idétartamara. Az
egész ingatlant az Uzemeitetd kizarélag a Tulajdonos kifejezett hozzajarulasa esetén
jogosult albérletbe, illetve hasznalatba adni. Az ,albérlé” tevékenységéert teljes
felelésséggel tartozik a Tulajdonos és harmadik szemelyek feié.

4. Uzemeltetd koteles gondoskodni az Uzemeltetés korébe tartozd élet- és
balesetvédelmi, kozegészseégligyi és egyéb hatésagi eldirasok betartasardl, valamint
az ezek megszegésébdl eredd — jogszabalyban eléirt karok megfizetéserdl.

5. Uzemeltetd kételes az ingatlan egészének, valamint az azon talalhato
felépitményeknek a karbantartasat, allagmegoévasat folyamatosan, a j6 gazda
modjara ellatni. Jelen szerzédés idétartama alatt az Uzemeltetd koteles az ingatlant
karbantartani, a mikoddés kézben felmeriild hibakat elharitani, és a rendeltetésszer( -
hasznélathoz szilkséges feltételeket biztositani. : -

6. Uzemeltetd koteles a Tulajdonosnak a jelen szerzédés tartalmaval osszefuggo
kérdésekben ellendrzési lehetéséget biztositani. '

- 7. Az Uzemeltet6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlant semmilyen formaban nem
terhelheti meg.

8. Egyeb tevekenysegek végzéséhez a Tulajdonos kulon, kifejezett hozzajarulasa
- szilkséges.

IV. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

1. A Tu‘lajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, és viseli azon kotelezettségeket,
mely ezen szerzédes alapjan nem az Uzemeltet6t terheli.

2. Tulajdonos jogosult —a szerzodés tartalmaval 6sszefiggesben — az ingatlan,
~valamint az azon talalhatd felépitmények (zemeitetését, allapotat, a beruhazasok,

-. munkalatok kivitelezéset ellenérizni, és észreveételeit, kifogasait irasban megtenni.

3. A Tulajdonos jogosult a rendeltetésszer( hasznalatot hasznosnast elozetes
egyeztetést kdvetden- folyamatosan ellendrizni.

4. Jelen szerz6des alairasaval a Tulajdonos képviselbje teljes korl felhatalmazast ad
a mikoddés és az Uzemeltetés vonatkozasaban az Uzemeltetd ugyvezetdjenek az



" ingatlannal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasra, az mgatlannal kapcsolatos
jognyilatkozatok megtételére,

V. A szerzédés megszinése:
1. Tulajdonos jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemelteté felé a jelen szerzédésben meghatarozott
Uzemeltetdi kotelezettségek elmulasztasa vagy megszegése miatt irdsban tett -
figyelmeztetése — az abban eldirt hatarid6ig — eredménytelen marad. '

b) Az Uzemelteté alapszabalyaban rogzitett modon jogutdéd nélkili rhegszt'lnését
hatarozza el vagy a megsziuntetését kezdeményezik.

2. A Felek barmelyike jogosult az 1. pontban foglaltakon til a jelen szerzédést
rendkivuli felmondassal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatasat a masik
fél stlyos szerzédésszegéssel, valamint érdekeinek csorbulasa ezt indokoltta teszi.

3. A rendkivilli felmondas joga a masik félhez intézett ajanlott levélben kézlendd
irasos nyilatkozattal gyakorolhatd, legalabb 15 napos hataridé betartasa mellett.
- Felmondas esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni.

. 4. A jelen szerz6dés— elbzbekben felsorolt okok miatti — azonnali hatallyal tértend

megsziinése esetén Uzemeltetd semmllyen pénzigyi ellentételezésre nem tarthat
igenyt a Tulajdonossal szemben.

5. Uzemeltetd kotelezetiséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés barmely okbol
torténd megsziinése esetén a szerzédés megszinésetdl szamitott 30 napon belil az
ingatlant, valamint az azon talalhato felépitményeket rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas, az eltelt berleti idéhéz igazoddé allapotban leltar szerint a Tulajdonosnak
visszaadja.

VI. Zaro rendelkezések:

1. Az ingatlanon talalhatd kéziizemekre - a bérbe adott felepitmenyek kivételével- a
kézuzemi szolgaltatokkal a fogyasztéi szerzédést az Uzemeltetd kéti meg. A
kozuizemek felé a fogyasztoi bejelentkezési kbtelezettsege és annak koltségei az
Uzemeltetst terhelik. A fogyasztéi szerzédések egy masolati példanyat az
Uzemeltetének az Onkormanyzat részére 30 napon belii be kell csatolni.

2. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kerdésekben a Polgari Térvenykonyv,
mindenkor hatalyos jogszabalyok, valamint az Onkormanyzat mindenkor hatalyos
‘rendeletének rendelkezései az iranyadok. :

Az Uzemeltetési szerzédést Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiete 182/2011. (IV.13.) sz. hatarozataval jovahagyta. :

4. Szerz6dd felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
" rendelkezéseit tarjak iranyadénak. Esetleges jogvitas Ugyek elddntésére,
~ értékhatarto! fuggden, az altalanos illetékesség szerinti Birdsag jogosult.

I
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UZEMELTETESI SZERZODES

mely létrejstt egyrészrol
Budapest Féviros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat

cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.
addszama: 15735791-2-42

bankszamlaszama: 11784009-15516006

statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01

képviseli: Kovécs Péter polgarmester

mint: tulajdonos és Onkormanyzat

a tovabbiakban: Tulajdonos

masreszrol a
REHAB-XVI. Foglalkoztaté és Szolgaltaté Korlitolt Felelésségii Tarsasag

székhelye: 1161 Budapest, Palya u. 48.
Cégjegyzésszam: 01-09-697529

addszam: 12666937-2-42

KSH szam: 12666937-1814-113-01
képviseli: Siklosi Attila igyvezetd
mint: Fenntarté és Uzemelteté

a tovabbiakban; Uzemeltets

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:

Elézmények

A Képviseld-testiilet ............. /2015, (V1.24)) hatarozatdban dontétt a jelen tzemeltetési
szerzOdeés jovahagyasarol.

1. A szerzodés targya:

I.1.  Tulajdonos tulajdonat képezi a Budapest, XVI. keriilet Krenedits Sandor u. 19. szam
alatt taldlhato, 109853 hrsz-0 ingatlan, a tovébbiakban Ingatlan. Tulajdonos az Ingatlant
ellenérték nélkill, a jelen szerzédésben szabalyozott feltételek mellett az Uzemeltetd
tizemetetésébe adja.

1.2.  Tekintettel arra, hogy Uzemeltetd mar az Ingatlan birtokaban van, és ismeri annak
miiszaki allapotat, atadas-atvételi eljarasra nem keriil sor, de a Felek a tulajdonos tulajdonat
képezd és hasznositasra atengedett alkotorészek, tartozékok ingésagok vonatkozasiban leltart
készitenek.

IL A szerzidés hatilya:

II.1.  Jelen szerzddés 2015. jalius 01. napjatdl 5 év hatdrozott idére, 2020. junius 30. napjaig
jon létre.

II. Az Uzemelteté jogai és kotelezettségei:

II.1. Uzemeltetd kételes az Ingatlan teriiletén 1év6 létesitményeket teljes feleldsséggel és
hataskérrel mikodtetni a Tulajdonos érdekének és célkitiizéseinek teljes korl képviseletével,



a hasznositasra atengedett vagyonhasznositasi célnak, a jelen szerz6désben foglalt
eldirdsoknak és a hasznositasra vonatkozé tulajdonosi rendelkezéseknek megfelelSen.

IL.2. Uzemeltetd koteles az Ingatlant megvaltozott munkaképességiieket foglalkoztatd
telephelyként {izemeltetni, és annak soran betartani a mindenkor hatdlyos jogszabalyi és
egyéb hatosagi eldirasokat. Uzemelteté kiteles a tevékenységéhez sziikséges engedélyeket
(miikodési, szakhatdsagi, stb.} beszerezni.

1.3, Uzemelteté jogosult az Ingatlan birtoklaséara, rendeltetésszerii hasznalatéra valamint
hasznainak szedésére. Tulajdonos az Uzemeltetd ingatlanban elhelyezett ingésagaiért
felelgsséget nem vallal.

[I1.4. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan részterilletét, valamint az azon talalhato
felépitményeket a Tulajdonos kiilon engedélye nélkiil, de bejelentési kotelezettséggel
harmadik személynek albérletbe, illetve hasznalatba adni, legfeliebb a jelen Uzemeltetési
szerzbdés idétartamara. Az egész ingatlant Uzemeltetd kizardlag a Tulajdonos kifejezett
hozzajaruldsa esetén jogosult albérletbe, illetve hasznalatba adni. A hasznositasra atengedett
vagyon hasznositasaban harmadik személyként kizardlag természetes személyek vagy
itlathatd szervezetek vehetnek részt. (Uzemeltetd a jelen szerzédés lejartanal hosszabb
kitelezettséget az Ingatlanra vonatkozéan nem vallalhat, kivéve, ha ehhez a Tulajdonos
elézetesen hozzajarult.

L5, Uzemeltetd kateles gondoskodni az tizemeltetés kdrébe tartozd élet-és balesetvédelmi,
kdzegészségligyi s egyéb hatosagi eldirasok betartdsarél, valamint az ezek megszegésébol
eredd, jogszabdlyban el6irt karok megfizetésérol.

1.6, Uzemeltetd koteles az 4ltala felhasznalni kivant kézszolgaltatds szallitdival szerz6dést
kotni, és a koziizemi dijakat ezen szerzGdés szerint megtériteni. Az ebbdl addédd kockazat
(lizemeltetésbdl valod kizaras) az Uzemeltetot terheli.

IL7. Uzemelteté koteles az Ingatlan egészének, valamint az azon talalhaté
felépitményeknek a  karbantartasat, allagmegdvasat folyamatosan, a jo6 gazda
médjara ellatni. Jelen szerzédés idétartama alatt az Uzemelteté koteles az
ingatlanokat karbantartani, a miliktdés kozben felmerilé hibdkat elharitani. és a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges feltételeket biztositani.

II1.8. A Tulajdonossal eldzetesen egyeztetett tervek szerint Uzemelteté jogosult az Ingatlan
terliletén egyéb, sajat kiltségkerete terhére t6rténd beruhazas megvalositasara is.

I11.9. Uzemeltetd koteles minden év februdr 15. napjaig a REHAB-XVI. Kft. kovetkezd évre
vonatkozd izleti tervét a Tulajdonos elé terjeszteni. Az éves beszdmolot az Uzemeltetd
kételes a targyévet kovetd majus 15-ig Tulajdonos elé terjeszteni. Uzemeltetd kételes a
Tulajdonos felhivasara beszamolési, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi kotelezettségérdl szamot
adni.

Az Uzemeltetdnek a kezelt vagyonra vonatkozoan adatszolgdltatasi kotelezettsége van.
Uzemeltetd évente egyszer, a targyévet kdvetd év februar 15-éig koteles az Ingatlan és egyéb
vagyoni eszkozok allapotanak targyévi valtozasairdl a jegyzd altal meghatarozott médon és
formaban adatot szolgaltatni.



[11.10. Az Uzemelteté tudomasul veszi, hogy az ingatlanokat semmilyen formaban nem
terhelheti meg.

III.11. Az Ingatlan teriileténck a tisztan tartdsa, s a keletkezett szemét eltavolitasa az
Uzemeltetd feladata.

II.12. Az Uzemeltetd koteles tlrni, hogy a Tulajdonos, illetve a szakhatdsidgok a
rendeltetésszerii hasznalatot a helyszinen ellendrizze.

A Tulajdonos az ellendrzés idépontjarél annak megkezdése elétt legalabb S nappal irasban
értesiti az Uzemeltetdt, egyuttal tajékoztatja az ellendrzést végzd személyekrdl, valamint az
ellendrzés targyardl, céljarol. Az ellendrzést végzs személyeket a Tulajdonos mindig az
ellendrizendd feladat szempontjabdl megfeleld szakértelemmel rendelkezd személyek,
tovabba a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag tagjai kézil jeldli ki.

III.13. Az ingatlanon taldlhaté koziizemekre a koziizemi szolgéltatdkkal a fogyasztdi
szerzddést az Uzemeltetd koti meg. A kozizemek felé a fogyasztéi bejelentkezési
kételezettsége és annak koltségei az Uzemeltetét terhelik. A fogyasztoi szerz8dések egy
masolati példdnyit az Uzemeltetének az Onkormanyzat részére 30 napon beliil be kell
csatolni.

III.14. Uzemeltetd a szerzddés idétartama alatt haladéktalanul koteles tdjékoztatni a
Tulajdonost:
a) ha ellene cséd- vagy felszamolasi eljaras indult;
b) ha végelszamoldsi eljaras kezdeményezésére, vagy a jogutod nélkili
megsziintetésre iranyuld birdsagi vagy hatdsdgi intézkedésre keriilt sor;
¢) ha 3 honapnil régebben lejart kdztartozasa van, és annak megfizetésére nem
kapott halasztast,
d) haellene végrehajtasi eljaras indult;
¢) ha miikodési, szakhatosagi engedélye lejart, vagy bevontak;
f) mindazokrél a  vdltozasokrdl, amelyekkel kapcsolatos  tdjékoztatdsi
kotelezettséget jogszabaly vagy a jelen szerzodés el6irja.

IV. A Tulajdonos jogai és kijtelezettségei:

IV.1. A Tulajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, ¢s viseli azon kotelezettségeket, mely
jelen szerz6dés alapjan nem az Uzemeltetdt terheli.

[V.2. Tulajdonos jogosult a szerz6dés tartalmaval dsszefiiggésben az Ingatlan, valamint az
azon talalhaté felépitmények iizemeltetését, Aallapotidt, a beruhdzasok, munkélatok
kivitelezését ellenérizni, és észrevételeit, kifogasait irdsban megtenni.

IV.3. Jelen szerzddés alairdsaval a Tulajdonos képviseldje teljes koril felhatalmazast ad a
miikodés és az lizemeltetés vonatkozasaban az Uzemelteté iigyvezetSjének az Ingatlannal
kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasara, az ingatlanokkal kapcsolatos jognyilatkozatok
megtételére.

V. A szerz6dés megsziinése:

V.1. Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal azonnali hatéllyal
megsziintetni, amennyiben:



a) A Tulajdonosnak az Uzemélteto felé a jelen szerzédésben meghatrozott tizemeltetdi
kotelezetiségek elmulasztisa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése - az abban
eléirt hatdridoig - eredménytelen marad,

b) Az Uzemelteté az Ingatlanban kart okoz;

¢) Az Uzemeltetd alapszabalydban régzitett médon jogutod nélkiili megsziinését hatarozza el,
vagy a megsziintetését kezdeményezik;

d) Az Uzemeltetd a szamara jogszabalyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a jelen
szerzodésben elbirt kotelezettségét sulyosan megszegi;

e) Az Uzemeltetd ellen a jelen szerzodés hatalyanak iddtartama alatt cs6d- vagy felszamolasi
eljaras indul;

f) Az Uzemeltetd ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint
hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

g) Az Uzemeltetd a jelen szerz6dés megkotését kovetden beallott kdriilmény folytin mar nem
mindsiil az Nvtv. szerint atlathato szervezetnek.

V.2. A Felek barmelyike jogosult az V.1. pontban foglaltakon til a jelen szerzédést
rendkiviili felmondéssal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatasihoz a masik ¢l
sulyos szerzodésszegése miatt mar nem all érdekében.

V.3, A rendes felmondas joga a masik félhez intézett tértivevényes levélben kozlendd
irasos nyilatkozattal gyakorolhato, legalabb 15 napos hataridé betartasa mellett a targyhd
vegére szoloan. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni.

V4. A jelen szerzddés elozé pontjaiban felsorolt okok miatti, rendes, vagy azonnali
hatdllyal torténd megsziinése esetén Uzemelteté semmilyen pénziigyr ellentételezésre nem
tarthat igényt a Tulajdonossal szemben.

V.5. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés barmely okbol térténd
megszinése esetén a szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil az Ingatlant, valamint
az azon talalhaté felépitményeket rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, az eltelt bérleti
id6hoz igazodd allapotban, leltar szerint a Tulajdonosnak visszaadja.

VI. Jelen szerzodésben hasznalt fogalmak és értelmezések

Alvallalkozo: az a természetes, vagy jogi személy, amely az ingatlanok egy részét hasznalat
céljara bérbe, illetve hasznositasba veszi az Uzemeltet6tdl.

E szerz6dés teljesitése soran a karbantartas fogalma alatta szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvény 3.8(4) bekezdés 9. pontjaban szerepld fogalmat kell érteni, azaz

karbantartids: a hasznalatban 1év0 targyi eszkozok folyamatos, zavartalan,
biztonsagos iizemeltetését szolgdld javitdsi, karbantartasi tevékenység, ideértve a
tervszerli megelozo  karbantartast, a  hosszabb iddszakonként, de rendszeresen
visszatérd nagyjavitdst, és mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a
rendeltetésszerli - hasznalat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhasznalodés rendszeres helyreallitasat eredményezi.

VI1I. Zaré rendelkezések

VII.1. Uzemelteté kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.






