
BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
POLGÁRMESTERE 

Készült a Képviselő-testület 2015. október 7 -i ülésére. 
Készítette: Tóth Miklós főépítész 

Tárgy: Budapest, XVI. kerület, 118505/13 hrsz. 
földrészlet külterületi helyzetének 
FSZKT szerint meghatározása 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A XVI. kerület 118505/13 hrsz. ingatlan tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az 
Önkormányzathoz, hogy a tárgyi ingatlanra vonatkozó kül-belterület vonatkozásában a 
Földhivatali nyilvántartás és a Fővárosi Szabályozási Keretterv közötti ellentmondást - a 
következőkben előadott jogi háttér alapján -, annak rendezését a Kerületi Képviselő-testület 
támogassa (1. sz. melléklet). 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 
alapján, a Fővárosi Közgyűlés a 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. sz. rendeletével jóváhagyta a 
Fővárosi Szabályozási Kerettervet (FSZKT), amelyben - az Étv. 14. § (5) bekezdésének a) 
pontja szerint-

„ (5) A főváros szabályozási kerettervében kell meghatározni... elemeket, különösen 
a) a bel- és külterületek lehatárolását (belterületi határvonal) " 

a 118505/13 hrsz-ú ingatlan helyzetét külterületként határozta meg. Ugyanakkor a Földhivatal 
e földrészletet belterületként tartja nyilván. 
A kül-belterületi határ változásához általános esetben földmérő által készített változási vázrajz 
és az érdekelt Önkormányzat döntése szükséges. 
Jelen esetben az Étv. által kapott felhatalmazás alapján, a Fővárosi Önkormányzat az FSZKT-
ban rögzítetten, kül-belterületi határvonal jelölésével meghozta döntését. 
Az érdekelt tulajdonos által elkészíttetett vázrajzot és az FSZKT döntését igazoló Fővárosi 
Önkormányzat által kiadott hivatalos kivonatot a Földhivatal nem tartja elégségesnek és a 
helyi kerületi önkormányzat állásfoglalását - tudomásulvételét megfogalmazó határozatát -
kéri a változás átvezetéséhez. 

A tárgyi földrészlet a Pejkó utca - Erdős utca - Gusztáv utca - közigazgatási határ által 
határolt külterületi tömb szélén, az FSZKT-ban az egész tömbre kiterjedően, egységesen E 
(erdő, erdőnek fenntartott) keretövezetbe sorolt területen fekszik. 
A mellékelt földhivatali térkép (2. sz. melléklet) és FSZKT kivonat (3. sz. melléklet) 
szemléletesen, térképen mutatja a nyilvántartások közötti ellentmondást. 

A földterület tulajdonosa által kért változás a belterületi ingatlanokra vonatkozó 
adókötelezettséget érinti. A változás után, az adókötelezettség a külterületi erdőterületet nem 
terheli. Az Adóhatóság állásfoglalását a telekkel kapcsolatban az 5. sz. melléklet tartalmazza. 
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A Képviselő-testület Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottsága 2015. október 2-i ülésén 
tárgyalta e napirendet, melyről a mellékelt határozatában döntött (4. sz. melléklet). 

Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a Fővárosi Önkormányzat által meghatározott 
külterületi határvonal földhivatali nyilvántartásban való rögzítéséhez támogatását adja meg. 

Határozati javaslat: 
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő­
testülete a Budapest XVI. kerület 118505/13 hrsz-ú 
földrészletnek - a Fővárosi Önkormányzat Közgyűlésének a 
Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. 
Kgy. sz. rendeletében foglaltakra figyelemmel - a földhivatali 
nyilvántartásban külterületként való rögzítésével egyet ért. 

Határidő: 2015. október 11. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

Budapest, 2015. szeptember 29. 

Kovács Péter 
polgármester 

Láttam: 

Ancsin László 
jegyző \ ^ 

Tárgyalta: Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság 

Melléklet: 
1. számú: tulajdonosi kérelem 
2. számú: földhivatali térkép 
3. számú: FSZKT részlet 

- 4. számú: KFÜB határozat 
- 5. számú: Adóhatóság állásfoglalása a telekkel kapcsolatban 



B p . XVI. Kerületi Önkormányzat 
Kerületfejlesztési és Üzemeltetési Bizottság 
Szatmár i Lász ló e lnök Úr részére 

Tárgy: Bp. XVI. kerület 118505/13 hrsz. helyzete 

Tisztelt Elnök Úr! 

A tulajdonomban lévő XVI. kerületi 118505/13 hrsz. ingatlan földhivatali nyilvántartás 
szerinti helyzete eltér az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvényben (Étv.) a Fővárosi Önkormányzat Közgyűlés hatáskörébe tartozó - rendeleti döntés 
alapján - Fővárosi Szabályozási Kerettervben (FSZKT) meghatározott küi- és belterületi határ 
vonatkozásában. 
Az FSZKT / Étv.-ben kapott felhatalmazás alapján a tárgyi területet külterületként jelöli, míg a 
Földhivatal azt belterületként tartja számon. 
Ezen ellentmondás alapján kértem a jogszerű és szükséges kül- és belterületi határvonal 
változtatást a szükséges és az azt rögzítő vázrajz elkészítésével és az FSZKT hivatalos 
kivonatával, a Főváros Közgyűlés döntésének megfelelő kül- és belterületi határ rögzítését. 
A földhivatal a mellékelt hivatalos rajz és kivonat ellenére a Kerületi Képviselőtestület 
állásfoglalását is kéri a változás átvezetéséhez. Indokként az általános eljárás szabályait 
említi, a kül- és belterületi határ megváltoztatása az illetékes önkormányzat hatáskörébe 
tartozik. 
A földhivatal a Fővárosi Önkormányzat Étv.-ben kapott felhatalmazását az FSZKT 
jóváhagyásához és abban a kül- és belterületi határ meghatározását nem hajlandó 
önmagában elfogadni. 
Ezért kérem a T. Bizottsági Elnök Urat, hogy az egyértelmű jogi helyzet megerősítésére és 
annak határozatban való rögzítésére a Képviselőtestületi döntéshez előterjeszteni és 
támogatni szíveskedjék. 

Tisztelettel: 

Rácz Tibor-

Budapest, 2015. aug. 31. 
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BUDAPEST F Ő V Á R O S ÖNKORMÁNYZATA 

F Ő P O L G Á R M E S T E R I HIVATAL 

FŐVÁROSI SZABÁLYOZÁSI KERETTERV 
46/1998 {X. 16.) FŐV KGY SZ. R E N D E L E T 2. melléklet 
1:10 0 0 0 MÉRETARÁNYÚ TERVKIVONAT 1. oldal 

Helyrajzi szám: 118505/13 

A telekhatárok tájékoztató jellegűek. Hivatalos helyszínrajzot Hl alaptérképet a Földhivatal ad ki. 
Jelen tervkivonat a hatályos FSZKT térinformatikai nyilvántartási rendszerében készült. 
A megjelölt terület megtalálható az FSZKT 2 sz mellékletének 6 sz. szelvényén is 

XVI. kerület 
terület: 564 m< (nem 
kiadva: 201503 11. 

aláírás. 
T 
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BUDAPEST F Ő V Á R O S 
XVI. KER. POLGÁRMESTERI HIVATAL 

A D Ó ÜGYOSZTÁLY 
-i V V 1 » 

KERÜLETI 
>• ÖNKORMÁNYZATA ( 

Tárgy: Tájékoztatás a 118501/4; a 118504/1 és 
a 118505/13 hrsz.on nyilvántartott telkek 
telekadó kötelezettségével kapcsolatban 

Kovács Péter 
Polgármester Úr 
részére 

Helyben 

Tisztelt Polgármester Úr ! 

Kérésének megfelelően a Rozsos utca- XV. kerület - XVI. kerület kerület határa- Pejkó utca 
által határolt terület ( l.sz.melléklet ) telekadó kötelezettsége tekintetében a 118501/4, a 
118504/1 és a 118505/13 hrsz-okat érintően az alábbi tájékoztatást adom: 

118501/4 telek: 

Levelem mellékleteként csatolt tulajdoni lap tanúsága szerint ( 2.sz.melléklet ) a 118501/4 
hrsz-on nyilvántartott telek a közhiteles ingatlan-nyilvántartás adatai szerint: 

külterületként, azon belül is erdőként van az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 17. §-a alapján: 
„ Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő telek. " 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 4. pontja alapján: 
Külterület: a település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlete, 
ideértve a zártkertet is; 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat telekadóról szóló 19/2010. (VI. 24.) 
önkormányzati rendeletének 2.§ b) pontja alapján: 
,, Mentes az adó alól a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 19. §-ában felsoroltakon túl a 
magánszemély ingatlan-nyilvántartásban külterületként nyilvántartott telke. „ 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 14. pontja alapján: 
E törvény alkalmazásában erdő: az ingatlan-nyilvántartásban erdő művelési ágban 
nyilvántartott földterület, továbbá az a földterület, amelyet az Országos Erdőállomány 
Adattárban erdőként tartanak nyilván; 

I. 



A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 16. pontja alapján: 
E törvény alkalmazásában telek az épülettel, épületrésszel be nem épített földterület, ide 

nem értve 
a) a belterületen fekvő termőföldet, feltéve, ha az tényleges mezőgazdasági művelés alatt 

áll, 
b) a külterületen fekvő termőföldet, 
c) a tanyát, 
d) a közút területét, 
e) a vasúti pályát, a vasúti pálya tartozékai által lefedett földterületet, 
f) a temetőkről és a temetkezésről szóló törvény temető fogalma alá tartozó földterületet, 
g) a halászatról és horgászatról szóló törvény szerinti víztározó területét, 
h) az erdőt, 
i) az ingatlan-nyilvántartásban mocsárként nyilvántartott földterületet; 

A fentebb idézett jogszabályi hely alapján tehát nem tekinthető teleknek az az épülettel, 
épületrésszel be nem épített földterület, amely az ingatlan-nyilvántartásban, valamint az 
Országos Erdőállomány Adattárban erdőként tartanak nyilván. 

Véleményem szerint a 118501/4 hrsz-on nyilvántartott erdő elnevezésű telek nincs az 
Országos Erdőállomány Adattárban erdőként nyilvántartva, ezért a telek erdő jellege 
igencsak megkérdőjelezhető. 

Ha e fentebb leírt feltételezésünk igaz, akkor sem tudjuk a telket telekadó-kötelezettség alá 
vonni, mert e telek az ingatlan-nyilvántartásban külterületként van nyilvántartva, ami a 
hatályos telekadó rendeletünk alapján adómentességet élvez. 

II. 

118501/1 telek: 

Levelem mellékleteként csatolt tulajdoni lap tanúsága szerint ( 3.sz.melléklet ) a 118501/1 
hrsz-on nyilvántartott telek a közhiteles ingatlan-nyilvántartás adatai szerint : 
- külterületként, azon belül is erdőként van az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 17. §-a alapján: 
„ Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő telek. " 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 4. pontja alapján: 
Külterület, a település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlete, 
ideértve a zártkertet is; 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat telekadóról szóló 19/2010. (VI. 24.) 
önkormányzati rendeletének 2.§ b) pontja alapján: 
„ Mentes az adó alól a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 19. §-ában felsoroltakon túl a 
magánszemély ingatlan-nyilvántartásban külterületként nyilvántartott telke. „ 



A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 14. pontja alapján: 
E törvény alkalmazásában erdő: az ingatlan-nyilvántartásban erdő művelési ágban 
nyilvántartott földterület, továbbá az a földterület, amelyet az Országos Erdőállomány 
Adattárban erdőként tartanak nyilván; 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 16. pontja alapján: 
E törvény alkalmazásában telek az épülettel, épületrésszel be nem épített földterület, ide 

nem értve 
a) a belterületen fekvő termőföldet, feltéve, ha áz tényleges mezőgazdasági művelés alatt 

áll, 
b) a külterületen fekvő termőföldet, 
c) a tanyát, 
d) a közút területét, 
e) a vasúti pályát, a vasúti pálya tartozékai által lefedett földterületet, 
f) a temetőkről és a temetkezésről szóló törvény temető fogalma alá tartozó földterületet, 
g) a halászatról és horgászatról szóló törvény szerinti víztározó területét, 
h) az erdőt, 
i) az ingatlan-nyilvántartásban mocsárként nyilvántartott földterületet; 

A fentebb idézett jogszabályi hely alapján tehát nem tekinthető teleknek az az épülettel, 
épületrésszel be nem épített földterület, amely az ingatlan-nyilvántartásban, valamint az 
Országos Erdőállomány Adattárban erdőként tartanak nyilván. 

Véleményem szerint a 118501/1 hrsz-on nyilvántartott erdő elnevezésű telek nincs az 
Országos Erdőállomány Adattárban erdőként nyilvántartva, ezért a telek erdő jellege 
igencsak megkérdőjelezhető. 

Ha e fentebb leírt feltételezésünk igaz, akkor sem tudjuk a telket telekadó-kötelezettség alá 
vonni, mert e telek az ingatlan-nyilvántartásban külterületként van nyilvántartva, ami a 
hatályos telekadó rendeletünk alapján adómentességet élvez. 

III. 

118501/13 telek: 

Levelem mellékleteként csatolt tulajdoni lap tanúsága szerint ( 4.sz.melléklet ) a 118501/13 
hrsz-on nyilvántartott telek a közhiteles ingatlan-nyilvántartás adatai szerint: 

belterületként, azon belül is kivett beépítetlen területként van az ingatlan­
nyilvántartásba bejegyezve. 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 17. §-a alapján: 
„ Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő telek. " 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 52. § 4. pontja alapján: 
Külterület, a település közigazgatási határának belterületén kívül eső földrészlete, 
ideértve a zártkertet is; 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat telekadóról szóló 19/2010. (VI. 24.) 
önkormányzati rendeletének 2.§ a) pontja alapján: 



„Mentes az adó alól a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 19. §-ában felsoroltakon túl 
magánszemély, társasház, lakásszövetkezet tulajdonában lévő lakóterület övezeti 

besorolású telke," 

Tekintettel arra, hogy a 118501/13 hrsz-on nyilvántartott telek az ingatlan-nyilvántartásban 
belterületi kivetett beépítetlen területként van nyilvántartva, a fentebb idézett jogszabályi 
helyek alapján sem törvényi adómentesség, sem pedig rendeleti adómentesség nem illeti 
meg, melyekből adódóan nevezett telket jelenleg telekadó kötelezettség terhel. 

Budapest, 2015. szeptember 29. 

Tisztelettel: 









2015.09.24. 11:06 







TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer https://www3.takarnet.hu/tlaiet /nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid.. 

2015.09.24. 11:06 

https://www3.takarnet.hu/tlaiet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid


TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid. 

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid






10/ 10 2015. 09. 24. 11:06 





TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer https://www3.takarnet.hu/tlmet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid... 

https://www3.takarnet.hu/tlmet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid


TAKARNET Földhivatali Információs Rendszer 

Nem hiteles tulaj doni lap 

https://www3.uilarnet.hu/ttaet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid... 

Nem hiteles tulaj doni lap t'j keresés 

Vissza a főmenübe 

3 Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi HivataLa 
- d Budapest, XTV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Ff. 101 
' f f 

N e m hite les tulajdoni Lap • Szemle másolat 

Megrendelés szám: 8000004/282385/2015 

2 0 1 5 . 0 9 . 2 4 

B 
I 
•3 BUDAPEST XVI.KEK.. 

S B e l t e r ü l e t 1 1 8 5 0 5 / 1 3 h e l y r a j z i s a á n t 

S z e k t o r : 24 (1/ 
1 . Az i n g a t l a n a d a t a i ; 

a l r é s z l e t a d a t o k 
m ű v e l é s i á g / k i v e t t m e g n e v e z é s / 

t e r ü l e t k a t . t . j ö v . 
h a m2 k - f i l l À , 

ilSf a d a t o k 
t e e „ k a t . j ö v 

•3 
-8 
' ra' ' 

3 

I 
§ 

S5 

A megrendelés eddigi 

díja: 0 Ft 

Súgó 

K i v e t t b e é p í t e t l e n t e r ü l e t 

6 . t u l a j d o n i hányad: 1 / 1 
b e j e g y z ő h a t á r o z a t , ér ke i d ő i 6 8 2 9 8 / 1 / 2 0 1 1 / 1 1 . 1 0 . 2 0 

t e l 
r o g á l l á a : t u l a j d o n o a 

Rácz T ibor 
Rácz T i b o r 
Í 9 4 8 
Buz&áki Már ia 
1162 BUDAPEST XVT.KER. P e j k ó u t c a 4 1 - 4 3 . 

s z . n e v 

a . n é v 

12 , ra.RÉsz — 

PÍH 1 . b e j e g y z ő h a t á r o z a t , é r k e z é a r i d ő : 4 9 1 5 1 / 2 / 2 0 1 0 / i u u5 J3 

a 

Ve z e t ék j og 
1 m2 t e r ü l e t r e , VMB-124/2ŰÜ9. 

n é v : ELMÖ HÁLÓZATI KFT. 
c í m ; 1132 BUDAPEST V á c i üt 7 2 - 7 4 . 

Ez a t u l a j d o n i l a p k ö z i g a z g a t á e i ; í l l l l l | | | á g i e l j á r á s c é l j á b ó l k e r ü l t k i a d á s r a . Másra nem 
h a s z n á l h a t ó . 

— ^ — T U L A J D O N I L A P V É G E 

A 

•a 
-8 
' e a ' 

1 
3 

•8 

3 

2; 

Nem Mteles tulajdoni lap 

i—i 

•a 
•8 •ff 
1 
a 

Nem hiteles tulajdoni lap 

2 / 2 2015.09.24. 11:13 

https://www3.uilarnet.hu/ttaet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid



