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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
Késziilt a 2016. december 14. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre

FLr o+ r

Téargy: Javaslat a 1165 Budapest, Sasvar u. 106.
szam alatti 107100/34 hrsz-u, kivett iskola
megnevezésl ingatlan értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a 1165 Budapest, Sasvar u. 106. szam alatti 107100/34
hrsz-0, kivett iskola megnevezésti, 5927m’® alapteriiletii telek és 1020m* alapteriiletii
felépitmény. (1. sz. melléklet)

A helyiség bérloje, a XVI. Keriileti Kézilabda és Modellezé Sportegyesiilet (nyilv.sz.: 01-02-
0010108; székhely: 1165 Budapest, Futérézsa u. 65. 1/1.; adészama: 18177473-1-42;
képviseli: Rozméan Attila Zoltan) 2012.10.01. napjatél van az iskola birtokdban ¢s
folyamatosan rendelkezik érvényes bérleti szerzodésekkel.

A Sportegyesiilet jelenleg kézilabda utanpétlas nevelésre, sportrendezvények tartdsdra,
kézilabdasport oktatdsara hasznalja az ingatlant.

A Sportegyesiilet vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a teljes ingatlan megvasarlaséra,
mivel ott kézilabda csarnok épitését tervezi. (2. szamu melléklet)

A telek leirdsa:

Az ingatlan saroktelek, téglalap alaku, sik terepadottsagi. A telek két oldalrdl beépitett, két
oldalrél az utca felé nyitott. Az épiilet el6tt jarda, aszfaltos 1t talalhaté. Az udvarban gépkocsi
beéllasi lehetoség van, a telek gépkocsi behajtoval rendelkezik.

Az épiilet leirdsa:

Az épiilet szakkozépiskolanak épiilt az 1980-as években. Az épiilet foldszintes, a kordhoz ill6
allapotban. A laposteté tobb helyen jelenleg is bedzik, a tetdszerkezet feldjitasra szorul.
Osszességében az épiilet hasznalhat6, megfeleld.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett iskola

Az ingatlan kzmiellatasa: viz, csatorna, gaz, elektromos aram

Kozmivek: 6nallé méroorak

Az ingatlan Ovezeti besorolasa: L7-XVI/INTSZ (Telepszeri lakoteriilet szabadonallo
beépités, az alapfoku ellatast biztositd intézmények teriilete)

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés szerint: 271.271.000,- Ft. Az értékesités Afa
mentes (3. szamu melléklet).

A Ptk. 6:226. § szabalyozza az elévasarlasi jog intézményét, amelynek (3) bekezdése szerint,
ha az el6vasarlasi jogot kiilon jogszabaly szabalyozza, akkor annak gyakorldsara a kiilén
jogszabdlyban foglaltakat kell alkalmazni.
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Jelen esetben ezen kiilon jogszabaly a lakdsok €s  helyiségek  bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Ltv.), amelynek 49. § (1) bek. a) pontja szerint az Onkorményzat tulajdonaban
allo helyiségre a bérlét elovasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
rendelkezik arrdl, hogy térvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgéltatas értékaranyossagaval lehet.

Maga az Nvtv. teszi lehetévé, hogy a fent idézett versenyeztetési kotelezettséget eldird
rendelkezése alol mas torvény kivételi eseteket, esetkdroket dllapitson meg.

Az Nvtv. IV. fejezet, 16. § (1) bekezdés 1) pontja rendelkezik a kiilon térvényben
szabdlyozott vagyoni elemekrol:

.1) az onkormanyzati lakdsok, valamint nem lakascéli helyiségek bérbeaddsdra és
elidegenitésére, tovabbd az dllami lakdsok és nem lakdscélu helyiségek bérbeaddsdra
vonatkozo részletes szabalyokat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo torvény dllapitia meg.”

A Nvtv. 16. §-a sorolja fel azokat a kiilén torvényeket, amelyek az egyes nemzeti vagyonba
tartozd kiilonds vagyonelemekre vonatkozdan tartalmaznak részletes szabalyokat. Ezeket a
torvényeket a Nvtv-ben megfogalmazott elvekkel egyiitt kell értelmezni, azonban ezek a
torvények ezattal az Nvtv. 13. §-dban foglaltak szerint akéar kivételi eseteket is
megfogalmazhatnak a versenyeztetés kotelezettsége aldl, mint jelen tigyben.

Az Ltv. 58. § (2) bekezdése, mint ilyen kivételi esetre, arra ad felhatalmazast az
Onkorményzatnak, hogy — a Nvtv. 13. §-ban foglalt versenyeztetési kitelezettséggel szemben
- rendeletében hatdrozza meg a helyiségek vételaranak mértékét, megfizetésének
(részletfizetés, vételarengedmény stb.) modjat és feltételeit.

SLtv. 58. § (1) Ha a torvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabol az
onkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérldt (bérldtdrsat) eldvasdrlasi jog illeti meg.
(2) Az onkormadnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek
vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételdarengedmény stb.) modjat és
feltételeit.

(3) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb
helyiségei eladdsanak feltételeit. ”

Az Ltv. 60. § alapjan, ha a nem lakds céljara szolgald helyiséget eldvasarlasra jogosult veszi
meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy a
torvény meghatdrozza a forgalmi érték kiszamitasanak maodjat, ezért ettdl nem lehet eltérni
palyaztatassal.

Az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél
sz616 24/2009. (VL. 25.) rendelet
7. § (2)A tulajdonosi jogokat e rendeletben foglaltak szerint:

a) a Képviselo-testiilet,
b) a polgdrmester,
c) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével,

d) az Ugyrendi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével,
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e az Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével

gyakorolja.

16. §

(3) A korlatozottan forgalomképes vagyontdrgyak elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
gazdasdgi tdrsasdgba, nonprofit tdrsasdagba, egyesiiletbe torténd bevitelérdl, illetve egyéb
modon torténd hasznositasardl — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(3)-(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével — értékhatdrtol
figgetleniil a Képviselo-testiilet dont.

Az Onkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
elidegenitésének szabalyair6l szol6 49/2004. (XII1. 29.) rendelete

9§

(1) A helyiség elidegenitésérdl a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésében meghatdrozott
hatdaskorok szerinti tulajdonosi jogok gyakorldja dont.

(2) Bérleti, illetve eldvasdrlasi joggal nem terhelt 6nkormanyzati tulajdonu iires helyiség
elidegenitésére — a helyiség forgalmi értékének figyelembevételével, a (3) bekezdésben foglalt
kivétellel — a Versenyrendeletet kell megfeleléen alkalmazni.

12. §

(1) A vételar a bekoltozhetd forgalmi érték. A forgalmi érték meghatdrozdsakor a 4. § (1)
— (4) bekezdéseiben foglalt szempontokat kell alkalmazni.

(2) Az eldvasarldasra jogosult bérld a helyiséget a Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdésben
meghatdrozott hatdskérok szerinti tulajdonosi jogok gyakorldja dltal megdllapitott forgalmi
értéknek megfeleld vételdaron vasdrolhatia meg.

(3) Az elévasdridasra jogosult bérlé az adasvételi szerzédés megkitésekor a vételdr
legalabb 50%-at egy dsszegben fizeti meg. A fennmarado vételarhatralékra, legfeljebb ot év
részletfizetési kedvezmény adhato.

A Ptk. 6:226. § [Az elovasarlasi, a visszavasarlasi, a vételi és az eladasi jog kozos szabalyai]
(3) Az elévasdrlasi, a visszavasarlasi, a vételi és az eladasi jogra vonatkozo rendelkezéseket a
jogszabdlyon alapulé elévasdrldsi, visszavasarldsi, vételi és eladasi jogra is alkalmazni kell.
A jogszabalyon alapulé eldvasdrldsi, visszavasarlasi, vételi és eladdsi jog a szerzddéses
elévasarldsi, visszavasarlasi, vételi és eladdsi jogot megelozi.

Az dltalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés szerint
mentes az adoé aldl:

J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak
a beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozé foldrészletnek az értékesitését,
amelynek

Ja) elsé rendeltetésszerii hasznadlatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jb) elsé rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogosité hatésdgi engedély
jogerdre emelkedése vagy haszndlatbavétel —tudomasulvételi — eljards esetén a
hasznalatbavétel hallgatassal térténd tudomdsul vétele és az értékesités kozott még nem telt
el 2 év;

k) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését;

Mint el6terjeszté javasolom az ingatlan értékesitését a bérld, XVI. Keriileti Kézilabda és
Modellezé Sportegyesiilet részére, az értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken ugy,
hogy a teljes vételarat az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg megfizeti.
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1165 Budapest, Sasvar u. 106. szam alatti 107100/34 hrsz-u, kivett iskola megnevezési
ingatlan a vagyonkataszterben korldtozottan forgalomképes vagyonként nyilvantartott. Ha a
Képviselo-testiilet ugy dont, hogy az ingatlant a bérld részére értékesiti, akkor a dontést
megelézden a kataszterben {izleti vagyonna kell mindsiteni.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat I.:  Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete a
Budapest XVI. keriilet 107100/34 hrsz-u, 5927m" nagysagu, kivett
iskola megnevezésii ingatlant forgalomképes {izleti vagyonna
minositi at.

Hatarido: 2017. januar 31.

Felelds: Kovécs Péter polgarmester

(Elfogaddasa mindsitett szotobbséget igényel a 24/2009. (VI. 25.)
Onkormanyzati rendelet 8. § (1) bek. alapjan)

Hatdrozati javaslat IL.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
gy dont, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 1165 Budapest,
Sasvar u. 106. szam alatti 107100/34 hrsz-u, kivett iskola
megnevezésli ingatlant a XVI. Keriileti Kézilabda és Modellez6
Sportegyesiilet  (nyilv.sz.: 01-02-0010108; székhely: 1165
Budapest, Futérézsa u. 65. 1/1.; addészama: 18177473-1-42;
képviseli: Rozman Attila Zoltan) bérld részére értékesiti. A
Képviselo-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 271.271.000,- Ft-ban
allapitja meg.

Vevo koteles az értékbecslésben meghatarozott forgalmi értékkel
megegyez6 teljes vételarat az adéasvételi szerzédés aldirdsaval
egyidejlileg megfizetni.

A Képviselo-testiilet egyuttal felkéri a polgarmestert az adéasvételi
szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2017. janius 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerli szOtobbséget igényel) —~
e _ //’
Budapest, 2016. november 28. L s
Kovics Péter
polgarmester

L!}tiim:
Ancsin ﬂ/z':s,zké
jegyz6

Targyaldsra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsig

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. sz. melléklet: tulajdoni lap, helyszinrajz, bérleti szerzodés
2. sz. melléklet: Vételi kérelem
3. sz. melléklet: Ertékbecslés
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févdros XVI. Keriileti Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom u. 43.;
adoszam: 15735791-2-42; statisztikai szdmjel: 15735791-8411-321-01; képviseli Kovacs Péter
polgarmester), mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbead6),

masrészrol

XVI. Keriileti Kézilabda és Modellezé Sportegyesiilet (nyilv.sz.: 01-02-0010108; székhely:
1165 Budapest, Futérézsa u. 65. 1/1.; adoszdma: 18177473-1-42; képviseli: Rozméan Attila
Zoltan) mint bérlé (tovabbiakban: Bérlo) kozott (egyiittesen a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

az alabbi feltételek szerint.

Elézmény

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testﬁletének Gazdasagi és Pénziigyi
Blzottsaga a 327/2016. (XI.15.) GPB hatdrozatiban tgy ddntﬁtt hogy a 1165 Sasvir u. 106
szam alatti, 107100/34 hrsz-u, kivett iskola megnevezésii, 5927m” alapteriiletii telek és 1020m?
alapteriiletti felépitmény bérbeadasara kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek
nyilvanitja. A palyazat nyerteseként a Bizottsdg a XVI. Keriileti Kézilabda és Modellezd
Sportegyesiiletet (nyilv.sz.: 01-02-0010108; székhely: 1165 Budapest, Futérézsa u. 65. 1/1.;
adoszama: 18177473-1-42; képviseli: Rozmén Attila Zoltan) jelélte meg.

1.) Bérbeaddé bérbe adja, Bérl6é bérbe veszi a Bérbead6 tulajdonat kepezo 1165 Sasvar u.
106. szam alatti, 107100/34 hrsz-u, kivett iskola megnevezésti, 5927m” alapteriiletii telket és

1020m? alapteriiletii felépitményt.

2.) Szerz6dé felek jelen bérleti szerz6dést 2016. november 25. napjatél szamitott
hatdrozatlan idére kotik.

A jelen Bérleti Szerzodés hatalybalépésének feltétele, hogy Bérlo kozjegyzd -elott,
végrehajthaté okirat forméjaban nyilatkozzon arrél, hogy amennyiben bérleti jogviszonya
barmikor, barmilyen okbdl (igy pl. annak lejarta, vagy felmondasa) megsziinik:

- a bérleményt a szerzb6dés megszlinését kovetden 15 napon beliil a leltar szerinti
berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban 4tadja, és az ingatlant a vele egyiitt hasznald, vagy barmely jogcimen
befogadottakkal egyiitt elhagyja;

- amennyiben ezen kotelezettségének Bérld, vagy a vele egyiitt haszndlé, illetve barmely
jogcimen befogadottak a Bérleti Szerzddés megsziinését kdvetdé 15 napon beliil nem
tesznek eleget, ugy Bérbead6 a Bérlo koltségére végzi el a sziikséges munkdt, illetve
gondoskodik a hidny pétlasarol;

- Bérlo, és a vele egyiitt hasznaldk, illetve barmely jogcimen befogadottak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;

- Bérlo a bérlemény székhely és/vagy telephelyként torténé bejegyzésének torlését a
bérlemény elhagyasaval egyidejlileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatdsagoktol,
cégnyilvantartasbol.

A kozjegyzOi okirat alairdsdnak hatarideje Jelen Bérleti Szerz6dés alairasatdél szamitott 8
munkanap. A kdzjegyzdi okirat kiltségeit a Bérlonek kell megfizetnie.



Amennyiben Bérlé a fenti kozjegyz6i okiratot hataridében nem irja ald, a Bérbeado Bérloé
kijelolésérél szolo jognyilatkozatdhoz valé kotottsége megsziinik, s ezt kévetéen a Bérbeadd
mar nem koteles a szerzddés megkotésére.

3.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott helyiség bérleti dija a
hatélyba lépés napjatdl 2016. december 31-ig 455.677,- Ft/h6 + Afa. 2017. januér 1. napjatol a
bérleti dij a 4.) pontban foglaltak szerinti mértékkel emelkedik.

A Dbérleti dij nem foglalja magdba a helyiség miikodtetésével, mitkddésével kapcsolatos
koziizemi dijakat, koltségeket.

A helyiség kdézmii ellatasa: elektromos aram, viz, gaz, csatorna

K6zmii 6rdk: 6nallé gz mérdora, elektromos és vizméro Ora.

A kozmi koltségek dijanak elszdmoldsa: a bérlemény mikodtetésével kapcsolatos koziizemi
dijakat a bérl6 a szolgéltatokkal kdzvetleniil szamolja el.

Felek megéallapodnak abban, hogy Bérlé a bérleményhez kapcsol6dd koziizemi szolgaltatasi
szerzodéseket kdzvetleniil a szolgaltatokkal, jelen szerz6dés alairasat kvetd 15 napon beliil kot

meg.

Bérl6 a bérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeado altal kiallitott szamla ellenében a
szamlén jelzett esedékességi iddpontig fizeti meg az Onkormanyzat egyszémlajéra.

Felek megéllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Bérl6 a lejart
tartozasat a Ptk. szerint meghatdrozott mértékii késedelmi kamattal koteles megfizetni. A
késedelmi kamat érvényesitése nem sziinteti meg Bérbeadd azon jogat, hogy bérfizetési
szerzOdésszegés miatt a jelen Bérleti szerzddést felmondja.

A kiilén szolgaltatasok utdan a Bérbeadonak fizetendé térités (dij) megfizetésének késedelmét
vagy fizetésének elmulasztisat ugy kell tekinteni, mintha a Bérlé a bérleti dijjal esne

késedelembe.

4.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlo kiilén hozzéjarulasa nélkiil és jelen
szerz6dés mbdositasa nélkiil az éves bérleti dijat minden évben - a targyév januar 1. napjatél
kezd6do hatéllyal - Bérbeado feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet megel6z6 évre a
KSH altal kozzétett inflacios arindex értékével. Els6 izben erre 2017. évben keriil sor.
Fentieknek megfeleléen a KSH érindex kdzzétételét kovetden bérbeadd haladéktalanul irasban
kozli Bérlovel az drindex alapjan korrigélt éves bérleti dijat. Amennyiben a Bérbeadé fentiek
szerinti kozlésére a targyévben keriilt sor, s a Bérlé a kozlés idépontjaig mar teljesitett e
szerzOdés szerint - havonta esedékes bérleti dij atutalast, erre az esetre felek megéllapodnak
abban, hogy a Bérbeadd az igy fennallo bérleti dij tartozas kiilonbozetét a kozlést kovetd
hénapra esé elsé szamlaban érvényesiti és szamolja fel, visszamenolegesen.

5.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy Bérld

1.736.130,- F't
palyazati biztositékot a Bérbeadé 11784009-15516006-10210004 szdmu szamldjara befizetett
2016.10.11. napjan. Bérld ezen pdlydzati biztositék ovadékként kezeléséhez jelen szerzédés

alairasaval hozzajarul.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az évadék Gsszege a mindenkori bérleti dij mértékéhez igazodik.
Ennek megfeleléen a 4.) pontban foglalt, a targyévre sz6l6 bérleti dij médositasat kovetden
Bérld koteles az Ovadékot kiegésziteni bruttdé 3 havi bérleti dijnak megfelelé Osszegre a
Bérbeadé felhivésa szerint.



A befizetett 6vadék nem kamatozik, és a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingatlan birtokba
adésat kovetd legkésdbb 30 napon belill visszajér, ha a Bérlének nincs semmiféle hatraléka és a
helyiséget rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas 4llapotban adja vissza a Bérbead6nak. A bérleti
jogviszony ideje alatt a Bérbeadd jogosult az évadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefiiggd
kozlizemi dijtartozdsra, valamint a rendeltetésellenes hasznalatbél eredé meghibasodésok

kijavitasara felhasznélni.
Amennyiben az dvadékbol kifizetésre keriil sor, Ugy Bérld az errél sz6l6 bérbeaddi értesités
kézhezvételétdl szdmitott 8 banki napon beliil koételes azt feltSlteni. Ennek elmulasztisa

Bérbeadot a jelen Bérleti szerz6dés felmondaséra jogositja fel.
A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbeado6 és Bérl6 az 6vadék 6sszegével elszdmolnak.

6.) Bérbead6 szavatol azért, hogy Bérl6 a bérbe adott helyiséget a bérleti jogviszony id6tartama
alatt zavartalanul hasznalhatja.

7.) A helyiség atadés-atvételére a Szerz6d6é Felek kozott nem keriil sor, mivel a Bérlé a
helyiséget jelenleg is hasznalja. Bérlo korabban érvényes Bérleti Szerzédéssel rendelkezett,
amely 2016.10.01. napjaval jart le. A koztes iddszakban jogeim nélkiili haszndlé volt és
hasznélati dij fizetésére koteles.

Bérbeadé a helyiséget megtekintett 4llapotban adja bérbe, Bérld pedig — tekintettel a korabbi
Bérleti Szerzédés alapjéan torténé folyamatos haszndlatra — tudatdban van az ingatlan mindazon
allapotéval, rejtett hibdival, amely a Bérbead6 eltt esetlegesen nem ismert.

Bérl6é a palydzati felhivds szerint tudomassal bir arrél, hogy az ingatlan teté szerkezete
feldjitdasra szorul, amely a bérlo kitelezettsége.

Bérlo koteles a Bérleti Szerzddés 1. pontjaban megjeldlt helyiséget rendeltetésszertien hasznalni,
karbantartani, és allagat megdvni.

8.) Bérbead6 a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérlé sziikségtelen haboritdsa nélkiil
ellendrizheti a haszndlatot, kdvetelheti a Bérlotél a rendeltetésellenes, nem a szerzddésben
megjel6lt funkcionak megfelelé, vagy szerzddésellenes hasznédlat megsziintetését, tovabba az

ilyen hasznalatbol eredd karok megtéritését.

A mindenkor hatédlyos jogszabalyokban vagy hatosagi eléirdsokban kozolt tizvédelmi feladatok
és egyeb kotelezettségek teljesitése, a bérlemény bérlojének a feladata.

Bérl6 koteles Bérbeadot haladéktalanul irasban értesiteni a Bérbeadot - a hatalyos jogszabalyok
és jelen szerz6dés alapjan - terheld felujitdsi munkalatok és éllagmegdvasi munkak
elvégzésének szikségességérdl, ide nem értve a szerzddés 12.) pontjdban foglaltakat, melyek
Bérlo kotelezettségét képezik. Az értesitési kitelezettség elmulasztasa esetén a Bérlo felelos az

esetleges karokért.

9.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett ingésagokat sajat veszélyére
tarolja.

10.) Bérld a helyiségben a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye nélkiil nem végezhet épitési,
atalakitasi munkakat. A Bérbeadd elézetes engedélye csupan tulajdonosi hozzajarulast jelent,
amely nem mentesiti a Bérlét az 6t terhel6 barmely egyéb hatdsagi engedély megszerzése alol.
A hatésagi engedélyek pedig nem helyettesitik a Bérbeado tulajdonosi hozzajarulasat.




Bérl6 jelen okirat aldirdsdval tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak megszegésével,
illetve Bérbeadé kifejezett ellenvéleménye ellenére végzett beruhdzésainak ellenértékét sem a
szerzOdés fennalldsa alatt, sem pedig annak megszlinésekor, semmilyen jogcimen Bérbeaddtél
nem kérheti. Jelen okirat aldirdsdval Bérlé elismeri, hogy az igy végzett beruhdzédsokkal
Bérbeadé jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem tartozik megtériteni beruhdzédsainak
ellenértékét, illetve azon épitményrészek, felszerelési targyak értékét, melyeket az ingatlan
allagsérelme nélkiil elszallitani nem tud.

Bérlé kijelenti tovabba, hogy sem megtéritési joga nem keletkezik, sem pedig raépitéssel
tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések elvégzését kivetd 10 év
eltelte utdn, a jelenlegi szabalyok szerint bontési hatérozat nem sziilethet.

11.) Bérl6 a helyiség homlokzatin a Bérbeaddval elbzetesen egyeztetett kivitelii cégtablat
helyezhet el sajat koltségén.

12.) Bérlonek kell gondoskodnia a helyiség homlokzatdnak karbantartasar6l, a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, feldjitasarol,
potlasarol, illetbleg cseréjérdl, kiilonds tekintettel a helyiség tartozékainak Bérlé Aaltali
hasznélatabdl eredd meghibdsoddsara is. Bérbead6 — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil -
ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.

13.) Felek megallapodnak abban, hogy rendkiviili felmondéssal élhet barmelyik fél, ha a
masik a jelen Bérleti Szerz6désben, a Lakéstorvényben, vagy a Ptk-ban és az Onkorményzat
mindenkor hatdlyos rendeleteiben rogzitett szabalyokat silyosan megszegi.

A fentieken tuli, bérbeaddi rendkiviili felmondési okok a kévetkezok:

e ha Bérl6 a havi bérleti dij, vagy szolgaltatasi dij fizetésére megallapitott idépontig a
dijat nem fizeti meg, a Bérbead6 koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitdsnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 a hataridd leteltétdl szdmitott nyolc napon
beliil irasban felmondassal élhet;

e ha Bérlo a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja, vagy olyan magatartast
tanusit, amely a felmondéas alapjaul szolgal (pl.: Bérlo a bérleménybe bérbeadd
hozzajaruldsa nélkiil, mast barmely jogcimen befogad; Bérlé a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil, vagy azzal ellentétesen végez beruhdzasi, feltjitasi, atalakitasi
munkat stb.) a Bérbead6 koteles a Bérlot — hataridé tlizésével és a kvetkezményekre
vald figyelmeztetéssel - a rendeltetésszerlien haszndlat, magatartds megsziintetésére
vagy megismétlésétol vald tartdzkodasra a tudomésara jutdstdl szamitott nyolc napon
beliil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé nem rendeltetésszerii
hasznélat, magatartds hataridére torténd megsziintetésének elmaradédsatol, valamint
folytatasatol vagy megismétlését6l szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

Rendkiviili felmondés esetén a Bérlo koteles a helyiséget 15 napon kiliriteni, az oda barmely
jogcimen befogadottak tdvozasar6l gondoskodni, és a helyiséget tiszta &llapotban,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas modon, természetes tartozékaival, felszerelési és
berendezési targyaival egyiitt Bérbead6nak atadni.

Szerz6d6d Felek a jelen Bérleti Szerzddést rendes felmondassal, 3 hénapos felmondési
idovel, a masik félhez intézett irasbeli nyilatkozatukkal is felmondhatjak.

A bérleti jogviszony barmely moédon térténd megsziinése esetén Bérlé cserehelyiségre, - a




Bérbeadodval torténd elszamolason tuli - kartalanitésra igényt nem tarthat.

Szerz6d6 Felek a helyiség visszaadasardl jegyzokdnyvet vesznek fel. Ha a Bérlo tartozését a
Bérl altal a Bérbeadénak befizetett 6vadéka nem fedezi, a Bérlével szemben a Bérbeadd
igényét a helyiség visszavételét kveten jogosult érvényesiteni.

14.) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlo az altala végzett beruhdzasok alapjén sziiletett
berendezési, felszerelési targyakat az ingatlan édllagsérelme nélkiil akkor szerelheti le, ha
azokrél kordbban megtéritésre, vagy barmely egyéb ellenszolgéltatasra sz6l6 megéllapodés a
felek kozott nem jott 1étre. A szerzddés megsziinésekor a feleknek a jogszabalyokban és a
jelen szerz6désben foglaltak szerint egymassal el kell szdmolniuk.

15.) Amennyiben a Bérl6é a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a helyiséget nem
iiritené ki, koteles hasznalati dijat fizetni a Bérbead6 részére arra az id6re, amig azt jogeim

nélkiil hasznlja.

A hasznélati dij mértéke a mindenkori hatdlyos rendeletben foglaltak szerint alakul. Jelen
szerzddés alairasakor hatélyos rendelet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1/2013. (I. 28.) rendelete az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgéld

helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl.

16.) Bérl6 a helyiség egy részét a Bérbeado elézetes hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Erre

vonatkozé szerz6dés érvényességéhez annak irasba foglaldsa sziikséges.
A bérleti jog atruhazasa a Bérbeado irasbeli engedélyével torténhet a mindenkori hatalyos

Onkormanyzati rendelet el6irdsai szerint.

17.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy bérleti jogviszonybol eredd vitdik
eldontésére értékhatartol fiiggéen a Fovérosi Torvényszék kizardlagos illetékességét ismerik

el.

18.) Bérlé kijelenti, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé 1/2013. (I. 28.) Onkorményzati rendelet,
valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény szerinti atlathaté szervezetnek

mindsiil.

19.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL tv. és
az Onkormanyzat mindenkor hatélyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az irdnyadok.

Szerz6do6 felek a jelen szerzddést elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2016. november 25.
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A XVI. Kertileti Kézilabda és Modellez6é Sportegyesiilet /cim: 1165 Bp. Futér6zsa utca 65,
ad6szam: 18177473-1-42; képviseli: Rozman Attila/ a Nemzetgazdasagi Minisztériumba

leadott tAimogatasi anyagat pozitivan birdljak el, akkor szandékaban 4ll a Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonéban 1évé 1163 Bp. Sasvar utca 106-108-as ingatlant |

271.271.000,-Ft forgalmi aron sportcsarnok épitésére és, ezaltal sportoldsra, versenyeztetésre,
versenyzOk rehabilitdsara megvasérolni.

Amennyiben a beadott tamogatisi anyag kérelme elutasitidsra kerill, ugy ezen
szandéknyilatkozat érvényét veszti.

A szandéknyilatkozat 2 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1 alairt példany az Eladoé, 1

pedig a szandéknyilatkozatot tevo.

Datum: 2016. november 25.

.............................................

Budapest Fovaros Szandéknyilatkozatot tevo
XVI. Keriileti Onkorményzat Rozmain Attila
Elnok

Eladé XVI. Ker. KMSE
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Centenariumi iskola

1163 Budapest, Sasvar utca 106.
Hrsz.: 107100/34




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1163 Budapest, Sasvar utca 106. _hrsz: 107100/34

Torzslap

Megbizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1163 Budapest, Sasvar utca 106., hrsz: 107100/34 sz. alatti Centenariumi
iskola forgalmi értékbecslésének elkészitése.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi ertekbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekiink nem flizédik. A
benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-

vételezésen alapulnak.

e [HL DESIGN KFT
fr=

H-2220 Vecsés, Tamdsutca 24,
’LFFF'HT“ Addsz:13655319-2-13
' fankszla: 65100091-11313078

Oldal:2

Budapest, 2016. Janius 22.

C e

Téth Mihaly Levente
Ugyvezetd Igazgatd
Tml Design Kift.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Sasvar utca 106. hrsz: 107100/34

ALAIROLAP

Ertékbecslé szakérts:

: Cl0 0

Téth Mihaly Levente

okl. épitészmérnok
L kamarai sz:13-0852
ingatlankodzvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI| ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Sasvér utca 106. hrsz: 107100/34

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
végeztik a tulajdonaban lévé, 1163 Budapest, Sasvar utca 106., hrsz.:
107100/34 sz. szam alatti ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 107100/34
Telek teriilete: ~ 5927,00 m?
Megnevezés: Kivett iskola

A readlisan becsdlt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Gzleti
céld megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakeért6i vélemény az adott idészakban rendelkezésre all6, ka-
pott dokumentacidokon, informacidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcié, stb. valtozasa, modosuldsa ese-
tén Uj értékbecslés készitése szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
hat hénapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamithatd
az inflaciés rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni

kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras es az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valés értéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 271.271.000,-Ft,
azaz kettészazhetvenegymillié kettészazhetvenegyezer Forint,

A fenti 6sszeg netté osszeg(felépitmény miatt afamentes)!

Budapest, 2016. Junius 22. (@ 'Q@D

Toth Mihaly Levente
OKl. Ingatlan értékbecslé
Ingatlankdzvetitéi névjegyzéksz: 455.

'-UQ—C THL DESIGN KE
f!ﬂ H-2220Vecsés, Tamdsutca2d,

:H_—Hm—- Addsz: 13656319-2-13
Bankszla: 65100091-11313076
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Sasvar utca 106. hrsz: 107100/34

1163 BUDAPEST, SASVAR UTCA 106.
CENTENARIUMI ISKOLA
FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban 1évé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2016. junius 14-én helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki szemre-
vételezéssel értékeltiik az ingatlan allagat, tajékozédtunk a varoson belli el-
helyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-

kat nem végeztink.

A fellilvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldterlletre, a rajta 1évd épuletre terjedt ki. Munkank soran

nem vizsgaltuk az értékelést kéré vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkd6zok
forrasat és az eszkozoket terhel6 esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizo rendelkezéslinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lévé 2016.05.18-an kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1163 Budapest, Sasvar u. 106.
Helyrajzi szam: 107100/34

Megnevezés: Kivett iskola

Telek teriilete: 5927,0 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 11

Ill. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésiinkre all6 2016.05.18-an kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-

hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre all6 2016.05.18-an kelt tulajdoni lap lll. része az alabbi

bejegyzéseket tartalmazza:

1. Bejegyzd hatarozat: 127661/2/2002/02.07.29

- a 107100/26 hrsz-u ingatlan megosztva a 107100/33-35 hrsz-u ingatlanok-
ra.

2. bejegyz6 hatarozat: 94012/2/2012/12.06.20

- EImG Halézat Kft. vezetékjoggal rendelkezik 6 m2 terlletre, VMB-67/2012.
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Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhaté.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlan természetben Budapest, XVI. kerilet Matyasfold varos-
részen, a Sasvar utca és a Mészaros Jozsef utca talalkozasanal talalhato.
A kornyezd lakdéplletek dvezeti besorolasa: L7-XVI/INTSZ. Az ingatlan
kornyezete lakételepi, mivel a kbzelben van a centenarium lakotelep és egy
nagy iskola is. Az utak aszfaltozottak, az utcan és a telken belll gépkocsi
parkolasi lehetdségek vannak. Infrastrukturalis ellatottsaga j6 (bevasarlasi
lehetbéség, szabadidds létesitmények) 500-1000 méteren belll, az alapszin-
ta ellatottsag 1500 m-en belll elérhetd, tdmegkdzlekedéssel is kénnyen

megkézelithetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt ingatlan saroktelek, nagyjabdl téglalap alaku, sik terepadottsagu.
A telek két oldalrél beépitett, két oldalrdl az utca felé nyitott. Az épulet elott
jarda, majd aszfaltos ut. Az udvarban gépkocsi beallasi lehetéség van, a te-
lek gépkocsi behajtéval rendelkezik. A telek villannyal, vizzel, csatornaval,
gazzal rendelkezik.

Az épiilet leirasa:

Az épllet szakkdzépiskolanak épllt az 1980-as években. Jelenleg egy
nonprofit gyermeksport szervezet bérli és tart edzéseket a keruleti gyere-
keknek. Az epllet féldszintes, a korahoz ill6 allapotban, de a jelen techno-
l6giai igényeknek mar nem felel meg. Sajnos a lapostetd tébb helyen jelen-
leg is beazik. A paneles szerkezeti megoldas nem teszi lehetévé egy ko-
moly felujitast. Osszességében az éplilet hasznalhatd, megfeleld. A tetét ki
kell javitani. Nagy feltjitast nem javaslok.

Tartoszerkezet:

Az épllet foldszintes CLASP rendszer( panelos épllet. Acél oszlopokkal és
vasbeton kilsé falakkal. A nyilaszarék miianyagboritast faablakok. Az ala-
pozasa valoszinli pontalapozas. A lapostetén bitumenes lapostetd szigete-
Iés van. A beslé falak cementkdtés(i valaszfal lapok. A padlészint a telek-
szinttdl kb. 10 cm-rel ki van emelve, a belmagassag 2,70 m.

Burkolatok:

Az éplletben mindenhol PVC burkolatokat lattunk. A sportolasi tevekeny-
ségre alkalmas, de cseréje szlkséges. A falak bellil festettek, a homlokzati
oldal is festett. A kllsé burkolas egy latszd panelburkolat. Az éplletben a
természetes fényviszonyok megfeleldek.

F(tési rendszer, meleg vizellatas

Az épuletbe a gaz be van vezetve. Kézponti gazkész(ilék biztositja a radia-
toros flitést. A hasznalati meleg viz ellatas is a kdzponti gazkészulék bizto-
sitja. Klimatizalas nincs, a felméréskor elviselhetetlen héség volt az épllet-
ben. Sportolasra ilyen idében nem alkalmas.

Viz, csatorna kézm

Az épllet vezetékes vizhal6zattal el van latva, sajat mérével és a csatorna-
halézatra ra van kotve.

Oldal:7
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Gaz kézmii

Az éplletnek van gazéraja.

Elektromos rendszer

Az éplilet mikddo kisfesziltségl elektromos ellatassal rendelkezik, van sa-
jat mérdoraja. A falban lévd csatlakozdk, szerelvények elavultak.

Egyéb felszereltség

nincs.

Osszességében az éplilet hasznalhatd, de feldjitast igényel.

Az épiilet helyiségei:

Név |Padié anyaga [Nett teriilet
Folyosé PVC 27.51 m2
EdzGterem PVC 115.91 m2
Folyosé PVC 99.31 m2
Terem PVC 111.67 m2
Tak.hely. Keramia 3.02m2
Mosdd Kerdmia 5.97 m2
Wc Ker. 1.29 m2
Wc Ker. 1.29 m2
Ko20sségi elftér |PVC 186.30 m2
Terem PVC 33.24 m2
Mosdé Kerdmia 6.09 m2
Masszdzs PVC 21.57 m2
Zuhanyzd Kerdmia 10.79 m2
Szélfogd PVC 7.95 m2
Iroda PVC 39.25m2
Raktar PVC 4.63 m2
Terem PVC 31.38 m2
Szoldrium PVC 13.86 m2
Iroda PVC 18.82 m2
Udvar Beton 48.64 m2
Recepcld PVC 6.11 m2
Elektromos hely. [PVC 6.60 m2
Terem PVC 113.92 m2
Gazdra Beton 1.24 m2
Terem PVC 55.82 m2
Terem PVC 56.90 m2
Raktér PVC 17.47 m2
Raktdr PVC 8.83 m2
Mosdd Ker, 1.20 m2
Mosdo Ker. 1.20 m2
Oltoz6 Kerdmia 15.22 m2
Gépészet Beton 16.85 m2
Zuhany26-Oltdz8 [Kerdmia 15.61 m2
Iskola 1105.86 m2
Oldal:8
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Sasvér utca 106. hrsz: 107100/34

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési médszer kdzll a megren-
del6 szamara a legpontosabb informaciét nyuijtja.

A piaci ar 6sszehasonlitason alapulé szamitasok mellett az Gjraeléallitasi kolt-
ségen alapul6 és a hozamszamitason alapulé szamitasi moédszer kélcséndsen
Osszefigg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapulé modszer fejezi ki leginkabb a tertileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkézelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definiciéja az Eurdpai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kdvetkezd:

,A piaci érték az a becsllt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutaté elado és egy hajlandésagot
mutaté vevd kozott tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio keretében
megfeleld piacra bocsatast kévetéen, amelynek sorén mindkét fél jol informal-
tan, kériltekintéen és kényszer nélkil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség az értékelés idépontjaban minden valdszinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzdknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdeklnk nem fizédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 Ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzések, vélemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az dsszes olyan feltételezést, korlilményt, amely
befolyasoljdk az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kovetkezte-

téseket.
Oldal:9
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A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzok nem vallalnak feleldsséget olyan késdébb jelentkezé gaz-
dasdgi, vagy muiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ugyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonlo jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapulé megkézelités szerint az értéket Ggy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kézel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kozvetlen Osszefliigg a hasonlé ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltsegekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkdzelités esetében alkalmazott 6ssze-
hasonlité elemzés a hasonld ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozd kuldnbségeket vizsgalja,
mikézben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénzigyi feltételeiben mutatkozé kilonbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonlé ingatlanok eladasi arait modositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kozelmult-
ban hasonl6 jelleg(i ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyz6 hasonl6 funkcid és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informaciok miatt a hasonl6 adottsagu teriileteken talalhat6 ingatla-
nok 6sszehasonlité adatai alapjan becsliltiik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatlan varoson bellili elhelyezkedé-
sét, megkdzelithetbséget.

Ertékndvels tényezdk
- nincs

Ertékcsdkkentd tényezék
- Az épllet feldjitasi igénye és az atlaghoz képest nagy mérete

Az elénybket és hatranyokat egyittesen mérlegelve, az egyéb kdrvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kdvetkezéképpen becsilhetd:

0SSZEHASONLITO ADATOK:
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1163 Budapest, Sasvar utca 106. hrsz: 107100/34

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Piaci 6sszehasonlitdé modszer

Ar .- Fajlagos ar
Telek telek m2 (ezer Ft) Korrekcio fym2
1. |Lakat utca 710  |nagyméretd telek 34 500 -20% 38 873,2
2. |Margit utca 492  |nagyméreti telek 26 300 -30% 374187
3. |Budapesti it 4474  |intézményi telek 199 930 -10% 402304
Telek atlagar (Ft/m2) 38 840,8
Figyelembevett ar (Ft/m2) 38 800,0
e L . Ar  (ezer | Fajlagos ar
Epulat(uzlet) telek m2 épiilet m2 allapot Fi) ftm2-telek
4. |Csomon ut iroda 1209 883 jobb 173 000,0 142 7982
5. |Sashalom 1295 800 hasonlé 129 900,0 99 567,5
6. |Miv haz 6800 2100 rosszabb 220 000,0 -20 876,2
Epiilet atlagar {(Ft/m2) 39 346,0
Korrekcid kinalati ar -5,0% -1 967.,3
Korrekcio miszaki allapot 0,0% 0,0
Korrekcio
Figyelembevett ar (Ft/m2) 37 379,0
1
Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitison alapuld forgalmi értéke:
Epiilet telek m2 épiilet m2 allapot Piaci ar
telek+felépitmény 5927 1106 271 271 000,0
Osszesen(brutto) 1105 271 271 000,0
Oldal:11
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztiik a tu-
lajdonaban lévd, 1163 Budapest, Sasvar utca 106. utca, hrsz.: 107100/34 sz. alatti
ingatlan forgalmi ertékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 271.271.000,-Ft,
azaz kettészazhetvenegymillié kettészazhetvenegyezer Forint,

A fenti 0sszeg netté osszeg(felépitmény miatt afamentes)!
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi eld-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-

tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és (izleti titkot
megdrzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrasbél gydijtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében

felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban adom meg, a valtozo ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacid és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 0nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kift. irasbeli hozzajarulasa szikse-

ges.
009
C .
Téth Mihaly Levente
okl. épitészmérndk
Ingatlanértékbecsld
Készllt: 2 példanyban
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacié 3lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1 lap
3. sz melléklet Térképmasolat 1 lap
4. sz melléklet Alaprajz 1 lap
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MELLEKLETEK

Az iskola a Sasvar utcaban Sasvar utca

Az iskola bejarata Udvar feléli homlokzat

Az iskola udvara focipalyaval ElSter
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A folyosé sok helyen beazik Tornaterem

Terem Raktar

Szoba beazasokkal Edzé6terem
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Raktar Terem

Olt6z6 We-k

Elektromos helyiség Gépészeti helyiség

Oldal:16
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[' Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni laj

Budapest Féviros Korminyhivatala XIV. Keritleti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile misolat
Megrendelés sz4m: 8000004/165308/2016
2016.05.18
Szektor : 53

BUDAPEST XVI.XER.
Belteriilet 107100/34 helyrajzi szam

.
Nem hiteles tulajdoni lap
<

b LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
M alrémzlet adatok teriidlet kat.t.jov.

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eil
L Ei
- Kivett iskola 0 5927

) 0
| I.RESZ
[, 1. tulajdoni hényad: 1/1 &
bejegyzd hatérozat, érkexzéai idé: 127661/2/2002/02.07.29
) jogeim: tulajdonba adas
[t jogcim: ingatlan megomztas
I joghllis: tulajdonos
= név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.
M.RESZ
. bejegyzd hatérozat, drkezémi idd: 127661/2/2002/02.07,

- a 107100/26 hrsz-4 ingatlan megomztva a 107100/33—3@6 ingatlanokra.

)

L/

-

Lt

. bejegyz8 hatérozat, érkezémi idd: 94012/2/2012/12.067
Vezetékjog
6 m2 teriiletre, VMB-67/2012.
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Féldrészletek

Onkorményzati: 100% vagy résztulajdon

Forgalomképesség: Forgalomképtelen VAGY Korlatozottan forgalomképes Megsziint: nem

114971 Bekeg 31 _62_{8_ ______
116241 1Szobcdféld at 7.

116698 Georgina uica 19/0
116696 Batthyany llona 0f 12,
116829 Radi6 utca 38.
116830 “!Rédiéulco s
1116832 |Lossu utca 27,
ll?238f|5 ) Ida uica 110.

107100/34 [sasvaruica

| 100902 Budapest. XVI. Havoshulom utca 13
100043 Cziréki 0t 22. -
105571711 lemszko at 2‘? 33
1106045 [lselv: A‘addr utca 2
1109032 |J6nos utca 49, )
(110679 Szenl Korono vlca 53-57.
iriuim Monoki utca 67,

1100052 T lcmakiot 810,
100433  lfkew
1102744 Golguhewz vica

i»‘ 02692 Galgahéviz ulca

1_IQ2?_|6 _|Gorol ulca o
(103446  |Galicutca B
‘.lo?a;: Gardoulca

"102893 Gerenda utca

G0325  |Gumouteo
1103021 Gondnok ulca

| VI70727981 Gondnok ulca

10304! i Gordonka utca
305?99 ‘Gordonka utca

1102925 |Gordonka ks

103327 _{Guzsaly utca -~
102966 Guzsaly ulca

l02836 Guzsaly utca

103450 ,Gvemém vica

[103624 |Gyémant utca

103516 __Gyémént vica

1103106 ‘Gyongyhuldsz utca "
102626  Holcfény utca

Hudapest I"dwiros X¥I. kerileti Onkormdnyzat

kivett

felek

felek
kivett

kivett
kivett

ziater

_k_i_vell

kivelt

kivett

kiveti
kive!i
_kozl. !e'l
kOZl 1&[

kozl.ter.
kbzllie!.

kozl.ter.

- ) (Lobband
kd2 fer.
_kozler.
kozl.ter.
Konler.
kodler,
kdzlter.
k&zl.ler.
koaler.
kdzlter.
kd1l.ter.
kozlter.

kozl.ter

kozlter.
lc_b_zl.ler.
Koz ler.

Megnevezes

Alopter

| Arany Janos Allolénos Iskola ) 1 ~ 8s525m2  |Kerétozotton lorgalomkeé;
Kusegslé AH lsl: + l szolg. Iokds ) i _2923m2] KoriGtozottan I‘o:gal‘oinﬁh
Baﬂhyany llqr_lo _All_uic_:r_\os 1sk010 | 11 503 m2 5Koflélozo!lcn forgolomké;
_ISzerb Anfal Gimnazium il 29 265m2 |Korlatozottan forgalomke|
‘Botthyany llona Altul(‘mos Iskoln' - _ 776m2] Y Knrlmo?gijfg_fotgolomkm
lskq!g_udvar SRy 1685m2| Korlgtozottan forgatomkeéy
Lersasier | vorsme) i Forgalomképlelen (<izdro
MOto Ferenc Aliolonos Iskola ' ' 13 348 m2 : [Koﬂbiozoﬂon \‘orgalomkél
7 llskolc Ut @ Hormadik Evezredbe Alapity. bérii | 5927 m2 [koriétozoMian forgalomks
|AZ Onkom\orwm! irodaépliete Havashalom u. 4! 43.-.. L 7 5503 m2 }Koﬂdtozonon lorgoloml:é|
fBolcsécie ! 2 698 m2 |korlétozottan forgalomkeé|
Oveda I 4084 m2 Ixorlétozottan forgalomke;
G_DI;(I)ZOSTEEZI;J?- D ' = 7;&7 }nz _:Kod_:fx_lo_zollan !org_alquey
?Goﬁdc;zési K(‘j_zpl;l ' - 1 030 m2 |_Korl55lozollon_10fgdomké|
[Ovoda és bblcsdde kbzds épiletben + | szolglakas | 4573m2 I koriatozotton forgatomié
?Béicsédl-?. - . _... - 1 o !70§7 m2 o Kond!ozoﬂon forgolomke|
.Ovodo S ) | 3826 m2 K Koﬂdmzoﬂan torgalomké,
.kao mc.‘? [(}amc u. - Gumo u, ] ™y . 1312m2 Forgdomképleien (kizdrd)
|Gclgohev|z ulca (Veres P. Ut - Gorqi u) & 3389 m2 Forgalomképtelen (kizGrol
'Golgahéwz utco (Garat u. U]szcsz u) 3538 m2 Bl R:rqolomtép!elen {kizdwo)
|Garat uica stk fsora u. - Sérd u.) L mme | Forgolomképtelen (kizaroi
[Gaiic uica (Lobbans v. - Uj K&banya u) L 1rom2  IForgolomkeptelen (kizordl
!Gérda utca (Veres P. uf - Vulkan u.) 7 524 m2 Forgalomképlelen tkiz&_‘)roi
| Gerendo utca (Békéshalom u. - Vulkén u.) ' 3as6m2| Forgolomkeéptelen (kizérdl
1Gumé utca {Lobband v. - Uj Kébénya v) L e Forgalomképtelen (Kkiz6ro!
;Gondnok uica (Veres P. Ot - PésaL.u) o 1 544 rnz‘ _|Forgolomképtelen (kizorol
'Gondnok ulca (Pésa L. u.-Bordau) [ Lgspimz | _Forﬁglﬂképlelen (kizarol
|Gordonka utca [Veres P .Ut-Pésal.u) “ 1504 m‘Z F!Wplem (iiz&ardl
IGordonko vtca (Posa L. u. - Lobb_or:lg w.) T 7 Al m2 Forgolomképleien (klzdvrol
"Gotdonkoikf‘sz (Gordonka u. ﬁg@gg ul N 4 R 8-84 —n2 f Forgolomltéplﬂen (klzbrél
| Guzsaly utca (Pestl hatdrit - Gordonka u.) | 3063 m2, | |Forgalomképtelen (kizarol
'Guzsoly ulca [Gordonka u. - Gerenda u.) . 93zm2) Forgalomképtelen (kizardl
|Guzsaly utca (Garda u. - HEssk fasora) 854 m2, Forgalomképlelen (kizro!
IGyém('rlI ulco (u;szosz u. - Bronz u.} N . 978 m2| fww1m (kiz&rdl
\Gyémant ulca (Bronz u. - Agoston P. v ' 990 m2| Forgalomképtelen (kizérdl
IGvémé'\I ulca (Agosron P.u. - Pe : ) Lo 2907 m2 |Forgalomképlelen (kizGrol
_ |Gydngyhalsz uica [Veres P. ot - Pésa L u.) L 13em2) Forgolomképlelen (kizarol
Holdiény utca (sz6rd u. - Dobroce v.) _| 792m2 __[Forgolomképteten (kizéxo
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