BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 2023. szeptember 20-i iilésére
Készitette: Humpesterné Sziklai Szilvia vagyongazdalkodasi referens

Targy: Javaslat helyiség bérbeszamitassal torténd tetd
felujitasara (1162 Budapest, Harsfa u. 58. -
Rakosi ut 164. szam alatti, 108812 hrsz.-u 1046
m? teriiletii ingatlan ¢és a rajta 1évo 275
m? alapteriiletii felépitmény mint nem lakas célu
helyiség)

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll a 1162 Budapest, Harsfa u.
58. — Rakosi ut 164. szam alatti, 108812 hrsz.-i: 1046 m? teriiletli ingatlan és a rajta 16v8 275
m? alapteriiletii felépitmény mint nem lakas célu helyiség.

A helyiséget a Rakosmenti Waldorf Pedagogiai Alapitvany bérli (székhely: 1163 Thokoly ut
13. cégjegyzékszam: 18060951-1-42; nyilvantartasi szam: 01-01-004694; képviseli: Szabo
Szilvia kuratériumi elnok) és a Tiindérrozsa Waldorf Ovoda (székhely: 1162 Harsfa u. 58.;
intézményvezetd: Vercsek Judit) oktatasi-nevelési intézmény céljara hasznositja (a tovabbi-
akban: Bérld). Felek a kozottiik fennallo bérleti szerzddésben rogzitették, hogy a Bérld altal
miikodtetett oktatasi-nevelési intézménybe felvettek minimum 75 %-a XVI. keriileti lakohely-
Iyel rendelkezé gyermek kell, hogy legyen.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett altalanos iskola
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: Lke-1/XV1/01

Az ingatlan teriilete: 1046 m? (275 m? alapteriiletti felépitmény)

Az ingatlan kozm ellatasa: viz, csatorna, gaz- és elektromos halozat

A Bérl6 junius elején, a nagy es6zést kdvetden jelezte, hogy bedzik a tetd és folyik a viz a
falakon. A laminalt padl6 tobb helyen felptiposodott a beazas miatt.

Az Onkorményzat siirgésséggel felmérette a palatetd allapotat. A szemle soran a vallalkozé
megallapitotta, hogy a tetdn sok az eltort cserép, aminek cseréje soran a tetdn haladva Gjabbak
torhetnek el. Ezért annak helyenkénti javitdsa nem gazdasagos, a palatetd lebontasa és helyet-
te a foépitésszel egyeztetett cserepes lemez felhelyezése javasolt. (1.-2. Szamu melléklet)

A vallalkoz6 arajanlata a teljes felujitasra brutté 21 120 005 Ft, a javitasra pedig 5 364 474 Ft.

A Bérl6 elsédlegesen nem a javitast, hanem a tetd feltjitasat szeretné kezdeményezni, amely-
hez bruttd 10 000 000 Ft hozzajarulast tudna biztositani, amennyiben az Onkormanyzat erre
vonatkozoan bérbeszamitasi megallapodast kdtne vele.(3. szamt melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
1/2013. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) szerint:

w2l. § (1) Amennyiben a bérleti szerzodés idotartama alatt, olyan munkalatok sziikségessé-
ge meriil fel, melynek elvégzésére a Bérbeado lenne koteles, ugy értékhatartol fiiggoen



a) 8 havi beérleti dijnak megfelelo osszeg erejéig a Polgdarmester,
b) 8 havi bérleti dijnak megfelelo sszeg felett a GPB

hozzajarulasaval a béerlovel megallapodas kotheto, hogy a beérlo teszi a helyiséget rendeltetés-
szerti haszndlatra alkalmassa, illetve atalakitja, boviti, korszeriisiti, melyre vonatkozoan a
bérlonek és a bérbeadonak irasbeli megallapodast kell kétnie. A munkalatok megkezdése elott
a hatosagok és a tarsashaz engedélyét a bérlonek kell beszereznie.”

A Rendelet részletesen szabalyozza a megallapodas tartalmi elemeit:

”or

,21.§ (2) A bérlo altal elvégzett munkdlatokra vonatkozo megallapodasnak tartalmaznia kell:
a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott
pontos leirasat,

b) az elvégzendoé munkak pontos meghatdrozdasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendo munkadk koltségeit és azok kompenzdlasanak feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérlo koteles beszerezni,
e) a koltségek megosztasat a bérlo és a bérbeado kozott, valamint, hogy a bérbeadora ez alap-
Jjan juto koltséget a felek bérbeszamitdssal rendezik,

f) a munkavégzéssel osszefiiggoen a bérlo kdrfelelosségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi
bérlojével, tulajdonosaval és hasznadldjaval szemben,

g) szabalytalan, illetve az engedélyektil eltéro kialakitds esetén a bérlonek az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfelelo helyredllitasi kotelezettséget.”

A Rendelet 22. § szakasza szerint, ha a bérl6 elfogadja a fenti feltételeket és a tisztelt Bizott-
sag hozzajarul, az elvégzett munkalatok esetén a bérld beszamithatja a helyiség bérleti dijaba,
a megallapodas alapjan a koltségeit.

A Rendelet 22. § (2) szerint a bérbeszamitas feltétele, hogy:

., ) a bérbeado és a bérld a munkdlatok miiszaki tartalmardl, a varhato kéltségeirdl, a be-
szamithato koltségek legmagasabb mértékerdl és idotartamarol, valamint munkdlatok elvég-
zésének hataridejérol elozetesen irasban megallapodjanak (a tovabbiakban: megallapodas),
b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a kézos képviseld vagy a tarsashazi alapito okirat
ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi kozgyiilés is jaruljon hozza,

C) a hatésagi engedélyhez kotott munkalatokra jogerds és végrehajthato épitési (létesitési)
engedély alapjan keriiljon sor, s a haszndlatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha engedely-
koteles munkarol van szo,

d) a bérbeado és a bérld megdllapodasaban rogzitett munkadlatok a megallapodasban megha-
tarozott hataridoben teljes egészében és szakszeriien elkésziiljenek,

e) a bérlonek a munkalatokrol valo megallapodaskor a bérbeadoval szemben semmilyen jog-
cimen nem all fenn lejart beérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka.

(3) A bérbeszamitasrol szolo megallapodasban ki kell kétni, hogy:

a) a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérlé a bérbeszamitasi igényét
nem érvenyesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kovets 30 napon beliil
igazolnia kell a munkdlatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithato Osszegnek a
meérteket, be kell szereznie a sziikséges hatosagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia kell az
engedély iranti kérelem benyujtdsat),

C) ha a munkdlatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti prob-
léma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban régzitetteket, a tébbletkoltségek csak
akkor érvényesithetok, ha errol a bérlo és - a dontésre jogosult elozetes jovahagyasaval - a
bérbeado eldzetesen megallapodtak.”



A Bérl6 jelenlegi bérleti dija 370 756 Ft +AFA, azaz brutté 470 860 Ft.

A bérleti dij 50 %-a vehet6 alapul beszamitasként, amely 185 378 Ft +AFA, azaz brutt6
235 430 Ft. A 10 000 000 Ft-ot elosztva a 235 430 Ft-tal 42,47-ot ad eredményiil, vagyis 42
egész havi bérbeszamitas lehetséges, ezenfeliil a 43. honapra 88 142 Ft + AFA, azaz brutt6
111 940 Ft bérbeszamitas marad.

Amennyiben a Képviseld-testiilet a 2023. szeptember 20-1 iilésén elfogadja a 2023. évi kolt-
ségvetés II. szami modositasara iranyuld javaslatot, ezzel az Onkormanyzat 2023. évi kolt-
ségvetésérol szolo 5/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendeletében, a 34. mellékletben az ,,ingat-
lan izemeltetésével kapcsolatos felujitasok™ eldiranyzaton a 11 120 005 Ft-ra fedezetet bizto-
sit, igy a fel@jitas koltségének Onkormanyzatot terheld része biztositott lesz.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeszamitassal torténd tetd feltjitasarol, vala-
mint annak feltételeir6l donteni sziveskedjen, mely akkor valik véglegessé, ha a Képviselo-
testiilet jovahagyija a ,,Javaslat Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat 2023. évi kolt-
ségvetésének II. szdml modositasara™ targyu eldterjesztést.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi ¢s Pénziigyi Bizottsaga a Budapest Féva-
ros XVL keriileti Onkorméanyzat 2023. évi koltségvetésének I1.
szamu, fedezet biztositasara vonatkoz6 modositasardl szolo javas-
lat KépviselO-testiilet altal torténé elfogadasa esetén hozzajarul a
Rakosmenti Waldorf Pedagogiai Alapitvany (a tovabbiakban:
Bérlo) altal bérelt, 1162 Budapest Harsfa u. 58. — Réakosi ut 164.
szam alatti, 108812 hrsz.-i 1046 m? teriiletii ingatlan és a rajta 1¢-
v6 275 m® alapteriiletli felépitmény mint nem lakés célu helyiség
tetofelyjitasara vonatkoz6 megallapodas kotéséhez az alabbi felté-
telekkel:

- a felujitas bruttdo 21 120 005 Ft-os Osszegébdl a Bérld bruttd
10 000 000 Ft-ot, az Onkormanyzat pedig brutté 11 120 005 Ft-ot
vallal;

- Bérlo a felujités teljesitését kovetden a bruttdé 10 000 000 Ft 6sz-
szeg utan 43 honap bérbeszamitasra jogosult az alabbiak szerint:

a bérleti dij 50 %-a vehetd alapul beszamitasként, amely 185 378
Ft +AFA, azaz brutto 235 430 Ft. A 10 000 000 Ft 235 430 Ft-tal
osztva 42,47, vagyis 42 egész havi bérbeszamitas lehetséges,
ezenfeliil a 43. honapra 88 142 Ft + AFA, azaz brutté 111 940 Ft
bérbeszamitas marad,

- a bérleti dij bérbeszdmitassal nem érintett részét - a felek kozott
hatalyban 1év6 bérleti szerzddés szerint tovabbra is - minden év-
ben a targyév janudr 1. napjatol kezdddé hatallyal az Onkormany-
zat feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet megel6z6
évre vonatkozo KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex értékével.

A Bizottsag a sziikséges fedezet fennallasa esetén felhatalmazza a
Polgarmestert a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo



1/2013. (I. 28.) onkormanyzati rendelete 21. §-22. § szakaszai
szerinti megallapodas megkotésére.

Hataridd: 2023. december 31.
Felelds: Kovacs Raymund bizottsagi elnok
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Acs Aniko
2023.09.18 17:48:02 +02'00'
Acs Aniko
alpolgarmester

Kelt: Budapest, id6bélyegzd szerint

Mellékletek:

1. szamu — Arajanlat felujitas

2. szaml — Arajanlat javitas

3. szamu — a sziil6k és az Alapitvany levele
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