BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2022. oktoberl8. napjan tartando GPB iilésre
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazdalkodasi iigyintézo

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet, Pilota utca
37. fszt.2. szam alatti lakas értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A Pil6ta utca 37. szdm alatti, 105945 hrsz-0 ingatlan 5 lakasbdl all6 tarsashaz. A Pilota u. 37.
ingatlan foldteriilete 1157 m%. Az ingatlanon mar csak egy lakas van a Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban. A fszt. 2. szam alatti,
105945/0/A/2 hrsz-t lakas, a tulajdoni lapon 45 m? teriiletii: 12,4 m? szoba, 12 m? szoba, 7,1
m? konyha, 3,12 m? elétér, 2,16 m? tarolo, 3,33 m? kamra, 5 m? fiirds-WC helyiségekbél 4ll, a
hozza tartozé tarsashazi k6zos tulagdonb(')l 173/1000-ed tulajdoni hanyaddal. A lakashoz tartozik
6,94 m?terasz, a pincében 8,14 m* —es fasrekesz.

A lakés a vagyonkataszterben forgalomkeépes iizleti vagyonként nyilvantartott.

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsag-
igyi ingatlan-értékbecslé készitett szakvéleményt. A 2022 szeptember 5-én kelt szakvéle-
ményben a szakérté az ingatlan forgalmi értékét 31.100.000,- Ft-ban allapitotta meg. Az in-
gatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1. szamt melléklet)

Az értékbecslés szerint az épiilet az 1900-as években épiilt, hagyomanyos épitési modon, sza-
badon 4llo, foldszintes, magas tetds kialakitassal. Az épiilet alapozésa vegyes szerkezetll sav
alapozasu, felmené falazata, valaszfala tégla, tetOszerkezete cserép. A homlokzati falak vakol-
tak, képorozottak. Az épiileten nagyobb feltjitas nem tortént. Az épiilet nedvesség elleni viz-
szigetelése hidnyzik, a falakon latszik a felhuzodo nedvesség, a vakolat mallik.

A lakas ablakai gerébtokos fa szerkezetil, a bejarati ajtd gerébtokos fa szerkezeti, iivegezett,
védoraccsal ellatott. A nyildszardk avultak, korhadtak, vetemedettek, felajitandok, biztonsagi
szempontbol gyengék. A lakas belsé fala festett, repedezett, a falakrol a vakolat részben lehul-
lott, a vizes helyiségben részben csempézett, felajitando allapotu.

A padloburkolat (laminalt parketta) gyenge mindségii, néhol felpuposodott. A lakasban viz,
villany és szennyvizelvezetés talalhato, fiitése 2 darab gazkonvektorral, meleg viz ellatasa
villanybojlerrel, f6zési lehetdség gaztiizhellyel tortént. A berendezések mitkodése nem ismert.
A gépészeti vezetékek feltjitandok. A lakas felujitas sziikséges.

A lakashoz tartozik egy 6,94 m? terasz és egy 8,14 m? teriilet(i pincében 16v6 fasrekesz. Az
értékbecsld ezen teriileteket értékndveld tényezoként vette figyelembe.

Az értékbecslésben értékcsokkentd tényezoként keriilt feltlintetésre: az épiilet gyenge allapo-
tu, a vizsgalt lakas felajitando, a kedvezdtlen elrendezésii Szobdk egymasbdl nyilnak, a fiirdd
a konyhan és a tarolon keresztiil kozelithetd meg, a lakas fizikai allapota 70%-0s. A kert gon-
dozott.

Az ingatlan O-Matyasfoldon, csaladi hazas kornyezetben helyezkedik el. Budapest Fvaros
XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6
21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az ingatlan Ovezeti besorolasa Lke-
12/XVI/OM (Kertvarosias lakoteriilet, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet). Az ingat-



lan el6tt aszfaltos az 0t, az utcan gépkocsi parkolasi lehetdség van. Infrastrukturalis adottsaga
jO (oktatasi intézmények, tomegkozlekedés és vendéglatod egységek).

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a bérlakas koncepcioban a
207/2022. (1X. 21.) Kt. hatarozattal, valamint a 120/2021. (II. 17.) PM hatarozattal modositott
367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat szerint, a Pilota utca 37. szam alatti lakast tires allapotban
torténd értékesitésre jeldlte ki. A lakds jelenleg iires, az Onkormanyzat szocialis jelleggel adta
korabban bérbe, a bérl6 elhunyt. (2. szama melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 1év6 lakasok €és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyai-
16l sz616 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

L1.5 (1) A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdondban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondaban allé lakas elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkorményzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijel6lt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel — padlyazati eljards utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositdsa so-
ran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabdlyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 24/2009. (V1. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.8 (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonésen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:
4. § A versenyeztetés formdi: nyilvanos egyfordulos palydzat vagy liciteljaras.”

El6terjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulds palyazat utjan torténd értékesité-
sét, az értékbecslésben foglalt 31.100.000,- Ft forgalmi értéken.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az elterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testilletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsidga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy a 1165 Budapest, Pilota utca 37.
fszt. 2. szam alatti, 105945/0/A/2 hrsz-i, 45 m? alapteriiletli, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,,lakas” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi kozos tulajdonbol
173/1000-ed tulajdoni hanyadot, nyilvanos egyfordulds palyazat
utjan értékesiti azzal, hogy a palydzat nyertese az az ajanlattevd



lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikialtasi arhoz
képest a legmagasabb Osszegli ellenszolgaltatas megfizetésére tesz
ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 31.100.000,- Ft, mely egyben a kikial-
tasi ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara az
eléterjesztésben foglalt feltételekkel

Hatarid6: 2023. december 31.
Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag elnoke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idébélyegz6 szerint

Mellékletek:

Acs Aniko
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Acs Aniké
alpolgarmester

1. sz. melléklet: Ertékbecslés
2. sz. melléklet: 367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat, 120/2021. (I1.17.) PM hatarozat,
207/2022. (I1X. 21.) Kt. hatarozat
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