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Tárgy: Javaslat a 1161 Budapest, Csömöri út 70. 

szám alatti 1. lakás értékesítésére 

 

 
 

Tisztelt Gazdasági és Pénzügyi Bizottság! 

 

A 1161 Budapest, Csömöri út 70. szám alatti, 111557 hrsz.-ú ingatlan két épületből és össze-

sen 3 lakásból, valamint egy üzletből álló társasház. A telek területe 799 m
2
. Az

 
ingatlanon 

már csak az egyik lakás önkormányzati tulajdon. A földszint 1. ajtó alatti, 111557/0/A/2 hrsz.-

ú lakásnak jelenleg nincs bérlője. A tulajdoni lap szerint az ingatlan 72 m
2
 területű, 22,36 m

2 

szoba, 21.87 m
2
 szoba,   12,96 m

2  
konyha,  5,66 m

2
 előszoba,   5,96 m

2
 kamra (padlás feljá-

ró), 2,53 m
2  

fürdő,
 
0,8 m

2
 WC helyiségekből álló lakás, a hozzá tartozó társasházi közös tulaj-

donból 242/1000-ed tulajdoni hányaddal. 

A lakás a vagyonkataszterben forgalomképes üzleti vagyonként nyilvántartott.  

 

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. képviseletében Krisánszky Tímea igazság-

ügyi ingatlan-értékbecslő készített szakvéleményt. A 2023. április 3-án kelt szakvéleményben 

a szakértő az ingatlan forgalmi értékét 32.700.000 Ft-ban állapította meg. Az ingatlan értéke-

sítése áfa mentes körbe tartozik. (1-2. számú melléklet) 

 

Az értékbecslés szerint: A lakás az 1. számú épületben van, mely a Rákóczi utca és a Csömöri 

út 70. szám alatt található. Az épület 1940 körül épült, a Rákóczi utca felől zárt sorúan, a 

Csömör úton előkerttel rendelkezik, pince, földszint, padlás szintosztású, hagyományos építé-

sű, magastetős. Alapozás vélhetően sávalapozású, a tartó és válaszfalak téglaszerkezetűek, 

mészhabarcs vakolattal. Födéme fagerendás, alulról vakolva. Tetőszerkezete hagyományos 

szarufás állószékes fedélszerkezet, összetett nyeregtetős, égetett cserép fedéssel. Homlokzata 

vakolat, nyílászárók régi gerébtokos faszerkezetűek és új műanyag szerkezetűek. A kert rész-

ben gyepesített. Az ingatlanra minden közmű kiépítése megtörtént.  

A lakás leválasztott telekrészen keresztül közelíthető meg. 

A lakástörvény értelmében a lakás komfortosnak nevezhető. Belmagassága 3,56 méter. 

A lakásban az ablakok gerébtokos faszerkezetűek. Bejárati ajtó egyszerű kivitelezésű, a nyí-

lászárók felújítandóak. A belső ajtók jellemzően fa kazettásak, az utólagosan leválasztott WC 

és fürdőszoba ajtaja műanyag harmonika ajtó. Belső falak festettek, helyenként csempe fal-

burkolat található. A szoba burkolata régi keményfa parketta, a konyha, előszoba régi mozaik 

padlólap. A lakásban víz, csatorna és áram van, fűtése kályhával megoldható, de jelenleg 

kályha nincs. Meleg vízellátást a bojler biztosítja, világítás hagyományos lámpatestekkel tör-

ténik. 

A lakás felújítandó állapotú, fizikai állapota az épület korát is figyelembe véve 40%-osnak 

tekinthető.  

Az értékbecslő a közműórák működését és szabványosságát nem vizsgálta. 

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a bérlakás koncepcióban a 

207/2022. (IX. 21.) Kt. határozattal, valamint a 120/2021. (II. 17.) PM határozattal módosított 
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367/2019. (XII. 11.) Kt. határozat szerint, a Csömöri út 70. szám alatti lakást üres állapotban 

történő értékesítésre jelölte ki. A lakás jelenleg üres, az Önkormányzat korábban szociális 

jelleggel adta bérbe, bérlő kiköltözött az ingatlanból. (3. számú melléklet) 

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat tu-

lajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályai-

ról szóló 49/2004. (XII. 29.) önkormányzati rendelete szerint: 

„1. § (1) A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló valamennyi 

lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre. 

2. § (1) Az Önkormányzat tulajdonában álló lakás elidegenítésére történő kijelöléséről a la-

káskoncepcióban foglaltak keretében Gazdasági és Pénzügyi Bizottság (továbbiakban: GPB) 

dönt. 

(2) Az Önkormányzat tulajdonában álló, a lakáskoncepcióban elidegenítésre kijelölt lakáso-

kat – a jelen rendelet 3. §-ában foglalt kivétellel – pályázati eljárás útján kell elidegeníteni, 

mely lebonyolításának módját az önkormányzat vagyonának értékesítése és hasznosítása so-

rán alkalmazandó versenyeztetési szabályokról szóló 35/2004. (IX. 30.) rendelet (továbbiak-

ban: Versenyrendelet) szabályozza.” 

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testültének az Önkormányzat va-

gyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 24/2009. (VI. 25.) 

önkormányzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint: 

„18.§ (1) Az Önkormányzat üzleti vagyonának hasznosítása: 

[…] 

b) a Gazdasági és Pénzügyi Bizottság hatáskörébe tartozik a polgármester egyetértésével: 

ba) az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosítása (különösen elidegenítés, használatba 

adás, bérbeadás) 40 millió Ft értékhatár, vagy 4 millió Ft/év bérleti díj alatt;” 

 

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint: 

„4. § A versenyeztetés formái: nyilvános egyfordulós pályázat vagy liciteljárás.” 

 

Előterjesztőként javaslom az ingatlan nyilvános egyfordulós pályázat útján történő értékesíté-

sét, az értékbecslésben foglalt 32.700.000 Ft forgalmi értéken. 

 

Kérem a tisztelt Gazdasági és Pénzügyi Bizottságot, hogy az előterjesztés tárgyában dönteni 

szíveskedjen!  

 

 

Határozati javaslat: 

  

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-

testületének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága a polgármester 

egyetértésével úgy dönt, hogy a 1161 Budapest, Csömöri út 70. 

szám alatti 1. lakás, 111557/0/A/2 hrsz.-ú, 72 m
2
 alapterületű, az 

ingatlan-nyilvántartás adatai szerint „lakás” megnevezésű ingatlan 

1/1 tulajdoni hányadát, valamint a társasházi közös tulajdonból  

242/1000-ed tulajdoni hányadot, nyilvános egyfordulós pályázat 

útján értékesíti azzal, hogy a pályázat nyertese az az ajánlattevő 

lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és a kikiáltási árhoz 

képest a legmagasabb összegű ellenszolgáltatás megfizetésére tesz 

ajánlatot. 

Az ingatlan forgalmi értéke 32.700.000 Ft, mely egyben a kikiáltá-

si ár. Az ingatlan értékesítése áfa mentes körbe tartozik. 
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A Bizottság felkéri a Polgármestert a pályázati felhívás kiírására az 

előterjesztésben foglalt feltételekkel 

 

Határidő: 2023. december 31. 

Felelős: Kovács Raymund Gazdasági és Pénzügyi Bizottság elnöke 

(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

 

 

Kelt: Budapest, 2023. időbélyegző szerint 

 

       

 

 

    Ács Anikó 

alpolgármester 

 

 

 

 

 

Mellékletek: 

1. sz. melléklet: Értékelési bizonyítvány  

2. sz. melléklet: Értékbecslés (zártan kezelendő) 

3. sz. melléklet: 367/2019. (XII. 11.) Kt. határozat, 120/2021. (II.17.) PM határozat, 

207/2022. (IX. 21.) Kt. határozat  
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