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Készítette: dr. Köles Zsuzsanna vagyongazdálkodási irodavezető 

 

 

 

Tárgy: Javaslat a Kerületgazda Szolgáltató Szerve-

zet által üzemeltetett Civil Házak ellenérték 

fejében történő hasznosítására vonatkozó 

szabályzat módosítására, valamint a műfüves 

iskolai labdarúgó pályák hasznosítási díjára 

 

 

 

Tisztelt Gazdasági és Pénzügyi Bizottság! 

 

I. A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat tulajdonában és a Kerületgazda 

Szolgáltató Szervezet kezelésében állnak a 105736 hrsz.-ú, Budapest, Táncsics ut-

ca 10., 116826/0/A/l és 116826/0/C/l hrsz.-ú Budapest, Rádió utca 32. szám alatti, 

valamint a 110241/0/A/l hrsz.-ú Budapest, Rákosi út 71. szám alatti ingatlanok. 

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzatának Képviselő-testülete a 13/2015. (IV. 7.) 

önkormányzati rendeletével módosította az Önkormányzat vagyonáról és vagyontárgyak fe-

letti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 24/2009. (VI. 25.) rendeletét (a továbbiakban: Va-

gyonrendelet) melynek 18. § (3) bekezdése szerint: 

„18. § (3) Az Önkormányzat tulajdonában álló, a Kerületgazda Szolgáltató Szervezet telephe-

lyeként nyilvántartott, a Képviselő-testület határozatával Civil Házként történő működtetésre 

kijelölt ingatlanokra vonatkozó, 

a) egyedi, kizárólagos hasznosítási jogot nem biztosító, szolgáltatás jellegű, legfeljebb egy 

éves időtartamra, vagy legfeljebb összesen 20 alkalomra szóló szerződés megkötésére a Kerü-

letgazda Szolgáltató Szervezet vezetője saját hatáskörben jogosult, a Gazdasági és Pénzügyi 

Bizottság által meghatározott bérleti díj és egyéb feltételek mellett, 

b) ennél hosszabb vagy határozatlan időtartamú, illetve bérleti, használati szerződés, vala-

mint az ingatlan hasznosítási jogának bármilyen jogcímen történő átadásáról szóló szerződés 

vagy megállapodás aláírására a Kerületgazda Szolgáltató Szervezet vezetője a Gazdasági és 

Pénzügyi Bizottság előzetes jóváhagyásával amennyiben, az Önkormányzat egyéb, speciális 

rendelete a Civil Házak hasznosításáról másképp nem rendelkezik. 

(4) A (3) bekezdés a) pontjának alkalmazása során az egyes naptári évekre kötött új szerző-

dések időtartamai nem összeszámítandóak.” 

 

A tisztelt Bizottság a fentiek alapján a 286/2015. (VI. 22.) számú határozatával jóváhagyta a 

Civil Házak Hasznosítási Szabályzatát. (1. számú melléklet) 

 

A tisztelt Bizottság ezt követően a 281/2019. (XII. 10.) számú határozatával módosította a 

Civil Házak Hasznosítási Szabályzatát azzal, hogy az üzemeltetést kiterjesztette a 1163 Buda-

pest Veres Péter út 27. szám alatti 810/860-ad tulajdoni illetőségre is (a Magyar Vöröskereszt 

Budapest Fővárosi Szervezetével kötendő közfeladat-ellátással nem érintett része). (2. számú 

melléklet) 
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II. Az Önkormányzat és az Észak-Pesti Tankerületi Központ között 2017. január 1. 

napjától Ingyenes Használati Szerződés jött létre az Önkormányzat és az MLSZ 

közös beruházásában elkészült műfüves iskolai labdarúgó pályák ingyenes haszná-

latba adásáról. 

 

Mint ismeretes, a nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC. törvény (a továbbiakban: Nkt.) 

74. § (1) bekezdése alapján 2013. január 1-jétől az állam gondoskodik – az óvodai nevelés, a 

nemzetiséghez tartozók óvodai nevelése, a többi gyermekkel, tanulóval együtt nevelhető, ok-

tatható sajátos nevelési igényű gyermekek óvodai nevelése kivételével - a köznevelési alapfe-

ladatok ellátásáról. 

 
A Klebelsberg Intézményfenntartó Központról szóló, 2016. december 31-ig hatályos 

202/2012. (VII. 27.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés c) pontjában a Kormány az állami köz-

nevelési közfeladat ellátásában fenntartóként részt vevő szervként, ennek keretében az állami 

fenntartású köznevelési intézmények fenntartói jogai és kötelezettségei gyakorlására 2013. 

január 1-jei hatállyal a Klebelsberg Intézményfenntartó Központot (a továbbiakban: KLIK) 

jelölte ki. E Korm. rendelet 2017. január 1-jén hatályát vesztette. 

 
„Az állami köznevelési közfeladat ellátásában fenntartóként részt vevő szervekről, valamint a 

Klebelsberg Központról” szóló 134/2016. (VI. 10.) Korm. rendelet alapján a köznevelési in-

tézmények fenntartásával és működtetésével kapcsolatos feladatok ellátása céljából a KLIK- 

ből a területi szervei 2017. január 1-jével kiváltak, és a Korm. rendeletben meghatározott tan-

kerületi központba olvadtak be. A KLIK 2017. január 1-jétől Klebelsberg Központ néven mű-

ködött tovább. Az átvevő illetékességi körébe tartozó köznevelési intézmények fenntartói jo-

gai és kötelezettségei tekintetében 2017. január 1-jétől a KLIK jogutódja a Tankerületi Köz-

pont. 

 
Az Nkt. 99/G. § (1) bekezdése értelmében a tankerületi központ állal fenntartott, települési 

önkormányzat által működtetett köznevelési intézmény 76. §-ban meghatározott működteté-

sével kapcsolatos jogviszonyokból származó jogok és kötelezettségek a tankerületi központot 

2017. január 1-jétől illetik meg, illetve terhelik. 

 
Az Önkormányzat és az Észak-Pesti Tankerületi Központ a fentiek alapján 2016. december 

14. napján Vagyonkezelési Szerződést, valamint az Önkormányzat által működtetett közneve-

lési intézmények állami működtetésbe vételével összefüggő, a feladatellátáshoz kapcsolódó 

létszámátadásról, valamint a feladatellátáshoz kapcsolódó vagyon, jogok és kötelezettségek 

átadás-átvételéről szóló Megállapodást kötöttek. 

 
A Vagyonkezelési Szerződés III. fejezetének 9. pontja, a Megállapodás IV. fejezete, valamint 

az Önkormányzat Képviselő-testületének 341/2016. (XI. 16.) határozata szerint az Nkt. 99/G. 

§ és 99/H. § foglaltak alapján amennyiben a köznevelési feladat ellátását biztosító ingatlanva-

gyon egy része nem tartozik szorosan a feladatellátás körébe (mint a Magyar Labdarúgó Szö-

vetség (a továbbiakban: MLSZ) és az Önkormányzat közös beruházásában épült iskolai mű-

füves labdarúgó pályák (a továbbiakban: műfüves pályák), úgy az Észak-Pesti Tankerületi 

Központtal az ingatlan használatának megosztásáról az Önkormányzat külön megállapodást 

köt. 

Ezen előzmények alapján jött létre a fentiekben hivatkozott Ingyenes Használati Szerződés. 

(3. számú melléklet) 
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Az Ingyenes Használati Szerződés II.3. pontja szerint az Önkormányzat a szerződés mellékle-

tében meghatározott ingyenes használatában levő műfüves pályákat a szerződés teljesítése 

céljából használja. Az Önkormányzat az ingyenes használattal kapcsolatos jogait és kötele-

zettségeit a Kerületgazda Szolgáltató Szervezet (székhely: 1165 Budapest, Demeter u. 3.; 

adószám: 16926226-2-42; képviseli: Csillik Kristóf) útján gyakorolja. 

A Kerületgazda Szolgáltató Szervezet a fenti felhatalmazás alapján hasznosítja tanítási időn 

kívül a műfüves pályákat.  

 

A Vagyonrendelet 16. § (1), (10) és (11) bekezdései szerint: 

„16. § (1) Az Önkormányzat a törzsvagyonba tartozó vagyontárgyak fenntartását és működte-

tését e rendelet szabályai alapján vagyonkezelőkre, és egyéb gazdálkodó szervezetekre bízhat-

ja. 

(10) Az Önkormányzat tulajdonában álló, az Észak-Pesti Tankerület vagyonkezelési jogával 

terhelt, törzsvagyonnak minősülő ingatlanban található, az Észak-Pesti Tankerület részére 

használatba át nem adott ingatlanrészeinek az Észak-Pesti Tankerülettel a használat megosz-

tásáról kötött szerződés alapján átmenetileg kihasználatlan és hasznosítható ellenérték fejé-

ben történő bérbeadására, legfeljebb egy éves, a tanítási időn kívüli időtartamra szóló szer-

ződés esetén a Kerületgazda Szolgáltató Szervezet vezetője saját hatáskörben jogosult a Gaz-

dasági és Pénzügyi Bizottság által az egyes ingatlanrészekre meghatározott bérleti díj és 

egyéb feltételek mellett. 

(11) A (10) bekezdés a) pontjának alkalmazása során az egyes tanévekre kötött új szerződések 

időtartamai nem összeszámítandóak.” 

 

A Kerületgazda Szolgáltató Szervezet vezetője azzal a kérelemmel fordult az Önkormányzat 

felé, hogy a gazdálkodásának átfogó vizsgálatáról szóló belső ellenőrzési jelentéssel össz-

hangban a műfüves pályák és a Civil Házak bérleti díjai kerüljenek módosításra.  

 

A Kerületgazda Szolgáltató Szervezet a díjak módosításához elvégezte a szükséges számítá-

sokat. 

A bérbeadásra kerülő Civil házak minimális óradíja (1 órára jutó önköltség teljes épületre, 

maximális kihasználtság mellett soron) és a maximális óradíj (1 órára jutó önköltség teljes 

épületre, átlagos kihasználtsággal számolva soron) a 2023. évre vonatkozóan tervezett önkölt-

séggel kalkulálva került meghatározásra. Ezen két ár által meghatározott sáv jelenti azt az 

összeget, melyért kiadható egy helyiség.  
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Az elmúlt 5 év hasznosítási tapasztalatai alapján a 4. számú mellékletben foglaljuk össze a 

bérleti díjakra vonatkozó új, a bérleti díjak mértékére vonatkozó javaslatokat. 

Javaslom a tisztelt Bizottságnak, hogy a díjakról szóló döntést követően, a kapcsolódó sza-

bályzat módosítása útján kerüljenek kidolgozásra annak részletszabályai, hogy a minimum és 

maximum díj között a Kerületgazda Szolgáltató Szervezet vezetője egyedi elbírálás keretében 

milyen keretek között határozhatja meg az óradíjat. Az egyedi elbírálás azt jelentené, hogy a 

bérlő személyétől és a tevékenység jellegétől függően (pl.:civil szervezet, gazdasági társaság, 

családi összejövetel, kiállítás, tábor, esküvő, stb.) valamint a bérlő fizetőképessége (ld. méltá-

nyolható szociális szempontok) alapján határozhatja meg a Kerületgazda Szolgáltató Szerve-

zet vezetője – a maximum bérleti díj és az önköltségszámítás alapján meghatározott minimális 

bérleti díj figyelembevételével – az adott szerződésre vonatkozó árat, óradíjban kifejezve.  

Ezen felül minden évben az infláció mértékével módosítható lenne a maximum árak összege. 

A Kerületgazda Szolgáltató Szervezet elvégezte a szükséges önköltség számításokat az Ön-

kormányzat és az MLSZ közös beruházásában elkészült műfüves iskolai labdarúgó pályák 

használatba adására vonatkozóan is. Ez alapján az alábbi óradíjakon javasoljuk: 

 

Rádió utca 32. Táncsics utca 10. Rákosi út 71.

1. 6 793 020 Ft   6 793 020 Ft     6 793 020 Ft   

alapilletmény 6 046 080 Ft   6 046 080 Ft     6 046 080 Ft   

illetménypótlék 746 940 Ft      746 940 Ft        746 940 Ft      

egyéb személyi jellegű kifizetések -  Ft              -  Ft                -  Ft              

2. 946 824 Ft      946 824 Ft        946 824 Ft      

szocho 946 824 Ft      946 824 Ft        946 824 Ft      

eüi hj -  Ft              -  Ft                -  Ft              

munkáltatót terhelő szja -  Ft              -  Ft                -  Ft              

egyéb adó jellegű kifizetés -  Ft              -  Ft                -  Ft              

3. 317 500 Ft      317 500 Ft        317 500 Ft      

takarító, tisztítószer 125 000 Ft      125 000 Ft        125 000 Ft      

karbantartási anyag 125 000 Ft      125 000 Ft        125 000 Ft      

egyéb

4. 8 986 959 Ft   9 577 764 Ft     2 564 981 Ft   

villamosenergia 254 862 Ft      617 004 Ft        125 776 Ft      

gázenergia 5 834 644 Ft   5 909 243 Ft     1 002 034 Ft   

víz, csatorna 41 830 Ft        70 290 Ft          8 268 Ft          

karbantartási költségek 472 500 Ft      472 500 Ft        472 500 Ft      

szemétszállítás 61 417 Ft        61 417 Ft          

őrzés,védelem 99 252 Ft        99 252 Ft          99 252 Ft        

telefon, internet

egyéb 311 840 Ft      311 840 Ft        311 840 Ft      

5. 474 900 Ft      582 100 Ft        -  Ft              

6.

7. 17 519 203 Ft 18 217 208 Ft   10 622 325 Ft 

72 694 Ft        51 753 Ft          95 697 Ft        

253                  264                    389                  

365 nap napi 8:00-22:00, azaz napi 14 óra esetén maximális kiadható óraszám 5 110               5 110                 5 110               

287 Ft             196 Ft               246 Ft             

1m2/órára jutó költségek (maximális kiadható óraszámmal számolva) 14 Ft               10 Ft                 19 Ft               

241 352 111

1 órára jutó önköltség teljes épületre, átlagos kihasználtsággal számolva 69 137 Ft        68 952 Ft          27 321 Ft        

1 órára jutó önköltség teljes épületre, maximális kihasználtság mellett 3 428 Ft          3 565 Ft            2 079 Ft          

Kataszter szerinti beépített alapterület m2 fő funkció helyiségének alapterülete

Összes kalkulációs séma szerinti közvetlen költségek

(1+2+3+4+5+6)

1m2 re jutó önköltség

átlagos kihasználtság óraszáma éves szinten

1m2 /órára jutó költségek (átlagos kihasználtság óraszáma alapján)

Felosztott általános költségek

Közvetlenül elszámolható bér és egyéb személyi jellegű kifizetések

Közvetlenül elszámolható bérjárulékok

Közvetlenül elszámolható anyagköltség + ÁFA

Közvetlenül elszámolható igénybevett szolgáltatások értéke + ÁFA

Közvetlenül elszámolható écs
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Fentiekre tekintettel a tisztelt Bizottságnak határozatban szükséges döntenie a műfüves iskolai 

labdarúgó pályák használati díjáról, valamint a Civil Házak bérleti díjáról. 

 

Kérem a tisztelt Gazdasági és Pénzügyi Bizottságot, hogy az előterjesztés tárgyában döntést 

hozni szíveskedjen. 

 

Határozati javaslat I.:  Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-

testületének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága úgy dönt, hogy a 

Kerületgazda Szolgáltató Szervezet telephelyeként nyilvántartott, a 

Képviselő-testület határozatával a Civil Házként történő működte-

tésre kijelölt ingatlanok vonatkozásában a jelen előterjesztés 4. 

számú melléklete szerint tartalommal határozza meg az Önkor-

mányzat vagyonáról és vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok 

gyakorlásáról szóló 24/2009. (VI. 25.) rendelet 18. § (3) bekezdés 

a) pontja szerinti bérleti díjakat. 

 

A Bizottság felkéri a Polgármestert a Civil Házak Hasznosítási 

Szabályzata módosításának előkészítésére és a Gazdasági és Pénz-

ügyi Bizottság soron következő ülésére történő beterjesztésére.  

 

Határidő: 2023. május 31. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 

(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

 

 

Határozati javaslat II.:  Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-

testületének Gazdasági és Pénzügyi Bizottsága úgy dönt, hogy az 

Önkormányzat és az Észak-Pesti Tankerületi Központ között 2017. 

január 1. napjától létrejött Ingyenes Használati Szerződés II.3. 

pontja alapján az alábbi használati díjakat határozza meg a Kerü-

világítással világítás nélkül

kispálya bérleti díja

14x26m
5 000 Ft           3 000 Ft         

nagy pálya bérleti díja

22x42m
9 000 Ft           6 000 Ft         

Iskola

Szerb Antal Gimnázium

Szent Györgyi Albert Ált. Isk.

Batthyány I. Ált. Isk.

Jókai Mór Ált. Isk. 

Centenáriumi Ált. Isk.

Táncsics Mihály Ált. Isk.

Arany János Ált. Isk.

Móra Ferenc Ált. Isk.

Műfüves pályák óradíjai

pálya méret

1 db 22x42m

1 db 22x42m és 1 db 14x26m

2 db 14x26m 

1 db 14x26m

1 db 14x26m

1 db 14x26m

1 db 14x26m

1 db 14x26m
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letgazda Szolgáltató Szervezet részére az Önkormányzat és az 

MLSZ közös beruházásában elkészült műfüves iskolai labdarúgó 

pályákra vonatkozóan: 

     világítással világítás nélkül 

kispálya bérleti díja  5 000 Ft   3 000 Ft  

nagy pálya bérleti díja  9 000 Ft   6 000 Ft 

  

Határidő: 2023. április 17. 

Felelős: Kovács Péter polgármester 

(elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 

 

 

Kelt: Budapest, időbélyegző szerint 

 

 

   Kovács Péter 

   polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Mellékletek: 

1. sz. melléklet - 286/2015. (VI. 22.) számú GPB határozat 

2. sz. melléklet - 281/2019. (XII. 10.) számú GPB határozat 

3. sz. melléklet - Ingyenes Használati Szerződés  

4. sz. melléklet – a Civil Házakra vonatkozó, a Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés a) 

pontja szerinti bérleti díjak 
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