BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2023. majus 23. napjan tartando GPB iilésre
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyongazdalkoddasi irodavezeto

Targy: Javaslat a 1161 Budapest, Csomori ut 70.
szam alatti 1. lakas értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1161 Budapest, Csomori at 70. szam alatti, 111557 hrsz.-i ingatlan két épiiletbdl és Gssze-
sen 3 lakasbol, valamint egy iizletbdl 4llo tarsashaz. A telek teriilete 799 m2. Az ingatlanon
mar csak az egyik lakas dnkormanyzati tulajdon. A foldszint 1. ajt6 alatti, 111557/0/A/2 hrsz.-
0 lakasnak jelenleg nincs bérléje. A tulajdoni lap szerint az ingatlan 72 m? teriiletd, 22,36 m?
szoba, 21.87 m? szoba, 12,96 m® konyha, 5,66 m? elészoba, 5,96 m? kamra (padlas felja-
10), 2,53 m? firdo, 0,8 m? WC helyiségekbdl allo lakas, a hozza tartozo tarsashazi k6zos tulaj-
donbol 242/1000-ed tulajdoni hanyaddal.

A lakés a vagyonkataszterben forgalomkeépes iizleti vagyonként nyilvantartott.

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsag-
tigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2023. aprilis 3-an kelt szakvéleményben
a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 32.700.000 Ft-ban allapitotta meg. Az ingatlan értéke-
sitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. szamu melléklet)

Az értékbecslés szerint: A lakas az 1. szamu épiiletben van, mely a Rakoczi utca és a Csomori
ut 70. szdm alatt taldlhatd. Az épiilet 1940 koriil épiilt, a Rakoczi utca feldl zart sortian, a
Csomor uton eldkerttel rendelkezik, pince, foldszint, padlas szintosztast, hagyomanyos épité-
sli, magastetds. Alapozads vélhetden sdvalapozasu, a tartd és valaszfalak téglaszerkezetiiek,
mészhabarcs vakolattal. Fodéme fagerendas, alulrol vakolva. TetOszerkezete hagyomanyos
szarufas alloszékes fedélszerkezet, Gsszetett nyeregtetds, égetett cserép fedéssel. Homlokzata
vakolat, nyiladszarok régi gerébtokos faszerkezetiiek és 01j mlianyag szerkezetliek. A kert rész-
ben gyepesitett. Az ingatlanra minden k6zmii kiépitése megtortént.

A lakas levalasztott telekrészen keresztiil kozelitheté meg.

A lakastorvény értelmében a lakas komfortosnak nevezhetd. Belmagassaga 3,56 méter.

A lakésban az ablakok gerébtokos faszerkezetliek. Bejarati ajto egyszerti kivitelezési, a nyi-
laszarok felujitandoak. A belsé ajtok jellemzden fa kazettasak, az utélagosan levalasztott WC
¢s fiird6szoba ajtaja milanyag harmonika ajto. Belsé falak festettek, helyenként csempe fal-
burkolat talalhatd. A szoba burkolata régi keményfa parketta, a konyha, elészoba régi mozaik
padlolap. A lakéasban viz, csatorna €és aram van, flitése kalyhaval megoldhato, de jelenleg
kalyha nincs. Meleg vizellatast a bojler biztositja, vilagitas hagyomanyos lampatestekkel tor-
ténik.

A lakas felujitand6 allapotu, fizikai allapota az épiilet korat is figyelembe véve 40%-0snak
tekinthetd.

Az értékbecsl6 a kozmiiorak miikodését €s szabvanyossagat nem vizsgalta.

Budapest Févaros X VL. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a bérlakas koncepcidban a
207/2022. (IX. 21.) Kt. hatarozattal, valamint a 120/2021. (II. 17.) PM hatarozattal modositott



367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat szerint, a Csomori ut 70. szam alatti lakast tires allapotban
torténd ertékesitésre jeldlte ki. A lakas jelenleg lires, az Onkormanyzat korabban szocialis
jelleggel adta bérbe, bérld kikoltozott az ingatlanbol. (3. szamt melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyai-
161 52016 49/2004. (XII. 29.) 6nkorméanyzati rendelete szerint:

W15 (1) A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormadnyzat tulajdondban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Peénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban dllo, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palydzati eljards utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositasa sO-
ran alkalmazando versenyeztetési szabadlyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (toviabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabalyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiltének az Onkorményzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.§ (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi.: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”
Eldterjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulos palyazat utjan torténd értékesiteé-
sét, az értékbecslésben foglalt 32.700.000 Ft forgalmi értéken.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az eldterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testliletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsiga a polgarmester
egyetértésével tgy dont, hogy a 1161 Budapest, Cséméri ut 70.
szam alatti 1. lakas, 111557/0/A/2 hrsz.-t, 72 m? alapteriiletii, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,,lakas” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi ko6zos tulajdonbol
242/1000-ed tulajdoni hanyadot, nyilvanos egyfordulos palyazat
utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az ajanlattevd
lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikialtasi arhoz
képest a legmagasabb Osszegli ellenszolgaltatas megfizetésére tesz
ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 32.700.000 Ft, mely egyben a kikialta-
si ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.



A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara az
eldterjesztésben foglalt feltételekkel

Hataridd: 2023. december 31.
Felelés: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, 2023. idébélyegz6 szerint
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Mellékletek:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
3. sz. melléklet: 367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat, 120/2021. (I1.17.) PM hatarozat,
207/2022. (I1X. 21.) Kt. hatarozat
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