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ERTEKELESI BIZONYITVANY

. Megbizé

Budapest Fdvaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43. ll. emelet 216. szoba.)

. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsagiigyi igazolvany szam: 007014)

. A megbizas targya

1164 Budapest XVI. kerillet, Georgina utca 116741 hrsz.

Ingatlan cime tul. lap: fellvizsgalat alatt”

Hrsz.: 116741 hrsz

Megnevezése tul. lap: | kivett kdzterilet

(természetben): a 116741 hrsz-U ingatlanbdl kiszabalyozhaté ~40 m2-es terilet
Terilete (tul. lap): 7000 m? Eplet nett6 terdilete: - m?

Ertékelt tul. hanyad: [ 1/1

. Az értékbecslés célja

A 1164 Budapest XVI. kerllet, Georgina utca 3. szam alatti, 116678 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa vételi kérelmet nyujtott be a XVI. keriileti Onkormanyzatnak az ingatlana elétti,
Georgina utcai kozterilet kb. 40 m? teriiletének megvasarlasara. Az értékelés célja — a
megbizas szerint — az ingatlanrész fajlagos piaci értékének meghatarozasa értékesités
céljabol.

. Az értékbecslés modszere

Az értékelés az Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGoVA) &ltal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Osszetétele megfelel a Termé6fdldnek nem minéstlé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé6 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott 25/1997.
(VIIl.1.) PM rendelet elbirasainak

. A Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

. Az értékbecslés fordulénapja

2022. szeptember 26.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizé felkérésének megfeleléen az ingatlan értékbecslését elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem elé:

A 1164 Budapest XVI. keriilet, Georgina utca 116741 helyrajzi szam alatti,

kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozhaté
~40 m2-es teriilet esetén
a becsiilt fajlagos netté piaci érték:

28 000 Ft/m?, azaz huszonnyolcezer forint/négyzetméter.

Megjegyzés: A vizsgalt 116741 helyrajzi szami kozteriilet megnevezésii ingatlanbdl
kiszabalyozandé ~40 m? terlilet, onéllban nem beépithet6, kizarélag csak a szomszédos
116678 helyrajzi szamu ingatlannal valé 6sszevonasat tekintve. Megallapithaté, hogy a
szomszédos ingatlannal valé &sszevonasat kovetben, a szofmszédos ingatlan
beépithetfségét, kialakitasat pozitiv iranyban befolyasolja egy feltételezett telekdsszevonas.
Ennek értelmében a beépithetéség hianya kisebb sullyal keriilt figyelembe vételre.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Azéltalanos forgalmi adoérdl szo6lé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan, nyomvonaljellegii
épitmények és a beépitetlen terilletek, melyek beépitésre szant dvezetbe tartoznak, afa
alanyok esetében kételezéen 27%, nem afa alanyoknal Uzletszer(iség, vagy sorozat jellegii
értékesités esetén kotelezéen 27%. Ertékeléaz ugyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta. Az
értékelésben feltuntetett értékek nett6 arak.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 hénap.
(Az ériékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egyiitt érvényesek!)

Budapest, 2022. szeptember 26.
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Krisanszky Timea
igazsagiigyi ingatlan-értékbecslo
tigyvezetd
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