1165 Budapest, . 1. emelet 1. Hrsz.: 106413/0/A/2 alatti ZZ

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo6

Budapest F6varos XVI. keruleti Onkormanyzat - Vagyongazdalkodasi Iroda (székhely:
1165 Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.; képviseli:

Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsl§, igazsaglgyi ig.szam: 007014)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul.lap: 1165 Budapest, Baross Gabor utca 3. 1. emelet 1.
Helyrajzi szam: 106413/0/A/2
Megnevezése tal.lapon: lakas

Komfort fokozat jelenleg komfort nélkiili lakas - Feldjitand6
természetben: 2 szobas, Ures lakas
Terulete (tul.lap): 41 m2
Ertékelt tal. hanyad: 1/1 Ertékelt tal. hanyad terilete: 41 m2

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa, értékesités céljara.

5. Az értékbecslés médszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékel6k Eurépai Csoportja altal készitett EVS (European Valuation

Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Termd&éféldnek nem mindsulé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozdsara vonatkozé 26/2005. (Vili.11.)) PM

P

rendelettel médositott 25/1997. (Vili. 1.) PM rendelet elGirasainak.

6. Megbizd kiulon feltételei

A Megbizott koételes az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato6 ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalom képes.

8. Az értékbecslés forduldnapja, érvényességi ideje

Jelen értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 hdénapig, vagy az értékbecslés koértilményeinek
jelent6s megvaltozasaig érvényes.
A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés forduldnapja.
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9. Az értékbecslés eredménye

A Megbizdsnak megfelel6éen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
1165 Budapest, . 1. emelet 1. alatti 106413/0/A/2 ,
lakas megnevezés( ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt

Forgalmi értéke kerekitve:
21 600 000,- Ft, azaz huszonegymillié-hatszazezer Ft

A feltlintetett érték altalanos forgalmi adot tartalmazhat!

10. Az értékelt ingatlanra vonatkoz6 afa elGirasok/szabalyok

A tbbbsz6r mdodositott, 2007. évi CXXVII. sz. afa-tdrvény Tv. alapjan a régi ingatlanok és nem
beépithet6 foldteriletek értékesitése jellemz6en adomentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatdst megel6z6 adoév utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot véalaszt. Az
afatérvény nem tesz kildnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan kozoétt, igy az értékelt
ingatlan értékesitése f6szabalyként afa mentes korbe tartozik. Kivételt képez, ha az Elad6 az
ingatlanjai értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az
altalanos forgalmi adoét csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevGnek modjaban van
visszaigényelni. Ertékel6 az tgyfél ado-alanyisdgat nem vizsgalta.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisanszky Timea  igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld, ig.szam: 007014

EUFIM mind@sitett ingatlanértékeld
Ingatlanvagyon-értékeld névjegyzék: BP 018187/2018

(Az értékelésibizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egyiitt érvényesek!)

Budapest, 2024. aprilis 23.
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Krisanszl
Igazsaglgyi drakértd, ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
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