BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2024. junius 25. napjan tartando GPB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet Baross Ga-
bor utca 3. 1. emelet 1. szam alatti,
106413/0/A/2 hrsz.-u ingatlan értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1165 Budapest, Baross Géabor utca 3. szdm alatti, 106413 hrsz.-u ingatlan harom épiiletbdl
és dsszesen 6 lakasbol 4116 tarsashaz. A telek teriilete 1702 m? Az ingatlanon egy lakés van
onkormanyzati tulajdonban. A tulajdoni lap alapjan a Budapest XVI. keriilet Baross Gabor
utca 3. 1. emelet 1. szam alatti, 106413/0/A/2 hrsz.- lakas (a tovabbiakban ,,Ingatlan”) 41
m? teriilet(i, I. emeleti elhelyezkedésii, 2 egész szoba helyiségbdl 4ll, a hozza tartoz6 tarsasha-
zi k6z06s tulajdonbol 126/1000 tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A lakas a vagyonkataszterben
forgalomképes lizleti vagyonként nyilvantartott.

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsag-
iigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2024. éaprilis 23-an kelt szakvélemény-
ben a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 21 600 000 Ft-ban allapitotta meg. Az ingatlan
értékesitése afa mentes korbe tartozik. (1-2. szamua melléklet)

Az értekbecslés szerint:

Az Ingatlan a Budapest Févaros X V1. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének a keriile-
ti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI/SZ1 dvezetbe tartozik (Kertvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet).

Az Ingatlan a tarsashazi alapito okirat szerint is két szobabol és WC-bdl allo lakas. Termé-
szetben a lakas két szobaja egymasbol nyilik, de a konyha és a WC csak a tarsashaz tulajdo-
naban 1évé eldtéren és 1épcson keresztiil érhetd el, igy nem képez egy 6nallo elzarhato lakast.
Flitése nincs.

A tarsashaz 1702 m’-es, szabalyos téglalap alaku, sik feliiletii kzbensé telken fekszik. A tel-
ken egy 6 lakasos tarsashaz talalhato, mely tobb épiiletbdl all. Az Ingatlan az utcafront felé
esO harom szintes (pince+foldszint+emelet), szabadonalld beépitési modon épitett 2 lakasos
lakoépiiletben talalhato, mely a tobbi lakoépiilettdl keritéssel elvalasztott. A telekre a bejutast
két kapu biztositja, a telekkel szemben allva a bal oldali, kapu biztositja az Ingatlanhoz beju-
tast. A telek korben keritett, a kerités jellemzden drétfonatos. A telekre az Osszes kdzmii be-
kotésre kertilt.

A felépitmény, amelyben az Ingatlan taldlhatd, az 1920-as évek kornyékén épiilhetett
szabadonalloan. Az épiilet hagyomanyos épitési, 3 szintes, magastetds kialakitasu, savalapo-
zasu, felmend falazata, valaszfala tégla, a fodéme nédas fagerendas, amely tébb helyen omla-
dozik. A lépcsé kétkart faszerkezetli, amely gyenge allapotban van. A homlokzati falak szi-
geteletlen kdporos vakolattal ellatottak, amely hianyos és omladozik.



Az Ingatlanban a nyilészarok és a bejarati ajtok kapcsolt gerébtokos faszerkezetiiek, az abla-
kok rosszul zarodnak, az ablakiivegek tobb helyen kitortek, cseréjiik sziikséges. A kert gondo-
zatlan. Az Ingatlanban viz €s aram van, a gaz- €s csatornahalozatra nincs rakotve.

Az épiileten jelent6sebb statikai hibdkra utald jelek nem tapasztalhatok, a szerkezet stabil,
massziv. Az épiilet az 1920-as évek kornyékén épiilhetett, épitése ota az épiileten nagyobb
felujitas nem tortént. Az épiilet és az Ingatlan is teljeskortien felujitandd. Az Ingatlan felujita-
sa alatt értendd a falak visszabontasa téglaig, a padlo- €s falburkolatok, a kiilsé €s bels6 nyi-
laszarok cseréje, a teljes gépészet kialakitasa. Az Ingatlan lakas nincs gaz- és csatornahaldzat-
ra kotve, a viz és villanyora lekotésre kertilt.

Osszességében a lakas és az épiilet is teljeskoriien felujitando allapotu, jelen allapotaban lak-
hatasra nem alkalmas. A fizikai allapot: 30%-osnak tekinthetd.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a bérlakas koncepcioban a
149/2024. (V. 08.) Kt. hatarozattal, a 207/2022. (IX. 21.) Kt. hatarozattal, valamint a
120/2021. (II. 17.) PM hatarozattal modositott 367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat szerint a
Baross G. u. 3. szam alatti lakast {ires allapotban torténd értékesitésre jelolte ki. A lakas jelen-
leg iires, az Onkormanyzat korabban szociélis jelleggel adta bérbe, bérld kikoltozott az ingat-
lanbdl. (3. szamu melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyai-
101 52016 49/2004. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelete szerint:

L1.5 (1) A rendelet hatilya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdonaban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondaban allé lakas elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkorményzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijel5lt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel — padlyazati eljards utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositisa so-
ran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabadlyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonarol ¢€s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (V1. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L18.§ (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdaskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonésen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi. nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”
El6terjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulds palyazat atjan torténd értékesité-
sét, az értékbecslésben foglalt 21 600 000 Ft forgalmi értéken.



Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az el6terjesztés targyaban donteni

sziveskedjen!

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testliletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy az 1165 Budapest, Baross Gabor
utca 3. 1. emelet 1. ajt6 alatti, 106413/0/A/2 hrsz.-G, 41 m? alapte-
rilletdi, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint ,,lakas” megnevezési
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi k6zos tulaj-
donbdl 126/1000-ed tulajdoni hanyadot nyilvanos egyfordulés pa-
lyazat Utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az ajanlat-
tevo lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel €s a kikialtasi ar-
hoz képest a legmagasabb Osszegli ellenszolgaltatds megfizetésére
tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke 21 600 000 Ft, mely egyben a kikidlta-
si ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara az
eldterjesztésben foglalt feltételekkel

Hatarid6: 2024. december 31.
Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag elnoke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idobélyegz6 szerint

Mellékletek:
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alpolgarmester

1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

2. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)

3. sz. melléklet: 367/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat, 120/2021. (II. 17.) PM hatarozat,
207/2022. (IX. 21.) Kt. hatarozat, 149/2024. (V. 08.) Kt. hatarozat
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