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A lakéingatlanok értékét legmegbizhatobban az 6sszehasonlitd modszerrel Iehet
megallapitani, igy az ingatlan egyiittes piaci forgalmi értéke 102 600 000 Ft.

Ebbo! a baloldali rész értéke 49 900 000 Ft, a jobboldalié 52 700 000 Ft.

Szakértdi megjegyzés

AZ ingatlan hasznélatérol Felek semmilyen irasos feljegyzést, hasznalati megéllapodast

felmutatni nem tudtak. Ugyanakkor egyezben A&allitotték, illetve nem mondtak ellent

egymasnak abban, hogy el8deik a telket a keritéssel megfelezték, és a tulajdoni lapon [l
: VIILr. alperes tulajdondban allo 10/40 és 10/40, 6sszesen 20/40 tulajdonrész a
baloldali ingatlanrészt jelenti.

Ezt édesanyja vasédrolta és oroklés atjan jutott [N N
tulajdonaba.

A jobboldali ingatlanrész IIL.r. alperes és az Lr., IV.r. V.r. és VIILr. alperesek
felmendjéé, illetve hézastarsaé vagy felmenbje hdzastirsaé volt, és 6roklési eljards révén

kerllt a felperes tulajdonaba is.

Az ingatlan jelenlegi hasznaléi, II1. és VIII. r. alperesek szerint a megosztas maodjat, helyét
Ok is oOrokolték és ismereteik szerint az mar a fiatalabbik, baloldali épllet épitése ota
valtozatlan.

A két ingatlanrész a rajtuk alldé épuletek jellemzG6i miatt nem azonos értékli. Alapterllettk
sem azonos, a baloldali kisebb, a jobboldali nagyobb, és értékiik nem alapteriletik
aranyaban viszonyul egymashoz
A baloldali ingatlanrész jobb allapotl, korszer(ibb f(itési rendszerrel és néhany éve a tetére
telepitett napelemes kiser6miivel rendelkezik. Mindezen kedvez6bb tulajdonsdgok

illetve csaladja beruhazasanak, munkajanak eredménye.

8. Osszefoglalas

8.1./ A Budapest XVI. keriilet, 100140 helyrajzi szam(, természetben 1163
Budapest, Szoilnoki Ot 12. szam alatti ingatlan természetben megoszthatoé-e.

A természetben keritéssel elvalasztott két lakéhdazas ingatlan az épitési Gvezeti elbirdsok miatt
két 6nallo telekre nem oszthatd meg

A két telekrész 6nalld hasznalata két albetétes tarsashaz alapitasaval megoldhato.
Tovébbi részekre kialakitdsuk miatt nem oszthatdk.
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8.2./ Allapitsa meg a Budapest XVI. keriilet, 100140 helyrajzi szamq,
természetben1163 Budapest, Szolnoki Ot 12. szam alatti ingatlan forgalmi
értékét.

AZ ingatlan  értékét meghataroztam piaci  &sszehasonlitd  modszerrel,
hozamszamitassal és kéltség alapt modszerrel is. A piaci gyakorlatnak megfelel6en
lakéingatlan értékelésénél a piaci 6sszehasonlitdé mddszer eredményét fogadom el.

Az ingatian egyiittes piaci forgalmi értéke 102 600 000 Ft.

Ebbél a baloldali rész értéke, mely jelenleg VIII.r. alperes hasznaliataban all, 49 900 000
Ft, a jobboldalié, melyet IIL.r. alperes hasznal, 52 700 000 Ft.

Budapest, 2023. oktéber 13.

Domokos Enik6

Ingatlanforgalmi, épités-

beruhazasi igazsagligyi szakérto
Szakértdi igazolvany szam: 272497
Szakértdi nyilvantartasi szam: 5427,

Mellékletek:
. szamU melléklet Tulajdoni lap masolat 2023.04.03. 3 oldal
. szam( melléklet Térképmasolat 2023.09.05. 1 oldal
. szamu melléklet A baloldali éplilet alaprajza 1 oldal
. szamu melléklet A jobboldali épllet alaprajza 1 oldal
. szamu melléklet A Portfolio.hu elemzése a lakéspiaci helyzetr6l 2 oldal
. szamu melléklet A Népszava.hu elemzése a lakdspiaci helyzetrdl 3 oldal
szamu( melléklet A MNB elemzése a lakaspiaci helyzetrél 3 oldal
szamu melléklet Az alkalmazott kindlati adatok adatlapjai 24 oldal
. szami melléklet A helyszini szemlén IIL.r. alperes altal dtadott dokumentumok 5 oldal
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