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lejegyzett teriletrész visszaadasa)

Cimzett: Kovacs Péter
polgdrmester részére

Tisztelt Polgirmester Ur!
A Kérelem a7 ﬁmbﬂybz&akclgarleséwl érintett, koztertilet céljara lejegyzett teriiletrész

visszaaddsira (Métyss Kixly utea)® thrgyt, a Gazdaségi 6s Pénzligyl Bizotisde, valamint a
Keriiletfejlesztési s Uzemeltetési Bizotisdg részére elCkészitett bizottsagl elGterjesztésekkel

kapcsolatban az:l&bbi jogi véleményrdl 14jékontatom.

Az épitett kérnyezet alakitésarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban:
Ltv.)27. § (8) bekezdése értelmében:

/ ,(8) A kiszolgl6 at létesitése, bévitése sordn feleslegessé valt kozteriletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajinlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban
kértalanitss nélkill jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell

visszaadni”

A bizottsagi eléterjesztések jogi koordindciéja sorin nehézségekbe iitkdzott az érintett
tulajdonos” fogalménak tisztazésa. Ertendek-e alatta:

a) kizérélag az ,eredeti” tulajdonosok, akiktdl a teriiletet korabban lejegyezték, vagy
b) a foleslegessbalt kozteriletet a visszaadds idépontjéban érintett tulajdonosoknak
kell vételre felajanlami, vagy térités néliiil visszaadni, figgetlenil att6l, hogy seredeti”
tulajdonosok, vagy tulajdonszerzés miatt idSkdzben Lerintetté” valtak,
em tisztézza és @ birgi joggyakorlat
4llaspontunicszerint ~ jogvita esetén a birdsag
jrito§ tartalméra vonatkoz6 &llaspontjat.

kerlat sem

mianyhivatal kisajétitasi iligyekben jartas szakemberével
almazzuk meg. .

Problémakat vethet fel, hogy az Etv. hivatkozott bekezdése a vételre torténé felajanlas és a térités
nélkiili visszaad4s tekintetében ugyanazt a személyi kort: az ,érintett tulajdonos” fogalméat

hasznélja.
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Amennyiben a leJegyzesse] érintett ingatlan tulajdonjogi helyzetében a legegyzcst kbvetben
véltozas &llt be, Ggy a kbzteriilet Gj tulajdonos részére térténd térités néllili visszaaddsa
felvetheti a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. t6rvényben foglalt jogalap nélkiili
gazdagodas esetét.

Bz kiiléndsen azokban az-esetekben lehet aggdlyos, ha a lejegyzésben érintett korabbi tulajdonos a
vagyonvesztést kovetden a kisebb teriilettire csokkent ingatlanat felt¢hetSen kedvezbtlenebb piaci
Aron kényszeriilt a most , kérpétolni” szant 4 tulajdonos részére eladni.

IL

A jogir oda]om a lejegyzést a Kisajétités egyik specidlis eseteként tartja szmon, hiszen ebben az
esetben is tulzudonelvonés torténik, ezért az analdgia modszerének segitségével érdemes
figyelembe venni a kisajatitisra vonatkozé jogszabélyokat is.

A Kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. torvény 35. § (3) bekezdése szerint:

,(3) Amennyiben a kisajatit4s célja a (2) bekezdésben meghatérozott id6tartamon beliil
nem valésul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasérlési jog illeti meg. Az
ingatlan kor4bbi tulajdonosinak jogutéd nélkili megsziinése esetén, vagy ha a kor&bbi
tulajdonos (vagy annak jogutédja, Orokose) a visszavdsarldsi jogrél lemond, a
visszavasarlési jog az 4llam, 111etve az ingatlan fekvése szerinti onkormérwzat tulajdonosi
~ jogainak gyakorldjat illeti meg.”

Telantettel arra, hogy a kisajétit4sra- vanatkozé Jogszab
Jerintett” tulajdonos helyett a Jkorgbbi” tulajdonost nevezi m
a lejegyzés esetében is a kordbbi tulajdonos megkeresése

1y egyérte? ibben fogalmaz, vagyis az
ay.¢ls6 kérben indokoltnak tfinik

A fentiekben vézolt problémak, analégidk alapjan a Maty4s kiraly utciban tortént Gtszabélyozasok
eltorlésével érintett, koateriilet céljéra lejegyzett tertiletrészek visszaaddsa sordn megfontolésra
javasoljuk az alabbi szempontok figyelembevételét.

1. Am:mrl)qben az ﬂyen teruletet korébbau kértalanit{ls nélkiil }ngBZték le, és a lejegyzéssel
érintett tulajd \8lye 4 lejegyzés Gta nein valfozott, Ggy azt a tulajdonos részére
térités nélkiil kell msszaadm _

2, Amennmben az ﬂyen teriiletet korabban kartalanitds nélkiil jegyezték le, ¢s.a. Hta:

: altds tortént, Ggy — ﬁlléspontunk szerint — érdemes lenne kulonbséget tenm a
uﬂajdonszei'zés fajtéi szerint: mig ugyanis 6roklés esetén az 1j tulajdonos részére torténd
téritésmentes visszaad4s indokolhaté lehet, Ggy az adasvétel Gtjan tulajdont szerzd
esetében — a jogalap nélkiili gazdagodas miatt — az j tulajdonos kedvez6bb helyzetbe
hozatala mér aggilyokat vethet fel. Ezekben az esetekben javasoljuk a lusa_]é.titésra
vonatkozo szabalyok €s eljarasrend analog alkalmazasé’c

Budapest, 2020. szeptember 3.

Tisztelettel;
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