BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 2024. szeptember 16. napjan tartando
iilésére
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat az utszabalyozasok eltorlésével érin-
tett, kozteriilet céljara lejegyzett teriiletrész
visszaadasara (Budapest XVI. keriilet, Jozsef
utca 93.)

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsig!

Jelen eloterjesztés elozménye, hogy a Budapest XVI. keriilet, Jozsef utca 95. szam alatti,
109493 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa megkereséssel élt az Onkorményzat felé, amelyben el6-
adta, hogy a telket 1964-ben 200 négysz6gol (720 m”) mérettel vasaroltdk meg a sziilei, az
ingatlan jelenlegi mérete mar csak 634 m”. Az iigyfél a telek eredeti méretének helyreallita-
sat, az ingatlana elé esd - korabban az Onkormanyzat részére kozteriilet céljara lejegyzett-
teriilet visszaadasat kérte.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Pénz-
iigy1 Bizottsaga a 84/2022 (V. 17.) GPB hatarozataban ugy dontétt, hogy hozzajarul a Bu-
dapest XVI. keriilet, Jozsef u. 95. szam alatti, 109493 hrsz.-u ingatlan esetében, a 109494
hrsz.-0i ingatlanbol (a 109493 hrsz.-i ingatlan szélességli szakaszon) az utszabalyozasok
eltorlésével feleslegessé valt, korabban a 109493 hrsz.-u ingatlanbol kozteriilet céljara le-
jegyzett 59 m” teriiletii ingatlanrésznek a tulajdonos részére torténé téritésmentes visszaada-
sahoz azzal a feltétellel, hogy vallalja a sziikséges dokumentumok (telekalakitasi vazrajz és
megallapodas) sajat koltségén valo elkészittetését és a kapcsolodo telekalakitasi eljaras le-
folytatasat, és vallalja az Osszes felmeriilo koltség megfizetését az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras eredmeényességere tekintet nélkiil. (1. sz. melléklet)

A Budapest XVI. kertilet, Jozsef utca 93. szam alatti, 109492 hrsz.-1 ingatlan tulajdonosa is
kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz, amelyben szintén kérte a tulajdonaban allo telek
eredeti méretének helyreallitasat, az ingatlana elé eso ingatlanabol lejegyzett teriilet térités-
mentes visszaadasat. (2. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képezi a 109494 hrsz.-0 118 m” teriiletii, kozteriilet megjelolésii ingatlan. Ennek a
kozteriileti ingatlannak az egyik fele (59 m?) a 109492 hrsz.-01 ingatlan elé, a masik fele (59
m’) a 109493 hrsz.-1 ingatlan elé esik. Jelenleg — ahogyan a Jozsef utca 95. szam alatti in-
gatlan keritése is - a Jozsef utca 93. szam alatti ingatlan keritése a tobbi keritéssel egyvonal-
ban all. (3. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 377/2008. (VIL. 2.) Kt.
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat 1.) gy dontott, hogy ,,az eloterjesztés 2. sz. mel-
lékletét képezo forgalomképtelen kozteriileti besorolast, a keriileti 6nkormanyzat tulajdona-
ban 1évé ingatlanok, a 23/1993. (VIL 6.) Ok. rendelet alapjan az atszabalyozas eltorlésével
feleslegessé valt, telekalakitas soran kialakulo, magantulajdonu ingatlanokkal szomszédos
részét forgalomképessé nyilvanitja azzal, hogy a feleslegessé valo ingatlanrészek pontos



nagysagat, a feleslegessé valas tényét és az érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti megallapodas feltételeit a
Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.”

A Hatarozat I. 2. sz. mellékletében a Jozsef utca is szerepel.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 70/2016. (II. 17.) Kt.
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat II.) gy dontott, hogy az utszabalyozas eltorlésé-
vel feleslegesse valt, telekalakitas soran kialakulo ingatlanrészek visszaadasara vonatkozoan
megindult eljarasok — a jogszabalyvaltozasok miatt megnovekedett koltségekbol adodo fe-
dezethiany miatt — keriiljenek felfiiggesztésre, kivéve, ha az utszabalyozassal érintett ingat-
lan tulajdonosa valamennyi koltség megfizetését vallalja. A feleslegessé valas tényét és az
érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag,
a tulajdonosok kozti megallapodas feltételeit a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatarozza
meg. (4. sz. melléklet)

A Foépitész tajékoztatasa szerint a 109494 hrsz.-u kozteriiletbol megvasarolni kivant 118
m’ teriilet a 1161 Budapest, Jozsef utca 93. szamu (109492 hrsz.) 59 m?, és az 1161 Buda-
pest, Jozsef utca 95. szami (109493) ingatlanok 59 m” teriiletrészének valtozasi vazrajz sze-
rinti telekhatar-rendezése a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiiletenek a keriileti épitesi szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelete
szerint lehetséges.

A Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Iroda tajékoztatdsa szerint a 109494 hrsz.-Gi ingatlan
telekrészének visszacsatolasa beruhazasi érdeket nem sért. (5. sz. melléklet)

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény 13. § (3) bekezdése szerint ,, 4 nemzeti
vagyon tulajdonjogadt ingyenesen dtruhdzni csak térvényben meghatdarozott esetekben és

feltételekkel lehet.”

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 27. § (8)
bekezdése szerint ,, A kiszolgadlo it létesitése, bévitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az
érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kartala-
nitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.”

A Budapest XVI. Kkeriileti Polgarmester: Hivatal Jegyzoi Kabinet 2020. 09. 03-an véleményt
adott ki a lejegyzett teriilletrészek visszaadasara vonatkozodan, az ,.erintett tulajdonos™ fo-
galmanak tisztazasara. Ebben foglaltak szerint — ha korabban a teriiletet kartalanitas nelkiil
jegyezték le - a visszaadas soran javasolja figyelembe venni azt a szempontot, hogy ha a
lejegyzéssel érintett tulajdonos személye a lejegyzés ota nem valtozott, akkor a tulajdonos
részere térités nelkiil kell visszaadni, ha a lejegyzés Ota tulajdonosvaltozas tortént, ugy ér-
demes lenne kiilonbséget tenni a tulajdonszerzés fajtar kozott, mig 6roklés esetén az 0 tu-
lajdonos részére a téritésmentes visszaadas indokolhato lehet, ugy adasvétel utjan tulajdont
szerzO esetében a jogalap nélkiili gazdagodas miatt az 1) tulajdonos kedvezobb helyzetbe
hozatala mar aggalyokat vethet fel. (6. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap tanusaga szerint a Kérelmezo, jelenlegi tulajdonos
orokléssel szerezte meg a 109492 hrsz.-ii ingatlan tulajdonjogat. A Kérelmezo altal — annak
1gazolasara, hogy korabban kartalanitas nélkiil jegyezték le a sziilei altal vasarolt ingatlanbol
a teriiletrészt — becsatolasra keriilt a Pesti Kozponti Keriileti Birosag, mint telekkonyvi hato-
sag 1968. majus 25. napjan kelt végzeése, amely szerint a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Tanacs VB Epitési és Kozlekedési Osztalyanak 616/1968. sz. jogerds hatarozata (tovabbi-



akban: Hatarozat III.) elrendelte, hogy a Telekkonyvi Iroda a Rakosszentmihalyi 6736 sz.
tkvi betétben 2296 hrsz. alatt felvett Timon Andras €s neje Endrész Teréz bpesti /XVI. Ra-
kosszentmihaly, Jozsef u. 93. sz/ lakosok nevén allo ingatlan teriiletébdl 16 n-ol teriiletil
részt kozteriilethez valo hozzajegyzés végett jegyezze le, és a lejegyzés utan a 2296 hrsz.
ingatlan teriiletét 184 n-6l-re igazitsa ki.

A Hatarozat I1I. szerint: ,,Kartalanitas megallapitasarol a tv. 18. §. /1/ bekezdés szerint gon-
doskodni nem kellett, mert az igénybe vett teriilet a telek teriiletének 1/5-ét nem haladja
meg. (7. sz. melleklet)

A Képviselo-testiilet a Hatarozat I.-ben megteremtette a lehetoségét a Jozsef utca megjeldlé-
sével a feleslegessé valo teriiletrész forgalomképessé nyilvanitasanak, azonban a tovabbiak-
ban a zaradékolt telekalakitasi vazrajz alapjan az érintett konkrét helyrajzi szamu kozteriileti
ingatlanrész forgalomképessé torténo atminositésérol a Képviselo-testiilet egyedi hatarozata
sziikséges.

A tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az elterjesztést abbol a célbol targyal-
ja, hogy a feleslegesseé valo ingatlanrész pontos nagysagat, a feleslegessé valas tényét és az
érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a Hatarozat I. és Hatarozat II. alapjan meghata-
rozza.

A Gazdasagi és Penziigyl Bizottsag az elGterjesztést 2024. szeptember 17-an targyalja,
amelynek soran a Kertiletfejlesztési €s Uzemeltetési Bizottsag hatarozatanak figyelembevéte-
lével dontést hoz a téritésmentes visszaadas targyaban.

Kérem a tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy az eldterjesztés targya-
ban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga Buda-
pest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete
377/2008. (VIL. 2.) Kt., tovabba 70/2016. (II. 17.) Kt. hatarozata
alapjan megallapitja a Budapest XVI. keriilet, Jozsef u. 93. szam
alatti, 109492 hrsz.-i ingatlan esetében, hogy a 109494 hrsz.-u
ingatlanbol — a korabban a 109492 hrsz.-u ingatlanbol kozteriilet
céljara lejegyzett — 59 m’ teriiletil ingatlanrész az utszabalyozasok
eltorlésével feleslegessé valt. A Bizottsag egyetért a 109494 hrsz.-
0 118 m? teriiletii ingatlanbol 59 m? teriiletii ingatlanrésznek és a
109492 hrsz.-i ingatlanhoz torténd visszacsatolasaval, tovabba az
ingatlanrésznek a tulajdonos részeére torténo teritésmentes atadasa-
val a 109492 hrsz-1i ingatlan szélességii szakaszon, azzal, hogy a
telekalakitasi eljaras minden koltségét a 109492 hrsz-ii ingatlan
tulajdonosanak kell viselnie.

Hatarido: 2024. szeptember 17. GPB iilés
Felelos: Szatmary Laszlo bizottsagi elnok
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, 1dobélyegzo szerint Acs Aniko
2024.09.12 15:15:02 +02'00'

Acs Aniko
alpolgarmester



Mellékletek:
1. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi €s Pénz-ligyi Bizottsaga a 84/2022 (V.17.) GPB hatarozata
sz. melléklet: kérelem — Zartan kezelendo (nyilvanossdgra hozatala esetén
anonimizalni sziikséges)
sz. melléklet: tulajdoni lap, térképrajz
sz. melléklet: Kt. hatarozatok
sz. melléklet: Féépitész és a KFUT tajékoztatoja
sz. melléklet: Jegyzoi Kabinet véleménye
sz. melléklet: Budapest Fovaros X VL. keriileti Tanacs VB Epitési és Kozlekedési Osz-
talyanak 616/1968. sz. jogeros hatarozata
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