BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt az ESZB 2023. december 11-én tartando iilésére
Az elbterjesztést készitette: dr. Szildgyi — Frolich Dora vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Dontéshozatal lakasbérleti jog cseréjéhez torténd
hozzajarulasrol

Tisztelt Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag!

Az 1. sz. mellékletben megnevezett bérlé (a tovabbiakban: Bérlé) az Egészségiigyi és Szocialis
Bizottsag 179/2022. (XII. 14.) ESZB hatarozata alapjan 2023.01.31. napjatol két évre, 2025.
januér 31. napjdig hatarozott idejii bérleti szerzddéssel rendelkezik a Budapest Fovaros XVIL
keriileti Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 1165 Budapest,
Futorozsa u. 73. III. em. 2. szam (tovabbiakban: Bérlemény) alatt talalhato bérlakasra. A
Bérleményben kizarolag Bérlo és harom gyermeke, (az 1. sz. mellékletben megnevezett Gyermek
1., Gyermek 2. és Gyermek 3.) lakik életvitelszeriien.

A Bérlemény 56 m? alapteriiletii, 1 + 2 fél szoba, konyha, étkezd, kozlekedd, kamra, fiirddszoba +
WC, erkély helyiségekbdl all. Az ingatlan komfortos. (1. szamt melléklet)

Bérlé megkereséssel élt az Onkormanyzat felé azzal, hogy a fenti Bérleményre vonatkozo
hatarozott idejli bérleti jogat elcserélné egy Kallo telepiilésen talalhato ingatlan tulajdonjogara.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban all6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 46. §-a szerint:

»46. § (1) Onkormanyzati bérlakds bérleti joga az ESZB hozzdjarulasaval kizarélag mdsik lakds
bérleti vagy tulajdonjogara cserélheto el, irasba foglalt csereszerzodés alapjan.

(2) A cseréhez valo hozzdjarulas megaddsa vagy megtagaddsa soran az Lt. 29. §-dban
foglaltaknak megfeleloen kell eljarni.

(3) 4 lakdscsere jogcimen torténd bérbeadasra a bérld dltal kezdeményezett csere esetén keriilhet
Sor.

(4) Nem XVI. keriileti lakdas esetén az Onkormdnyzat megkeresi az ingatlan fekvése szerinti
tarshatosagot kornyezettanulmany készitése céljabol. XVI. keriileti lakas cseréje esetén az
Onkormanyzat késziti el a kornyezettanulmanyt.

(5) Amennyiben a lakdascsere soran az érintett lakdsok az Onkormdnyzat tulajdonat képezik, 1igy
az uj lakas esetén a bérleti jogviszony idotartama megegyezik a bérlé korabbi bérleti
szerzodésében meghatarozott idotartammal.

(6) A csere jovahagyasanak feltétele,

a) a kérelmezdének — bekdltozhetd lakoingatlana vonatkozdsdaban — nem dll fenn lakbér, hasznadlati
dij és kiilon szolgaltatasok dij tartozdsa,

b) a cseréld félnek lakbér- és koziizemi dijtartozdsa nincs, az ingatlant nem terheli hitel-, zdalog-
vagy egyeb szolgalmi jog, nem all elidegenitési és terhelésim tilalom alatt,

C) a lakdscsere indokaként a kérelmezd nyilatkozataban megjelélt tény vagy koriilmény tényszerii
okirati igazolasa.

(7) Nem lehet hozzdjarulni a cseréhez, ha

a) a beérld a csere folytan nem szerezné meg a cserelakds tehermentes tulajdonjogat vagy bérleti
jogat, kivéve a Ltv. 29. § (5)—(6) bekezdésében foglalt eseteket, vagy



b) a leendd bérl bérleménye mellett még masik bérleménnyel, vagy masik lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,

C) ha a bérleti szerzédés megkotésétol szamitott 2 év nem telt el, kivéve a Ltv. 29. § (5)—(6)
bekezdésében foglalt eseteket,

d) a hozzdjarulds nyilvanvaléan kozérdeket, énkormdnyzati érdeket, vagy kiilonos méltanyldst
erdemlo maganérdeket sértene,

e) ha a tulajdonjog bejegyzésétdl szamitott 2 év nem telt el, kivéve a Ltv. 29. § (5)—(6)
bekezdésében foglalt eseteket.

(8) A csere folytan a lakasba koltozé személlyel a bérleti szerzédést a Ltv. 29. § (8) bekezdésében
foglaltak  figyelembe vételével kell megkitni. Onkormdnyzati lakds —bérleti  jogdnak
magdantulajdony ingatlan tulajdonjogdval térténd cseréje esetén az Onkormdnyzat a jelen
rendeletben a cserével érintett lakasra meghatdarozott koltségalapu bérleti dij megfizetésének
eloirasaval adhat hozzajarulast.

(9) A4z onkormdanyzati lakdsok cseréje esetén és a magantulajdonban 1évé lakas cseréje
onkormanyzati tulajdonu lakdsra kérelmezéséhez kotelezéen benyujtando mellékletek felsoroldsat
a jelen rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.”

Bérlo benyujtotta a bérleti jog cserére vonatkozd — az eldterjesztés 2. sz. mellékletét képezo -
kérelmét, és a hianypoétlasat kovetéen a Rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt iratokat is
megkiildte.

Bérlo a Kalloi ingatlan tulajdonosaival, Erdei Istvannéval és Edei Taméassal (tovabbiakban:
Tulajdonosok) megkototte az elSterjesztés 4. mellékletét képezd csereszerzodést a Kallo,
belteriilet 441 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezési, 75 m?
alapteriileti foldszintes ingatlanra (tovabbiakban: Csereingatlan), mely természetben a 2175
Kall6, Arany Janos ut 45. szam alatt taldlhato. A csereszerzddés a Bérbeadd hozzajarulasaval 1ép
hatalyba. A benyujtott iratok alapjan az ingatlan per- és tehermentes, és a Tulajdonosoknak a
Csereingatlan tekintetében nincs kdziizemi dijtartozésa.

Bérlo a kérelmében eldadta, hogy a bérleti jog cseréjét elsdsorban gyermekei egészségi allapotara
tekintettel kéri, akiknek - elmondasa szerint - ,,jot tenne a vidéki leveg6”. Gyermek 2. a
szakorvosi allasfoglalds szerint gyermekkori autizmusban szenved, melynek tiineter a 2023.
februarjaban torténd koltozeést kovetden erdsodtek fel. Az orvosi epikrizis megallapitotta, hogy a
viselkedési nehézségek a valtozas okozta szorongas erdddsehez kothetdek.

Gyermek 3. asztma betegségben szenved.

Mindkét gyermekénél egészségiigyi javulast remél a Bérld attol, ha vidéki hazba koltozhetnének.

Lakas tv.

,29.§ (5) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténo hozzdjarulas nem tagadhato
meg, ha barmelyik cserélo fél

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

C) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a bérlével allando jelleggel jogszeriien
egyiittlako személyek (21. §) szamanak megvaltozdasa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem dllnak fenn.—

(6) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzdjarulas nem tagadhato meg
akkor sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt indok a bérlével allando jelleggel
jogszertien egyiittlako személyek (21. §) esetében all fenn.”


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99300078.tv#lbj47id262d

A Lakas tv. fenti szakasza és a Rendelet 46. § (2) szerint a cseréhez torténd hozzéjarulas nem
tagadhaté meg, amennyiben barmelyik cseréld félnél vagy a bérldvel allando jelleggel jogszeriien
egylittlako személyek esetében fennalld egészségligyi ok miatt kérelmezi a bérlo a cserét.

Tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot, hogy a Bérl6 Gyermekeinél ismertetett betegségek mar a
Bérleményre torténd palyazas idején is fennalltak, erre hivatkozéassal kérelmezte a Bérl6 a lakas
odaitélését, amely koriilményt az elbiralasban a Bizottsag figyelembe is vett.

Bérlo a palyazati kérelmében kiilon kitért arra, hogy szeretne egy stabil pontot, egy nyugodt
lakohelyet biztositani gyermekei szamara.

A kérelem feldolgozasa soran az Onkormanyzat felvette a kapcsolatot a Napraforgd Csalad — és
Gyermekjoléti Kozponttal (tovabbiakban: Kozpont) annak érdekében, hogy informaciot kapjon a
Bérlé csaladjat érintdé folyamatban 1évé eljarasokrol. A Bérbeadd egyuttal a Kozponttol, a
Rendelet 46. § (4) alapjan kornyezettanulméany céljabol oOsszefoglald elkészitését kérte
(eldterjesztés 5. sz. melléklete).

A Kozpont altal megkiildott 0sszefoglald arrdl szamol be, hogy Bérlének sulyos pszichiatriai
alapbetegsége van, amely alkoholfogyasztassal kiegésziilve kontrollalatlan viselkedést,
diihkitoréseket okoz. Az utobbi idében emiatt tobb alkalommal kellett ment6t hivni Bérld
kérhazba szallitasa miatt, és egy esetben renddri beavatkozassal volt ez kivitelezhetd. A Kézpont
munkatarsai ekkor a gyermekek ideiglenes hatalyu elhelyezésére tettek javaslatot a Gyamhivatal
felé, mely az ideiglenes hatalyu elhelyezésre nem hozott hatarozatot. A renddrségi intézkedést is
magaban foglald eset utan a Kozpont részérdl intenziv gondozas, csaladlatogatas kezdddott.

A Kozpont 0sszefoglaldja szerint a gyakori koltdzés, a sziilok parkapcsolatanak bizonytalansaga
¢s a Bérlo sulyos pszichidtriai betegsége és a gyakori lakohely valtoztatasok, koltozések nehezitik
a csalad ¢letét. Elmondasuk szerint a gyermekek érdeke mindenképpen a lakhatasi stabilitas
megtalalasa volna, illetve a csalad folyamatos nyomon kovetése.

Id6ékozben Gyermek 3. specidlis fejlesztési igényei meriiltek fel, amelyet jelenleg egy kertiileti
neveld-gondozd intézmény biztosit szamara, ahol a gyermek integracidja megkezdodott, igy
Gyermek 3. esetében is a kiszamithatd intézményi kornyezet, a szakemberi ellatas biztositasa
lenne elsédleges, amit a Kozpont szakvéleménye szerint a koltézés és intézményvaltas
megakasztana.

Az 0Osszefoglalobol kideriilt, hogy a Gyamhivatal védelembe vételi eljarast inditott, mely
eljarasban a Kozpont azzal a tovabbi javaslattal élt, hogy az anya szdmdra rendeljen ki a
gyamhatosag igazsagiigyi pszichiater szakértot. (Az eljards tehat még nem zarult le.)

A Rendelet 46. § (7) d) pontja szerint nem lehet hozzajarulni a cseréhez, ha a hozzdjarulds
nyilvanvaloan kozérdeket, onkormanyzati  érdeket, vagy kiilonos méltanylast érdemlo
maganérdeket sértene.

Az ismertetett koriilményeket és a Kozpont szakvéleményét figyelembe véve a lakhatasi
stabilitas, a csalad folyamatos nyomon kovetése, az egészségiigyi ellatas szélesebb kori
elérhetosége és a szakemberi ellatas biztositasa lenne a gyermekek elsddleges érdeke a
jelenlegi helyzetben.

Bérbeado a Rendelet 46. § (4) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen megkereste a Kalloi K6zos
Onkormdnyzati Hivatalt (tovabbiakban: Kall6i Hivatal) kornyezettanulmény lefolytatasa céljabol.
A vialaszlevélben kifejtette a Kalloi Hivatal, hogy az ingatlan per- és tehermentes, azt a
tulajdonosokon kiviil mas, egyéb jogcimen nem hasznalja. T4jékoztattak tovabba, hogy Kallo
kozségben bolcsodei-, 6voda €s-, iskolai ellatas is biztositott a gyermekek részére, valamint a



Csaladsegitd Szolgalat feladatait a Vanyarci Csaladsegito ¢s Gyermekjoléti Szolgaltatasi Tarsulas
helyi munkatarsa latja el. A Kalloi Hivatal tajékoztatd levelét jelen elbterjesztés 6. sz. melléklete
képezi.

A Dbérleti jog cseréjével kapcsolatban tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot, hogy amennyiben a
Bérbeadd hozzéjarulasat adja a cseréhez, a korabbi bérleti jogviszony megsziinik, €s 1 bérleti
jogviszony keletkezik a jelenlegi Bérlovel fennallo bérleti szerzodés feltételei mellett.

A Lakas tv. 29. § (8) bekezdése alapjan:

w29. § (8) Ha a bérbeado a lakdscsere szerzodéshez torténd hozzajaruldasat e torvény
rendelkezései vagy a joggal valo visszaélés tilalma folytan nem tagadhatia meg, a csere
kovetkeztében létrejovo uj berleti szerzodeés feltételeit sem dllapithatia meg terhesebben a
cserével megsziind bérleti szerzodeés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot
szerzo hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan
bérleti jogot szerzo cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérlotol eltéro
lakbérbesorolasba esik.”

Csere esetén tehat, a jelenlegi Bérl6 helyébe 1ép6 Tulajdonosok a Bérleti Szerz6dés alapjan 2025.
januar 31. napjaig rendelkeznek bérleti jogviszonnyal, annak meghosszabbitasa csak a
Rendeletben foglalt feltételek esetén, és polgarmesteri dontés alapjan lehetséges.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint:

,24. § (1) Koltségelven torténd hatarozott idore szolo bérleti jogviszony a bérlo kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan legfeljebb 3 alkalommal tovabbi 2 évre meghosszabbithato, és a
lakas ismételten koltségelven adhato bérbe — feltéve, hogy a bérlé lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, valamint szamlavezeté bankjandl a bérleti dij osszegére az
Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizdst ad —, ha

a) a bérlé igazolja, hogy e rendelet 13. § (3) bekezdeseben meghatarozott feltétel fenndll, és/vagy
b) a lakas — e rendelet szabalyai alapjan — csak kéltségelven adhato bérbe.”

A fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Bizottsag dontését!

Hatarozati javaslat ,A alternativa”: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének ~ Egészségiigyi és  Szocidlis
Bizottsaga tigy dont, hogy hozzajarul a 1165 Budapest,
Futérozsa u. 73. I1l. em. 2. szam alatti 5nkormanyzati
bérlakas (a tovabbiakban: Bérlemény) bérleti joganak
cseréjéhez a 2175 Kallo, Arany Janos Ut 45. szam alatti
ingatlan tulajdonjogara. Egyuttal az eldterjesztés 1. sz.
mellékletében megnevezett bérlonek (a tovabbiakban:
Bérld) a Bérleményre vonatkoz6 hatarozott idejli bérleti
szerzOdését a csere napjaval megsziinteti.

Bérléo legkésobb a Bérleményre vonatkoz6 bérleti
szerzOdése megsziinésének napjatol szamitott 30 napon
beliil kikoltozik a Bérleménybdl, valamint gondoskodik
sajat maga kijelentkezeésérdl es az errdl szolo igazolast az
Onkormanyzat felé bemutatja.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
Bérleményre vonatkozo bérleti szerzOdés
megsziintetésérél szolé megallapodast, valamint az



eloterjesztés 4.  szamu  mellékletében  képezd
csereszerzédésben megnevezett Tulajdonos 1-gyel és
Tulajdonos 2-vel a 2025. januar 31-ig tartd bérleti
szerzOdést alairja.

Felel6s: Dobre Daniel bizottsagi elndk
Hataridd: 2024. januar 31.
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat ,,B alternativa”. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat

Képviselod-testiiletének ~ Egészségiligyi ¢és  Szocialis
Bizottsdga ugy dont, hogy nem jarul hozza a 1165
Budapest, Futérézsa u. 73. III. em. 2. szam alatti
onkormanyzati bérlakds (a tovabbiakban: Bérlemény)
bérleti joganak cseréjéhez a 2175 Kallo, Arany Janos 1t
45. szam alatti ingatlan tulajdonjogara.

Az elbterjesztés 1. sz. mellékletében megnevezett bérld (a
tovabbiakban: Bérld) bérleti jogviszonya a Bérlemény
vonatkozasaban a bérleti  Szerz6désében szerepld
id6pontig, 2025. januar 31-ig 4ll fenn.

A Bizottsag felkéri az elnokét, hogy gondoskodjon a
hatarozat Bérl6 részére torténd kiértesitésérol.

Felelds: Dobre Déniel bizottsagi elndk
Hatarid6:2023. december 31.
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idobélyegz6 szerint
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Mellékletek:
- 1. sz. melléklet: Bérleti szerzddés (anonimizalt)
- 2. sz. melléklet: Bérl6 kérelme (zartan kezelendd)
- 3. sz. melléklet: Bérl6 kérelmének mellékletei (zartan kezelendd)
- 4. sz. melléklet: Csereszerzddés (anonimizalt)
- 5. sz. melléklet: Napraforgd Csalad és Gyermekjoléti Kozpont dsszefoglaldja (zartan kezelendd)
- 6. sz. melléklet: Kalloi Kozos Onkormanyzati Hivatal vélaszlevele



		2023-12-07T15:22:44+0100
	Ács Anikó




