BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt az ESZB 2025. februar 24-én tartando iilésére
Készitette: dr. Pandula Aniké Krisztina vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat az 1161 Budapest, Kossuth Lajos u. 24.
alagsor 01. szam alatti bérld elhelyezésére

Tisztelt Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag!

Jelen el6terjesztés 1. sz. mellékletben megnevezett bérld (a tovabbiakban: Bérld) 2013. jinius
27. napjatol hatarozott idejii bérleti szerzédéssel rendelkezik a Budapest Fovaros XVI.
keriileti Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 1161 Budapest,
Kossuth Lajos u. 24. alagsor 01. szam alatt talalhato bérlakasra (a tovabbiakban: Bérlemény).
A Bérleményben kizarélag a Bérld lakik életvitelszeriien. A Bérlemény 41 m? alapteriileti,
komfortos lakas, amely 1 szoba, konyha, eldszoba, fiirddszoba + WC helyiségekbdl all. Az
épiiletingatlan tarsashazként miikodik, az Onkorményzat hdrom lakastulajdonnal rendelkezik,
az Osszes tulajdoni hanyada ardnya 682/1000, a Bérlemény tarsashazi tulajdoni hanyada
160/1000.

A Bérlé tobb, az Onkorméanyzathoz benytjtott kérelmében jelezte, hogy a Bérlemény falazata
nedves, penészes, a csatornazas hidnya miatt a szennyviz mar tobbszor elontotte a lakast,
melynek kovetkeztében a parketta folpupozodott, ezaltal lakhatdsi koriilményei nem
megfeleléek. (1. szam® melléklet) Az Onkormanyzat munkatarsai 4ltal megtartott helyszini
szemlén megallapitasra keriilt, hogy a Bérlemény allapota a Bérl6 elmondasanak megfeleld, a
falak vizszigetelésének hianya miatt a falak penészednek, salétromosodnak.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat korabban cserelakdsnak megfeleld ingatlannal nem
rendelkezett, ezért nem tudott masik lakast felajanlani, igy a Bérld kérésére a Bérleményt, a
Polgarmester VGI. 37/2024. (IV.08.) PM hatarozata alapjan 2024. marcius 02-t61 2026.
marcius 01-ig tartd hatarozott idotartamra ismételten bérbe adta. (2. szamu melléklet)

Idékozben az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 mésik, szintén szociélis bérlakds min&sitésii
ingatlanra vonatkozo szocialis bérleti szerz6dés megsziint, igy lehet6ség nyilt arra, hogy a
Bérl6 a Bérleménybdl egy masik szocialis bérlakasba koltozhessen.

Az Onkorményzat - a Bérldknek a rendezett, tiszta koriilmények kozotti lakhatas érdekét
szem el6tt tartva - a tulajdonaban 1év6, 1161 Budapest, Matild utca 9. Fszt. 3. szam alatt
megiiresedett lakast 2024. oktober 11-én a Bérlonek megtekintésre felajanlotta. Az ingatlan
35 m? alapteriiletl, 1 szoba, konyha, eldszoba, fiirdészoba + WC helyiségekbdl allo
komfortos lakés (a tovabbiakban: Cserelakas).

A Bérl6é megtekintette a Cserelakast és nyilatkozataval elfogadta. (3. szamu melléklet)

A fenti korilményekre tekintettel javaslom a Bérld bérleti szerzodésének kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését a Lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban:
Lakas tv.) 23. § (3) bekezdésében foglaltak, és a Budapest Fovaros XVI. keriileti



Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 32/2012. (XI. 26.) onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 42. § (1) bekezdésében foglaltak szerint cserelakas felajanlasaval.

Lakas tv.:

23,8 (3) A felek az onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlonek masik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizetheto. A masik lakas
bérbeadasara, illetoleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyokat dnkormanyzati rendelet
hatarozza meg.”

Rendelet:

,42. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds bérldje a bérleti szerzodes kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kezdeményezheti cserelakas és pénzbeli térités
igénylése mellett, amennyiben a szocidlis jellegii bérbeadas Osszes idotartama az 5 évet
meghaladja.

(2) A bérleti szerzédeés (1) bekezdés szerinti megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha az eredeti
lakas lakbérének osszege magasabb a cserelakas lakbérénél. A bérlot ilyenkor a két lakas
éves lakbeérének dijkiilonbozete illeti meg. A fizetendo téritési dij alapjaul szolgalo éves
lakbérnek az dOsszegét a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziinésének
idopontjaban érvényes szocialis lakbérnek a figyelembevételével kell megallapitani.

(3) A bérleti szerzédés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésének tovabbi feltétele, hogy
a bérlo

a) vdllalja eredeti lakdsdnak e rendelet 33. §-aban meghatdrozottak szerinti visszaaddsat, és
b) az eredeti lakdsdra lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.”

A jelenlegi 41 m? alapteriiletii komfortos mindsitésti Bérlemény utdn a Bérld 9.266,- Ft/ho
lakbért fizet, amely tizenkét honapra szamitva 111.192,- Forint. A szintén komfortos
mindsitésii 35 m? alapteriiletii Cserelakas utan pedig alacsonyabb 6sszegii 7.910,- Ft/ho
lakbért sziikséges fizetnie, amely tizenkét honapra szamitva 94.920,- Forint.

A Rendelet 42. § (2) bekezdése alapjan a Bérlét a lakascsere alapjan 16.272,- Forint lakbér
dijkiilonbozet illeti meg.

A fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat a Bérlének a 1161 Budapest, Kossuth
Lajos u. 24. alagsor 01. szdm alatt taldlhato bérlakdsra megkotott hatdrozott idejli bérleti
szerz6dését kozos megegyezéssel sziintesse meg oly modon, hogy a megsziinést kovetd
naptol a Bérlo részére két év hatarozott idore biztositsa a Cserelakast.

A Bérl6 koteles legkésobb a 1161 Budapest, Kossuth Lajos u. 24. alagsor 01. szam alatt alatti
ingatlanra vonatkozd bérleti szerzddésének megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil
kikoltozni a Bérleménybdl, valamint gondoskodni sajat maga kijelentkezésérdl és az errdl
sz016 igazolast bemutatni. A kikoltozéssel és lakcimrol torténd kijelentkezéssel Bérld részérdl
a Bérlemény visszaadasra keriil az Onkormanyzat részére.

A Rendelet 2. § (1) bf) pontja szerint:

2. § (1) A lakdsok tekintetében az Onkormdnyzatot, mint tulajdonost és bérbeadot megilleté
jogokat és kotelezettsegeket, illetve a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat — e
rendeletben szabdlyozott modon — a Képviselo-testiilet, valamint jelen rendeletben foglaltak
szerint a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan az alabbi szervek és személyek
gvakoroljak, illetve latjdik el



b) az Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdag (tovabbiakban: ESZB) dont
bf) a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén cserelakads
felajanlasardl, illetve pénzbeli térités megallapitdasarol.

A fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Bizottsag dontését!

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Egészségligyi és Szocialis Bizottsaga ugy dont, hogy
az 1161 Budapest, Kossuth Lajos u. 24. alagsor O1. szam alatt
talalhaté 6nkormanyzati bérlakasra vonatozoan az eldterjesztés 1.
sz. mellékletében megnevezett Bérld (a tovabbiakban: Bérld) két
év hatarozott idejii bérleti szerzddését kozos megegyezéssel
2025. marcius 31. nappal megsziinteti oly modon, hogy a
megsziinést kovetd naptdl részére két év hatarozott idore
biztositja a 1161 Budapest, Matild u. 9 fszt. 3. szam alatti
ingatlant.

A Bérl6 legkésébb a 1161 Budapest, Kossuth Lajos u. 24. alagsor
01. szdm alatti ingatlanra vonatkozo bérleti szerzédésének
megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil kikoltozik az 1161
Budapest, Kossuth Lajos u. 24. alagsor 01. szam alatti
ingatlanbol, valamint gondoskodik sajat maga kijelentkezésér6l
és az errdl sz616 igazolast az Onkormanyzat felé bemutatja.

Bérlét a fentiek teljesitése esetén 16.272,- Forint lakbér
dijkiilonbozet illeti meg.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a szerzdés
megsziintetésérdél szoldo megéllapodast, valamint az 0 bérleti
szerzOdést irja ala.

Felel6és: Dobre Daniel bizottsagi elnok
Hatarid6: 2025. marcius 31.
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, id6bélyegzd szerint Acs Aniko
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1. szamu — Bérld kérelme (zartan kezelendd)
2. szamu — PM hatérozat és bérleti szerzodés - anonimizalandé
3. szamu — Bérlg elfogado nyilatkozata (zartan kezelendd)
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