BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTER

Keésziilt az ESZB 2025. oktober 20-an tartando iilésére
Az elbterjesztést készitette: Klachmanyi Bedta Vagyongazdalkoddasi referens

Targy: A 1165 Budapest, Hunyadvar u. 26.
fszt. 1. szam alatti bérl6 bérleti jogrol valo
lemondasa pénzbeli térités ellenében

Tisztelt Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag!

A 1165 Budapest, Hunyadvar u. 26. fszt. 1. szdm alatti bérlakas bérldje (a tovabbiakban:
Bérl¢) 1977. augusztus 31. napjatdl lakik életvitelszeriien az ingatlanban. Ervényes,
hatérozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezik. A lakas 91 m? alapteriiletii, komfortos, 3
szoba, hall, eldszoba, konyha, fiirdészoba + WC, valamint lomkamra helyiségekbdl all. Bérld
a 2025. majus 26-an hivatalunkhoz érkeztetett irdsos kérelmében eldadta, hogy egészségi
allapota megromlott, onalldan elldtni nem tudja magat ezért az ingatlant visszaadnd az
Onkormanyzat birtokaba. (1. sz. melléklet)

Pénziigyi nyilvantartasunk alapjan a Bérlonek lakbér- és egyéb dij, valamint kézmi tartozasa
nincsen.

A 2025. augusztus 13. napjan kelt értékbecslésben a 91 m? —es komfortos lakas megallapitott
tehermentes forgalmi értéke: 64.700.000 Ft. A megallapitott érték afa mentes. (2. sz.
melléklet)

A Rendelet 43. § (3) bekezdése értelmében pénzbeli téritésként az Onkormanyzat altal
kifizetheto legmagasabb 6sszeg a forgalmi érték 40% - a, ami jelen esetben 25.880.000 Ft.

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 23. § (3) bekezdése alapjan:

,23. § (3) A felek az onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlonek masik lakdst ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizetheto. A masik lakas
bérbeaddsdra, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyokat onkormanyzati rendelet
hatarozza meg.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 43. § szerint:

43. § (1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje a bérleti szerzodés kozos
megegyezéssel torténo megsziintetését kezdeményezheti oly modon is, hogy cserelakds



biztositasa helyett pénzbeli téritést igényel, amennyiben a szocidlis jellegii bérbeadds dsszes
idotartama az 5 évet meghaladja.

(2) A bérleti szerzodés (1) bekezdés szerinti megsziintetésének feltétele, hogy a bérlo

a) vallalja lakasanak e rendelet 33. §-aban meghatarozottak szerint térténd visszaaddasat, és
b) a lakasara lakbér- és koziizemi dijtartozdssal nem rendelkezik.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben a bérlo részére az dltala lakott lakds aktudalis
forgalmi értékének legfeljebb 40%-a fizetheto ki pénzbeli teéritéskent.

(4) A pénzbeli térités megdallapitasarol az ESZB dont.

Az ingatlan elhelyezkedése szempontjabol a XVI. keriiletben Matyasfold varosrészben
talalhato. Az ingatlan egy 12 lakasos tarsashaz foldszintjén helyezkedik el. Az ingatlan
kornyezetében lako- és tarsas ingatlanok talalhatok. Az ingatlan kozelében megtalélhato
jatszotér, gimnazium, egyetem, orvosi rendeld, gyogyszertar, élelmiszer bolt. Osszességében
az ingatlanr6l elmondhato, hogy jo infrastruktirdju varosrészben helyezkedik el.

A lakas miiszaki allapota kozepes, vezetékes vizzel (mellék vizmérdvel), arammal (sajat
villanyoraval), gazzal (sajat gazoraval) ellatott. A szennyviz elvezetése a kodzcsatorniba
torténik. Erdsen elhanyagolt, azon allagmegodvasi intézkedések sziikségesek. A szobdk fala €s
mennyezete bedzas folytan elszinezddtek, a vakolat repedezett, néhol levalt, erésen penészes.
A fa nyilaszarok az eloregedés jeleit mutatjak. A lakas minden helyisége lomos, rendezetlen.
Az emeleti rész fodémszigetelése elégtelen, a falak vizesednek.

Az épiilet kiils6 miiszaki allapota elhanyagolt, felujitando.

A fentiekben ismertetett lakas szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas és a bérld szocialis
jellegli bérleti jogviszonydnak iddszaka tobb mint 5 év.

Felhivom a tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy a fenti téritések fedezetére a Budapest FOvaros
XVI. keriileti Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérol szold 2/2025. (1. 27.) onkormanyzati
rendelet 36. mellékletének 25. soran a ,,Haztartasoknak egyéb felhalmozasi célu tamogatasok:
Bérlakds lemondas (ESZB hataskor)” koltségvetési soron 0Osszesen 5.000.000 Ft all
rendelkezésre.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a forgalmi érték 5%-nak kifizetését mely 3.235.000
Ft.

Kérem a tisztelt Bizottsagot az elbterjesztés megtargyalasara és a dontés meghozatalara!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testliletének Egészségiigyi €s Szocidlis Bizottsdga hozzajarul a
1165 Budapest, Hunyadvar wu. 26. fszt. 1. szam
(a tovabbiakban: Ingatlan) alatti ingatlanra vonatkozo6 bérleti
szerzodés kozos megegyezéssel torténo megsziintetéséhez és az
1. mellékletben szereplé kérelemben megjelolt Bérlo
(a tovabbiakban: Bérlé) részére ...................... Ft, azaz
..................................... forint pénzbeli téritést allapit meg.
A Bizottsdg a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4llo
lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol
sz6l6 32/2012. (XI. 26.) oOnkormanyzati rendelet 33. § (1)
bekezdésben meghatarozott kotelezettség alol — miszerint a



lakéasbérlet megsziinése esetén a lakast rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban koételes visszaadni — eltekint.

A Bérlé az Ingatlanbol legkésobb 2026. januar 31-ig koteles
elkoltozni, a lakasban egyébként bejelentett hozzatartozoi
kijelentkezésérdl koteles gondoskodni.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon Bérld
hatarozatrol torténd kiértesitésérol.

Felel6s: Dobre Daniel bizottsagi elndk.

Hataridd: 2025. november 30.
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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1. sz. melléklet: Bérlé kérelme (zartan kezelendo)
2. sz. melléklet. Ertékbecslés (zartan kezelendd)
3. sz. melléklet: Ertékbizonyitvany
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