1163 Budapest, Jokai Mér utca 6. alatti Uzlethelyiség, Lott6zé 3

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

1. A Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat, Vagyongazdalkodasi Iroda (cim: 1163 Budapest,
Havashalom utca 43. 11/216.).

N

. Megbizott
PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.; képviseli: Krisanszky
Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi ig.szam: 007014)
3. A megbizas targya
A 1163 Budapest, Jokai Mér utca 6. szam alatt talalhatd, irodahazban talalhaté foldszinti
Uzlethelyiség, Lott6zo.
4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci bérleti dijanak meghatarozasa, bérleti szerz6dés aktualizalashoz.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelfedezeti eszkdzok értékelésére
kidolgozott 32/2000. (VIII. 29.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM szamu rendelet
el6irasainak megfeleld tartalmi 6sszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of European Valuers’
Association) altal készitett Eurdpai Ertékelési Szabvanyok alapjan késziilt.

6. Az értékbecslés fordulonapja
2024. februar 14.

7. Az értékbecslés eredménye

A 1163 Budapest, Jokai Mér utca 6. alatti irodahazban talalhaté Lott6zo

becsiilt netté havi bérleti dija: 320 000 Ft, azaz haromszazhuszezer Ft
becsiilt brutté havi bérleti dija: 406 400 Ft, azaz négyszazhatezer-négyszaz Ft

8. Az érték megallapitassal kapcsolatos feltételezések.

Az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. tv. alapjan az ingatlanok bérbeadasa jellemz&en
adémentes, kivéve, ha az addalany a valtoztatdst megel6z6 addév utolsé napjaig bejelenti, hogy
addalanyisagot valaszt. Az &fa térvény nem tesz kuldnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan
kozott (kivétel kozlekedési eszkdz elhelyezésére szolgald bérbeadas), igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként afa mentes korbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott.) Ertékelé nem vizsgalta az ligyfél addalanyisagat!

9. Az értékbecslés érvényességi ideje:

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korlilményeinek jelentds
megvaltozasaig érvényes. s

Budapest, 2024. februar 14.

Krisdnszky) Timea
igazsagugyi ingatlan-értékbecslé
igazsagugyi ig.szam: 007014

G/Li&md{j T

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




1163 Budapest, Nogradverdce uti Naplas-t6 bifé 3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. A Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat, Vagyongazdalkodasi Iroda (cim: 1163 Budapest,
Havashalom utca 43. 11/216.).

N

. Megbizott
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.; képviseli: Krisanszky
Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi ig.szam: 007014)

3. A megbizas targya

A Budapest XVI. ker. kiiltertlet 0118624 helyrajzi szam alatt talalhatdé Naplas-to bufé izlethelyiség.

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci bérleti dijanak meghatarozasa, bérleti szerz6dés aktualizalashoz.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékbecslés a Termdfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére
kidolgozott 32/2000. (VIII. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM szamu rendelet
el6irasainak megfeleld tartalmi 6sszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of European Valuers’
Association) altal készitett Eurdpai Ertékelési Szabvanyok alapjan késziilt.

6. Az értékbecslés fordulénapja
2024. februar 14.

7. Az értékbecslés eredménye

A Budapest XVI. ker. kiilteriilet 0118624 helyrajzi szam alatt
talalhaté Naplas-t6 biifé lizlethelyiség

becsiilt netté havi bérleti dija: 140 000 Ft, azaz szaznegyvenezer Ft
becsiilt brutté havi bérleti dija: 177 800 Ft, azaz szazhetvenhétezer-nyolcszaz Ft

8. Az érték megallapitassal kapcsolatos feltételezések.

Az altalanos forgalmi adoérél szolé 2007. évi CXXVII. tv. alapjan az ingatlanok bérbeadasa jellemzéen
adomentes, kivéve, ha az addéalany a valtoztatast megel6z6 addév utolsd napjaig bejelenti, hogy
adoalanyisagot valaszt. Az afa térvény nem tesz kiildnbséget lakodingatlan és egyéb célu ingatlan
kozott (kivétel kozlekedési eszkdz elhelyezésére szolgald bérbeadas), igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként afa mentes korbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott.) Ertékelé nem vizsgalta az ligyfél addalanyisagat!

9. Az értékbecslés érvényességi ideje:

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korulmenyelnek jelentds
megvaltozasaig érvényes.

Budapest, 2024. februar 14.

Krisanszky Timea
igazsaguigyi ingatlan-értékbecslé
igazsagugyi ig.szam: 007014
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PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




1163 Budapest, Reformatorok terén talalhaté Kertvarosi Kavézo uzlethelyiség 3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. A Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat, Vagyongazdalkodasi Iroda (cim: 1163 Budapest,
Havashalom utca 43. 11/216.).

N

. Megbizott
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.; képviseli: Krisanszky
Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi ig.szam: 007014)

3. A megbizas targya

A 1163 Budapest, Reformatorok terén talalhato, Kertvarosi Kavézo tzlethelyiség.

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci bérleti dijanak meghatarozasa, bérleti szerz6dés aktualizalashoz.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékbecslés a Termdfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére
kidolgozott 32/2000. (VIII. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM szamu rendelet
el6irasainak megfeleld tartalmi 6sszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of European Valuers’
Association) altal készitett Eurdpai Ertékelési Szabvanyok alapjan késziilt.

6. Az értékbecslés fordulénapja
2024. februar 14.

7. Az értékbecslés eredménye

A 1163 Budapest, Reformatorok terén talalhaté

Kertvarosi Kavézo uzlethelyiség

becsiilt netté havi bérleti dija: 460 000 Ft, azaz négyszazhatvanezer Ft
becsiilt brutté havi bérleti dija: 584 200 Ft, azaz 6tszaznyolcvannégyezer-kétszaz Ft

8. Az érték megallapitassal kapcsolatos feltételezések.

Az altalanos forgalmi adoérél szolé 2007. évi CXXVII. tv. alapjan az ingatlanok bérbeadasa jellemzéen
adomentes, kivéve, ha az addéalany a valtoztatast megel6z6 addév utolsd napjaig bejelenti, hogy
adoalanyisagot valaszt. Az afa térvény nem tesz kiildnbséget lakodingatlan és egyéb célu ingatlan
kozott (kivétel kozlekedési eszkdz elhelyezésére szolgald bérbeadas), igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként afa mentes korbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott.) Ertékelé nem vizsgalta az ligyfél addalanyisagat!

9. Az értékbecslés érvényességi ideje:

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korulmenyelnek jelentds
megvaltozasaig érvényes.

Budapest, 2024. februar 14.

sanszk Tlmea
igazsaguigyi ingaflan-értékbecslé
igazsagugyi ig.szam: 007014

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




