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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat - Vagyongazdalkodasi Iroda (székhely: 1163
Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.; képviseli: Krisanszky

Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecslé, igazsagugyi ig.szam: 007014)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul.lap: 1163 Budapest, Kézbesitd utca 14. foldszint 1.
Helyrajzi szam: 101721/0/A/1
Megnevezése tul.lapon; lakas

kapott adatszolgaltatas: | félkomfortos lakas
természetben: | 1 szobas, firdészoba nélkdli, Ures lakas
Ter(lete (tul.lap): 27 |m?
Ertékelt tul. hanyad: 1/1 Ertékelt tul. hanyad teriilete: 27 |m?

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa, értékesités céljara.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékel6k Eurépai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készult. A
szakvélemény felépitése és tartalmi O6sszetétele megfelel a Terméfoldnek nem mindsilé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VII.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irdsainak.

6. Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az értékbecslés fordulonapja
2025. februar 19.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

A Megbizasnak megfeleléen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
1163 Budapest, Kézbesitd utca 14. fsz. 1. alatti 101721/0/A/1 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:

14 300 000,- Ft, azaz tizennégymillio-haromszazezer Ft

A feltlntetett érték altalanos forgalmi adét tartalmazhat!

9. Az értékelt ingatlanra vonatkozo afa eléirasok/szabalyok

A t6bbszor modositott, 2007. évi CXXVII. sz. afa-térvény Tv. alapjan a régi ingatlanok és nem
beépithetd foldterlletek értékesitése jellemzéen addémentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatast megel6z6 addév utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az afatérvény
nem tesz kilbnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan kézétt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése f6szabalyként afa mentes kérbe tartozik. Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai
értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az altalanos forgalmi
adot csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének maédjaban van visszaigényelni. Ertékeld az
Ugyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezést6l szamitott 6 honap.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisanszky Timea  igazsagugyi ingatlan-értékbecsl6, ig.szam: 007014
EUFIM mindsitett ingatlanértékel
Ingatlanvagyon-értékel6 névjegyzék: BP 018187/2018

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egyltt érvényesek!)

Budapest, 2025. februar 19. szKy

ig.sz.
007014
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Igazsagugyi szakértd, ugyvezeto
PROAC Ingatlan Tanacsadé Kift.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




