Budapest XVI. kertlet, Beltertlet 110623/2 helyrajzi szam alatti ingatlan értékelése 3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163 Budapest,
Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsaglgyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tul. lap: Budapest XVI. kertilet, Belteriilet 110623/2 hrsz.
Hrsz.: 110623/2

Megnevezése tul. lap: kivett beépitetlen terulet

(természetben): zarvanytelek

Terllete (tul. lap): 303 m? Eplilet netto teriilete: - m?
Ertékelt tul. hanyad: 1/1

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabdl.

5. Az értékbecslés médszere

Az ertekeles az Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval készult. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasainak

6. A Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacido és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az értékbecslés forduldnapja

2025. februar 19.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizo felkérésének megfelelGen az ingatlan értékbecslését elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem el6:

A Budapest XVI. keriilet, Belterulet 110623/2 helyrajzi szam alatti,

kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

becsiilt netté piaci értéke:

8 000 000 Ft, azaz nyolcmillié forint

Megjegyzés: A 110623/2 helyrajzi szamu ingatlan zarvanytelek, 6nalldban nem beépithetd,
kizarélag a szomszédos ingatlanokkal valé O6sszevonasat kdvetéen. Megallapithato, hogy a
szomszédos ingatlanokkal valé Osszevonasat kovetéen, a szomszédos ingatlanok
beépithetéségét pozitiv iranyban befolyasolja egy feltételezett telekdsszevonas. Ennek
értelmében az dnalléan torténd beépithetéség hianya kisebb sullyal kerult figyelembe vételre.

9. Az értékesités AFA szabalyai

A 2023. évi C. torvény alapjan:

27. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terileten, épitési dvezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteruletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkalmas részérél az adott kozteruletre vonatkozo
jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmuivel kdzvetlendl, zéldfelllet, illetve terméfdld sérelme nélkil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kozterllettel vagy maganduttal k6zds hatarvonala legalabb 3,00 m.

A vizsgalt ingatlan fentiek alapjan nem tekinthet6 épitési teleknek.

Az altalanosforgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan, a nem épités célu beépitetlen
tertletl ingatlanok, értékesitése jellemz&en targyi adémentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatast megel6z8 addév utolsd napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt.

Az értékelt ingatlan az épitési szabalyoknak nem megfeleléen kialakitott, ezért fészabalyként
afa mentes korbe tartozik. Ertékeld az ligyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstél szamitott 6 hénap.
(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel eqylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. februar 19.
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