BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2025. marcius 17. napjan tartando Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag tilésére
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, 110623/2
hrsz.-u zarvanytelek értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A Batthyany utca és a Rékoczi ut kozott elhelyezkedd 110623/2 hrsz.-a, 303 m? teriiletfi, ki-
vett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti va-
gyonként nyilvantartott. Az ingatlannak 6nall6 kozteriileti kapcsolata nincs, un. zarvanytelek.
(Zarvanytelek meghatarozasa: telektombben épitési telekkel koriilzart olyan épitési dvezetbe
sorolt telek, amely kozutrol vagy kialakitott maganttrol gépjarmiivel nem kozelitheté meg.)
Az ingatlan csak a Rakoczi ut 40. szam alatti, 110623/1 hrsz.-01 ingatlanon keresztiil kozelit-
heté meg gyalogosan, ha a tulajdonosok hozzajarulnak.

Az Onkorméinyzat tobb alkalommal probélta az ingatlan helyzetét jogilag rendezni, eddig
sikerteleniil, tobbek kozott a Rakoczi ut 40. szamu ingatlanon keresztiil, atjarasi szolgalom
biztositasaval.

A 110623/2 hrsz.-i ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. képviseletében Krisanszky
Timea igazsagiigyi ingatlan-értékbecsld készitett szakvéleményt. A 2025. februdr 19-én kelt
szakvélemény szerint a szakértd az ingatlan forgalmi értékét 8.000.000,- Ft-ban allapitotta
meg. (1-2. szamu melléklet)

A 110623/2 hrsz.-u ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A 2023. évi C. torvény16. § 27. pontja alapjan:

,, épitési telek: az a telek amely,

a) beépitésre szant teriileten, épitési ovezetben fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfeleloen kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi eldirdasok szerint, vagy onallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmiivel megkozelitheto, zoldfeliilet és termofold sérelme nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy maganuttal kézos, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal rendelke-
zik”

Az altalanos forgalmi adordl szol6 2007. évi CXXVIL. torvény szerint:

,86. § (1) Mentes az ado alol:

K) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesi-
tését.

88. § A 86. § (1) bekezdésétol eltéréen a belféldon nyilvantartasba vett adoalany az allami
ado- és vamhatosagnak tett bejelentése alapjan donthet ugy is, hogy
a) a 86. § (1) bekezdésének |) és K) pontjaban emlitett termékértékesitését, illetéleg



b) a 86. § (1) bekezdésének |) pontjaban emlitett szolgadltatasnyujtasat
adokotelessé teszi.”

Az Onkormanyzat targyi értékesitését altalanos forgalmi adé fizetési kdtelezettség nem terhe-
li.

Az értékbecslés megallapitasa szerint az ingatlan sik felszinii, szabalyos téglalap alaku, a
110623/1 hrsz.-u ingatlannal részben egybe keritett, épiilet nem talalhato rajta. Kornyezetében
kertvarosias lakoteriilet és iskolaépiilet talalhato. Nincs kiépitett kozmii halozat a telken, elha-
nyagolt, elvadult, bokrokkal benétt teriilet. Az 110623/2 hrsz.-ii ingatlanon talalhato a
110623/1 hrsz.-u ingatlan vizoraja.

Az ingatlan un. zarvanytelek, kozteriileti kapcsolata nincs, kozatrdl vagy kialakitott magantt-
6l gépjarmiivel nem kozelithetd meg, nem beépithetd, nem fejleszthetd. A szomszédos ingat-
lanokkal valo 0sszevonasat kovetden, a szomszédos ingatlanok beépithetdségét pozitiv irany-
ban befolyasolja egy feltételezett telekdsszevonas.

A szakértd a kornyezetben kialakult négyzetméterar, azaz 65.700,- Ft/m? 40%-at tekintette a
piaci 4rnak, mely 26.280,- Ft/m?.

Az ingatlan Rakosszentmihaly elnevezésti varosrészben helyezkedik el a Béla utca, Rakoczi
t, Rakosi ut és Batthyany utca éltal koriilzart teriileten. Budapest Févaros XVI. keriileti On-
kormanyzat Képvisel6-testiiletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.)
onkormanyzati rendelete szerint az ingatlan Gvezeti besorolasa Lke-1/XVI/SZ1 6vezeti beso-
rolasu. (Kertvarosias, lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadon all6 beépitésu épitési ove-
zet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. §-a szerint:

., (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondanak hasznositisa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdaskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével.:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonésen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:
4. § A versenyeztetés formdi: nyilvanos egyfordulos palydzat vagy liciteljaras.”

El6terjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulds palyazat atjan torténd értékesité-
sét, az értékbecslésben foglalt nettdé 8.000.000,- Ft forgalmi értéken.

Az ingatlan vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 3. szamu melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az eléterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testliletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével Gigy dont, hogy a 110623/2 hrsz.-i, 303 m* alapterii-
letii, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint kivett beépitetlen terii-
let megnevezési, ,,zarvanytelek” ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat,
nyilvanos egyfordulos palyazat utjan értékesiti azzal, hogy a pa-
ly4zat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és a kikialtasi arhoz képest a legmagasabb G6sszegli ellen-
szolgaltatds megfizetésére tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi ért¢ke 8.000.000,- Ft, mely egyben a kikialta-
si ar. Az ingatlan értékesitése afa mentes korbe tartozik.

A Bizottsag felkéri a Polgdrmestert a palyazati felhivas és a részle-
tes tajékoztatd jelen eldterjesztés 3. mellékletében foglalt feltéte-
lekkel — els6 alkalommal 15 napon beliil — torténé megjelentetésé-
re. A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert a palyazat ered-
ménytelensége esetén a palyazati felhivas és a részletes tajékoztatd
ismételt megjelentetésére.

Hatarid6: 2025. december 31.
Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elnoke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, id6bélyegzd szerint Acs Aniké
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Acs Aniko
alpolgarmester

Melléklet:
1. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
2. sz. melléklet: Ertékbecslés — zartan kezelend6

3. sz. melléklet: Versenyeztetési feltételek
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