
1163 Budapest XVI. kerület, Pirosrózsa utca 26. Hrsz: 100406/0/A/1 alatti 

ektronikusan aláírta 

Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf 101 Oldal 172 

Ehiteles tulajdoni lap- Teljes másolat 
Megrendelés szám:8000004/291921/2024 

2024.11.05 

BUDAPEST XVLKER. Szektor 53 

Belterület 100406 helyrajzi szám 

1163 BUDAPEST XVI.KER. Pirosrózsa utca 26. "felülvizsgálat alatt" 
LRESZ 

Főldrészlet területe változás előtt 478 (m2) törlő határozat:35/2003 
1. Az ingatlan adatai: 

alrészlet adatok terület kat.t.jöv. alosztály adatok 
művelési ág/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.fill ter. kat.jöv 

ha m2 k.fill 

- Kivett lakóház, udvar [ 167 0.00 

2. bejegyző hatdrozat: 36975/1995/95.01.13 
Társasház 
A foldréezlethes tartozó közös tulajdon ban álló épületrészeket és helyiségeket az alapító 
Okirat tartalmazza 

nRÉSZ 
e hányad: 0/0 törlő határozat: 118397/2/2014/14.10.13 

bejegyző határozat, érkezési idő: 36975/1995/I.13./ 
törlő határozat: 118397/2/2014/14.10.13 

jogcím: eredeti felvétel 
jogállás: társasháztulajdon 
név: TÁRSASHÁZ TULAJDON 
cím: - - - 
A tulajdonjogot a 100406 hrsz számú különlapok tartalmazzák 

5. hányad: 1/1 
bejegyző határozat, érkezési 1dő: 11839 
jogcím: társasház alapító ckirat mődos 
utalás: II /4 
jogállás: társasháztulajdon 
mév: 1163 BUDAPEST PIROSROZSA U.26. - ÖRMESTER U.38.SZ.TÁRSASHÁZ 
cím: 1163 BUDAPEST Pirosrózsa utca 26 
A tulajdonjogot a 100406/0/A/1-3 helyrajzi számú té 

/2/2014/14.19.13 7 
ítása 

shazi különlapok tartalmazzák. 

MRESZ 
határozat, érkezési idő: B1035/2/2013/13.06.19 

törlő határozat: 81035/3/2013/13.06.19 
Társasház módosítás bejegyzése iránti kérelem elutasítása 
Jegesult 

név Marton 8zilvia 
sz.név: Marton Szilvia 
szül. : 1982 
a.név : Czigle Mária 
efm 1163 BUDAPEST XVI.KER 

= "pejegi 

eater utca 38 

Folytatás akéwtkezd lapon 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com 
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Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf£. 101 Oldal: 2/2 

Ehiteles tulajdoni lap- Teljes másolat 
Megrendeks szm:8000004/291921/2024 

20041108 

BUDAPEST XVLKER. Szektor 53 

Belteriilet 100406 helyrajzi szám 

Folytatás az előző lapról 

Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyesik az 
ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
kinyontatva nem minősül hiteles bizonyító ezejű dokumentumnak 

TULATDONILAP VÉGE 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 05-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com 
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ektronikusan aláírta 
Lechner Nonprofit Kft. - Földhivatal 

Budapest Főváros Kormányhivatala Foldhivatali Főosztály 
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf£. 101 Oldal: 171 

Ehiteles tulajdoni lap- Teljes másolat 
Megrendeks szim:8000004/292154/2024 

2024.11.05 

BUDAPEST XVLKER. 
Belteriilet 100406/0/A/1 helyrajzi szim 

1162 BUDAPEST XVI.KER. Pirosrdzsa utca 26. "felülvizsgálat alatt" 
LRESZ 

1. Az egyéb önálló ingatlan adatai 
megnevezés terület szobák száma — eszmei hányad — tulajdoni forma 

m2 egász/fél 

üzlethelyiség 75 [ 436/1000 Önkormányzati 
Bejegyző határozat: törlő határozat: 118397/2/2014/14.10.13 

üzlethelyiség 7 0 0 414/1000 önkormányzati 
Bejegyző határozat: 118257/2/2014/14.10.13 

1. bejegyző határozat: 500016/2257/1997/97.19.30 
Társasház 
Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyiségek 

mRÉSZ 
1. tulajdoni hanyad: 1/1 

bejegyző hatérozat, érkezési idő: 36975/1995/1.13./ 
jogcím: eredeti felvétel 

lás: tulajdonos 
XVI.KER. ONKORMANYZAT 

cím: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43 

mRÉSZ 
érkezési idő: £1035/2/2013/13.06.19 

törlő határozat: 81025/3/2013/13.06.19 
Társasház módosítás bejegyzése iránti kérelem elütasítása 
jogosult 

név Marton Szilvia 

w"bejegyző határozai 

sz.név: Marton Szilvia 
szül. : 1982 
a.név : Czigle Mária 
cím 1163 BUDAPEST XVI.KER. Őrmester utca 38 

Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az 
ingatlan-nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle másolat. a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikue dekumentum 
kinyontatva nem minősül hiteles bizonyító ezejű dokumentumnak 

TULAJDONILAP VÉGE 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 05-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com 
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ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

1. Megbízó 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat - Vagyongazdálkodási Iroda (székhely: 

1163 Budapest, Havashalom utca 43.) 

2. Megbízott 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli: 
Krisánszky Tímea igazságügyi ingatlan-értékbecslő, igazságügyi igazolvány szám: 007014) 

3. Megbízás tárgya 

Ingatlan cime tulajdoni lapon: | 1163 Budapest XVI. kerület, Pirosrózsa utca 26. 

Ingatlan címe természetben 1163 Budapest, Pirosrózsa utca 26. - Ormester utca 38. 

Helyrajzi szám: 100406/0/A/1 

Megnevezése tulajdoni lapon: / üzlethelyiség 

kapott adatszolgáltatás: | üzlethelyiség 

természetben: / üzlethelyiség 

Területe (tulajdoni lap): 75|m? 
Értékelt tulajdoni hanyad: 171 Ertekelt tulajdoni hanyad teralete: | 75| m? 

4. Az értékbecslés célja 

Az ingatlan piaci forgalmi értékének, valamint bérleti dijanak megallapitasa 

5. Az értékbecslés modszere 

Az értékelés a TEGoVA (Értékelők Európai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation 
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készült. A 
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Termőföldnek nem minősülő 
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozó 26/2005. (VIII.11.) PM 
rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a Magyar Nemzeti 
Bank pénzigyi szervezetek ingatlanokkal összefüggő kockézatainak kezelésérdl szóló 
18/2022. (XII.1.) szamu ajanlasanak. 

6. Megbizo kiilon feltételei 

A Megbizott koteles az értékbecslés során szerzett informéciokat és dokumentumokat 
bizalmasan kezelni. Harmadik fél számára informéacié és az értékbecslés eredménye nem 
szolgaltathat6 ki. 

7. Az ingatlan forgalomképessége 

A vizsgalt ingatlan forgalomképes. 

8. Az értékbecslés fordulonapja, érvényességiideje 

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés körülményeinek 
jelentés megvaltozasaig érvényes. 

A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés fordulénapja. 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com 
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9. Az értékbecslés eredménye 

Megbizasunknak megfeleléen a vizsgalt ingatian 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését 
elvégeztik. 

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és 
az értékelési szamitdsok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak 

megfeleléen: 

A 
1163 Budapest XVI. keriilet, Pirosr6zsa utca 26. szam alatti 

100406/0/A/1 helyrajzi szamu, iizlethelyiség megnevezésii ingatlan 

1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt 

nettó forgalmi értéke kerekitve: 
32 900 000,- Ft, azaz harminckétmillio-kilencszazezer forint 

Az ingatlan havi becsiilt nettó bérleti dija: 
230 000 Ft, azaz kétszazharmincezer forint 

10. Az értékelt ingatlanra vonatkozo afa elirasok/szabalyok 

A többször médositott, 2007. évi CXXVII. sz. &fa-térvény alapjan a régi ingatlanok és nem 
beépíthető foldtertletek értékesitése jellemzéen addmentes, kivéve, ha az adóalany a 
véltoztatast megel6z6 adóév utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt Az 
afatérvény nem tesz kiilonbséget lakóingatlan és egyéb célu ingatlan között, igy az értékelt 
ingatlan értékesitése f6szabalyként áfa mentes körbe tartozik. Kivételt képez, ha az Elado az 
ingatlanjai értékesitésére nézve áfa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az 
altalanos forgalmi adot csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének módjában van 
visszaigényelni. Ertékelék az ügyfél adé-alanyisagat nem vizsgaltak. 

11. A szakvéleményt készitette: 

Krisanszky Timea  igazsagugyi ingatlan-értékbecslő, igazolvany szam: 007014 
EUFIM mindsitett ingatlanértékelő 
Ingatlanvagyon-értékel6 névjegyzék: BP 018187/2018 

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel együtt érvényesek!) 

Budapest, 2025. mércius 14. o) 
[y ;ex 
& P , ! s %o\ 

ig sz. 
007014 

l/muwLL ((XWX%NM 
ánszky Tímea 

Igazsagugyl szakértő, ügyvezető 
PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 05-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com 


	c58cee3791f86ea0e83d5a8c665ebbc9dd49f0581a2a283b541c1378300b5f1c.pdf
	c58cee3791f86ea0e83d5a8c665ebbc9dd49f0581a2a283b541c1378300b5f1c.pdf

