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Elalfr ~i1leie T (S
Elektronikusan alairta:

Lechner Monprofit Kft. - Foldhivatal

5
Budapest Fovaros Rominyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles s zam:8000004/291921/2024

2024.11.05
BUDAPEST XVLKER. Szektor : 5
Belterilet 100406 helyrajzi sziam
1162 BUDAPEST XVI.KER. Pircsrdzsa utca 246, "felllvizsgdlat alatt"
LRESZ
Fa&ldrézzlst terlilets viltozdsz eldtt: 478 (m2) tdrld hatAroczat:35/2003
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terfilet kat.t.jdv. alosztily adatck
mivel 221 dg/kivett megnevezés/ min.a ha m2 o i s I ter. kat.iév
ha m2 k.f£ill
- Kivect lakthiz, udvar 4] 467 0.00

2. bejsgyid hatfrozat: 36975/1995/95.01.13
Tar=azhiz
L f&ldrészlether tartozd kdzds tulajdon ban alld Epliletrdszsket &z helvisdgsket az alapitsd
ckirat tartalmazza

ILRESZ
ff-hényad: a/o t&rld hatirozat: 118397/2/2014/14.10.13
bejeqyid hatérozat, érkezési idd: 369T75/1995/I1.13./

térld hatdrezat: 118357/2/2014/14.10.132
jogeim eredeti felwvidtel
jogallis: térsashiztulajden
név: TARSASHAZ TULAJDON
e = = =
L tulajdonjogot a 100406 hrsz. 1-3 agamid klldnlapok tartalmazezdk.

5. hanvad: 1/1
beljegyid hardrozat, érkezésl 148: 11839
jogoim: téArsashiz alapitd ckirat médos
utalds: IT /4.
jogallis: téArsashdztulajdon
név: 1163 BUDAPEST PIROSROESA U.26. - ORMESTER U.38,S5Z.TARSASHAZ
cim: 1163 BUDAPBAT Pirosrizsa ubca 26,
i

tulajdoniogot a 100406/ 0/8/1-3 helvrajzi szdmil tdrsashizi killénlapck tartalmazzik.

7/2/2014/14.10,13
itdza

MRESZ
¥ hejaqyid hatdrozat, erkezfei id&: 81035/2/2013/13.06.19
t3rld hatdrcosat: 81035/3/2013/13.06.19
Tarsashdz médositds bejegyzése irdnti kérelem elutasitésa
jogosult
néwv : Marton Szilvia
gz.né&v: Marton Szilvia
azfil. : 1982
a.nér : Czigle MAria
aim : 1183 BUDRPEST XVI.XKER. Srmeater utca 38

Tolvtatis a kivwetleezi lapon

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 068-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




| 1163 Budapest XVI. keriilet, Pirosrozsa utca 26. Hrsz: 100406/0/A/1 alatti (zlethelyiség 28

Budapest Fovaros Rominyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles s zam:8000004/291921/2024
2024.11.05

BUDAPEST XVLKER. Szektor : 53
Belterilet 100406 helyrajzi sziam

Folytatas az elozd laprdl

Az E-hiteles tulajdeni lap mésclat tartalma a kiadist megel@zd napiyg megegyesik az
ingatlan-nyilvantartéshan sserepld adatokkal. & szemls m&solat a fennills bejegyzésekst,
a taljss ndeclat valamennyl kejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumsntum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bilzonyitd ered( dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 068-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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Elektronikusan alairta:
Lechner Monprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovaros Rominyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 171
F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles s zam:8000004/292154/2024

S

2024.11.05
BUDAPEST XVLKER.
Belterilet 100406/0/A/1 helyrajzi szam
1162 BUDAPEST XVI.KER. Pircsrdzsa utca 246, "felllvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az sgvéb &ndlld ingatlan adatai:
megneves&s terfilet szcbik esziama esgmal hanyad tulajdoni forma
mnZ agisz,/fal
fizlethalviség 75 g 0 4361000 Snkorményzati
Bejegyzd hatdrozat: tdrld hat&rozat: 118397/2/2014/14.10.13
fizlathelyiséyg 7 0 0 414/1000 dnkerminyzati

C
Bejegyzd hatérozat: 118387/2/2014/14.10.12

1. bejeqyed hat&arozat: 500016/2257/1997/97.10, 30
Térsashdz
Az alapitd ckirat szerint hozzdtartozd mellgkhelvylasggek.

ILRESZ
1. tulajdeni hanyad: 1,71
bejeqyid hatérozat, érkezési idd: 369T75/1995/I1.13./
joegoim: eradeti felvEtel
jogallis: tulajdoncs
né&v: XVI.KER. ONKCRMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashaleom utca 42,

DLRESZ
!'.'"bejegyze’:‘) hatérozat, érkezfsi idd: B1035/2/2013/13.06.19
térld hatdrozat: B81035/3/2013/13.06.19
Tdrsashdz modozitds bejegyiése 1rdntl Keérelem elutasitdsaa

jogoault:
né&v : Marton Szilvia
gz.név: Marton Szilvia
sziil. : 1982
a.nér : Czigle Maria
aim : 1163 BUDRPEST XVI.KER. Dmmester utca 38

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiaddst megelSzd napig megegyecik az
ingatlan-nyilvantartéshan szerspld adatokkal. & szemls m&solat a fennilld bejegyzésekst,
a taljez misclat wvalamannyl bejegqyzéet tartalmsszza. Ez az elektronikues dekumantum
kinyomtatva nem minSsiil hiteles bizonyitd erejf dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 068-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat - Vagyongazdalkodasi Iroda (székhely:
1163 Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsl6, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tulajdoni lapon: | 1163 Budapest XVI. kerilet, Pirosrézsa utca 26.

Ingatlan cime természetben 1163 Budapest, Pirosrézsa utca 26. - Ormester utca 38.

Helyrajzi szam: 100406/0/A/1

Megnevezése tulajdonilapon: | Gzlethelyiség

kapott adatszolgaltatas: | Gzlethelyiség

termeészetben: | izlethelyiség

Tertlete (tulajdoni lap): 75| m?

Ertékelttulajdoni hanyad: 1/1 Ertékelt tulajdoni hanyad terulete: | 75 | m?

4. Az értekbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének, valamint bérleti dijanak megallapitasa.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékelok Eurdpai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméfdldnek nem mindésilé
ingatlanok hitelbiztositeki ertekének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII.11.) PM
rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a Magyar Nemzeti
Bank pénzigyi szervezetek ingatlanokkal osszefliggd kockazatainak kezelésérdl szolo
18/2022. (XII.1.) szamu ajanlasanak.

6. Megbizo kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacio és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

8. Az ertékbecslés fordulonapja, érvényességiideje

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig, vagy az értékbecslés korilményeinek
jelentés megvaltozasaig érvenyes.

A keltezés datuma egyuttal az ertékbecslés fordulonapja.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 068-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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9. Az értekbecslés eredménye

Megbizasunknak megfeleléen a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztuk.

A vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az ertékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

A
1163 Budapest XVI. keriilet, Pirosrézsa utca 26. szam alatti
100406/0/A/1 helyrajzi szamu, Uzlethelyiség megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt

netto forgalmi értéke kerekitve:
32 900 000,- Ft, azaz harminckétmillio-kilencszazezer forint

Az ingatlan havi becsiilt netto bérleti dija:
230 000 Ft, azaz kétszazharmincezer forint

10. Az értekelt ingatlanra vonatkozo afa elGirasok/szabalyok

A t6bbszér moédositott, 2007. évi CXXVIl. sz. afa-térvény alapjan a régi ingatlanok és nem
beépithetd foldterlletek értekesitése jellemzéen adomentes, kivéve, ha az adoalany a
valtoztatast megel6z6 adoév utolsé napjaig bejelenti, hogy adodalanyisagot valaszt. Az
afatérvény nem tesz kiilbnbséget lakoingatlan és egyéb célu ingatlan kézétt, igy az értékelt
ingatlan értékesitése foszabalyként afa mentes kérbe tartozik. Kivételt képez, ha az Eladd az
ingatlanjai értekesitésére nézve afa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az
altalanos forgalmi adét csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének modjaban van
visszaigényelni. Ertékeldk az tigyfél ado-alanyisagat nem vizsgaltak.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisanszky Timea  igazsagugyiingatlan-értékbecsld, igazolvany szam: 007014
EUFIM mindsitett ingatlanertekeld
Ingatlanvagyon-érékeld névjegyzék: BP 018187/2018

(Az érntékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt ervenyesek!)

Budapest, 2025. marcius 14.

I .8£..

a
th A : 007014
"f,/ Ll 3 (LU Li ‘ﬁ bu&% ,sm%"éy

Krisanszky Timea
Igazsagugyi szakert6, ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsadé Kift.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 068-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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