BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2025. majus 13. napjan tartando GPB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Dobroce utca 102598 hrsz. alatti,
»Kivett kozteriilet, egyéb épiilet” megnevezé-
st ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozha-
t6 ~ 328 m” teriilet értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest XVI. keriilet Szérti utca 12. szamt Tarsashaz (hrsz. 102615) tulajdonosai vételi
kérelmet nyujtottak be a Szérti utca 12. szamu ingatlan melletti, Débroce utca 102598 hrsz-u,
kivett koztertilet, egyéb épiilet megnevezési, telekalakitassal kiszabalyozhato ~ 328 m? terii-
letrész megvasarlasara. (1. szamu melléklet)

Az ingatlan értékesitése telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzddéssel lehetséges. Eloszor
telekalakitasi vazrajz készitése, zaradékoltatasa sziikséges, a leszabdlyozésra keriild teriilet
nagysaganak meghatarozasa miatt. A zaradékolt térrajz telekalakitasat a Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya hagyja jova.

Mivel a 102598 hrsz.-i ingatlan ,kivett kozteriilet, egyéb épiilet” megnevezési, ezért az in-
gatlan az Onkormanyzat forgalomképtelen tdrzsvagyonéba tartozik. Az ingatlanrész értékesi-
tésekor annak atmindsitése IS sziikséges. Az atmindsitésrol a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete dont.

Budapest XVI. kertileti Polgarmesteri Hivatal Foépitésze 2024. aprilis 4. napjan kelt szakvé-
leménye szerint a 102598 hrsz.-u kozteriiletbl megvasarolni kivant 328 m? teriiletrész és a
Szérii utca 12. szam alatti, 102615 hrsz.-0i ingatlan telekhatar-rendezése a KESZ szerint lehet-
séges, de f0 csatornahalozati elem helyezkedik el a kozelben.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda a 2024. november 26. napjan kelt allasfoglalasa
szerint a 102598 hrsz.-u ingatlanon a kozeljovoben az Onkormanyzat nem tervez tovabbi be-
ruhazast, a Szérli utca 12. szam fel8li 328 m®-es teriiletrész megvasarlasanak nincs akadalya.

A megvasarolni kivant kozteriileti részre vonatkozdéan a PROAC Ingatlan Tandcsado Kft.
készitett értékbecslést. A 2025. aprilis 7. napjan kelt értékbecslés szerint az ingatlanrész fajla-
gos netto értéke 24 400 Ft/m?.

A szakeértd a kornyezetben kialakult épitési telek arakat vette figyelembe, mely 61 000 Ft/m?.
A 102598 hrsz.-u ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozhatd ~328 m? teriiletii rész nalléan
nem beépithetd, nem hasznosithatd, ennek okan a vizsgalt ingatlanrész esetében 40 %-0s kor-
rekciot vett figyelembe, azaz 61 000 Ft/m? x 0, 4 = 24 400 Ft/m? -t. (2-3. szamt melléklet)

Az értékesitést Afa nem terheli, mivel alakjabol és nagysagatol adodoan az ingatlan nem éri el
az 6vezetben kialakithato legkisebb kialakithato épitési teleknagysagot.

Eléterjesztként javaslom, hogy a Bizottsag engedélyezze a ~328 m? teriilet értékesitését a
vevo részére, abban az esetben, ha az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a forgalomképtelen
torzsvagyonba tartoz6 ~328 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmindsiti.



Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon-
targyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rende-
letének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 8. §-a szerint:

(1) ., Egyes vagyontdrgyak forgalomképességének megvaltoztatdsdrol, — amennyiben jog-
szabaly masként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rende-
letben foglaltak figyelembevételével.

(2)  Ha a vagyontargy rendeltetési célja megvaltozik és a korldtozds fenntartisa az adott
vagyontargy vonatkozdsdaban a tovabbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly masként
nem rendelkezik — a Képviseld-testiilet a vagyontdrgy forgalomképtelen vagy korldtozottan
forgalomképes mindositését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre ren-
deletének modositasaval megvaltoztathatja (atmindsités).”

18. §-a szerint:

., (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b)  a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:
ba) az énkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositdsa (kiilondsen elidegenités, haszna-
latba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év berleti dij alatt;”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az OSnkormanyzat
szervezeti és miikodési szabalyzatarol 12/2017. (V. 19.) dnkormdanyzati rendelete 1. szamu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag ,,va-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egyiittmii-
kodve - az 6nkormanyzati tulajdont teriiletek hasznositasat és ezen teriileteken torténd telek-
alakitasokat;”

Az elterjesztést a Keriiletfejlesztési és Uzemeletetési Bizottsag 2025. méjus 12. napjan tar-

gyalja.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az elterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testilletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsiga a polgarmester
egyetértésével tigy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, 102598
hrsz.-u ingatlanbol ~ 328 m? teriiletet értékesit a Szérli utca 12.
szam alatti, 102615 hrsz.-i ingatlan tulajdonosai részére abban az
esetben, ha az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a forgalomképte-
len torzsvagyonba tartozd ~ 328 m? nagysagu ingatlanrészt forga-
lomképessé atmindsiti.

A Bizottsag a 102598 hrsz.-u ,kivett kozteriilet, egyéb épiilet”
megnevezésii ingatlanrész nettd forgalmi értékét 24 400 Ft/m? 6sz-
szegben allapitja meg, melyet vevoknek egy 6sszegben, az adasvé-
teli szerzodés alairasakor kell megfizetni.

A telekalakitas koltsége vevoket terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 102598 hrsz.-u,
telekalakitassal kiszabalyozhatd ~ 328 m? teriiletrész értékesitése
soran a tulajdonosi érdekeket képviselje, a sziikséges intézkedése-
ket, nyilatkozatokat tegye meg.



Hataridd:

- telekalakitasi eljaras meginditasa: 2025. december 31.

- adasvételi szerzddés aléirasara: a végleges telekalakitasi hataro-
zat kézhezvételét kovetd 60 napon beliil.

Felelés: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint
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Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kérelem, tulajdoni lapok, térképmasolat
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
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