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Bérleti szerzo#fi"““"’“‘“ 

mely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XVI. ker. Önkormányzat (1163. 
Budapest Havashalom u. 43.) képviseli dr. Szabó Lajos Mátyás polgármester, mint 
bérbeadó (továbbiakban:Bérbeadó), 
másrészről 
TEAM BT. (1195 Budapest Üllői u.277/8.)képviseli: Sárkány Zoltán (1162. Budapest 

Timur u.50.) képviselé Cégjegyzékszam:01-06-113661 mint bérlé (tovabbiakban: 
Bérlő) kozott a Gazdasagi Bizottság 313,315,316/2002.(VHI.15.)sz. hatarozata 
alapjan az alabbi feltételek szerint. 

Felek rogzitik, hogy a Fuvallat Bt (1163.Budapest Veres Péter u.81.) a Budapest 
Févaros XVI. ker. Onkormanyzat tulajdonat képező -AVU altal pnvatlzalt -Budapest 
XVI. ker. Veres Péter u. 81. 102259/0/A)2 hrsz. alatti 52 m? alapteriletii 
uzlethelyiség bérleti jogat a Fuvallat Bt, 2002.szeptember 1-én a TEAM Bt. (1195. 

Budapest, Üllői u. 277/8) részére a tulajdonos hozzajarulasaval atadja. 

Mindezek alapjan felek az alabbiakban allapodnak meg. 

1) Jelen szerzédés alapjan bérbeadé a Budapest XVI. ker. Veres Péter u. 81. 
102259/0/A/2 hrsz.. alatti 52 m? alapterületű Gzlethelyiséget hatarozatian 

idétartamra bérbe adja, 2002. szeptember 1-től, üzlethelyiség céljara. 

2) Bérlő a helyiség hasznalataért bérleti dijként 
2002. szeptember 1-től 2002. decamber 31-ig 4.854.-Ft/mé/év + AFA -t 

köteles fizetni. 
A bérleti dij nem tartalmazza a helyiség közüzemi koltségeit. 

3) A béré a bérleti dijat havonta egyenlé részletekben a bérbeadó altal 
kiállított szamla ellenében a szamlan jelzett esedékességi idopontig fizeti 
meg az Onkormanyzat egyszamlajara. 
Felek megallapodnak abban, hogy 15 napot meghalado fizetési késedelem 
esetén Bérlő a lejart tartozasat a Ptk. szerinti kamat kétszeresében 

meghatarozott mértékű késedelmi kamattal köteles megfizetni. 

4) Szerződő felek megallapodnak abban, hogy a Bérlő kilon hozzajarulasa 
nélkül és jelen szerzédés modositasa nélkil az éves bérleti dijat minden 
évben —a targyév januar 1. napjatél kezdédé hatallyal- Bérbeadó 
felülvizsgálja és megemeli legfeliebb a targyévet megelőző évre a KSH 
altal közzétett inflacios arindex értékével. Első izben erre 2003. évben 

kerül sor. 
Fentieknek megfeleléen a KSH arindex kézzétételét követően bérbeadd 
haladéktalanul irasban kozli Bérlével az arindex alapjan korrigalt éves 

bérleti dijat.
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Amennyiben a Bérbeadó fentiek szerinti kozlésére a targyévben keriilt sor, 
s a Bérlő a közlés időpontjáig mar teljesitett e szerz6dés szerint — havonta 
esedékes- bérleti dij átutalást, erre az esetre felek megéllapodnak abban, 
hogy a Bérbeadó az igy fennálló bérleti dij tartozas különbözetét a közlést 
követő hoénapra eső első szamlaban érvényesiti és szamolja fel, 
visszamendlegesen. 

5) Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlő a bérbe adott helyiséget a bérleti 
Jjogviszony id6tartama alatt zavartalanul hasznalhatja. 
Bérlő koteles a bérleti szerzédés 1. pontjaban megjelolt helyiséget 
rendeltetésszertien hasznalni, karbantartani, és állagát megovni. 
Bérbeadó a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérlő szikségtelen 
haboritasa nélkül ellendrizheti a hasznalatot, kévetelheti a Bérlőtől a 
rendeltetésellenes, nem a szerződésben megjelölt funkciónak megfelelő, 
vagy szerződésellenes használat megszüntetését, továbbá az ilyen 
használatból eredő károk megtérítését. 
A mindenkor hatályos jogszabályokban vagy hatósági előírásokban közölt 
tűzvédelmi feladatok és egyéb kötelezettségek teljesítése, a bérlemény 
bérlőjének a feladata. 
Bérlő köteles bérbeadót haladéktalanul írásban értesíteni a bérbeadót — a 
hatályos jogszabályok és jelen szerződés alapján — terhelő felújítási 
munkálatok és állagmegóvási munkák elvégzésének szükségességéről, 
ide nem értve a szerződés 12. ) pontjában foglaltakat, melyek bérlő 
kötelezettségét képezik. Az értesítési kötelezettség elmulasztása esetén a 
bérlő felelős az esetleges károkért. 

6.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a bérlő óvadékként 52 m? 
alapterületű helyiség bérleti díjára vonatkozóan 3 havi bruttó bérleti díjnak 
megfelelő összeget az Önkormányzat 11784009-15516006-10210004 
számú számlájára befizet. 

Az óvadék kamata letétbe helyezőt illeti meg. 

A szerződéskötés időpontjáig letétbe helyezendő óvadék 
; 79.000.-Ft 

Az óvadék összegét a bérlő a bérleti jogviszony fennállása alatt a kamatok 
kivételével nem veheti igénybe. 
Az óvadék összegét bérbeadó kizárólag az alábbi célokra veheti igénybe: 
- — elmaradt (lejárt esedékességűj) bérleti díj kiegyenlítésére, 
- — a bérleti jogviszony megszűnését követően az elmaradt (lejárt 

esedékességli) és indokolt helyreállítási kötelezettség számlával igazolt 
ellenértékének fedezése. 

Amennyiben az óvadékból kifizetésre kerül sor, úgy bérlő az erről szóló 
értesítés kézhezvételétől számított 8 banki napon belül köteles azt 
feltölteni. 
Ennek elmulasztása bérbeadót a szerződés azonnali felmondására 
jogosítja fel. 
A bérleti jogviszony megszűnésekor a bérbeadó és a bérbevevő az óvadék 
összegével elszámol. 
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Felek megállapodnak abban, hogy a bérlő, a helyiség bérleti jog átadására 
tekintettel, bruttó 650.000.-Ft-ot fizet az Önkormányzat egyszámlájára, hat 
havi egyenlő részletben, kamatmentesen, a bérleti szerződés aláírásával 
egyidejűleg kibocsátott számla ellenében. 

Bérlő tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyezett dolgokat saját 
veszélyére tárolja. 

Felek megállapodnak abban, hogy a bérlemény működtetésével 
kapcsolatosan bérlő a közüzemi díjakat az alábbiak szerint egyenlíti ki: 

-víz-csatornadíj költségét közvetlen a szolgáltatóval számolja el, 
-gazdij  költségét közvetlen a szolgáltatóval számolja el (beruházást 
követően), 
-elektromos költséget közvetlen a szolgáltatóval számolja el 

Bérlő a bérleményben a bérbeadó előzetes engedélye nélkül nem 
végezhet építési, átalakítási munkát. A bérbeadó előzetes engedélye nem 
mentesíti a bérlőt a hatósági engedélyek megszerzésének kötelezettsége 
alól. 
Jelen szakaszban foglaltak megsértése súlyos szerződés-szegésnek 
minősül és bérbeadó azonnali hatályú felmondását vonhatja maga után. 

A bérlő az épület homlokzatán a bérbeadóval előzetesen egyeztetett 
kivitelű cégtáblát helyezhet el saját költségén. 

A bérlő köteles gondoskodni: 
a.) a helyiség burkolatainak felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről, 
b.) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, 
c.) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, 

pótlásról, illetőleg cseréjéről, 
d.) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket 

abérlő kizárólagosan használ, illetőleg tart üzemben. 
A bérbeadó hozzájárul a helyiség felújításához, korszerűsítéséhez. A 
műszakilag ellenőrzött és igazolt a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott 
beruházási költséget a bérlő részére megtéríti, a bérleti díj mértékének 50 
Yo-kal történő lelakásával. 
Szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben a bérleti szerződés a bérlő 
érdekkörében beállt változás miatt az előtt szűnik meg, mielőbb a jelen 
pont szerinti beruházás értékét bérlő ,lelakta" volna, úgy a hátralékos 
összeg megfizetésére, annak módjára és idejére felek külön 
megállapodást kötnek. 

Bérleti jogviszony megszűnése esetén — jogszabály eltérő rendelkezését 
kivéve — bérlő cserehelyiségre nem tarthat igényt. 

Bérlő a bérleti jogviszony megszűnése esetén az általa — a bérbeadó 
előzetes engedélye alapján — beépített tárgyakat állagsérelem nélkül 
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16.) 

17. 

18.) 

19.) 

leszerelheti, illetve a bérbeadó egyezség alapján annak ellenértékét megtérítheti, és köteles a helyiséget kiürítetten bérbeadó rendelkezésére bocsátani oly módon. hogy az alkalmas legyen a rendeltetésszerű használat hasznosítás folytatására 

Amennyiben a bérlő a bérleti jogviszony megszüntetésének napján a bérleményt nem ürítené ki, köteles használati díjat fizetni a bérbeadó részére arra az időre, amíg azt jogcím nélkül használja. A használati díj 

mértéke a Ptk. szerinti kamattal növelten a jogcím nélküli használat évében a bérleti díj összege, az egy évet meghaladó időtartamra pedig a bérleti díj kétszerese 

A bérlő tudomasul veszi, hogy a bérleti szerződés időtartama alatt a bérlemény használatát harmadik személynek nem engedheti át, albérletbe nem adhatja, tovabba nem terhelheti meg. A bérleti jog atruhazasa a bérbeadó  írásbeli engedélyévei történhet a mindenkori hatályos Önkormányzati rendelet előírásai szerint. 

Szerződő felek, megállapodna abban, hogy bérleti jogviszonyból eredő vítáik eldöntésére a Pesti Központi Kerületi Bíróság kizárólagos illetékességét ismerik el. 

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. az 1993. évi LXXVIII. tv. és az Önkormányzat mindenkor hatályos rendeleteiben foglalt rendelkezések az irányadók. 

Szerződő felek a jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá. 

TezA BT st, 2002. augusztus 28. ö8x ;ss ., s 

Eber 282122 

Szabó Lajos Mátyás 
polgármester Sárkány Zoltán 
bérbeadó képviselő 

bérlő 

A szerződést szerkesztettem és ellenjegyzem Budapest, 2002. 

A W%előkészítette: 

-án 1 Győrgyné dr. Sessenyel Erika 

ügyvé dgyved — — 

ko Lgyvég 1H-1971 Budapest, Városígeli jasor 23 
Adoszem: 56028557-1-42 

Németh Andras 
Vagyonhasznositasi Irodavezető 

A 
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Bérleti szerződés modositas 

mely lésejőt egyrészről a Budapest Foviros XVI. ker. Önkormányzat (1163, Budapest Havas a. 43) képviseli — Kovács Péter  polgirmester, mint bérbeadó (továbbiakban:Bérbeadó), 
másrészről TEAM Bt. (1195. Budapest | 
képviseli Sárkány Zoltán képviselő - 

elek szerim. 

8 Gt 277/8. cégjegyzékszám: 01-06-113661) 
bérlő (továbbiakban: Bérlőj között az alábbi 

1) Feiek rögzítik, hogy a TEAM Br. bérli a Budapest XVI. kér. Veres Péter ú. 81. 102259/0/A/2 brsz. ajatti 52 m" alapterűletű nem lakáscélú helyiséger a felek között 2002. augusztus 28-án létrejött bérleti szerződés alapján, határozatlan időre. 
2) Felek közös megegyezés alapján a szerződést 20-as ponttal kiegészítik a szerződés egyebekben nem módosul. 

A felek jelen szerződést rendes felmondással, 3 hónap felmondási idővel, a miadenkori jogszabályi előírások szerint mondhatják fel. 

A Bérbeadó a rendkívüli (azonnali hatályúj felmondás jogával élhet a Ptk-ban, a Lakástörvényben és az Önkormányzat mindenkor hatályos rendeleteiben előírtakon túl az alábbiakban meghatározott esetekben is. 

7 — ha a Bériő ismételt felszólításra sem fizeti a bérleti dijat, illetve egyéb költségeket, 
- — ha a Bérlő a bérleményt nem rendeltetésszerűen használja, 7 — 2 Bérlő a Bérbeadó hozzájárulása nélkül végez, illetve végeztet beruházást, 

iljetve felújítást, átalakítást. 
A szerződés bármely módon történő megszűnése esetén Bérlő sem elhelyezésre, sem kártalanításra igényt nem tarthat. 

3) Szerződő felek az 1. pontban hivatkozott szerződés 2. ponttal nem érintett rendelkezéseit egyebekben változatlanul fenntartják. 

Szerződő felek a jelen szerződés módosítást elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyóiag írják alá. 

Budapest, 2009-Fsárcius 

/?'r; 

Kovies Péter — / TEAMBt. polgarmester Sárkány Zoltán bérbeadó : bérlő
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Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal 

3udapest Fovaros Kormányhivatala Foldhivatali Főosztály 
3udapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: /1 

E-híteles tulajdoni lap - Teljes másolat 

Megrendelés szam:8000004/64896/2024 

20240229 

3UDAPEST XVLKER. Szektor: 9% 
selterület 102259 helyrajzi szám 

1163 BUDAPEST XVI.KER. Veres Péter út 81. 

LRÉSZ 
jöldrészlez területe változás tt: 
"öldrésziet területe válrozás eldtt: 

. Az ingatian adatai: 
alrészlet adatok terülez kat.t.jöv. alosztály adatok 

művelési ág/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ter. kat.jov 
ha m2 k.fill 

(m2) t3rld hatérozat:175564/1/1994/94.07.29 

(m2) törlő hatdrozat:35/2003 

- Kivett lakóház, udvar, egyéb épület 

bejegyző határozat: 175564/1/1994/94.07.29 
Társasház 
A foldrésziethez tartoznak az alapító okirat szerint közös tulajdonban állo épületrészek, 
berendezések és helyiségek. 

LRESZ 
¥~ tulajdoni kanyad: 1/1 törlöő hatdrozat: 175564/1/1994/94.07.29 

bejegyzd hatdrozat, érkezési idő: 55863/1995/1992/1T.20./ 
t6rld hatarozat: 175564/ 1994/94.07.29 

jogcím: 1991. évi XXXIII 
jogállás: tulajdonos 
név: XVI.KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cím: 1163 BUDAPEST XVI.KER. 

tv. 

Hiavashalom utca 43. 

tulajdoni hányad: 1/1 
bejegyző határozat, érkezési idé: 175564/1/1994/94.07.29 
jogeim: eredeti felvétel 
jogállás: tulajdonos 

MRESZ 
. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 53199/2/2010/10.05.31 
Vezetékjog 

6 m2 teriiletre, VMB-24/2010. 
jogosult: 

név: ELMŰ HALOZATI KFT. 
cim — : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Váci úr 72-74. 

Az E-hizeles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az 
inrgatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket, 
a teljes masolat valamennyi dejegyzést tartalmazza. 3z az elektronikus dokumentum 
kinyomtatva nem minősül hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. 

TULASDONI LAP VÉGE 



— Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal 

Sudapest Főváros Korményhivatala Foldhivatali Foos ztaly 
3udapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 141 

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat 

Megrendelés szám:800000£4/23421/2024 

2024.01.23 

3UDAPEST XVLKER. 

telterület 102259/0/A/2 helyrajzi szám 

r úz 31 



3. számú meliéklet- Javaslat a Budapest XVI. keriilet Veres Péter út 81. szám alatti, 

102259/0/A/2 helyrajzi számú iizlethelyiség bérleti szerzédésének felmondésara 

utalds kifizetés | kifizetés  Ft [ Targy targy 
cimzettje dátuma | (brutté) 

] 

Veres Péter | 2020.04.30 120 800 | 2019.06.27/6 közgyűlési vizvezeték javitas 

u. 81. | hatérozat alapjan célbefizetés 

Tarsashaz 

Veres Péter | 2021.05.11 120800 | 2019.12.02/4 közgyűlési viz alapvezeték 

u. 81. [ hatdrozat alapjan célbefizetés | cseréje 

Térsashaz | 
Veres Péter | 2021.05.11 l 120800 ! 2021.02.26/4 közgyűlési kertrendezés, 

u. 81. határozat alapján célbefizetés ! favágás 

Társasház | 

Veres Péter | 2023.05.23 | 144960 | 2023.03.27-i kdzgyiilés műszaki ellenéri dij 

u. 81. | C/3/2023 sz. határozat 

Tarsashdz alapjan célbefizetés 

Osszesen 507 360 

Égető 2022.02.10 76024 ! nem lakás javítás tetőn sziréna 

Szilárd ev. karbantartás leszerelés 

Dalina 2022.03.23, 6212864 | nem lakás javítás tetőfelújítás 

Team Kft 2022.04.08, karbantartas 
2022.08.11 

Végviri 2023.05.03 1860944 | nem lakas javitds homlokzat, 

Bau Kft karbantartas lépcsőház felujitas, 

pinceszigetelés 

Osszesen 8 149 832 

Mindösszes 8 657 192 
en: 

Afa visszaigénylés: 

1.716.479 Ft. 

Havi közös koltség fizetési kotelezettség 

10.400 ft/hó 




