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1163 BUDAPEST XVI.KER. Gondnok utca 1. "felililvizsgalat alatt™
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
- Kivett iizlet, udvar 0 1085 0.00
ILRESZ

alosztaly adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76625/1,/2009/09.09.28
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. 55863/1995,/19%2.02.20.
jogecim: telekegyesités
utalas: II /4.
jogallas: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDRPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

ILRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76625/1/2009/09.09.28

- telekegyesités a T-82006 szami valtozasi vazrajz alapjan, 103023 hrsz. megsziint, 103022

hrsz. terlilete 551 m2-rel ndvekedett.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE




2. sz. melléklet

BUDAPEST F(")VABOS XVI.,KEE.{I”JLETI ONKORM!\NYZAT
GAZDASAGI ES PENZUGYI BIZOTTSAG

KIVONAT

a 2024. december 9-én (hétfon) a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdaségi és Pénziigyi Bizottsaga 13. szamu nyilt iilésén késziilt jegyzékonyvébél

NAPIREND: 10. Javaslat a 133/2023. (IX. 20.) GPB hatarozat médositasara
Eléterjeszté: Acs Aniké alpolgarmester
Eléad6: Kovacs Raymund a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke

HATAROZAT:

186/2024. (XIIL. 09.) GPB
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének Gazdaséagi
¢€s Pénziigyi Bizottsaga a 133/2023. (IX. 20.) GPB hatarozat4t az alabbiak szerint
modositja:

»Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi
és Pénziigyi Bizottsaga ugy dont, hogy a 1163 Budapest, Gondnok u. 1. szam alatti,
103022 hrsz.-a 1085 m? alapteriiletii ingatlan és a rajta 1év6 277 m? teriilet{i nem
lakas célu helyiség nyilvanos egyfordulés palyazat Gtjan, bérbeadassal hasznositja:

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett iizlet, udvar
Az ingatlan dvezeti besorolasa: Vi-2/XVI/1

Az ingatlan teriilete: 1085 m? alapteriilet, 277 m? helyiség

A helyiség kozmi ellatasa: elektromos dram, g4z, viz, csatorna
Koézmiivek: 6nallo elektromos és gazméréorak, mellékvizmérd ora
Indulé bérleti dij mértéke: 667.000 Ft /h6 + Afa

Az Onkorményzat a bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb az inflacié
mértékével, elsé alkalommal a bérleti szerz6dés alairasat kovetd targyév januar 1.
napjatol.

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel sszeg

Bérlet id6tartama: hatérozatlan id6, 3 honapos felmondasi idvel

A bérl6 az elektromos aram, a gaz szolgaltatasra, a mellékvizmérd Orara és
csatornara €s szemctszallitasra koteles a kdzmil szolgaltatoval sajat nevében
szerz6dést kotni.

A helyiségre bérléi felelosségbiztositas kotése sziikséges.

A Bizottsdg felkéri a Polgarmestert a palyézati felhivas és a részletes tajékoztatd
cloterjesztésben szerepld feltételekkel torténd megjelentetésére.

Hatérid6: 2025. december 31.”



Hatarid6: 2024. december 09.
Felelés: Kovacs Raymund a Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag elnoke

(5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)
kmf.
Kovacs Raymund s.k. Csizmazia Ferenc s.k.
Bizottsag elndke Jegyzokonyv hitelesité
A kivonat hiteléiil:

A &7
Dr. Koéles Zsuzsanna

Gazdalkodasi-irodavezetd
Budapest, 2024. december 11.



3. sz. melléklet

I 1163 Budapest, Gondnok utca 1. Hrsz: 103022 alatti kivett Gizlet, udvar 3

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat - Vagyongazdalkodasi Iroda (székhely:
1163 Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; kepviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecslé, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul. lapon: 1163 Budapest XVI. ker., Gondnok utca 1. ,felulvizsgalat alatt”
Ingatlan cime termeészetben 1163 Budapest XVI. ker., Gondnok utca 1.

Helyrajzi szam: 103022

Megnevezése tul. lapon: kivett Uzlet, udvar

kapott adatszolgaltatas: | hasznalaton kivali Gzlet

természetben: | hasznalaton kivili Gzlet

Tertlete (tulajdoni lap): 1085 | m?
Felépitmeny nettd alaptertlete: | 329,78 m? Felépitmény korr. alapterillete: [276,98 |m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

4. Az ertékbecslés ceélja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének, valamint bérleti dijanak megallapitasa.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékelék Eurdpai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készilt. A
szakveélemeény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term&foldnek nem minGsulé
ingatlanok hitelbiztositeki ertekenek meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIL.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eléirasainak, valamint a Magyar Nemzeti
Bank pénzugyi szervezetek ingatlanokkal 0©sszefliggé kockazatainak kezelésér6l szolo
18/2022. (XII.1.) szamu ajanlasanak.

6. Megbizo kiilon feltételei

A Megbizott koteles az ertékbecslés soran szerzett informaciokat es dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacio és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az ingatlan forgalomkeépessége
A vizsgalt ingatlan forgalomkeépes.

8. Az értékbecslés fordulonapja, érvényességi ideje

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hodnapig, vagy az értékbecslés koériiményeinek
jelentés megvaltozasaig ervényes.

A keltezés datuma egyuttal az éertékbecslés fordulonapja.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com
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9. Az ertékbecslés eredménye

A Megbizasnak megfeleléen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az értekelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
1163 Budapest, Gondnok utca 1. szam alatti 103022 helyrajzi szamu,
kivett lizlet, udvar megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt

netto forgalmi értéke kerekitve:
130 000 000,- Ft, azaz szazharmincmillié forint

havi netto bérleti dija kerekitve:
612 000,- Ft, azaz hatszaztizenkétezer Ft

10. Az értekelt ingatlanra vonatkozo afa eloirasok/szabalyok

Az Adltalanos forgalmi adoérol szolé 2007. évi CXXVIl. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok
értékesitése, értékesitése, bérbeadasa jellemzben addmentes, kivéve, ha az adoalany a
valtoztatast megel6z6 adoev utols6 napjaig bejelenti, hogy adoalanyisagot valaszt. Az
afatorvény nem tesz kulonbseget lakoingatlan és egyeb célu ingatlan kozott, igy az ertékelt
ingatlan értékesitése és bérbeadasa fészabalyként afa mentes korbe tartozik. (Kivételt képez,
ha az Elado az ingatlanjai értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott.) Az értékel6 nem
vizsgalta a tulajdonos adoalanyisagat.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisanszky Timea  igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazolvany szam: 007014
EUFIM minésitett ingatlanértékeld
Ingatlanvagyon-értékel$ névjegyzék: BP 018187/2018

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. marcius 14.
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Krisansz Tlmea ‘5"*4“

Igazsagugyi szakeértd, tgyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky @gmail.com




5. sz. melléklet

A versenyeztetési felhivas feltételeinek az alabbiakat javaslom:

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezése: kivett iizlet, udvar

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Vi-2/XVI/1

Az ingatlan teriilete: 1085 m? alapteriilet, 277 m” helyiség

A helyiség kozmi ellatasa: elektromos aram, gaz, viz, csatorna

Kozmiivek: 6nallo elektromos és gazméroorak, mellékvizméro ora

A bérlo az elektromos aram, a gaz szolgaltatasra, a mellékvizmérd orara, csatornara és
szemétszallitasra koteles a kozmi szolgaltatoval sajat nevében szerzodést kotni.

Indulé bérleti dij mértéke: 612 000 Ft /h6 + Afa

Az Onkormanyzat a bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb az inflacio mértékével, elsé
alkalommal a bérleti szerzodés alairasat kdveto targyév januar 1. napjatol.

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6 osszeg

Bérlet idotartama: hatarozatlan 1do, 3 honapos felmondasi idovel.

A helyiségre bérloi felelosségbiztositas kotése sziikséges.

A helyiseg jelenleg rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, kizarolag felujitasi
kotelezettséggel hasznosithato. A Versenyrendelet 7/C. (2) f) pontja alapjan az ingatlan
hasznositasa esetén — a palyazati felhivason, illetve hirdetményen tul — a részletes tajékoztato
tartalmazza a bérleti (hasznalati) dijba beszamithato, a bérlo koltségére elvégzendo munkalatok
mértekét és modjat. Ezen rendelkezés alapjan a részletes tajékoztatonak tartalmaznia kell azt,
hogy a bérlonek vallalnia kell, hogy az ingatlanon sajat koltségén elvégzi az alabb
meghatarozott felajitasi munkalatokat 4 000 000 Ft + Afa értékben, melyet a bérbeadd
legfeliebb havi 306 000 Ft/ho + Afa osszegli bérbeszamitassal megtérit a bérlé részére a
mindenkori esedékes havidijbol abban az esetben, ha a fenti minimum Osszegben szereplo
kivitelezést szamlakkal, hitelt érdemloen igazolja, valamint a felujitas munkalatainak
teljesitésigazolasat az Onkormanyzat megbizott miiszaki ellenére megadta.

Az ingatlan felujitasi munkai részletezes szerint:

Munkanem megnevezése Netto ar (Ft)
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 100 000
Villamoshalozat sziikségszerli javitasa 400 000
Lomtalanitas és takaritas 200 000
Tetocserép és lécezes javitasa 500 000
Badogos munkak javitasa, karbantartas 400 000
Hianyzo beltéri ajtok potlasa 300 000
Belso vakolat javitasok és festés 1 500 000
Torott portal iivegezés potlasa 300 000
Gazkonvektorok karbantartasa 300 000
Osszesen 4 000 000

A fentiekben meghatarozott minimum Osszegeken feliil a palyazo sajat koltségére és
kockazatara jogosult tovabbi raforditasokat vallalni, ugyanakkor az ezekhez kapcsolodo
esetleges megtéritési igényét az Onkorméanyzat — a szerzédés fennallasa alatt, valamint annak
megsziinését kovetéen is — kizarja. Az Onkormanyzat kizarja tovabba a palyazo egyéb



raforditasaival 6sszefliggésben a jogalap nélkiili gazdagodasra alapitott igény érvényesitésének
lehetoségét is.

A Dbérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevo palyazo nyeri meg azzal, hogy a
palyazoknak valamennyi, a palyazatban szereplo feltételt a palyazataban kifejezetten vallalnia
kell.



