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F-hiteles tulajdoni lap- Teljes nxisolat
Megrendelés szam:8000004/292362/2024

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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2024.11.06
BUDAPEST XVLKFR.
Belftertiilet 109803/0/A/1 helyrajzi szam
1161 BUDAPEST XVI.KER. H&s0k tere 9. f&ldszint. "felllvizsgalat alatt”
LRESZ
. Az egyéb &nalldé ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
izlethelyiség 142 0 0 30/100 onkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 163222/1/1996/1996.09.06

. bejegyzd hatarozat: 163222/1/1996/96.09.06
Tarsashaz
Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 163222/1/1996/96.09.06
jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tulajdonos

név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1163 BUDRPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat - Vagyongazdalkodasi Iroda (székhely:
1163 Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; kepviseli
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsl6, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tulajdoni lapon: | 1161 Budapest XVI. ker., H6s0Ok tere 9. foldszint

Ingatlan cime természetben 1161 Budapest XVI. ker., H6s0Ok tere 9. foldszint

Helyrajzi szam: 109803/0/A/1

Megnevezése tul. lapon: Uzlethelyiség

kapott adatszolgaltatas: | Uzlethelyiség

természetben: [ (zlethelyiség

Tertlete (tulajdoni lap): 142 | m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 Ertékelt tulajdoni hanyad tertilete: | 142 | m?

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi ertékének, valamint bérleti dijanak megallapitasa.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékel6k Europai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurOpai ertékelési szabvany ajanlasai altal javasolt modszerekkel készdlt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméfoldnek nem mindsulé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elGirasainak, valamint a Magyar Nemzeti
Bank pénzugyi szervezetek ingatlanokkal Osszefiggd kockazatainak kezeleserdl szolo
18/2022. (XI1.1.) szamu ajanlasanak.

6. Megbizd6 kilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecsles soran szerzett informaciokat es dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

8. Az értekbecsles fordulonapja, érvényessegi ideje

Jelen értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korilményeinek
jelentés megvaltozasaig érvényes.

A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés forduldnapja.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky(@gmail.com
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9. Az ertékbecslés eredménye

Megbizasunknak megfeleléen a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az értekelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

A
1161 Budapest, Hosok tere 9. foldszint alatti
109803/0/A/1 helyrajzi szamu, uzlethelyiség megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt

netto forgalmi értéke kerekitve:
57 000 000,- Ft, azaz 6tvenhétmillio forint

Az ingatlan havi becsiilt netto bérleti dija:
440 000 Ft, azaz negyszaznegyvenezer forint

10. Az értekelt ingatlanra vonatkozo afa eloirasok/szabalyok

A tdbbszor moédositott, 2007. évi CXXVII. sz. afa-tdrvény alapjan a régi ingatlanok és nem
beepithetdé foldtertuletek értékesitése jellemz6en adomentes, kivéve, ha az adoalany a
valtoztatast megel6z6 adoév utolsé napjaig bejelenti, hogy adodalanyisagot valaszt. Az
afatérvény nem tesz kilénbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan k6zétt, igy az értékelt
ingatlan értékesitése fészabalyként afa mentes kérbe tartozik. Kivételt képez, ha az Eladd az
ingatlanjai értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az
altalanos forgalmi adot csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének modjaban van
visszaigényelni. Ertékelék az ugyfél ado-alanyisagat nem vizsgaltak.

11. A szakveleményt készitette:

Krisanszky Timea  igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazolvany szam: 007014
EUFIM minésitett ingatlanertékel6
Ingatlanvagyon-értékeld névjegyzek: BP 018187/2018

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel eqylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. marcius 14. \szhy}_
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Igazsagugyl szakert6, ugyvezetd
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky(@gmail.com




4. sz. melléklet

A versenyeztetési felhivas feltételeinek az alabbiakat javaslom:

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezese: iizlethelyiség

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Lke-1/XVI/SZ3

Az ingatlan teriilete: 142 m’

A helyiség kozmi ellatasa: elektromos aram, gaz, viz, csatorna

A bérlo az elektromos aram, a gaz szolgaltatasra, a mellékvizmérd orara, csatornara és
szemeétszallitasra koteles a kozmil szolgaltatoval sajat nevében szerzodeést kotni.

Indulé bérleti dij mértéke: 440 000 Ft /h6 + Afa

Az Onkormanyzat a bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb az inflacio mértékével, elsd
alkalommal a bérleti szerzodés alairasat koveto targyév januar 1. napjatol.

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszeg

Bérlet idotartama: hatarozatlan 1d6, 3 honapos felmondasi idovel.

A helyiségre bérloi felelosségbiztositas kotése sziikséges.

A helyiség jelenleg rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, kizarolag felyjitasi
kotelezettséggel hasznosithato.

A Versenyrendelet 7/C. (2) f) pontja alapjan az ingatlan hasznositasa esetén — a palyazati
felhivason, illetve hirdetményen tal — a részletes tajékoztato tartalmazza a bérleti (hasznalati)
dijba beszamithato, a bérlo koltségére elvégzendd munkalatok mértékét és modjat. Ezen
rendelkezés alapjan a részletes tajékoztatonak tartalmaznia kell azt, hogy a bérlonek vallalnia
kell, hogy az ingatlanon sajat koltségén elvégzi az alabb meghatarozott felujitasi munkalatokat
16 000 000 Ft + Afa értékben, melyet a bérbeado legfeljebb havi 220 000 Ft/ho + Afa 6sszegii
bérbeszamitassal megtérit a bérlo részére a mindenkori esedékes havidijbol abban az esetben,
ha a fenti minimumdsszegben szereplo kivitelezést szamlakkal, hitelt érdemlden igazolja,
valamint a felGjitds munkalatainak teljesitésigazolasat az Onkorméanyzat megbizott miiszaki
ellenore megadta.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, ezért a Bérlo a
sziikséges beruhazas befejezéséig (az Onkormanyzat megbizott miiszaki ellendérének igazolasa
esetén), de legfeljebb a Bérleti szerzodés hatalyba 1épésétol szamitott 6 honapra bérleti djj
fizetése alol mentesiil.

Az ingatlan felyjitasi munkai részletezés szerint:

Munkanem megnevezése Netto ar (Ft)
Szabvanyos 3 fazisi mérohely kiépitése 500 000
Erintésvédelmi feliilvizsgalat 100 000
Villamos halozat korszeriisitése 1 500 000
Uzlettérbdl lomtalanitas, takaritas 400 000
Padlastéri lomtalanitas, takaritas 400 000
Tetoléc és cserépfedés cseréje, U cserépfedésre 8 000 000
Fiiggoereszek és lefolyok cseréje, festett aluminiumra 400 000
Egyeb badogos javitasok 200 000
Ereszdeszkazat cseré¢je 400 000
Uj kondenzacios kazan és kémény kiépitése 1 500 000
Uj zuhanyzé és wc helyiség kiépitése 1 000 000
Belso vakolatjavitas és belso festések 1 000 000
Homlokzati portalok felujitasa 600 000
Osszesen 16 000 000




A fentiekben meghatarozott minimum Osszegeken feliil a palyazo sajat koltségére és
kockazatara jogosult tovabbi raforditasokat vallalni, ugyanakkor az ezekhez kapcsolodo
esetleges megtéritési igényét az Onkormanyzat — a szerzédés fennallasa alatt, valamint annak
megsziinését kovetden is — kizarja. Az Onkormanyzat kizarja tovabba a palyazo egyéb
raforditasaival 6sszefliggésben a jogalap nélkiili gazdagodasra alapitott igény érvényesitésének
lehetoségét is.

A Dbérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevo palyazo nyeri meg azzal, hogy a
palyazoknak valamennyi, a palyazatban szereplo feltételt a palyazataban kifejezetten vallalnia
kell.



