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A Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormrinyzat Kepy isekites ek Keri.i i"ttu; leszt6si ds

Uzemettetdsi Bizotts6ga 2021. december 06-6n 14:10 6rakor. a Budapest F6vriros XVI.
kertileti Polgrirmesteri Hivatakinak I. emelet 112. szirni trirgyal6termdben megtartott 7. szhmtr
iil6s6r6l.

Jelen vannak:
Szatmiiry L6szl6
Mizsei Lriszl6
Nemes G6bor
Hollai Gdbor
Medve Lajos
Szal6ki Eva
Dr. Nagy Livia

Ieazolt trivoll6t:
Antal6czy Csaba
Kiss Piroska

kdpvisel6, bizottsrigi eln<ik
kdpvisel6, bizottsiigi tag
k6pvisel6, bizotts{igi tag
k6pvisel<i, bizottsiigi tag
bizottsdgi tag
bizottsrigi tag
bizottsdgi tag

k6pvisel<i, bizottsrigi tag
bizottsiigi tag

A Pols6rmesteri Hivatal r6sz6r6l:
Furdan Miiria irodavezet<i

jegyz6kdnywezet6R6tfalvi-Kerdnyi Judit

A Bizonsiig eln<ike kdszdnti a megjelenteket. Budapest Fovriros XVI. kertileti OnJ<ormrinyzar

K6pvisel<i+esttiletdnek Keriiletfejlesadsi es Uzemeltetdsi Bizottsrig6nak ldtszrima 9 f6, jelen

van 7 f6. A Bizotts6g elndke megiillapitja, hogy a Bizottsrig hat6rozatk6pes. Az aliirt jelenl6ti

iv csatolva.

A BizottsAg elndke javasolja a Bizotts6gnak, hogy a koriibban kiktilddtt meghiv6ban szerepl<i

napirend eredeti sorrendben keriilj6n megtdrgyaliisra:

NAPIREND:

1. Javaslat a K6pvisel6-testiilet 2022. 6vi munkaterv6nek elfogadiisdra
El6terieszto: Kov6cs Pdter polgiirmester
(147/2021. szdmfi Kt el6terjesztis)

2. Titjdkoztatl a2021. evi f66pit6szi tevdkenys6gr<il

El<iterieszt6: Koviics P6ter polgrlLrmester
(150/2021. sztimi KL el6terjesztis)

3. Javaslat a Cs<imdr, Hatrir ritt6l dszakra tervezett egydb ipari gazdas6gi teriilet

rdszteriilet6re vonatkoz6 helyi dpitdsi szabrilyzat m6dositds v6lem6nyez6s6re

El6terieszt6: Kov6cs P6ter polgrirmester

4. Egyebek

A Keriiletfejleszt6si 6s ijzemeltet6si Bizotts:lg 7 igen, 0 nem,0 tart6zkodris mellett az

al6bbi hatrirozatot elfogadta:

Erkezell:

C: mell.



HATAROZAT:
2st202t. (xrr.06.) KFUB

NAPIREND I.

A Budapest F6varos XVI. keriileti OnkormriLnyzat K6pvisel6-
testiiletdnek Keriiletfejlesadsi ds Uzemeltetdsi Bizottsiiga az tilds
napirendjdt az alibbiak szerint fogadja el:

1. Javaslat a K6pvisel<i-testiilet 2022. 6vi munkaterv6nek
ellbgad6siira
El6terieszt6: Kov6cs P6ter polgarmester
(l 47/202 L saimrt Kt. el6terjesTtds)

2. TiLjdkoztato a 2021 . €vi fti6pit6szi tevdkenys6gr<il
El<jterjesa<i: Kovrics Pdter polgrirmester
( I 5 0/202 1. szdmit Kt. elilterjesztds)

3. Javaslat a Csdm6r, Hat6( ttt6t 6szakra tervezett egy6b ipari
gazdas:igi tertilet r6szteriiletdre vonatkoz6 helyi dpit6si
szab 6ly zat m6 dositris vd lem6nyezd s6re
Eloterjeszto: Kovrics P6ter polgiirmester

4. Egyebek

Haterid6: 2021. december 6.
Felel6s: Szatmiiry Lriszlo bizottsiigi eln6k

(7 igen, 0 nem, 0 tart6zkodrls)

Javaslat a K6pvisel<i-testiilet 2022. 6vi munkaterv6nek elfogadris6ra
( I 1 7/2 02 1 Kt. e l1terj esztds)
E!6terjeszt6: Kovrics P6ter polgirmester

Szatmriry Liszlo az el6terjesztdst ismertette, a Bizottsiig tagjai r6sz6r6l a hatirozati javaslattal
kapcsolatban az alitbbi hozzdsz6lisok, javaslatok 6rkeztek:

2022. januar 26.-i K6pvisel6-testiileti til6s 5. napirendi pontjrit a Kertiletfejlesa6si 6s
Uzemeltet6si Bizotts6g is tdrgyalja.
2022. apilis 27.-i K6pvisel<i-tesrtileti iil6s 5. napirendi pontjrit a Keriiletfejleszt6si 6s
Uzemeltet6si Bizottsdg is trirgyalja.
2022. okt6ber 23.-i K6pvisel6-testiileti iil6s nem szerepel a munkatervben, ennek
p6tl6s6t javasoljrl4r a K6pvisel<i-testiiletnek

Az Elniik a kiivetkez6 hat{rozati javaslatot tette fel szavaz6sra:

,,Budapest F6v6ros XVI. kertileti dnkormiinyzat Kdpvisel<i-testiilet6nek Keriiletfejlesztdsi ds
Uzemeltet6si Bizottsriga a K6pvisel6-tes titet zo;zz. 6vi munkatervdt az eiote4esaes
mell6kletdben ldv6 tartalommal az altbbi kieg6szit6sekkel

o 2022. januir 26.-i K6pvisel6+estiileti iil6s 5. napirendi pontj6t a Keriiletfej leszt6si 6s
Uzemeltet6si Bizottsag is trirgyalja.

o 2022. riprilis 27.-i Kdpvisel6-testtileti iilds 5. napirendi pontjrit a Kertiletfejleszt6si ds
Uzemeltet6si Bizottsiig is trirgyalja.
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2022. okt6ber 23.-i Kdpvisel6-testtileti iil6s nem szerepel a munkatervben. ennek
p6tkisrit javasolj6k a K6pvisel6+estiiletnek

a Kdpvisel6-testtiletnek elfogadrisra javasolja."

A Keriiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Bizottsdg 7 igen, 0 nem, 0 tart6zkod6s szavazati ardny
mellett az al6bbi hatdrozatot elfogadta:

HATAROZAT:
26t2021. (XII.06.) KF0 B

Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormiinyzat K6pviselo-
testiilet6nek Keriiletfejleszt6si es Uzemeltetdsi Bizonsiiga a

.,Budapest F6varos XVI. kertileti Onkormanyzat Kepvisel6-
testiiletdnek Keriiletfejleszt6si es Uzemeltetdsi Bizottsdga a

K6pvisel6+esttl et 2022. dvi munkaterv6t az el6terjesztds
mell6kletdben l6v<i tartalommal az al6bbi kieg6szitdsekkel

c 2022. janurir 26.-i K6pvisel<i-testiileti til6s 5. napirendi
pontjat a Kertiletfejlesa6si 6s Uzemeltetdsi BizottsAg is trlrgyalja.
o 2022. riprilis 27.-i K6pviselo-testiileti iil6s 5. napirendi
pontjrit a Keriiletfej teszt6si 6s Uzemeltetdsi Bizottsiig is trirgyalja.
o 2022. okt6ber 23.-i Kdpvisel<i-testtileti iil6s nem szerepel a

munkatervben, ennek p6tliis6t javasoljrik a K6pviselo-testiiletnek

a Kdpviselotestiiletnek elfogaddsra javasolja."

Felel<is: S zatmAry Liszlo bizotts6gi elndk
Hatiirido: 2021. december 06

A Keriiletfejleszt6si 6s 0zemeltet6si Bizottsrig 7 igen, 0 nem, 0 tartrizkodds mellett az

aldbbi hatrirozatot elfogadta:

HATAROZAT:
27 t202t. (xrr.06.) KFIIB

a

Budapest F6vriLros XVI. keriileti OnkormriLnyzat Kdpvisel<i-
testiilet6nek Keriiletfej leszt6si 6s Uzemeltetesi Bizottsdga, a

,,Budapest F<ivriLros XVI. kertileti 6nkormrinyzat K6pvisel<i-

testiiletdnek Keriiletfejlesztdsi 6s Uzemeltetdsi Bizottsiiga a

f<i6pitdszi tev6kenys6gr6l sz6l6 190/2009. (lX. 15.) Korm.
rendelet 8. $ b) pontja alapjin az 6nkorminyzati fd6pitdsz riltal a
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(7 igen, 0 nem, 0 tart6zkodis)

NAPIREND 2. T6jekoaat6 a2021. 6vi fti6pit6szi tev6kenys6grol
( I 5 0/2 02 I Kt. e ldterjeszti s)
El6terieszt6: Kovdcs P6ter polgrlrmester

Szatm6ry L szl6 az el6terjesadst ismertefte, a Bizottsrig tagiai rdsz6r6l a hatrirozati javaslattal

kapcsolatban hozzirszolls, javaslat nem erkezett.

Az Elntik a ktivetkez6 hatirozati javaslatot tette fel szavazisra:

,,Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormrinyzat K6pviselti-testtilet6nek Kertiletfej lesadsi 6s

Uzemeltet6si Bizottsiiga a f<i6pit6szi tev6kenys6gr6l sz6l6 190/2009. 0X. 15.) Korm. rendelet

8. $ b) pontja alapjin az dnkormrinyzati fo6pit6sz tilal a 2021. 6vr6l elk6szitett tijdkoztat6t a

K6pviseki-testtiletnek elfogadrisra j avasolj a.



2021. €vr6l elkdszitett
elfogadisra javasol ja."

taj 6koztat6l a Kdpvisel<i-testiiletnek

Felel6s : Szatmii.Lry L6szl6 bizottsrigi eln6k
Hatriridr!: 2021 . december 06.

(7 igen, 0 nem, 0 tart6zkod6s)

NAPIREND 3. Javaslat a Cs6mcir, Hatrir [tt6l dszaka tervezett egy6b ipari gazdasigi
teriilet rdsztertilet6re vonatkoz6 helyi 6pitdsi szabirlyzat m6dositris
v6lemenyez6sdre
Eldterieszt6: Kovrics P6ter polgirmester

lzatmary Litszlo az el6terjesztdst ismertette, a Bizottsrig tagjai rdsz6r6l a hatrirozati javaslattal
kapcsolatban az akibbi hozziszolits, javaslat drkezett:

Mizsei Liiszl6: csdmcir Nagyk6zs6g Onkormdnyzata kdszitsen hatiistanulminy , az alabbi
szempontokat figyelembe vdve. hogyan 6rinti a XVI. kertilet kdzleked6sdt, ldgszennyezetts6g6t,
kdmyezetvddelm6t az ipari gazdasigi teriilet dpitesi szzbitlyzatinak m6dositrisa. fgyr:ttA peaig
rdszt kfvrin venni az eljrinisban.6s felkdri a polgrirmestert a m6dositott hat6rozat ."gktild6.6.e u
Pest Megyei KormdLnyhivatal Atlami fOdpites ze reszlre.

Az Elniik a kiivetkez6 hatrirozati javaslatot tette fel szavazfsra:

,,Budapest F<ivriros XVI. kertileti Onkormrinyzat Kdpvisel6-testiilet6nek Keriiletfejleszt6si ds
Uzemeltet6si Bizottsiiga a Budapest F6v6ros XVI. kertileti Onkormrinyzat k6pvisel6-
testiiletdnek az rinkormdnyzat szervezeti 6s miikdddsi szabalyzatfull szol6 1212017. (y.19.)
dnkormdnyzati rendelet 29. $-6ban kapott lelhatalmaziis alapjrin rigy d6nt, hogy a cs6m6r,
HatAr ttt6l dszakra tervezett egydb ipari gazdasaigi teriilet r6saeruletdre vonatkoz6 helyi
dpit6si szabrilyzat m6dositiisa tiirgyakisos elj6ftisban (iigyiratszim: PEI AF 100257 -4l2OZ1 .)
rdsa kivrin venni. cs6mdr Nagyktizseg Onkormii,nyzata k6szitsen hatastanulman).t , az alibbi
szempontokat figyelembe v6ve, hogyan drinti a XVI. kertilet k6zleked6sdt.
ldgszennyezettsdgdt, kdrnyezetvddelm6t az ipari gazdasrigi teriilet dpitdsi szab1lyzatinak
m6dositrisa.

A Bizottsrlg felk6ri a polgiirmestert a hatirozat pest Megyei Kormrinyhivatal Allami
F66pitdsze r6szdre tdrtdnri megkiilddsr<i1."

A Keriiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Bizotts6g 4 igen, 0 nem, 3 tart6zkodris mellett az
aldbbi hatirozatot elfogadta:

HATAROZAT:
28t2021. (Xrr.06.) KFUB

.,Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormiinyzat K6pvisel6-
testiiletdnek Keriiletfej lesa6si 6s Uzemeltetdsi Bizottsiiga a
Budapest F6vriLros XVI. kertileti Onkormrfuryzat Kepvisel<i_
testUletdnek az dnkormiinyzat szervezeti 6s miikdddsi
szabiiyzat|r6l szolo 1212017. (V.19.) dnkorm6nyzati rendelet 29.
g-6ban kapott felhatalmaziis alapjrin rigy d6nt, hogy a Csdmdr,
Hat6r ritt6l 6szaka tervezett egy6b ipari gazdas6gi teriilet
r6sztertiletdre vonatkoz6 helyi 6pit6si szabitlyzat m6dosit6sa
tiirgyal6sos eljrirdsban (iigyiratsziirn: pE/ AF /00257 -412021.) r€szl
kiv6n venni.

Csrim<ir Nagykdzsdg Onkormrinyzata kdszitsen hatristanulmriny,t,
az al bbi szempontokat figyelembe v6ve, hogyan 6rinti a XVI.
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kenilet k6zleked6sdt. l6gszennyezetts6g6t. kcimyezetv6delm6t az

ipari gazdasrigi teriilet 6pitdsi szabtiyzatinak m6dosit6sa.
A Bizottsdg felk6ri.a polg6rmestert a hatirozat Pest Megyei
Kormrinyhivatal Allami F6dpit6sze r6szdre tdrt6no
megkiild6sr6l."

Fele16s: S zatmAry Ldszt6 bizottsrigi elndk
Hat6rido: 2021 . december 06

(4 igen, 0 nem, 3 tartrizkodris)

Az Etntik a ktivetkez6 hatirozati javaslatot tette fel szavazdsra:

,,Budapest F6vriros XVI. keruleti Onkormrinyzat K6pvisel<i-testiilet6nek Kertiletfejlesztesr es

Uzemeltetdsi Bizotts6ga a2022. dvi [t6pit6si 6s ritfehijitrisi utcrik sorrendj6t, valamint a tovribbi

feltjitasra javasolt utciik tervez6shez a prioritris lelillit6sat kdri a Bizotts6g tagiait6l, melyet

rendkiviili iil6s alkalmrival kivrin megtrfugyalni. A rendkivtili iil6s id6pontja 2021. december 15.

08:30 Budapest XVI. keriileti Polg6rmesteri Hivataliinak L emelet 112. szimt titrgyal6terme. "

A Keriiletfejleszt6si 6s uzemeltet6si Bizottsdg 7 igen, 0 nem,0 tart6zkodris mellett az

aklbbi hatdrozatot elfogadta:

HATAROZAT:
29n02t. (xrr.06.) KFUB

,,Budapest F6v6ros XVI. ker0leti Onkorminyzat K6pvisel6-
testt.ilet6nek Kertiletfejlesztdsi 6s Uzemeltetds i Bizotts ga a 2022.
dvi irt6pitdsi 6s ritfehij ftrisi utcrlk sorrendjdt, valamint a tov6bbi
fehijitrisra javasolt utcAk tervezdshez a priorit6s fel6llit6s6t k6ri a

Bizottsiig tagjait6l, melyet rendkiviili iil6s alkalm6val kiviin
megtiirgyalni. A rendkiviili iil6s idopontja 2021. december 15.

08:30 Budapest XVI. keriileti Polg6rmesteri HivataLinak I. emelet

1 12. sz6m[ targyal6terme."

Feleltis Szatm6ry Litszlo bizottsiigi elndk
Hatiirido: 2021. december 06.
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(7 igen, 0 nem, 0 tartrizkodfs)

Az ,,Eryebek" napirendi pont keret6ben Szatmiry Lriszl6 Keriiletfejleszt6si 6s

tizemeltet6si Bizottsrig elniike az aldbbi javaslatot tette a Bizottsdg r6sz6re:

A Bizotts6g tagjai r6sz6re a Kert.iletfej leszt6si ds Uzemeltet6si Iroda vezet<ije, Furdan Maria,
itadta a 2022.6vi ttdpitdsi 6s ritfelujitdsi utc6k list6j6t, valamint a tov6bbi feltjitrisra javasolt

utcrik jegyzdk6t 6s k6ri a tervez6shez a prioritiis felAllit6srit, melyhez kdrte a Bizottsiigi tagok
javaslatdt esetleges m6dositiis6t 6s kieg6szitdst. Ezen napirendi pont megtiirgyal6st a BizottsAg
rendkiviili iil6s keretdben kivrinja megt6rgyalni. A rendkiviili til6s idopontja 2021. december

15. 08:30 Budapest XVI. kertileti Polgiirmesteri HivataLinak I. emelet 112. szlmf
tfrgyal6terme.



Az Elntik az iil6st 15:10-kor berekesztette.
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BUDApEST p6vAnos xvr. xpnUlprr ONxoRnaANyzar
KEPVISEL6-rrsrUlersNnx

xTnUIBTFEJLESZTEST ES UzruurETESr stzorrsAca

MEGHIVO
a Budapest XVI. keriilcti Onkorminyzat K6pvisekltestiilet6nek

Keriiletfej leszt6si 6s Uzemeltet6si Bizottsiga 7. sz. iil6s6re

Az iil6s idej e:2021. december 6. h6tf6 l4:00 ora

Helye: Budapest F6viros XVI. keriilcti dnkormfnyzat Polg{rmesteri Hivatal t. em. l12. sz.
hivarali helyis6ge

Napirendi pontok:

l. Javaslat a K6pviselo-test nlet 2022. 6vi munkaterv6nek elfogaddsrira
El6terjeszto: Kovrics Pdter polgrirmester
(l 47/202 l. saimi Kt. elaterjesTtis)

2. Tijtkoztato a2021. €vi t-ci6piteszi tev6kenysdgrril
Ekiteriesao: Koviics Piter polgrirmester

50/202I. szimi Kt. el6terjesTtis)

3. Javaslat a Cscimdr, Hatrir rltt6l 6szaka tervezett egydb ipari gazdas6gi teriilet
rdsztertilet6re vonatkoz6 helyi 6pitdsi szabitlyzat m6dositris vdlemdnyez6s6re
Eloterjesao: Kovdcs Pdter polgiirmester

4. Egyebek

Megielen6s6re felt6tlen szimitok!

K6rem, hogy esetleges tavoll6r6t elore. a 401l-674-es relefonsz6mon vagy kovacsa@l6.hu es
furdan@bpl6.hu e-mai I cimre bejelenteni sziveskedjen.

Budapest, 2021 . december 02

'fisztelettel

?
o

I] g elndke



BUDApEST r6vAnos xvr. xnRUr-Brl oNxonuAxyzar
polcARunsrERE

Kisztilt a 202l. december 6. napjdn tartandd Keriiletlbj lesztdsi ds Uzemeltetdsi Bizottsdgi
tilisre.
Kiszitette: Tdth MiHds nb. fddpitdsz

!igg5 Javaslat a Csd,m6r, Hatar ttt6l 6szakra
tervezett egydb ipari gazdasrigi teriilet
rdsaeriiletdre vonatkoz6 helyi 6pitdsi
szabAlyzatm6dositiisv6lem€nyezdsere

Tisztelt Keriiletfejteszt6si 6s Uzemeltet6si Bizottsig!

A Pest Megyei Kormiinyhivatal Allami F6epit6sze tiij6koztatdst kiildiitt a Csdmdr, HatAr ritt6l
6szakra tervezett egydb ipari gazdasrigi teriilet r6sztertletdre kdsziil6 szabailyozrisi terv
m6dositrisrinak trirgyal6sos elj6r6srir6l ( I . sz. melldklet).

A digit'ilisan rendelkez6sre bocsiijtott vdlem6nyezdsi anyagot az el6rerjesadshez
elektronikusan csatolj uk.

Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkormiinyzat Kdpvisel6+estiilet6nek az dnkormiinyzat
szervezeti 6s mtikdddsi szabiiyzatiril szol6 12/2017. (V.19.) dnkormilnyzati rendelet 29.$
6rtelm6ben:

29. $ A K6pvisel6-testiilet a Keriiletfejlesa6si 6s Uzemeltet6si Bizottsrigra ruhipza At
aa a d6nt6si jogot, hogy a v6lemdnyez6sre megkiilddtt telepiil6srendez6si eszk6z6k
vdlemdnyezdsi eljrfuis6ban rdsa kivrin-e venni."

Kdrem a tisztelt
kapcsolatosan.

Bizottsrigot, hogy alakitsa ki rilldspontjdt a v6lem6nyezdsi anyaggal

Hatdrozati javaslat:
Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkorm6nyzat K6pvisel6-
testtiletdnek Keriiletfej lesZdsi 6s Uzemeltetdsi Bizottsriga a
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormiinyzar Kdpviselci-
testiiletdnek az dnkormiinyzal szewezeti ds miikdd6si
szabrilyzatdr6l sz6l6 1212017 . (V.19.) 6nkormanyzati
rendelet 29.$-riban kapott felhatalmazris alapjrin rigy ddnt,
hogy a Csdmdr, Hatrir titt6l 6szakra tervezett egydb ipari
gazdasrigi tertilet rdsztertiletdre vonatkoz6 helyi 6pit6si
szab|lyzat m6dositrisa trirgyaliisos eljdr6sban (iigyiratsz6m :

PEIAF 100257-412021.) nem kivrin r6sa venni.

A Bizottsrig felkdri a polg6rmestert a hatiirozat Pest Megyei
Kormrinyhivatal Allami F<i6pitdsze r6sz6re tdrtdn6
megktild6s16l.

Felelcis: Szatmriry Liiszl6 bizotts:igi elncik
Hatrlrido: 2021. december 7.

(egyszerti szot<ibbseget igdnyel)



Mell6klet

Kov6cs P6ter
polg6rmester

1. szrimti mell6klet (Allami Fodpitdsz levele)
Elektronikusan csatolt frij I (v6lemdnyezdsi anyag)

Budapest. 2021. november 30.
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PEST MEGY
KoRl,aANyHtvarnl

Ugyiratsz5m: PEIAF I00257 -412021

Uqyint6z6: Kimmer D6vid K6lm6n

Telefon: (06 I ) 485 6990

T6rgy: Csomor helyi epit6si szabalyzatiinak modosiEsa ter-

gyal6sos eljdras keret6ben -,,G|PE" dvezetil ipari te

(llet ingatlanait irinto beruh626s

K6rjiik, beadv6nyaiban hivatkozzon iigyiratsz6munkra!

Tisztelt Cimzettl

Csomor Nagyktizseg Polgarmestere a telep0lesfejlesztesi koncepci6r6l. az integralt telep0l6sfejleszt6si

strat6gi6rot 6s a teleptil6srendez6si eszkozcikr6l, valamint egyes telepti16srendezesi sajatos jogintezm6-

nyekrdl szol6 31412012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 42.5 (2) bekezd6se szerint targyala-

sos eljeras keret6ben kezdem6nyele Csomdr telepiildsrendez6si eszkajzeinek m6dositasat.

A tervezett m6dosltas Csomtir tenilet6n

kiemelt fejlesztesi tertileten t0rt6n6 beruhazes erdekdben tortenik.

A R. 42.S (4) bekezdds a) es b) pontja alapjan ezuton meghivom az egyezteto tergyal6sra

A terovalas helvszine Pest Megyei Korm6nyhivatal dpiilete
't052 Budapest, Viroshdz u. 7. 20'1. szami terenl

ld6oontia: 2021. december 8. (szerda) 9:30 6ra

A vonatkozo jogszabelyi e16i16sok 6rtelm6ben az 6rintetteket elektronikus oton. a teleptll6srendezesi esz-

k6z megkLilddsevel hivom meg. A telep0ldsrendez6si eszktiz modositasara ir6nyul6 kdrelem

tadalmarnem tartalmaz az |pitett kornyezet alakitas6r6l 6s vddelmer6l sz6l6 1997. 6vi LXXVlll. t6rv6ny

8.S (2a) bekezd6se szerinti 0j beopitesre szant tenilet kijelolest.

T6jekoztatom, hogy a dokument6ci6 az alebbi helyen erhet6 el:

httos://filr.kh qov.hu:44 3/fiirloublic-l ink/file

adl8a4B80ee7B 641b8h017 d470be4b37d18/1'l lBr6/8057392 9671697 217 29 2 57-downlo
2021 mor Hesz mod Hatarut doku mentacio.zip

K6rem. hogy az egyeaet6 targyal6son nyilatkozatt6telre jogosult k6pviseldje r6szvetel6t biztositsa.

Amennyiben irasban kiv6njek megadni v6lem6ny0ket, k6rem azt az allamifoeoitesz(aoest.oov.hu e-mail

cimre vagy a pMKHEptTES rovid nev0 216397999 KRID azonosit6ju hivatali kapura sziveskedjenek kiil-

deni.

Kelt: Budapesten, az elektronikus al6ires id6b6lyegz6se szerint

Tisztelettel Dr. Tarnai Richard kormanymeqbizott

nev6ten 6s megbizdsebol:

V6radi Tibor
ellami f66pitesz

Albmi Fd€Piteszi lroda
Budapest V. kerr.ilet, VSroshdz u. 7. Lev6lcim: 1364 Eudapesl' Pf 270

Telefon: (06 1)485 6990

E{nail: allamiloepitesz@pest gov.hu Web: hnpJ/www kormanyhivatal'hu/hu/pest
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SZAKAG NEV JOGOSULTSAG

Telepul6stervez6s

Horv5th Adrienne e.v.
I

[cnaf" lt{v.t,,.c--
+36-30/236-3295

vezet6 telepLil6stervez6
TT/'t 13-1095

viros6pit6si 6s v6rosgazddlkod6si
szakm6mok

Kozleked6stervez6s -
konzult6cio &*.)^

Heckenast Judit
kozlekedesm6rnok

MMK 01-5295 es Kld-1

Ktizm0tervez6s - konzult6ci6
KESZ Kozm0 6s Energetikai
Tervez6 Kft.

HanczAr Zsoltn6

ta aouo
okl. g6p6szm6rnok 6s
v6rosrendez6 m6rnok
Mk: 01-2418

Ziman Gergely okl. telepiilesmdrnok

CYl04
Horvdth Adrienne Eva e.v.

1 1 16 Budapest, Zsurl6 kdz 5.
+36-30/236-3295

ha@haterv.hu

Tervszdm: 12812021

31412012.(Xl,.8.) korm.r. 42.9 t6rgyaldsos eljariis - 6llamigazgatasi egyeztetesi tervdok.
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CSOMoR HESZ GAZD, TER GIPE , UTEI\4 - KIEfulELT

GAZG. EGYEZTET 2021 NOVEIUBER

TARTALOMJEGYZEK

ALATAMASZT6 SzOvEGES MUNKARESzEK

r. MEGALAPoZO vrzsoAur
31412012. (X1.8.) Korm6nyrendelet 1 . mell6klete szerinti tartalom szerint

1. HELYZETFELTAn6 uuHxlnEsz
1.'1. Teleptl6sh6l6zati osszef0gg6sek, a telepril6s helye a teleptil6sh6l6zatban, t6rs6gi kapcsolatok

1.2. A teriiletfejleszt6si dokumentumokkal valo osszefiigg6sek vizsg6lata
1.3. A teriiletrendez6si tervekkel val6 risszefrigg6sek vizsg5lata

1.4. A szomsz6dos telepiil6sek hatdlyos teleptil6sszerkezeti terveinek - az adott telep{il6s fejleszt6set

befoly6sol6 - vonatkoz6 megAllapit6sai
1.5. Hatelyos telepul6sfe.ileszt6si dont6sek bemutat6sa

1 .5.1 . A hat1lyos fejlesztisi koncepci6, integrtft blepillisfejleszt6si stratdgia vonatkoz6 meg1llapitAsai

1 .5.2. Hatdlyos teleptil6sfe/eszt6sl 6s le lepil|srendezdsi szen6d6sek
1.6. A telep0l6s teleptil6srendez6si tervi el6zm6nyeinek vizsg6lata

1 .6.1 . A hatdlyban l6v6 telep l|srendez6si eszkdzdk

1 .6.2. A hatitlyos telep l{sszerkezeti terv megdllapitdsai, megval,suft elemek

112. Af{i 6s term6szeti adottsdgok vizsgdlata

1. 1 2. 1. T em1 szeti ad ottstrgok

1. 1 2.2. TAjhaszn1lat, tdjszerkezet
1 . 1 2. 2. 1 . T itjtdft 6neti vizsgdlat

1.12.2.2. T ijhaszndlat 6il6kel6se
1 .12.3. V6deft titji-, termdszeti 6l6kek, teriletek

1 .12.3.1. Tdjkepvbdelni szempontb^l kiemeften kezelend1 ter letek

1.12.3.2. Nemzeti 6s nemzetkdzi term6szetv6delmi oltalom alatt 6lld, vagy v6delemre
javasolt terlilet, 6rt6k, eml6k

1 . 1 2. 3.3. Okol1giai hdl6zat

1.1 2.4. Tejhasznebti probl$mirk 6ft6kel6se

1.13. ZoldfelUleti rendszer vizsg6lata

1.14. Az 6pitett kornyezet vizsgalata

1 .14.1 . TerAleffelhaszndlds vizsgdlata

1 .14.2. A telekstruktfra vizsgdlata

1. 1 4. 4-5. Eplbhilom 6ny v izsgdlata

1 ,14.6. Az 1pitett kornyezet 6ft6kei
1.15. Kdzleked6s

1.16. Ktizm0vek

1.17. K6rnyezetv6delem
1.18, Katasztr6fav6delem (teriiletfelhaszn6l6st, be6pit6st, befolydsol6 vagy korl6toz6 t6nyez6k)

1.19. Asv6nyi nyersanyag lelShely - '1.20. V6rosi klima

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

3HA
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BEVEZETES

Tervi elozm6nyek, dllamigazgatdsi, partners6gi egyeztetds

Tervez6si terLilet 6s a m6dosit6s c6lj6nak bemutatdsa

A terv tartalma



CSO /OR HESZ MOD, HATAR []TT6L ESZAKRA TERVUETT EGYEB IPARI GAZD. TER. (GIPE) I, UTEM_ KIEMELT FEJL, TER,'RE

GMG, EGYEZIEI 2021 NOVEI\,'IBER

ll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 31412012. (xl.8.l Korm.rend. 3. mel16klete szerinti tartalom

1. A KORNYEZETALAKiTAS TERVE
1 .1 . Telepiil6srendez6si javaslatok

1 .1 .1. Javasolt tebplbsszerkezet, ter letfelhasznebsi rendszer
1.2. A vdltozdssal 6rintett tenlletek osszefoglalola 6s osszefugg6sei

1.2.2. A telepil,sszerkezeti vdltozesok teriletrendezdsi tervekkel val6 osszef ggbseinek bemutatAsa

1 .2.3. A vitltozitsok hatitlyos telepll4sfejlesztdsi koncepci|val val6 \sszhangJenak bemutatitsa
2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tdjrendez6si javaslatok

2.1.1 . Tdjhaszned, bjszerkezet javaslata

2. 1.2. Term'szetvedelmi javaslatok

2. 1.3. Titjvddelmi 6s titjkdpv6delni jav aslatok
2.1.4. Biol^giai aktivitAsbtl'k vdltoz1sa

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejleszt6se

3. KOZLEKEDESI JAVASLAToK
3.1. Kdz0ti h6l6zati kapcsolatok
3.2. F6bb kcizlekedesi csom6pontok
3.3. Bels6 0thdlozat
3.4. Kozcissegi kozleked6s

3.5. Ke16kperos kdzleked6s

3.6. F6bb gyalogos kozleked6s

3.7.. Gegdrmii elhelyezds, parkol6s

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
5. KORNYEZETI HATASoK ES FELTETELEK
6. HATALYoS TELEPULESSZERKEZETI TERWEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPC16

8. BEEPiTESITERv
9. 6RoKSEGVEoELEM

TERVIRATOK

1. Mel16klet: K6pvisel6{estilleti hatArozat a terrilet kiemelt fejleszt6si terrilett6 nyilv5nit5s616l 6s

a Kdrnyezeti 6rt6kel6s el nem k6szittet6s6rdl

2. Mell6klet: Haf{rozal a Partners6gi-lakossagi egyeztet6s lez616sdrol

3. Mell6klet: Feljegyzds az 0nkormdnyzati f66pit6sz tartalmat meghatdroz6s6rol

4. Mell6klet: HATALYOS - HESz iparterrilet 6pit6si ovezetre vonatkozo e16irirsok

HELy EpiTEsr SzABALYZAT MODoS|TASA 53

Cscimor Nagykozs6g Helyi Epit6si Szab5lyzatdnak modosi6sa - Rendelet-tervezet

4

Rajzsz6m Rajz megnevez6se

SZT-M/3
Csomor Szabdlyozesi terv6nek m6dositasa a HatSr rlttol 6szakra tervezett egy6b ipari

azdasb iterrilet Gi L ritem - kiemelt fejlesztesi - r6szteruletre

HA
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ALATAMA szT O SZ6VEGES M UN KARESZEK

r. TERV| ELOZM ENYEK A-nnnlCRZCnrASl, PARTN ERSEGI EGYEZTETES

Csomor Nagykozs6g 6nkorm6nyzata megrendelte Csomrir Helyi Epit6si Szab6lyzat6nak m6dosit6sa a

Hat6r 0ttol eszakra tervezetl egy6b ipari gazdasAgi teriJlet (Gipe) l. utem - kiemelt fejleszt6si -

r6sztertiletre cim[i terv elk6szit6s6t. E fejleszt6si elk6pzel6sek megvalosit6sdhoz sztiks6ges Csomtir

Nagykozs6g Helyi Epitesi Szab6lyzat6nak (HESz) modosit6sa. E tervmodositdst az 0nkormdnyzat

megbiz5s6b6l 6s kolts6gvisel6s6ben Horv6th Adrienne vezetci teleptil6stervezS k6sziti. Tervsz6m:

128t2021.

Csdmor Nagykozs6g 0nkorm6nyzala 5412021. (111.25.) sz6mri Polgdrmesteri hat5rozat6val e

tervm6dosit6ssal 6rintett R6z ulca 6s Bronz utca menti teriileteket kiemelt fejleszt6si terLilett6

nyilv6nitotta. (L6sd Terviratok'1. mell6klet!)

A kiemelt felleszt6si terrilett6 nyilv6nit6s lehet5s6get ad arra, hogy a Helyi Epit6si Szab6lyzatm6dosit6s

6llamigazgat6si egyeztet6se a ,,teleprilesfejleszt6si koncepci616l, az integ16lt telepLil6sfejleszt6si

strat6gi6161 6s a telepr.il6srendez6si eszkoztjkr6l, valamint egyes Teleptil6srendez6si sajetos
jogint6zm6nyekr6l" sz6l6 31412012. (X1.8.) Korm6nyrendelet 42.$ szerinti 0n. t6rgyal6sos elj6r5s szerint
tdrt6nien, 6s ezzel a v6llalkoz6i terLilet - r6szben p6lyazat 0tjdn - min6l hamarabb megval6sulhasson.

Ezen m6dosit6s tehet az In. t rgyalSsos egyeztet6si eUeriis keret6ben ttirt6nik.

A t6rgyal5sos elj6r6s szerinti 6llamigazgat6si egyeztet6 szervekkel val6 v6lem6nyeztet6s el6tt

2021.06.24-16l - 2021.07.11-ig a HESz modosit6s lervezet6t a partners6g, azon bell]l a lakossdg is

6szrev6telezhette Csomor Nagykozs6g Onkorm6nyzata KdpviselGtestiilet6nek a telepLil6sfejleszt6si,
telep0l6srendez6si 6s telep0l6sk6pi feladataival osszefiigg6 partners6gi egyeztet6sek szab6lyair6l

sz6lo 5/2017.(lll.3.) onkormdnyzati rendelete, valamint a Koronavirus miatt 6letbe l6pett jogszab6lyok

6rtelm6ben az Onkormdnyzat a partners6gi rendelet szerinti lakoss6gi f6rumot az 6le! 6s
vagyonbiztonsagot vesz6lyeztet6 tomeges megbeteged6st okoz6 hum6nj6rvdny megel6z6se, illetve
kovetkezm6nyeinek elh5rit6sa, a magyar 6llampolgdrok eg6szs6g6nek 6s 6let6nek meg6vdsa
6rdek6ben ,,a vesz6lyhelyzettel dsszefLigg6 6tmeneti szab6lyokr6l" sz6l6 2021 . 6vi XCIX. torv6ny 156.

6s 157.$ 6rtelm6ben elektronikus (teleprilds honlapj6n) iton folytatta le, amely sor5n a v6lem6nyez6k
6szrev6teleiket ir6sban (e-mailen vagy postdrn) tehett6k meg:

Jelen tervm6dositissal kapcsolatban a partners6g, illetve a lakossig r6sz6r6l nem 6rkezett
6szrev6tel, v6lem6ny sem postai, sem eleKronikus riton.

A Partners6gi-lakoss6gi egyeztet6s Csrimtir Nagyk6zs6g 0nkorm6nyzata K6pvisel5{esttlet6nek
15612021 . (Vlll.17.) Kt. szdm0 hat6rozat6ban keriilt lez616sra. (Lesd Terviratok 6. mell6klet!)
E hat6rozat 6rtelm6ben a tervdokument6ci6 megkLilddsre kerLil Pest l\,legye Alami F6epit6sz6nek a

31412012. (X|.8.) Korm6nyrendelet 42.9 szerinti rln. tdrgyal6sos eljdrds keret6ben tort6nS
v6lem6nyez6sre.

Jelen tervmddositds sor6n nem kerul a teleplil6sszerkezeti terv m6dosit6sra. Ez6rt jelen m6dositds
sor6n nem indokolt a tervmodosit6ssal pdrhuzamosan az,,egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsg6lat6rol" sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm5nyrendelet szerinti kornyezeti vizsg6lat elk6szittet6se. Ennek
drtelmeben err6l is dontrjtt az onkorm6nyzat a terLiletet kiemelt fejleszt6si terLilett6 tdrt6no kijel6lesr6l
sz6lo 54.12021. (111.25.) sz6mI Polg6rmesteri hatdrozat6ban. (Ldsd Terviratok 1. mell6klet!)

6HA
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Fentiek szerint jelen tervmodosit6s soren Csdmor Nagyktizs6g Helyi Epit6si Szabalyzata (HESz),
valamint annak mellekletet k6pez6 Szab6lyozAsi terve (SZT) ker[rl m6dositdsra Hat6r r]tt6l 6szakra
tervezett iparterlilet (Gipe) l. 0tem[i terijlet6re.
Csomor Naovk0zse0 TeleD ul6srendez6si Terve az aldbbiak szerint kerr.ilt i6v5haov6sra

. Csomor Nagykcizs6g Telepiil6sszerkezeti terve 6s leir6sa 190/2019.(V11.04.) Kt. hat6rozat

. Csomor Nagykdzs6g Helyi Epit6si Szab6lyoz6sdrol s261617t2019. (V11.18.) cinkormAnyzati rendelet

Jelen tervm6dosit6s egyeztet6si dokumentici6j6t a ielen, 31412012.Korm. rendelet 42.9 rin.
tirgyal6sos elj6r5s szerinti v6lem6nyez6si szakaszban k6rjiik aszerint v6lem6nyezni, hogy e
tervm6dositis a hat6lyos telep[il6srendez6si eszktiziik r6szteriiletre ttirt6n6 m6dositisa. Tartalmi
kcivetelm6nyei a 31412012 Korm6nyrendelet 1., 3., 4. 6s 5. mell6klete figyelembev6tel6vel
k6sziiltekl

II. ATERVEZEST CEr-, TERVEZEST TERULET ES n renV TARTALMA

Cstimor Nagykozs6g HESZ m6dosit6sa a Hat6r rjttol 6szakra tervezett iparterLilet (Gipe) l. Litemii

teriilet6nek fejlesztese c. tervm6dosit6s celja a R6z utca 6s a Bronz utca menti iparter[iletekre
vonatkoz6an a HESz 6s a szab5lyoz6si terv m6dosit6sa az ritfelt6r5s, az tlszabllyozAs 6s az 6pit6si
el6i16sok tekintet6ben.

E tervm6dosites egyr6szt az 6rintett kb. 3,5 ha ter0letnagys6gtl (022133, 134 6s 12-116 hrsz) terulet
felt6r6s5t 6s igy a R6z utca nyugati szakasz6nak szab6lyoz6s6t, m6sr6szt az e teruletekt6l d6lre fekv6
iparteruleteket feltero Bronz utca kiszab6lyoz6s6t jelenti.

A m6dosit6s sor6n az 6rintett 022133, 134 6s 12-116 hrsz tertletek a HESz-ben a TSZT-ben

meghatdrozott egyeb ipari gazdasdgi (Gip-e) terLiletfelhaszn6ldsnak megfelel6en egy 0j 0n. egy6b ipari

gazdas5gi 6pit6si ovezetbe (ele: (Gipe4/1) ker0lnek 6tsorol6sra, valamint a R6z 6s a Bronz utca 12 m

szab6lyoz6si sz6less6ggel kiszab6lyozdsra, A kiszab6lyozds sor6n a R6z utc6nak a hat6lyos

Szab6lyoz6si terv szerinti 16 m szab5lyoz6si sz6less6ge, illetve a Bronz utca a megl6vd (kb, 6 m)

szab5lyoz6si sz6less6ge kerul m6dos[t5sra egyform6n 12 m szab6lyozdsi sz6less6gre.

A Bronz utca menti tertiletek a jelenleg e tertletekre hat6lyos Gipe-3/'l jelU 6pit6si ovezetben maradnak,

6s e tenileteket 6rint6en keriil a Bronz utca kertil 12 m sz6less6ggel kiszabdlyoz6sra, figyelembe v6ve

az ut menti mdr meg6pitett kerit6st es 6ptileteket.

A R6z utca nyugati szakasza 6szaki oldaldn fekv6 teriletekre tervezett Gipe4/1 tij 6pit6si ovezet

be6pit6si param6terei az aldbbiak szerint keriilnek megh alerczesla:

B C D E F G

fpil6si
ovezet rele

tr al.akilhet6
legliis.bb

telelrrlerct
(irr)

Ixglriebb
utcal

teleksz6
l.ssag
mal$€

(m)

Beapitasi
mdd

}IegeDged.tt
l.gnesrobb
b€6pitettsig

("/ol

llegeng€detl
legtraEFobb

6piil€tmagflsshg
(m)

Legtrisebb
ziildfelill€t

{o.,o)

Gipe- I I 1000 szl a{) ll.0 15 r'

Gipe-: I 101)0 :5.0 40.0 li 7.i
Gipe-i I 500 20.0 10.0 t0 7.5

TER\EZETT EGYEB IPARI GAZD R,

ia PE ,{F 0016E-5 :019 ils}_rmlszarlru OTEK aloli fEhrenle,i llozzijaruliiiban adon k€d\'eanre yes e(ek

: Gipe-.li I 5 000 ,10.0/160.1) SZ {0 25

A Telepiil6sszerkezeti terv nem keriil m6dosit6sra jelen H6sz m6dositds sorin!

t:.0 50.0
SZ
SZ

HA 7
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A TERV TARTALMA

Jelen tervmddosit6s a Teleprjl6sfejleszt6si koncepcid16l, az integ16lt telepiil6sfejleszt6si strat6gi6rol 6s

a telepul6srendez6si eszkoz6kn!1, az egyes teleptl6srendez6si saj6tos jogintezmenyekrol sz6l6

314/2012.(X1.8.) Kormdnyrendelet 1.,3.,4.6s 5. mell6kletei tartalmi kovetelm6nyei szerint k6szult az

al6bbiak figyelembev6tel6vel.

A 31412012. (X1.8,) Korm6nyrendelet 3/A.$ (2) 6s 3/C.$ szerint a tervdokumentacio tartalm6ra el6irt

kovetelm6nyeket az onkormAnyzati f66pit6sz hat6rozza meg. A tartalmat 6s indokl6s5t K6rolyfi Levente

Csdmor f66pit6sze feljegyz6sben rogzitette, e Feljegyz6st lesd Terviratok 3. mell6klet6ben.

A szak6gi (kozleked6s, k6zm(, kornyezetu6delem) munkar6szek tekinteteben jelen tervm6dosit5s az

6llamigazgat6si szervek feladatait nem 6rint6 m6dosit6soknak tekinthetri, ennek ok6n jelen

tervm6dosit6s kapcs6n nem szuks6ges e munkar6szeket elk6szlteni.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Csomor Naqvkozs6o Teleoul6srendez6si Te rve az al5bbiak szerint keriilt i6v6haov6sra
. Csdmor Nagykclzs6g Telepul6sszerkezeti terve 6s lei16sa 190/2019.(Vl1.04.) Kt. haterozat
. Csomor Nagykozs6g Helyi Epit6si Szab6lyoz6s616l szol6 1712019. (V11.18.) onkorm6nyzati rendelet.

Fenti .i6v6hagyott dokumentumokhoz a 314l2012.Korm6nyrendelet l.mell6klet6nek tartalmi
kovetelm6nyei szerinti Megalapoz6 Vizsg5lat, valamint a Korm6nyrendelet 3. mell6klete szerinti
tartalommal Alt6maszt6 javaslat is k6sztilt.

A jelen tervm6dosit6shoz a mddosit6ssal drintett ter0letre vonatkoz6an a fentiek szerinti Megalapoz6
Vizsg6lat egyes rdszei is ligyelembev6telre kertiltek a Kormdnyrendelet 3/A.S (2) 6s (3) bekezd6sei
alapjdn.
Teh6t a hatdlyos telepLildsrendez6si eszkozokhoz k6sztilt Megalapoz6 vizsgdlat azon munkareszei,
amelyek nem kenilnek jelen m6dositAs sorAn kieg6szit6sre, azok jelen tervanyagban nem szerepelnek,
hiszen a tervez6sl feladat szemponti6b6l elhagyhat6k, mert a hat6lyos telepiil6srendez6si eszkozokhoz
k6szLilt Megalapoz6 munkar6szekben m6r szereplo vizsg5latok16l van sz6. Jelen tervm6dos[t6s pedig

csak a modosit6ssal 6rinteft vizsg6lati munka16szeket larlalmaua az aldbbiak 6rtelm6ben:

A jelen m6dosit6sn6l a fentiek szerinti, koribban elk6sziilt Megalapoz6 vizsg6lat a m6dosit6ssal
6rintett tertiletr6szre vonatkozoan ker aktualiz5l6sra a Korm6nyrendelet 3/A.$ (2) bekezd6se
6rtelm6ben.

A31412012. Korm. rendelet 16.$ (6) bekezd6s ekiirds5nak megfelel6en jelen Megalapozo vizsgdlat 6s
az AlSt6maszto munkar6szek a tervm6dos[t5ssal 6rintett teniletre k6szi.]lnek.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TelepUl6shil6zati tisszefiig96sek, a telepiil6s helye a telepUl6sh6l6zatban,
t6rs6gi kapcsolatok

A 201g-ben j6v6hagyott TelepLil6srendez6si Eszkozrikhoz elk6sztilt Megalapoz6 Vizsg6latban (a
tov6bbiakban MV) r6szletesen kifejt6sre kerriltek a telepril6sh6l6zati osszefLig6sek 6s t6rs6gi
kapcsolatok. Ennek kieg6szit6s jelen m6dosit6s soren nem sziiks6ges.
A telepLil6shdlozati osszefiigg6sekben e fejleszt6s kapcs6n nem tcirt6nik vdltoz6s.

8HA
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1,2. A teriiletfejleszt6si dokumentumokkal val6 tisszeftigg6sek vizsgdlata

Jelen telepiil6srendez6si m6dositds a terriletfejleszt6si dokumentumokkal nem ellent6tes, a
Teleptilesfejleszt6si koncepci6 gazdas6gi tertletek kijelol6sevel kapcsolatos, valamint jov6k6pben

szereplcl gazdasSgi teriiletek fejleszt6s6re vonatkozo elk6pzel6seinek megfelel.
L6sd az al6bbi 1.5 HatSlyos telepul6sfejleszt6si dont6sek bemutat6sa c. alfejezetet.

1.3. A teriiletrendez6si tervekkel val6 tisszeftgg6sek vizsgSlata

A t6rgyi tervm6dositis Magyarorsz6g 6s egyes kiemelt t6rs6geinek terLiletrendez6si terve
2018.6vi CXXXIX. torv.) (tovdbbiakban: MATrT) eloir6saival, a teriiletrendez6si tervek k6szit6s6nek 6s
alkalmaz6sdnak kieg6szit6 szab6lyoz6s616l sz6l6 9/2019. (lV. 14.) Mvlr/ rendelet (tov6bbiakban: MvM
rendelet) eltiirdsaival, valamint a Budapesti Agglomer6cio Teriiletrendez6si Terve (BATTT) elSir5saival
az alibbiak szerint risszhangban van.

Cstimor Nagyktizs6g Telepill6srendez6si eszkozei 2019-ben keriiltek j6v6hagy6sra

Azaz a teleptl6srendez6si eszkozok a jovdhagyds el6tt megfeleltetve leftek a 2018-ban elfogadott

,MagyarorszAg 6s egyes kiemelt t6rs6geinek tertilekendez6si terv6rol" (MATTT) sz6l6 torv6ny 6s annak
a Budapesti Agglomerecio Tertiletrendez6si Terve (BATTT) r6sz6nek, valamint a MATrT-t kieg6szit6
MvlV rendeletnek is.

Jelen tenilet a BATrT Szerkezeti terve szerinti ,telepiil6si t6rs6g" r6sze.

A tervezesi terLiletet nem erintik a magasabb szintfi tervek szerinti ovezetek, amelyek b6rmilyen
korl6tozdst k6pezn6nek a tertiletre.

1.5. Hatiilyos telepiil6sfejleszt6si dtint6sek bemutatisa

1.5.1. Hatilyos telepiil6sfejleszt6si koncepci6 megillapit5sai

Csomor Nagykozs6g Telepul6sfelleszt6si koncepci6ja 6ltal6noss5gban 6s r6szfeladatok tekintet6ben is

kiemelt figyelemmel van a gazdasagi (iparterLileti) fejleszt6sre.

Mind jov5k6p6ben, mind a megl6v6 helyzet6b6l adod6 ,,er6ss6gei" szempontj6b6l is kiemeli gazdas6gi

teriiletei fejleszt6s6nek szuks6gess6g6t 6s eltlnyeit.

IHA

1.4. A szomsz6dos telepill6sek hat6lyos telepiil6sszerkezeti terveinek - az adott
telepiil6s fejleszt6s6t befolyiisol6 - vonatkoz6 megallapitasai

A jelen m6dosit6s Csomor Nagykozs6g Telepul6sszerkezeti terve szerint tort6nik, azaz a jelen

m6dos[t6s nem tartalmaz relevdns modosit6sokat a szomsz6dos telep0l6sekre n6zve, illetve a

szomsz6dos teleptil6sek teleptil6srendez6si terveinek elhat6rozdsai a teleptil6sszerkeezti tervk6szit6s

sor6n keniltek fi gyelembev6telre.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCI6 AZ ALABBIAK SZERINT ROGZiTI EZEKET:

SWOT analizis - Cstimtir Nagyktizs6g - ER6SSEGEK
(kivonat a Teleptil6sfejleszt6si koncepci6b6l)

Csdmdr J0V6KEPE az alSbbiakban foglalhat6 iisszel
Csiimiir szfnvonalas ,letkdrnyezetet biztosit6, egdszsdg- 6s energiatudatos, de
emberl€ptikfi 6s 6lhet6 telepiilis. Az qpitett is termdszeti artdkek fenntarthatd
fejlesztisdnek tdmogaulsa mellett a helyi gazdasdg versenykinessdginek
niivekedis€t el6segfti. tdrsigi kapcsolatait a turtzmus teriiletdn kiemelten er6siti.

1.1. A telepiil6s itiv6k6pe a t6rsadalmi, gazdasigi, t6ji, term6szeti 6s 6pitett
ktirnyezet6re vonatkoz6an
(kivonat a TelepLil6sfejleszt6si koncepci6b6l)

Egy teleptil6s kiel6git6n6l magasabb szinvonalf mfikod6s6nek egyik alapfelt6tele 4g
er6s. stabil
6s versenyk6ness6g6t ntivelni tud6 helyi gazdasig. A telepiil6s ad6politikeja 6s az
el6k6szitett feileszt6si gazdasigi-ipari teriiletek. a m5r megtelepiilt v6llalkozdsok,
valamit a telepiil6s kozleked6sfdldrajzi elhelyezked6se is olyan param6terek, melyek
nem csak a belfrildi v6llalkoz6sok, de a ktilfrildi t6ke szim6ra is vonz6 sajftossigot
jelenthetnek. Az rij villalkoz6sok megtelepit6s6n6l c6l. hogy folytat6djon az a tendencia.
mely szerint zava16 ipari tev6kenys6g a lak6ter0letekhez kozel nem keriil telepit6se.

Fenti elhat5roz6sokat ttikrtizi
fejleszt6s6nek t6mogatisa !

jelen tervm6dositisban szerepl6 ipari gazdasigi terulet

1.5.2. Hat6lyos telepiil6sfejleszt6si 6s telep0l6srendez6si szez6d6sek

Jelen modosit6ssal 6rintett tervezdsi teri]let ingatlantulajdonosaival az onkormAnyzat
telep0l6srendez6si szerzrid6st kotott. Annak ok6n, hogy a 02215 hrsz ingatlantulajdonossal nem sikerLilt
megkotni a Telep0l6srendez6si szerz6d6s, ezen telekre vonatkozoan a Telepiil6srendez6si szerz6d6s
megkotes6ig a Szab6lyoz6si tervlap szab6lyoz6si elemei e telekre vonatkoz6an nem l6pnek hatelyba.
Ennek rogzit6s6re a tervlap tn. azaz un. ,,felt6tel teljesit6s6hez ktitott 6pit6si tilalmat" jelol, amely a

02215 hrsz ingatlanra vonatkoz6an K6pvisel6-testLileti rendelet hatalyon kivUl helyez6s6vel tbrl6dhet, a

teleptil6srendez6si szez6d6 megkotes6t kovetden.

> Kozponti elhelyezked6s6vel, kiv6l6 krizleked6s ftildrajzi adottsigaival (Mo-s
kiirry(rii, HliV vonal), v6llalkoz6bardt kt rnyezet6vel, valamint ipartelepit6s c6liaira
szolg6l6 teriiletek jelenl6t6vel a telepiil6s tdk6letes ktizeget teremt a villalkoz6sok
leteleped6s6hez.
> A fenti tulajdons6goknak 6s az tinkorminyzat sikeres ipartelepit6s6nek
ktisztinhet6en a nagykozs6g biztos szintere lett a gazdas6g dinamizdl6disinak,
c6lpontja a kiilftjldi t6ke beAramlis6nak.
l, A nagyobb villalkoz6sok leteleped6s6nek eredm6nyek6ppen 10 6v alatt
megdupl6z6dott a munkahelyek szima a teleptil6sen.
i Az tjnkormSnyzat kdlts6gvet6s6ben pozitiv a m6rleg a bev6telek 6s a kiad;lsok
viszonydban. Az tinkorminyzatot egyre nrivekv6 bev6telek jellemzik, amely els6sorban

befol 6sszeg folyamatos emelked6s6nek kdsztinhet6

HA 10
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1.6. A teleptil6s teleptil6srendez6si tervi el6zm6nyeinek vizsgilata

1 .6.1. A hatiiyban l6v6 telepiil6srendezisi eszki)zi5k

Cs6mor Nagykozs6g Telepiil6srendez6si eszkozei 2019-ben keriiltek j6v6hagy6sra.

A hat6lvos teleorll6srendez6si eszkozok a tervez6si terriletet az al6bbiak szerint tartalmazzdk:

Telepiil6sszerkezeti terv:
- a tervez6i teriiletet egy6b ipari gazdas6gi (Gip-e) terriletfelhaszn5l6sba sorolja

A Szab6lyozisi terv:
- a R6z utca 6szaki r6sz6n lekv6 022133, 134 6s 12-116 hrsz terr.iletek nem keri.iltek

szabdlyozAsra a TSZT szerint kijelolt egy6b ipari gazdas5gi (Gip-e) teriiletk6nt, hanem
korl6tozott mezogazdas6gi teniletk6nt (Mko/1 ovezet) szab6lyozottak. Tehdt a TSZT szerinti
Gip-e 6pit6si ovezetk6nt jelen tervm6dosit6s sor6n kerlilnek szab6lyoz6sra, Gipe-4/1 r]j

6pit6si ovezettel. A R6z utca jelen tervezesi teruletet 6rint6 nyugati szakasza 16 m

szab6lyoz6si sz6less6ggel ker0lt kiszab6lyoz6sra a hat6lyos szab6lyoz6si terven.

- A Bronz utca menti terriletek a.jelenleg e ter0letekre hatiilyos Gipe-3/1 je[i 6pit6si dvezetben
maradnak. Bronz utca szab5lyozAsi sz6less6ge a megl6v6 (kb. 6 m)jelen m6dosit6s sor6n 12

m szab5lyoz6si sz6less6gre kerul m6dositdsra, figyelembe v6ve az it menti m6r meg6pitett
kerit6st 6s 6pilleteket.

Tele iil6sszerkezeti terv - kivonat

HA 11

EGYEZTET,

o

a
a

vd.

(}
rl

,l

o

.t

€.

{&

ker'
)('r1'Bp.



EGYEB - KIEI\,,IELT FEJL,

3142012. (Xr.8.) KoRM.REND.42. S T GMG, EGYEZTET 2021 NOVEI\4BER

1.6.2. A hatilyos telep lisszerkezeti tel megdllapitdsai, megvalisult elemek

A telepiil6sszerkezeti terv jelen tervm6dostds so16n nem m6dosul.

1.7-1.11.fqezet
(t6rsadalom, demogr6fia, hum6nkdzszolgdltat6s, ingatlanpiac, lak6sgazd6lkod6s stb,)

A 31412012. Korm. rendelet 1 sz. mell6klete szerinti '1.7.- 1.11. pontig tort6n6 MV munkar6szek a
TelepUl6srendez6si eszkozokhoz elk6sztiltek, azokat a jelen m6dosit6sok sorSn kieg6sziteni,
aktualizAlni nem sziiks6ges-

1.12. A teji 6s term6szeti adotts6gok vizsgSlata

Miut6n a m6dositdssal 6rintett tervez6si tertrlet m6r a hat6lyos telepiil6srendez6si eszkozdkben is
be6pit6sre szent ter let, ennek 6rtelm6ben az ezekhez elk6szriit Megalapoz6 vizsg6latokat jelen

fejleszt6s szempontj6b6l nem sziiks6ges m6dositani, kieg6sziteni. A vizsgalatok sor6n tett
meg6llapitdsok jelen fejleszt6s so16n nem vdltoznak.

1 .1 2.1 . Tern'szeti adottsigok

A teleptil6s term6szeti adottsagait a Telepul6srendezesi eszkozokhoz elk6szult Megalapozo vizsgSlat
r6szletesen elemzi,

Szabdl ozasi terv - kivonat

NA 12
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1.1 2.2. T djh aszn dl at, 6i sze*ezet

1 .12.2.1. Tdjti5ft6neti vizsgilat

Ld. a Telepiil6srendez6si eszktizokhdz elk6szillt Megalapoz6 vizsg6latban.

1.1 2.2.2. T djhaszn dl at 6d6kel6se

A telepiil6s eg6sz6re vonatkoz6 6(6kel6st ld. a Telepril6srendez6si eszkozokhoz elk6sztilt Megalapoz6

vizsg6latban.

1 .12.3. V5deft tdji-, tem6szeti 6d6kek, teiiletek

A telepiil6s eg6sz6re vonatkoz6 6rt6kel6st ld. a TelepLil6srendez6si eszkoztlkhoz elk6szlilt Megalapoz6

vizsgdlatban. A modositdssal 6rinteft teriilet orsz6gos vagy helyi v6dett teriileteket nem 6rintenek.

1.12.3.1. TSjk6pvfidelmi teriiletek

A TelepLil6sszerkezeli leN az OTRT al5bbi kijekil6se alapj6n larlalmazza a ,,Tajk6pv6delmi terUlet'

rivezet6t, amelynek a tervez6si tertilet nem r6sze.

1.12.3.2. Nemzeti 6s nemzetkozi term6szetv6delmi oltalom alatt 6tll6, vagy v'delemre iavasolt
teriilet, 6rt5k, eml6k

A m6dosit6s Natura 2000 terilletet, v6dett 6s v6delemre 6rdemes 6l6helyeket nem 6rint.

1.1 2.3 3. 6kot6gi ai h 6tl6zat

A tervez6si terrilet okol6giai folyoso teri.ilet6t nem 6rinti.

1.1 2.4. Tdjhasznilati probl6mdk 6rt6kel6se

A m6dositdssal 6rintettterUlet orsz6gos vagy helyi v6dett terUleteket nem 6rint.

K
Csomor

St

I T6ik€pv6delmi teriilet c,vezete

Alapterk6pi elemek

!
i
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TetepnEs kdngazgBt tsi hattra

Telepolesi terseg

9/2019. (V|.14.) MvM rendelet. Orszdgos Teriiletrendez6si Terv 3. mell.: T6jkdpv6delmi |vezet terilete
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1.1 3. Ziildfeliileti rendszer vizsgelata

1.14. to. 6pitett ktirnyezet vizsgdlata

1.1 4.1. Terilletfelhasznllds vizsgehh

Csrtmor Nagykozs6g HESZ m6dosit6sa a Hat6r uttol 6szakra tervezett iparteriilet (Gipe) l. iitem0
teriilet6nek fejleszt6se 6ltal a tervez6si terillet 6szaki r6sz6t, a R6z utca 6szaki oldaldt kb. 3,5 ha

terriletnagysag0 P22133, 134 6s 12116 hrsz) 6rint6 terirlet jelenleg, annak ellen6re, hogy a

Teleptil6sszerkezeti terv egy6b ipari gazdas6gi (Gip-e) terriletfelhaszn616sba sorolja a szab6lyoz6si terv
es helyi 6pitesi szabllyzal m6g mez6gazdasegi (korl6tozott) teriiletk6nt Mko/1 ovezetk6nt tartalmaua.
A teriilet egy r6sz6n v5llalkozirs folyik, egyeb r6szein m6g sz6nt6 besorolesl, 6s reszben akk6nt
hasznositott.

HA 14

A telep0l6s eg6sz6re vonatkozo vizsgelatot ld. a Telepi.il6srendez6si eszkozdkhoz elk6sztilt

Megalapoz6 vizsgSlatban. A m6dosit6ssal 6rintett teriilet d6lkeleti r6sze m69 be6pit6s n6lkuli terLilet, de

mdr kivett ,,telephely'-k6nt, illetve ,,beruhez6si teriilet'-k6nt nyilv6ntartott. A tervez6si teruleten nincs
jelenleg mez6gazdas6gi - sz6nt6 - mfivel6s alatt Sllo tertilet. A kivett, hasznos[t6s n6lkuli terillet, gazos,

kasz6lt ter0let. A terLileten 6rt6kes zoldfehilet nem tal6lhat6. A m6dositdssal 6rintett teriilet Bronz utca

keleti oldala menti hasznosit6s ndlkiili terLileten bokor 6s 6rt6kelten facsoport (ak6cos) gondozatlan f6s

bokros tertilete tal6lhat6.
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A Bronz utca menti teruletek m6r ,,telephelykdnt" nyilv6ntartottak 6s 16szben bedptiltek.

T
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Bronz 6s R6z uba sarldn a 013/5 hrsz telken 6116 6ptilet
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1.14.2. A telekstruktira vizsgdlata
A fejleszt6s sor6n a lelekstruktlra tervezetten megv6ltozik. A 022133, 134 6s 12-116 hsz jelenlegi

telekstrukttr6ja m6g a - jelenleg m6r nagyr6szt megszfint - szalagtelkes mez6gazdasagi hasznAlatot

tiikrozi. Az ipari gazdas6gi teriileti szabdlyozds a v6llalkoz6sok megtelepedds6nek megfelel6en alakitja 6t a
jelenlegi telekrendszert. A Bronz utca d6li oldal5n fekv6 telkek telekstruktUr{5t meghat6roz6 szab6lyoz6s
nem kerul m6dositesra, azaz az jelleg6ben nem v6ltozik.

1.1 4.4-1.1 1.5. Epilletdllomdny vizsgilata
A tertilet jellemzden be6pit6s n6lkiili, illetve be6p0l6se folyamatban van. L6sd fenti 1.14.'1.

Teriiletfelhaszn6Es vizsg6lata c. alfqezetben leirtakat, illetue 169ifot6kat, fot6kat.

1.11.6. Az 6pitett ki5myezet 6rt6kei
A m6dositdssal 6rintett terUleten sem helyi v6delem, sem orszdgos vddelem alatt dll6 6pitett 6rt6kek nem
tal6lhat6k. A tervezesi tertileten r6g6szeti lel6hely sem tal6lhato.

1.15. K6zleked6s
Csdmdr hatalyos telep0lesrendez6si eszkilzeihez teljes korfl kozleked6si munkar6szek k6sztiltek. A jelen
m6dosit6si feladat nem leszi sziiks6gess6 a kozleked6si javaslatok megvaltoztatas6t, a hat6lyos TSZT,
HESZ 6s SZT kcizlekedesi munkar6szei l6nyegileg nem vdltoznak. A m6dositas a h6l6zati kapisolatok, a
kdz6ss6gi krjzleked6s, a kerekpdros/gyalogos kozleked6s, 6s a parkolas tekintet6ben nem jelent vdltoz6st.
Csak n6hany helyi kiszolg6lo0t szabrilyoz6si sz6lessdg6t 6rint6en liirtenik pontositAs.

A tervez6si teriiletet a Bronz utca, a R6z utca, a F6nix utca 6s a Hat6r it 6rintik. A tenllet megkozelit6se a
Hat6rut fel6l tdrt6nik.

1.16. Ktizm[ivek

A vizsgiilt tenilet a telepiiles k6zelm0ltban intenzivebben fejl6dcift d6l-keleti r6sz6n fekszik, amely a
szerkezeti tervben ipari gazdas6gi hasznosit6sra krjelolt, de a szab6lyoz6si tervben m6g kodetozott
mez6gazdasegi ovezetk6nt szerepel, mikdzben teriilet6n mdr vdllalkozisok rizemelnek, amelyek szdm6ra a
kozm0vesit6s ki6pit6se elindult.

A tenllet kozmfives adonsega, hogy keresztrilhalad a ter0leten a szolgeltat6 22 kV-os oszlopokon haladd
villamosenergia gerinceloszt6 vezet6ke, amelynek nyomvonaldt 6s 6-6 m-es biztons6gi rjvezetdnek
helyig6ny6t figyelembe kell venni. Az drintett telkekre a v6rhat6 telekalakitdst kdvet6en, a vezet6k
nyomvonala 6s biztonsagi dvezete szemara a helybiztositiisra vezet6kjog bejegyz6se szrlks6ges,
amennyiben az ilzemeltetd hozz46rul 6s a tefljlet be6pithet6s6g6t nem korlatozza, akkor a vezet6k
kivdlt6s6t sem sztiks6ges megoldani. A 22 kV-os eloszt6hdl6zat biztonsegi iivezet6ben val6 epit6s 6s
terLilethaszndlati korl6tozasokat a 212013. (1.22.) NGM rendelet rogziti. Amennyiben a lervezett
ter0lethasznosit6ssal iitkozik a vezet6k nyomvonala, akkor egyeztetve a szolgeltat6val a vezet6k kiveltasAt
meg lehet oldani, a teriiletfejleszt6 kolts6gvisel6s6nek a terh6re.

A ter0let tov6bbi lerm6szeti adottsegai, hogy a 021 hrsz-rl [ton egy DN 110-es KpE nagykdz6pnyom6s0
foldg6zvezet6k halad, amelynek biztons6gi dvezet6nek helyig6nye a hat6lyos szab6lyoz6si rerv alapjdn 9-9
m. A g6zeloszt6 vezet6k biztons6gi kovetelm6nyeirol 6s biztons5gi szab6lyzat6rol a 2112018. (lX. 27.) lTl\,4

rendelet lV. Feiezete rendelkezik, amelyet ,igyelembe kell venni 6s az dgazati e16ir6soknak megfelel6en kell
a kodetozasokat betartant.

A teriilet t6rs6g6nek kdzelmtllban megval6sitott kozm0fejleszteseirol a kozm0vizsg6latok az E-kdzm6
nyilviintarlilsa alapj6n k6szUlt. A t6rsdgben, a telepUl6si kozhel6zati rendszer r6szek6nt ki6pL.ilt a
villamosenergia ell6t5s, a foldg6zell6tes, valamint a vezet6kes elekkonikus hirkozl6s. A teljes kozm0ell6t6s
a tertilett6l d6lkeletre, a Hatar Ut - F6nix utca keresztez6s6n6l kerLilt ki6pit6sre. (A Telep0lesrendezesi
eszkozokhciz keszult l\4egalapoz6 vizsgalat 16szletesen tartalmazza a telepLll6s k6zm0h6l6zat6nak leirdsdt,
amely jelen tervmodosit5s sordn nem kerul kiegeszit6sre).

S
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1.1 7. Ktirnyezetv6delem

A TelepLil6srendez6si eszkozdkhoz k6sztlt Megalapozo vizsgelat r6szletesen tartalmazza a teleptil6sre

vonatkoz6 kornyezetv6delmi vizsgdlatokat, ezek kieg6szit6se 6ltal5nosan nem szLiks6ges. A HESz

pedig a kornyezetu6delemre vonatkoz6 szabdlyokat rogziti.

A tervdokument6cio k6szit6se sor6n a kornyezetv6delmi munkar6sz 6ltal6nos teleptil6srendez6si

szempontb6l keriil bemutat6sra.

A fejleszt6s nem vet fel kornyezetv6delemmel kapcsolatos ijabb k6rd6seket, a HESz kornyezetv6delmi

szempontb6l nem m6dosul. A teriilet hat6lyos terirletfelhaszndl6sa a hat6lyos TSZT szerint be6pit6sre

szAnt teruleten v6ltozik, azaz 0j be6pit6sre szdnt teriilet nem kerttl kijelo16sre.

A TSZI 6s az SZf 6ftal mdr kijelolt be6pit6sre sz6nt teri.ileten kerul a R6z utca 6szaki oldala ment6n

fekv6 teriiletr6sz szab5lyoz6sra, a teriilet d6li resze, azaz a R6z utca d6li oldala menti teriiletr6sz mer

rendelkezik szabalyoz6ssal. A terulete rijabb kornyezetv6delmi szempontokat a jelen m6dosit5s nem

vet fel.

1.'l 8. Katasztr6fav6delem

A Telep0l6srendez6si eszkozokhoz elk6sziilt Katasztrofav6delem fejezetet, amely kieg6szit6se jelen

m6dosit5s okdn nem sztiks6ges.

1.19. Asvinyi nyersanyag lel6hely - 1.20. V6rosi klima

A Telepul6srendez6si eszkozokhoz k6sziilt Asvdnyi nyersanyag lekihely 6s V5rosi klima fe.iezetek

kieg6szit6s6re a.lelen m6dosit6shoz nincs szLiks6g.

A tervez6si teriileten megkutatott 6s nyilv6ntartott 6svdrnyi nyersanyagvagyon nincs.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A tervez6si teriilet Csomor Nagykozs6g hat6lyos TelepUl6sszerkezeti tervdben m6r be6pit6sre sz6nt

ter0letek (egy6b ipari gazdasdgi - Gip-e terillet), amelynek 6szaki r6sze a Helyi Epitesi Szab6lyzata

szerint m6g epit6si joggal nem rendelkez6, 6tmenetileg mez6gazdas6gi teriiletk6nt szab6lyozott

ko etozott mez6gazdas6gi ovezetU terUlet (Mko/1), d6li r6sze pedig mdr 6pit6si joggal rendelkez6

egydb ipari gazdasdgi - Gipe-3/1 6pit6si ovezetbe sorolt 6s ekk6nt szabdlyozott terulet. A tervez6si

teruletre vonatkoz6an teh6t a TSZT m6dosit6s nem sz0ks6ges. A szabdlyozdsra keriil6 6szaki

terriletr6sz koz6pso r6sze a jelen m6dositas sor6n ijonnan meg6llapit6sra kerLild Gipe-4/1 epit6si

ovezetbe kerLil besoroldsra,

A modositdssal 6rintett tertiletr6szek term6szetv6delmi teruleteket nem 6rintenek

A m6dosit6ssal 6rintett teriileten sem helyi v6delem, sem orszdgos v6delem alatt A116 6pitett 6rtekek
nem talSlhat6k.
A tervez6si ter0let nem 6nntett r6g6szeti lel6hellyel,

1. A KORNYEZETALAK1TAS TERVE

1.1. Teleptil6srendez6si javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiil'sszerkezet, teriiletfelhaszneftlsi rcndszer

Jelen tervm6dositas sordn a Telepul6sszerkezeti terv nem kerul modositdsra, a telep l6sszerkezet nem

v6ltozik.

HA 2A

2021 NOVEIMBER



CSOMOR H652 M6D. HATAR UTTOL ESZAKRA TER\EZETT EGYEB IPARI GAZD, TER, iGIPE) I. UTEM - KIEMELT FEJL, TER,.RE

verer.

1.2. A villtozilssal 6rintett tertiletek 6sszefoglaloja 6s tisszefiigg6sei

1 .2.1. A telepiilasszerkezefi vd,ftozi,sok bemutatisa

A Telepril6sszerkezeti terv nem kertl m6dosit6sra.

2021 NOVEMBER

1.2.2. A telepiilisszerkezeti vdltozdsok teriiletrendez6si tervekkel val6 cisszefiigg6seinek
bemutetise

A hatdlyos Telepiil6sszerkezeti terv be6pit6sre sz6nt teruletk6nt jeloli jelen tervez6si teruletet, amely

besoro16s nem m6dosul.

1.2.3. A vdltozdsok hatilyos teleptilisfejleszt6si koncepci6val val6 ilsszhangjdnak bemutatdsa

A MV 1.5.1. alfejezete tartalmaza a hat6lyos TelepLil6sfejleszt6si Koncepci6 vonatkozo

meg6llapit6sait.
L6sd jelen tervdokumentaci6 1.5. Hatdlyos telepiil6sfejleszt6si dont6sek bemulat6sa c. fejezetben

foglaltakat!

2. SZAKAGIJAVASLATOK

A fejlesztds nem vet fel t6jv6delemmel, kornyezetu6delemmel kapcsolatos rijabb k6rd6seket, a HESz

t6jv6delmi, kornyezetv6delmi szempontbdl nem m6dosul.

2.1. Tiijrendez6si javaslatok

2.1.1 . Tdjhaszndlat, fijsze*ezet javaslata

A tervez6si teri.ilet a hatelyos telepul6srendez6si eszkozokben is ,,be6pit6sre szent" ter0letekk6nt

.ieloltek. A m6dosit6s a t6jhaszn6latot, tdjszerkezetet nem befoly6solja, nem 6rint termeszetv6delmt

szempontbol v6dett teruleteket. A t6jk6pv6delmi 6rintetts6get a hattrlyos telepiil6srendez6si eszkozok

mer tartalmazz6k, azok m6dositdsa vagy kieg6szit6se jelen terv so16n nem szuks6ges.

2.1.3. Tdjv6delmi 6s tdjkdpvAdelmi iavaslatok

A tervez6si teriilet nem r6sze a telepiil6st kisr6szben 6rint6 Tdjk6pvedelmi ovezet terttlet6nek.

E ter1letek a telepril6srendez6si eszkozokhdz elk6szrilt Megalapoz6 vizsgdlati 6s az Al6t6maszto

javaslati munkar6szekben is bemutat6sra keriiltek. Jelen tervm6dosites sor6n ezen teruletek

iehat2rrol6s6ban nem tort6nik m6dositas, igy ezen munkar6szek kieg6szit6se nem szLiks6ges [jabb

szab6lyoz6si elemekkel.

Fentiek alapj6n a telepiil6srendez6si eszkozdk alat6maszt6 munkar6szeiben, valamint a helyi 6pit6si

szab6lyzatban a term6sze! 6s t5jv6delemre kidolgozott munkar6szek m6dositAsa, kieg6szit6se jelen

tervm6dosit6s kapcsan nem sztiks6ges.

HA 21

2.1.2. Term6szetv,delmi javaslatok

V6dett, illetve v6dend6 term6szeti 6rt6k a modosit5ssal 6rintett tertileten nem ta16lhat6,
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2.1.1. Biol6giai aktivitisitl6k viltozdsa
Miut6n nem keriil ,,tij be6pit6sre sz6nt terUlet" kijelolese, ez6rt biol6giai aktivit5s6rt6k v6ltoz6s nincs
jelen tervben.

2.2. Z<ildfeliileti rendszer fejleszt6se
A m6dosit5s sor6n a zoldfe[ileti rendszer nem 6rintett, rij ztildfeli.ilet nem j6n l6tre. A m6dositds nem

6rint megl6v6 6s tervezett zoldtertileteket. Az rijonnan szab6lyoz6sra kerri16 ter0letr6sz jellemz6en m6r

- mez6gazdasagit6l elt6r6 - terr.ilethaszn6lattal rendelkezik, amely jelen mddosites soren rendezesre
kenil. A tenilet d6lkeleti, Bronz utca keleti oldala menti haszn5laton kiviili ter0let jelenleg m6g

haszn6laton kiviili elgazosodott tenilet, a Bronz utca R6z utca feloli d6lkeleti sark6n 6rt6keltelen,
elvadult bokros, f6s ter letr6sz rendez6se azon tertiletek be6pit6s6vel val6sul majd meg, amely egy
6rt6kesebb parkositott zoldfehjletet alakit majd ki a terrileten.

3.1. Krizrlti hril6zati kapcsolatok

Jelen fejleszt6s nincs hat6ssal Csomtir f6rlth6l6zati kapcsolataira, azok a m6dositds miatt a hatAlyos
teleplil6srendez6si eszkozokhoz k6pest nem v6ltoznak.

3.2. F6bb k<izleked6si csom6pontok

A m6dosit6s terulet6n nlncsenek fontosabb csom6pontok.

3.3. BelsS rithiil6zat

A m6dosit6s a ter[ilet kiszol96160t-h616zat5t szerkezetileg nem v6ltoztatja meg.
Az 6rintett utc6k koz0l a Bronz utca keskeny megl6v6 utca. A R6z utca szint6n ilyen, de a hatdlyos
szab6lyoz6s szerint 16 m6terre sz6lesedik. A m6dosit6s ennek a k6t utc6nak a szab6lyoz6si
sz6less6g6t v5ltoztatja meg, a kialakult adottsegokhoz igazod6an.
Mindk6t utca javasolt szabdlyoz6si sz6less6ge 12m. A kisz6lesitett Bronz utca kapcsol6dik az lszaki
terLiletr6szt felt6ro R6z utc6hoz.
A Bronz utca tervezett szabelyoz6sa figyelembe veszi az utca eszaki szakasz6nak nyugati oldal5n m6r
meg6pult csarnok6pilleteket, 6s a komoly biztonsdgtechnik6val kiepitett kerit6st. A R6z utca 16 m
szabdlyozdsi sz6less6g6nek csokkent6s6t lehet6v6 teszi, hogy az utc6ban megl6v6 g6zvezet6knek a
hatdlyos tervben rrigzitett v6d6tdvols6ga jelen tervmddositds sordn - a szol96ltatdval tort6nt
egyeztet6st kovet6en - csokkenthet6 5-5 m6terre. L6sd az al6bbi 4. Ktizmflvesit6si javaslat c.
lejezetben leirtakat.
Az l. iitem0 szabdlyozds szerint a R6z utca zs6kutcak6nt 6piilhet ki, a ll. iitemben a teriiletr6sz a R6z
utca keleti ir6ny0 folytat5sAval, a Hatdr [t fele torten6 kivezet6ssel, k6t iriinyb6l is megkozelithet6v6
v6lik.

3.4. Ktiztiss6gi k6zleked6s (kozriti es kotottpalyas t6megkozleked6s)
A tervezett m6dositdsok a kozoss6gi kozleked6sre nincsenek befolydssal.

3.5. Ker6kpiros ktizleked6s
A tervezett modosltes a ker6kp6ros krjzleked6s tekintet6ben nem id6z el6 v6ltoz6st, a ker6kpdros
kozleked6s a teriiletet haterol6 utakon, illetve azok ki6pit6s6vel biztosithat6,

3.6. F6bb gyalogos ktizleked6s
A tervezett modositds Csomdr fcibb gyalogos k<izlekedes6re nincs befoly6ssal, annak modosit6s5t nem
teszi sz0ks6gess6, a gyalogos kozleked6s a teruletet hat6rol6 utakon, azok ki6pit6sdvel biztosithat6.

3.7. G6pjirmfi elhelyez6s, parkol6s
A modositassal 6rintett terirleten a parkol6st tovabbra is az OTEK ds a HESZ eloir6sar szerint kell
megoldani,
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4. K6ZMUVESITESI JAVASLAToK

A Teleptil6srendez6si eszkozokhriz kdszr.ilt Megalapoz6 vizsg6lat 16szletesen laftalmazza a telepiil6s
k<izm0h6l6zat6nak leir5sdt, amely figyelembev6telre keruljelen tervm6dositds kapcsdn.
Jelen dokumentdci6 1,16. Kozmrlivek c. fejezet6ben ker0lt bemutat6sra a tervez6si tertiletet ell6to
jelenlegi kozmrih6l6zat E-kozmrit6rk6pe.

A teriilet javasolt be6pit6sre szant ipari gazdas6gi tertilet hasznositds sz6m6ra a helyi 6pit6si szab6lyzatban
vonatkozd e16irdsoknak megfelel6en, valamint a telepril6s ez6keny vizmin6s6g-v6delmi adotts6ga alapj6n a
telies kozmtell6t6s ki6pit6se szijks6ges. Jelenleg csak a villamosenergia 6s a fcildg6zell6tils lehet6sege iill
rendelkez6sre. A teljes kcizmUelliit6shoz szuks6ges tov6bbi kozm0h6l6zat ki6pit6se a Hater [lton halad6
m5r tlzemel6 kozm[ihel6zatokra csatlakozva, azok tovdbb6pit6sevel oldhat6 meg.

A tovebbtervez6s soran meghat6rozott varhat6 igenyek kiel6git6s6nek felt6tele a kozh6lozati kapcsolatok
ki6pit6s6nek megolddsa, tov6bb6 a kozh6ldzatok, b6zisok sziiks6ges kapacit6s b5vit6s6nek a biztosit6sa
vizt kozm[ivekre ugyanugy, mint energrakdzm0vekre 6s elektronikus hirkozlesre is szolg6ltatdsi
meg6llapodest kell kcitni a szolg6ltat6kkal, amelyben a szolg5ltat6k, kozmiivenk6nt az elle6s biztositas6nak
m(iszakiAazdas6gi felt6teleit rogzitik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6ir6s6nak megfelel6en, [j be6pit6s eset6n a 6. mell6klet
lV. pontja szerint az 6piilet energiaigdny6t az dsszesitett energetikai jellemz6 meretezett 6rt6k6hez
viszonyitva legal6bb 25%os mennyis6gben, helyben termelt meg0julo energiafon6sbol kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositAsa kin6l kedvez6 lehet6sdget.

A 021 hrsz-tl foldtit tervezett szab6lyozdsi sz6less6g6nek csokkent6sevel a nagyktiz6p-nyomdsri
foldg6zvezet6k, illetve a kis- 6s kozepfeszLilts6gt villamosenergia h6lozatok helyben tartasa val6szinijleg
fenntarthat6 lesz.

A terilleten, a R6z utcdn 6thalad6 DN110-es KPE nagykriz6p-nyom6sri foldgdzvezet6k 9-9 m v6d6tdvols6g
igeny6t, az utca szab5lyoz6si sz6less6g6nek csokkent6se 6rdekeben 5-5 m-re kellene m6dositani, amelyr6l
mdr el6zetes egyeztet6sek tort6ntek 6s ezt a szolgdltat6 tdmogathatonak it6lte. Ez6rt a szab6lyoz6si terven
a R6z utca 12 m szab6lyozdsi sz6less6ge kerUlt rogzit6sre es az 6thalado nagykozep-nyom6sri
ftildg6zvezet6k veddtavolsAg6ra 5-5 m biztosltott.

Az el6zetes egyeztet6s alapj6n a vezet6k iizemeltet6le a TlGi'AZn. Uzemvezet6s6g6nek iigyintez6je azt a
tej6koztatest adta, hogy a gAzvezet6k v6d5t6vols6g6ban Utburkolat elhelyezhet6. Felhivta a ligyelmet arra,
hogy a vezet6k nyomvonal6ban ki6pit6sre ker[i16 r]t terveinek k6szit6sen6l figyelembe venni, hogy az ritalap
alaft a gazvezet6k 1-1,2 m vastags6gri foldtakar6sa biztositott legyen es megfelel6en stabil legyen az rit
burkolasa. Javasolta aZ is, hogy az tteplt6sn6l figyelembe kell majd venni a.idv6ben bekot6sre keriil6
ingatlanokat is, azaz az it6pit6st megel6z6en 6rdemes az egyes ingatlanbekot6sek ki6pit6se, annak
6rdek6ben, hogy k6sobbi bekotds eset6n ne kelljen utdlagosan burkolatot bontani.

A ter let termrkus energiaellet6s6ban a foldg6zell6t5snak meghat6roz6 szerepe v6rhato, de az tizemeltetdi
elv6r6soknak, az el6irdsoknak €s a kedvez6bb fenntarthatos6gnak megfelel6en az energiaig6nyek min6l
nagyobb hSnyaddnak meg[ju16 energiahordoz6val valo kiel6git6se javasolt.

Uj villamosenergia 6s vezel6kes elektronikus hirkozl6si h6l6zatokat javasolt foldalatti elhelyez6ssel ki6piteni,
a Telepiil6sk6pv6delmi rendelet el6ir6sainak figyelembev6tele mellett.

Az ttepites kapcsolt beruhazasakent az it viztelenites6re a csapadekviz elvezet6s ki6pit6s616l is

gondoskodni kell. Miutan a t6rs6gben nyilt arkos a csapad6kviz elvezet6s, ahhoz hidraulikailag

alkalmazkodva kell a vlzelvezet6st ki6piteni, hogy a tov6bbvezet6s ritj6n se okozhasson elont6st.

Az tt6pit6s kapcsolt beruh6z6sak6nt, mint belter[ileti ftszakaszon a kdzvilegit6s kiepitese is sziikseges,
amelynek taphdl6zatdt fcjldk6belbe fektet6ssel javasolt elhelyezni es a kozvil69it6sra onallo 16mpatestek

telepitdse javasolt. A kozleked6s ig6ny6nek megfelelcien kell a kozvil6git6s m6rt6k6t meghatdrozni 6s arra

energiatakar6kos lSmpatesteket kell elhelyezni.

fu [j fejlesztesi ter0let tervezett 0j be6pit6s6vel jelentkez6 burkolts6g6nak hat6s6ra, figyelembe v6ve a
jelenlegi m6g be6pitetlens6get, v6rhat6an lelent6sen megn6 az elvezetend6 csapad6kviz mennyis6ge,

G
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mikozben a terr.ileten kialakult vizelvezet6s lehet6s6ge korjdtozott, ez6rt a tertlletnll a jelenleg elfolyo viz

mennyis6g6t meghalad6 tobblet viz vizvisszatart6sdt meg kell oldani. A burkoltsdg okozta elvezetendd

csapad6kviz helyi visszatadas6t meg kell oldani 6s a helyi zbponercz6bbl a vizet f6kezetten 6s k6sleltetve

szabad a k6zteriileti vizelvezet6 rendszerbe kiengedni. A felszin alatti vizek vedelme 6rdek6ben a burkolt

feliletekr6l osszegyfilo vizek kozvetlen, kiilondsen kezeletlen talajba szikkasztes5t nem teszi lehet5v6,

annak elvezet6s6t kell megoldani.

5. KORNYEZETI HATASOK ES TETrcTEUT
A tervezesi terulet a Telepi.rl6sszerkezeti terven ipari gazdasagi teri.iletk6nt jel6lt, amely nem viiltozik jelen

tervm6dosit6s so16n.

U1 be6pitesre sz6nt terLilet kijelol6sdre nem kertrl sor, ez6rt a telepiil6s teljes tertilet6re sz6mithat6 biologiai

aktivit6s6rt6k szinten tart6s6nak igazol6sa nem sziiks6ges.

A fejleszt6s nem vet fel kornyezetv6delemmel kapcsolatos tjabb k6rd6seket, ennek 6rtelm6ben a HESZ

kornyezetvedelmi szempontb6l nem m6dosul.

Jelen fejleszt6s megfelel a TSZT-nek, illetve a TelepLil6sfejleszl6si Koncepci6ban rdgzitett tertiletfejleszt6si

- (ipari) gazdas6gi tedletfejleszt6s - elveinek, amelyek t6rben a lakotertlettcil kiilcin6ll6an szervezik a

gazdas5gi terilletek elhelyezes6t. Az itt elhelyezhet6 rendeltetesek nem teszik lehet6v6 olyan v5llalkoz5sok

mijkod6s6t, amelyek jelentos kdrnyezeti hatdst okozn6nak, okozhatn6nak, igy a m6dosit6s a telepiil6s

kdrnyezetmin6s6g6re keros hatAssal nem lesz.

A fentiek alapjdn a telepitl6srendez6si eszk6zok modositSs6hoz ktikin ktirnyezeti 6rt6kel6s k6szit6se 6s

kdrnyezeti vizsgelat lefolytatesa nem indokolt,

Ennek 6rtelm6ben en6l is dontott a K6pvisel6-testilet a terirletet kiemelt fejleszt6si tertllett6 tort6n6

kijelol6srcil sz6l6 5412021 . llll.25.\ szimri Polgarmesteri hatdrozat6ban. (L6sd Terviratok 1. mell6klet!)

6. HATALYoS TELEPULESSZERKEZETI TERWEL VALO OSSZXMO BEMUTATASA
A TelepLil6sszerkezeti terv m6dosit6sa nem szOks6ges. Jelen tenilet dszaki r6sz6nek szabdlyoz6sa tort6nik

meg a hatirlyos Telep0l6sszerkezeti tervben rtigzitett Gip-e, azaz egy6b ipari gazdasagi teriilet

terLiletfelhaszndl6s alapj6n.

7. SZABALYOZASI KONCEPCI6
Jelen m6dosit6s sor6n a Hat6r rlt melletti egy6b ipartertilet csak r6szben, az l. utemli nyugati terciletr6sz6re

keriil szab6lyoz6sra. Ennek oka, hogy az 6rintett tulajdonosokkal tort6nt egyeztet6s soren az l. 0tem0 tertilet

tulajdonosai tudtak meg6llapod6st 6s szezSd6st kotni a terlllet rendez6s6vel kapcsolatban. A terillet ll.

iltem6nek szablyoz6sa egy id6ben jobban elhrlz6d6 folyamat, ez6rl az Onkormdnyzat az l. Lltem teriilet

szab6lyozdsdt kezdte meg, igy a ll. iitem teriikete jelen m6dosit6s sordn v6ltozatlanul a kodatozott

hasznelatl mez6gazdas6gi terUlet Mko/1 ovezetben marad,

1. EpiGsi tivezetet lelent6 m6dositis:
. A tedlet d6li r6sz6re hat6lyos Gipe-3/l 6pit6si t vezet nem kerLil m6dosit6sra.
. A tenilet eszaki a TelepUl6ssszrekezeti terv szerint tervezett egyeb ipari gazdas6gi (Gip-e) teriilet

jelen m6dosit6s sordn keriil szab6lyoz6sra, egy [jonnan l6trehozesra kerLil6 til Gipe.4/l 6pit6si

ovezet szabdlyoz6si el6kdsai 6ltal.

2. Epit6si helyet jelent6 m6dosit5s:
. A Gipe4/1 6pit6si dvezet tekinteteben az el6-, oldal- es hets6kert, valamint az abban 6pithet6

kerit6s, 6s kialakitando zoldleltilet konkr6t el6ir6sokkal kerLil szab6lyoz6sra az al6bbiak szerint:
(8) A Cipe-.l/l 6pit6si ovezet telkeinek h6ts6 telekhatara menti minimum 25m szeles

tcriilcts6v fisitott tcdilctk6nt alakitand6 ki 6s tafiand6 fenn.
(9) A Gipe-4/l 6pit6si <ivezetben a h6tso telekhat5r (Kilviria erdti) fekili kerit6s 6s a 25m-

es fSsitott tertleten beliili szakaszon az ingatlanokat elv6laszt6 kerit6s legttljebb 1.8

rr6ter magas (vadhal6) l6tesithet6, vadh:il6t6l ziirtabb, vagy 1,8 m-n6l magasabb
kerites a 25m-es fesitott teriileten kil'iil letesithet6 a telek belseje tele.

( l0) A Gipe-,l/l 6pit6si rivezetben az ekikert I 0 m. oldalkert 5 m. hdtsokert 35 m.
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3. Szab6lyozisi vonal:

'A teniletet d6k6l feltar6 Bronz utca megl6v6 6 m sz6less6ge 12 m szabalyozdsi sz6less6gre
b6vtil, az utca 6szaki szakaszdn a keleti hat6ra menti tenileteket, a d6li szakasz5n mindket oldala
menti tertileteket 6rintue. Ennek oka, hogy az 6szaki szakaszon kerit6s 6piilt, amely komoly
biztonsAgtechnikdval kenilt ki6pitesre, igy a szab5lyoz6si vonal ezt figyelbev6ve - azaz kikertilve
- keriilt meghat5rozdsra.

'A tervez6si tertiletet kelet-nyugat iranyban felt6ro R6z utca halSlyos 16 m sz6les szab6lyozisi
sz6lessege keriiljelen modosit6s so16n 12 m szabdlyozdsi sz6less6ggel modosit6sra.

4. Korl,toz6 szabilyo#si elem - g6zvezet6k v6d6tivolsiga:.A R6z utca d6li oldal6n vezeteft DN110+s KPE nagyk6z6p-nyom6s0 foldg6zvezet6k
v6d6tivols6ga a hat6lyos Szab6lyozSsi terven szerepl6 9-9 m+61 5-5 m v6d6tdvols6gra kerrilt
modositdsra.

. Fentiek szerint a R6z utca szab6lyozds 12 m szab6lyoz6si v6less6gre valo csokkent6se
6rdek6ben a gazvezetek v6dritivols6g6nak $9 m+61, 5-5 m+e tort6nd m6dosit6s6nak k6rd6se
egyeztetesre ker0lt a Tig6z Zrt.-vel mint szolgeltatoval (Uzemvezet6s6g iigyint6z6.i6vel Pintdr
Aftildval), aki a v6d6t6volsag 5-5 m szerinti kijeloles6vel egyet6rtett.

5. Korl6toz6 szabilyoz6si elem -,feltetel teljesit6sdhez kdtdtt epit6si tilalom':
A tervez6si tenilet 02215 hrsz telk6t erintden rin. ,felt6tel teljesit6s6hez kotott 6pit6si tilalom' kenil,
amely felold6s6nak felt6tele a tulajdonossal megkot6sre ker016 Teleptil6srendez6si szezrid6s
megl6te.

A BEEPiTE$ PARAMETEREK Az ALABBIAK SZERINT NEM M6DoSULNAK:

HESZ TERULETReI crp"-3/1 EpiTE$ 6vEZETENEK be6pit6si param6terei:

A tedletre d6li r6sz6re hat6lyos Gipe-31'l 6pit6si ovezet bedpit6si param6tereit az aldbbi t6bldzat
Ertalmazza:

HESZ 3. mell6klet - Az egyes epit6si 6!ezetek es ovezetek beepit6si jellemz<ii

4. Egyeb ipari gazdas6gi teriiletek 6pitesi dvezeteinek beepit6si jellemzrii

{, E&r'6b iparl Bazdasigi t.riiletek 6pit6sl Svezetelnek be6pir6il jelleErziii

B c D E F c

I
Epn6rt

L.8hs.bb

maulat
(m)

B.Oii.ri l.gr.Eobb

(%)

)t.g.rg.d.n
Lgr.C'obb z6ldl-mkr

Gipe- l I 1000 15.0 50.0 SZ lJ 0 l5'
l GrDc-l I t000 :5.0,50.0 | sz j 1l

tiI s00 I :0.0 r0.0 | sz 10I

E

+ 'a PE -\f 00168-! 1019 ilst@rszdeu OTEti.lol feloetrrast hozzarrolisbd .don ledi easyB en t

A B C D E F G

I
6pit6si
6vezet iele

Ki8hkithstd
legkisebb
telekE6rct
(mr)

Legkisebb
utcri
tdek 6lcas6g
(m)

Be6pit6si
m6d

llegeEgedett
leg!a$/obb
beepitettseg
(%l

iUcgengedett
legrlaAYobb
6piiletm{Brssig
(m)

Legkisebb
zdldfelflet

i Gipe-.1/l 5 000 ,10,0/160,0 s7. Jt) 25
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HEszmodositis TERT,LETRE TERVEZETT ul eipe+lt EpifESl ovezef oe6pit6si param6terek:

A HESz. l. mell6klete 4. Egy6b ipari gazdas6gi teriiletek epitesi dvezeteinek beepitesijellemzrii c.

tiblizata a kiivetkezri 5. sorral egdsziil ki;

1.5
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a. onOrsEcveoeLetvt

csomor Nagykdzs6g teri]let6re a 201g-ben j6v6hagyott Telepiil6srendez6si koncepci6 6s a hat6lyos

TelepLil6srendez6si Eszkozok aldt6maszt6 munkar6szek6nt k6szlilt Oroks6gv6delmi Hat6stanulm6ny.

Jelen tervmodosit6s kapcsdn 0j 0roks6gvedelmi hatdstanulm6ny k6szit6se nem sztiks6ges

A modosit6ssal 6rintett teruleten miieml6k, illetve helyi v6dett 6pitm6ny, valamint r6g6szeti lel6hely nem

tal6lhat6.
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SIry1 N:qyryrcfg OnlormirrfzeHnal pol8trme*e ?. r ye3zalyIt€tfrcr
kihirdet.3€r6l .2616 nlNf\. (lJ9) K;rmtuyEndela-rhpjln . kqonrvtrur t ricdaletlteli vcra6tyhelyzrtben rtkelmrzend6 fOif fU Wvftf tv {d. i ({) bekczd6!€
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2.Mell6klet: Csomor Nagykozs6g K6pvisel6-testLilete 1 1 8t2020 ( lx.03. ) Kt. sz6mi

haterczala terv Partners6gi-lakossdgi egyeztet6s6nek lez616sd16l ES 6llamt

KI!"ONAT

Gdmor NagykOzs€g Onkormanyzat Kepviset&test0let€nek 201tr. euguezhre 17{n
megtartott rendldvoli ry,7t 0lasenek jegyenkonyveb6l.

15,5/204.(VI[.17.1 Kt. szimn hattuozat

Cs0mdr Naglkozetg Onkornrtnfrattnat K0pvleeldl-tesEilete Csomor Naglkozdg
Helyi tpft€ei Szebtlfzatlnak m6dosit&r a Hattu rit6l eszekr. terv€zett lparteriilet
(Gipc) I. Utear r€oterqletre cimd tervm6doltiasel kapcsolatben a ellbbl d0nt6st
hozza:
1. Csomor Narykiizs€g Onkormtnyrate Ktpvisel6-tcrtole.t6nek . pattncBati
eglreaet6sek ezabt'lyeir6l ,z,016 W7,lm3.) Oakormtnyzati rendelete. velenrial r
v6zelyhelyzet ideic elett egyer telcp{ll€dcileczt&i, telepiilesend€ztui €s

telepiil€rk€pv€delmi szebllyok eltd .lkdm.zas{r6l' r,nl6 5{qzn0. (xtl.2.)
Kcmdnyrendel€t szerint ldolytalott p{hert€Ei €t hfooatgi egredet6st lez,fuya. Az
erycztct€s k.p(sln r partner8ag !a a lakoss{g r€szdrdl 6rzrev{:telek. v€lem€nyek
nem €rkszteL
Z A pa*ncra€gi, lakocCgi v€lem€nyezlsi szalasz jelen d0ntts kdzz€t€televel zinrl
le.
3. A K.pviselGtestuler a felk€ri pol8arme8tert, hogy Le'ldem€fiy€zr a Nagykizr€g
Helyi Eptt6ri Szrbllyr.tlnrk rn6doeitAg. e Het,rtr ritt6l 6rzrkra tervezett fprrtsrtlet
(Gipe) L ute[r r€sztcr0lctle clmil tervm6do8ltle vonatkozlslban Pcst megyei
Kormlnyhlvatal Atlani fOqiterzOn€t a 3|fZII2.{XLE ) Komfn}rr€ndelet {rlg (3)
bekezdEs sz.rinti tlrs/aHaoc elllrlta lefotytaHcit az {llaoi f6€ptt6aanek
beny3rjtand6 dokum€ntaci6y.l, 6n- ttrgrehsoa elifrfs ldolytrt&r tudrktben-

HatfridO: azonnal
Felel6s Fibri I$ven poltlmester

Ih. Katoaa Ptter slc
iwzO

Fnbri lstrin sk
polgdrmat*

A mdsolat az eredetivel mindenben megegyezik.

Csomor, 2O21. augusz rus1
iles

€old J
Suto lvetra g,o

HA

fS6oil6szi zbr6 szakmai v6lem6ny meqk6r6s6r6l

iegvz6kdnl-wezctd
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a te tartalmer6l

cs0MoR HELyr epiTE$ SZABALyZATANAK it6DosiTAsA A HATAR Urr6L Esznxnn
TERVEZErT lPARTen0lrr 1Cne1 t. UTEM - kiemett fejteszrdsi . RESZIERULETRE c. terv

A 2013. pnual{n 6letbe l6p6 iogszabdyvftozbok adb ij pgi komyezet nagyobb szabadsfuot
enged a blepuEsek dnkormaryzatdrak tt}bbek kriztit pl. abbar, hogy a tervdokument6ciok br/tdmAra
eldirt k6raeblm6nyeket a 6okomanyzati trrtptasz hdt1rozz meg indoktissal, amely tartdmat 6s
hdoklSst a EepiEsaek hljegyzesben sztikseg€s r@itenie. E felpgyz6st pedig szerepeltehi kell a
bnrary4 nnl6klet6ben. Az dabbbkba r{}sr'ebze,tl ebiresok szerint kedilt jelen Feljegfzes
regbgdnnz6sra.

TelE{l€sfeilesdesi koncepcbol, az intErdl telepolesfejlesztesi stategiaol 6s a telepiit$rendezesi
esd6z6*nfl, a egyes tdepiil&rendezdsi saiitc iryh6z#nyeknil szol6 3142012. (X1.8.) Korm.rend.:
lrA. $ (2) szerint;
,,A megalapozo vizsgalat ta almdt d teryeztsi teriilet, a tervezisi felod.! is q tenezdsi cil
fgrelembevitelevel aknali:dlni kell olyan nuidon rogla a szi*sdges nrtalmat is anra*
ris:lete:ensdgit o: dahonruinyuti fdipitisa irdshon hotiroalt meg. "
3iC. $ alapjdn;
..A: 6nkon rdrraati jiiapitis: tortaluat meghotaro:dleljegise, valomint a elhagrot, onalmi elemek
indokoliso a kiszii|6 megalagr6 vEslqtilat, aldtanos:t6 javaslat melldHerinek rlsz4t hipe:i. "

Jelen brvdokumentaci6 kdszitese sor& a Aftdirc brr,ezdsi c6lt bemuhb 6s a rn6dosi6st 06nyd
lekason kiviil kddeked(bi 6s kdznrl szakfui munkatszek keszitek. Kdmyezetualetni munkatsz
dkeszites nem sarksqles, hiszen nem to{t6nt Telepdildsszerkezeti tervmodcitis, vabrint a teriilet
egyeb ipateriileli (Gpe) besorolasa is negbrt6sra kefill a.a. a brvrn6dosftas e tekjnbtben nem

ffit a dhnigazgat&i szervek feladatait iehn6 m6dositirst

A te.v ta.talm6nak neghatiozisa a 31rv2o12.Kormhyrendelet szerinti hrtabm alAi&r a d&tri:
CsorEr Neyk@seg htornunfzata 2019 er^,€*fl h4yla itv6 ii TebBr'esrendez6d Eszk&eit. E

dokurnenturDld@ a 31420'l ZKorm,rend. l.mdEldet6n€k brtalni kovdefn€nyei szednti ilegd+oz6 MzsgaH,
a 3. meFHete sErhti lalabnmd Alttnaao ja/6lat b keszflt. arFlyel jelen tervmodosttrsh@, a
rn6dosit&sal 6dntett terulelre vofiau(@oan figyelembevdtele kerfltek a y4nf . Kcrm. rendelet 3A.$ (2) 6s
(3) be*ezd6seialapi r.

Ezn negl6v6 ilegd4ozi yusgeH csak jd€n ten€ze$ bruletre Fndkoaa kerfl aktudatssa a 31,U2012

Ko.m. rernebt 3lA.S (2) bekezddse alapien.
A tervedsi terild nEgegyez ( a rl6dcit& vilEt6 tElrsa szerint bnlletel, igy a ielen ttbgala@6 viBg6ht ds

a AaEnasao mukadszek ere a t€r0letre k6szri(nef a Y4fn12. Kc/.rll'. rerx,elet 16.5 (6) be*ezdes
doirasanak mEfeld6en a aEb! tarldommd:

t. TEGALAPOZo VtrSGALAT . A 314/2012. Korm. rondelet 1 sz. msl5kleb szednt

1.HEL\ZETFELTARO, 2.HELTZEIELEMZES .NCIVZETENTEKELES i'UiIKARESZEK TARTATTIA

Ay4m1Z Korm. reodelet 1 sz. meleklete szerinti 1.1-1.20 pmtg tofierf i/bgahpozo ytrsg,aat es a 2 es 3.

dfq€zd szerinti tbyEtelemzes es Helfzelertekel€s munkaroszek a TdeBlgsrendeBg eszkozokhoz (IRE)
elkeszultei, azokat a lr€n rpdosithok sden kiegdsziteri, d(tuafiahi csak a sziiksq]es m&lekben kd.

il. ALAIAMASZIo JAVASLAT - A314t2012. Korm. rend€let 3. sz. mdEkhb szerint
A Y4m12. Kom. refldel€l 3. sz nElleklete t eE€,.enn az A6t6m6zto la/6lat tatalmi kovdeknenyeikent
rcpzitett mur xaszek k@ULl ,elen modGitrs a 7. Szabaly@isi koncepci6 mrnkat€8ab$ jolent modooitast.
ez6( e teFzet kid{oz,6a saiksege6 plen tervmOdositb sorer.

Btd4est. 2m1. novetnber 15

Kidyf Le'/er e
Csomorf@(esze

3.mel16klet - 6nkormanyzati f66pitdsz tartalmat meghat6roz6 feljegyz6se
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314/2012. (Xr.8.) KORr\,,r.REND. 42. $ GY E IGAZG. EGYEZIET

4.Mell6klet: HATALYOS - HESz ipari gazdasigi tivezetre vonatkoz6 el6ir5sok

19. Egy6b tpari gazdasigl (Glpc) tertletek el6irisal
le.s
(l) -4. rertiteren elsrisorbar az olyan gazdasrgi cdlir ipafl. iizemi tenneki-tirolo ipitu[uyek. relephell'ek

elhelyezrisire szolgil. ame!-ek laliossigot zavaro hatdsuli nlaft uds beipitisre szdlt tedileteD [elu
helyezhetrik el.

{:) -{ teriileteu lovdbb6 az alibbr reudeltetdsii ttidpitnriu-r- es litesitmdl.vei telepidret6k:
a) tdrol6ssal. rakt6rozds-
b) kis- is nagry kererkedeleru. valarutt
c) szolgeltatds.

(l) .{ teriilet Degldv6 lakofrurkcio megtarthato. felljithato. konzeriisithettj a kontfortfokozat eruelise
drdekdbeu. a neg[6v6 elapotot (alaptenilet- honlokzatnagassdg) ueur rueg]alado urdndkber.

(,1) A revekeDysegbol. tecllrologiribol addrdo vddotdvolsdgot sajat telekhateron bellil kell biaositani az

iogatlau tula1donosduak. iueureltettiuek.
(5) Az dpitdsi telkek oldalso 6s hdts6 telekhatdra uertdn legaldbb 5.00 miter sz€lessigben fdkkal betilteten

zoldfeltiletet kcll liialaliraui is feuutanart.
(6) -A. teriileten epitesi hely tertiletibe es6 erd6teriilet urd(dkdt csdkkeuted rcDr lellet. az erddsiilt te ilet

haszrdlatdt az illetdkes erddszeti hatosdggal egleaetetteu kell folytatui.
(7) -A.z eeyes dpitesr aivezetekbel a telkeke ds €pitmdnyeke vorutkozo jellemz6ket a HESZ 3. meltdklete .1.

po[t szerinti tdbldzat dnekeinek allmlnazdsivat kell megJratdrozni.

HESZ 3. mcll6klet - Az egyes 6pit6si tivezetek 6s tivezetek be6pit6si jellemz6i

4. E91€b ipari gazdasigi teriiletek 6pit6si iivezeteinek be6pit6si jellcnlztii

G
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(.,;)

l5*
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314/2012.KORM.REND. 42.S T GYA S ELJ LLAMIGAZGAT SI EG YEZTETESI TERVDOK.

cSOMoR HELYI Ep|TESI SZABALYZATANAK MODOSiTASA
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3142012. (Xr.8.) KORM.REND.42. S TARGYATASOS EUA&qS - ALLAMTGMG. EGYEIET 2021 NOVET!'IBER

.l6vAHncYAND6 MUNKARESZ - Rendelet tervezet!!

Cstimtir Nagykdzs6g Onkormenyzat K6pviseki-testiilet6nek
...iZOZ t. (.......) Onkormdnyzati rendelet

Cs<im<ir Nagykdzs6g Helyi Epit6si Szabiilyoz6s6r6l sz616
I 7/201 9. (VII. 18.) ttnkonninyzati rendelet6nek m6dositisdr6l

Csdmtir Nagykrizseg Onhormlnyzatrinak K6pviseki-testiilete az Alaptdrveny 32. cikk ( I ) a) pontja. az

epitett kdmyezet alakit6sirol 6s v6delmenil szol6 1997. €vi LXXVIII. tdrveny 62. $ (6) bekezdes 6.

pontj6ban kapott felhatalmaz6s alapjdn, Magyarorszdg helyi tinkorm6nyzatair6l sz6l6 2011. evi
CLXXXIX. tiirv6ny 13. { (l) bekezdesc l. pond6ban meghatirozott feladatk0rdben elj6rva. a

telepiil6sfcjlcsztesi koncepci6rol, az integrilt tclcpiil6sfejleszt6si strat6gier6l 6s a teleptilesrendczesi
eszktiztikr6l, valamint egyes teleptl6srendezdsi sajetos jogint6zmdnyekrcil sz6l6 314/2012.(XI.8.)
kormdnyrendelet 42.9 (l) 6s (4) bekezd6s6ben felsoroltak v6lem6ny6nek kikeresdvel 6s a

telepiil6sfejleszt6si 6s telepiilesrendez6si dokumentumok. \.alamint Cscim<ir Nagykiizs6g
Onkormenyzata Kepviselti-tcstiilet6nck a tclepiil6sfejlesztesi, telepiil6srendezdsi es telepiil6sk6pi
feladataival tisszefiiggti partners6gi egyeztetesek szab6lyair6l sz6l6 5/2017.(lll.3.) tinkorm6nyzati
rendelet6ben foglaltak velemenyenek kik6r6sevel a kdvetkez<iket rendeli el:

t.$ Cs<imtir Nagyktizs6g K6pvisel6restiiletenek Csiimdr Nagykrizseg Helyi Epitesi Szabiilyzatdrol
sz6l6 l7/2019. (VII.ltl.) rinkorminyzati rendeletc (a tovibbiakban: HESz) l9.g ekiir6sai a
krivetkezri bekezd6sekkel eg6sziil ki:

,,(8) A Gipe-4/l epitesi 6vezet telkeinek hdts6 telekhatera menti minimum 25nt szdles tertletsdv
fesitott tertilctkcnt alakitando ki cs tartando fenn.

(9) A Cipc-4/l 6pit6si <ivezctben a hets6 telekhatar (Krllviria erdri) fel6li kerit6s is a 25m-es f6sitorr
tertlctcn bcliili szakaszon az ingatlanokat elv6laszt6 kerit6s legfeljebb 1,8 m6tcr magas
(vadhdl6) l6lesithetci, vadhril6nil z6rtabb, vagy 1,8 m-n6l magasabb kerites a 25m-es f6sitott
teriilcten kiviil ldtesithetci a telek belseje fel€.

( l0) A Gipe-4/l 6pitesi tivezetben az cl<iken l0 m, oldalkerr 5 m, hets6kert 35 m."

2.$ A HESz L mellcklcte az l. melleklet szerint modosul

3. $ A HESZ 3.melleklete a 2. mell6klet szerint eg6sziil ki

4, g Zerb Rendelkez6sek

(l) Ez a rendelet a kihirdetds6t kiivet6 napon l6p hat6lyba, rendelkez6seit ezen id6ponn6l indul6
iigyekben kell alkalmazni a (2) bckezdes kiv6televel.

(21 A 02215 ksz ingatlanra vonatkozoan a Gipe-4/l 6pitesi dvezet epitcsi ekiiriisai a
Telepiil6srendez6si szerz<id6s megktit6se felt6televel lep hat6lyba, a 022/5 hrsz ingatlanra
vonatkoz6an feltetel teliesitesehez kttdtt 6pit6si tilalom Kepvisel6-restileti rendeletenek
hatrllyon kiviil hclyczcsevel.

F6bri Istvrin
polgiinncstcr

HA

dr. Katona P6ter

)cgyz6
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1. mell6klet a .... I 2027. (..............) dnkormiinyzati rendelethez

Csomdr Nagykozseg Helyi Epitesi Szab6lyzata a tervez6si ter0let 6ltal lehatirolt teriilet vonatkoziisaban
m6dosul.
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2. mell6klet a .../202 l.(...) iinkorm6nyzati rendelethez

A HESz. 3. mell6klete
4. Egy6b ipari gazdasrigi teriiletek 6pit6si dvezeteinek be6pit6si jellemzdi c. titbliuata a kdvetkez6 5.
sorral egesziil ki:

5 Cipc-,Ul 5 000 40,0/160,0 SZ 40 7,5 25
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