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A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Kepwselo testuletenek Keruﬂetfeﬂesztem €s
Uzemeltetési Bizottsaga 2021. december 06-in 14:10 érakor, a Budapest Fovaros XVI.
keriileti Polgarmesteri Hivatalanak 1. emelet 112. szamu targyalotermében megtartott 7. szamu
tilésérol.

Jelen vannak:

Szatmary Laszlo képviseld, bizottsagi elnok
Mizsei Laszlo képviseld, bizottsagi tag
Nemes Gabor képviseld, bizottsagi tag
Hollai Gabor képviseld, bizottsagi tag
Medve Lajos bizottsagi tag

Szaloki Eva bizottsagi tag

Dr. Nagy Livia bizottsagi tag

Igazolt tavollét:

Antaloczy Csaba képviseld, bizottsagi tag
Kiss Piroska bizottsagi tag

A Polgiarmesteri Hivatal részérdl:
Furdan Maria irodavezeto

Rétfalvi-Kerényi Judit jegyzOkonyvvezetd

A Bizottsag elndke koszonti a megjelenteket. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdgdnak létszama 9 6, jelen
van 7 f6. A Bizottsag elnoke megallapitja, hogy a Bizottsag hatarozatképes. Az alairt jelenléti
iv csatolva.

A Bizottsag elndke javasolja a Bizottsdgnak, hogy a korabban kikiildott meghivoban szerepld
napirend eredeti sorrendben keriiljon megtargyalasra:

NAPIREND:

1. Javaslat a Képviselo-testiilet 2022. évi munkatervének elfogadasara
Eldterjesztd: Kovacs Péter polgarmester
(147/2021. szamu Kt. eloterjesztés)

2. Tajékoztatd a 2021. évi f6épitészi tevékenyseégrol
Elterjesztd: Kovacs Péter polgarmester
(150/2021. szdmu Kt. eloterjesztés)

3. Javaslat a Csomor Hatér uttol északra tervezett egyéb ipari gazdaségi terﬁlet

-----

El6terjesztd: Kovécs Péter polgarmester

4. Egyebek

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsig 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodds mellett az
alabbi hatarozatot elfogadta:



HATAROZAT:
25/2021. (XIL06.) KFUB

A Budapest Fovaros XVI. keriilleti Onkormanyzat Képviselé-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga az iilés
napirendjét az alabbiak szerint fogadja el:

L.

Javaslat a Képviselo-testiilet 2022. évi munkatervének
elfogadasara

Eldterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

(147/2021. szamu Kt. eléterjesztés)

. Tajékoztato a 2021. évi f6épitészi tevékenységrol

Eléterjesztd: Kovacs Péter polgarmester
(150/2021. szamu Kt. eloterjesztés)

. Javaslat a Csomor, Hatar uttol északra tervezett egyéb ipari

gazdasagi teriilet részteriiletére vonatkozo helyi épitési
szabalyzat modositas véleményezésére
Elbterjeszté: Kovacs Péter polgarmester

. Egyebek

Hatarid6: 2021. december 6.
Felelds: Szatmary Lasz16 bizottsagi elnck

(7 igen, 0 nem, 0 tartozkodas)

NAPIREND 1. Javaslat a Képvisel6-testiilet 2022. évi munkatervének elfogadasara
(147/2021 Kt. eloterjesziés)

Eloterjeszté: Kovacs Péter polgarmester

Szatmary Laszl6 az eloterjesztést ismertette, a Bizottsag tagjai részérdl a hatarozati javaslattal
kapcsolatban az alabbi hozzaszolasok, javaslatok érkeztek:

e 2022. januar 26.-i Képviselo-testiileti iilés 5. napirendi pontjat a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.

* 2022. aprilis 27.-i Képviselo-testiileti iilés 5. napirendi pontjat a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.

e 2022. oktober 23.-i Képvisels-testiileti iilés nem szerepel a munkatervben, ennek
potlasat javasoljak a Képviseld-testiiletnek

Az Elnok a kivetkezé hatarozati javaslatot tette fel szavazasra:

~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaga a Képviselo-testiilet 2022. évi munkatervét az eloterjesztés
mellékletében 1évé tartalommal az aldbbi kiegészitésekkel

* 2022. janudr 26.-i Képvisel6-testiileti iilés 5. napirendi pontjat a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.

e 2022. éprilis 27.-i Képvisel6-testiileti iilés 5. napirendi pontjat a Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.



o 2022. oktober 23.-i Képviselo-testiileti iilés nem szerepel a munkatervben, ennek
potlasat javasoljak a Képviselo-testiiletnek

a Képviselo-testiiletnek elfogadasra javasolja.”

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazati ariany
mellett az alabbi hatarozatot elfogadta:

HATAROZAT:

26/2021. (XI1.06.) KFUB
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
.Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsiga a
Képviselo-testiilet 2022. évi munkatervét az el6terjesztés
mellékletében 1évo tartalommal az alabbi kiegészitésekkel

© 2022. januar 26.-i Képviselo-testiileti tlés 5. napirendi
pontjat a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.
3 2022. aprilis 27.-i Képviselo-testiileti tilés 5. napirendi
pontjat a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag is targyalja.
® 2022. oktober 23.-i Képviselo-testiileti iilés nem szerepel a
munkatervben, ennek potlasat javasoljak a Képviselo-testiiletnek

a Képviselo-testiiletnek elfogadasra javasolja.”

Felelés: Szatmary Laszlo bizottsagi elnok
Hatarid6: 2021. december 06.

(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

NAPIREND 2. Tajékoztatd a 2021. évi foépitészi tevékenységrol
(150/2021 Kt. eldterjesztés)

Eléterjeszté: Kovacs Péter polgarmester

Szatmary Laszl6 az eléterjesztést ismertette, a Bizottsag tagjai részérol a hatarozati javaslattal
kapcsolatban hozzaszolas, javaslat nem érkezett.

Az Elnik a kiovetkezo hatarozati javaslatot tette fel szavazasra:

..Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaga a foépitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
8. § b) pontja alapjan az dnkormanyzati foépitész altal a 2021. évrél elkészitett tajékoztatot a
Képviselo-testiiletnek elfogadasra javasolja.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas mellett az
aliabbi hatarozatot elfogadta:

HATAROZAT:
27/2021. (XI1.06.) KFUB
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga, a
.Budapest Fovaros XVI. keriilleti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
foépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 8. § b) pontja alapjan az 6nkormanyzati foépitész dltal a
3



2021. ¢évrol elkészitett tajékoztatot a Képviselo-testiiletnek
elfogadasra javasolja.”

Felelés: Szatmary Laszl6 bizottsagi elnsk
Hatarido: 2021. december 06.

(7 igen, 0 nem, 0 tartozkodas)

NAPIREND 3. Javaslat a Csémdr, Hatar Gttdl északra tervezett egyéb ipari gazdasagi
teriilet részteriiletére vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositas
véleményezésére
Eléoterjeszté: Kovics Péter polgarmester

Szatmary Laszl6 az eloterjesztést ismertette, a Bizottsag tagjai részérdl a hatarozati javaslattal
kapcsolatban az alabbi hozzaszolas, javaslat érkezett:

Mizsei Lészl6: Csomor Nagykozség Onkorméanyzata készitsen hatastanulmanyt, az alabbi
szempontokat figyelembe véve, hogyan érinti a XVI. keriilet kozlekedését. légszennyezettségét,
komyezetvédelmét az ipari gazdasagi teriilet épitési szabalyzatanak modositasa. Egyuttal pedig
részt kivan venni az eljarasban és felkéri a polgarmestert a modositott hatarozat megkiildésére a
Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részére.

Az Elnik a kovetkezé hatirozati javaslatot tette fel szavazdsra:

»Budapest Foviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsaiga a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az onkormanyzat szervezeti és miikodési szabalyzatarol szolo 12/2017. (V.19)
onkormanyzati rendelet 29. §-aban kapott felhatalmazas alapjan gy dént, hogy a Csémdor,
Hatar uttol északra tervezett egyéb ipari gazdasagi teriilet részteriiletére vonatkozo helyi
¢pitési szabalyzat modositasa targyaldsos eljarasban (iigyiratszam: PE/AF/00257-4/2021.)
részt kivan venni. Csémor Nagykozség Onkormanyzata készitsen hatastanulmanyt, az alabbi
szempontokat figyelembe véve, hogyan érinti a XVI. keriilet kozlekedését,
légszennyezettségét, kdrnyezetvédelmét az ipari gazdasagi teriilet ¢pitési szabalyzatanak
modositasa.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a hatarozat Pest Megyei Korményhivatal Allami
Foépitésze részére torténd megkiildésrol.”

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 4 igen, 0 nem, 3 tartézkodas mellett az
aliabbi hatirozatot elfogadta:

HATAROZAT:

28/2021. (X11.06.) KFUB
~Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
Budapest Févaros XVI. keriilleti Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének az oOnkorményzat szervezeti és miikodési
szabalyzatarol sz6l6 12/2017. (V.19.) 6nkormanyzati rendelet 29.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan gy dént, hogy a Csomér,
Hatar uttol északra tervezett egyéb ipari gazdasagi teriilet
részteriiletére vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositasa
targyalasos eljardsban (iigyiratszam: PE/AF/00257-4/2021.) részt
kivan venni.

Csomor Nagykozség Onkormanyzata készitsen hatastanulmanyt,
az alabbi szempontokat figyelembe véve, hogyan érinti a XVI.
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keriilet kozlekedését, 1égszennyezettségét, kornyezetvédelmét az
ipari gazdasagi teriilet €pitési szabalyzatanak modositasa.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a hatarozat Pest Megyei
Kormanyhivatal ~ Allami Foépitésze  részére  torténod
megkiildésrol.”

Felels: Szatmary Laszlo bizottsagi elnok
Hataridd: 2021. december 06.

(4 igen, 0 nem, 3 tartézkodas)

Az ,Egyebek” napirendi pont keretében Szatmary Laszlo Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag elnike az alabbi javaslatot tette a Bizottsag részére:

A Bizottsag tagjai részére a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda vezet6je, Furdan Maria,
atadta a 2022. évi Utépitési és utfelnjitasi utcak listajat, valamint a tovabbi felujitasra javasolt
utcak jegyzékét és kéri a tervezéshez a prioritas felallitasat, melyhez kérte a Bizottsagi tagok
javaslatat esetleges modositasat és kiegészitést. Ezen napirendi pont megtargyalast a Bizottsag
rendkiviili iilés keretében kivanja megtargyalni. A rendkiviili iilés idépontja 2021. december
15. 08:30 Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatalanak I. emelet 112. szamu
targyaloterme.

Az Elnok a kivetkezé hatiarozati javaslatot tette fel szavazasra:

.Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Keriiletfejlesztési €s
Uzemeltetési Bizottsaga a 2022. évi Gtépitési és utfeldjitasi utcak sorrendjét, valamint a tovabbi
feltjitasra javasolt utcak tervezéshez a prioritas felallitasat kéri a Bizottsag tagjaitol, melyet
rendkiviili iilés alkalmaval kivan megtargyalni. A rendkiviili iilés idépontja 2021. december 15.
08:30 Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatalanak 1. emelet 112. szamu targyaloterme.”

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 7 igen, 0 nem, 0 tartézkodds mellett az
alabbi hatarozatot elfogadta:

HATAROZAT: )
29/2021. (X11.06.) KFUB

.Budapest Fovaros XVI. Kkeriileti Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a 2022.
évi utépitési és utfeldjitasi utcdk sorrendjét, valamint a tovabbi
feltjitdsra javasolt utcak tervezéshez a prioritas felallitasat kéri a
Bizottsag tagjaitol, melyet rendkiviili iilés alkalmdval kivan
megtargyalni. A rendkiviili iilés idépontja 2021. december 15.
08:30 Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatalanak 1. emelet
112. szam\ targyaléterme.”

Felelos: Szatmary Laszlo bizottsagi elnok
Hatarid6: 2021. december 06.

(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)



Az Elnok az iilést 15:10-kor berekesztette.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK ’
KERULETFEJLESZTESI ES UZEMELTETESI BIZOTTSAGA

MEGHIVO

a Budapest XVLI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 7. sz. iilésére

Az iilés ideje: 2021. december 6. hétf6 14:00 6ra

Helye: Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal I. em. 112. sz.
hivatali helyisége

Napirendi pontok:

1. Javaslat a Képviseld-testiilet 2022. évi munkatervének elfogadésara
Elbterjeszté: Kovacs Péter polgarmester
(147/2021. szamui Kt. eldterjesztés)

2. Tajékoztato a 2021. évi f6épitészi tevékenységrol
Eldterjeszté: Kovacs Péter polgarmester
(150/2021. szamu Kt. eléterjesztés)

3. Javaslat a Csémor, Hatar attol északra tervezett egyéb ipari gazdasagi teriilet

részteriiletére vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositds véleményezésére
Eléterjeszté: Kovacs Péter polgarmester

4. Egyebek

Megjelenésére feltétlen szamitok!
Kérem, hogy esetleges tavollétét elore, a 4011-674-es telefonszimon vagy kovacsa@16.hu és
furdan@bp16.hu e-mail cimre bejelenteni sziveskedjen.
Budapest, 2021. december 02.

Tisztelettel:

-‘-f{. (s /

. thnémszlé '
.‘ Bizotfsag elnoke



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2021. december 6. napjdn tartando Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdgi
tilésre.
Készitette: Toth Miklos mb. foépitész

Targy: Javaslat a Csomor, Hatar ttol északra
tervezett egyéb ipari gazdasagi teriilet
részteriiletére vonatkozo helyi épitési
szabalyzat modositas véleményezésére

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A Pest Megyei Korményhivatal Allami Foépitésze tajékoztatast kiildott a Csomor, Hatar uttdl
¢szakra tervezett egyéb ipari gazdasagi teriilet részteriiletére késziilo szabalyozasi terv
modositasanak targyalasos eljarasarol (1. sz. melléklet).

A digitalisan rendelkezésre bocsdjtott véleményezési anyagot az eldterjesztéshez
elektronikusan csatoljuk.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzat
szervezeti ¢s mikodési szabalyzatarol szolo 12/2017. (V.19.) énkormanyzati rendelet 29.§
értelmében:
29. § A Képviselo-testiilet a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagra ruhdzza at
azt a dontési jogot, hogy a véleményezésre megkiildott telepiilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasaban részt kivan-e venni.”

Kérem a tisztelt Bizottsdgot, hogy alakitsa ki allaspontjat a véleményezési anyaggal
kapcsolatosan.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének az Onkormanyzat szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szolo 12/2017. (V.19.) 6nkormanyzati
rendelet 29.§-aban kapott felhatalmazas alapjan agy dént,
hogy a Csomor, Hatar attdl északra tervezett egyéb ipari
gazdasagi teriilet részteriiletére vonatkozd helyi épitési
szabélyzat modositasa targyalasos eljarasban (ligyiratszam:
PE/AF/00257-4/2021.) nem kivan részt venni.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a hatarozat Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami  Foépitésze  részére  torténd
megkiildésrol.

Felel6s: Szatmary Laszlo bizottsagi elnok
Hatarid6: 2021. december 7.
(egyszerli szotobbséget igényel)



Budapest, 2021. november 30. @/ k

Kovécs Péter
polgarmester

Melléklet: )
- 1. szamu melléklet (Allami Foépitész levele)
- Elektronikusan csatolt fajl (véleményezési anyag)
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Ugyiratszam: PE/AF/00257-4/2021. Targy: Csomor helyi épitési szabalyzatanak modositasa tar-
Ugyintézd: Kimmer David Kalman gyalasos eljaras keretében — ,GIPE” ovezeti ipari te-
Telefon: (06 1) 485 6990 rulet ingatlanait érinté beruhazas -

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Tisztelt Cimzett!

Csomor Nagykozség Polgarmestere a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 42.§ (2) bekezdése szerint targyala-
sos eljaras keretében kezdeményezte Csomor telepilésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A tervezett modositas Csomor teriiletén
kiemelt fejlesztési tertleten torténd beruhazas erdekeében torténik.

AR. 42.§ (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan ezuton meghivom az egyeztetd targyalasra

A targyalas helyszine: Pest Megyei Kormanyhivatal épulete
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. 201. szamu terem
Id6épontija: 2021. december 8. (szerda) 9:30 ora

A vonatkozo jogszabalyi eléirasok értelmében az érintetteket elektronikus dton, a telepllésrendezesi esz-
kéz megkildésével hivom meg. A telepilésrendezési eszkoz modositasara iranyulo kérelem
tartalmaz/nem tartalmaz az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torveny
8.§ (2a) bekezdése szerinti Uj beépitésre szant terilet kijelolest.

Tajékoztatom, hogy a dokumentacié az alabbi helyen erheto el.
https://filr.kh.gov.hu:443 /filr/public-link/file-
download/8a4880ee78643b8b017d470be4b37d18/113836/8057392963169721729/00257 -
2021 Csomor Hesz mod Hatarut dokumentacio.zip

Kérem, hogy az egyeztetd targyalason nyilatkozattételre jogosult képviseldje részvételét biztositsa.
Amennyiben irasban kivanjak megadni veleményiiket, kérem azt az allamifoepitesz@pest.gov.hu e-mail
cimre vagy a PMKHEPITES rovid nevii 216397999 KRID azonositéju hivatali kapura sziveskedjenek kil-

deni.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel: Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp//www. kormanyhivatal.hu/hu/pest
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES

Tervi elézmények, allamigazgatasi, partnerségi egyezteteés
Tervezési terllet €s a modositas céljanak bemutatasa

A terv tartalma

| ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalom szerint

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepuléshalozati dsszefliggések, a telepulés helye a telepuléshalozatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefuggések vizsgalata
1.3. A terlletrendezési tervekkel vald dsszeflggesek vizsgalata
1.4. A szomszédos teleplilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek - az adott telepilés fejlesztését
befolyasolod - vonatkozé megallapitasai
1.5. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepilésfejlesztési és teleplilésrendezeési szerzédesek
1.6. A telep(ilés telepilésrendezési tervi eldzmeényeinek vizsgélata
1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezesi eszk6zdk
1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. Téjtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. Téjhasznalat értekelése
1.12.3. Védett taji-, természeti értékek, tertiletek
1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt &llo, vagy védelemre
javasolt terulet, ertek, emlék
1.12.3.3. Okologiai hélozat
1.12.4. Tajhasznalati problémak értékelése
1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata
1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.14.1. Tertiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
1.14.4-5. Epiiletéllomany vizsgalata
1.14.6. Az épitett kérnyezet értékei
1.15. Kdzlekedes
1.16. Kozm(vek
1.17. Kérnyezetvédelem
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelnasznalast, beépitést, befolyasolo vagy korlatozé tényezdk)
1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely - 1.20. Varosi klima

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 314/2012. (XI.8.) Korm.rend. 3. melléklete szerinti tartalom

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Telepiilésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolf teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és dsszefliggesei
1.2.2. A teleplilésszerkezeti véltozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek bemutatasa
1.2.3. A véltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcioval vald sszhangjanak bemutatasa
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Tajrendezési javaslatok
2.1.1. Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetveédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvédelmi és tajkepvedelmi javaslatok
2.1.4. Bioldgiai aktivitaserték valtozasa
2.2. Zoldfellileti rendszer fejlesztése
3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti halozati kapcsolatok
3.2. Fobb kozlekedési csomopontok
3.3. Belso uthalozat
3.4. Kbzosséqi kzlekedés
3.5. Kerékparos kozlekedés
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés
3.7. Gepjarmu elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
8. BEEPITESI TERV
9. OROKSEGVEDELEM

TERVIRATOK
1. Melléklet: Képviselé-testileti hatarozat a teriilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol és
a Koryezeti értékelés el nem készittetésérdl
2. Melléklet: Hatarozat a Partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasardl
3. Melléklet: Feliegyzés az Onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozasardl
4. Melléklet: HATALYOS - HESz iparterillet épitési Gvezetre vonatkozo elgirasok

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 53

Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak madositasa — Rendelet-tervezet

Rajzszam | Rajz megnevezése
SZT-M/3 Csomér Szabalyozasi tervének modositasa a Hatar Uttol északra tervezett egyéb ipari
gazdasagi terllet (Gipe) I Utem — kiemelt fejlesztési - részteriiletre
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Csomor Nagykozség Onkormanyzata megrendelte Csémor Helyi Epitési Szabélyzatanak modositasa a
Hatar Gttol északra tervezett egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe) I. Utem - kiemelt fejlesztesi -
részteriiletre cimii terv elkészitését. E fejlesztési elképzelések megvalositasahoz szikséges Csomor
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) médositasa. E tervmaédositast az Onkormanyzat
megbizasabdl és koltségviselésében Horvath Adrienne vezetd telepiléstervezd késziti. Tervszam:
128/2021.

Csdmér Nagykozség Onkormanyzata 54/2021. (Ill.25.) szadmu Polgarmesteri hatarozataval e
tervmodositassal érintett Réz utca és Bronz utca menti teriileteket kiemelt fejlesztési terletté
nyilvanitotta. (Lasd Terviratok 1. melléklet!)

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas lehetdséget ad arra, hogy a Helyi Epitési Szabalyzatmédositas
allamigazgatasi egyeztetése a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllesfejlesztési
stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes Telepllésrendezeési sajatos
jogintézményekrdl” szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti un. targyalasos eljaréas szerint
torténjen, és ezzel a vallalkozoi terlilet - részben palyazat (tjan — minél hamarabb megvalésulhasson.

Ezen modositas tehat az (n. targyalasos egyeztetési eljaras keretében torténik.

A targyalasos eljaras szerinti allamigazgatasi egyezteté szervekkel vald véleményeztetés eldtt
2021. 06.24-t6 - 2021.07.11-ig a HESz modositas tervezetét a partnerség, azon bellil a lakossag is
észrevételezhette Csémor Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a teleplilésfejlesztési,
telepilésrendezési és teleptléskeépi feladataival osszefiggd partnerségi egyeztetések szabalyairol
sz0lo 5/2017.(Ill.3.) 6nkormanyzati rendelete, valamint a Koronavirus miatt életbe lépett jogszabalyok
ertelmében az Onkormanyzat a partnerségi rendelet szerinti lakossagi forumot az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozd humanjarvany megelézése, illetve
kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
erdekében ,a veszélyhelyzettel 0sszefliggd atmeneti szabalyokrdl” szolo 2021. évi XCIX. torvény 156.
és 157.§ értelmében elektronikus (telepllés honlapjan) dton folytatta le, amely soran a véleményez6k
eészrevételeiket irasban (e-mailen vagy postan) tehették meg:

Jelen tervmoédositassal kapcsolatban a partnerség, illetve a lakossag részérél nem érkezett
észrevétel, véelemény sem postai, sem elektronikus tton.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés Csomor Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének
156/2021. (VIII.17.) Kt. szému hatérozataban kerlilt lezarasra. (Lasd Terviratok 6. melléklet!)

E hatarozat értelmében a tervdokumentacié megkiildésre keriil Pest Megye Allami Féépitészének a
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti (n. targyalasos eljaras keretében torténd
véleményezésre.

Jelen tervmodositas sorén nem kerll a telepiilésszerkezeti terv modositasra. Ezért jelen modositas
soran nem indokolt a tervmodositassal parhuzamosan az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” sz0l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdryezeti vizsgalat elkészittetése. Ennek
ertelmében errdl is dontétt az Onkormanyzat a teriletet kiemelt fejlesztési teriletté torténé kijelolésrol
2016 54./2021. (111.25.) szdmu Polgarmesteri hatarozataban. (Lasd Terviratok 1. melléklet!)
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Fentiek szerint jelen tervmodositas soran Csomoér Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESz),
valamint annak mellékletét képezé Szabdlyozasi terve (SZT) kerill modositasra Hatar uttol északra
tervezett iparter(ilet (Gipe) I. Utemd teriiletére.
Csomér Nagykézseq Telepilésrendezési Terve az alabbiak szerint keriilt jovahagyasra:

- Csomor Nagykozség Telepilésszerkezeti terve és leirasa 190/2019.(VI1.04.) Kt. hatérozat

« Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasardl szolo 17/2019. (VI1.18.) onkormanyzati rendelet.

Jelen tervmodositas egyeztetési dokumentaciojat a jelen, 314/2012.Korm. rendelet 42.§ un.
targyalasos eljaras szerinti véleményezési szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy e
tervmodositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténé modositasa. Tartalmi
kovetelményei a 314/2012 Kormanyrendelet 1., 3., 4. és 5. melléklete figyelembevételével
késziiltek!

Il. ATERVEZESI CEL, TERVEZESI TERULET ES A TERV TARTALMA

Csomor Nagykdzség HESZ modositasa a Hatar Gttol északra tervezett iparteriilet (Gipe) I. titem
terliletének fejlesztése c. tervmodositas célia a Réz utca és a Bronz utca menti iparteriiletekre
vonatkozéan a HESz és a szabalyozasi terv modositasa az (tfeltaras, az (tszabalyozas és az épitési
eldirasok tekintetében.

E tervmodositas egyrészt az erintett kb. 3,5 ha teriletnagysagu (022/33, /34 és /2-/16 hrsz) terllet
feltarasat es igy a Réz utca nyugati szakaszanak szabalyozasat, masreszt az e teruletektdl délre fekvo
ipartertleteket feltaré Bronz utca kiszabalyozasat jelenti.

A modositas soran az érintett 022/33, /34 és /2-/16 hrsz terilletek a HESz-ben a TSZT-ben
meghatarozott egyéb ipari gazdasagi (Gip-e) teriletfelnasznalasnak megfeleléen egy uj Un. egyeb ipari
gazdasagi épitési 6vezetbe (jele: (Gipe-4/1) kerlinek atsorolasra, valamint a Réz és a Bronz utca 12 m
szabalyozasi szélességgel kiszabalyozasra. A kiszabalyozas soran a Réz utcanak a hatalyos
Szabalyozasi terv szerinti 16 m szabalyozasi szélessége, illetve a Bronz utca a meglévé (kb. 6 m)
szabalyozasi szélessége keriil modositasra egyforman 12 m szabalyozasi szelességre.

A Bronz utca menti teriiletek a jelenleg e teriiletekre hatalyos Gipe-3/1 jelli epitési dvezetben maradnak,
és e terlileteket érintden keriil a Bronz utca keriil 12 m szélességgel kiszabalyozasra, figyelembe véve
az ut menti mar megépitett keritést és épuleteket.

A Réz utca nyugati szakasza eszaki oldalan fekvd terlletekre tervezett Gipe-4/1 Uj epitési Ovezet
beépitési paraméterei az alabbiak szerint kerllnek meghatarozasra:

A B C D E F G
Kialakithato “g’t"’;i"’b Megengedett Megengedett b o
1 Epitési legkisebb te;;szé_ Beépitési legnagyobb legnagyobb m.‘lg”“sdm et
dvezet jele telekméret ; mod beépitettség épiiletmagassag
3 lesség/ . (%)
(m*) Pty (%) (m)
meélység
(m)
2 Gipe-1'1 2000 25,0/50,0 SZ [ 50 14.0 15*
3 Gipe-2/1 | 2000 25,0/50.0 | SZ 45 7.5 25
|+ | Gipe-31 | 800 200400 |  SZ 40 1.5 25
*a PE/AF/00168-5/2019 tigyiratszamu OTEK aloli felmentési hozzajamlasban adott kedvezmenyes értek
5| Gipe-4/1 5000 40,0/160,0 SZ 40 TS 28

A Telepiilésszerkezeti terv nem keriil modositasra jelen Hész médositas soran!
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A TERV TARTALMA

Jelen tervmodositas a Telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleptlésfejlesztési strategiardl és
a telepllésrendezési eszkozokrdl, az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 1., 3..4. és 5. mellékletei tartalmi kdvetelményei szerint készilt az
alabbiak figyelembevételével.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacio tartalmara eldirt
kovetelményeket az onkormanyzati foépitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat Karolyfi Levente
Csomor foépitésze feljegyzésben rogzitette, e Feljegyzést lasd Terviratok 3. mellékletében.

A szakagi (kozlekedés, kozm(, kornyezetvédelem) munkareszek tekintetében jelen tervmaddositas az
allamigazgatasi szervek feladatait nem érintd modositasoknak tekinthetd, ennek okan jelen
tervmodositas kapcsan nem szukséges e munkarészeket elkésziteni.

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Csomoér Nagykdzséq Telepiilésrendezési Terve az alabbiak szerint kerult jovahagyasra:
» Csomor Nagykozseg Telepllésszerkezeti terve és leirasa 190/2019.(VI1.04.) Kt. hatarozat
« Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolé 17/2019. (VI1.18.) onkormanyzati rendelet.

Fenti jovahagyott dokumentumokhoz a 314/2012.Kormanyrendelet 1.mellekletenek tartalmi
kdvetelményei szerinti Megalapozd Vizsgalat, valamint a Kormanyrendelet 3. melléklete szerinti
tartalommal Altdmaszt6 javaslat is készlt.

A jelen tervmodositashoz a modositassal érintett terliletre vonatkozoan a fentiek szerinti Megalapozo
Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre kertiltek a Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései
alapjan.

Tehat a hatalyos telepulésrendezési eszkozokhoz készilt Megalapozé vizsgalat azon munkarészei,
amelyek nem kertlnek jelen médositas soran kiegészitésre, azok jelen tervanyagban nem szerepelnek,
hiszen a tervezesi feladat szempontjabol elhagyhatok, mert a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz
készllt Megalapozé munkarészekben mar szerepld vizsgalatokrol van szo. Jelen tervmodositas pedig
csak a modositassal érintett vizsgalati munkarészeket tartalmazza az alabbiak értelmében:

A jelen modositasnal a fentiek szerinti, korabban elkésziilt Megalapozé vizsgalat a modositassal
érintett teriiletrészre vonatkozoan keriil aktualizalasra a Kormanyrendelet 3/A.§ (2) bekezdése
értelmében.

A 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eldirasanak megfeleléen jelen Megalapozo vizsgalat és
az Alatamaszto munkarészek a tervmodositassal érintett terlletre készilnek.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

A 2019-ben jovahagyott Telepilésrendezési Eszkozokhoz elkészilt Megalapozo Vizsgalatban (a
tovabbiakban MV) részletesen kifejtésre keriiltek a teleplléshalozati Osszefiigések és térségi
kapcsolatok. Ennek kiegészités jelen modositas soran nem sziikséges.

A telepliléshalozati 6sszefliggésekben e fejlesztés kapcsan nem torténik valtozas.
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1.2. A tertletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési modositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepllesfejlesztési koncepcio gazdasagi teriiletek kijelolésével kapcsolatos, valamint jovéképben
szerepld gazdasagi terliletek fejlesztésére vonatkozo elképzeléseinek megfelel.

Lasd az alabbi 1.5 Hatalyos telepilésfejlesztési dontések bemutatasa c. alfejezetet.

1.3. A teruletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

A targyi tervmodositdas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek fterlletrendezési terve
2018. évi CXXXIX. torv.) (tovabbiakban: MATIT) elGirasaival, a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (IV. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) el6irasaival, valamint a Budapesti Agglomeréacié Terilletrendezési Terve (BATIT) eléirasaival
az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Csomor Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra.

Azaz a telepUlésrendezési eszkozOk a jovahagyas elétt megfeleltetve lettek a 2018-ban elfogadott
,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl” (MATIT) sz6ld torvény és annak
a Budapesti Agglomeraci¢ Teruletrendezési Terve (BATIT) részének, valamint a MATIT-t kiegészitd
MvM rendeletnek is.

Jelen terllet a BATrT Szerkezeti terve szerinti telepilési térség” része.
A tervezési terlletet nem érintik a magasabb szintli tervek szerinti Ovezetek, amelyek barmilyen
korlatozast képeznenek a terlletre.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott
telepulés fejlesztését befolyasolo - vonatkozé megallapitasai

A jelen modositas Csomor Nagykézség Telepllésszerkezeti terve szerint torténik, azaz a jelen
médositas nem tartalmaz relevans modositasokat a szomszédos telepllésekre nézve, illetve a
szomszédos teleplilések telepiilésrendezési terveinek elhatarozasai a telepllésszerkeezti tervkeszites
soran kerultek figyelembevételre.

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Csomor Nagykdzség Telepiilésfejlesztési koncepcioja altalanossagban es részfeladatok tekintetében is
kiemelt figyelemmel van a gazdasagi (iparterileti) fejlesztesre.

Mind jovéképében, mind a meglévé helyzetébdl adodo ,erdsségei” szempontjabol is kiemeli gazdasagi
terlletei fejlesztésének szikségességét és elonyeit.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO AZ ALABBIAK SZERINT ROGZITI EZEKET:

SWOT analizis - Csomor Nagykozség - EROSSEGEK
(kivonat a Telepilésfejlesztési koncepciobal)

» Kozponti elhelyezkedésével, kivald kozlekedés foldrajzi adottsdgaival (MO-s
korgy(iri, HEV vonal), vallalkozébarat kornyezetével, valamint ipartelepités céljaira
szolgalo teriiletek jelenlétével a telepiilés tokéletes kozeget teremt a vdllalkozésok
letelepedéséhez.

» A fenti tulajdonsagoknak és az o©nkormanyzat sikeres ipartelepitésének
koszonhetéen a nagykozség biztos szintere lett a gazdasdg dinamizalodasanak,
célpontja a kiilfoldi toke bedramlasanak.

» A nagyobb villalkozisok letelepedésének eredményeképpen 10 év alatt
megduplazodott a munkahelyek szama a telepiilésen.

» Az onkormanyzat koltségvetésében pozitiv a mérleg a bevételek és a kiadasok
viszonyaban. Az 6nkormanyzatot egyre noévekvo bevételek jellemzik, amely elsésorban
az ipar(izési adébol befolyt 6sszeg folyamatos emelkedésének koszénhetd.

Csomor JOVOKEPE az aldbbiakban foglalhaté dssze:

Csémdor szinvonalas életkérnyezetet biztosito, egészség- és energiatudatos, de
emberléptékii és élheté telepiilés. Az épitett és természeti értékek fenntarthato
fejlesztésének tamogatdsa mellett a helyi gazdasd rsenyké sgének
novekedését eldsegiti, térségi kapcsolatait a turizmus teriiletén kiemelten erésiti.

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan
(kivonat a Telepulésfejlesztési koncepcidbol)

Egy telepiilés kielégiténél magasabb szinvonali miikodésének egyik alapfeltétele az
erds, stabil

és versenyképességét novelni tudoé helyi gazdasag. A telepiilés addpolitikdja és az
elokészitett fejlesztési gazdasagi-ipari teriiletek, a mar megtelepiilt vallalkozasok,
valamit a telepiilés kozlekedésfoldrajzi elhelyezkedése is olyan paraméterek, melyek
nem csak a belfoldi vallalkozasok, de a kiilfoldi téke szamara is vonzo sajatossagot

jelenthetnek. Az uj vallalkozasok megtelepitésénél cél, hogy folytatédjon az a tendencia,
mely szerint zavard ipari tevékenység a lakoteriiletekhez kézel nem keriil telepitése.

Fenti elhatarozasokat tiikrozi jelen tervmodositasban szereplé ipari gazdasagi teriilet
fejlesztésének tamogatasal

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Jelen modositassal  érintett  tervezési  terillet ingatlantulajdonosaival az  dnkorméanyzat
telepllésrendezési szerzédést kotott. Annak okéan, hogy a 022/5 hrsz ingatlantulajdonossal nem sikerdilt
megkotni a Telepulésrendezési szerzédés, ezen telekre vonatkozoan a Telepiilésrendezési szerzédés
megkoteseig a Szabalyozasi terviap szabalyozasi elemei e telekre vonatkozéan nem lépnek hatalyba.
Ennek rogzitésére a tervlap un. azaz Un. feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalmat” jeldl, amely a
022/5 hrsz ingatlanra vonatkozoan Képviseld-testiileti rendelet hatalyon kivil helyezésével torlodhet, a
telepllésrendezeési szerz6dé megkotését kovetden.
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1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok
Csomor Nagykozség Telepulésrendezési eszkdzei 2019-ben kerliltek jovahagyasra.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a tervezési terliletet az alabbiak szerint tartalmazzak:

= Telepiilésszerkezeti terv:
- a tervezéi terliletet egyéb ipari gazdasagi (Gip-e) teriletfelhasznalasba sorolja.

= A Szabalyozasi terv:

-a Réz utca északi részén fekvd 022/33, /34 és [2-/16 hrsz terlletek nem kerliltek
szabalyozasra a TSZT szerint kijelolt egyéb ipari gazdasagi (Gip-e) terlletként, hanem
korlatozott mezGgazdasagi teruletként (Mko/1 dvezet) szabalyozottak. Tehat a TSZT szerinti
Gip-e épitési Ovezetként jelen tervmodositas soran kerilnek szabalyozasra, Gipe-4/1 (]
épitési ovezettel. A Réz utca jelen tervezési teriletet érintd nyugati szakasza 16 m
szabalyozasi szélességgel kerilt kiszabalyozasra a hatalyos szabalyozasi terven.

- A Bronz utca menti teriiletek a jelenleg e teriletekre hatalyos Gipe-3/1 jeli épitési dvezetben
maradnak. Bronz utca szabalyozasi szélessége a meglévd (kb. 6 m) jelen modositas soran 12
m szabalyozasi szélességre kerll modositasra, figyelembe véve az ut menti mar megépitett
keritést és épuleteket.

v

..

Telepiilésszerkezeti terv - kivonat

T
&
g

e
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Szabalyozasi terv - kivonat

g?ﬁ ".*- S ‘. o A
R ? S N % N vt
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

A telepUlésszerkezeti terv jelen tervmddostas soran nem médosul.

1.7-1.11. fejezet
(tarsadalom, demografia, humankdzszolgaltatas, ingatlanpiac, lakasgazdalkodas stb.)

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig torténé MV munkarészek a

Telepulésrendezesi eszkozokhoz elkésziltek, azokat a jelen modositdsok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

Miutan a modositassal érintett tervezési terlilet mar a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben is
beépitésre szant terilet, ennek értelmében az ezekhez elkészilt Megalapozo vizsgalatokat jelen
fejlesztés szempontjabdl nem szikséges modositani, kiegésziteni. A vizsgalatok soran tett
megallapitasok jelen fejlesztés soran nem valtoznak.

1.12.1. Természeti adottsagok

A teleplles természeti adottsagait a Telepllésrendezési eszkozokhoz elkészllt Megalapozo vizsgalat
részletesen elemzi.
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1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

Ld. a Telepulésrendezési eszkozokhoz elkészilt Megalapozé vizsgalatban.
1.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

A telepulés egészére vonatkozo ertekelést Id. a Telepllésrendezési eszkdzokhoz elkészult Megalapozd
vizsgalatban.

1.12.3. Védett taji-, természeti értékek, teriiletek

A telepulés egészére vonatkozo értékelést Id. a Telepulésrendezési eszkozokhoz elkészult Megalapozo
vizsgalatban. A modositassal érintett teriilet orszagos vagy helyi vedett teruleteket nem érintenek.

1.12.3.1. Tajképvédelmi teriiletek

A Telepiilésszerkezeti terv az OTRT alabbi kijelolése alapjan tartalmazza a ,Tajképvédelmi terilet”
Ovezetét, amelynek a tervezési tertilet nem része.

b

Tajképvédelmi terllet Gvezete
Alaptérképi elemek

! i Orszaghatar

pErEE -
3 i Megyehatar
4

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepilési térség

9/2019. (V1.14.) MvM rendelet - Orszagos Teriiletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvedelmi dvezet teriilete

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy védelemre javasolt
teriilet, érték, emlék

A mbdositas Natura 2000 teriletet, védett és védelemre érdemes éléhelyeket nem érint.
1.12.3.3. Okolégiai halézat

A tervezési terillet dkologiai folyoso terliletét nem érinti.

1.12.4. Tajhasznalati problémak értékelése

A modositassal érintett terlilet orszagos vagy helyi védett terlleteket nem érint.
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1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

A telepiilés egészére vonatkozo vizsgalatot Id. a Telepulésrendezesi eszkozokhoz elkészilt
Megalapozo vizsgalatban. A modositassal érintett teriilet délkeleti része még beépités nélkilli tertilet, de
mar kivett telephely’-ként, illetve ,beruhazasi terillet’-ként nyilvantartott. A tervezési teruleten nincs
jelenleg mezdgazdasagi — szanto — mivelés alatt allo tertilet. A kivett, hasznositas nélkili tertilet, gazos,
kaszalt teriilet. A terlileten értékes zoldfellilet nem talalhatd. A modositassal érintett tertilet Bronz utca
keleti oldala menti hasznositas nélkuli terlleten bokor és értékelten facsoport (akacos) gondozatlan fas
bokros terulete talalhato.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

Csdmor Nagykozség HESZ modositasa a Hatar Gttdl északra tervezett iparteriilet (Gipe) I. (itemii
terlletének fejlesztése altal a tervezési terllet északi részét, a Réz utca északi oldalat kb. 3,5 ha
teriletnagysagu (022/33, /34 és /2-/16 hrsz) érintd terillet jelenleg, annak ellenére, hogy a
Telepulésszerkezeti terv egyeb ipari gazdasagi (Gip-e) teruletfelhasznalasba sorolja a szabalyozasi terv
és helyi épitési szabalyzat még mezdgazdasagi (korlatozott) teriiletként Mko/1 Gvezetként tartalmazza.
A terulet egy részén vallalkozas folyik, egyéb részein még szantdé besorolasu, és részben akként
hasznositott.
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A Bronz utca menti teriiletek mar ,telephelyként” nyilvantartottak és részben beépultek.

L

Krematérﬁri,_és sirkert
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1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

A fejlesztés soran a telekstruktira tervezetten megvaltozik. A 022/33, /34 és /2-/16 hrsz jelenlegi
telekstrukturaja még a — jelenleg mar nagyrészt megsziint - szalagtelkes mezégazdasagi hasznalatot
tikrozi. Az ipari gazdasagi terileti szabalyozas a vallalkozasok megtelepedésének megfelelden alakitja at a
jelenlegi telekrendszert. A Bronz utca deli oldalan fekvé telkek telekstrukturajat meghatarozo szabalyozas
nem kerUl modositasra, azaz az jellegében nem valtozik.

1.14.4-1.14.5. Epiiletallomany vizsgélata
A terllet jellemzéen beépités nélkili, illetve beépilése folyamatban van. Lasd fenti 1.14.1.
Teruletfelhasznalas vizsgalata c. alfejezetben leirtakat, illetve légifotokat, fotokat.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositassal érintett terlleten sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allé épitett értékek nem
talalhatok. A tervezeési terlileten régészeti leléhely sem talalhato.

1.15. Kozlekedés

CsOmor hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez teljes korl kozlekedési munkarészek késziiltek. A jelen
modositési feladat nem teszi szikségessé a kozlekedési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT,
HESZ és SZT kozlekedési munkarészei lényegileg nem valtoznak. A modositas a halozati kapcsolatok, a
k6zOsségi kozlekedés, a kerékparos/gyalogos kozlekedés, és a parkolas tekintetében nem jelent valtozast.
Csak néhany helyi kiszolgalout szabalyozasi szélességeét érintden torténik pontositas.

A tervezési terilletet a Bronz utca, a Réz utca, a Fonix utca és a Hatar Gt érintik. A teriilet megkozelitése a
Hatarut feldl torténik.

1.16. Kozmiivek

A vizsgalt terllet a teleplilés kozelmultban intenzivebben fejlodott dél-keleti részén fekszik, amely a
szerkezeti tervben ipari gazdasagi hasznositasra kijelolt, de a szabalyozasi tervben még korlatozott
mezbgazdasagi ovezetként szerepel, mikozben teriiletén mar vallalkozasok izemelnek, amelyek szamara a
kézmiivesités kiépitése elindult.

A terilet kozm(ives adottsaga, hogy keresztiilhalad a teriileten a szolgaltato 22 kV-os oszlopokon haladd
villamosenergia gerincelosztd vezetéke, amelynek nyomvonalat és 6-6 m-es biztonsagi ovezetének
helyigényét figyelembe kell venni. Az érintett telkekre a varhato telekalakitast kovetéen, a vezeték
nyomvonala és biztonsagi Ovezete szaméara a helybiztositdsra vezetékjog bejegyzése szilkséges,
amennyiben az Uzemeltetd hozzajarul és a teriilet beépithetdségét nem korlatozza, akkor a vezeték
kivaltasat sem sziikséges megoldani. A 22 kV-os elosztohalozat biztonsagi dvezetében vald épités és
terilethasznalati korlatozasokat a 2/2013. (1.22) NGM rendelet régzit. Amennyiben a tervezett
terulethasznositassal (itkozik a vezeték nyomvonala, akkor egyeztetve a szolgaltatoval a vezeték kivaltasat
meg lehet oldani, a terlletfejlesztd koltségviselésének a terhére.

A teriilet tovabbi természeti adottsagai, hogy a 021 hrsz-G Gton egy DN 110-es KPE nagykozép-nyomas
foldgazvezeték halad, amelynek biztonsagi Gvezetének helyigénye a hatalyos Szabalyozasi Terv alapjan 9-9
m. A gazeloszto vezeték biztonsagi kdvetelményeirdl és biztonsagi szabalyzatarol a 21/2018. (IX. 27.) ITM
rendelet IV. Fejezete rendelkezik, amelyet figyelembe kell venni és az agazati eléirasoknak megfelelden kell
a korlatozasokat betartani.

A teriilet terségének kozelmultban megvaldsitott kézmiifejlesztéseirdl a kozmivizsgalatok az E-kozmii
nyilvantartasa alapjan készilll. A térségben, a telepilési kozhalozati rendszer részeként kiépilt a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkdzlés. A teljes kozmuellatas
a terulettol délkeletre, a Hatar Gt — Fonix utca keresztezésénél keriilt kiépitésre. (A Telepiilésrendezési
eszkozokhoz készllt Megalapozo vizsgalat részletesen tartalmazza a telepiilés kozmiihalozatanak leirasat,
amely jelen tervmodositas soran nem ker(il kiegészitésre).
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Az alabbi E-KOZMU térképek a tervezési teriilet tejes kozmiellatasat bemutatjak be:

Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kit
-
1111 Budapest, Budafoki it 59.

(1) 278 2640 | www.lechnerkozpont.h

*
HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA ¢

SIENHIDROGEN  wemm VIZELLATAS ‘.;,,// - L\ / \\ S
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Az alabbi E-KOZMU térkép a tervezési teriilet tavolabbi kornyezetével egyiitt mutatjak be:

Horvath Adrienn Eva +

Kozma-allasfoglalas igénylése

Kozmdnyilatkozat igénylése

Ugytar
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1.17. Kornyezetvédelem

A Telepiilésrendezési eszkézokhoz készllt Megalapozo vizsgalat részletesen tartalmazza a telepllésre
vonatkozd kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szilkséges. A HESz
pedig a kornyezetvédelemre vonatkozo szabalyokat rogziti.

A tervdokumentacio készitése soran a kornyezetvédelmi munkarész altalanos telepilésrendezeési
szempontbol kerll bemutatasra.

A fejlesztés nem vet fel kornyezetvédelemmel kapcsolatos Gjabb kérdéseket, a HESz kornyezetvédelmi
szempontbdl nem médosul. A teriilet hatalyos teriiletfelnasznalasa a hatalyos TSZT szerint beépitésre
szant terlleten valtozik, azaz Uj beépitésre szant tertilet nem keriil kijelolésre.

A TSZT és az SZT altal mar kijelolt beépitésre szant teriileten kerll a Réz utca északi oldala menten
fekvd teriiletrész szabalyozasra, a teriilet déli része, azaz a Réz utca déli oldala menti teriletrész mar
rendelkezik szabalyozassal. A terlilete Ujabb kornyezetvédelmi szempontokat a jelen mddositas nem
vet fel.

1.18. Katasztrofavédelem

A Telepiilésrendezési eszkozokhoz elkészilt Katasztrofavédelem fejezetet, amely kiegészitése jelen
maodositas okan nem szikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely - 1.20. Vérosi klima

A Teleplilésrendezési eszkdzokhdz késziilt Asvanyi nyersanyag leléhely és Varosi klima fejezetek
kiegészitésére a jelen modositashoz nincs szikség.
A tervezési teriileten megkutatott és nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon nincs.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A tervezési terlilet Csomor Nagykdzség hatalyos Teleplilésszerkezeti tervében mar beépitesre szant
teriiletek (egyéb ipari gazdasagi — Gip-e teriilet), amelynek északi része a Helyi Epitési Szabalyzata
szerint még épitési joggal nem rendelkezd, atmenetileg mezdgazdasagi teruletként szabalyozott
korlatozott mezégazdasagi dvezetl terlilet (Mko/1), déli része pedig mar épitési joggal rendelkezé
egyéb ipari gazdasagi — Gipe-3/1 épitési dvezetbe sorolt és ekként szabalyozott terulet. A tervezési
teriletre vonatkozéan tehat a TSZT modositds nem szikseges. A szabalyozasra kerlil6 északi
terliletrész kozépsé része a jelen modositas soran Ujonnan megallapitasra kerlilé Gipe-4/1 épitési
ovezetbe kertil besorolasra.

A modositassal érintett terlletrészek természetvédelmi terlleteket nem érintenek.
A médositassal érintett terlileten sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allo épitett értékek

nem talalhatok.
A tervezeési teriilet nem érintett régészeti leléhellyel.

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepulésrendezési javaslatok

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Jelen tervmoédositas soran a Telepllésszerkezeti terv nem keriil modositasra, a telepilésszerkezet nem
valtozik.
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1.2. A valtozassal érintett tertiletek dsszefoglaléja és osszefiiggései
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A Telepiilésszerkezeti terv nem kerill médositasra.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggéseinek
bemutatasa

A hatalyos Telepulésszerkezeti terv beépitésre szént terliletként jeldli jelen tervezési teriletet, amely
besorolas nem maédosul.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A MV 151. alfejezete tartalmazza a hatalyos Telepilésfejlesztési Koncepcidé vonatkozo
megallapitasait.

Lasd jelen tervdokumentacid 1.5. Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa c. fejezetben
foglaltakat!

2. SZAKAGI JAVASLATOK

A fejlesztés nem vet fel tajvédelemmel, kérnyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, a HESz
tajvédelmi, koryezetvédelmi szempontbdl nem médosul.

2.1. Tajrendezési javaslatok
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A tervezési terillet a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben is ,beépitésre szant” terlletekkent
jeloltek. A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, nem érint természetvédelmi
szempontbal védett teriileteket. A tajképvédelmi érintettséget a hatalyos telepilésrendezesi eszkozok
mar tartalmazzak, azok médositasa vagy kiegészitése jelen terv soran nem sziikséges.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
Védett, illetve védendd természeti érték a modositassal érintett tertileten nem talalhato.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezési teriilet nem része a telepilést kisrészben érintd Tajképvédelmi ovezet teriletének.

E terilletek a telepiilésrendezési eszkozokhoz elkésziilt Megalapozo vizsgalati és az Alatamaszto
javaslati munkarészekben is bemutatdsra kerilltek. Jelen tervmodositas soran ezen terliletek
lehatarolasaban nem torténik modositas, igy ezen munkarészek kiegészitése nem szikseges Ujabb
szabalyozasi elemekkel.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok alatamasztdé munkarészeiben, valamint a helyi épitesi

szabalyzatban a természet- és tajvédelemre kidolgozott munkarészek mddositasa, kiegészitése jelen
tervmodositas kapcsan nem szikseges.
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2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Miutan nem kerdl ,Uj beépitésre szant terllet” kijelolése, ezért biologiai aktivitasérték valtozas nincs
jelen tervben.

2.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

A modositas soran a zoldfelileti rendszer nem érintett, U zéldfelilet nem jon létre. A modositas nem
érint meglévo és tervezett zoldterlleteket. Az Gjonnan szabalyozasra kerld terlletrész jellemzéen mar
- mezOgazdasagitol eltéré - terlilethasznalattal rendelkezik, amely jelen mddositas soran rendezésre
kerul. A terilet délkeleti, Bronz utca keleti oldala menti hasznalaton kivili terllet jelenleg még
hasznalaton kivili elgazosodott terlilet, a Bronz utca Réz utca feloli délkeleti sarkan értékeltelen,
elvadult bokros, fas terlletrész rendezése azon teriletek beépitésével valosul majd meg, amely egy
értékesebb parkositott zoldfellletet alakit majd ki a teriileten.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

Jelen fejlesztés nincs hatassal Csomor futhalozati kapcsolataira, azok a modositas miatt a hatalyos
telepulésrendezési eszkozokhoz képest nem valtoznak.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

A modositas teriiletén nincsenek fontosabb csomoépontok.

3.3. Belso uthalozat

A modositas a terllet kiszolgalout-halozatat szerkezetileg nem valtoztatja meg.

Az érintett utcak kozil a Bronz utca keskeny meglévd utca. A Réz utca szintén ilyen, de a hatalyos
szabalyozas szerint 16 meéterre szélesedik. A modositas ennek a két utcanak a szabalyozasi
szélességét valtoztatja meg, a kialakult adottsagokhoz igazoddan.

Mindket utca javasolt szabalyozasi szélessége 12m. A kiszélesitett Bronz utca kapcsolodik az északi
terlletrészt feltard Réz utcahoz.

A Bronz utca tervezett szabalyozasa figyelembe veszi az utca északi szakaszanak nyugati oldalan mar
megeépllt csarnoképlileteket, és a komoly biztonsagtechnikaval kiépitett keritést. A Réz utca 16 m
szabalyozasi szélessegének csokkentését lehetdvé teszi, hogy az utcaban meglévé gazvezetéknek a
hatalyos tervben rogzitett véddtavolsaga jelen tervmodositas soran - a szolgaltatoval tortént
egyeztetest kovetéen — csokkenthetd 5-5 méterre. Lasd az aldbbi 4. Kozmiivesitési javaslat c.
fejezetben leirtakat.

Az |. Utem( szabalyozas szerint a Réz utca zsakutcaként épilhet ki, a Il. (itemben a teriiletrész a Réz
utca keleti iranyu folytataséaval, a Hatar 0t felé torténd kivezetéssel, két iranybdl is megkozelithetévé
valik.

3.4, Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

A tervezett modositasok a kdzosségi kozlekedésre nincsenek befolyassal.

3.5. Kerékparos kozlekedés
A tervezett modositas a kerékparos kozlekedés tekintetében nem idéz elé valtozast, a kerékparos
kozlekedés a terliletet hatarold utakon, illetve azok kiépitésével biztosithato.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés
A tervezett modositas Csomor fobb gyalogos kdzlekedésére nincs befolyassal, annak modositasat nem
teszi szlkségesseé, a gyalogos kozlekedés a terilletet hatarolo utakon, azok kiépitésével biztosithato.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas ' )
A modositassal érintett terlileten a parkolast tovabbra is az OTEK és a HESZ eléirasai szerint kell
megoldani.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A Teleptilésrendezési eszkdzokhoz készilt Megalapozo vizsgélat részletesen tartalmazza a telepiilés
kozmiihalozatanak leirasét, amely figyelembeveételre keril jelen tervmodositas kapcsan.

Jelen dokumentacio 1.16. Kozmivek c. fejezetében kerilt bemutatasra a tervezési teriiletet ellatd
jelenlegi kdzmihalozat E-kozmditérképe.

A terlilet javasolt beépitésre szant ipari gazdasagi terllet hasznositds szamara a helyi épitési szabalyzatban
vonatkoz¢ eldirasoknak megfeleléen, valamint a telepiilés érzékeny vizmindség-védelmi adottsaga alapjan a
teljes kdzmiellatas kiepitése szikséges. Jelenleg csak a villamosenergia és a foldgazellatas lehetdsége all
rendelkezésre. A teljes kozmiellatashoz szilkséges tovabbi kézmiihalozat kiépitése a Hatar Uton haladd
mar zemelé kozmiihalozatokra csatlakozva, azok tovabbépitésével oldhaté meg.

A tovabbtervezés soran meghatarozott varhato igények kielégitésének feltétele a kozhalozati kapcsolatok
kiépitésének megoldasa, tovabba a kdzhalozatok, bazisok szilkséges kapacitas bévitésének a biztositasa
vizi kozmivekre ugyanugy, mint energiakozmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni a szolgaltatokkal, amelyben a szolgaltatok, kézmiivenként az ellatas biztositasanak
milszaki-gazdasagi feltételeit rogzitik.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet el6irasanak megfelelden, Uj beépités esetén a 6. melléklet
IV. pontja szerint az épiilet energiaigényét az Gsszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez
viszonyitva legalabb 25%-o0s mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrasbél kell biztositani. Erre
a napenergia hasznositasa kinal kedvezo lehetdséget.

A 021 hrsz-0 féldit tervezett szabalyozasi szélességének csokkentésével a nagykodzép-nyomasu
foldgazvezeték, illetve a kis- és kozépfesziiltségl villamosenergia halozatok helyben tartasa valdsziniileg
fenntarthato lesz.

A terlleten, a Rez utcan athaladé DN110-es KPE nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték 9-9 m védétavolsag
igényét, az utca szabélyozasi szélességének csokkentése érdekében 5-5 m-re kellene modositani, amelyrdl
mér eldzetes egyeztetések torténtek és ezt a szolgaltaté tamogathatonak itélte. Ezért a szabalyozasi terven
a Réz utca 12 m szabdlyozasi szélessége kerllt rogzitésre és az athaladd nagykdzép-nyomasu
foldgazvezeték véddtavolsagara 5-5 m biztositott.

Az el6zetes egyeztetés alapjan a vezeték (izemeltetdje a TIGAZ Zrt. Uzemvezet6ségének ligyintézéje azt a
tajékoztatast adta, hogy a gazvezeték védétavolsagaban utburkolat elhelyezheté. Felhivta a figyelmet arra,
hogy a vezeték nyomvonalaban kiépitésre kertilé Ut terveinek készitésénél figyelembe venni, hogy az Gtalap
alatt a gazvezeték 1-1,2 m vastagsagu foldtakarasa biztositott legyen és megfelelden stabil legyen az (it
burkoldsa. Javasolta azt is, hogy az Utépitésnél figyelembe kell majd venni a jovoben bekotésre keriild
ingatlanokat is, azaz az utépitést megelézoen érdemes az egyes ingatlanbekotések kiépitése, annak
érdekében, hogy késdbbi bekotés esetén ne kelljen utélagosan burkolatot bontani.

A terilet termikus energiaellatasaban a foldgazellatasnak meghatarozo szerepe varhato, de az lizemeltetdi
elvarasoknak, az eldirasoknak és a kedvezébb fenntarthatosagnak megfeleléen az energiaigények minél
nagyobb hanyadanak megujul6 energiahordozdval valo kielégitése javasolt.

Uj villamosenergia és vezetékes elektronikus hirkdzlési halozatokat javasolt foldalatti elhelyezéssel kiépiteni,
a Telepulésképvedelmi rendelet elbirasainak figyelembevétele mellett.

Az utepités kapcsolt beruhazasaként az Ut viztelenitésére a csapadékviz elvezetés kiépitésérdl is
gondoskodni kell. Miutan a térségben nyilt arkos a csapadékviz elvezetés, ahhoz hidraulikailag
alkalmazkodva kell a vizelvezetést kiépiteni, hogy a tovabbvezetés utjan se okozhasson elontést.

Az (tépités kapcsolt beruhdzasaként, mint belterlleti utszakaszon a kozvilagitas kiépitése is szlkséges,
amelynek taphalozatat foldkabelbe fektetéssel javasolt elhelyezni és a kozvilagitasra onallo lampatestek
telepitése javasolt. A kozlekedés igényének megfelelGen kell a kozvilagitds mértekét meghatarozni és arra
energiatakarékos lampatesteket kell elhelyezni.

Az (] fejlesztesi terllet tervezett Uj beépitesével jelentkezd burkoltsaganak hatasara, figyelembe veve a
jelenlegi meg beeépitetlenséget, varhatoan jelentésen megnd az elvezetendé csapadéekviz mennyisége,
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mikézben a teriileten kialakult vizelvezetés lehetésége korlatozott, ezért a teriletrdl a jelenleg elfolyo viz
mennyiségét meghaladé tobblet viz vizvisszatartasat meg kell oldani. A burkoltsag okozta elvezetendd
csapadékviz helyi visszatartasat meg kell oldani és a helyi zaportarozobdl a vizet fekezetten es késleltetve
szabad a kozteriileti vizelvezetd rendszerbe kiengedni. A felszin alatti vizek védelme érdekében a burkolt
feliletekrdl osszegy(ilé vizek kozvetlen, killondsen kezeletlen talajba szikkasztasat nem teszi lehetove,
annak elvezetését kell megoldani.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriilet a Teleplilésszerkezeti terven ipari gazdasagi teriletként jeldlt, amely nem valtozik jelen
tervmodositas soran.

Uj beépitésre szant terillet kijelolésére nem kerll sor, ezért a telepiilés teljes terliletére szamithatd biologiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa nem szukseges. )

A fejlesztés nem vet fel koryezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, ennek értelmében a HESz
kornyezetvédelmi szempontbol nem médosul.

Jelen fejlesztés megfelel a TSZT-nek, illetve a Telepiilésfejlesztési Koncepcioban rogzitett teriiletfejlesztesi
— (ipari) gazdasagi teriiletfejlesztés — elveinek, amelyek térben a lakoteriilettél kilonalidan szervezik a
gazdasagi teriiletek elhelyezését. Az itt elhelyezhetd rendeltetések nem teszik lehetéve olyan vallalkozasok
miikodéset, amelyek jelentds kormnyezeti hatast okoznanak, okozhatnanak, igy a mddositas a teleplles
kornyezetmindségére karos hatassal nem lesz.

A fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz killon kornyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt.

Ennek értelmében errdl is dontott a Képvisel6-testilet a terliletet kiemelt fejlesztési teriletté torténd
kijelolésrol szolo 54/2021. (Ill.25.) szamu Polgarmesteri hatarozataban. (Lasd Terviratok 1. melleklet!)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
A Telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges. Jelen teriilet északi részének szabalyozasa tortenik
meg a hatalyos Telepilésszerkezeti tervben rogzitett Gip-e, azaz egyéb ipari gazdasagi terllet
teruletfelhasznalas alapjan.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen modositas soran a Hatar at melletti egyéb iparteriilet csak részben, az I. itemii nyugati terdletrészére
kertil szabalyozasra. Ennek oka, hogy az érintett tulajdonosokkal tortént egyeztetés soran az |. item terilet
tulajdonosai tudtak megallapodast és szerzodést kotni a terillet rendezésével kapcsolatban. A terdlet II.
litemének szablyozasa egy iddben jobban elhizodé folyamat, ezért az Onkormanyzat az |. iitem( teriilet
szabalyozasat kezdte meg, igy a Il. ltem terlkete jelen modositas soran valtozatlanul a korlatozott
hasznalatl mez6gazdasagi terilet Mko/1 6vezetben marad.

1. Epitési dvezetet jelenté modositas:
= A terlilet déli részére hatalyos Gipe-3/1 épitési vezet nem kerll modositasra.
= A terllet északi a Telepliléssszrekezeti terv szerint tervezett egyéb ipari gazdasagi (Gip-e) terilet
jelen modositas soran kerll szabalyozasra, egy Ujonnan létrehozasra kerllo U] Gipe-4/1 épitési
ovezet szabalyozasi el6irasai altal.

2. Epitési helyet jelenté médositas:
= A Gipe-4/1 épitési dvezet tekintetében az el6-, oldal- és hatsokert, valamint az abban epithetd
kerites, es kialakitandd zéldfellilet konkrét eldirasokkal keril szabalyozasra az alabbiak szerint:
(8) A Gipe-4/1 épitési Ovezet telkeinek hatsod telekhatara menti minimum 25m széles
teriiletsav fasitott teriiletként alakitando ki és tartando fenn.
(9) A Gipe-4/1 épitési 6vezetben a hatso telekhatar (Kalvaria erdo) feloli kerités és a 25m-
es fasitott teriileten beliili szakaszon az ingatlanokat elvalaszto kerités legfeljebb 1.8
méter magas (vadhalo) létesithet6, vadhalotol zartabb, vagy 1.8 m-nél magasabb
kerités a 25m-es fasitott teriileten kiviil [étesitheto a telek belseje felé.
(10) A Gipe-4/1 épitési ovezetben az elokert 10 m, oldalkert 5 m, hatsokert 35 m.
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Szabalyozasi vonal:

* A terlletet délrél feltard Bronz utca meglévé 6 m szélessége 12 m szabalyozési szélességre
bévill, az utca északi szakaszan a keleti hatara menti terilleteket, a déli szakaszan mindkét oldala
menti teriileteket érintve. Ennek oka, hogy az északi szakaszon kerités épiilt, amely komoly
biztonsagtechnikaval keriilt kiépitésre, igy a szabalyozasi vonal ezt figyelbevéve — azaz kikeriilve
- keriilt meghatarozasra.

= A tervezeési terliletet kelet-nyugat irdnyban feltaré Réz utca hatalyos 16 m széles szabalyozasi
szélessége keril jelen médositas soran 12 m szabalyozasi szélességgel modositasra.

Korlatozo6 szabalyozasi elem - gazvezeték védétavolsaga:

*A Réz utca déli oldalan vezetett DN110-es KPE nagykézép-nyomasu foldgazvezeték
véddtavolsaga a hatalyos Szabalyozasi terven szerepld 9-9 m-rgl 5-5 m véddtavolsagra kerilt
modositasra.

= Fentiek szerint a Réz utca szabalyozds 12 m szabalyozasi szélességre valo csokkentése
erdekeben a gazvezeték véddtavolsaganak 9-9 m-rdl, 5-5 m-re trténé modositasanak kérdése
egyeztetésre kerlilt a Tigaz Zrt.-vel mint szolgaltatoval (Uzemvezetdség UgyintézGjével Pintér
Attilaval), aki a védétavolsag 5-5 m szerinti kijelolésével egyetértett.

Korlatozo szabalyozasi elem - feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom”:

A tervezési terilet 022/5 hrsz telkét érintden Un. feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom” kerill,
amely feloldasanak feltétele a tulajdonossal megkétésre keriilé Teleplilésrendezési szerzédés
megléte.

A BEEPITESI PARAMETEREK AZ ALABBIAK SZERINT NEM MODOSULNAK:
HESz TERULETRE HIMBENES Gipe-3/1 EPITESI OVEZETENEK beépitési paraméterei:

A teriiletre déli részére hatalyos Gipe-3/1 épitési Ovezet beépitési paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza:
HESZ 3. melléklet - Az egyes épitési Gvezetek és dvezetek beépitési jellemzoi

4. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek beépitési jellemzoi

4. Egyveb ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek beépiteési jellemzoi
I

A B C D E { F G
Kialakithato L'Eﬁ::“’ Megengedert Megengedett Legkisebb
1 Epitési legkisebb g Beépitési legnagyobb legnagyobb z6ldfeliilet
Gvezet jele telekméret :auégf mod beépitettség ; épiiletmagassiag (%)
(m’) iy (%) | (m)
(m) |
2 Gipe-1'1 2000 25,0500 | SZ 50 14.0 15*%
3| Gipe-2/1 2000 25,0/50.0 | SZ 45 7.5 25
Q BN 800 | 200400 | SZ 10 15 25|
*a PE'AF/00168-5/2019 iigyiratszamui OTEK aloli felmentési hozzajarulasban adott kedvezmenyes érek

HESzmédositas TERULETRE TERVEZETT UJ Gipe-4/1 EPITESI OVEZET beépitési paraméterek:

A HESz. 3. melléklete 4. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek beépitési jellemzdi c.
tablazata a kovetkezo 5. sorral egésziil ki:

A B C D E F G
Kialakithaté | Legkisebb Megengedett | Megengedett Legkisebb
Epitési legkisebb utcai Beépitési | legnagyobb | legnagyobb zbldfeliilet
1 dvezet jele telekméret telekszélesség | mod beépitettség | épiiletmagassag Yo
(m2) (m) (%) (m)
5 | Gipe-4/1 5000 40,0/160,0 SZ 40 > 25
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8. OROKSEGVEDELEM

Csomor Nagykozség terilletére a 2019-ben jovahagyott Telepiilésrendezési koncepcio és a hatalyos
Telepiilésrendezési Eszkozok alatamaszto munkarészeként késziilt Orokségvédelmi Hatastanuimany.

Jelen tervmodositas kapcsan Uj Ordkségvédelmi hatastanulmany készitése nem szikséges.

A modositassal érintett tertileten midemlék, illetve helyi védett épitmény, valamint régészeti leldhely nem
talalhato.
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TERVIRATOK
1. Melléklet - Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas Hatarozata
A mésolet az eredati okirattal mindenoe:
: 1
Cotmer, 204w 21206 .- .
7 Csomodr Nagykdzség Polgarmestere
- . / i 2141 Csdmér, Szabadsig it 5
e (LT s vy - Telefon: +36 28 544 022 .
“Roraw il L %’ "% ) E-mail. polgarmesteria csomor hu
R
\%, "
2 s b
Csémér  Nagykdzség Onkorminyzatinak Polgirmestere a veszélyhelyzet

kihirdetésérél sz616 27/2021. (1.29) Kormanyrendelet alapjin a koronavirus terjedése
iltali veszélyhelyzetben alkalmazandé 2011 évi CXXVIIL tv 46. § (4) bekezdése
alapjan az alibbi hatirozatot hozom:

Csomor Nagykozség Onkorminyzatinak Polgirmestere, figyelembe véve a
Képviseld-testiilet tagjainak javaslatit, gy dont, hogy a Hatir ati gazdasagi ipari
teriiletfejlesztés érdekében 1. titemben a 02272, 022/3, 022/4, 022/33, 022/34, 022/7,
022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/12, 022/31, 022/32, 02214, 022/15, 022/16 hrsz.-a
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A Polgarmester a fejlesztések
megval6sitisshoz szikséges Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabilyozasi tervének modositisit timogatja. A kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitis értelmében a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilyozisi terv médositisa a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XL 8.) Korminyrendelet 32.§ (6) bek. és 42.§
szerinti dGn. ,tirgyalisos eljiris” szerint folytathato le.

A kiemelt fejlesztési teriiletek érdekében torténs telepiilésrendezési eszkozok
modositisa sorin az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl sz6lo
%/2005. (L11.) Korminyrendelet szerinti kornyezeti vizsgilat elkészitését a
Polgirmester nem tartja indokoltnak, tekintettel a modositasok indokoltsigira és
mértékére.

Hatéaridd: 2021. aprilis 08.
Felelds: Fibri Istvan polgarmester

Csomiosr, 2021. marcius 29
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2.Melléklet: Csomor Nagykdzség Onkormanyzat Képviselo-testillete 118/2020.(1X.03.) Kt. szamu
hatarozata a terv Parinerségi-lakossagi egyeztetésének lezarasarol és az allami
fbépitészi zard szakmai vélemény megkérésérdl

KIVONAT

Csmor Nagykozség Onkormanyzat Kepvisels-testiiletének 2021. augusztus 17-én
megtartott rendkiviili nyilt llésének jegyz6konyvébdl.

156/2021.(VIIL17.) Kt. szama hatérozat

Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Csomor Nagykdzség
Helyi Epitési Szabalyzatinak modositisa a Hatar att6l északra tervezett iparteriilet
(Gipe) L. {item részteriiletre cimd tervmédositassal kapcsolatban az alibbi dontést
hozza:

1. Csomor Nagykozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének a partnerségi
egyeztetések szabalyair6l sz616 5/2017.(I1L.3.) dnkorményzati rendelete, valamint a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképvédelmi szabdlyok eltér6 alkalmazdsir6l” sz6l6 546/2020. (XIL2.)
Kormanyrendelet szerint lefolytatott partnerségi és lakossigi egyeztetést lezarja. Az
egyeztetés kapcsin a partnerség és a lakossdg részérdl észrevételek, vélemények
nem érkeztek.

2. A partnerségi, lakossagi véleményezési szakasz jelen dontés kozzétételével zarul
le.

3. A Képviseld-testiilet a felkéri polgarmestert, hogy kezdeményezze a Nagykozség
Helyi Epitési Szabilyzatinak madositisa a Hatir dtt6l északra tervezett iparteriilet
(Gipe) L item részteriiletre cimd tervmodositds vonatkozasiban Pest megyei
Korményhivatal Allami Féépitészénél a 314/2012.(X1.8.) Korméinyrendelet 42.§ (3)
bekezdés szerinti tirgyalisos eljirds lefolytatisit az &llami f&épitésznek
benytajtandé dokumentacidval, (in. tirgyalasos eljaris lefolytatisa érdekében.

Hatarid6: azonnal

Felelds: Fabri Istvan polgarmester

Fabri Istvdn sk. Dr. Katona Péter sk.
polgirmester jegyzd

A masolat az eredetivel mindenben megegyezik.

Csomor, 2021. augusztus 1

4 e
GO
Quig P %
5uto lvetta L R
jegvzékonyvvezett 2
Py
)

HA 28



CSOMOR HESZ MOD. HATAR UTTOL ESZAKRA TERVEZETT EGYEB IPARI GAZD. TER. (GIPE) |. UTEM - KIEMELT FEJL. TER-RE

314/2012. (X1.8.) KORM.REND. 42. § TARGYALASOS ELJARAS - ALLAMIGAZG. EGYEZTET.

2021 NOVEMBER

3.melléklet — Onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feliegyzése

| Onkormanyzati Féépitészi Feljegyzés a terv tartalmardl |

CSOMOR HELY! EPITES| SZABALYZATANAK MODOSITASA A HATAR UTTOL ESZAKRA
TERVEZETT IPARTERULET (GIPE) I. UTEM - kiemelt fejlesztési - RESZTERULETRE c. terv

A 2013. januar 1-én életbe lépd jogszabalyvaltozasok adta Gj jogi komyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepiilések dnkormanyzatainak tébbek kézdtt pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalméara
eldirt kévetelmenyeket az dnkormanyzati foépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartaimat és
indoklast a foépitésznek feljegyzésben sziikséges rogzitenie. E feliegyzést pedig szerepeltetni kell a
tervanyag mellékletében. Az alabbiakban részletezett elfirasok szerint keriit jelen Feljegyzés
megfogalmazasra.

Telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Komm.rend.:
3/A. § (2) szerint:

A megalapozé vizsgdlat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figvelembevételével aktualizalni  kell olvan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségér az dnkormdnyzati foépitész irdasban hatirozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az onkormanyzari foépitész tartalmat meghatdroza feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek
indokoldsa a készil6 megalapozo vizsgalat, aldtamaszto javaslat mellé kletének részét képezi. "

Jelen tervdokumentacio keészitése soran az altalanos tervezési célt bemutatd és a modositast igénylé
leirason kiviil kozlekedési és kozmi szakagi munkarészek késziiftek. Kdmyezetvédelmi munkarész
elkészités nem sziikséges, hiszen nem tortent Telepiilésszerkezeti tervmodositas, valamint a teriilet
egyeb iparteriileti (Gipe) besorolasa is megtartasra keriilt, azaz a tervmédositas e tekintetben nem
jelent az allamigazgatasi szervek feladatait jelentd modositast.

A terv tartalmanak meghatarozasa a 314/2012. Korméanyrendelet szerinti tartalom alapjan az alabbi:
Csomdr Nagykdzség Onkormanyzata 2019 évvégén hagyta jova (j Telepilésrendezési Eszkdzeit. E
dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1.mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti Megalapozé Vizsgalat,
a 3. meliéklete szerinti tartalommal Altamasztd javaslat is késziilt, amelyek jelen tervmddositashoz, a
modositassal érintett teriletre vonatkozoéan figyelembevételre keriltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és
(3) bekezdései alapjan.

Ezen meglévd Megalapozd Vizsgalat csak jelen tervezési teriiletre vonatkozoan kerill aktualizalasra a 314/2012
Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdese alapjan.

A tervezési terlilet megegyezik a modositas varhato hatasa szerinti terilettel, igy a jelen Megalapoz6 vizsgalat és
az Alatamasztdé munkarészek erre a teriletre késziinek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés
eldirasanak megfelelGen az alabbi tartalommal:

. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerint
1 HELYZETFELTARO, 2.HELYZETELEMZES, 3.HELYZETERTEKELES MUNKARESZEK TARTALMA

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig torténé Megalapozo Vizsgalat és a 2. és 3.
alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetértékelés munkarészek a Telepilésrendezési eszkdzokhoz (TRE)
elkésziltek, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni csak a sziikséges mértékben kell.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. meliéklete szerint

A 314/2012. Komn. rendelet 3. sz. melléklete tablazataban az Alatamasztd javaslat tartalmi kdvetelményeiként
rogzitett munkarészek kozil jelen modositas a 7. Szabalyozasi koncepcio munkarészben jelent modositast,
ezért e fejezet kidolgozasa szilkséges jelen tervmddositas soran.

Budapest, 2021. november 15. ¢ e ){

Karolyfi Levente
Csomér foépitésze
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4.Melléklet: HATALYOS - HESz ipari gazdaségi 6vezetre vonatkozo eléirasok

19. Egvéb ipari gazdasagi (Gipe) teriiletek eloirasai

19.§
(1) A teriileten elsésorban az olyan gazdasagi célu ipan, iizemi termeld-tarolo épitmenyek. telephelvek
elhelyezésére szolgal. amelyek lakossagotr zavaro hatasuk nuatt mas beépitésre szant teriileten nem

helyezhetok el.

(2) A teriileten tovabba az alabbi rendeltetésii foepitmeny es letesitmenyei telepithetok:

a) tarolassal. raktarozas,
b) kis- és nagykereskedelem, valanmint
¢) szolgaltatas.

(3) A teriileten meglévo lakofunkcid megtarthato, felijithato, korszeriisitheté a komfortfokozat emelese
érdekében. a meglévo allapotot (alapteriilet, homlokzatmagassag) nem meghalado meértekben.
(4) A tevékenységbol. technologiabol adodo vedotavolsagot sajat telekhataron belill kell biztositani az

ingatlan tulajdonosanak. izemeltetonek.

(5) Az épitesi telkek oldalso és hatso telekhatara mentén legalabb 5.00 méter szélességben fakkal beiiltetett

zoldfeliiletet kell kialakitam és fenmtartani.

(6) A teriileten épitési hely teriiletébe eso erdoteriilet mertéket csokkenten: nem lehet. az erdosiilt teriilet

hasznalatat az illetekes erdeészeti hatosaggal egyeztetetten kell folytatni,

(7) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a HESZ 3. melléklete 4.

pont szerinti tablazat értekeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

HESZ 3. melléklet - Az egyes épitési dvezetek és dvezetek beépitési jellemzoi

4. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek beépitési jellemzoi

A B ¢ D E F G
Kialakithat6 L"ﬁ"‘::"b Megengedett Megengedett i
g Epitési legkisebb sy Beépitési legnagyobb legnagyobb .:ﬁlfdf;l ¢
dvezet jele telekméret 2 mod beépitettség épiiletmagassag e
m?) - ) (m) i
mélység
(m)
2 Gipe-1'1 2000 25.0/50,0 SZ 50 14.0 15*
3 Gipe-2/1 2000 25.0/50.0 SZ 45 7.5 25
4 Gipe-3/1 800 20.0/40.0 SZ 40 1.5 25

*a PE/AF/00168-5/2019 iigyiratszamu OTEK aloli felmentési hozzajarulasban adott kedvezményes eérték
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314/2012.KORM.REND. 42. § TARGYALASOS ELJARAS ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK.

CSOMOR HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
HATAR UTTOL ESZAKRA TERVEZETT EGYEB IPARI GAZDASAGI
(GIPE) TERULET I. UTEM —kiemelt fejlesztési- RESZTERULETRE

TARGYALASOS ELJARAS SZERINT

HELY! EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS

CHCA

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld koz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet tervezet!!

Csomor Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2021.(.......) Onkormanyzati rendelet
Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szol6
17/2019. (VIL.18.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a
telepiilesfejlesztési  ¢s  telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint Csémér  Nagykozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és teleplilésképi
feladataival Gsszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairol szolo 5/2017.(I11.3.) dnkormanyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Csomér Nagykozség Képviselo-testiletének Csomor Nagykozség Helyi Epilési Szabalyzatarol
szolo 17/2019. (VIL18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 19.§ eldirasai a
kovetkezo bekezdésekkel egésziil ki:

~(8) A Gipe-4/1 épitési Ovezet telkeinek hatso telekhatara menti minimum 25m széles teriiletsav
fasitott teriiletként alakitando ki és tartandé fenn.

(9) A Gipe-4/1 épitési 6vezetben a hatso telekhatar (Kalvaria erdd) feloli kerités és a 25m-es fasitott
terilleten beliili szakaszon az ingatlanokat elvalaszto kerités legfeljebb 1,8 méter magas
(vadhalo) létesithetd, vadhalonal zartabb, vagy 1.8 m-nél magasabb kerités a 25m-es fasitott
teriileten kiviil létesitheté a telek belseje felé.

(10) A Gipe-4/1 épitési 6vezetben az elokert 10 m, oldalkert 5 m, hatsokert 35 m.”
2.§ A HESz 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

3. § A HESZ 3.melléklete a 2. melléklet szerint egésziil ki.

4. § Zaro Rendelkezések

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba, rendelkezéseit ezen idéponttdl induld
ligyekben kell alkalmazni a (2) bekezdés kivételével.

(2) A 022/5 hrsz ingatlanra vonatkozoan a Gipe-4/1 ¢pitési Gvezet épitési eldirasai a
Telepiilesrendezési szerz6dés megkétése feltételével 1ép hatalyba, a 022/5 hrsz ingatlanra
vonatkozoan feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom Képviselo-testiileti rendeletének
hatalyon kiviil helyezésével.

Fabri Istvan dr. Katona Péter
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ..../2021. (...ccveennn. ) 6nkormanyzati rendelethez

CsfjdmérINagykﬁzség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
madosul.
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2. melléklet a .../2021.(...) bnkormanyzati rendelethez

A HESz. 3. melléklete
4. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek beépitési jellemzdi c. tablazata a kovetkezo 5.
sorral egésziil ki:

A B c D E F G
Kialakithato
Eoivtd |yt | e Beépitési m m LAgscIb
: | ‘Vﬂﬁ telekmént mbd zoldfeliilet
- md | mélysig m) %) (m) (%)
5 | Gipe-4/1 5000 40,0/160,0 SZ 40 7.5 25
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