BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2023. junius 12. napjan tartandé Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési bizottsagi iilésre
Készitette: Daroczi Matyas miiszaki referens

Targy: A véleményezési szakasz elétt 4116 Keriileti Epitési
Szabalyzat rendelet-tervezetének kiegészitése az
Ikarus Ipari Park teriiletére késziilt Telepitési
Tanulmanyterv alapjan

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

Budapest Fovaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) a 82/2022. (III. 02.) Kt. hatarozataban (1. sz. melléklet) dontott arrdl, hogy
a polgarmester kezdeményezze Telepiilésrendezési Szerz6dés megkdtését a volt Ikarus gyar
teriiletének jelenlegi tulajdonosaval. E tekintetben a kapcsolatfelvétel mar 2021-ben
megtortént, €s azdta is folyamatos volt a kapcsolattartas.

A fenti hatarozat végrehajtasi hataridejét a Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv modositési
eljarasanak, valamint a tulajdonos altal készitetett Telepitési Tanulményterv elhuzdédasa miatt a
Képviseld-testiilet a 294/2022. (XII. 07.) Kt. hatdrozataval (2. sz. melléklet) 2023. méjus 31-re
modositotta.

Budapest Fovaros Kozgyiilése 2022. oktober 26-i iilésén a 44/2022. (XI. 7.) szamu
onkormanyzati rendeletével a Fdvarosi Rendezési Szabdlyzat modositasarol, tovabba a
881/2022. (X. 26.) szamt hatarozataval a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol (3. sz.
melléklet) dontott. A dontéssel a Budapest XVI. kertilet, 107259 helyrajzi szdmt ingatlan
(Ikarus Ipari Park) teriiletét Vi-2 jeli intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii
teriiletfelhasznalasi 6vezetbe sorolta a meglévé Gksz-2 jelli gazdasagi, jellemzben raktarozasra
és termelésre szolgald dvezet dtmeneti megtartasa mellett.

A telken beliili 4j Vi-2 és meglévd Gksz-2 jelii 6vezetek hataranak meghatarozasa céljabol a
tertilet tulajdonosa 2023. majus végén Telepitési Tanulmanytervet készitetett (4. sz. melléklet).

Ezt kozvetleniil megeldzden, a 2023. majus 24-1 képviseld-testiileti tilésen a Képviseld-testiilet
az Ikarus Ipari Park vonatkozéaséban a kdvetkezékrdl dontott:

- Legyen az Ikarus Ipari Parknak egy nagy teherbirdsu bejarata a Sarju uttol, és az Arany
Janos utca feldl levd teherforgalom — ha ez elkésziilt — keriiljon megsziintetésre (154/2023.
(V. 24.) Kt. hatarozat — 5. sz. melléklet)

- Az Arany Janos utca és Margit utca keresztezOdésében a korforgalmi csomopont kiépitése,
— a megvalositashoz sziikségessé valo tervezés, kivitelezés, illetve esetleges kisajatitas —
sziikséges, mert e-nélkiil a telepiilésrendezési célok nem biztosithatok. A Képviseld-testiilet
felkéri a Polgarmestert, hogy folytasson targyalast az lkarus Ipari Park tulajdonosaval a



sziikséges Telepiilésrendezési Szerzddés elokészitése érdekében (160/2023. (V. 24.) Kt.
hatarozat — 6. sz. melléklet).

- A Képviselo-testiilet felkérte a Polgarmestert, hogy az elékészitett Telepiilésrendezési
Szerzddést terjessze a Képviseld-testiilet elé (161/2023. (V. 24.) Kt. — 7. sz. melléklet).

Onkormanyzatunk részérél Dr. Jakab Janos ligyvéd elkészitette a Telepiilésrendezési Szerz8dés
tervezetét és az ehhez kapcsolodd Egyiittmiikodési Megallapodas tervezetét, melyet
véleményezésre megkiildtink az Ikarus Ipari Park tulajdonosa részére, kérve, hogy azzal
kapcsolatban 2023. junius 14-ig kiildje meg észrevételét, véleményét, hogy a
Telepiilésrendezési Szerzddést és Egyiittmiikodési Megallapodast a Képviseld-testiilet elé
terjeszthessiik.

A jelenleg folyamatban 1évé Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a keriileti épitési szabalyzatrol (KESZ) szolo 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasi eljarasaban, az allamigazgatasi szerveknek, valamint az eljarasba
bejelentkezett partnerek részére megkiildendd és a nyar folyaman meghirdetni tervezett
lakossagi forumon is megtargyalandé véleményezési anyagnak (elkésziilt tervezetnek)
tartalmaznia kell minden, a KESZ-t médosité szandékot, igy az Ikarus Ipari Park teriiletére
vonatkozo részeket is. A mellékelt Telepitési Tanulmanytervben foglaltak alapjan ezek a
kovetkezdk:

A KESZ RENDELET-TERVEZETENEK MODOSITASA

A KESZ 18. § (2) bekezdésében foglalt szabalyozasi el6iras az alabbiak szerint médosul:

., (2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztosito maganut - a kertvarosias
lakoteriiletek zsakutcai, valamint a gazdasagi teriiletek és Vi-2/XVI/SZ3 és Vi-2/XVI/SZ4 épitési
ovezetek kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.”

A KESZ szabalyozasi el6irasai az alabbi uj szabalyozasi elirasokkal egésziilnek ki:

71, A. Intézményi, kozepes telekméretii, szabadonallo beépitésii épitési ovezet szallas

funkcioval (Vi-2/XVI/SZ3)”

,75/B. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ3 épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(2) Az épitési 6vezetben az elokert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsokert minimdlis mérete: 5 m.

(3) A meglévo, az épitési ovezetben megengedett épitménymagassag legnagyobb mértékét
meghalado magassagu épiiletek felujithatok, és ennek kapcsan meglévo épitménymagassaguk
0,3 m-el novelheto.

(4) Az épitési ovezet telkeinek feltarasara kézforgalom céljara nem megnyitott maganutak
létesithetok.

(5) Az épitesi ovezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve tizemeltetése tilos.

(6) Szallas rendeltetésii épiilet (szalloda, hotel, hostel, panzio stb.) csak ugy épitheto, alakithato
ki, illetve iizemeltetheto, ha minden szobahoz a csak ahhoz a szobdahoz kapcsolodo minimum
zuhanyzoval és WC-vel rendelkezo fiirdoszoba helyiség keriil kialakitasra, illetve miikodése
biztositott.”



., 71.B. Intézményi, kozepes telekméretii, szabadonallo beépitésii épitési dvezet (Vi-2IXVIISZ4)”

,75/C. §

(1) A Vi-2/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein lako és szallds (hotel, panzié stb.) rendeltetés
nem helyezheto el.

(2) Az épitési 6vezetben az elokert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimalis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m

(3) Az épitési ovezet telkeinek feltarasara kozforgalom céljara nem megnyitott maganutak
létesithetok.

(4) Az épitesi 6vezetben munkdsszallas rendeltetés elhelyezése, illetve iizemeltetése tilos.”

A KESZ SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA

A szabalyozasi tervmodositas javaslat tervlapon:

- Uj szabalyozasi vonal keriil meghatarozasra a Margit utca — Arany Janos utca csomodpontban —
korforgalom elhelyezése szamara:
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS JAVASLAT

a KESZ modositashoz részlete a kozteriilet szabalyozassal
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- meghatarozasra keriilnek a teriiletfelhaszndlds szerinti épitési Ovezet hatarok és ennek
megfeleléen modosul a KESZ 6. szamu fliggeléke (6vezeti terv):
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- meghatdrozasra keriilnek az Ujonnan kialakitasra keriild épitési Ovezetek beépitési
paraméterei, azaz a KESZ. 2. szamu melléklete kiegésziil az alabbi uj 6vezetekkel:

Kialakithaté Terepszint ) Megengedett
) telek Beépitettseg alatti Eptiletmagassag | Zéldfelllet legnagyobb
Epitési Beépitési megengedett |beépitettség | megengedett | legkisebb szinttertlet
, . , negengedett . — —
ovezet jele mod ; legnagyobb |megengedett | legnagyobb mértéke | altalanos | parkolasi
legkisebb L 1o L @ ., y
b mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m) (%) funkciéra | funkciora
eriilete (m?) L 7o .
mértéke (%) (szmd) | (szmp)
Vi-2
IXVI/SZ3 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
Vi-2 SZ 5000 50 55 10,0 35 1,8 1,0
IXVIISZ4 ’ ’ ’

Kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy alakitsa ki véleményét a KESZ rendelet-
tervezetének Ikarus Ipari Parkra vonatkozo kiegészitésével kapcsolatban.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képvisels-testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsaga tigy dont, hogy javasolja a Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrol szo6ld 21/2018. (VIL. 6.)
onkormanyzati rendelet modositas 2023. évi rendelet-
tervezetének kiegészitését a Budapest XVI. Kkertilet,
107259 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban a jelen
eloterjesztés mellékletét képezd Telepitési
Tanulmanytervben foglaltak szerint.



Kelt: Budapest, idobélyegz6 szerint

Mellékletek:
szamu: 82/2022. (III. 02.) Kt. hatarozat

szamu: 294/2022. (XII. 07.) Kt. hatarozat

szamu: 44/2022.(X1. 7.) sz. F6v.Kgy. rendelet €s 881/2022.(X. 26.) sz. Fév.Kgy.

1.
2.
3.

No ok

hatarozat

A Bizottsag fontosnak tartja megjegyezni, hogy a
107259 helyrajzi szam® ingatlanon, a tulajdonos
érdekében megvalositasra keriil tulajdonosi fejlesztési
szandékok és célok az lkarus Ipari Park kozvetlen
lakokornyezetére — elsésorban kozlekedésszervezési
szempontb6l — nagy hatast gyakorolnak, emiatt
sziikséges a Képviselo-testiilet 154/2023. (V. 24.) Kt. és
160/2023. (V. 24.) Kt hatirozataiban foglalt
beruhazasok eldzetes, tulajdonos érdekében torténd
megvalositasa, melyhez a 161/2023. (V. 24.) Kt.
hatdrozatban foglalt Telepiilésrendezési Szerzédés ¢és
ahhoz kapcsoloddé  Egyiittmiikodési  Megallapodas
megkotése sziikséges.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a hatarozat
telepiiléstervezd ¢és az lkarus Ipari Park tulajdonosa
részére torténd megkiildésére.

Hataridd: 2023. junius 19.
Felelds: Szatmary Laszl6 bizottsagi elnok
(elfogadasa egyszerii szotObbséget igényel)

Kovacs disislisan airta:

Kovécs Péter
Déatum: 2023.06.07
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Kovacs Péter
polgarmester

szamu: Telepitési Tanulmanyterv

szamu: 154/2023. (V. 24.) Kt. hatarozat
szamu: 160/2023. (V. 24.) Kt. hatarozat
szamu: 161/2023. (V. 24.) Kt. hatarozat
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