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TARTALOMJEGYZEK

a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet szerint

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az Onkormanyzati f6épitésszel egyeztetve a jogszabaly szerinti tartalom relevans munkarészei

1. El6zmények, a tanulmanyterv tervezési teriilete, készitésének célja
2. A telepitési tanulmanyterv

a) Az érintett terillet és kdrnyezetének bemutatasa

b) A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatasa

c) A terv modositasanak indoka, szabalyozasi koncepcidja

d) A Beépitési koncepcid(k) bemutatasa

e) Telekalakitasi koncepcié bemutatasa (a fejlesztés I. iteme)

f) A tervmodositas, illetve a terlleten tervezett fejlesztési tevékenység, valamint a hatalyos
kerUleti szabalyozas viszonyanak bemutatasa

g) Kozlekedesi vizsgalat és javaslat

h) Kdzmiivizsgalat és javaslat,

i) A valtozas varhatd kdrnyezeti hatasai
j) Tajrendezési, zoldfellleti javaslat

k) Orokségvédelmi 6sszefoglald

3. Szabalyozasi tervmoédositas javaslat
= Szabalyozasi tervlap — javaslat/tervezet - a HESz modositashoz javasolt szabalyzasi terv

A dokumentécioban csak olyan mértékben, mennyiségben sziikséges abrakat alkalmazni, amely az
aladtamasztast elésegiti, igazolja. A tartalmi elemek dsszevonhatok, atcsoportosithatok.

4.Terviratok
= 1.melléklet: Feljegyzés a Tanulméanyterv tartalmarél
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1.ELOZMENYEK ES MEGBIZAS, A TANULMANYTERV
TERVEZESI TERULETE, KESZITESENEK CELJA

El6zmények és megbizas

Az lkarus Ipari Park teriiletének (107259 hrsz) tulajdonosa, a kinai Hungary OUQIAO INDUSTRIAL KFT.
2020 novemberében a terllet fejlesztésével kapcsolatban épitészeti fejlesztési koncepciot dolgoztatott ki
(2020.11.06. keltezéssel). E nagyivii projekt mind a tdmbbelsd, mind a kdzterilet menti terliletsavok
tervezett épitészeti kialakitasat, a terlilet hasznalatat, a tervezett funkciok, rendeltetések meghatarozasat,
a beépités koncepciojat, beépitési paramétereit tartalmazza koncepcio szinten.

E koncepcidval 2021 oktdberében kereste és bizta meg a jelen telepitési tanulmanytervet is készito
tervezOket a jelen telepitési tanulmanytervet megalapozé elzetes tanulmany elkészitésével.

E korabbi elézetes tanulmany a tulajdonos-fejleszté altal a fejlesztések kozll legfontosabb elemként
kijelolt tervezett szalloda elhelyezésére vonatkozd szabalyozasi koncepcio és az lkarus Ipari Park tertilet
terlletfelnasznalasbéli megosztasa — Arany Janos utca és Margit utca menti tertiletsav - (Gksz) gazdasagi
teriilet felhasznalasbol torténd vegyes terlleti tsorolasa érdekében kerilt elkészitésre 2021 6szén.

E korabbi tanulméany bemutatasra keriilt az Onkormanyzatnak is. Az lkarus terilletre az e tanulmanyban
tervezett elképzelés megvalosithatosdga érdekében az lkarus Ipari Park terilete is bekerilt a
XVI. keriileti Onkormanyzat altal 2022-ben tébb részteriiletre meginditott KESz médositas tervezési
részterilletei kozé. (A tervmodositas készitdje: Volgyzugoly Mihely Kft.) E KESz mddositas tobb
részterlletre torténd szabalyozdsat megel6zte az ezekhez szikséges f6varosi tervek
(TelepUlésszerkezeti Terv: TSZT és Févarosi Rendezési Szabalyzat: FRSZ) mddositasanak folyamata.

A fbvarosi terveket érintd modositasokat a Budapest XVI. keruleti onkormanyzat 2021. juniusban
megkildott kérelme alapjan a reszterlletek egy részere, koztik az lkarus teriiletre vonatkozo
modositassal kapcsolatban is Budapest FGvaros Onkormanyzata a 1267-1278/2021. (1X.01.) Fév. Kgy.
hatarozataival dontott arrdl, hogy elinditja a TSZT 2021 és FRSZ mddositasi eljarasat.

A XVI. kerlleti onkorményzat a hatarozatok alapjan végul ot teriletre készitette el a modositasi

dokumentaciét, amelyek egyike az alabbi modositasi, atsorolasi céllal az Ikarus terilet is:

- Sarju ut melletti (Margit utca — Istvan kirdly utca kdzotti szakasz) ingatlanokat érintd gazdasagi,
jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo épitési terllet (Gksz-2) helyett intézményi, jellemzben
szabadondllé jellegli terllet (Vi-2) terlletfelnasznalasi egységbe val6 atsorolas a
1267/2021. (1X.1.) FOv. Kgy. hatérozata alapjan.

Id6kozben 2022 évvégén a Budapest Fovaros Telepllesszerkezeti Tervében (TSZT) tortént kijelolés
modositasat Févaros Onkormanyzata Kozgyllése a 881/2022. (X.26.) fovarosi kgy. hatarozattal,
valamint a Févarosi Rendezési Szabélyzattal (FRSZ) kapcsolatos atsorolast a Budapest Févaros
rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (11.16.) onkormanyzati rendelet modositasarol szol6 Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 44/2022. (XI.7.) onkormanyzati rendelettel jovahagyta, amely
soran az lkarus Ipari Park teljes terlletre a Vi-2 vegyes intézményi terllet kijel6lése tortént, a Gksz-2
atmeneti tertletfelhasznalassal. (Lasd: https://or.njt.hu/eliiv01/735638/r/2015/5 65 243 szelvény).

Ezt kdvetden kerlilt egyeztetésre a fenti részteriiletekre trténd KESz mddositas a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § szerinti
un. elézetes tajékoztatasi szakasz keretében, amely sorén az allamigazgatasi szervek nem kifogasoltak

HA TERVSTUDIO KFT. 4



'[ELEPiTESI TANULMANYTERV BP. XVI. KER. VOLT IKARUS TELEPHELY - 107259 HRSZ ES KORNYEZ'ETE TER.
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - MUNKAKOZI 2023 MAJUS HO

az lkarus teriletre tervezett mddostast. Az lkarus terlletre torténd tervmodositassal kapcsolatos
munkarészek 314/2012. Korm. rend. 38. § szerinti Un. véleményezési szakasz szerinti egyeztetési
tervanyagba valé beépitése megalapozasahoz Telepitési tanulmanyterv készitése szikséges, amelyet a
korabbi tanulmanytervre alapozva a HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit.
készit, Tervszam: 190/2023.

A jelen Telepitési tanulmanyterv, illetve az ebben foglalt Szabalyozasi koncepcidé Képviseld-testleti
tamogatasa esetén az e tanulmanytervben foglalt aldtamasztd és jovahagyandé munkarészek
atemelhet6k az ezt kovetben a fentiek szerint mar megkezdett és folytatodo allamigazgatési egyeztetésre

sy

kerll6 KESz médositas 314/2012. Korm. rend. 38. § szerinti in. véleményezési tervdokumentacijaba.

Jelen tanulmany elsddleges célja, hogy meghatarozza az intézményi teriiletként jelolt (kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatds rendeltetések elhelyezése lehetdségével) a fvarosi tervekben Vi-2 jel(,
valamint az ,atmeneti” szabalyozési lehetdség okan megtarthatdé meglévé kereskedelmi gazdasagi
Gksz-2 jelii teriiletrészek aranyat, kiterjedését és hatarait a tertleten belll.

Tehat fenti févarosi tervben jelolt intézményi és gazdaséagi teruletfelhasznalasi lehetéségek a Keruleti
Epitési Szabalyzatban (KESZ) keriilnek részletesen szabalyozasra. A megcélzott lehatarolasahoz a
tulajdonos konkrét javaslatokat keszittetett (egy belsé tomboket kijelold fejlesztési koncepciot
(2020.11.06. keltezéssel), majd a jelen Telepitési tanulmanyterv megalapozasat szolgalé Gksz/Vi-2
atsorolas kezdeményezésére, illetve annak lehatarolasara javaslatot tevé anyag is készult 2021-ben),
amelyet szintén jelen tanulmanyterv tervezdi készitettek el.

A 107259 hrsz ,lkarus Ipari Park” helyszine

Jelen Telepitési tanulmanyterv un. ,lkarus Ipari Park” tervezési terilete Budapest 16. kerUlet
kézigazgatasi terlletének sulypontjaban, jellemzéen lakéterlleti kdrnyezetben, néhany oktatasi
intézmény, illetve sortterlilet szomszédsagaban talalhaté gazdasagi terlletek.

Az ,lkarus Ipari Park” terllete jelenleg - felosztas nélkdli - egy helyrajzi szamot — 107259 hrsz — magaba

foglald, tombjét két kozterilet — nyugatrol az Arany Janos utca, délr6l a Margit utca - valamint
szomszédos hasonlo beépitett &€s nem beépitett gazdasagi teruletek hatéroljak.

HA TERVSTUDIO KFT. 5



'[ELEPiTESI TANULMANYTERV BP. XVI. KER. VOLT IKARUS TELEPHELY - 107259 HRSZ ES K(")RNYEZ’ETE TER.
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - MUNKAKOZI 2023 MAJUS HO

HA TERVSTUDIO KFT.




'[ELEPiTESI TANULMANYTERV BP. XVI. KER. VOLT IKARUS TELEPHELY - 107259 HRSZ ES K(")RNYEZ'ETE TER.
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - MUNKAKOZI 2023 MAJUS HO

Az Aran Jo utca Margit utca csomopontbol a Margit utca fele (2.

.....

Az Ikarus Ipari Park beépitése a Margit utca keleti iranyu folytatasa (4)

1 = S
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Az lkarus Ipari Park beépitése a Margit utca keleti iranyu folytatasa (5)

mmmmm
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Az IKARUS IPARI PARK teriiletének 107259 hrsz helyszinrajza

_IKARUS

IPARI PARK:* *
107259 hrsz. -

A 107259 hrsz. telek kozteriilet Margit utca — Arany Janos utcai csoméponthoz esé része:
(Féldhivatali helyszinrajz)

Budapest Fovaro: Kormanyhivatala Foldhivaral Féosmaly
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A teriileti épiiletallomany szamozasa:

. TELEPITESITANULMANYTERV
. Budapest XVL. kerlilet "IKARUS IPARI PARK"
3 107259 hrsz terilletére

: | I i A TERVSTUDIO Telepliléstervezésl Epltészotl Tankcsada Kit.
[§

1116 Budapest Zeurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3204

WA Epliletek szamozasa
N0

Indracirobtira: [
NI NagySaaboks | 2023, mihs 17,

W armeh wfpetfeeranest m
y 107258 | Horvéth Addenne TV

A tanulmanyterv készitésének célja
A tervezési teriiletre vonatkoz6 fejlesztés célja:

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,tdgabb” tervezési terllete a Budapest 16. kerdleti un. ,lkarus Ipari Park”
terlletének — az Arany Janos utca, Margit utca, nem beépitett gazdasagi teriletek, illetve a beépitett
gazdasagi és egyéb terlletek (telephelyek, szakkozépiskola) altal kozrezart kb. 28 ha teriletnagysagu -
107289 hrsz.-0 ingatlanja.

Az immar utoljara tobb évtizede egységesen miikodd gyartelepen napjainkban vegyes miszaki
allapotban Iévd telephelyegyseégek mikodnek bérleti jelleggel, valtozatos beépitési intenzitassal.

A tulajdonos ebbél az allapotbdl kiindulva folyamatos atalakulassal és fejlesztéssel tervezi a raktarakbol,
termelé egységekbdl, irodakbdl és egyéb funkciokbdl allé korszerlibb, egységesebb miikddésl és
arculaty ipari”-Uzleti park fejlesztését.

A fejlesztés litemezése:

I. (item lépések:
- 1 sz épulet kornyezetében 6nallo telek kialakitasa
- A41és 42 sz. hasznalaton kivuli — volt iroda - épuletek atépitése szallas — turistaszalld, hostel -
funkciéra (nem munkasszallé!)
Il. és tovabbi litemek:
- A piaci lehetéségek szerint a jogszabalyi kornyezet betartasaval, illetve azok késébbi
maodositasaval a fejlesztési javaslat megvaldsitasa

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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A jelen telepitési tanulmanyterv az |. Gtem szerinti fejlesztések kialakitasa és beépitése érdekében készll,
a terlet tulajdonosa és fejlesztéje megbizasabol és koltségviselésében.

A tanulmanyterv kijeldli az un. intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (jele: Vi-2, a
tovabbiakban igy hivatkozva) teriletfelnasznalasi egység, illetve a gazdasagi, jellemzden raktarozast,
termelést szolgalo tertilet (jele: Gksz-2, a tovabbiakban igy hivatkozva) terliletfelnasznalasi egység
lehatarolasat, &s az ezen hatarok alapjan meghatarozasra keriild UJ épitési dvezetek tervezett hatarat.
Ezen til kidolgozésra keriil a kerilleti épitési szabalyzatrol sz6l6 Budapest XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képvisels-testiletének 21/2018. (VII.6.) dnkormanyzati rendelete — KESZ-re—vonatkozé médositasi
javaslat, amely a konkrét tervezési teriletnek az Arany Janos és a Margit utca kdzteriletei menti kb. 55
m mélységii teriiletsav UJRA szabalyozasat jelenti.

A tervmédositast megalapoz6 tanulmanyterv készitésének indoklasa:

Az OUQIAO INDUSTRIAL Kft. tulajdonosa a 16. kertilet beltertiletén lévé 107259 hrsz-u, nagysagrendileg
28,5 hektar tertleti ingatlannak tobb ttemben torténé fejlesztése, illetve beépitése mellett dontétt, amely
soran raktarakbol, termel6egységekbdl, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint széllas
egységekbdl, illetve irodakbol allé ipari-tzleti park fejlesztését tervezi. Az I. ltem fejlesztési és beépitési
koncepcidjanak kidolgozasa soran nyilvanvaléva valt, hogy a Vi-2 jell terlletegység terlleti kijelolése
szikséges, mivel szallas funkcid, rendeltetés az intézményi teriileten megengedett, a gazdasagi Gksz-2
tertleten viszont nem.

A 107259 hrsz.-0 telek teriiletét kdzteriiletszabalyozas jelenleg nem érinti és a KESZ vonatkoz tartalma
az egész telket egyetlen Gksz-2/XVI/3 jelii gazdaséagi terilet épitési Ovezetében tartja.

Ugyanakkor a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 44/2022. (XI.7.) 6nkormanyzati
rendelete a Budapest FOvaros rendezési szabalyzatardl (FRSZ) sz6l6 5/2015. (11.16.) onkormanyzati
rendelet modositasardl tortént dontése alapjan lehetéség van a KESZ-ben akar a teljes teriilet Vi-2
terlletként torténd szabalyozasara, de ,atmeneti terlletfelhasznalassal” részben, vagy egészben Gksz-2
tertletben is tarthato.

A tulajdonosi és dnkormanyzati szandékok és érdekek a tertilet kozterlleti szegélyein teszik célszeriivé
egy, a KESZ-ben Ujonnan, csak e teriiletsavra meghatarozasra kerilld Vi-2 besorolast teriilet sav
kijelolését.

Fontos az el6zmények kozott rdgziteni, hogy a teriilet délnyugati hataran a Margit utca és Arany Janos
utcai csomodpont (korforgalmi) atépitése mar az |. fejlesztési Utem kapcsan is szikséges. Az
Onkormanyzat erre vonatkozdan utépitési koncepcidtervet készitett, mely alapjan a csomdpont
terliletigénye miatt a szomszédos telkekbdl (a jelen 107259 hrsz.-U telekbdl is) a kozterllet névelése
érdekében tertlet szabalyozando ki.

Mivel fentiek alapjan a tulajdonos igénye és érdeke Vi-2 terllet hataranak meghatarozasa és a vonatkozd
KESZ tartalom modositasa (épitési vezet/ek/ elirasai stb.) ehhez kapcsoléddan tamogatélag
elfogadja a Margit utca — Arany Janos utca csomoépont fejlesztését, ennek érdekében a
szabalyozasi terv modositasat a jelen 107259 hrsz.-bél torténd teriilet kiszabalyozasaval.

Osszegezve tehat jelen telepitési tanulmanytervet a 107259 hrsz (lkarus Ipari Park) ingatlan tulajdonos-
fejleszt6je annak érdekében készittette el, azaz a tanulmanyterv célja az, hogy el6készitse Budapest
Févaros Budapest 16. kerillet KESZ Szabalyzatanak modositasat, amely soran a Margit utca — Arany
Janos utca csomopont térségében a szabalyozasi szélesség korrekcio kerll meghatarozasra, tovabbéa a
Vi-2 teriilet hatara meghatarozasra keriil, illetve elkésziil a KESZ tartalméra (6vezetek stb.) vonatkozo
javaslat.
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Amennyiben a Képvisel6-testiilet hatarozataban egyetért jelen Telepitési tanulmanytervben a
Margit utca — Arany Janos utca csomopont fejlesztés érdekében a kiszabalyozasat érintd mddositassal
kapcsolatban megfogalmazottakkal, akkor az ezen elvek alapjan torténd szabalyozasi tervmodositas
is része lehet az Onkormanyzat 4ltal folyamatban 1évé KESZ modositasnak, azaz a Telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak.

A Teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a keriileti Onkormanyzat Képvisels- testiiletének déntése
alapjan torténhet. Telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény - an. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat
Telepulésrendezesi szerzGdest kothet az erintett terllet tulajdonosaval, illetve a terlileten beruhazni
szandékozdval. Az Onkormanyzat KépviselO-testiletének a fejlesztés befogadasardl hozandé
dontésének alapjaul, - a telepllésrendezési szerz6dés megkotése el6tt - a beruhazo altal elkészittetett
un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A jelen Telepitési tanulmanyterv képezheti tehat alapjat a 107259 hrsz.-U tertilet fejleszt6je és Budapest
Févaros 16. kerilet Onkormanyzata kdzott megkotésre kertld un. TelepUlésrendezési szerzédésnek.

Meg kell jegyezni, hogy 107259 hrsz. Gksz-2 terlletben maradé részére jelen Tanulmany nem tartalmaz
el8irasokra vonatkozo javaslatokat, azaz KESZ szerinti Gksz-2/XVI/3 jelii épitési dvezet - hatalyos
beépitési paraméterei és szabalyozasi eléirasai egyébirant nem keriilnek moédositasra jelen
telepitési tanulmanytervbe foglalt javaslatok alapjan.

HATALYOS KESZ kivonat Margit u. - Arany Janos u. - Budapesti ut altal hatarolt Ikarus Ipari Park
teriiletére: https://or.njt.hu/eliiv01/735793/r/2018/21

Budapest XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
21/2018. (VI1.6.) dnkormanyzati rendelete
a kertleti épitési szabalyzatrol
2021-01-01-t6l
kivonat (készult NJT 2023.05.16-an)

69. INTEZMENYI, JELLEMZOEN SZABADONALLO JELLEG( TERULET (Vi-2/XVI) ALTALANOS
ELGIRASAI

73. § (1) Az intézmenyi, jellemzéen szabadonalld jellegl terllet a Szabalyozasi terven Vi-2/XVI jellel
jelolt épitési Ovezet, mely elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgal. Az intézményi, jellemzben szabadonalld
jellegU tertlet alacsony sirdsegu.

(2) Intézményi, jellemz6en szabadonall6 jellegli terilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:

a) igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

e) laké;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegli teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein dnalld
lakbépulet nem helyezhetd el. Laké rendeltetés csak a(2) bekezdés a)-d) pont szerinti
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rendeltetések megléte vagy egyidejl létesitése esetén alakithaté ki, amennyiben az Gvezeti eléiras
méasként nem rendelkezik.

(4) Intézményi, jellemzben szabadonalld jellegli terllet épitesi Gvezeteinek épitési telkein 6nallé vagy
épleten bellli Gzemanyagtoltd allomas elhelyezhetd, amennyiben )

a) kozuti kozlekedési terllettel (KOu), kotottpalyas kozlekedési terllettel (KOk) hatéros, vagy olyan
egyéb kozterllettel hataros, melyen k6zosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy

b) az dvezetre vonatkozd elbiras masként nem rendelkezik.

(5) Az intézményi, jellemzben szabadonalld jellegl terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

82. GAZDASAGI, JELLEMZOEN RAKTAROZAST, TERMELEST SZOLGALO TERULET
(Gksz-2/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

86. § (1) A gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo terllet a Szabalyozasi terven Gksz-
2/XVI jellel jelolt épitési Ovezet, mely a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenysegi celu épuletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést
szolgald terilet elsGsorban a raktarozashoz, termeléshez kapcsolodd gazdasagi célu teruletek,
melyek munkahelyi terlletek.

(2) Gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgald terilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd

épulet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;

d) oktatasi;

e) gazdasagi tevékenységi célu éplleten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgald laké;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
épitési helyen kivll az elékertben legfeljebb 20 m2 alapteriletli egyszintes portaéplet helyezhetd
el.

(4) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo terllet épitési telkein legfeliebb egy,
gazdaséagi tevekenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgéald lakd rendeltetési egység helyezhetd el.

(9) Gazdaségi, jellemzben raktarozast, termelést szolgald terilet épitési telkein allandd piac
rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Gazdasagi, jellemzdéen raktarozast, termelést, energiaellatast szolgald terilet épitési Gvezeteiben
meglévl lakdépulet fenntarthatd, kubaturan bell feltjithato, korszer(sithetd, atalakithatd, de
kubaturan kivil nem bévithetd.

(7) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo terilet épitési dvezeteinek épitési telkein -
ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb éplletmagassag szilkséges - a legnagyobb
épuletmagassag 3,0 méterrel nvelhetd.

(8) A gazdaségi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo terilet épitési dvezeteit, valamint az
azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

(9)8" A Gksz-2/XVI/2 épitési dvezet Kovirdzsa utca - Legény utca - Bem apd utca - Védo utca - Vivo
utca - Gordonka utca - Guzsaly utca - Pesti hatardt - Sargarézsa utca altal hatarolt épitési telkein a
kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete 2500 m2, és a megengedett legnagyobb
szintter(let altalanos funkciéra (szma) 1,5.

(10)82 A Gksz-2/XV1/4 és Gksz-2/XVI/5 épitési dvezet épitési telkein amennyiben a szabalyozasi terven
feltlintetésre kerllt telek be nem épithetd része, az el6-, oldal- és hatsokert ennek hatarvonalatol
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veend{ figyelembe. A telek be nem épithetd részének teriletén belil, valamint a telek be nem
épithetd részének szabalyozasi vonallal kozOs hataran kerités és egyéb épitmény nem létesithetd.

(11)63 A Gksz-2/XVI/5 épitési dvezet épitési telkein a szabalyozasi terven jeldlt helyen, a szabalyozasi
vonaltél mért 5 méteres teleksavon bellil fasor Iétesitendd. A szabalyozas végrehajtasa utan a fasor
terilete a kialakulo épitési telek eldkertjébe beszamithato.

KOZLEKEDES ES PARKOLAS
17. ALTALANOS ELOIRASOK

18. § (1)* Ujonnan kialakitasra keriild maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0 méternél.
(2) Beépitésre szant terlletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut - a kertvarosias
lakoteriletek zsakutcai, valamint a gazdasagi terlletek kivételével - csak kdzforgalom szamara
megnyitott maganutként alakithatd ki.
(3) Maganut csak kiszolgaldut, kerékparat vagy gyalogut halézati szerepet télthet be.

2. MELLEKLET A 21/2018. (VII. 6.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ Epitési vezetek telekalakitasi
és beépitési eléirasai kivonat (készUlt NJT 2023.05.16-an)

https://or.njt.hu/download/265/resources/EJR_34574479-2. mell klet.pdf

Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2/XVI)

Kialakithatd Terepszint
i . Megengedett legnagyobb
) telek Beépitettség alatti Epiiletmagassig Zisldfeliilet & nggzimte riilet ¥
Epitési | Beépitési | megengedett | megengedett beépitettség megengedett leskisebb
dvezet jele maod legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mé?t éke (%) altalénos parkolasi
teriilete mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) funkciéra | funkcidra
(m?) mértéke (%) (szmd) (szmp)
Vi-2
s i R
IXVISZI SZ 1000 45 50 10,5 35 1.3 02
Vi-2 i 5 % b
IXVISZ2 SZ 1500 50 55 15,0 35 30 02
Vi-2 o -
IXVIZ Z 800 45 65 8.0 20 1.3 02
Vi-2 .
IXVIL SZ 3000 25 35 7.5 50 0.7 0.1
Vi-2
IXVIK SZ 5000 8 15 7.5 75 1.6 02
Vi-2
5
IXVIV SZ 8000 25 40 16,0 50 0,75 05
Vi-2 2 25 2
IXVUS SZ 10000 20 25 12,0 50 0.3 0.1
A zirtsori
5Z szabadon llo
i rendeltetés szerint viltozd
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Az Ikarus Ipari Park tertletére hatalyos épitési dvezet - Gksz-2/XVI/3:

Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgilo teriilet (Gksz-2/XVI)

Kialakithaté Terepszint
) telek Beépitettség alatti | Epilletmagassg | o M”“‘“fgﬁi‘ﬁ::‘”"""
Epitési | Beépitési | megengedett megengedett beépitettség megengedett leakisebb
ovezet jele méd legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb meeftéI:: (%) altalinos parkoldsi
teriilete mértéke (%) legnagyobh mértéke (m) funkciéra | funkcidra
(m?) mértéke (%) (szmad) (szmp)
Cee2 SZ 5000 50 50 15.0 20 2,0 00
XV P ) i ) o - - !
Gksz-2 % & " ‘ ‘ A o
IXVI2 SZ 5000 45 50 15,0 25 2,3 0.0
Giksz-2 4
Gksz-2 = :
XVI/4 SZ 2500 35 45 15.0 40 1.6 0.0
Ghsz-2 "
XVI/5 SZ 2500 35 45 15.0 30 1.6 0,0
Gksz-2 - 2
IXVUEN SZ 2000 20 30 12,5 35 1.5 0,0

SZ szabadon dllé

A tanulmanyterv készitéséhez k6todoé — magasabb szintli - jogszabalyi megfogalmazasok:

1.A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerint az
alabbi:

2.§ fogalommeghatarozas:

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést
eléseqitd dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kornyezettel valo viszonyat;

19.§ (1) tanulmanyterv tartalmanak meghatarozasa:

10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhazas esetén a telepllésterv mddositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az dnkormanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat kidolgozasara vonatkozd kdvetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elOkésziteni tervezett
telepulésrendezési szerzdeés tipusa, a tervezeési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg
olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven belll készilt korabbi megalapozé vizsgalat és az alatdmaszté javaslat
felhasznalhaté a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésenél.

A Telepitési tanulmanyterv tartalméat a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi koévetelményei szerint a jelen tanulmanytervet készitd
teleplléstervezd javaslata alapjan a telepulési 6nkormanyzati fépitész hatarozta meg. (Lasd Terviratok.)
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A tanulmanyterv keretében a mddositasra ker(il6 szabalyozasi tervlap javaslata kertil elkészitésre (Lasd
2. Szabalyozasi tervmddositasi javaslat c. fejezetben.)

Jelen tanulmanyterv vizsgalati és javaslati munkarészei a tanulmany elfogadasat kdvetéen megkezdédd

szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat tervmddositas alatdmasztd és jovahagyandd munkarészeibe
egyarant beépithetok lesznek.
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2.TELEPITESI TANULMANYTERV

a) Az érintett terulet és kornyezetének rovid bemutatasa
Az ,lkarus Ipari Park” -107259 hrsz teriiletének tervezett fejlesztése
Tervezési teriilet lehatarolasa, jogi helyzete

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,tdgabb” tervezési terllete a Budapest 16. kerdleti un. ,lkarus Ipari Park”
terliletének — az Arany Janos utca, Margit utca, nem beépitett gazdasagi teriletek, illetve a beépitett
gazdasagi és egyéb teriletek (telephelyek, szakkdzépiskola) altal kdzrezart kb. 28 ha teriletnagysagu —
107289 hrsz.-0 ingatlanja.

A jelen telepitési tanulmanyterv az |. Utemi fejlesztési elképzelés szabalyozasi koncepciojanak
kidolgozasa érdekében késziil, amely magaba foglalja a terllet északnyugati hataran az Arany Janos
utca mentén all6 1. sz. épilet kornyezetében torténd Onallé telekalakitast lehetévé tevd Ovezeti
szabalyozast és az Arany Janos utca és a Margit utca kozterlletek menti kb. 55 m-es terlletsavra
tervezett fejlesztéseket megalapozd szabalyozast. E tanulmany a tervezett fejlesztési koncepcio szerinti
kialakitas és beépités érdekében készll, a terllet tulajdonosa és fejlesztéje megbizasabol és
koltségviselésében. Tartalmazza a tomb Arany Janos utcai és Margit utcai hatéran tervezett intézmeényi
teriilet Vi-2 jeli teriletegységének lehatarolasat &s az ezen beliili az ezen intézményi teriiletsavra a KESZ
madosités tartalomara vonatkoz javaslat kidolgozasat (konkrét UJ épitési dvezet).

A féldhivatali nyilvantartas szerint a kb. 28ha (28.3227 m?) teriiletnagysagu ingatlan kivett telephely”:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV.. Bosnyak tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldal: 1/14

E-hiteles tulajdoni 1ap - teljes masolat

Megrendelés szan:595144/4/2023

2023.05.10
BUDAPEST XVLKER. Haektar; 33
Belteriilet 107259 helyrajzi szam
1165 BUDAPEST XVI.KER. Arany Janos utca 53
1165 BUDAPEST XVI.KER. Margit utca 114.
LRESZ
teriilete valtozas eldtt: 0 (m2) torld hataro

(m2) torld hatarozat:
27 (m2) torld hata

eriilete valtozas eldtt:

tertilete valtozds eldtt:
tertilete véltozds eldtt:

=

7 (m2) torld haté

za

terilete valtozas eldtt: 227 (mZ) torld hataroza

tertilete véltozds eldtt: 7 (m2) rozat:932/3/2012/12.07.02

teriilete véltozads eldtt: ] (mZ) za 5/1/2017/17.02.14

teriilete valtozas eldtt: 7 (m2) at:303655/1/2020/20.03.09

an adatai:

adatok terilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ek f B ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. EKivett telephely 0 28.3227 0.00
1. bejegyzd hatarozat: 55527/19%6.T7.13.
Terheli a BUDRPEST XVI.KER. Belteriilet 107210/1 HRSZ-t illetd Csatorna atvezetési szolgalmi
jog
ILRES 7
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10. tulajdoni hanyad: 1/1
bej & hatarozat, érkezési idd: 123622/2/2019/15.09.06

1 &rverési vétel

1E 9.

og : tulajdonos

név: HUNGARY OUQIAD INDUSTRIAL KFT.

cim: 1165 BUDAPEST XVI.KER. Margit utca 135.
Székhelyvaltozas 303655/2020/20.05.089.

MRESZ
Folvtatas a kivetkezo lapon

= & hatarozat, érkezési idd: 44546/2/2010/10.03.24
Vezetékjog

223 m2 tertletre, VMB-205/2009.

] 1tz

: EIMJ BALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

55. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 401292/2/2021/21.10.12
helyi vedelem ténye
varosi helyi épitészeti orokségvédelem, Budap
/2017. (IX.29.) Onkormanyzati rendelete mbdosi
delete alapjan.

Tt

név: BUDAPEST FOVAROS ONKOMRANYZATA
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshdz utca 9-11.

est Fovaros Onkormanyza

tdsardl szold 6/2020.

Kozgyllésénsk
.12.) &onkormanyzati

A fenti tulajdoni lapon |évd bejegyzések kdziil kiemelends az ELMU szaméra bejegyzett kdzmii

vezetékjog és a helyi védelem tényére vonatkozd bejegyzés.
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tasa

A telepitési tanulmanyterv tartalmahoz kapcsol6do tulajdonosi elképzelés bemuta

A fejlesztés I. Gtemében az 1. sz. épulet kornyezetében 0nallo telek kialakitasat, a 41 és 42. sz épuletek

felujitasaval pedig szélloda — turistaszallo, hostel - kialakitasat tervezi a tulajdonos:
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Teriiletfelhasznalasi vizsgalat

A tervezési terilet jelenleg beépitett, vegyes hasznalatu — a terileti és Gvezeti besorolassal 6sszhangban
lévé — telephelyi terllet. Az épuletek és Utburkolatok miszaki allapota vegyes. Még a ,hajdani” az eredeti
lkarus Gyarban gyartott autébuszok és alkatrészeik tarolasa érdekében ryoman nagy kiterjedési burkolt
fellletek készlltek, amelyek ma mar nem kihasznaltak. Részben jellemz6, hogy az egyes nagyobb
épuleteken belll tobb bérl6 is jelen van, azaz tobb bérlé hasznalataban Gzemel, illetve mashol egyes
nagyobb terlletrészre kiterjedten, akar tobb épiiletet is ugyanazon bérld hasznal.

megkozelitest az Arany Janos utcai féporta és a Margit utcai (2 sz. éplilet alatt) porta biztositja:

— P =
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A Margit utca felé a telek keritése a koztertileti hatartdl beljebb van, a teriilet keleti részérél nyilo Margit
utcai teherkapu jelenleg nem mikodik.

Megallapithato, hogy az Ikarus Park teriiletén folyé miikddés a terllet kornyezetét nem zavarja, de a
16. kerilet kiépulése, fejlédése és terjeszkedése soran mara a terllet mind beépitésében és mind
hasznalataban is zarvannya valt. Ugyanakkor a terllet keleti oldala kdzelében, azzal parhuzamosan
huzodo Sarju utcan, illetve az ezen keresztill — tehergépkocsi és kamion athajtasra is alkalmas aluljaron
- at elérhetd Veres Péter uton az MO autdut és ezzel a regionalis hal6zatok mégis jol elérhetdk. A terllet
tehat a jelenlegihez hasonlé funkcidkkal tovabb miikddtethetd, sét fejleszthetd. A févarosi és kerlleti
fejlesztési tervek ezért lehetove teszik a terllet gazdasagi es intézményi jellegli fejlesztéset.
Osszességében tehat az Ikarus Ipari Park teriilete megfelel6 a tulajdonos-fejleszté altal tervezett
uizleti-ipari park teriilet elhelyezésére, fejlesztésére, miikodésére.

Epiiletallomany

Az épiletek kozott szamos csarnoképilet, illetve a részben az ezekhez hozzaépitett iroda és technoldgiai
épulet talalhato. Elébbiek foldszintes kialakitasa kb. egy 2-4 szintes irodaépiletnek felel meg, az
épuletmagassag jellemzéen 7-11 m kéz6tti néhany nagyobb épiilet (két toronyépilet) is talalhatd a teriilet
belst részén.

A beépitettség kb. 36%-0s a terlleten, de a telephely tdbb részén allnak viszonylag strlibben alnak az
épuletek, pl. a 22, 35 és 44 sz nagymeretii csarnokok térségében.

Az éplletek miszaki allapota vegyes, tobb szép feldjitas is lathatd, szembet(iné ugyanakkor, hogy az
utobbi évtizedekben nem épiilt nagyméretii uj épitmény.

A veg
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b) A hatalyos Teleplilésrendezési Eszk6z6k bemutatasa

A FOVAROSI TERVEK - TSZT

A (107259 hrsz) terllet fejlesztése érdekében Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervében (TSZT)
tortént kijelolés modositasa a 50/2018. (1.28.) FOv. Kgy. hatarozattal, valamint a Budapest Févéros
Onkormanyzata Kozgy(ilésének 44/2022. (XI.7.) nkormanyzati rendelete a Budapest Févaros rendezési
szabalyzatarol sz6l6 5/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl tértént dontéssel megtortént,
amely soran a teljes teriiletre a Vi-2 vegyes intézményi teriilet kijeldlése tortént, a Gksz-2 atmeneti
terliletfelhasznalassal.

A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolés a févérosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
881/2022. (X.26.) févarosi kgy. hatérozattal mddositott
50/2018. (1.28.) févarosi kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. Terliletfelhasznalasi

F"\-:.;.;‘;;.-,-:-;‘ BUDAPEST FOVAROS

R e TELEPULESSZERKEZETI TERVE

: el i 881/2022. (X.26.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
“a ' @250/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

s VEGYES TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK | Vi-1 | Intézményi, jellemzden zértsori beépitésii terilet
(Gksz-1 Gazdaségi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltatd tertlet \E Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegil teriilet
:@1‘2 Gazdaségi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé tertlet Vi-3 | Intézmenyi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terulet

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/Forms/Allltems.aspx?RootFolder=%2Ftelepulesren
dezesitervek%2FTSZT%2FTSZT%2FTSZT%20hat%C3%A1ly0s%202021%2E04 %2E03%2E %20%2D
%2FKer%C3%BCletek%2FKer%2016&FolderCTID=0x01200043ECOF77ED073D4F8CEE8D81B4D8C
8158&View=%7B2326D11E%2D46A0%2D49E2%2DA306%2DBB5369C5A0FC%7D
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BUDAPEST FGVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3 A,B, 4, 5, 6 TERVLAPOK)

TSZT ,,2. Kozlekedési infrastruktira”

P+R 1000,

........
.........
......
.....

.54
-
‘‘‘‘

L

JOVAHAGYANDO ELEMEK

MEGLEVG TERVEZETT

c - - Gyorshorgaim Ot
S e | rendi i
e — | 1200 KL

Telepulésszerkezed jelendségl gydtaoe,
egveb agalomerdeids Kozl

Gyorsvasal vonal

{metrdy, HEV, regiondls gyorsvas(t)

LR L n u ul

—— Wasdtvonal lelszinen
— BUDAPEST FOVAROS
— — — = \asdwonallelszin alat e .
: TELEPULESSZERKEZETI TERVE
—— i ——— Kdrih vasit (wllamos) vonal Blszinen 364/2021. (I1. 24.) Fév. Kgy. hatérozattal médositott,

az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti attekint6 térkép
SZERKEZETI TERVLAP

eeees |eese | ceplesszekerelelentseg 2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA
| kerékpdros infasrukilra miomvonala

—_——— === W& vasi (vilamos) vonal felszin alag

A terlletet kdzvetlen kdzelében csak az Arany Janos utca gy(jtéat talalhatd. Meghatarozd a Veres Péter
utca |. rendi féut kozelsége. Térségi jelentdségu kerékparutat is a terilettdl tavolabb talalhato.
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TSZT ,,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; a) Mas jogszaballyal érvényesiilé miivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elemek”

"= Vilagorskségi helyszin védsovezetének hatéra
- BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

.: Vilagérékségi varomanyos helyszin hatara/terilete
. BFKH Epitéstigyi és Orckségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

-: Vilagoroksegi varomanyos helyszin vedddvezetének hatara
- BFKH Epitésigyi és Ordksegvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Mdemlék
BFKH Epitésiigyi és Orskségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

- ‘.._' ‘-I ] “

Maemléki jelentdség terulet hatara
BFKH Epitésiigyi és Orckségvédelmi Foosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Maemléki kéryezet terllete (a védetté nyilvanitasrol sz6lé rendelet eltérd kijel
BFKH Epitésigyi és Orckségvédelmi Fdosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

t\\\\\ﬁ ggé%??&ﬁ?fkorm rendelet alapjan 2020.06.15. BUDAPEST FOVAROS
L

Nemzeti emlékhely o -
- 2001. éui LXIV. torvény alapjan 2020.06.15. TELEPULESSZERKEZETI TERVE
364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,

Kiemelt nemzeti emlékhely az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel

2001, evi LXIV, torvény alapjan 2020.06.15, azonos tartalmu kerdleti dttekinté térkép
P Y ¥ Vd Torteneti kert terdlete SZERKEZETI TERVLAP
b, . . 4 BFKH Epitésugyi és Ordkségvédelmi Féosztaly adatszolgéltatasa 2021.02.01 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

(i . Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelShely terulete
I.-.+.-.+.." BFKH Epitésiigyi és Orckségvédelmi Foosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.05.

a) Mas jogszabéllyal érvényesiilé mdvi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

e e e i Nyilvantartott reégészeti lelGhely teriilste

W e caics . BFKH Epitési}gyi 8s fjrﬁkségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Aterlletet a tgabb kornyezetével egytt ,nyilvantartott régészeti lelGhely terilet’; egyéb vonatkozo jelzés
a terven nem szerepel.
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TSZT ,3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme; b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti attekinto térkeép
SZERKEZETI TERVLAP
3, AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok tertleti lehataroldsa

A teruletre és kornyezetére vonatkoz6 ,magassagi korlatozas” nem érinti.
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TSZT , 4. ZoIdfeIuIet , taj és természetvédelem”
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK

Orszagos jelentSségl vedett természeti teriilet
{Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgéltatasa)
"7 Helyi jelentdiséga vedett természeti tertlet

| (25/2013. (IV.18.) Fov. Kgy. rend.)

2 Helyi jelentdségl vedett természeti emiék és teriilets
- | (25/2013. (IV.18.) Fov. Kgy. rend.)

[ .Exlepe’ vadettlap

Q—.I (Duna-ipaly i Park | adatszolgal

Ex lege" védett barlang / Fokozottan védett barlang
El (Vidékfejlesztési Miniszténum adatszolgaltatasa)

JEx lege” védett féldvar (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa) /
.Ex lege” védett forras (Kozép-Ouna-vilgyi Vizlgy lgazgatosag adatszolgaltatasa)

Barlang védagvezate
l 1 (\Vidékfejlesztesi Minisztérium adatszolgéltatasa)

Natura 2000
| (Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag adatszolgaltatasa)

—v—v—

Téjképvedelmi terlet tvezete
1 {Duna-lpoly h i Park | Ssag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

e

+++++ Atlagosnal jobb mindségti terméfald
+ o+ (Budapest Févaros Korményhivatala Féldhivatali Fdosztaly adatszolgaltatasa)

I 1 Orszagos Erddallomany Adattar szerinti vedelmi elsddleges rendeltetésd erdtertilst
{Nemzeh Elelmiszerlanc-biztonsag Hivatal adatszolgaltatasa)

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti kazjéleti elsddleges rendeltetésd erdtterilat
{Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatszolgaliatasa)

Orszagos Erddallomany Adattar szennti gazdasagi e]sédleges rendeltetési erdbterilet
| {Nemzsti Elelmiszerlanc-bi agi Hivatal adatszr

Orszagos Erdsallomany Adatta ob elssdleges rendel {5tardl AV A
(Nr:nzsniisEI;Imis:er':llé:i-bizlx:»n;:;ie;?:;;ﬁFada;zol-gnli;tésa} B U DAP EST FOVAROS
e V4
Okolégiai haldzat magterileténsk tvezete
INTHRRIR s bt - TELEPULESSZERKEZETI TERVE

% Okt ki st fammsiik St 364/2021. (1. 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,
(Duna-lpoly Nemzati Park lgazgatésag adatszolgahatasa) az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
E Okologiai halozat pufferteriletének tvezete azonos tartalmu kerdleti attekintd térkép

: (Duna-lpoly Memzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa) SZERKEZETI TERVLAP

.| Kivalé termdhelyi adottsagi szantoterilet dvezsts s . P ; %

:| (Budapest Févaros Karmanyhivatala adatszolgaltatasa) 4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezeési teriletet tehat fenti 4. Zoldfelllet, taj- és természetvédelem c. terviap nem érinti, de a
kérnyezetében ,0kologiai folydsd” kijeldlt. Ez a javasolt mddositast nem érinti.
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TSZT ,,5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztethet6 tényezdjii teriiletek”

TERVI ELEMEK
Korlatozassal érintett teriiletek

[ :: :: :: :: :: . Potenciélisan talajszennyezett terdlet BU DAP—EST FﬁVAROS
Ivovizhalézattal ellatott, csatornazatlan terdilet TE LE P U I-ESSZ E R KEZ ETI T E RVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (I. 28.) F8v. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kerileti attekintd térkép

SZERKEZETI TERVLAP

5, KCRNVEZET\IEDELEM, VESZELYEZTETETT
ES VESZELYEZTETO TENYEZOIU TERULETEK

Kibocséatas-csékkentési zona

A terlletet ,potencidlisan talajszennyezett terilet-ként jelolt. Részletesebb informacionk a témaban
nincsen, de a tervezett atsorolasok szempontjabdl nem is relevans; a vonatkozd jogszabalyok
betartandok
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TSZT ,,6. Védelmi korlatozasi tertletek”

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Meglévé Tervezett
Gyorsforgalmi utak és féutvonalak kulterileti szakaszainak
véddtavolsaga (1988.évi |.térvény alapjan)
% —_— { Vasutvonalak védstavolsaga
(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapjan)

‘ ‘ ’ Kozuti forgalomtol védett évezetek Gsszefiiggs tertiletei
(a kivételek a 30/2010 (V1.04.) Fév.Kgy. rendeletben meghatarozottak)

220 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete
(MAVIR Zrt. adatszolgaltatasa)

120 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgéaltatasa)

L |

Telepilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamez6s teruletek BU D AP E ST F 6\, AR 0 S
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT-vel
azonos tartalmu kertleti attekintd térkép
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A terllet, mint ,telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezés teriilet’- ként abrazolt a terviapon.
Ez a nyilvantartas a terllet fejlesztési és tervezési szempontbdl meghatarozé alapveté sajatossagait
0sszegzi: ]

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. térvény, un. Epitési torvény (2.

§ Fogalommeghatarozasok az alabbiak szerint hatarozza meg a barnamezds terileteket:

43. Barnamezds teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 0sszessége — ide nem értve a mezo- €s
erdégazdasagi teriileteket —, amely elsGsorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi célt felhasznalast kovetéen felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott
allapotuva valt, jellemzden kdrnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti €s miiszaki
beavatkozassal értéknovelt, fejlesztheto teriiletté alakithato.

Egyrészt bizonyos (épitészeti, terllethasznélati) szempontbol akar tobb évtizedes terllet megujitasa
szukséges (,barnamezd” szohasznélat). Masrészt a kilonleges kiterjedési tombméretet adottsagnak
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tekinti, ugyanakkor nem zarja ki annak lehetséges megvaltoztatasat sem. A besorolasnak szintén nincs
kdzvetlen hatasa a tervezett modositasra, de a terilet Uzleti-ipari parkként torténi fejlesztését
alatamasztja.

Jelen tanulmanyterv szerinti tervezett modositas, illetve fejlesztési javaslat a TSZT 2,3,a,b,4,5,6
tervlapoknak megfelel6, azokkal 6sszhangban van.

A FOVAROSI TERVEK - FRSZ
A teriiletre jelenleg HATALYOS besorolas a févarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZES| SZABALYZATA

44/2022. (XI.7.) onkormanyzati rendelettel modositott, 5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott FRSZ

1.melléklet — Teriletfelnasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktura elemek

BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

44/2022. (M. 7. dnkormanyzati rendelettel médositott,
a: 5/2015. (1. 16.) Gnhurmidnyzati rendelettel jivahagyutt FRSZ
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEX BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK
Ths

)| Atmeneti hasznositas biztositasa

Jelen tervmoédositas, illetve fejlesztési javaslat az FRSZ tervlapoknak megfeleld, azokkal
osszhangban van.
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A KERULETI TERV - KESZ

Az Ikarus Ipari Park teriiletére hatéalyos épitési vezeti besorolas a keriileti KESZ-ben - Gksz-2/XVI/3::
https://or.njt.hu/eliiv01/735793/r/2

18/21 9. és 10. szelvények
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Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2/XVT)

Kialakithaté Terepszint
. - . Eri . Megengedett legnagyobb
o o elels Becplicttacg Slatst Epiiletmagassdg | ;41505100 o inttertlet
Epitési | Beépitési | megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
ivezet jele méd legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb meeftéI:: (%) dltalinos parkolasi
teriilete mértéke (%) legnagyobh mértéke (m) funkciéra | funkcidra
(m?) mértéke (%) (szma) (szmp)
ez SZ 5000 50 50 15.0 20 2.0 0.0
IXVI/] - ) i 3 o = i "
Gksz-2 5 & " & & S o
IXVI2 SZ 5000 45 50 15,0 25 2,5 0,0
Giksz-2 R
IXVI3 SZ 5000 45 50 30,0 35 2,8 0.0
Gksz-2 5 :
@ Sl Sz 2500 35 45 15.0 40 L6 0.0
Gksz-2 »
XVI/5 SZ 2500 35 45 15,0 30 1.6 0,0
Gksz-2 A ;
/XVIEN SZ 2000 20 30 12,5 £ ] 1.5 0.0

SZ szabadon dllé

azaz fenti tablazatba foglaltak szerint - Gksz-2/XVI/3 épitési dvezetben:

Epitési Gvezeti beépitési paraméterek:
Beépitési mdd: SZ (Szabadon allo)
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 45
Zoldfelulet legkisebb mértéke (%): 35
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 30,0
Kialakithat6 telek megengedett legkisebb terilete (m2): 5 000
Megengedett legnagyobb szintterulet:
altalanos funkciéra (szma): 2,8, parkolasi funkciéra (szmp): 0,0

Vonatkozd egyéb KESZ szabalyozési el6irésok az aldbbiakban régzitettek:
A Gksz terllet: gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgalo terilet
A 86. § Gksz-2/XVI &ltalanos eldirasait tartalmazza,
A Gksz-2/XVI/3 épitési dvezetre nincs egyedi elbiras!

A terllet hasznélata a jelenlegi szabalyozasi eléirasokkal 6sszhangban van. A telephelyen viszonylag
kevés hozzaépités, bovités tortént, ma is meghatarozdak a nagy csarnoképuletek, melyeket belll részben
atépitettek, megosztottak.

Budapest Févaros 16. kertilete hatalyos teleplilésrendezési eszkézei az alabbiak szerint kertiltek
Jjovahagyasra: )
= Budapest F6varos XVI. kertleti Onkormanyzat Képvisel6-testlletének 21/2018. (VII.6.)
énkormanyzati rendelete a keriileti épitési szabalyzatrél (KESZ); tébbszor médositott

Budapest Févaros 16. kertilete teleplilésképi dokumentumai az alabbiak szerint keriiltek jovahagyésra:
= Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) - 306/2017. (1X.20) Kt. hatarozat,
= Telepiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet - 40/2017. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelet; tobbszor
modositott

Jelen dokumentécioban a KESZ és a mellékletében szerepld vonatkozo szabalyozasi eldirasok, beépitési
paraméterek és tervlapok kerlinek bemutatasra és vizsgalatra. Mivel a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
(TAK) és Telepuléskép védelmérdl szolo rendelet (TKr) mddositasa jelen fejlesztés soran nem
szlkséges, ezért azok bemutatasat jelen vizsgalatok nem tartalmazzak.

Jelen tervmoédositas, illetve fejlesztési javaslat az KESZ tartalmanak, illetve szabalyozasi
kereteinek megfeleld, azzal 6sszhangban van, nem korlatozott, azaz a javasoltakon kiviil mas
moédositasi igény nem meriil fel.
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c) A terv modositasanak indoka, szabalyozasi koncepcidja
A szabalyozas (KESZ) médositasra vonatkozoé szandékok és lehetéségek, valamint javaslatok

A tulajdonos-fejleszté kérései a keriileti szabalyozas médositasara:
- Intézményi Vi-2 terlletrész kerUljon kijelolése az Arany Janos utca és Margit utca menti
terliletsavban, a tdmbbelsé tobbi teriiletrésze maradjon gazdasagi Gksz-2 jelli épitési dvezetben.
- A Vi-2 teruletrészen (konkrétan a ,41” és ,42” sz. éplletekre vonatkozéan széllas (hotel)
rendeltetés legyen megengedett, mert ezen éplletek ilyen celu atalakitasa tervezett,
- Az 1" sz. csarnoképllet (a 107259 hrsz. telek északnyugati részén) és kornyezetet szdmara
kulonallo telek kialakitasara legyen lehet6ség.

Fentiek kapcsan az Onkormanyzat részérél (F6épitészi Iroda) megfogalmazott koncepcionélis feltételek,

igények:
- Az Arany Janos utca és a Margit utca mentén kialakitasra kerGld intézményi Vi-2 jel(i terlletsav

beépitése legfeljebb foldszint + 2 szintes lehet kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatés, iroda,
egészsegugyi stb. rendeltetés szamara.

- A Vi-2 terliletrészen talélhato 41 és 42 sz. épllet korll kialakitott dvezetben szallas (turista és
hostel) rendeltetés lehetséges, de munkasszallas elhelyezése tilos.

- A tdmbbelsd gazdasagi Gksz-2 jelli terilleten a KESZ altal biztositott lehetéség alapjan —
meghatarozott feltételekkel — megengedheté az ottlakas ,széllas” rendelltetés a 86. § (2) bek.
,€) gazdasagi tevekenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szadmara szolgald laké;” szerint.

- Az 1" csarnok kornyezetében a megvaldsitani kivant Uj telek csak gy alakithato ki, ha az
teliesen Gksz-2 terlletben marad, mivel annak Arany Janos utca felé es6 részén (izemanyagtolto
mikodik. Uzemanyagtoltéallomas pedig az OTEK szerint intézményi teriileten nem helyezhetd
el!

Telepitési, Fejlesztési javaslatok, elemzések

Intézményi Vi-2 jelii tertilet lehatarolasa:

A tulajdonos-fejleszt6 szandékai szerint alapveten a hatérold Arany Janos u. és Margit u. kozteriletek
mentén a meglévd beépités és hasznalat szerint kb. 55 m széles teriletsavot foglalna el a (javasolt) Vi-2
terllet(rész). Az ezen kivuli — tombbelss - terliletrész a meglévé hasznalat alapjan gazdasagi Gksz-2 jelii
terliletfelhasznalasban marad.

A tertilet lehatarolas szempontjabdl kiemelt figyelembe veendé szempont, hogy transzformatorhdznak
helyet add épulet, illetve a nagy méretii 1., 13./22. és 35. szamu csarnok épiletek, tovabba az Arany
Janos utcardl nyilé Gzemanyagtoltd allomas Gksz-2 jelli gazdaségi terilet épitési dvezetben kell, hogy
maradjanak.

A Margit utca menti, kordbban irodaépiiletként hasznélt F+2, illetve F+3 szintes 41-42 sz. éplletben pedig
hotel (szallas) funkcio létrehozaséra van fejlesztési szandék, amely megvaldsitasara az intézmenyi Vi-2
jelli terlleten van lehetdség.

Az Ovezet, illetve a telekhatar kijelolése az épuletek jarmivel vald kérbejarhatosaga szerint kerdlt
pontositasra (az épulet koruli 8-10 m tavolsagok tartésa). Az dvezeti lehatarolassal a tulajdonosi és
onkormanyzati elvarasok teljesitheték:
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Terliletfeltaras

A gazdasagi Gksz-2 (illetve intézményi Vi-2) terilet(ek) f6 feltarasat alapvetéen két 14,0 m széles
maganutként kialakitott gerincutrél javasoljuk megvalositani, melyek a meglévo 6 feltard utakat kovetik.
A tertleten igény szerint tovabbi maganutak alakithatok ki, minimum 12,0 m-es szélességgel /a
KESZ 18. § eléiras szerint/. (Iasd 2. sz. 4bra).

Mivel a terilet fejlesztését szamos szempont, adottsag és ma még alig ismert lehet6ség (vagy azok
hianya) befolyasolja, ezért a tulajdonossal és a kertleti f6épitészi irodaval végzett egyeztetések alapjan
a tombbelsét feltaro kozteriileti kiszabalyozast nem javaslunk rogziteni a szabalyozasi terven.

A maganutakat a terlleten (a Vi-2 és Gksz-2 teriileten egyarant) kozforgalom szaméra nem
megnyitott maganutkent javasolt kialakitani.

Ugyanakkor a Margit utca — Arany Janos utca keresztezédésben uj csomoépont kialakitasa a tertlet
fejlesztéshez kapcsolodoan szikseéges, ezért ennek részbeni terilletigenyét a (kb. 220 m?) a
107259 hrsz.-bdl biztositani kell a szabalyozasi terven (az Onkormanyzat altal rendelkezéstinkre
bocsatott kdzlekedési koncepcidterv szerint).

Fenti fejlesztési igények jellemzéen a meglévd KESZ szabalyozasi eldirasai megtartasaval teljesithetdk,
és a tulajdonosi és onkormanyzati érdekekkel sem ellentétesek. Annyi modositast szikséges az elbirasok
kdzott a KESZ-ben rogziteni, hogy az Ikarus Ipari Park teriiletén, a Vi-2 jel(i intézményi teriiletrészen is
létestlhet kozforgalom céljara nem megnyitott maganut.

Fejlesztési lehet6ségek biztositasa

A terillet egyes teriiletrészei ritkabban, masok siiriibben beépiiltek. Uj telkek alakitasanal a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének teljestinie kell. Az ehhez esetlegesen szlikséges éplletbontasok
realis helyét a jovoben felmeril6 aktuélis igények fogjak meghatarozni. E lehetGségek biztositasa miatt
még a maganutak helyét sem javasoljuk kdtelezen rogziteni a KESZ-ben és szabalyozasi terven.

A tulajdonos altal megtartani kivant 1 sz., raktarépiilet kérnyezetében elképzelt 6nallo telek kialakitasa
ugy valdsithatdé meg, hogy a raktarépulet kornyezetet az Arany Janos utcaig teljes egészében gazdasagi
Gksz-2 teriletben marad. E telekalakitas amiatt is csak igy lehetséges, mert az Arany Janos utca melletti
teriileten {izemanyagtd!td allomas miikdik, mely az OTEK 10. § (3) alapjan intézményi teriileten (ilyen a
Vi-2 is) nem helyezhet6 el. Tovabba a szandék szerinti U] telek kialakitasa csak a beépités mértékének
betartasa mellett lehetséges, amely csak egy terlletben/dvezetben 1évé telek esetén teljesithetd: jelenleg
43%-0s a beépitettség a terlletre hatalyos Gksz-2/XVI/3 épitési Ovezetben meghatarozott 45%-0s
maximumhoz képest. Ha azonban a viszonylag beépitettlen Arany Janos utca menti sav mas (Vi-2)
terlileti dvezetbe kerline az épitési dvezeti paramétereket részterlletekre is teljesiteni kellene, azaz a
KESZ szerint hatalyos 45%-ot tlllépésre keriilne.

Ovezeti szabélyozas

Az intézményi Vi-2 terlleten két dvezet kertl kijelolésre a 41 és 42 sz. épiletek térségében a szallas
funkciét megengedd épitési dvezetet, illetve a tdbbi Arany Janos és Margit utca menti terlletrészen egy
a szallas rendeltetést meg nem engedd masik. Az épitési dvezeti paraméterek tekintetében jellemzéen —
az épuletmagassagon és a rendeltetéseken kivill - atvehetdk a teriletre érvényes (Gksz-2-n bellli) Gksz-
2/XVI/3 épitési dvezeti beépitési paraméterek, az épilletmagassag az UJ intézményi épitési Svezetben
10,0-ban maximalizalando. Ez az intézményi teriletsav a megmaradd gazdaségi terilet és a szemkozti
lakéteriletek kozott megfelelé atmenetet biztosit.

A fejlesztés |. itemére vonatkozd tulajdonosi fejlesztési lehetéségek biztosithatok a fenti javaslatokkal. A
fejlesztés tovabbi utemeiben a Vi-2 és Gksz-2 teruletek strlbben beépitett részein megvaldsitandé
telekosztasoknal figyelembe kell venni beépitettséget, ennek okan valosziniileg bontasok valhatnak
szikségessé.
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d) Beépitési koncepcio(k) bemutatasa

Jelen tanulmany elsddleges célja, hogy meghatarozza az intézményi teriiletként jelolt (kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas lehet6sége) a févarosi tervekben Vi-2, valamint az ,&tmeneti” szabalyozasi
lehetéség okan megtarthato kereskedelmi gazdasagi Gksz-2 jelii teriiletrészek aranyat, kiterjedését
és hatarait a tertleten bell.

Tehat fenti févarosi tervben jeldlt intézményi és gazdasagi teriiletfelhasznalasi lehetéségek a Kerleti
Epitési Szabalyzatban (KESZ) keriilnek részletesen szabalyozasra. A megcélzott lehatarolasrél a
tulajdonos konkrét javaslatokat készittetett (egy belsé tomboket kijeldld fejlesztési koncepciot
(2020.11.06. keltezéssel), majd a jelen Telepitési tanulmanyterv megalapozasat szolgald Gksz/Vi-2
atsorolas kezdeményezésére, illetve annak lehatarolasara javaslatot tevd anyag is készult 2021-ben),
amelyet szintén jelen tanulmanyterv tervezdi készitettek el.

A tulajdonos-fejleszté 2020 évben meghatarozott beépitési javaslata:
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Legfontosabb jellemzék:

- Aterv afejlesztés részeként abrazolja a 106774/1 és 107260 hrsz.-u telkeket is,

- Megtartja az 1, 22, 35 és 44 sz. nagy csarnok epuleteket,

- Megtartja az 1. épulet mogotti darupalyat, szamos kisebb-nagyobb épiiletet; Uj nagy épuleteket
is jeldl.

- Jol kiveheté a kozteriletek mentén tervezett eltéré hasznalat és beépités

- Utébbi kapcsan a 41 és 42 sz. épillet kornyezetében a parkositas hangsulyosabb

- Ugyanakkor a Margit utca — Arany Janos utcasarok térségében a meglévé beépités helyén jelolt
épulettémegek feltarasa bizonytalan hatasu

- Az Arany Janos utca mentén tervezett ,U-alakd” éplletek egy lehetséges beépitési tomegként
elfogadhatoak, feltarasuk is megfeleld,

- A Margit utca keleti szakasza mentén szintén a meglévd beépités nyoman jelolt tomegek és
feltarasuk szintén megfeleld megoldasok lehetnek.

- Bar fasorok minden utcaszakasz mentén kijelSltek, Iéptékiik mégis bizonytalan, zdldfelliletek
pedig alig vannak kijeldlve. Ebben a formaban tehat zéldfellilet legkisebb mértéke (%) nem
teljestl, dsszességében a fejlesztés jellegét mégis célszerlien mutatja be a terviap

A tulajdonos 2021 évben meghatarozott beépitési latvanyterv javaslata:
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Legfontosabb jellemzék:
- Akornyezd beépités jelolése hibas,
- Aterv afejlesztés részeként abrazolja a 106774/1 és 107260 hrsz.-u telkeket is,
- Megtartja az 1, 22, 35 és 44 sz. nagy csarnok épuleteket,
- Megtartja az 1. épllet mdgotti darupalyat, szamos kisebb-nagyobb épiiletet; Uj nagy épuleteket
is jelol.
- Jol kiveheté a kozteriletek mentén tervezett eltéré hasznalat és beépités
A 2020-as tervhez kéepest:
- A41és42 sz épllet kdrnyezete hasonld

- A Margit utca — Arany Janos utcasarok térsége Uj alacsony épiilete redlisabb megoldas, bar
mérete t0lz6 lehet
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- Az Arany Janos utca mentén tervezett épiletek hasab alakuak, melyek lehetséges beépitési
tdmegkeént szintén elfogadhatdak, feltarasuk is megfeleld,

- A Margit utca keleti szakasza mentén jeldlt beépités megfelelé megoldas lehet.

- A35sz. —févarosi védettségl csarnoképlilet — megtartasat és Arany Janos utca feléli lehetséges
varoskeépi feltarulasat hangsulyosan mutatja be

- A zdldfelllet legkisebb mértéke (%) szintén nem teljesil, dsszességében a fejlesztés jellegét
mégis célszerlien mutatja be a terviap tervezett beépitési koncepcidja

Az alabbi latvanytervek még pontatlan, kidolgozatlan, hibas részleteket tartalmaznak, de a fejlesztés
jellegét megmutatjak:

Arany Janos utca latvanya:

Ll IEEeEEERARNNEEEEREE
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e) Telekalakitasi koncepcié bemutat

A beépitési tervek és jelenlegi fejlesztési elképzelések nyoman készitett telekalakitasi koncepcio:
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Az |. fejlesztési itemben (rovid tav: 1-3 év)

Az 1. sz. éplilet térségében kb. 2.4268 m2 nagysagu telek kialakithat6. A telken tovabb miikddhet
az Uzemanyagtoltd allomés és egy Ujabb épuletcsoport is elhelyezhetd. Zoldfellletek a telek
szegélyein létesitheték. Feltardas a  kozterlletr6l és az Arany Janos utcai
fébejaratnal meglévd ut maganutként torténd kialakitasa nyoman megoldhatd

A 41 és 42 sz. épllet kdrnyezetében kb. 2.4754 m2 nagysagu telek kialakithatd. A 41 és 42. sz.
épuletek szallas rendeltetés céljara torténd atépitése megkezdhetd, a telek a meglévé Margit
utcai behajton feltarhatd. Ezzel egyidében az Uj épulet(ek) helye, rendeltetése, funkcioja,
feltarasa pontositando,

Az Arany Janos utca mentén redlisan egy kb. 9221 m? nagysagu telek, illetve a Margit utca
mentén egy kb. 1.4795 m? nagysagu (tovabb oszthato) telek alakithato ki. Ezekkel kapcsolatban
fejlesztési szandékok nem ismertek.

A 41. 42 sz épliletek atépitésre vonatkozd koncepcidtervek:

T
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NMest Elevation of The Staff Dormitory

‘i

17000

4000 | 4000 | 4000 | 5000
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South Elevation of The Staff Dormitory

A tovabbiakban:

A tervezett bels6 ut tombhalozat, illetve telekosztas a beépitési paraméterek teljesitési mellett
kialakithatd. Ehhez épiiletbontasok, illetve zoldfelilet telepités egyarant szikséges.
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f) A tervmddositas, illetve a teriileten tervezett fejlesztési tevékenység,
valamint a hatalyos keruleti szabalyozas viszonyanak bemutatasa

A ,c) A terv médositasanak indoka, szabalyozasi koncepcidja” alfejezetben megfogalmazott javaslat —
mely a 3. fejezetben, mint KESZ modositasi javaslat kerll pontositdsra a ,b) A hatalyos
Telepulésrendezési Eszkozok bemutatasa” fejezetben meghatérozott varosrendezési tervi kereteknek
megfelel.

Jelen munka tartalmahoz kapcsolodik a Féépitész Iroda részérél rendelkezéstnkre bocsatott , TSZT és
FRSZ médositas a Sarju ut melletti teriiletre, a Farkashalom utca 42-44. és Toth llonka térre, a Janos u.
175., a volt ,lkarus” telephelyre, a volt Matyasfoldi repiilégépgyarra vonatkozéan” cim(i 2022.
novemberében jovahagyott tervdokumentacio (készitette: VOlgyzugoly Mihely Kift. vezetd
teleplilésrendezd tervezd: Ferik Tiinde); tovabbiakban ,VZM 2022 dokumentacid”.

A munka vizsgélati megallapitasaival szakmai szempontb6l egyetértiink, azok a jelen dokumentacidban
szerinti megfogalmazashoz hasonlok.

A ,VZM 2022 dokumentacio” 1.4.4 pontjaban (46. old.) kiolvashatd megallapitas szerint a teljes
107259 hrsz.-u terUlet Vi-2 ,intézményi, jellemzben szabadonall jelleg(i terilet” besorolasba keril(het)ne
a Gksz-2 ,gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald terulet™-bél. Ugyanakkor ennek
Utemezett megvalositasat tartja realisnak.

Jelen tanulményterv alapjan egy kisebb — csupan az Arany Janos utcai és Margit utca menti tertletsav -
Vi-2 jelli intézményi teriileti atsorolasat javasoljuk. Mivel a teljes terilet itemezett Vi-2 terlletbe kerilése
a fejlesztési elképzelések alapjan nem redlis. A beépitési slirlisége vonatkoz6 ,VZM 2022 dokumentécio”
javaslatot viszont megfelelének tartjuk. Emiatt a Iétrehozasra ker(lé Vi-2 terlleten jelen tanulmany szerinti
tervezett épitési dvezetekben a megengedett legnagyobb szintteriilet értékét altalanos funkciora (szma):
1,8 értékre, parkolasi funkciora (szmp) pedig: 1,0 értékre javasoljuk meghatarozni.

Kivonat a hivatkozott ,VZM 2022 dokumentacié” 46. oldalabol:

A 4. modositassal érintett teriileten atmeneti teriilethasznalat jelolése javasolt, annak érdekeben,
hogy a terlilet intézményi atalakulasa litemezetten valosulhasson meg. Az atmeneti teriilethasznalat
jelolése biztositja, hogy a fovarosi rendezési eszkdzok modositasa nélkiil a KESZ-ben szabalyozhato
tervezett atmeneti terliletfelhasznalasra vonatkozo adatokat bemutato tablazat modosul.
FRSZ

Kb-Ez

A terlletfelhasznalas valtozasa a > A

meghatarozott beepitesi surtiseg valtozasaval | ; L \

jar annyiban, hogy a kizarolag éplileten beliil Viiz:a0 e N Ek
elhelyezett parkolo féréhelyek szamara '| | P 1
igénybe vehetd (bsp) érték novekszik. A 2% T o il 5 W |
ndvekedés annak érdekében térténik, hogy a Vit 1afriovos) | | (|
hatdlyos KESZ-ben biztositott beépithetdség [ 1N

dsszességében tovabbra is  biztosithatd N Ghsz:2 N,
legyen, valamint a parkolasi funkcio a ‘ PN {,
majdani fejlesztések soran épiileten beliil N ’J;P N
keriiljon elhelyezésre és nem a kdrnyezetet - \,ﬂ P g N
terhelje, ezaltal a zdldfeliiletnek biztositva N P :
nagyaobb helyet. y N\ L

p

i %\ o |
A 4. modositassal érintett terlileten 75125005 N\ HaRek

torténd beépitési slirliség valtozasa: 2,0

(2,0+0,0) hewett 3,0 (2,0+1,0). " A 4. modositassal érintett teriiletre javasolt meghatarozott
beépitési siiriiség: 3,0 (2,0+1,0)

A teriiletfelhasznalas-valtozasnak, a javasolt beépitési slirliség médositasanak megfeleléen

a KESZ majdani modositasa javasolt a 4. médositassal érinett teriilet intézményi jellegd

hasznositasa érdekében.

1 A teriiletfelhasznalasi valtozas tartalmazza az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek talalkozasanal az Onallg kategoriaba nem
sorolt kijzteriiletek tertiletét, annak felezd vonalaig mérve (a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 9.5 (8) bekezdése alapjan).

Vélgyzugoly Mlhely Kft. 2022.
www.vzm.hu
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g) Kozlekedési vizsgalat és javaslat

Kozlekedési vizsgalat
Halézati kapcsolatok
A terllet jelenlegi megkdzelithetdsége megfeleld, hiszen amiatt, hogy a regiondlis kozlekedési kapcsolatokat

biztositd MO autdut 5 km-es kdzelségben van, illetve hasonlé tavolsagban Hungaria kdrat, melyeket a Veres Péter
aton (3 sz fout belterleti szakasza) j0| meg Iehet kozeliteni.
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A kdrnyezd kertvarosias komyezet ugyanakkor az Eszak-Pest 12 t-as dssztdmeg korlatozott dvezetben
van, igy a kapcsolat a Gksz-2 gazdasagi tertiletre iranyulé nagyobb témeg( forgalom csak a Sarju u.

utlwt hasznalhatja )

xs%m;‘ :
——————— Budapest hatara

korlatozas nelkiili Utszakaszok
—— - —— zona hatar

s célforgalomban megkozelitheto utak

R Cirormeionten gk elihu s
12t-as dssztémeg korlatozott

ovezet
: 7,5t-as tssztomeg korlatozott
ovezet

3,5t-as dssztomeg korlatozott
ovezet

Védett dvezet

Védett zold 6vezet

A Sarj Ut bar lampazassal iranyonkent szabalyozott athaladasu és 3,7 m-es magassagi korlatozasu
atkelés, de kedvezé, hogy a HEV-t6l szintben elvalasztott kialakitdsu. A kamion szerelvények nagy része
3,7 m-es magassag alatti.
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A Vi-2 intézményi terlletsavban tervezett funkciok, illetve a meglévé gazdasagi teriilethez jellemzéen
tartoz6 forgalom (személyauto, kistehergépkocsi) szamara az Arany Janos u. — Margit u. — Baross G. u.
— Rakos utca gyijtéut szakaszokon tobb irdnyban is j6 kdzlekedési kapcsolatok biztositottak.

Belsé uthalozat

Az egykori |karus Gyartelep bels6 uthaldzata maig képes kiszolgalni a bérlékkel megosztott teriileteket,
illetve épileteket. Ugyanakkor a burkolatok miiszaki allapota és a terilethasznalatbél fakadd varoskép
mar kifogasolhatd. A burkolatok felUjitandok, valamint a gépjarmikézlekedés, parkolas és gyalogos
forgalom szamara a burkolatszakaszok lehet6ség szerinti kijelolésére, illetve tablazasara, burkolat
jellegével tortéend megkilonboztetésére szilkség van egy szinvonalas uzleti-ipari esetében.

Kozbsségi kozlekedés

A terilet f6 megkdzelitését az annak kdrnyezetében az Arany J&nos utca — Margit utca — Baross Gabor
utca nyomvonalon kézlekedd 46 sz. autdbusz biztositja, melyet cstcsidészakban kiegészit a 146 sz jarat
(végallomasok: Ujpalota, Rakoskeresztur). Tovabba a Centenariumi lakotelep, illetve a terilet melletti
Arany Janos utcai szakaszon egyiranyban kozlekedd 244 sz. jarat tovabbi fontos kapcsolatot biztosit a
viszonylag kozeli Ors vezér teréhez. Megallohely parok: Margit utca (a Margit utca — Arany Janos utca
csomdpontban), Sasvar utca (az Arany Janos utcai fébejaratnal). i

A terilletnek kozvetlen kotottpalyas kapcsolata nincs, de a 46 sz. autdbusz révén az Ors Vezér tere -
Go6dalls/Csdmar HEV és a belvaros felé kdzlekedd 2-es METRO jol elérhetd.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés
A tervezési terllet kozelében onallo kerékparos utvonal nincs, ilyen nem is tervezett. A gyalogos

kdzlekedés a hatarold és kdrnyezd utcakban kiépitett jardakon torténik egyik, vagy mindkét oldalon.

Parkolas

A tervezési tertileten belll burkolt feliletek bdven rendelkezésre allnak, a telken belili parkoléds megoldott.
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Kozlekedési javaslat
Halézati kapcsolatok

A tervezési terulet alapvetben bedllt tertlet. A jelen modositassal kozvetlenll érintett intézményi Vi-2
terliletsav a f6 hal6zati kapcsolatok valtozasa nélkil is megfeleléen feltarhatd a Margit utca, illetve Arany
Janos utca fel6l, azok mentén. A gazdasagi Gksz-2 teriletek késébbi fejlesztési Utemekben torténd
fejlesztése kapcsan megemlitendd a 107268 hrsz. fejlesztése a Sarju utcai az ,un” hatsé kapuhoz. Ezzel
a lakétertletek még kisebb zavarasa mellett megoldhato a feltaras.

Vérhaté forgalom

Bar a jelenlegi beépitési lehetdségek legalabb a tervezet allapotnak megfelelé terliletnagysagu beépitést,
és az ebbdl eredd forgalomnovekményt lehetdvé tesznek, a terilet kornyez6 kozlekedési rendszerben
val6 megjelenése és varosképe az I. ltem fejlesztéssel megvaltozik:

A Vi-2 intézményi terlletbe sorolt terliletsav jelenleg beépitettien, vagy az ebben allé épiletek részben
uresek, hasznalaton kiviliek. Ugyanakkor az is igaz, hogy a belsé telkek parkolasat részben oldottak
meg.

A terilet atsorolasi javaslata nyoman realisan 3-5 Uj telek alakulhat ki, melyek szdmara sajat kozterUleti
behajté kialakitasa varhato. Tehat a terlet ,kinyilik”, amely varosképi, terlilethasznalati szempontbdl is
kedvezd. Az eddigi fGbejaratokon elvezetendé forgalom csdkken, ami amely forgalom viszont az (j
kapubehajtokon megosztva jelentkezik majd. A lehetséges Uj telkekre vonatkozoan konkrét
elképzelésként csak a szallas funkcid ismert. Ugyanakkor a tapasztalatok és beépitési lehetéségeket
figyelembe véve megallapithatd, hogy a forgalom telkenként 30-150 Ej/inap értéket jelenthet, ami
kapubehajtokkal kiszolgalhatd. Ugyanakkor az is elképzelhetd, hogy bizonyos intézmeényi Vi-2 terlletek
tovabbra is a terllet ,belsejébdl” — azaz a fékapukon keresztill - lesznek feltarva.

A kornyez6 2X1 savos Uthalozati elemek kapacitasa szerint minden kornyezé utszakasz képes a novelt

célforgalom nagysag és jovobeli forgalom levezetésére, de a Margit utca — Arany Janos utcai csomopont

fejlesztése szikséges a megfeleld szolgaltatasi szint fenntartasa érdekében. Az Onkormanyzat altal

készittetett — korforgalmat tartalmazé - koncepcioterv tavlatban is megnyugtaté megoldast ad forgalom
biztonsagos lefolyasara: (Metrober Kft., 2022.)

Q‘) ‘“R . P

v N PN @‘% + @a‘gﬁ

o=

HA TERVSTUDIO KFT. 44



'[ELEPiTESI TANULMANYTERV BP. XVI. KER. VOLT IKARUS TELEPHELY - 107259 HRSZ ES KORNYEZ'ETE TER.
ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - MUNKAKOZI 2023 MAJUS HO

A korforgalmu csomdpont szaméra szikséges kozterilet novekmény biztositando.

A terllet fejlesztése mar a kozel jovében is mindenképpen pozitiv irdnyban fog, mivel jelenlegi
zarvanyszer(i megjelenését, ipari jellegét ,oldottabb” kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato stb. funkciok
veszik at. A forgalomndvekményt a meglévé (és realisan nem valtozo) kdrnyezé Uthal6zat képes fogadni,
amely megfeleld kapacitastartalékkal rendelkezik.

Bels6 kézlekedés

A tervezési terileten kiépitett belsd Uthalzat rendszere alapvetden tovabbra is megfelel, ez a jovében
a Gksz-2 gazdasagi terlletegységet fogja inkabb csak kiszolgalni, hiszen a Vi-2 intézményi
terlletegységeknél inkabb a kozvetlen kozterileti feltaras meril fel.

A telepllésrendezési alfejezetben leirtak szerint terllet f6 feltarasat két 14,0 m széles maganutként
kialakitott gerincutrdl javasoljuk megvaldsitani, melyek a meglévéd f6 feltaré utakat kovetik.

A terlleten igény szerint — a f6 feltar6 utakon Kiviili - tovabbi maganutak alakithatok ki, minimum 12,0 m-
es szélességgel.

Ko6zbésségi kozlekedés

A kdzossegi kozlekedési ellatasban nagyobb valtozas nem varhatod, de sziikseg esetén a jaratok stritése
az igények esetén lehetséges.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Sem a Févaros, sem a Kerllet nem tervez kerékparut nyomvonalat a tervezeési tertlet térségében.

A Margit utca és Arany Janos utca megujitdsara ugyanakkor szamitani kell arra, hogy az Uj kapubehajtérdl
nyilo telkek gyalogos és kerékparos forgalmat is vonzani fognak. A kozterileteken ezek
figyelembevételével kell fejleszteni a jardahalozatot.

Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK és a KESZ el6irasai szerint kell megoldani. A teriileten beliili parkolasnak
semmilyen akadalya nem latszik.
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h) Kozmiivizsgalat és javaslat

Az E-Kozmi kozmiinyilvantartasa alapjan elmondhatd, hogy a tertlet 6sszkdzmiivel rendelkezik. A terllet
szomszédsagaban 132 kV/22 Kv-os alallomas mUikodik.

Osszefoglalva elmondhatd, hogy az Ipari Park telke kdzmiivel jelenleg ellatott és tovabbi fejlesztése is
ellathatd a meglévd kdzmivekkel, akar hattérfejlesztés nélkil. Ha a kdzteriileti vezetékek esetleg nem
elég kapacitivak a konkrét fejlesztéshez, a joval nagyobb igényekre tervezett belsé ipari halozatrél azok
részben kiszolgalhatok.

Ismert, hogy e telephelyi belsé rendszerek részben avultak, gyakran meghibdsodnak. Emiatt a
tulajdonosnak javasolt, hogy készitsen a terllet teljes fejlesztésre a kdzmdiellatasra is vonatkozo
utemezési tervet. A belsO rendszerek hasznalhatok, de fejlesztésik, atalakitasuk sziukségessé valik.
Emellett altalaban kedvez6, ha a terllet tovabbra is egységesen kerll fejlesztésre kdzmiivek kapcsan
(pl.: elektromos rendszerek, szennyvizkezeles stb.)

Részletes, konkrét szakagankénti kozm( javaslat jelenleg nem adhat6, mivel konkrét épitési tervek nem
allnak rendelkezésunkre, ebbdl adodéan még becslések sem adhatdk, igy a szolgaltatokkal torténd
egyeztetés érdemben sem oldhat6 meg.

Vizellatas

A Vi-2 intézményi terlletek vizellatdsa tovabbra is torténhet a belsé hal6zatrol, melyet a NA 150 vezeték
(szolgaltato: Vizmavek) taplal északkelti irdnybol.
Ugyanakkor rendelkezésre allnak a hatarol6 kozterlletek vezetékhalozatai is (NA 300).
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Szennyvizelvezetés

Az Arany Janos és Margit utcaban KG PVC 300-as szakaszok allnak rendelkezésre
A Vi-2 teriletek szennyvizelvezetése tovabbra is torténhet a belsd halozatrdl, a koztertleti haldzathoz
fejlesztés szlkséges lehet (pl.: Margit utcai szakasz bévitése).

< N R AN
\ P |
\// | @ O\

Foldgaz ellatas

A terlletre a Sasvar utca fel6l érkezik DN100-as acélcsdvon nagykdzépnyomasu gézenergia.

A foldgéz energia hasznélat egyre inkabb a gazdasagi tevékenységhez kétédik.

A Vi-2 terilet kdzepes telkein a hészivattyus elektromos flitési rendszerek kialakitasa idedlis fiitéshez,
gazenergia hasznalata egyre inkabb specialis esetekhez kotddik (konyhai hasznalat).
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Villamosenergia ellatas

A kozeli alallomas és a belsé transzformator allomas tavlatban is biztositja a kedvezd energiaellatast.
lgény esetén megvalosithatd a kdzépfesziiltségli haldzat bbvitése és transzformator elhelyezése a Margit

utcai Vi-2 tertletsavban.

Hirkézlés

A hirkozlési adottsagok kedvezbek, a rendszerek kiépiltek, a telephely belsejébe Telekom vezetékek

érkeznek beleértve a tornyokon elhelyezett antennékat.
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i) A valtozas varhaté kornyezeti hatasai

Jelen tervezett KESZ soran kijeldlt intézményi terillethasznalat miatt a vérhaté kdrnyezeti hatas
kedvezébb, mint a jelenlegi kizardlagos gazdasagi teriilethasznalattal.

A terilethasznélat valtozasa, még ha kismértékben is, de mind levegétisztasagvédelmi, mind zaj- és
rezgésterhelés szempontjabdl is pozitiv hatasu.

Erre vonatkozdan hasonlé megallapitasokat tett a ,VZM 2022 dokumentacid” is.

j) Tajrendezési, zoldfeliileti javaslat

A tervmodosités soran zoldfeliilet mennyiségét érinté kdzvetlen valtozas (dvezeti eldiras) nem torténik.
Ugyanakkor a fejlesztések megvalositasakor (Uj épllet épitése, feltjitas) mindségi zoldfelllet kialakitasa
szukséges és varhato.

A beépitési tervek tajépitészeti része tovabb dolgozando.

k) Orokségvédelmi dsszefoglald

A terllet egésze ,régészeti lel6hely”, melynek statuszat a javaslat semmilyen forméaban nem érinti.

Az épitett Orokségi érték szempontjabdl elmondhat6, hogy a terllet a modositassal érintett Vi-2
intézményi teriletrészen védett objektum nincs. A terileten talalhatd févaros helyi védett épilet a 35. sz
csarnok, amelyre vonatkozdan a javaslat szintén nem tesz semmilyen kitételt. Megemlitendd, hogy a
beépitési terv(ek) alapjan varosképi bemutatasa a meglévénél kedvezébb lehet.

,VZM 2022 dokumentacid” szerint.
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3. SZABALYOZASI TERVMODOSITAS JAVASLAT

A fejlesztés soran a KESZ szabalyozasi el8irasainak alabbi tervezett modositasara van sziikség:

Javasolt dvezeti (beépitési) paraméterek

Az intézményi Vi-2 terlletrészen két Uj épitési dvezet javasolt kialakitasra: a ,Vi-2/XVI/SZ3” javasolt jellel
UJONNAN tervezett épitési dvezet szallas funkcid lehetdséggel a 41 és 42 sz. épilletek kdmyezetében,
illetve a,Vi-2/XVI/SZ4” javasolt jellel UJONNAN tervezett épitési dvezet szallas funkcié lehetdsége nélkiil
(jellemzben kereskedelem, szolgéltatds, vendéglatds, iroda) a fennmaradd Vi-2 intézményi
terlletrészekre a kovetkezOk szerint:

INTEZMENY! Vi-2 besorolast teriilet Arany Janos u. és Margit u. menti sav dvezetei (kb. 5.6435 m?)

UJONNAN kialakitasra keriilé intézményi épitési 6vezetek TERVEZETT beépitési paraméterei:

Vi-2/XVI/ISZ3 jelii épitési 6vezet
Beépitési mdd: SZ (Szabadon allo)
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 50
Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 55
Zoldfelulet legkisebb mértéke (%): 35
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 10,0
Kialakithato6 telek megengedett legkisebb teriilete (m2): 5000
Megengedett legnagyobb szintterdlet:
altalanos funkciéra (szma): 1,8, parkolasi funkciéra (szmp): 1,0

Vi-2/XVI/SZ4 jelii épitési dvezet
Beépitési mdd: SZ (Szabadon all6)
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 50
Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 55
Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): 35
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 10,0
Kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete (m2): 5000
Megengedett legnagyobb szintterdlet:
altalanos funkciora (szmd): 1,8, parkolasi funkciora (szmp): 1,0

A KESz 2. mellékletét jelents 2.melléklet Intéezményi épitesi ovezeteit tartalmazo tablazat az alabbi
TERVEZETT Vi-2/XVI/SZ3 és Vi-2/XVI/SZ4 UJ épitési dvezetekkel egésziil ki:

2. MELLEKLET A 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelethez
Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai

Kialakithato Terepszint | Megengedett
) elek Beépitettség alatti Eplletmagassag | Zoldfelllet legnagyobb
Epitési Beépitési megengedett |beépitettség | megengedett | legkisebb szinttertlet
; ; . negengedett - — —
Ovezet jele mod . legnagyobb |megengedett | legnagyobb mértéke | altalanos | parkolasi
legkisebb 2 A 2 g 7 iy iy
& mértéke (%) | legnagyobb | mértéke (m) (%) funkciéra | funkciora
erilete (m2) X i .
mértéke (%) (szmd) | (szmp)
Vi-2
IXVIISZ3 SZ 5000 30 55 10,0 35 1,8 1,0
Vi-2 SZ 5000 30 55 10,0 35 1,8 1,0
IXVIISZ4 ’ ’ ’
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KESZ el6irésai az alabbiak szerint keriilnek TERVEZETTEN médositasra:

A KESz 18. § szabalyozési elbirasa az alabbiak szerint médosul:
18. § (1) Ujonnan kialakitasra keriild maganit szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0 méternél.
.(2) Beépitésre szant terlletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut - a kertvarosias
lakoterUletek zsakutcai, valamint a gazdasagi teriletek és Vi-2/XVI/SZ3 és Vi-2/XVI/SZ4 épitési
ovezetek kivételével - csak kozforgalom szdmara megnyitott maganutként alakithaté ki.”

A KESZ szabalyozési el6irésai az alabbi UJ szabalyozasi elbirasokkal egészilnek ki-
»11. A. Intézményi, kozepes telekméretli, szabadonallé beépitésii épitési ovezet szallas
funkcioval (Vi-2/XVI/SZ3)”

»19/B. § (1) A Vi-2/XVI/SZ3 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezheté el.

(2) Az épitési 6vezetben az eldkert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimélis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m.

(3) A meglévl, az épitési dvezetben megengedett épitménymagassag legnagyobb mértékét
meghaladd magassagu épuletek felujithatok, és ennek kapcsan meglévo
épitménymagassaguk 0,3 m-el ndvelheté.

(4) Az épitési Ovezet telkeinek feltaradsara kozforgalom céljgra nem megnyitott maganutak
|étesithetdk.

(5) Az épitési dvezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.

(6) Szallas rendeltetési épulet (szélloda, hotel, hostel, panzi6 stb.) csak ugy épithetd, alakithatd
ki, illetve Gzemeltethetd, ha minden szobahoz a csak ahhoz a szobahoz kapcsolddod
minimum zuhanyzéval és WC-vel rendelkez6 firdészoba helyiség kertl kialakitasra, illetve
mukodése biztositott.”

»11.B. Intézményi, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ4)

75/C. § (1) A Vi-2/XVIISZ4 épitési Ovezet épitesi telkein lakd és szallas (hotel, panzi6 stb.)
rendeltetés nem helyezhet6 el.

(2) Az épitési 6vezetben az eldkert minimalis mérete: 5 m, az oldalkert minimélis mérete: 5 m, a
hatsokert minimalis mérete: 5 m

(3) Az épitési Ovezet telkeinek feltardsara kdzforgalom céljgra nem megnyitott maganutak
|étesithetdk.

(4) Az épitési dvezetben munkasszallas rendeltetés elhelyezése, illetve lizemeltetése tilos.”

El6bbiek nyoman a terilet beépitésintenzitasa csokken, ugyanakkor Uj rendeltetések is elhelyezhetévé
vallnak. A fejlesztési elképzelés szempontjabdl az egyik legfontosabb tényezd, hogy a Vi-2/XVI/SZ3
épitési Ovezetben lehetévé valik a szallas rendeltetés, azaz a 41. és 42. sz. épiletek a szallas, szalloda,
hostel stb. célra atépithetok.

SzABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA — JAVASLAT

A ,szabalyozasi tervmddositas javaslat” tervlapon:
- Uj szabalyozasi vonal kerll meghatarozasra a Margit utca — Arany Janos utca csomdpontban —
korforgalom elhelyezése szamara,

- meghatérozasra keriilnek a teriiletfelhasznalas szerinti épitési dvezet hatarok és az UJONNAN
kialakitasra keril épitési Ovezetek beépitési paraméterei, az elhelyezhetd, illetve a filtott
rendeltetések, valamint tovabbi szabalyozasi el6irasok (maganut kialakitassal kapcsolatban).
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SZABALYOZASI TERVMODOSITAS JAVASLAT

a KESZ médositashoz részlete a kozteriilet szabalyozassal
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4. TERVIRATOK

1.Melléklet - Feljegyzés a Tanulmanyterv terv tartalmarél

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
az onkormanyzati foépitésszel egyeztetve a jogszabaly szerinti tartalom relevans munkarészei

1. El6zmények, a tanulmanyterv lehatarolasa, készitésének célja

2. A telepitési tanulmanyterv

a) Az érintett teriilet és koryezetének bemutatasa

b) A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

¢) A terv médositasanak indoka, szabéalyozési koncepcioja

d) A Beépitési koncepcid(k) bemutatasa

e) Telekalakitasi koncepcié bemutatasa (a fejlesztés . iteme)

f) A tervmodositas, illetve a terileten tervezett fejlesztési tevekenység, valamint a hatalyos
keriileti szabalyozas viszonyanak bemutatasa

g) Kozlekedési vizsgalat és javasiat (kdzmiiszolgéaltatokkal torténd egyeztetés nélkiil)
h) Kozmlivizsgalat és javaslat,

i) A véltozas vérhaté komyezeti hatasai

i) Tajrendezési, zoldfellleti javaslat

k) Ordkségvédelmi 8sszefoglald

3. Szabalyozasi tervmodositas javaslat

= Szabalyozasi tervlap — javaslat/tervezet - a HESz modositashoz javasolt szabalyzasi terv

A dokumentacioban csak olyan mértékben, mennyiségben szlikséges abrakat alkalmazni, amely
az alatamasztast elGsegiti, igazolja. A tartalmi elemek 0sszevonhatok, atcsoportosithatok.

4.Terviratok

= 1.melléklet: Feliegyzés a Tanulmanyterv tartalmérol
Budapest, 2023. majus 11.

«

Sturm Eniké
tileti onkormanyzati féépitész
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