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Targy: Javaslat az utszabalyozasok eltorlésével
érintett, kozteriilet céljara lejegyzett
teriiletrész  visszaadasara (Budapest
XVI. keriilet, Ormester u. 5.)

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A Budapest XVI. keriilet, Ormester utca 5. szam alatti, 100349 hrsz.- ingatlan tulajdonosai
(a tovabbiakban: Kérelmezok) megkereséssel éltek az Onkormanyzat felé, amelyben kérték az
1981. évben 1t leszabalyozéssal elvett 21 m? teriilet visszaadasat. (1. szamu melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Budapest Fvaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képezi a 100365 hrsz.-i 5158 m? teriiletii, kivett kozteriilet megjeldlésti ingatlan.
(2. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 377/2008. (VII. 2.)
hatarozataban (a tovébbiakban: Hatdrozat I.) ugy dontétt, hogy ,,az eldterjesztés 2. sz.
mellékletét képezo forgalomképtelen kozteriileti besorolasu, a keriileti onkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlanok, a 23/1993. (VIL6.) Ok. rendelet alapjin az utszabdlyozds
eltorlésevel feleslegessé valt, telekalakitas soran kialakulo, magantulajdonu ingatlanokkal
szomszédos részét forgalomképessé nyilvanitja azzal, hogy a feleslegessé valo ingatlanrészek
pontos nagysdagat, a feleslegessé valas tényét és az érintett ingatlanrész visszaaddsanak
feltételeit a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, a tulajdonosok kézti megallapodds
felteteleit a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.”

A Hatérozat 1. 2. sz. mellékletében az Ormester utca is szerepel.

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 70/2016. (II. 17.)
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat II.) gy dontott, hogy az Utszabalyozas eltorlésével
feleslegessé valt, telekalakitas soran kialakuld ingatlanrészek visszaadasara vonatkozoan
megindult eljardsok — a jogszabalyvaltozdsok miatt megndvekedett koltségekbdl adodo
fedezethiany miatt — keriiljenek felfiiggesztésre, kivéve, ha az utszabéalyozassal érintett
ingatlan tulajdonosa valamennyi koltség megfizetését vallalja. A feleslegessé valas tényét és
az érintett ingatlanrész visszaadasidnak feltételeit a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsag, a tulajdonosok kozti megallapodas feltételeit a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
hatarozza meg. (3. sz. melléklet)

A Féépitész tajékoztatasa szerint a ,Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a kertiileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: KESZ) 11. § (5) bekezdése szerint:

(5) Keriileti jelentoségii ut (egyéb ut) esetén a hataros épitési telek szélességében a
kiszélesedo kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel osszevonhato, amennyiben

a) az érintett, hatdros épitési telek homlokvonala visszahiizott a szomszédos épitési telek
homlokvonaldahoz képest,

b) a kozteriileti szélesség a kiszélesed?d telekrész nélkiil is eléri a 12,0 métert,

C) a kiszélesedés teriiletének hasznalata nem a kozteriilet részét képezi,



d) az érintett, hataros épitési telek nem saroktelek,
€) a kozteriilet kiszélesedése legfeljebb osszesen 36 méter hosszii,
f) kozérdeket nem sért.

A KESZ 11. § (5) a), ¢), d), e), f) pontjara tekintettel a kérdéses 100365 hrsz.-u kozteriilet
Ormester utca 5. elotti telekresze Osszevonhato a 100349 helyrajzi szamu ingatlannal a
telekrész atmindsitésérél a KESZ folyamatban 1év6é modositasa soran gondoskodunk.”

A Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Iroda tajékoztatasa szerint: ,,Az Ormester utca 5. szamu
100349 hrsz.-u ingatlan telekhatar modositasa jelenleg latokoriinkben 1évé beruhazast nem
gatol.” (4. sz. melléklet)

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 27. § (8)
bekezdése szerint ,, A kiszolgalo ut létesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az
erintett tulajdonosok részére veételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban
kartalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.”

A Budapest XVI. kertileti Polgdrmesteri Hivatal Jegyz6i Kabinet 2020. 09. 03-4n véleményt
adott ki a lejegyzett teriiletrészek visszaaddsara vonatkozoan, az ,érintett tulajdonos”
fogalménak tisztdzdsara. Ebben foglaltak szerint — ha kordbban a tertiletet kartalanitas nélkiil
jegyezték le - a visszaadds soran javasolja figyelembe venni azt a szempontot, hogy ha a
lejegyzéssel érintett tulajdonos személye a lejegyzés Ota nem véltozott, akkor a tulajdonos
részére térités nélkill kell visszaadni, ha a lejegyzés Ota tulajdonosvaltozas tortént, ugy
érdemes lenne kiilonbséget tenni a tulajdonszerzés fajtai kozott, mig oroklés esetén az Uj
tulajdonos részére a téritésmentes visszaadas indokolhato lehet, igy adasvétel utjan tulajdont
szerzé esetében a jogalap nélkiili gazdagodds miatt az 0j tulajdonos kedvezObb helyzetbe
hozatala mar aggélyokat vethet fel. (5. szdmt melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap tantisaga szerint a jelenlegi egyik tulajdonos sziil6jét6l
jegyezték le a 21 m? teriiletet Ut kialakitdsa céljara, a Budapest Févaros XVI. ker. Tanacs V.B.
Miiszaki Osztalya 1981. 10.12. én kelt, 3319/81 sz. hatdrozata alapjan. Kartalanitast nem
fizettek, mivel az igénybe vett teriilet a telek teriiletének 1/5-ét nem haladta meg (1964. évi
III. tv. 17. § (1) bekezdés és 18. § (1) bekezdés). (6. sz. melléklet)

Az utlejegyzést a Fovarosi Keriiletek Foldhivatala 1982.02.24-én jegyezte be az ingatlan-
nyilvantartasba.

Az ingatlan az édesanya tulajdondban volt, amelynek egy részét a fianak adta ajandékozassal
¢és ugyanezzel a ddtummal, ugyanabban a szerzédésben a menyének adasvétellel 1982.02.009.
napjan kelt bejegyz06 hatarozat szerint.

A teriilet visszaadasahoz telekalakitasi eljaras lefolytatdsa sziikséges, amely koltségekkel jar
ezeket azonban az Onkormanyzat nem koteles viselni, igy azokat a Kérelmezéknek kell
viselnie.

A jogi helyzet felmérést kovetden megallapithato, hogy a Kérelmezok a teriiletet tobb mint 40
éve hasznaljak. Az Ut lejegyzés és a 100349 hrsz.-u ingatlan tulajdonos valtozéasa kozel egy
idben tortént. A Kérelmezdk az elbirtoklasra pert indithatnak. Ha az Onkorményzat a teriilet
kiiiritésére peres eljarast kezdeményez, akkor a kerités és a kozmiivek athelyezését az
Onkormanyzatra terhelheti a birdsag.



Ezért javasolom ebben az esetben a 21 m? teriiletrész téritésmentes visszaadasat a jelenlegi
tulajdonosok részére, azzal a feltétellel, hogy Kérelmezéknek kell viselni a telekalakitasi
eljaras teljes koltségét.

A tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg az elSterjesztést abbol a célbodl
targyalja, hogy a feleslegessé valo ingatlanrész pontos nagysagat, a feleslegessé valas tényét
¢s az ¢érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a hatarozati javaslat alapjan
meghatarozza.

Tekintettel arra, hogy a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az el6terjesztést 2023.
junius 12-én 14.00 o6ratdl targyalja, a Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag az eldterjesztést 2023.
junius 12-én 9.00 6ratol targyalja, a Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag dontése csak abban az
esetben léphet hatdlyba, ha a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg a visszaadas
feltételei mellett dont.

Kérem a tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy az eléterjesztés
targyaban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI.  keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiiletének Kertiletfejlesztési €s
Uzemeltetési Bizottsag megallapitja a Budapest XVI.
keriilet, Ormester utca 5. szam alatti, 100349 hrsz.-G
ingatlan esetében, hogy a 100365 hrsz.-u ingatlanbol - a
korabban a 100349 hrsz.-u ingatlanb6l kozteriilet
céljara lejegyzett - 21 m? teriiletli ingatlanrész az
utszabdlyozasok eltorlésével feleslegessé valt. A
100365 hrsz.-u, 5158 m? teriiletii ingatlanbol 21 m?
teriletd ingatlanrész a 100349 hrsz.-u ingatlan
sz¢lességli szakaszon csatolhato vissza.

Hatarid6: 2023. junius 12. GPB {ilés

Felel6s: Szatmary Laszlo

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag elndke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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Acs Aniko
alpolgarmester
Mellékletek:
- 1. sz.: kérelem — Zartan kezelendo (nyilvanossagra hozatala esetén anonimizalni
sziikséges)

- 2.sz.: térkép

3. sz.: Kt. hatarozatok

4. sz.: Foépitész és a KFI tajékoztatdja

- 5.sz.: Jegyz6i Kabinet véleménye

- 6. sz.: Lejegyzés igazolasara szolgald iratok - Zdrtan kezelendo (myilvanossagra
hozatala esetén anonimizalni sziikséges)
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