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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2023. januar 25. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyongazdalkodasi irodavezeto

Targy: El6vasarlasi jog gyakorlasa (Budapest XVI.
keriilet, 118692/15 hrsz.- ingatlan)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dr. Nagy T. Viktéria tigyvéd Lévai Adam Péter ajanlattev (a tovabbiakban: ajanlattevo)
képviseletében 2022. december 21-én megkereséssel fordult az Onkormanyzathoz.

Ajanlattevé vételi ajanlatott tett a Boda Krisztina és kiskort Gagyi Palffy Bercel (a
tovabbiakban: eladd) tulajdonaban 4all6 belteriileti 118692/9 és 118692/15 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozoan. A vételi ajanlat targyat képezd 118692/9 hrsz.-i, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli, 830 m? teriiletii ingatlan vételara 50.000.000 Ft, a 118692/15 hrsz.-, Kivett
beépitetlen teriilet megnevezési, 2654 m? teriiletii ingatlan vételara 110.000.000 Ft.

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal F&épitésze szakvéleménye alapjan ,,a keriileti
épitési szabalyzatrél szolo 21/2018. (VIL6.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ)
1/16. szamu térképi melléklete szerint a 118692/15 hrsz.-ii (a KESZ hatalyba 1épésekor még
mint 118692/4 hrsz., melybdl kialakult a 118692/15 és 118692/16 hrsz.) ingatlan
elévasarlassal érintett teriileti lehatarolast, igy az Onkorményzat eldvasarlasi joga fenndll.”

Az ligyvéd tdjékoztatdsa szerint a felek az adasvételi szerzédést az Onkorményzat
nyilatkozatdig nem kivanjak megkdtni. A szerzddés érvényességéhez a gyamhatosagi
hozzajarulas és eseti gyam kirendelése is sziikséges.

A vételi ajanlat szerint az adasvételi szerz6dés alairasakor 10 % foglalo, 2023.01.31-ig
69.000.000,- Ft, 2023.03.15-ig 37.500.000,- Ft, 2023.05.15-ig 37.500.000,- Ft keriil utalasra
elado részére. A vételi ajanlat alairasakor ajanlattevé 1.000.000,- Ft biztositékot utalt elado
részére, ami az adasvételi szerz0dés megkotése esetén a foglald Osszegébe beszamit.

Felek abban is megallapodtak, hogy amennyiben az Onkormanyzat élni kivan el8vasarlasi
jogaval a 118692/15 hrsz.-u ingatlan esetében, Uigy ajanlattevé a 118692/9 hrsz.-ii ingatlant
nem kivanja 6nalloan megvasarolni, ajanlata a két ingatlanra egylittesen vonatkozik.

Az elado nyilatkozataban kijelentette, hogy az ingatlanok a kizarolagos tulajdonat képezik, és
annak valamennyi érintett tulajdonosa, jogosultja képviseletével rendelkezik. (Id. melléklet)

A Féépitész tajékoztatasa szerint a KESZ modositasi eljaras jelenleg vizsgalati szakaszban
tart, amely — lakossagi kérelem miatt — tartalmazza a Csobogo utca — Bény utca 0sszekottetés
vizsgalatat is. A targyi teriiletet magaba foglalo KESZ munkakdzi anyagat a Keriiletfejlesztési
és Uzemeltetési, valamint a Kdrnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag is véleményezni fogja
2023. els6 negyedévében.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda tajékoztatasa szerint keriiletfejlesztési cél nincs az
ingatlanokra vonatkozo6an.
A Kornyezet-és Klimavédelmi Iroda tajékoztatasa szerint kornyezetfejlesztési cél nincs az
ingatlanokra vonatkozo6an.

A Fokertész szakvéleménye szerint a 118692/9 hrsz.-u. telek a Zugo patak forrascsoportjanak
a teriilete, ami ex-lege természetvédelmi kategdridba tartozik. A telek megvasarlasat a Zago
patak vizének a hosszu tavu tisztan tartasa érdekében kiemelten fontosnak tartja. A 118692/10
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hrsz.-G telken egy autdjavitd mithely van, ahol a forrastdl akar 5-10 méternyire is javitasra
vard gépkocsikat tarolnak. Allaspontja szerint ez iddvel sulyos kornyezeti karosodast okozhat
az egész Z0gd patakban, a teresedésben ¢€s a Szilas patakban is.

Javaslata szerint a 118692/15 hrsz.- teriilet fekvésénél és kornyezeti adottsagainal fogva
kitinéen alkalmazhatd lenne természetismereti €s rekreacids parkerdd/liget 1étrehozésara,
azonban az Onkormanyzat erre fordithaté sziikds forrasait a mar elkezdett (pilot) projekt, a
Csobaj utcai park (jovobeli arborétum) fejlesztésére javasolja 6sszpontositani.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lo
24/2009. (VI. 25.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 6. § (1) bekezdés f)
pontja alapjan

,6. § (1) E rendelet alkalmazdasaban a vagyonnal valo rendelkezésnek mindsiil, hogy az
onkormanyzatot - mint tulajdonost - megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat, haszndlatat
vagy hasznai szedésének jogat masnak atengedje, a dolgot biztositékul adja vagy mas modon
megterhelje, tovabba, hogy tulajdonjogat masra datruhdzza vagy azzal felhagyjon, igy
kiilonosen:

f) az dnkormdnyzat javara mds személy vagy szervezet tulajdondban lévé vagyonon fenndllo
jogokkal valo rendelkezés, kiilonosen az onkormanyzatot megilleté elovasarlasi-, vételi- és
visszavasarlasi jog gyakorldasa,”

A Rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

“21. § (1) Mas személy, vagy szervezet tulajdondban allo vagyonon fennallo elévasarlasi,
vételi, valamint visszavasarlasi jogrol torténd lemonddsrol, vagy ezek érvényesitésérol:

b) amennyiben az érintett vagyon éréke 20 millio forint felett van, a Képviseli-testiilet dont.”

A 118692/15 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé el@vasarlasi jog gyakorlasa tekintetében a dontés a
tulajdonosi jogot gyakorld Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat ,,A” alternativa: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testillete gy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet,
118692/15 hrsz.-u, 2654 m? beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan 110.000.000 Ft vételaron torténd
megvasarlasara, a 2022. november 16. napjan tett vételi
ajanlat alapjan, Budapest Fdévaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL6.) onkormanyzati
rendelet 1/16. szdmu térképi melléklete szerint biztositott
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert az elvasarlasi

jogrél lemondo nyilatkozat megtételére.

Hataridg: 2023. januar 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)



Hatarozati javaslat ,,B” alternativa:

Budapest, 2023. idobélyegz0 szerint

Torvényességi szempontbdl megfeleld:
dr. Csomor Ervin
2023.01.16 16:58:24 +01'00'
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Melléklet:

Budapest Fovaros XVI.  keriileti Onkormanyzat
Képviselé-testiilete tigy dont, hogy a Budapest XVI.
keriilet, 118692/15 hrsz.-u, 2654 m?, beépitetlen teriilet
megnevezEesli ingatlant, a 2022. november 16. napjan
tett vételi ajanlat alapjan 110.000.000 Ft vételaron meg
kivéanja vasarolni.

A Képviselo-testiilet a 110.000.000 Ft vételar 6sszegére
Budapest Févaros XVI.  keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének ~ 2023.  évi  koltségvetési
rendeletének ,,Ingatlan vasarlas” elGiranyzat terhére
biztosit fedezetet.

Egyuttal felkéri a Polgarmestert, hogy a koltségvetési
rendelet  készitésekor gondoskodjon a  fedezet
biztositasarol.

Felhatalmazza a Polgarmestert az elévasarlasi jog
gyakorlasarol szolo nyilatkozat megtételére, valamint az
eladokkal kotendd adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridd: 2023. marcius 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)
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Dr. Nagy T. Viktoéria tigyvéd beadvanya, vételi ajanlat, MINERVA térkép

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

Keriiletfejlesztési- és Uzemeltetési Bizottsag

Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag
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