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Tárgy: telekalakítás adásvétellel (Szérű utca 10. 

Tisztelt Irodavezető Asszony! 

Az alábbi megkereséssel fordulunk Önhöz. 

Mint a Budapest, XVI. kerület Szérű u. 12. Számú Társasház (hrsz.:102615) 

tulajdonosai és egyben alapítói szeretnénk megvásárolni a Társasház számára a szomszédos 

(Szérű u. 14. szám alatti, 102598 hrsz.-ú) önkormányzati telek azon 328 m2 nagyságú részét, 

amelyet a 2024. január 18-án hatályba lépett Kerületi Építési Szabályzat szabályozási vonallal 

leválasztott a telek másik részén létesült gyalogos- és kerékpárúttól, és amelyet a társasház 

102615/0/A/2 hrsz.-ú albetétének tulajdonosai jelenleg is bérelnek. 

Kérjük Irodavezető Asszonyt, hogy legyen szíves a megjelölt ingatlanrész adásvételi 

eljárását elindítani. 

Szíves együttműködését előre is köszönjük! 

Budapest, 2025. január 45 - é n. 

Tisztelettel: 

Tulajdonos, Alapító Tulajdonos, Alapító 

albetét: 102615/0/A/2 hrsz. albetét: 102615/0/A/2 hrsz. 

Tulajdonos, Alapító Tulajdonos, Alapító 
albetét: 102615/0/A/1 hrsz albetét: 102615/0/A/1 hrsz.
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1. bejegyzé hatirozat: 30905£/2/2020/20.03.11 % 
Tárnanhá 
A £6l thez tartoznak az alapító okirat szerint közöz tula: Lo épületrészek, 
berendezézek és helyiségek. 
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1 18116 ingatlan adatai 
terület szobák száma  esamei hinyad — tu 

n2 egész/fél 

106 3 0 
határozat 1/2/2020/19.12.10 

1. bejegyző határozat: 209054/2/2020/20.03 11 
Társa: 
Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyizégek. 

mRÉSZ 
2. tulajdoni hányad: 4/10 

bejegyző határozat, érkezési idő: 312591/2/2020/19.12.10 
& jogcím: vétel 
o Gtalis: TI /1 
B — josállás: tulajdonos 
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"E 3. talajdosi hányad: 610 
k] bejegyző határozat, érkezési idő 
z ím: vétal 

172 
tulajdonos 

HERÉSZ 
1. bejegyző határozat Tegidids: 309430/2/2020/20.03.19 

Jelzálogjogs 10 000 tízmillió FT és járulékai erejéig 
jogozult 

év: OTP 
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2 melterület 102615/0/2/1 helyrajzi szám 
Folytatás az elöző baprdl 

RÉSZ 
2 határozat, érkezési idd: 309420/2/2020/20.03.19 

a jelzálogjog biztosítására. 

jogozult: 
név: ÖTP JELZÁLOGBANK 2RT. 
cím : 1051 BUDAPEST V.KER. Nádor utca 21. 

5. bejegyző határozat, érkezési idő: 374704/1/2020/20.03.19 
Jelzálogjog 2 600 000 FT,azaz kétmillió-hatszázezer FT és járulé 
bejegyzés javítása. 
utalás: III/3. 

v A £ 
TÉ 6. bejegyző határozat, érkezési idő: 374704/1//2020/20.03. a 
E Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog b ára. ,8. 
M, 2a 16/2016.(IT.10.3 Körm.rendelet 24.5 (1) bekezdi csok. = 

utalás: III/5. -] 
Jogomult: 2 

" név: MAGYAR ÁLLAM ] ) % ein :— o £ = 
"E 3 bejegyző határozat, érkezési idő: 374555/14/2h420720.10.13 g 
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8. & é i 5 2" /1/2020/20.10.13 

i é ési til. jelzálogjog biztosítására, 
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Belterület 102615/0/A/2 helyrajzi szám 

3 BUDAPEST XVI.KER. Szérű utca 12. ajtó:2 
LRESZ 

1. Az egyéb önálló ingatlan adatai 
megnevezés terület szobák száma — eszmei h oni $or 

ző határozat: 320739/2/2020/19.10.17 

209054/2/2020/20 

Bz alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyizégek 

mRÉSZ 
2. tulajdoni hányad: 1/2 

bejegyző határozat, érkezési idő: 320739/2/2020/19.10.17 
vétel 
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jogállás: tulajdenes 
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bejegyss határoszt, N

e
m
 

hi
te

le
s 

tu
la

jd
on

i 
la

p 

22033972 /3630/19.10 .17 

N
e
m
 

hi
te
le
s 

tu
la

jd
on

i 
la

p 

jogcím: vétel 
:r . 

ogállás: tulajdonoz 

szöl 

OLRESZ 
dő: 315887/2/2020/20.04.08 
, azaz tizenhatmillió-ötszázezer FT erejéig . 

1. bejegyző határozat, éfi 
öni ó zálogjog 
első zálogjogi ra: 
jogosolt 

név: KEE BANK 28. 
1095 goseksr i x KER. Lechner Ödön fasor 9 

Folytatás a következő lapon 
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BUDAPEST XVI.KER. 
Belterilet 102615/0/A/2 helyrajzi szém 

Folytatás az előző aordl 
OLRE IRESZ 

2. bajegyző hatirozat, érkezési idő: 315897/2/2020/20.04.08 ?‘% 
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Elidegenitési és terhelési tilalom az önálló zilogjog biztosítázára. 
. 

e 
KSA BANK ZRT. 

cim — : 1095 BUDAPEST IX.KER. Lechner Odén fasor 9. 

3. bejegyző határozat, érkezési idő: 315887/2/2020/20.04.08 
Jelzálogjog 10 000 000 FT,azas tízmillió ET és járulékai erej 
második zálogjogi ranghelyen. 
jogozult: 

: zrr/3. 

név: MAGYAR ÁLLAM 
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Helyrajzi szám: BUDAPEST XVLKER. belterület 102598 
: 1000 

Megrendelés szam: 9000/1606/2025 

Meéretarany: 

102314 

/-/\g 102315 

r 1 

102615 

102725@ 

A térképmásolat a kiadás időpontjában megegyezik az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A 
térképmásolat méretek levételére nem használható!



2. sz. melléklet 

1163 Budapest XVI. kertilet, Döbröce utca 102598 hrsz-ú, kivett kozteriilet megnevezésű ingatlan 3 

ERTEKELESI BIZONYÍTVÁNY 

1. Megbízó 

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163 
Budapest, Havashalom utca 43.) 

2. Megbizott 

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli: 

Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsl®, igazsagugyi igazolvany szam: 007014) 

3. A megbizas targya 

1163 Budapest XVI. kerulet, Döbröce utca 102598 hrsz. 
Ingatlan cime tul. lap: felulvizsgalat alatt’ 

Hrsz.: 102598 hrsz 
Megnevezése tul. lap: | Kivett közterület, egyéb épület 

(természetben): a 102598 hrsz-U ingatlanból kiszabalyozandd ~328 m?-es tertilet 

Tipusa: nem épitési telek 

Területe (tul. lap): 1676 m? Epulet nettó terilete: - m 
Értékelt tul. hányad: 111 

4. Az értékbecslés célja 

Az értékelés célja — a megbizas szerint — az ingatlanrész fajlagos piaci értékének 
meghatarozasa értékesités céljabol. 

5. Az értékbecslés modszere 

Az értékelés az Ertékelék Európai Csoportja (TEGoVA) által javasolt médszerekkel, az EVS 
(Európai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval készült. A szakvélemény felépitése 

és tartalmi összetétele megfelel a Terméfoldnek nem minősülő ingatlanok hitelbiztositéki 
értékének meghatarozasara vonatkozé 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a 
Magyar Nemzeti Bank pénzlgyi szervezetek ingatlanokkal összefüggő kockazatainak 

kezelésérdl szóló 18/2022. (XII.1.) szamu ajanlasanak. 

6. A Megbizo külön feltételei 

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat 

bizalmasan kezelni. Harmadik fél számára információ és az értékbecslés eredménye nem 
szolgaltathato ki. 

7. Az értékbecslés fordulonapja 

2025. április 7. 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mait krisanszky@gmail.com 
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8. Az értékbecslés eredménye 

Megbizo felkérésének megfelelden az ingatlan értékbecslését elvegeztem. 
Ertékjavaslatomat az alábbiak szerint terjesztem elő: 

A 1163 Budapest XVI. keriilet, Dobroce utca 102598 helyrajzi szam alatti, 

kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanból telekalakitassal kiszabalyozando 

~328 m?-es teriilet esetén 

a becsiilt fajlagos nettó piaci érték: 

24 400 Ft/m?, azaz huszonnégyezer-négyszaz forint/négyzetméter. 

Megjegyzés: A vizsgalt 102598 helyrajzi számú közterület megnevezésű ingatlanbdl 
kiszabalyozando ~328 m? terület, 6nalléan nem beépitheté, mas szomszédos ingatlannal valo 

összevonását tekintve hasznosithaté. Megallapithatd, hogy a szomszédos ingatlannal való 
összevonását követően, a szomszédos ingatlan beépithet6ségét, kialakitasat pozitiv iranyban 
befolyasolja egy feltételezett telekdsszevonas. Ennek értelmében a beépithetéség hianya 

kisebb súllyal került figyelembevételre. 

9. Az értékesités AFA szabalyai 

Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. tv. alapjan, nyomvonaljellegii épitmények 

és a beépitetlen területek, melyek beépitésre szant övezetbe tartoznak, &fa alanyok esetében 
kotelezéen 27%, nem afa alanyoknal Uzletszeriiség, vagy sorozat jellegű értékesités esetén 

kotelezéen 27%. Ertékel6az ugyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelésben feltiintetett 
értékek nettó arak. 

10. Az értékbecslés érvényességi ideje: 

A keltezéstől szamitott 6 honap. 

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel együtt érvényesek!) 

Budapest, 2025. aprilis 7. 

\ 9.5 
07014 / v .. 4 ll/muw;?;(x %M 

Krisánszky Tímea 
igazságügyi ingatlan-értékbecslő 

ügyvezető 
PROAC Ingatlan Tanácsadó Kit. 

PROAC Ingatlan Tanácsadó Kft. 
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mait krisanszky@gmail.com 


