M B O Souldey
202 -p1- 73

1. sz. melléklet

dr. Szilagyi-Frélich Déra urholgy
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat ' -

205 .04, 20
to [ 1212 = 2[a /05
obr B .S

Targy: telekalakitas adasvétellel (Szér(i utca 102598 hrsz. telekrésze)

Vagyongazdalkodasi Iroda———
irodavezeto

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

Az alabbi megkereséssel fordulunk Onhoz.

Mint a Budapest, XVI. kerillet Szérli u. 12. Szdma Térsashaz (hrsz.:102615)
tulajdonosai és egyben alapitdi szeretnénk megvasarolni a Tarsashdz szdmara a szomszédos
(Szeér( u. 14. szam alatti, 102598 hrsz.-G) 6nkorményzati telek azon 328 m2 nagysagu részét,
amelyet a 2024. januar 18-an hatalyba 1épett Keriileti Epitési Szabalyzat szabalyozasi vonallal
levalasztott a telek masik részén létesiilt gyalogos- és kerékparittél, és amelyet a tarsashaz
102615/0/A/2 hrsz.- albetétének tulajdonosai jelenleg is bérelnek.

Kérjiik Irodavezetd Asszonyt, hogy legyen szives a megjeldlt ingatlanrész adasvételi
eljarasat elinditani.

Szives egylittmiikodését eldre is kdszonjik!

Budapest, 2025. januér {5 - ¢.n.

Tisztelettel:

Tulajdonos, Alapit6 Tulajdonos, Alapit6
albetét: 102615/0/A/2 hrsz. albetét: 102615/0/A/2 hrsz.

Tulajdonos, Alapito Tulajdonos, Alapito
albetét: 102615/0/A/1 hrsz. albetét: 102615/0/A/1 hrsz.
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F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szAm:3000004/99102/2025
2025.04.07

BUDAPEST XVLKER. Szektor: 53
Belteriilet 102598 helyrajzi szam
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! m2 k.fill,

kizteriilet, egyé

ILRESZ

5. tulajdoni hanvad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 44317/1993/1992.07.1
jogcim: 1991. évi X¥XIII. tv.
jogallas: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43.
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Az E-hiteles

lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
z

ingatlan-nyilvantarté

epld adatokkal. A szemle masolat a

I
bejegyzést tartal

azza. Ez az elektronikus dokumentum
2 nem mindsdl hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.
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1. Az egyébk onallé ingatlan acatai:
megnevezés teridlet =zobik szama eszmei hanysd tulajdeni Serma
m2 egézz/fél
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Be jegyzd hatdrozat: 312581/2/2020/19.12.10
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2. bejegy=d hatirezat, érkezési idd: 309430/2/2020/20.03.19
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1. bejegyzé hatdrezat: 209054/2/2020/20.03.11
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A térképmasolat a kiadds iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasmalhaté!
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|1163 Budapest XVI. kertilet, Débréce utca 102598 hrsz-u, kivett kozteriilet megnevezési ingatlan <) |

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsaddé Kft. (szekhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

1163 Budapest XVI. kerllet, Débroce utca 102598 hrsz.

Ingatlan cime tul. lap: felilvizsgalat alatt”

Hrsz.: 102598 hrsz

Megnevezése tul. lap: |kivett kdzterilet, egyéb épilet

(természetben): a 102598 hrsz-U ingatlanbol kiszabalyozandd ~328 m?-es tertlet
Tipusa: nem épitesi telek

Terllete (tul. lap): 1676 m? Epilet netto terilete: - m?

Ertékelt tul. hanyad: 1M

4. Az értékbecsleés célja

Az értékelés célja — a megbizas szerint — az ingatlanrész fajlagos piaci értekének
meghatarozasa ertékesites celjabol.

5. Az értékbecslés modszere

Az értekelés az Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGoVA) éltal javasolt médszerekkel, az EVS
(Europai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval keszult. A szakvélemeny felépitése
es tartalmi 0sszetétele megfelel a Term6foldnek nem mindsuldé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozo 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a
Magyar Nemzeti Bank pénziigyi szervezetek ingatlanokkal osszefliggd kockazatainak
kezelésérdl szolo 18/2022. (XI1.1.) szamu ajanlasanak.

6. A Megbizo kulon feltételei
A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredmenye nem
szolgaltathato Ki.

7. Az ertékbecslés fordulonapja

2025. aprilis 7.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizo felkerésenek megfelelen az ingatlan értekbecslesét elvegeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem elé:

A 1163 Budapest XVI. keriilet, Dobroce utca 102598 helyrajzi szam alatti,
kivett kozteriillet megnevezésii ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozando
~328 mZ-es teriilet esetén

a becsiilt fajlagos netto piaci érték:

24 400 Ft/m?, azaz huszonnégyezer-négyszaz forint/négyzetméter.

Megjegyzés: A vizsgalt 102598 helyrajzi szamu kozterilet megnevezesld ingatlanbol
kiszabalyozandé ~328 m? terilet, 6nalldan nem beépithetd, mas szomszédos ingatlannal valo
0sszevonasat tekintve hasznosithaté. Megallapithato, hogy a szomszédos ingatlannal valo
0sszevonasat kbvetben, a szomszedos ingatlan beepithetésegét, kialakitasat pozitiv iranyban
befolyasolja egy feltételezett telekdsszevonas. Ennek értelmében a beépithetéség hianya
kisebb sullyal kertlt figyelembevételre.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVII. tv. alapjan, nyomvonaljellegl épitmények
és a beépitetlen teriletek, melyek beépitésre szant dvezetbe tartoznak, &fa alanyok esetében
kotelezbéen 27%, nem afa alanyoknal Uzletszerliség, vagy sorozat jelleg(i értékesités esetén

kotelezéen 27%. Ertékeléaz tigyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelésben feltintetett
ertékek netto arak.

10. Az értekbecslés ervényesseégi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 honap.

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. aprilis 7.
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KrisanszKy Timea  onée
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PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




