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,LAKASERT ELETJARADEK”
RENDSZER

I. Altalanos szabalyok

1.) A ,,Lakasért életjaradék” szolgaltatas keretében az Onkormanyzat a 70 éves
vagy 1dosebb kertileti lakos(ok) tulajdondban lévO, meghatarozott feltételeket
kielégitd lakoingatlanok (csaladi haz, tarsashazi és lakasszovetkezeti lakas)
tulajdonjogéért egyosszegli, majd a jaradékos(ok) élete végeig rendszeres havi
pénz-juttatast — ¢életjaradékot —  fizet. A jogviszonyt a jaradékot kapd
allampolgar vagy allampolgarok, a tovabbiakban — Jogosult- ¢és az
Onkormanyzat, vagyis a Kotelezett kozott az Eletjaradéki szerzodés
szabalyozza.

2.) Az ¢életjaradéki szerzddést a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodési
[roddja késziti el6 ¢€s a Kotelezett nevében a Polgarmester koti meg.

3.) Amennyiben a lakoingatlan tobb személy tulajdondban van, a szerzddés csak
az ¢rintett személyekkel egyiittesen kothetd meg. A szerzddés megkdtésekor
esedékes egyosszegli-, valamint a havonkénti juttatas tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a tulajdonosokat.

4.) Az életjaradéki szerz6dés csak olyan tulajdon megszerzésére iranyulhat,
amely kizarolag a Jogosult(ak) tulajdondban van, az ingatlan per, teher és
igénymentes, valamint az ingatlanban Jogosult(ak)on kiviil mas személy nem
lakik. Az ingatlannak 6nallé helyrajzi szamon kell elhelyezkednie vagy osztatlan
k6zos tulajdonban 1évd ingatlan esetén olyan lakdegységnek kell lennie,
amelynek kizarolagos haszndlati jogat az ingatlan Osszes tulajdonosa altal
megkotott megallapodas biztositja.

5.) Eletjaradéki szerzddés csak megfelelé miiszaki allapotd, legaldbb 30
négyzetmeéteres és legalabb komfortos lakdingatlanra kothetd.

6.) A 4. pontot vonatkozéasaban nem kizar6 ok az Onkormaényzatot illetd, vételar
torlesztéssel kapcsolatos jelzdlogjoga. Ebben az esetben a hatralék Osszege az
¢letjaradék alapbol levonasra keriil, és a Jogosult a tovabbi torlesztés alol
mentestil. (Lasd X. 1. pontot.)



7.) A 6. pontban foglaltak érvényesek a koziizemi-dij tartozasra is.

8.) Kotelezett vallalja Jogosult temettetését, amennyiben azt igényli. Részletek a
IV.7. és V.1. pontokban.

9.) Az Onkorméanyzat az életjaradéki szerz6dés megkodtésére nem kotelezhetd.

Il. Az életjaradék tartalma (mértéke)

Jogosultat a szerzédéskotéskor megilleti az életjaradékért felajanlott ingatlan
lakott forgalmi értékének 30 % -a, de legfeljebb 12 000 000 Ft egyszeri

egyOsszegll juttatds €s az ennek, valamint a koltségeknek a levondsaval
szamitott havi jaradék.

II1. A Jogosult jogai és kotelezettségei

1.) Jogosultat az Onkormanyzat tulajdonjoganak ingatlan nyilvéantartasi
bejegyzését kovetd 15 napon beliill megilleti a II. pont szerinti egyosszegi
juttatds. (Onkormanyzattal, vagy kozmiivekkel szembeni tartozds esetén az
annak levonasa utan marado rész.)

2.) Jogosultat a szerzddés alairasat kovetd honaptol kezdddoen, €lete vegeéig,
minden hénap 5. napjaig folyositandd havi életjaradék illeti meg, amelynek
osszege jelen rendszer V. pontjaban foglaltak szerint keriil meghatarozasra.

3.) Jogosultat hasznalati jog, illetve holtig tartdé haszonélvezeti jog illeti meg a
szerzOdes targyat képezo ingatlanra.

4.) Jogosult koteles fizetni az ingatlan tizemeltetésével kapcsolatos koltségeket.

5.) A Jogosult kételes az ingatlant rendeltetésszerien haszndlni és a
szerzOdéskotéskor fenndlld miiszaki allapotat fenntartani. Ennek megfeleléen
sajat koltségen koteles az ingatlan 4llagdnak megdvasahoz sziikséges
karbantartasi munkalatokat elvégeztetni.

6.) A Jogosult — a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil — az ingatlanba senkit nem
fogadhat be, azt nem adhatja bérbe.



V. Kotelezett jogai és kotelességei

1.) Kotelezett koteles Jogosult életjaradéki és ingatlanhasznalati joganak
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetését kérvényezni a szerzodéskotést kovetd 15
napon beliil, amelynek koltségét a Kotelezett viseli.

2.) Kotelezett koteles a szerzddés alairasat kovetd 30 napon beliil Jogosultnak a
II. pont szerinti egy0sszegli juttatast atutalni.

3.) Kotelezett koteles a Jogosultnak a szerzddéskotést kovetd honaptol
kezdddden, minden honap 5. napjaig atutalni a havi ¢€letjaradékot.

4.) Kotelezett koteles jelen szabalyzat VII. pontjaban rogzitett koltségeket
fizetni.

5.) A Jogosult elkoltozése esetén a Kotelezett jogosult az ingatlant bérbeadas
utjan hasznositani.

6.) Kotelezett tulajdonosi mindségénél fogva jogosult ellendrizni az €letjaradeki
szerzOdésben foglalt, rendeltetésszerli hasznalattal kapcsolatos kotelezettségek
¢s korlatozasok betartasat.

7.) Kotelezett — erre vonatkoz6 megallapodas esetén — koteles gondoskodni
Jogosult eltemettetésérol.

V. Az életjaradék- szamitas szabalyai

1.) A brutto életjaradék fogalma:

Az életjaradék-szamitas alapfogalma a brutto életjaradék tomeg. Ez mindazon
kifizetéseknek a szerz6déskotés iddpontjara diszkontalt értéke, amelyeket
Kotelezett a Jogosult szamara teljesit (egyOsszegli kifizetés, tartozas
kiegyenlités, temetési koltség, valamint a havi jaradék), illetve amit az
ingatlannal kapcsolatban eszk6zol. (Utobbiak, ha nem kotott volna életjaradéki
szerzOdést, ugyancsak a Jogosultat terhelnék. Az ¢letjaradéki szerzddésnek
koszonhetden megszabadul ezektdl a terhektdl.)

A brutto életjaradék alap: az ingatlan forgalmi értéke, levonva beldle az
Onkormanyzatot megilletd 10 % kezelési koltség- és kockazati eldiranyzatot,
tovabba az egyodsszegli kifizetés, tartozaskiegyenlités €s a temetési koltség
0sszeget.

2.) Az elsé évi netto életjaradék: a bruttd életjaradék alap osztva a varhato
¢lettartam éveinek szamaval, csokkentve az ingatlanfenntartas éves koltségével
(csaladi haz esetén) vagy a biztonsagi tényezdvel szorzott éves tarsashazi kozos



koltséggel (oroklakas esetén), tovabbad mindkét esetben a lakasbiztositas
biztonsagi tényezdvel szorzott éves dijaval.

3.) A havi nett6 ¢€letjaradék az éves jaradék 1/12-ed része.

4.) Az ¢letjaradék értékének megdrzése:

Az ¢letjaradékot értékének megdrzése érdekében minden évben a Kozponti
Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban: KSH) altal kozolt el6zé évi hivatalos

altalanos inflacios indexszel novelni, valorizalni kell.

5.) Fogalommagyarazatok:

- A jaradékos vérhato élettartama: az ¢letkor és a nem fliggvényeben, a KSH
ugynevezett halandosagi tablaibol leolvashato érték mint orszagos atlag-adat a
kiindulasi alap. Ez az ¢€letkorral novekvo korrekcids tényezdvel van szorozva. A
legrovidebb, a szdmitdsndl figyelembe vehetd varhato élettartam 8 év. (Tobb
jaradékos esetén a jaradékosok ugynevezett egyiittes varhato élettartamabol
indul ki a szamitas.)

- Az életjaradék szerzOdeéskotés iddpontjara diszkontdlt értéke: a varhato
¢lettartam barmelyik évében tortént kifizetés, osztva az adott ¢vhez tartozo, az
¢venként prognosztizalt inflaciobol képezett, kumulalt inflacidés indexszel. Az
¢lettartam alatti kifizetés-sorozat diszkontalt értekeinek Osszege adja az
¢letjaradék-tomeg diszkontalt ertékét.

- A ko6z0s koltség és az ingatlanbiztositasi dij biztonsagi tényezdje: a Kotelezett
a szerzOdés megkotésétdl vallalja a kozos koltseég €s az ingatlanbiztositasi dij
fizetését. A nettd életjaradékot azonban ez csak az elsé évben befolyasolja, a
tovabbiakban nem. Igy, mivel az elmaradt felGjitisok miatt, a kozos koltség
emelkedése a jovében valosziniileg jelentésen meg fogja haladni az altalanos
inflacidt, a nettd életjaradék meghatdrozasakor 1,5-Szeres biztonsagi tényezot
kell alkalmazni. Az ingatlanbiztositasi dij biztonsagi tényezdje 1,2.

VI. Az életjaradék fizetése tobb Jogosult esetében

1.) Ha tobb Jogosult van, kozottiik az életjaradék osszegét tulajdoni hanyaduk
aranyaban kell felosztani. Jogosultak valamelyikének elhaldlozésa esetén a
hatramaradott(ak)at a teljes €letjaradék illeti meg.

2.) Az ¢letjaradék folyositasa az egy cimen lako €letjaradékosok szamara kiilon -
kiilon torténik, kivéve, ha a Jogosultak az egyiittes folyositast kérik.



VII. Ingatlan fenntartasi kotelezettség és lakasbiztositasi dij
1.) Csaladi haz kiils6 szerkezeteinek javitasa, feltjitasa a Kotelezett feladata.

2.) A tarsashazi kozos koltség a Jogosultat terheli, de a Kotelezett fizeti ki az
¢letjaradék terhére. A kozos koltségbdl a kozos képviseld altal megadott
kimutatas szerint a feljitasi alapba fizetendd 0sszeg a Kotelezettet terheli, azt az
¢letjaradék terhére elszdmolni nem lehet.

3.) Az ingatlanbiztositas kotelezettsége ¢és koltsége a Jogosultat terheli, de
Kotelezett fizeti ki az ¢€letjaradék terhere.

4.) A lakas lizemeltetésével kapcsolatos koltségek (aramdij, viz-csatorna és
szemétszallitasi dij, flitési koltség, kabel-tv dij, telefonkoltség stb.) a Jogosultat
terheli. Amely koltség tarsashazi lakas esetén a fenti koltségtényezok koziil a
kozos koltség részét képezi, azt a jaradékos helyett a Kotelezett tériti, az
életjaradék alap terhére. (1asd. 2. pont)

VIIL. Eljaras idosek otthonaba vagy mas lakasba koltozés esetén

1.) Jogosult -sajat kivansagara-, ha ez megoldhato, idosek otthonaba vagy masik
lakasba koltozhet. Ha elkoltozése miatt Kotelezettnek nem kell masik lakast
biztositani, vagy pénzt kifizetni, a nettd ¢€letjaradék a kovetkezoképpen valtozik:
a megszind tarsashazi kozos koltség, illetve lakasfenntartasi koltség és
lakasbiztositas dij 0sszegével a netto életjaradek emelkedik.

Amennyiben az 0j lakas is Kotelezett tulajdonaban van, annak ko6zos koltségét
¢s biztositasi dijat figyelembe véve kell az 0j netto €letjaradékot megallapitani.

2.) Ha a bekoltozésért Kotelezettnek fizetnie kell, a koltség forrdsa az
¢letjaradék alap. Ekkor az életjaradékot Ujra kell szdmolni. Az életjaradék
szamitds moddja: a téritési Gsszeget, amit Kotelezett Jogosult helyett kifizet, az
elkoltozes 1dopontjaban varhato élettartam, de minimum nyolc év alatt, egyenld
részletekben kell az eredeti bruttd (kozos koltséget ¢€s biztositdsi dijat
tartalmazo) ¢€letjaradékbol levonni. A kiilonbozet az 0j indulo életjaradék, ami
Jogosultat ¢lete végéig megilleti.

3.) A koltoztetés koltségei Jogosultat terhelik.

4.) Az életjaradék VIII. 2.) pontban megjelolt Gjraszamolasa esetén a feleknek a
szerz6dést modositaniuk kell, amelyben a Jogosultnak feltétlen hozzajarulasat
kell adnia az ingatlanra bejegyzett hasznalati jog és az életjaradékra vald jog
torléséhez, hogy a lakassal Kotelezett szabadon rendelkezhessen. Természetesen
mindez nem ¢érinti az életjaradékra valod jogosultsagat.



5.) Ha a Jogosult a bekdltozésért fizetendd koltséget sajat forrasbol biztositja és
a felek az ¢életjaradék Osszegét nem szadmoljdk Ujra €s a szerz6dést nem
modositjak, akkor a Jogosultat megilleti az ingatlanba torténd visszakoltozés
joga, de ezen esetben a visszakoltozési szandékat 6 honappal korabban koteles
bejelenteni a Kotelezett részére.

IX. A Kotelezett altal fenntartott idosek otthonaba lakasbeszamitassal
torténo bekoltozésre vonatkozoé specialis rendelkezések

1.) Ha a Jogosult a Kotelezett altal fenntartott idések otthondban nyer
elhelyezést, és a vonatkozo helyi rendelet alapjan Kotelezettnek belépési
hozzajarulast (a tovabbiakban: Belépési hozzajarulas) kell fizetnie, a koltség
forrasa az ¢letjaradék alap.

a) Amennyiben a Il. fejezet szerinti egyszeri juttatds 6sszege kevesebb, mint a
Belépési hozzajarulés, akkor a Kotelezett azt a Belépési hozzajarulas 0sszegére
kiegésziti és a Kotelezett 4ltal fenntartott idések otthona szdmara megfizeti.

b) Amennyiben a Il. fejezet szerinti egyszeri juttatds GsSzege tobb, mint a
belépési hozzajarulas, a Belépési hozzajarulast a Kotelezett az altala fenntartott
1dosek otthona szamara megfizeti, a kiilonbozetet a Jogosult szdmara kifizeti az
¢letjaradeki szerzodésben meghatarozott modon.

X. Elallas a szerzodéstol

1.) Jogosult a szerzédéstol elallhat, de az addig kifizetett életjaradéknak, kozos
koltség vagy fenntartasi koltség téritésnek, a biztositasi dijnak, valamint a
szerz0déskotés kapcesan felmeriilt egyszeri koltségeknek, az elallas pillanataban
a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamattal ndvelt 6sszegét Jogosultnak a
Kotelezett részére vissza kell fizetnie az elallas kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil. A fentiekben meghatéarozott 6sszeg visszafizetését kovetd 15 napon
beliil az Onkormanyzat koteles hozzajarulni tulajdonjoganak torléséhez és a
Jogosult tulajdonjoganak visszajegyzéséhez.

2.) A Kotelezettet is megilleti az elallas joga, amennyiben a Jogosult az ingatlan
allagat veszélyezteti, vagy az ingatlan megsemmisiil. Az eddig kifizetett
¢letjaradéknak, kozos koltség vagy fenntartasi koltség téritésnek, a biztositasi
dijnak, valamint a szerzddéskotés kapcsan felmeriilt egyszeri koltségeknek az
elallas pillanataban a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamattal novelt 6sszegét
Jogosultnak a Kotelezett részére vissza kell fizetnie az elallas kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil. A fentiekben meghatarozott 0sszeg visszafizetését
kovetd 15 napon beliil az Onkormanyzat koteles hozzajarulni tulajdonjoganak
torléséhez €s a Jogosult tulajdonjoganak visszajegyzéséhez.



XI. Egyebek
1.) Eljaras az Onkormanyzatnak vagy kdzmiiveknek tartozo Jogosult esetében:

A tartozast a szerzddéskotés alkalmaval az életjaradék alap terhére kell rendezni.
Amennyiben Jogosult egyOsszegll juttatist vesz igénybe, a tartozas(ok) abbol
keriilnek levonasra. Ha a tartozdsok 0sszege meghaladja az egyOsszegii juttatast,
a kiilonbozetet kozvetleniil az életjaradék alapbol kell levonni. Ugyancsak
kozvetlentil az életjaradék alapbdl torténik a levonds, ha Jogosult az egyodsszegi
juttatast nem veszi igénybe.

2.) A nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozo
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

Budapest, 2025. november 19.

Kovacs Péter s.k.
polgarmester

A ,Lakasért életjaradék” rendszert a Képvisel6-testiilet 255/2025. (XI. 19.) Kt.
hatarozataval fogadta el.

dr. Baktay Zséfia Zsuzsanna S.K.
jegyzo



