BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2022. majus 17. napjan tartando Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg tilésére
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazdalkodasi iigyintézo

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet, 117510/68
hrsz.-t61 - 117510/78 hrsz.-ig terjed6
ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolé 21/2018. (VIL 6.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) az
Ibafa utca, Bdszénfa utca, Gélosfa utca, Simonfa utca folytatdsaként, a patak talsé oldalan
lévé Lke-1/XVI/CS2 és Lke-1/XVI/SZ7 Gvezeti besorolasti ingatlanok kialakitasat tette
lehetové.

A KESZ alapjan Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) telekalakitist kezdeményezett a mellékelt telekalakitasi helyszinrajz alapjan.
Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Foosztdlya a  telekalakitast
302257/1/2020 tgyiratszamon jovahagyta, harom tombben 18 db, valamint az iparvagany
mellett 20 db épitési telek alakult Ki. (1. szamu melléklet)

Az Onkorményzat a hirom témbben talalhato telkeket mar értékesitette.

Az iparvagany mellett elhelyezked6 117510/60 hrsz.-t6l -117510/64 hrsz.-ig terjedd
ingatlanok palyazata lezarult, a 117510/64 hrsz.-t6l — 117510/67 hrsz.-ig terjedd ingatlanok
palyaztatasa folyamatban van. A 117510/68 hrsz.-t6l -117510/77 hrsz.-ig terjedd ingatlanok
esetében javasoljuk, hogy egyszerre 4-3-3 db ingatlan, és kiilon a 117510/78 hrsz-u ingatlan
keriiljon meghirdetésre.

Harmadik iitemben a 117510/68-11751/78 hrsz-u ingatlanokra késziilt értékbecslés.

Az ingatlanokra a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiigyi ingatlan szakérté készitette el az értékbecslést. A szakértd szerint a 117510/68
hrsz.-t81 -117510/77 hrsz.ig terjedd ingatlanok nettd értéke: 37.500,- Ft/m?. A 117510/78
hrsz-i ingatlan nett6 értéke: 40.200,- Ft/m?. Az értékesitést plusz Afa terheli. (2. szamu
melléklet)

Targyi ingatlanok nem allnak sem helyi, sem orszdgos természetvédelmi oltalom alatt, a
teriileten nincs olyan kornyezetvédelmi szempontbol relevans tény, mely a kialakulo telkek
értékesitését, beépitését korlatozna vagy akadalyozna. A kialakuld telkek vizbazist, nagyvizi
medret, parti savot, régészeti leldhelyet nem érintenek.

A telkek megkozelitéséhez sziikséges kozteriiletek kijelolése a Budapest Fdévaros
Korményhivatala Foldhivatali Féosztalya részérdl az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre
kertilt.

Az értékbecsld az ingatlanok forgalmi értékét tgy allapitotta meg, hogy a telkek elott és
kozelében kozmil ellatottsdg nincs. A kozmiivek sem a magan ingatlanokra, sem a
kozteriiletekre nem keriilnek az Onkormanyzat 4ltal bevezetésre.



Az Onkorményzat a teriilet kozmiivel torténé ellatasat nem vallalja és nem biztositja. A telkek
kozmiivel torténd ellatdsa és az ehhez sziikséges kozmiihalozat kialakitdsa a vevok illetve
palyazok kotelezettsége és ennek minden koltségét 0k kotelesek vallalni.

Az ezzel kapcsolatos felelésséget az Onkormanyzat mér a palyazati eljarasban kizarja.

Ez tehat jelentheti azt is, hogy az érintett ingatlanok beépitése és a hasznalatbavételi engedély
megszerzése esetleg akadalyba iitkozik. A kikidltasi ar ezekre a tényekre tekintettel kertilt
kialakitésra.

Az ingatlanok Gvezeti besorolasa a KESZ szerint Lke-1/XVI/SZ7 (Kertvarosias lakoteriilet, Gj
csaladi hazas épitési dvezet).

A KESZ 54. § szerint:

(1) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldabb
18,0 m, saroktelek esetében legalabb 20,0 m.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy féépiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein elhelyezheté onallo rendeltetési egységek
szama legfeljebb hdarom.

(4)- Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl
fiiggetleniil - a 2. melléklet hatdrozza meg.

A KESZ-ben az ingatlanok vv jeldléstiek (magas vizallas teriilet 2,5 méter).

El6terjesztéként javaslom, hogy az Onkorményzat kiilon-kiilén irjon ki nyilvénos,
egyfordulos palyazatot a 117510/68, 117510/69, 117510/70, 117510/71 hrsz-u ingatlanok, a
117510/72, 117510/73, 117510/74 hrsz-t ingatlanok, valamint a 117510/75, 117510/76,
117510/77 hrsz-a ingatlanok, valamint a 117510/78 hrsz-t ingatlan értékesitésére, hasonloan
a korabbi {jasz utcai, Ibafa utcai, Boszénfa utcai, Galosfa és Simonfa utcai ingatlanok
értekesitésehez, azaz rogzitett oOvadékmértékkel, valamint a palyazo altal megjelolt
preferencia sorrendi lehetdséggel.

Javaslom, hogy az alabbi ingatlanok esetében a kikialtasi ar az értékbecsld altal megallapitott
37.500,- Ft/m>+Afa érték legyen.

Hrsz. Teriilet nagysaga: m” | Az ingatlan kikialtasi ara:
37.500,- Ft/m> +27% Afa
esetén

117510/68 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/69 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/70 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/71 800 30.000.000,- Ft+Afa

A palyézati eljarasban a palydzonak a m? arra kell ajanlatot tenni.
Egy palyazo egy palyazatban csak egy m? arat jeldlhet meg valamennyi, az 4ltala preferencia
sorrendben megjeldlt ingatlanra.

Az az egy darab telket vasarolni szandékozo palyazo, aki preferencia sorrendet jelolt meg és
ezek egyikét sem nyerte meg, az ajanlata alapjan, masodik, illetve harmadik helyezettként mar
kizarolag csak a preferencia sorrendjében elsd telekként megjeldlt ingatlan tekintetében
vehetd figyelembe. Ez a helyzet akkor is, ha egyébként tobb telekre is meg lehetne allapitani a
masodik és harmadik helyezést.


https://net.jogtar.hu/rendelet?council=xvi-kerulet&dbnum=556&docid=A1800021.16R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dxvi-kerulet%26keyword%3Dker%25C3%25BCleti%2520%25C3%25A9p%25C3%25ADt%25C3%25A9si#lbj42idad4

Egy palyazatban csak egy darab telek megvasarldsdra lehet palyazni, egyszeres bruttd
3.810.000,- Ft palyazati biztositék befizetésével.

A palyazatot az nyeri el, aki a palyazati felhivasban rogzitett valamennyi feltétel teljesitése
mellett a legmagasabb m? arra tett ajanlatot, az altala megvasarolni kivant ingatlanra, az éltala
megjelolt preferencia sorrendnek megfelelden.

Masodik legmagasabb m? arra tett ajanlatot tevd palyazé a palyazati felhivasban rogzitett
valamennyi feltétel teljesitése mellett, az 4ltala meghatarozott preferencia sorrendnek
megfelelden, az altala palyazott telekre — az 1. nyertes legmagasabb ajanlatot tevd palyazo
telkének kivételével, amennyiben van ilyen a preferencia sorrendjében — nyeri el a palyazatot.

Harmadik legmagasabb m? 4rra tett ajanlatot tevd palyazo a palyézati felhivasban rogzitett
valamennyi feltétel teljesitése mellett, az altala meghatarozott preferencia sorrendnek
megfeleléen, az altala palyazott telekre — az 1. és 2. nyertes legmagasabb ajanlatot tevo
palyazo telkének kivételével, amennyiben van ilyen a preferencia sorrendjében — nyeri el a
palyazatot.

Negyedik legmagasabb m? arra tett ajanlatot tevo palyazd a palyazati felhivasban rogzitett
valamennyi feltétel teljesitése mellett, az 4ltala meghatarozott preferencia sorrendnek
megfelelden, az altala palyazott telekre — az 1. és 2. és 3. nyertes legmagasabb ajanlatot tevo
palyazo telkének kivételével, amennyiben van ilyen a preferencia sorrendjében — nyeri el a
palyazatot.

Az alabbi tablazatokban szerepld ingatlanok eseteben is javaslom, hogy a kikialtasi ar az
értekbecsld altal megallapitott 37.500,- Ft/m>+Afa érték legyen.

Hrsz. Teriilet nagysaga: m” | Az ingatlan kikialtdsi 4ra:
37.500- Ftm*> +27% Afa
esetén

117510/72 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/73 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/74 800 30.000.000,- Ft+Afa

Hrsz. Teriilet nagysaga: m” | Az ingatlan kikialtdsi 4ra:
37.500,- Ft/m> +27% Afa
esetén

117510/75 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/76 800 30.000.000,- Ft+Afa

117510/77 800 30.000.000,- Ft+Afa

A pélyézati és a birdlati szempontok hasonldak legyenek, mint fentiekben leirtak.

Mivel az értékbecslé a 117510/78 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6an mas értéket hatarozott meg,
ezért javaslom, hogy e telekre kiilon palyazatot irjon ki az Onkormanyzat.

Hrsz. Teriilet nagysaga: m” | Az ingatlan kikialtasi ara:
40.200,- Ft/m> +27% Afa
esetén

117510/78 846 34.009.200,- Ft+Afa




Javaslom, hogy a 117510/78 hrsz-u ingatlannal a palyazati biztositék bruttdo 4.319.169,- Ft
legyen.

A beérkezett palydzatokat a polgarmester altal kijelolt értékeld bizottsag bontja, amely az elsé
harom helyre javaslatot tesz. A palyazat bontasa zartkori, értékelése, valamint a palyazatrol
sz0616 dontés nyilvanos.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo
35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelete 7/B. § i) pontja Szerint a versenyeztetési
eljarasokban a palyazati felhivasnak, valamint a hirdetménynek tartalmaznia kell tobbek
kozott a versenyeztetési biztositék 0Osszegét, amely a kiirdsban meghatarozott vagyon
értékének 10%-a.

A pélyazatot zart boritékban, jeligével ellatva, a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Polgarmesteri Irodaban (1163 Budapest Havashalom utca 43.) kell benyujtani.

Ajénlatot tenni kizardlag személyesen vagy meghatalmazott utjdn lehet. Az ajanlatot egy
példanyban személyesen, vagy meghatalmazott utjan kell benyujtani.

A meghatalmazast kozokiratba, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzd altal
hitelesitett teljes bizonyit6 erejii maganokiratba kell foglalni. A szabalyos meghatalmazast a
palyéazathoz csatolni kell.

Az ajanlatot hivatalos cégszerti alairassal, valamint minden oldalat (koztiik a mellékleteket is)
szignoval kell ellatni.

A pélyazatnak tartalmaznia kell:

> Az ingatlan megvasarlasara vonatkozo ajanlati 6sszeget. (Ft/m2+Afa)

> Amennyiben az ingatlan tulajdonjoga tobb palyazo kozott oszlik meg, a palyazok
nyilatkozatat tulajdoni hanyaduk mértékérdl.

> A palyéaz6 nyilatkozatat a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol.

> A palyazd koteles a részletes tdjékoztatdot is atvenni, valamint az ajanlatban

nyilatkozni, hogy az abban foglaltakat megismerte, és az ajanlatot ennek ismeretében teszi
meg.

> A palyazo6 annak igazoldséra, hogy a palyazatban foglalt feltételeket megismerte és
azokat elfogadja a teljes palyazati kiirast, a részletes tajékoztatoval egyiitt koteles ajanlatahoz
csatolni és annak minden oldalét szignalni.

> A palyazo6 nyilatkozatat az ajanlati kotottség vallalasarol.

> A palyaz6d nyilatkozatat arrdl, hogy a Budapest FoOvaros XVI. keriileti
Onkormanyzat felé nincs barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsoloédé dijakkal
Osszefliggd, lejart tartozasa.

> A palyazo nyilatkozatat, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat
felé nincs helyi addtartozasa.
> Amennyiben a palydzo nem természetes személy, ugy a palyazo nyilatkozatat arrdl,

hogy a dij- és adotartozassal kapcsolatos feltételnek a cég jegyzésére jogosult
valamennyi személy, valamint a cég valamennyi tulajdonosa is megfelel.

> Palyazo6 koteles az épitésiigyi hatosaggal egyeztetni az ingatlan beépithetdségérol,
valamint az ajanlatban nyilatkozni, hogy az ¢épitési hatdsag tajékoztatasat
megismerte, és az ajanlatot ennek ismeretében teszi meg.

> A palyazé tudomasul veszi, hogy a terililet kdzmuvesités érdekében épitékozosség
alakitasa van folyamatban. Ha az épit6kozosség a vételar kifizetése elott megalakul,



Gigy abba az Onkormanyzat tagként belép, de a vevd kotelezi magat arra, hogy a
tulajdonjoganak megszerzését kovetden az ¢€pitdkozosségbe belép és az ezt
megelézden, illetve az ezt kovetden felmeriild, a kdzmivesitéshez kapcsolodo
koltségeket az 6nkormanyzat részére megtériti.

Az ingatlanra természetes személyek, vagy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint csak atlathatd szervezetek
palyazhatnak.

A pélyazathoz csatolni kell:

> egyéni vallalkozo esetében NAV igazolést a nyilvantartasba vételrol,

> 30 napnal nem régebbi, cégbirosag altal kiallitott eredeti cégkivonatot (illetve
folyamatban 1év6 cégbejegyzési eljaras igazolasat), vagy az eredeti cégkivonat 30
napnal nem régebbi, kdzjegyz0 altal hitelesitett mésolatat,

> 30 napnal nem régebbi, birdsag altal kiallitott nyilvantartasba vételrél szold eredeti
igazolast, vagy a birosag altal kiallitott nyilvantartasba vételrdl sz6lo igazolas 30
napnal nem régebbi, kozjegyz6 altal hitelesitett masolatat (pl. Alapitvanyok stb.

esetében),

> 30 napnal nem régebbi alairdsi cimpéldanyt, (Alairasi cimpéldany helyett aldirasi
minta nem fogadhat6 el),

> Nyilatkozatot az atlathaté szervezetrdl Az adasvételi szerzédés megkdtésének

feltétele, a nyertes ajanlat szerinti vételar 20%-anak vételar eldleg cimén torténd
megfizetése. Vevé a teljes vételarat a Magyar Allam, valamint a F&vérosi
Onkorményzat elévasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatat kovetden, illetve az
elévasarlasra nyitva allé 35-30 napos id6tartam eredménytelen elteltétdl szamitott
30 napon beliil koteles megfizetni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI
25.) 6nkormanyzati rendeletének 18. §-a szerint:

(1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositdsa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat vagyondnak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési
szabalyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az
ingatlanok hasznositasa nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras utjan térténhet.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az eléterjesztés targyaban
donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat |.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormdnyzat Képvisel6-
testiilletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy a Budapest Fdévaros XVI
keriileti Onkormanyzat tulajdonét képezé
117510/68 hrsz-u, 800 m? teriileti,



Hatarozati javaslat I1.:

Hatarozati javaslat I11.:

117510/69 hrsz-ti, 800 m? teriiletti,

117510/70 hrsz-u, 800 m* teriiletd,

117510/71 hrsz-u, 800 m? teriiletli, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlanokat nyilvanos egyfordulos palyazat utjan
értékesiti. Az ingatlanok forgalmi értékét
37.500,- Ft/m>+Afaban hatdrozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar. Palyazati biztositék brutté 3.810.000,- Ft.

A Bizottsag felkéri a Polgadrmestert a palyazati felhivas kiirasara
az eldterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridg: 2022. december 31.

Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elnoke

(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormdanyzat Képvisel6-
testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy a Budapest Févaros XVI
keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezd

117510/72 hrsz-u, 800 m* teriiletd,

117510/73 hrsz-a, 800 m” teriiletd,

117510/74 hrsz-4, 800 m? teriiletti, kivett beépitetlen teriilet
megnevezést ingatlanokat nyilvanos egyfordulos palyazat utjan
értekesiti. Az ingatlanok forgalmi értekét
37.500,- Ft/m>+Afiban hatdrozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar. Palyazati biztositék brutté 3.810.000,- Ft.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara
az eldterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridé: 2022. december 31.

Felelés: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elndke

(elfogadasa egyszer( szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga a polgarmester
egyetértésével gy dont, hogy a Budapest Fdévaros XVIL
keriileti Onkormanyzat tulajdonét képezo

117510/75 hrsz-u, 800 m2 teriiletd,

117510/76 hrsz-u, 800 m2 teriiletd,

117510/77 hrsz-t, 800 m2 teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezeésii  ingatlanokat nyilvanos egyfordulos palyazat
utjan  értékesiti. Az ingatlanok  forgalmi = értékét
37.500,- Ft/m>+Afiban hatdrozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar. Palyazati biztositék brutté 3.810.000,- Ft.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palydzati felhivas



Hatarozati javaslat IV.:

Kelt: Budapest, 2022. idébélyegz6 szerint

Mellékletek:

kiirasara az el6terjesztésben foglalt feltételekkel.

Hatarid6: 2022. december 31.

Felelos: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elnoke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy a Budapest Fdévaros XVI.
keriileti Onkorményzat tulajdonat képezé 117510/78 hrsz-u,
846 m? teriiletli, kivett beépitetlen teriilet megnevezésu
ingatlant nyilvdnos egyfordulds palyazat utjan értékesiti. A
Bizottsag az ingatlan forgalmi értékét 40.200,- Ft/m*+Afaban
hatdrozza meg, mely egyben a kikialtasi ar. Palyazati biztositék
brutt6 4.319.169,- Ft.

A Bizottsag felkéri a Polgarmestert a palydzati felhivas
kiirasara az el6terjesztésben foglalt feltételekkel.

Hatérid6: 2022. december 31.

Felelés: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elnoke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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