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Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
(Megrendel6: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.)

Hrsz.: 117253

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2022. februar 16.



1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
1162 Budapest, Sarkad utca 105.
117253

Tulajdonviszonyok
Tulajdonosa:
Cime:
Tulajdonosa:
Cime:

8/16 tulajdoni hanyad

8/16 tul. hanyad

Az ingatlan f6bb adatai
Teleknagysag:
Ko6zmii ellatottsag:
Jelenlegi funkcio:

6.902 m’
0sszkozmives
nem lakott épiilet

Ertékelés
Ertékelés célja:
Ertékelés modszere:
Ertékelés fordulénapja:
Megrendel6 neve:
Megrendel6 cime:

piaci érték megallapitasa

- Koltségalapu modszer

2022.02.09.

XVI. KER. Onkormanyzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Telek forgalmi értéke:

Bontasi koltség:

Bontand¢ épiilet forgalmi értéke:

11.700.000,- Ft
Tizenegymillio-hétszazezer Ft
970.000,- Ft

Kilencszazhetvenezer Ft

1.846.000,- Ft
Egymillié-nyolcszaznegyvenhatezer Ft

Tatabanya 2022. februar 16.
Keszitette:

K.G. Aramis Kit.
TR Fidatuengu 1L, Nadzes et 47
“l e LEAT2GR1-50
Wi w8 L NI

| - § 78
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Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabéanya, Réti utca 174. fsz./1.

Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com




1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

TARTALOMJEGYZEK

1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.)
Beltertilet
hrsz.: 117253 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

1. Korlatozo6 feltételek
2. El6zmények
3. Miszaki ismertetés

4. Ertékelési moédszerek bemutatasa és az alkalmazott médszerek kivalasztasa

1%

. Végso forgalmi érték megéallapitisa
6. Osszefoglalas

7. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz

Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalméval miiszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
allag meghatarozasat a szemrevételezéses diagnosztika mddszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és kormyezeti
hatdsvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolydsolhatja a megallapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra vonatkozd
hivatkozas nem keriilhet publikalt iratba, tdjékoztaté jelentésbe, és nem lehet
nyilvdnossagra hozni az értékeldnek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyod
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékel6 a tudomdsdra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz
nem flz6dik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és
partatlansagat semmi sem befolyasolta. Felel6ssége a megbizoval szembeni
feleldsségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb moédon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetii
korlatozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozésnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felel8sséget olyan késdbb jelentkezd tényezOkért, amelyek utdlag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték nettd érték, altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjeldlt felhasznalasi célra és
az ebbdl szarmazo értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalasaért felelésséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetdek, abbol részleteket kivenni, és azokat onalldan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informécidkat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetSleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbdl eredé esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felelésséget, amelyr6l az informacidkat adod tudott, de az adatszolgaltatist nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megéllapithato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 3
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

Az értékbecslé kikoti, hogy a megrendel§ a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kdvetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridGre t6rténd kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés sordn az dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényezd ellenére is csak kdzelité tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet
érni az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valds vevd és
az elad6 kozott alku soran realizalddik.

Az értékelési tevékenységem sordn a hatilyos jogszabalyi eldirdsoknak, valamint a
szakmai eldirdsokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelelen jartam el az etikai
normak maximaélis betartasa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatarozom meg a valtozé piaci
viszonyok, kdrnyezeti elemek, az inflaci6 és az ingatlanokra vonatkozé jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem mdasolhat6, nem sokszorosithatd, zartan
kezelend6 és 12 szamozott oldalbél 4ll.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 4
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



2,

1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

El6zmények

XVI. KER. Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szdméara, hogy a Budapest 117253 hrsz-4, a valdsigban 1162
Budapest, Sarkad utca 105. szdm alatti, a Temesvar utcdba nyalé 969 m? (a
térképmasolaton a sraffozott teriilet), foldteriilet és a rajta elhelyezkedd bontandd
épiilet forgalmi értékét becsléssel allapitsa meg.

A szakért6i vizsgalat modszere

A forgalmi érték megaéllapitisa a piaci Osszehasonlito modszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (milszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznalasaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanak szempontjabdl az értékbecslést a TermSf6ldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29.) PM rendelettel moédositott 25/1997. (VIII. 1.) PM szdmu rendelet
eldirdsainak megfeleld tartalmi Osszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakértéi vélemény készitSje az értékelési szakvéleményben
szerepld Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIIL torvény az informécids
onrendelkezési jogrél ¢és az informécioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szold jogszabalyoknak megfeleld
modon kezeli.

A megbizé 2022. februar 9-én lehetdvé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozéan a kdvetkez6 adatokat régzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1162 Budapest, Sarkad utca 105.

Helyrajzi szama: 117253

Besorolasa: belteriilet

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
Nagysaga: 6.902 m*

Ertékelt teriilet nagysaga: 969 m’

Tulajdonosa: 8/16 tulajdoni hanyad
Cime:

Tulajdonosa: __ 8/16 tulajdoni hanyad
Cime:

Terhelések: O0zvegyi jog

Jogosult:

Cime:

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabdnya, Réti utca 174. fsz./1. 5

Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1162 Budapest, Sarkad utca 105. (Temesvar u.) Hrsz.: 117253

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kérnvezete

A XVI. kertilet 1950 6ta Budapest egyik el6varosi kertilete, a févaros keleti részén,
mely az egykori elddtelepiilések Osszendvésébdl alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksdg és a G6dblléi-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Csomdr, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest X VII. keriilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatdrolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

e

Arpadfold
Szlovék Ut (Budapesti Gtt6l) — Csémori it — Budapest kézigazgatisi hatira —
Budapesti 1t.

Cinkota

A foviros hatdra a Budapesti Gttdl északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI, XVIL keriileti harmashatar — Forrdsmajori diilé —
Zsemlékes ut - Nogradverdce utca — Sarjii Git — Budapesti it meghosszabbitott vonala
— Budapesti 1t.

Matyasfold

Sarju ut a Budapesti uttol — Nogradverdce utca — Zsemlékes ut — Forrdsmajor utca —
X., XVIL, XVIL keriileti harmashatar, valamint a X. és XVI. keriilet kézigazgatasi
hatdra — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatdra (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszasz utca — Jokai Moér utca — Veres Péter ut — Futérézsa utca — Budapesti ut —
Sarji 1t.

Rékosszentmihély

Korvasatsor — Rakospalotai hatarut — Budapest kozigazgatasi hatira — Csomori ut —
Szlovak it —Budapesti 1t.

Sashalom

Futorozsa utca a Budapesti uttol — Veres Péter ut — Jokai Mor utca — Ujszész utca —
Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatéra (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatarat
— Sargardzsa utca — Kerepesi it — Szolnoki utca — Budapesti Gt a Futdrdzsa utcdig.

Az értékelt ingatlan a természetben Rakosszentmihaly varosrészben, a Sarkad utca
105. szam alatt, a Temesvari utcdban talalhat6. Kornyezete kertvarosias, tébbnyire
foldszintes és tetStér beépitéses csaladi hdzak épiiltek, Svezeti besoroldsa: Lke-
1/XVISZ2. A kornyezd utak aszfalt burkolatiak, parkoldsra van lehetéség. Az
infrasruktira j6, 500 m-en beliill bevasarlasi lehetdség és oktatdsi intézmények
talalhatok. Az értékelt telek megkozelitése a Temesvari utcardl térténhet.

Telek ismertetése

Az értékelt teriilet szintes jellegii, téglalap alak(, keritetlen, a térképmaésolaton a
sraffozott rész. Az értékelt telekrészen egy bontandé haz valamint a Temesvar utca
melletti jelenleg beépitetlen teriilet talalhato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 6
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Epitési 6vezet jele: Lke-1 /XVI/SZ2
Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, kozép intenziv, szabadon 4ll6 beépitésii
épitési Ovezet

Beépitési mod: szabadon 4ll6
Minimalis teleknagysag: 1000 m?
Maximalis beépitettség: 25 %
Maximalis épitménymagassag: 6,0 m
Minimalis zoldfelilet: 60 %
Kozmiivek

A terulet 6sszkdzmiives.

Lakdépiulet leirasa

Az épiilet az 1920-as években épiilt hagyomanyos épitési modon, szabadon allén,
f6ldszint (bm: 2,60-2,84 m), magas tetGs kialakitassal. Az épiilet alapozasa vélhetSen
téglasav alap, felmend falazata vegyes (tégla, k6, valyog), valaszfala tégla, fodéme fa.
A tetd formajat tekintve nyeregtetd, anyaga fa, héjalasa cserép, horganylemez
kiegészit0 szerkezettel, csatorndkkal. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak. A
belsé falfeliiletei vakoltak, festettek, a konyha kis része csempézett. A
padloburkolatok anyaga hajopadld, marvany mozaik és simitott beton. Az ablakok
fabol késziiltek kétrétegii livegezéssel, az ajtok egyszerli fa ajt6 lapok. A lakas fiitése
gazkonvektorral torténik. Az épiilet drammal (sajat villanydraval), gazzal (sajat
gazoraval) ellatott. Az épiiletben vezetékes viz és szennyviz elvezetés nincs.
Vizesblokkokat (fiirds, WC, konyhaban vizvételi lehetdség) nem alakitottak ki. Az
épiilet kiils6-belsé miiszaki allapota igen gyenge, komfort nélkiili.

Helyiségjegyzék
! Megnevezés Alapteriilet Korrekcio Redukalt Burkolatok
m2 % alapteriilet m2 Padlo Fal
Foldszint
Konyha 13,85 100 13,85 marvany mozaik festett
Szoba 20,61 100 20,61 hajopadlo festett
Kamra 7,26 100 7,26 simitott beton festett
Tarold 13,85 50 6,93 simitott beton festett
Osszesen 55,57 48,65

A kartalanitads soran meg kell vizsgalni, hogy az épiilet athelyezése lehetséges-e. A
felhasznalt anyagok és azok allapotanak figyelembe vételével megallapithat6, hogy
az épulet {j helyre tortén6 athelyezése nem kivitelezhetd.

Az épiilet bontasi koltsége egy épitbiparban jaratos cég elbzetes szamitasai alapjan az
alabbiak szerint alakul:

Gépi bontasi munkak (12.000.- Ft/6ra): cca. 16 6ra, 192.000.- Ft
Keézi bontési munkak (3.000.- Ft/6ra): cca. 48 6ra, 144.000.- Ft

Hulladékszallitas (vegyes épitési tormelék) cca.151 m®, 1.510.000.- Ft

Osszesen: 1.846.000.- Ft

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 7
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Ertékniveld ténvezoként fisyelembe vehetd:

- nyugodt, kertvarosias dvezetben helyezkedik el

Ertékcesokkentd tényezoként fisyelembe veheto:

- a rendezési tervben 1t épiil rajta, ezt az egyéb korrekcional vettem figyelembe

Ertékelési modszerek bemutatdsa és az alkalmazott modszerek kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6foldnek nem
mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd
tobbszorosen modositott 25/1997. (VL 1.) PM rendelet eldirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurépai Ertékelési Szabvany) médszereinek és ajanlasainak elfogadasaval
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) 4ltal
javasolt definicidja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimélis rat
jelent, amelyen elvérhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetés(i ) készpénz
ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 fél

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitdsdhoz sziikséges ésszerli idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értekek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specidlis érdekeltségli
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA)
ajanldsa szerint hirom kiilonb6z6 médszerrel torténhet:

1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés konkrét és ismert adasvételi
lgyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. Az dsszehasonlitod vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipustiak az értékelt ingatlannal.

2. Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdarozds

A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fejlesztések jraeléallitasi koltségébdl levonjuk az id6 mildsa miatti avulast, majd
hozzéadjuk a felépitményhez tartoz6 foldteriilet értékét.

3. Hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jov6beli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmertil6 kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az
érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a
beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a koltségalapti modszer alapjan tortént a szakvélemény elkészitése.
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Koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan jra-el6allitasi
koltségeébol le kell vonni az idé muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozz4adni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét.

A koéltség alapu értékelést a piaci alapu értékelés ellenérzéseként az épités alatt 1€vo
letesitményeknél, a karosodott létesitményeknél, valamint olyan specialis épiileteknél,
épitményeknél kell alkalmazni, ahol megfelelé Gsszehasonlité értékadat valamint
madszer nem all rendelkezésre.

A mddszer f7 lépései:

. A telekérték meghatarozasa

. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségnek meghatarozasa

Avulésok szamitésa

A felépitmény Gjra-eldallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valod
0sszegzése

A

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkékat takar, amellyel az értékelés
idépontjaban a meglévd funkcidk a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatoak lennének.

Az Tjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének
koltsegeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol.

Az Gjra-eldallitasi értékbe kell érteni a kozmivesités, tervezési-kivitelezési, beruhazoi,
pénziigyl és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a koltségeket a
tényleges adott id6pontban érvényes épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.

Az jraclballitdsi  4rak a Magyarorszagon jellemz8 épitési és  kivitelezési
technologidkra, 4tlagos anyagmindségre, és a tételszovegben rdgzitett miiszaki
tartalomra vonatkoznak.
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A fajlagos drak (Ft/m’) a specidlis technologidak nélkiili munkanemekbdl dllnak:

¢ alapozdsi munka,

¢ épitémesteri munka:
Jfelmend szerkezetek, homlokzati falak, belsé vilaszfalak, fodém és tetbszerkezet
szakipari munka:

szigetelések, tetéhéjazatok, nyilaszdrok, burkolatok, feliiletképzések

¢ clektromos munka

¢ épiiletgépészeti munka

Az avuldson az 1d6 mulasa miatti értékcsokkenést értem, melynek harom f6 eleme van:
e a fizikai romlas, avulas

e a funkcionalis avulas

e a komyezeti avulas

A fizikai romlds, avulds esetén figyelembe kell venni az épiilet f8 szerkezeti elemeinek
romlasat és a szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulas
szamitasanal a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni.
Altaldnos esetekben a jelenlegi eldirasoknak megfeleléen a kovetkez6 gazdasagilag
hasznos teljes élettartamot veszem figyelembe az értékelés soran.

=> varosi tégla épiiletek 60-90 év
=> szerelt szerkezet( épiiletek 40-70 év
=> csaladi haz jellegii épiiletek 50-80 év
=> ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az
értékelének mérlegelni kell a korszerii létesitmények adta tobbletszolgaltatisokat,
illetve a korszerfi mai kor igényeinek maximalisan megfeleld megoldasokat.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, illetve pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.
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Piaci dsszehasonlito modszer alapjan

Telek értékének szamitasa piaci 6sszehasonlité adatok segitségével
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa Kinalat Kinalat Kinalat
Iranyité szam 1162 1162 1162
Telepiilés neve Budapest Budapest Budapest
Ingatlan cime Sarkad u. 99. Wesselényi u. | Rakosszentmihaly
Hirdetés azonositdja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Foldtertilet nagysaga m2 969 3000 1000 745
Eladasi ar 290 000 000 Ft 85 000 000 Ft 64 990 000 Ft
Ingatlan jellemzése lakédvezeti telek | lakoGvezeti telek | lakodvezeti telek
Adésvétel/kinalat datuma 2022 2022 2022
Kinalati korrekci6 % -10 -10 -10
Arvaltozasi korrekcié % 0 0 0
Alapteriilet korrekcié % 0 0 0
Egyéb korrekcio % -85 -85 -85
Elbelyezkedési korrekcié % 0 0 0
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 13 050 11475 11777
Fajlagos atlagar 12 101 Ft/m2
. Meértéke % Indoklas
Egyéb korrekcids adatok
Fajlagos 4r 12 101 Ft/m2
TR 969 m2 X 12101 Ft/m2 =
11 725 453 Ft

Epiilet értékének szamitasa

Ujraelballitasi Teriilet m2 Avultsag % Késziiltség % Erték Ft

Megnevezés
ktg Ft/m2
Pinceszint 150 000 0,00 0 0 0
Foldszint 350 000 55,57 95 100 972 475
Tetétér 350 000 0,00 0
Gazdasagi épiilet 200 000 0,00 0
Egyéb épitmény 150 000 0,00 0
Epiilet értéke 5sszesen: 972 475 Ft
Piaci tényez6 100 %
Epiilet értéke piaci tényezével modositva 972 475 Ft
Ingatlan kéltség alapu értéke Telek 12 697 928 Ft
11
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Osszefoglalas

A 117253 helyrajzi szami 1162 Budapest, Sarkad utca 105. szam alatti, a
Temesvar utciba nyilé 969 m* (a térképmasolaton a sraffozott teriilet)
foldteriilet forgalmi értéke kerekitve:

11.700.000,- Ft

azaz
Tizenegymillio-hétszazezer
FT

A 117253 helyrajzi szami 1162 Budapest, Sarkad utca 105. szam alatti, a
Temesvar utciba nyiilé 56 m* nagysagu bontando¢ épiilet forgalmi értéke
kerekitve:

970.000,- Ft

azaz
Kilencszazhetvenezer

FT

A 117253 helyrajzi szamu 1162 Budapest, Sarkad utca 105. szam alatti, a
Temesvar utciba nyilé 56 m* nagysagi bontando épiilet bontasi koltsége
kerekitve:

1.846.000,- Ft

azaz

Egymillio-nyolcszaznegyvenhatezer
FT

A fenti érték nett6 érték, Altalanos Forgalmi Ad6t nem tartalmaz.

A vagyonértékelést végezte: Détar Laszl6 eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2022. februar 16.

K.G. Bramis Kt

Détar Laszlo
értékbecslo
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