BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg 2022. mdrcius 1. napjdn tartandd iilésére
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazddlkoddsi tgyintézd

Targy: Javaslat a Sarkad u. 105. szam alatti, 117253
hrsz-11 ingatlanbdl a Temesvar utca fel6li 969
m?® teriilet tulajdonba vételére, it kialakitasa
céljabol

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

Budapest XVI. keriileti Polgdrmesteri Hivatal Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Irodaja
jelezte, hogy a Temesvar utcdban szilard burkolatu utat kivian 2022. évben épiteni. Az
épitésnek akadalya, hogy a Temesvar utca (Sarkad utca - Szilas-patak kozotti) kozteriilet csak
6 méter széles. Az utépitéshez sziikséges a Sarkad utca 105. szam alatti, 117253 hrsz-1i
ingatlanbél a Temesvar utca fel6li 969 m? teriilet megvasarlasa, kozut céljara.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének a keriileti épitési
szabélyzatrél sz6lé 21/2018. (VIL 6.) onkorményzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
térképi melléklete a Temesvar utca szélességét 12 méter szélességlire tervezi, oly modon,
hogy a Sarkad utca 105. szam alatti, 117253 hrsz- ingatlan Temesvar utca feléli részét helyi
utként jeloli.

A KESZ szerinti szabalyozasi vonal a 117253 hrsz-u ingatlanon 4ll6 épiileten keresztiil halad
at. (1. szamu melléklet)

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3.§ (5) bekezdése szerint:

»(3) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfelel§ telekalakitds a telken dllé épiiletet,
melléképitményt részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhaté, ha az
épiiletet, melléképitményt elbontjdk, dthelyezik, vagy ha a kialakuld ij telekhatdrnak
megfeleléen hatdrfalakkal, tovdbbd az épiiletgépészeti és a villamosenergia-hdlézat, a
tartoszerkezetek, valamint a tetézet és tetfedés teljes szétvdlasztdsdval és a
kozmiibecsatlakozdsok kiilon-kiilon bekotésével ondllo épitményekké alakitottdk dt.”

Az értékbecslést végzd K.G. ARAMIS Kft. a 969 m? teriilet ingatlanrész értékét 11.700.000,-
Ft értékben, az épiilet értékét 970.000,- Ft értékben, az épiilet bontasi koltségét a gépi és kézi
foldmunkaval, valamint az épitési tormelék, hulladék elszallitassal egyiitt 1.846.000,- Ft-ban,
azaz mind6sszesen 14.516.000- Ft-ban allapitotta meg. (2. szamu melléklet)

Az értékbecsld szerint az épiilet az 1920-as években épiilt hagyomanyos €pitési modon,
szabadon 4llon, foldszint (bm: 2,60-2,84 m), magas tetés kialakitissal. Az épiilet alapozésa
vélhetden téglasav alap, felmend falazata vegyes (tégla, ko, valyog), valaszfala tégla, fodéme
fa. A tet6 form4jat tekintve nyeregtetd, anyaga fa, héjaldsa cserép, horganylemez kiegészit6
szerkezettel, csatorndkkal. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak. A belsé falfeliiletei
vakoltak, festettek, a konyha kis része csempézett. A padldburkolatok anyaga hajépadld,
marvany mozaik és simitott beton. Az ablakok fabol késziiltek kétrétegli tivegezéssel, az ajtok
egyszerl fa ajtdé lapok. A lakds flit€se gazkonvektorral torténik. Az épiilet drammal (sajat
villanyéraval), gézzal (sajat gazoraval) ellatott. Az épiiletben vezetékes viz és szennyviz



o

elvezetés nincs. Vizesblokkokat (fiirds, WC, konyhédban vizvételi lehetéség) nem alakitottak
ki. Az épiilet kiils6-belsé miiszaki allapota igen gyenge, komfort nélkiili.

A kartalanitas soran meg kell vizsgalni, hogy az épiilet athelyezése lehetséges-e. A felhasznalt
anyagok és azok allapotanak figyelembe vételével megallapithatd, hogy az épiilet 11j helyre
torténd athelyezése nem kivitelezhetd.

Fentiekre tekintettel javaslom az értékbecsl altal megallapitott kartalanitasi értékek, valamint
az épiilet bontési koltségének szamitasat elfogadni.

A tulajdonba vétellel kapcsolatos feladatok:

1. A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdrozatban dént arrdl, hogy a 117253 hrsz-u
ingatlanbol 969 m? teriiletet és a rajta 1évé bontand6 épiiletet meg kivanja véasarolni 1t
kialakitdsa céljabdl. A dontéshozd megallapitja az ingatlanrész és az épiilet vételarat, a
kartalanitas mértékét, valamint szamitdsba veszi az épiilet bontasi koltségét. A dontéshozo
altal megallapitott kartalanitasi érték alapjan vételi ajanlat keriil kikiildésre a Sarkad utca 105.
szam alatti, 117253 hrsz-0 ingatlan tulajdonosainak a per, igény €s tehermentes ingatlanrész
megvasarlasara.

2. Amennyiben a tulajdonosok és a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat kozott az
adasvétel nem jon létre, vagy a tulajdoni lapon feltiintetett jogosult nem jarul hozza a
tehermentes ingatlanrész atadasahoz, akkor az Onkormanyzat a kisajatitasrél szolé 2007. évi
CXXIII térvény (tovabbiakban: Kstv.) 24. §-a szerint kisajatitasi eljarast meginditja.

A Kstv. 2. § szerint ingatlant kisajatitani csak kozérdekii célokra lehetséges, pl: kozlekedési
infrastruktura fejlesztése.

Kstv.

»l. § (1) Kisgjdtitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, az e torvényben
meghatdrozott kozérdekii célbil, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitds mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az dllam, illetve a helyi énkormdnyzat, valamint az dllamon és a
helyi onkormdnyzaton kiviili harmadik személy (a tovdbbiakban: harmadik személy), ha a 2.
s-ban meghatdrozott kézérdekii célt megvaldsité tevékenységet ldt el, vagy akit térvény az
dllam javdra, sajat nevében, kisajdtitdst kéréként valé eljdrasra kotelez.

2. § Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti
esetekben, az aldbbi kézérdekii célokra lehetséges

a) honvédelem,

b) nemzetkozi szerzédés alapjdan megvaldsulo teriiletcsere;

c) teriilet- és telepiilésrendezés,

d) kotelezd dllami, illetve kételezd énkormdnyzati feladathoz kapcsolodd oktatdsi - ideérive a
didkotthoni elhelyezést biztosit létesitményeket is -, egészségiigyi, szocidlis, rendvédelmi
létesitmény elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktira fejlesztése; (...)

3§
(1) Kisajatitasnak akkor van helye

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése addsvétel vagy csere utjin nem lehetséges; (...)
(2) Az addsvételi vagy csereszerzGdés meghkitését meghitisultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajdtitast kérének - a kisajdtitdsi kérelem benyijtdsdt megel6zG 1 éven beliil megtett -
ajanlatdra a tulajdonos vagy mds kdrtalanitdsra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc



napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot vagy irdsban ugy nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot; (...)

5.§ (1) A4 2 § ¢ és n-o) pontia alapjin az ingatlan megvdsdrldsa és kisajdtitdsa
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosdt is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogdt az
a) vagy b) pont szerinti korldatozads keletkezése elfitt szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvaldsitando -
jogszabdlyban megdllapitott - olyan kozérdekil célban hatdrozza meg, amelynek
megvaldsitdsa a tulajdonostol nem vdrhatd el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat, vagy

b) a 2. § o) pontja szerinti kozérdekii haszndlati jog, szolgalmi jog - a jog létesitését kovetden
- az ingatlan rendeltetésszert haszndlatdt

Jjelentdsen akaddlyozza vagy megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajdtitdsi
kérelem benyujtdsdra vonatkozo kotelezését kérheti, akivel - az épitett kornyezet alakitdsdrol
és védelmérdl szolo torvény szerint - az ingatlan addsvételére vonatkozé megdllapodds a
tulajdonos kezdeményezésétGl szamitott it éven beliil nem jott léire.

(3) Az (I) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kozérdekii cél jogosultidnak a kisajdtitdsi
kérelem benyujtdasdra vonatkozé kételezését a tulajdonos a jog létesitésétél, vagy a
létesitmény haszndlatbavételi engedélye végrehajthatévd vdldsdtdl szamitott két évig kérheti.
(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosdnak kell igazolnia, hogy az
ingatlan megvdsdrldsat kezdeményezte, de az addsvételre vonatkozé megdllapodds a
kezdeményezése ellenére nem jott létre.

(3) Kozos tulajdonban dllo ingatlan esetében a kisajdtitdst valamennyi - a kisajdtitdssal
tulajdont szerz6tdl kiillonbozd - tulajdonostdrsnak kérelmeznie kell,

6. § (1) A kisajatitdsi tervben szerepld ingatlan addsvétellel vagy cserével torténd
megszerzése esetében az ingatlant terheld - jogszabdlyon vagy szerzédésen alapulé -
elovasdrlasi, visszavasdrldsi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhaté.

8. § (1) A kisajatitasi hatdrozat véglegessé vdldsdval - e torvény eltérd rendelkezése
hianydban - az ingatlan tulajdonjogdnak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajdtitdsi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mds személyt
megilletd jogokrdl és az ingatlanra feljegyzett tényekrdl.

(3) Pénzbeli kdrtalanitds esetén a kisajdtitott ingatlanra vonatkozéan mds személyt megilleté
Jjogok - a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

9.§

(1) A kisajdtitott ingatlan tulajdonosdt a tulajdonjoga elvondsdért, az ingatlanon fenndllé jog
jogosultjat pedig a joga megsziinéséért - a zdlogjog és a végrehajtdsi jog jogosultia
kivételével - teljes, azonnali és feltétlen kdrtalanitds illeti meg.

21. §

(2) A kartalanitdsi osszeget egy dsszegben kell megfizetni. A kifizetés a kdrtalaniidsra jogosult
Sizetési szamldjdt vezetd pénzforgalmi szolgdltaté witjdn térténik. Ha a kdrtalanitdsra jogosult
fizetési szamldt nem jelol meg, részére a kdrtalanitdst fizetési szdmldrdl torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

24. §
(1) A kisqgjatitdsi eljdrds kérelemre indul. A kérelmet - a kisajdtitdsi hatdsdg honlapjdn
kozzétett formanyomtatvdnyon - ingatlanonként kell benyijtani.



(2) A kérelmet a kisajatitast kérd nyvjtja be. (...)

(4) A kisajatitdsi kérelemben meg kell jelolni a kisajdtitas céljat, valamint - a 4. § (1)
bekezdés b), i) és j) pontja, 1) pont la) alpontja és az 5. § szerinti esetekben torténd kisajdtitast
kivéve - a célban megjelolt tevékenység vagy beruhdzds megkezdésének hatdridejét, illetve
titemezését.

35.§

(1) A kisajdtitott ingatlan csak a kérelemben megjelélt célra haszndlhaté fel.

(2) A kisajatitast kérének az ingatlant a kisajdtitdsi hatdrozatban meghatdrozott hatdridén
belill a kisajdtitds céljara fel kell haszndlnia és a kisajdtitasi cél szerinti haszndlatot a
kisajatitdsi hatdrozatban eldirt idStartamig biztositania kell. ”

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 26-27. §-
aiban szabalyozottak szerint:

26. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsihoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozé kiilon jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben és mddon sajdtithatok ki és
Jegyezhetdk le kiszolgadlo és lakout céljdra.

Kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés

27. 9 (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfeleld
megkozelitése, illetve haszndlatdnak elbsegitése érdekében - kiszolgdlé és lakéur (a
tovabbiakban: kiszolgdlo ut) létesitése, bovitése vagy szabdlyozdsa sziikséges, és a
megvaldsitds a kiszolgdlo iut, valamint a kornyezd épitmény, telek rendeltetésszerii
haszndlatdnak biztositdsa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mds
telken 1orténd megvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jdrna, a févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a teleknek kiszolgdlo it céljdra sziikséges részét a telek fekvése szerinti
telepiilési onkormdnyzat javdra igénybe veheti és lejegyezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgdlé ut megvaldsitdsdt biztosité - szabdlyozdsi vonalként
megjelend - szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A ltelepiilési oOnkormdnyzatnak legaldbb hétévente felil kell vizsgdlnia a
szabdlyozdsi elemet, és annak ujabb legfeljebb hét évvel torténé meghosszabbitdsdra csak a
kozérdekii elrendelési indok fenndlldsa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiiség
mdr nem dll fenn, a telepiilési onkormdnyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozdsi vonalnak a
helyi épitési szabdlyzatbol, valamint az azzal édsszefiiggd korldtozds vagy tilalom ingatlan-
nyilvdantartasbol valo torlésérdl, valamint a szabdlyozdsi elemhez kapcsolédo épitési jogok és
kovetelmények médositdsdrol. Igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha az itszélesitéshez
sziikséges teriiletsdv killon helyrajzi szdmu ingatlanként mdr megjelent, azonban a
kdrtalanitdsra még nem keriilt sor és a kozérdekiiség mdr nem dll fenn.

(3) A telek kiszolgdlo ut céljara igénybe velt részéért a kisajdtitds szabdlyai szerint
megdllapitott kdrtalanitds jdr. A kdrtalanitds Osszegét a szabdlyozds alapjan kialakithaté
épitési telek, tovdbbd a kiszolgdlo 1t megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefiiggd
kozmiivesitésbol eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megdllapitani akkor is,
ha a kiszolgdld ut és a kozmiivesités nem kozvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést kovetdn
valdsul meg. Amennyiben a kiszolgdlo ut és a kizmiivek megépitése a birtokbavételt és a
lejegyzést kovetd fél éven beliil nem kezdddik meg és hdrom éven beliil nem valosul meg, a
kartalanitds osszegének, a fél év elteltét kovetd idGponttdl kezdédben a mindenkori jegybanki
alapkamat Osszegével novelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték novekedés
osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhdnyad értéke dllapithaté meg.



(4) Ha a teleknek a kiszolgdlo ut céljara sziikséges részén épitésiigyi engedéllyel vagy az
épitésfeliigyeleti hatésdg dltal kidllitott hatdsdgi bizonyitvannyal rendelkezd, vagy 10 évnél
régebbi épitmény, vagy épitményrész dll, kisajdtitdsi eljdrdst kell lefolytatni.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
2022. évi koltségvetésérol szold 3/2022. (II. 21.) 6nkormanyzati rendeletében a Temesvar
utca 117253 hrsz-G, 969 m” teriiletii ingatlanrész és bontandé épiilet megvasarlasahoz,
valamint az épiilet bontasahoz a pénziigyi fedezet rendelkezésre 4ll.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat
vagyonar6l €és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6lo
24/2009. (VI. 25.) onkormanyzati rendelet 16. §-a rendelkezik a térzsvagyonra vonatkoz6
szabalyokrol.

16. $ (5) A torzsvagyonnak mindsild vagyon megszerzésérdl:

a) 15 millié Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
Sfedezet az onkormdnyzati koltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasdgi és Pénziigyi
Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az oOnkormdnyzati
koltségvetésben rendelkezésre dll, ugy 15 millié Ft egyedi értékhatdr felett, amennyiben a
vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, tigy
bdrmilyen értékii vagyonszerzésrdl a Képvisel§-testiilet dont.

Kérem a tisztelt Bizottsag dontését az elbterjesztés targyaban.

Hatdrozati javaslat:  Budapest F&varos XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsaga a polgarmester
egyetértésével ugy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, Sarkad utca
105. szam alatti, 117253 hrsz-11, belteriileti, kivett lakohdz, udvar,
egyéb épiilet megnevezésii, 6902 m? teriiletii ingatlanbol 969 m?
tertileten utat kivan kialakitani, ezért a per-, igény- és tehermentes
ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzését hatarozza el, vétel utjan.

A Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag a 117253 hrsz-G ingatlanbol
telekalakitss utan kialakulé 969 m? teriiletli ingatlanrész értékét a
11.700.000,- Ft értékben, az épiilet értékét 970.000,- Ft értékben, az
épiilet bontasi koltségét a gépi és kézi foldmunkaval, valamint az
¢épitési tormelék, hulladék elszallitissal egyiitt 1.846.000,- Ft-ban
hatarozza meg.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert a 12.670.000,- Ft vételi
ajanlat hataridd kitlizése melletti megtételére 2022. aprilis 30-ig, a
117253 hrsz-u ingatlan tulajdonosai és a Budapest Févaros XVL
keriileti Onkorményzat kozott 1étrejovd adasvételi szerzédés
alafrasara 2022. augusztus 31. napjaig és a szilkséges intézkedés
megtételére.

Amennyiben a vételi ajanlatot a 117253 hrsz-u ingatlan tulajdonosai
nem fogadjdk el, vagy hatariddben nem nyilatkoznak, vagy a
tulajdoni lap szerinti jogosult hozz4jaruld nyilatkozatit hataridében
nem csatoljak, abban az esetben a Polgarmester a kisajatitasi eljaras



meginditasarol intézkedik.

A 969 m’ teriileti ingatlanrész és a bontand6 épiilet vételarat,
valamint az épiilet bontasi koltségét, azaz 14.516.000,- Ft fedezetet
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének az Onkorményzat 2022. évi koltségvetésérdl sz6ld
3/2022. (II. 21.) 6nkorményzati rendelet 6/A. melléklet 11. sora
"Ingatlan vasarlas, utlejegyzés” elbiranyzat terhére biztositja.

Hataridd: a kisajatitasi eljaras meginditasara 2022. szeptember 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadésa egyszer(i szotGbbséget igényel)

2027 FEBR 2 5
(1)

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint
Kovécs Péter

polgdrmester

Melléklet@k:
1. KESZ térképi melléklete
2. Ertékbecslés



