BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 2022. majus 17-én tartando iilésére
Készitette: Baranyné dr. Sas Timea vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat az utszabalyozasok eltorlésével
érintett, kozteriilet céljara lejegyzett
terliletrész visszaadasara (Budapest XVI.
keriilet, Jozsef utca 95.)

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest XVI. kertilet, Jozsef utca 95. szam alatti, 109493 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa
(a tovabbiakban: Kérelmezé) megkereséssel élt az Onkorményzat felé, amelyben eldadta,
hogy a telket 1964-ben 200 négyszogdl mérettel vasaroltak meg a sziilei, az ingatlan
jelenlegi mérete mar csak 634 m?. Az iigyfél a telek eredeti méretének helyreallitasat, az
ingatlana elé es6 teriilet visszaadasat kéri. (1. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
tulajdonat képezi a 109494 hrsz-u 118 m? teriiletii, kdzteriilet megjeldlésii ingatlan. Ennek a
kozteriileti ingatlannak a fele (59 m?) esik a 109493 hrsz-ti ingatlan elé. Jelenleg a Jozsef
utca 95. szam alatti ingatlan keritése a tobbi keritéssel egyvonalban all. (2. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 377/2008. (VIL. 2.) Kt.
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat 1.) ugy dontott, hogy ,,az eléterjesztés 2. Sz.
mellékletét képezd forgalomképtelen kozteriileti besorolasti, a keriileti Onkormanyzat
tulajdondban 1évd ingatlanok, a 23/1993. (VIL.6.) Ok. rendelet alapjan az Utszabalyozas
eltorlésével feleslegessé valt, telekalakitds soran kialakuld, magantulajdonti ingatlanokkal
szomszédos részét forgalomképessé nyilvanitja azzal, hogy a feleslegess¢ valo
ingatlanrészek pontos nagysagat, a feleslegessé valds tényét és az érintett ingatlanrész
visszaadasanak feltételeit a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok
kozti megallapodas feltételeit a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.”

A Hatérozat |. 2. sz. mellékletében a Jozsef utca is szerepel.

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 70/2016. (I11.17.) Kt.
hatarozataban (a tovabbiakban: Hatarozat II.) ugy dontott, hogy az utszabalyozas
eltorlésével feleslegessé valt, telekalakitds sordn kialakuld ingatlanrészek visszaaddsara
vonatkozoan megindult eljardsok — a jogszabalyvaltozasok miatt megndvekedett
koltségekbdl adodo fedezethiany miatt — keriiljenek felfiiggesztésre, kivéve, ha az
utszabalyozassal érintett ingatlan tulajdonosa valamennyi koltség megfizetését vallalja. A
feleslegessé valas tényét és az érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti megallapodas feltételeit a
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatarozza meg. (3. sz. melléklet)

A TFéépitész tajékoztatdsa szerint a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
KépviselO-testiiletének a  keriileti  épitési  szabalyzatrol szolo  21/2018.  (VIL6.)
onkorményzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) alapjan a 109494 hrsz. alatti ingatlan Lke-
1/XVI/SZ3 jelii kertvarosias lakoteriilet kozepes telekméretli szabadondlld beépitésii
Ovezetbe tartozik, igy elkiiloniil a 109666 hrsz-u Jozsef utcatol. A kialakult utca szélessége



— keritések vonala — és a 109666 hrsz. alatti kozteriilet tényleges hasznélata, valamint a
tertileti besorolasa lehetévé teszi a 109494 hrsz. alatti onkormanyzati tulajdonu foldrészlet
egy részének — 109493 hrsz. alatti ingatlan szélességii szakasza - a targyi ingatlanhoz valo
csatolasat.

A Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Iroda tajékoztatdsa szerint a 109493 hrsz-u ingatlan
telekhatar modositasa a jelenleg latokoriikben 1évo beruhazast nem gatol. (4. sz. melléklet)

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (3) bekezdése szerint ,, 4 nemzeti
vagyon tulajdonjogat ingyenesen dtruhazni csak torvéenyben meghatarozott esetekben és
feltételekkel lehet.”

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 27. § (8)
bekezdése szerint ,, A kiszolgalo ut létesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az
erintett tulajdonosok részére veételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban
kartalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.”

A Budapest XVI. kertiileti Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi Kabinet 2020. 09. 03-4n véleményt
adott ki a lejegyzett teriiletrészek visszaadasara vonatkozoan, az ,.¢érintett tulajdonos”
fogalménak tisztazasara. Ebben foglaltak szerint — ha kordbban a teriiletet kartalanitas nélkiil
jegyezték le - a visszaadas soran javasolja figyelembe venni azt a szempontot, hogy ha a
lejegyzéssel érintett tulajdonos személye a lejegyzés 6ta nem valtozott, akkor a tulajdonos
részére térités nélkiil kell visszaadni, ha a lejegyzés ota tulajdonosvaltozas tortént, ugy
érdemes lenne kiilonbséget tenni a tulajdonszerzés fajtai kozott, mig 6roklés esetén az uj
tulajdonos részére a téritésmentes visszaadas indokolhatoé lehet, ugy adasvétel utjan
tulajdont szerz6 esetében a jogalap nélkiili gazdagodas miatt az 1) tulajdonos kedvezobb
helyzetbe hozatala mar aggalyokat vethet fel. (5. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap tantisaga szerint a Kérelmezo, jelenlegi tulajdonos
orokléssel szerezte meg az ingatlan tulajdonjogéat. A Kérelmezd altal — annak igazolasara,
hogy korabban kartalanitas nélkiil jegyezték le a sziilei altal vasarolt ingatlanbol a
teriiletrészt — becsatolt régi tulajdoni lap bejegyzése szerint 1968.05.02-an Budapest
Févaros Tanacsa XVI. ker. Epitési és Kozlekedési Osztalyanak 620/1968. sz. hatarozata
alapjan 16 négyszogol teriiletet, kozteriilethez valdo hozzajegyzés végett lejegyzett, az
ingatlan teriiletét a lejegyzés folytan 184 négyszogolre igazitotta ki. (6. sz. melléklet)

A Tanacs VB hatarozat nem all rendelkezésre, azonban a korabbi hasonl6 témakori, de mas
ingatlant érintd elbterjesztés kapcsan benyujtott Budapest XVI. keriileti Tanadcs VB altal
kiadott hatarozatokbdl az deriilt ki, hogy kartalanitast nem fizettek, amennyiben az igénybe
vett teriilet a telek teriiletének 1/5-ét nem haladta meg (1964. évi IIL. tv. 17. § (1) bekezdés
¢és 18. § (1) bekezdés). Jelen esetben az igénybe vett teriilet nem haladta meg a telek
teriiletének 1/5-ét.

Dr. Jakab Janos iigyvéd ur allasfoglalast adott arra vonatkozoélag, hogy a jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel a Kérelmezd esetében indokolt lehet-e a lejegyzett teriiletrész
térités nélkiili visszaadasa és elfogadhatd-e a tandcsi hatarozat bejegyzése annak igazolasra,
hogy az érintett tulajdonos kartalanitast nem kapott a lejegyzéséért. Az tigyvéd ur 2022.
majus 2-4an kelt allasfoglalasa szerint:



Budapest Féviros Tandcsa XVI. ker. Epitési és Kozlekedési Osztalyanak 620/1968. sz.
hatarozata alapjan 16 nol teriiletet teljes valosziniiseggel ingyenesen keriilt lejegyzésre és
igy alakult ki a 109494 hrsz-ii 118 m? teriiletii, kozteriilet megjelolésii ingatlan, amely a
XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A lejegyzett ingatlanb6l a 109493 hrsz-ii ingatlan elbtti teriiletrész, a mostani 118 m?
onkormadnyzati tulajdon fele, vagyis 59 m?, amely vonatkozdsaban a visszaadas jogszabalyi
feltételei véleményem szerint fennallnak.

Megallapithato az is, hogy a 109493 hrsz-u ingatlan jelenlegi tulajdonosa a Kérelmezo
orokléssel szerezte meg az ingatlan tulajdonjogat, igy a visszaaddsra jogosult személynek
minosiil.

A teriilet visszaaddsahoz telekalakitdsi eljaras lefolytatdsa sziikséges, amely koltségekkel jar
ezeket azonban az Onkormanyzat nem kételes viselni, igy azokat a Kérelmezonek kell
viselnie.” (7. sz. melléklet)

A Képviselo-testillet a Hatarozat l.-ben megteremtette a lehetdségét a Jozsef utca
megjelolésével a feleslegessé valo teriiletrész forgalomképessé nyilvanitasanak, azonban a
tovabbiakban a zaradékolt telekalakitasi vazrajz alapjan az érintett konkrét helyrajzi szamu
kozteriileti ingatlanrész forgalomképessé torténd atmindsitésérol a Képviseld-testiilet egyedi
hatarozata sziikséges.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az elSterjesztést 2022. majus 16-an targyalja
abbdl a célbol, hogy a feleslegessé vald ingatlanrész pontos nagysagat, a feleslegessé valas
tényét €s az érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a Hatarozat 1. és Hatéarozat II.
alapjan meghatarozza.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsag hatarozatanak figyelembevételével a téritésmentes visszaadas targyaban hozza meg
dontését.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testilletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga hozzajarul a
Budapest XVI. keriilet, Jozsef u. 95. szam alatti, 109493 hrsz-u
ingatlan esetében, a 109494 hrsz-u ingatlanbol (a 109493 hrsz-u
ingatlan szélességli szakaszon) az utszabalyozasok eltorlésével
feleslegessé wvalt, korabban a 109493 hrsz-u ingatlanbol
kozteriilet céljara lejegyzett 59 m? teriiletii ingatlanrésznek a
jelen eldterjesztés 1. szaml mellékletében szerepld kérelmezd,
érintett tulajdonos (a tovabbiakban: Kérelmezd) részére torténd
téritésmentes visszaadasahoz azzal a feltétellel, hogy
- a Kérelmezé vallalja a szikséges dokumentumok
(telekalakitasi vazrajz és megallapodéas) sajat koltségén vald
elkészittetését €s a kapcsolodo telekalakitdsi eljaras lefolytatést,
és vallalja az Gsszes felmeriilé koltség megfizetését az ingatlan-
nyilvantartési eljaras eredményességére tekintet nélkiil,

- és azzal, hogy a zaradékolt telekalakitasi vazrajz birtokaban a
Budapest Fdévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-



testilete dont az ¢érintett ingatlanrész forgalomképessé
nyilvanitasarol.

Egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a  sziikséges
nyilatkozatok és megallapodés aldirdsara.

Hataridd: 2022. december 31.

Felelos: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elnoke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2022. id6bélyegz6 szerint
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- 1. sz.: kérelem — Zartan kezelendé (nyilvanossagra hozatala esetén anonimizalni
sziikséges)
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7. sz.:

tulajdoni lap, térképrajz
Kt. hatarozatok

: Féépitész és a KFUI tajékoztatdja

Jegyzdi Kabinet véleménye
tulajdoni lapok
tigyvédi allasfoglalas — Zdrtan kezelendé (nyilvanossagra hozatala esetén

anonimizalni sziikséges)
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