BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag 2022. mdjus 16-an tartando iilésére
Készitette: Bardanyné dr. Sas Timea vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat az utszabalyozasok eltdrlésével
érintett, kozteriilet céljara lejegyzett
teriiletrész visszaadasara (Budapest XVI.
keriilet, Jozsef utca 95.)

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A Budapest XVI. keriilet, Jozsef utca 95. szam alatti, 109493 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa
(a tovabbiakban: Kérelmez6) megkereséssel élt az Onkormanyzat felé, amelyben eléadta,
hogy a telket 1964-ben 200 négyszgdl mérettel vésaroltdk meg a sziilei, az ingatlan
jelenlegi mérete mér csak 634 m®. Az iigyfél a telek eredeti méretének helyreallitasat, az
ingatlana elé eso teriilet visszaadasat kéri. (1. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvintartdsi adatok szerint Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
tulajdonat képezi a 109494 hrsz-i 118 m? teriiletd, kozteriilet megjelslésii ingatlan. Ennek a
kozteriileti ingatlannak a fele (59 m®) esik a 109493 hrsz-u ingatlan elé. Jelenleg a Jozsef
utca 95. szdm alatti ingatlan keritése a tébbi keritéssel egyvonalban éll. (2. sz. melléklet)

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete a 377/2008. (VIL. 2.) Kt.
hatarozatéban (a tovabbiakban: Hatdrozat 1.) ugy dontott, hogy ,az elbterjesztés 2. sz.
mellékletét képezd forgalomképtelen kozteriileti besorolast, az &nkorményzat tulajdonaban
Iévo ingatlanok, a 23/1993. (VIL6.) Ok. rendelet alapjan az utszabélyozis eltorlésével
feleslegessé valt, telekalakitds soran kialakulo, magéntulajdoni ingatlanokkal szomszédos
részét forgalomképessé nyilvanitja azzal, hogy a feleslegessé vald ingatlanrészek pontos
nagysagat, a feleslegessé valas tényét és az érintett ingatlanrész visszaaddsanak feltételeit a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti megallapodés feltételeit a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg hatarozza meg.” A Hatdrozat 1. 2. sz. mellékletében a
Jozsef utca is szerepel.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 70/2016. (11.17.) Kt.
hatdrozatdban (a tovabbiakban: Hatdrozat II.) Ggy dontstt, hogy az Gtszabalyozas
eltorlésével feleslegessé valt, telekalakitds soran kialakulé ingatlanrészek visszaadasara
vonatkozéan megindult eljardisok — a jogszabalyvaltozasok miatt megndvekedett
koltségekbol adodé fedezethiany miatt — keriiljenek felfliggesztésre, kivéve, ha az
utszabédlyozassal érintett ingatlan tulajdonosa valamennyi k&ltség megfizetését véllalja. A
feleslegessé valds tényét és az érintett ingatlanrész visszaaddsanak feltételeit a
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, a tulajdonosok kozti megéllapodas feltételeit a
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdrozza meg. (3. sz. melléklet)

A Foépitész tajékoztatisa szerint a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a  keriileti  €pitési  szabélyzatr6l szolo  21/2018.  (VIL6.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) alapjan a 109494 hrsz. alatti ingatlan Lke-
1/XVI/SZ3 jelii kertvarosias lakoteriilet kdzepes telekméretli szabadonallo beépitésii
Ovezetbe tartozik, igy elkiiloniil a 109666 hrsz-0 Jozsef utcatol. A kialakult utca szélessége
— keritések vonala — és a 109666 hrsz. alatti kozteriilet tényleges haszndlata, valamint a
teriileti besoroldsa lehetdvé teszi a 109494 hrsz. alatti Snkormanyzati tulajdond foldrészlet



egy részének — 109493 hrsz. alatti ingatlan szélességli szakasza - a targyi ingatlanhoz vald
csatolasat.

A Keriiletfejlesztési és Uzemletetési Iroda tajékoztatdsa szerint a 109493 hrsz-u ingatlan
telekhatar modositasa a jelenleg latokdriikben 1évo beruhazast nem gatol. (4. sz. melléklet)

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (3) bekezdése szerint ,, 4 nemzeti

vagyon tulajdonjogat ingyenesen dtruhdzni csak torvényben meghatdrozott esetekben és
feltételekkel lehet.”

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 27. § (8)
bekezdése szerint ,, A kiszolgalo it létesitése, bovitése sordn feleslegessé valt kozteriiletet az
érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban
kartalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.”

A Budapest XVI. keriileti Polgdrmesteri Hivatal Jegyzdi Kabinet 2020.09. 03-an véleményt
adott ki a lejegyzett teriiletrészek visszaadasira vonatkozoan, az ,€rintett tulajdonos™
fogalménak tisztazasara. Ebben foglaltak szerint — ha korabban a teriiletet kdrtalanitas nélkiil
jegyezték le - a visszaadas soran javasolja figyelembe venni azt a szempontot, hogy ha a
lejegyzéssel érintett tulajdonos személye a lejegyzés Ota nem valtozott, akkor a tulajdonos
részére térités nélkiil kell visszaadni, ha a lejegyzés ota tulajdonosvaltozas tortént, Ggy
érdemes lenne kiilonbséget tenni a tulajdonszerzés fajtdi kozott, mig oroklés esetén az ()
tulajdonos részére a téritésmentes visszaadds indokolhato lehet, gy adasvétel atjan
tulajdont szerzd esetében a jogalap nélkiili gazdagodas miatt az 4j tulajdonos kedvezdbb
helyzetbe hozatala mar aggalyokat vethet fel. (5. sz. melléklet)

Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap tantsaga szerint a Kérelmezd, jelenlegi tulajdonos
orokléssel szerezte meg az ingatlan tulajdonjogédt. A Kérelmez6 éltal — annak igazolasara,
hogy kordbban kartalanitds nélkiil jegyezték le a sziilei altal vésarolt ingatlanbol a
teriiletrészt — becsatolt régi tulajdoni lap bejegyzése szerint 1968.05.02-an Budapest
Févéaros Tandcsa XVI. ker. Epitési és Kozlekedési Osztalyanak 620/1968. sz. hatdrozata
alapjan 16 négyszdgol teriiletet, kozteriilethez vald hozzajegyzés végett lejegyzett, az
ingatlan teriiletét a lejegyzés folytan 184 négyszigdlre igazitotta ki. (6. sz. melléklet)

A Tanacs VB hatarozat nem all rendelkezésre, azonban a korabbi hasonld témakéri, de mas
ingatlant érintd eldterjesztés kapcsan benyujtott Budapest XVI. keriileti Tanacs VB altal
kiadott hatarozatokbol az deriilt ki, hogy kartalanitast nem fizettek, amennyiben az igénybe
vett teriilet a telek teriiletének 1/5-ét nem haladta meg (1964. évi IIL. tv. 17. § (1) bekezdés
és 18. § (1) bekezdés). Jelen esetben az igénybe vett teriilet nem haladta meg a telek
teriiletének 1/5-ét.

Dr. Jakab Janos tigyvéd ur allasfoglalast adott arra vonatkozodlag, hogy a jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel a Kérelmezo esetében indokolt lehet-e a lejegyzett teriiletrész
térités nélkiili visszaadasa és elfogadhato-e a tanacsi hatarozat bejegyzése annak igazoldsra,
hogy az érintett tulajdonos kartalanitast nem kapott a lejegyzéséért. Az ligyvéd ur 2022.
majus 2-an kelt allasfoglalasa szerint:

.Budapest Févaros Tandcsa XVI. ker. Epitési és Kozlekedési Osztdlydnak 620/1968. sz.
hatarozata alapjan 16 nol teriiletet teljes valosziniiséggel ingyenesen keriilt lejegyzésre és
igy alakult ki a 109494 hrsz-ui 118 m’ teriiletii, kozteriilet megjelolésii ingatlan, amely a
XVI. keriileti Onkormdnyzat tulajdondt képezi.



A lejegyzett ingatlanbol a 109493 hrsz-u ingatlan eldtti teriiletrész, a mostani 118 m’
onkormanyzati tulajdon fele, vagyis 59 m’, amely vonatkozdasdban a visszaadds jogszabalyi
Seltételei véleményem szerint fenndllnak.

Megallapithaté az is, hogy a 109493 hrsz-u ingatlan jelenlegi tulajdonosa a Kérelmezé
ordkléssel szerezte meg az ingatlan tulajdonjogat, igy a visszaaddsra jogosult személynek
minasiil.

A teriilet visszaadasdhoz telekalakitasi eljaras lefolytatdsa sziikséges, amely kéltségekkel jar
ezeket azonban az Onkormdnyzat nem kiteles viselni, igy azokat a Kérelmezének kell
viselnie.” (6. sz. melléklet)

A Képvisel6-testillet a Hatdrozat I.-ben megteremtette a lehetdségét a Jozsef utca
megjellésével a feleslegessé valo teriiletrész forgalomképessé nyilvanitasanak, azonban a
tovabbiakban a ziradékolt telekalakitdsi véazrajz alapjén az érintett konkrét helyrajzi szamu
kézteriileti ingatlanrész forgalomképessé t6rténd atmindsitésérdl a Képviselé-testiilet egyedi
hatdrozata sziikséges.

A tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsig az elSterjesztést abbol a célbol
targyalja, hogy a feleslegessé vélo ingatlanrész pontos nagysagat, a feleslegessé valas tényét
€s az érintett ingatlanrész visszaadasanak feltételeit a Hatarozat 1. és Hatarozat 11. alapjan
meghatdrozza.

A Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag az el6terjesztést 2022, majus 17-én targyalja, amelynek
soran a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg hatdrozatanak figyelembevételével
doéntést hoz a téritésmentes visszaadas targyéban.

Kérem a tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagot, hogy az eldterjesztés
targyaban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Uzemeltetési Bizottsag megallapitja a Budapest XVI.
kertilet, Jozsef u. 95. szam alatti, 109493 hrsz-u
ingatlan esetében, hogy a 109494 hrsz-u ingatlanbdl - a
korabban a 109493 hrsz-u ingatlanbdl kozteriilet céljara
lejegyzett - 59 m? teriiletli ingatlanrész az
Utszabalyozasok eltorlésével feleslegessé valt. A
109494 hrsz-G 118 m? teriileti ingatlanb6l 59 m?
teriiletii ingatlanrész a 109493 hrsz-0 ingatlan
szélességl szakaszon csatolhato vissza.

Hatarid6: 2022. méjus 17. GPB iilés

Felelds: Szatmary Laszlo

Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg elndke
(elfogadasa egyszerii szo6tSbbséget igényel)

Budapest, 2022. idébélyegzé szerint i B
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+02'00'
Acs Aniko
alpolgarmester



Mellékletek:
- 1. sz.: kérelem — Zdrtan kezelendd (nyilvanossagra hozatala esetén anonimizdlni
sziikséges)
- 2.sz.: tulajdoni lap, térképrajz
3. sz.: Kt. hatarozatok
4. sz.: Foépitész és a KFUI tajékoztatdja
- 5.sz.: Jegyzoi Kabinet véleménye
6. sz.: tulajdoni lapok
7. sz.: ligyvédi allasfoglalds — Zdrtan kezelendd (nyilvanossagra hozatala esetén
anonimizalni sziikséges)
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Tisztelt Vagyongazdélkodoé iroda !
Baranyiné Dr. Sas Timedva folytatott elézetes telefonos konzultacié kapcsan kerestem meg Onéket .

1964.VI1.22.-én sziileim megvasaroltak az alabbi ingatlant. ( 12277 szamii hatirozat.)

XVi. ker. Polgérmesteri Hivatal
Budapest, XVI. kerijlet[lézsef utca 95. jelenlegi HRSZ.:109493 | PP T
; . = |t 2000 of M,
Az ingatlan eredeti mérete 200 négyszogél, azaz 719,3302 m ¢
Eredeti helyrajzi szama az ingatlannak: 2295 40//1035’04/912@ T
Eléadé:\god,ﬂ_%; Eifszdin:
Csatolva az eredeti helyszinrajz, mely késziilt 1965.10.12. % -

A megoldatlan helyzet.
El6zmény :

A fenti ingatlan 2021.09.30.-4n elad4sra keriilt, melyet egy kiilféldi allampolgér vésérolt meg. A kiilf5ldi
allampolgarnak ingatlan szerzéshez, kézigazgatdsi hatdsagi engedélyezési eljarast kellett inditania, amit
elutasitottak.

Indokldsként el6adték, hogy az ingatlan keritése fizikailag rossz hataron van, ezzel jogilag, 6nkormanyzati
érdeket sért.

Mivel az ingatlan eredeti tulajdonosai mar elhunytak, igy csak a fellelt iratok alapjan tudtunk utdna kutatni a
tényeknek.
Amint |athato egy " gumi " telekrél van szé.

A tények:

( 1964-1965 ) eredeti mérete a teleknek 200 négyszogol, azaz 719,3302 m? amikor a vasarlas tértént.
(1976 ) a telek mar csak 653 m?

(2021) 09.30.-4n mar csak 634 m?, jelenlegi tulajdoni lap szerint

Amint Iathaté a ingatlan teriilete, rohamosan csokken, mindenféle magyarazat, és értesités nélkiil.
Matematikailag egyik szdmadatot sem magyarazza semmi, mint Idthaté mindegyik, egy teljesen mas
értéket képvisel.

Jelenlegi rendezetlen sllapotok :

Mint kiderilt az ingatlan el6tt egy ( tovabbi a szomszédos ingatlan el6tt ) egy osztatlan
Snkormanyzati tulajdon talalhaté ( mindsitése szamunkra rejtély ), aminek teriilete allitélag 118 m2.
Mivel méreteket nem tudunk, igy vélelmezhetéen mindkét telek nagységa teljesen egyforma, eziltal
1z 6nkormanyzati tulajdont képezd egy-egy telekre es6 rész teriilete 59 m2. Amennyiben ezekkel a
;zamokkal szamolunk, ezaltal sem dertil ki, hogy a fenti eredetileg 719,3302 m? - b6l miképpen lesz
ndra, mindossze 634 m?2.



A neten fellehetd digitdlis térképi adatbazis kapcsén teljesen értelmetleniil allunk az eset el6tt, mivel
semmi nem magyarazza, hogy két telek el6tti 6nkorményzati tulajdon, hogy keriilt oda, mi lenne a
célja, rendeltetése ( semmi nem indokolja, jelenleg is teljesen értelmetlen ) , hogy keriilt le a
magantulajdonrol milyen mddon és mikor, amennyiben ez hivatalos tGton tértént.

Javaslat :

A fentiek alapjan kérnénk a telek eredeti teriiletének helyredllitasat, mivel ezt valamikor szileink

megvasaroltak, kifizették. fgywaén teriletnek visszaadasaval helyre dlindnak a jogi hatdrok, a terilet
rendezetté vdlna, és az Uj tulajdonosok is megkaphatnak a tulajdonukhoz valé jogukat .

Varom mihamarabbi vélaszukat .

Penc, 2022.01. 09.

Kdszonettel, tisztelettel:

............................................................

Nagy Ldszloné

vielléklet: 1 db helyszinrajz (1965)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata
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A térkép tajékozlaté jellegl, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel! Készillt az &llami alapadatok felhasznalasaval,
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2022 februar 16
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NAPIREND: 9,

HATAROZAT:
377/2008. (VI 2,) Kt.

| 4 . J,M
BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

Javaslat az iitsZabélyo'zésolk eltorlésével é’rintctt_'
kozteriileti ingatlanok atmin0sitésére
Eléterjeszts:  Kovacs Péter.polgarmester

A Budapest Févéaros XVI. keruletl Onkormé.nyzat

Képviselo-testiilete-az elbterjesztés 2. sz. mellékletét -
képez8 forgalomképtelen kozteriileti - besoroldsd, a .

kerulen 6nkormaényzat tulajdonéban 1év6 ingatlanok,

a 23/1993. (VIL 6., Ok rendelet alapjan .az -
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BUDAPEST FOVAROS XVI, KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2016. februar 17-én (szerddn) a Budapest XVI. kertileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18) a Budapest Févaros XVI. kerlleti
Onkorményzat Képvisels-testiilete 3. szm iilésén késziilt jegyz6konyvbol.

NAPIREND: 9, Utszabélyozdsok eltSrlésével érintett kozterilleti ingatlanok
igye, javaslat a 193/2010. (IV.14) Kt. hatirozat

modositasara
El6terjeszts:  Kovécs Péter polgarmester

H ATAROZAT:
70/2016. (IL. 17.) Kt. Budapest Févaros XVI kertileti Onkorményzat KépviselS-
testiilete 193/2010. (IV. 14.) Kt. hatArozatét az aldbbiak szerint

modositja:

_Budapest Févéros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselb-
testilete Ggy dont, hogy az Utszabélyozas eltorlésével
feleslegessé vélt, telekalakitds sordn kialakulé ingatlanrészek
visszaaddsira vonatkozéan megindult eljdrdsok - a
jogszabélyvdltozasok miatt megndvekedett koltségekbol adédo
fedezethiény miatt — kerliljenek felfiiggesztésre, kivéve, ha az
Gtszabslyozéssal érintett ingatlan tulajdonosa valamennyi
kltség megfizetését véllalja.

A feleslegessé vélds tényét és az érintett ingatlanrész
visszaadisanak Feltételeit a Kerilletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottség, a tulajdonosok k&zbtti megéllapodas feltételeit a
Gazdaségi és Pénziigyi Bizottsag hatarozza meg.

Hatéridé: 2016. februar 17.
Felelés:  Kovacs Péter polgarmester”

Hat@r__idé: 2016. februar 17. ,
Felelss:  Kovécs Péter polgérmester

(15 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

————————
-------

Ancsin Ldszlo sk. Kovics Péter sk.
Jegyzd ' polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

Jegyzbi Kabinetvez&(d: o i :
Budapest, 2016. febrt é:f }8. &
] £

) A
Barg \?



HATAROZAT:
193/2010. (IV. 14.) Kt.

Utszabilyozésok eltorlésével érintett  kbztertileti
ingatlanok iigye
Elbterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

Budapest F6véros XVI. kerilleti Onkorményzat
Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy az titszabalyozés
eltdrlésével feleslegessé vélt, telekalakitds sordn
kialakul6 ingatlanrészek visszaadsdra vonatkozdan

~.megindult eljérdsok — a jogszabélyvaltozasok . miatt
megndvekedett koliségekbl adéds” fedezethisny

miatt — kerfiljenek felfiiggesztésre, kivéve, ha az
utszabélyozdssal érintett utcaszakaszon (saroktol-
sarokig) ‘levd valamennyi mlajdonosra esd Osszes
kéltség megfizetését vallaljak. '

Hatérid6: 2010. 4prilis 14.
Felelds: Kovécs Péter polgérmester
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NRPADFOL, % F6épitész
O 4B Yol 4,
v N NN o Iktat6szdm:1/3718-02/2022
.zv { k.-ns\\'q—_u A W or ’ 3
@ N /"1' 4 Ugyintézg: Lészléfy Kinga
v E Telefon: 4011-500
’_‘2 suoapist Y rovaros 5 Targy: 1161 Budapest XVI. kerilet,
-s‘.,% XVI' ‘5.;5?‘ Jozsef utca 95. sz. 109493 hrsz. alatti
"?.(;;a,, ko ingatlan iigye
ssoxy® Hivatkozasi szém: 10/1098/2022

Budapest XVI. Keriilet nkormanyzata

" agyongazdalkodasi Iroda o
: Y i e e Dr, Kbles Zsuzsanna Ry S /[
70l109% - 5120 E— Aamcuec
e l& ) _ oo b mel, 2022 -03- 09

]

e v i et = e

Tisztelt Irodavezet6 Asszony!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatr6l sz6lo 21/2018. (VII. 6.) 6k. rendelete (tovdbbiakban: KESZ) 1. szamti mellékletét
képezd Svezeti térkép szerint a (109494) hrsz. alatti ingatlan Lke-1/XVI/SZ3 jelli — kertvarosias
lakéteriilet kizepes telekméretti szabadonalls beépitést épitési évezetbe tartozik, igy elkiiloniil a
(109666) helyrajzi szamt Jozsef utcatol, A kialakult utca szélessége - keritések vonala - és a
(109666) hrsz. alatti kozteriilet tényleges hasznalata, valamint a tertilet Ovezeti besorolésa_lﬂlﬂiw&
teszi a (109494) hrsz. alatti onkorményzati tulajdont féldrészlet egy részének - a 109493 hrsz.
alatti ingatlan szélességii szakasza - a targyi ingatlanhoz valé csatolasét,

Kérem tjékoztatisom szives tudomasulvételét,

Budapest, 2022. 03. 02, F\
(Tigatelettel

T(')\h Miklos

mb. {6épitész

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal | Polgarmesteri Iroda
1163 Budapest, Havashalom utca 43. | 1. emelet
www.bpl6.hu | Tel.: +36 1 40 11 400 | epites@hn1A hus
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Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda

Cim 1163 Bp., Havashalom u. 43. I, e. 8.
Telefon 40 11 674

Fax:

E-mail keruletfejlesztes@bp16.hu

ugyintézé  Furdan Maria
Ugyiratsz. 11- 1509/5/2022 sz

R . www.bpl16.hu
ar, "%Hf:"f""flﬂnp Hivatal | P
H i , 5 - | Targy Utlejegyzés kérése

fﬁ_m.' | ' e [ sy Dr. Kiles Zsuzsanna
{o /109% tlzozz

e e o . o — Irodavezetd 'ﬂowndwl
' EMW on 5 l BLRLL T % Vagyonhasznositasi Iroda 2[]22 '03- D 3

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

Budapest Jozsef utca 95. sz. alatti 109493 hrsz-( ingatlan telekhatar médositasa,
jelenleg latokoriinkben 1év6 beruhézést nem gatol.

A visszaszabalyozés a jelenlegi Keriileti Epitési Szabalyzatnak viszont nem felel meg,
mert a visszamarado utteriilete nem éri el a 12,0 méter szélességet.

Tovabbé nem felel meg az utca kozlekedésben betdltott szerepének OTEK 4ltal elsirt
el6irasnak.

Budapest, 2022. marcius 1.

Koszonettel:

\_L\_,L'r-_:_k—l—‘\
Furdan Maria
irodavezetd
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Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6i Kabinet

(gyintézé: dr. Tili Annamaria
Telefon: 06 1 401 1519

Targy: bizottsag! el6terjesztéssel kapcsolatos
vélemény (Matyas kirdly utca,
lejegyzett terlletrész visszaadasa)

Cimzett: Kovéacs Péter
polgdrmester részére

Tisztelt Polgérmester Ur!

A Kérelem a7 Gtszablyozésok eliriésével érintett, kozteriilet -célidra lejegyzett teriiletrész
visszaadisira (Métyss kirdly utca)” thpyt, a Gazdasdgl s Pénziigyl ‘Bizottség, valamint a
Keriiletfejlesatési ¢s Uzemeltotési Bizotisag részére elbkészitett bizottségl el6terjesztésekkel

Kapesolatban azal&bbi jogi véleményré] tjékoztatom.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovébbiakban:
ftv.)27. § (8) bekezdése értelmében:

/ (8) A kiszolgl6 Gt létesitése, bévitése soran feleslegessé vAlt kozteriletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani, Ha az ilyen teriiletet korédbban
Kértalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell

visszaadni.”

A bi_zottségi el6terjesztések jogi koordinécibja sorén nehézségekbe iitkozott az ,érintett
tulajdonos” fogalménak tisztazésa. ErtendGek-e alatta:

a) kizérélag az ,eredeti” tulajdonosok, akilktdl a teriiletet kordbban lejegyezték, vagy
b) afpleslepessévalt kozteritletet a visszaadas idépontjdban érintett titlajdonosoknak
kell vételre felajanlani, vagy térités nélkiil visszaadni, fiiggetlentil attél, hogy weredeti”
tulajdonosok, vagy tulajdonszerzés miatt jd6kozben ,érintetté” valtak.
Mivel az érintett tulajdonos” foj almét o Jogszabéifr nem tisztdzza és @ birgi joggya corlat sem
alakitott ki ezzel kepesolatos llasfoglalést, eséet ~ llaspontunicsgerint ~jogvita esetén a birosg
a sajatértdlmesésedlapjdn alakitan ki afogalom pontos tartalméra vonatkoz6 llaspontjét.

Fentick figydletibievétele mellett — Kopményhivatal Kisajétitasi {igyekben jartas szakemberével

egyertetye~az igyben az alabbi véleményt fogalmazzuk meg.

¥

Problémaékat vethet fel, hogy az Etv. hivatkozott bekezdése a vételre torténd felajanlés és a térités
nélkiili visszaad4s tekintetében ugyanazt a személyi kort: az ,érintett tulajdonos” fogalmét
hasznalja.

Mig az-el8bbi esetben &letszertibly lehet az G, az ingatlanszeizésben feltehetben éndekelt(ebb)
tulajdonos regkeresése, gy ~ véleményiink szerint — a kvézi kérpotldsi jellegh, térftés nélkiili
visszaadés (ezzel éppen ellenkezgen) inkabba Yor4bbi, a lejegyzéssel érintett tulajdonost kellene,
hogy megillesse, egyebek mellett az;aldbbi okok miatt.

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Kabinet
1163 Budapest, Havashalom utca 43,
www.bpl6.hu | Tel.: +36 1 40 11 400] Fax: +36 1 40 44 298



Amennyiben a IEJegyzessel érintett ingatlan tulajdonjogl helyzetében a legegyvcsi kdvetden
valtozas 4llt be, tgy a kozteriilet Gj tulajdonos részére torténd téiftés nélldili visszaadfisa
felvetheti a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvényben foglalt jogalap nélkiili

gazdagodés esetét.

Ez kiilondsen azokban az esetekben lehet aggélyos, ha a lejegyzésben érintett kordbbi tulajdonos a
vagyonvesztést kovetéen a kisebb teriiletfire csokkent ingatlanét feltehetSen kedvezétlenebb piaci

4ron kényszeriilt a most ,karpotolni” szént 0 tulajdonos részére eladni.

IL

A Joglroda]orn a lejegyzést a kisajétités egyik specidlis eseteként tartja szdmon, hiszen ebben az
esctben is tulajdonelvonas torténik, ezért az analogia modszerének segitségével érdemes

figyelembe venni a kisajatitdsra vonatkozb jogszabalyokat is.

A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL torvény 35. § (3) bekezdése szerint:

,(3) Amennyiben a kisaj4titds célja a (2) bekezdésben meghatérozott id6tartamon beliil
nem valésul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasarlési jog illeti meg. Az
ingatlan kor&bbi tulajdonosinak jogut6d nélkiili megsztinése esetén, vagy ha a korébbi
tulajdonos (vagy annak jogutédja, orokdse) a visszavésérldsi jogrél lemond, a
visszavasarlisi jog az éllam, ﬂletve az ingatlan fekvése szerint onkorményzat tulajdonosi
_ jogainak gyakorléjét illeti meg.”

Teldntettel arra, hogy a kisajétitasra-vonatkozd jogszabély egyértélm{ibben fogalmaz vagyis az
,Grintett” tulajdonos helyett a korébbi” tulajdonost nevezi meg, {gy:¢ls6 korben indoksltnak ttinik
a lejegyzés esetében is a korabbi tulajdonos megkeresése.

A fentiekben vézolt problémak, analégisk alapjan a Métyas kirAly utciban tortént Gtszabalyozésok
eltorlésével érintett, koateriilet céljéra lejegyzett teriiletrészek visszaadésa sordn megfontolésra
javasoljuk az alibbi szempontok figyelembevételét.

Amennylben az ilyen teruletet korébban kértalanités nélkul jegyezték le, és a le]egyzéssel
ALel élye-a lejegyzés sm véltozott, tgy azt a tula_]donos részére

térités nélkul kell wsszaadm

2. Amenny'lben az 11yen teriiletet kordbban kértalanitds nélkiil jegyezték le, & }
altis fortént, agy - élléspontunk szerint — érdemes lenne kulonbséget tenni a
tu]ajdonsze v és faJtél szerint: mig ugyanis 6roklés esetén az Gj tulajdonos részére torténd
téritésmentes - visszaadds indokolhaté lehet, Gigy az adisvétel fitjon tulajdont szerzé
esetében - a jogalap nélkiili gazdagod4s miatt — az j tulajdonos kedvezébb helyzetbe
hozatala mér aggélyokat vethet fel. Ezekben az esetekben javasoljuk a kisajatitésra
vonatkoz6 szabélyok és eljarasrend anal6g alkalmazésat.

Budapest, 2020. szeptember 3.

Tisztelettel:

dr. Tili Annaméria
jogi és 6nkormanyzati referens

| d@%s%morw - & /(Q(CDQJ {, %M”

Jegyzd
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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g Budapest Foviros Korminyhivatala Foldhivatali F3 osztily o
g‘i Budapest, XIV., Bosnydlk tér 5. 1590 Budapest, P1. 101 Oldal: %‘
E Nem biiteles tulajdani lap - Szemle masolat =
E Megrendelés szim:8000004/157206/2022 -
E 2022.05.11 -
B svoarzer xvz.xm. SR 5
< Belterilet 109493 helyrajei szém
1161l BUDMPEST XVI.KER. Jézeef utca 95.
Széljegy: 409197/ 2021.11.04
Tolajdonjog be jegyzés irdnti kérelem, Seudin Florin Gorgis sz.név: Sewdin E
a.név: Dawvood Wardi cim: IRAK, 44001, ERBIL, Ashti Street 007.
Haszonélvezeti jog ttrlése iranti kérelem, Lasztéczi Imréné =z.név: Pé
Foérizs Julianna cim: 1161 BUDAPEST KVI.KER. Jézmef utca 95.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terGlet alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ter . kat.jov
ha m2 k.f£ill
- Kivett lakéhaz, wivar, egyéb épiilet U 0.00
IRESZ
6. tulajdoni hanyad: 1/6 'gd
§~ bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 178322/1/2002/01.11.2 =
e jogcim: adievétel ’ o
g jegalla=: tulajdonos =
B név  : Nagy Liszlé Andrasaé =
,g gz.név: Lamztéczi Eva l'g-o
ezl . : 1963 9
v a.név : Pbéea Margit %
'%} cim 1 1161 BUDAPEST XVI.KBR. Jézsef utca 9 E
el P
-g 7. tulajdoni hanyad: 1/6 E
5] bejegyz6 hatirozat, érkezési idd: 1 Z
Z jogoim: adasvétel

jogdllde: tuilajdonos
név  : Nagy Liszlé Andrazné
8z.név: Lasztéczi Bva

szl . 1+ 1963
a.név : Pésa Margit
eim + 1161 BUDAPEST Mﬂ(ER. Jézgef utca 95.

B. tulajdoni hanyad: 3/6
bejegyzd hatarozat, grk + 74778/1/2008/08.07.21
jogoim: adasvétel

jogallae: tuwlajdonos \

el o
név  : Nagy Laezlé rafné
£z .név: Lamztéczi
szl . ¢ 1963
a.név 1 Poea Mah

cim : 1161

¥XVI .KER. Joézeef utca 95,

Folvtatds a kivetkezd lapon
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
Budapest Féviros Korminyhivatala Féldhivatali F8 osztily _&
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P1. 101 Oldal: "5
Nem hiteks tulajdonilap - Szemle mésalat :
Megrendelés s24m:8000004/157206/2022 2
2022.05.11 .g
BUDAPEST XVI.KER. saRien 2
Belterilet 109493 helyrajzi szém
Folyiatss az ¢¥zb laprol
I.RESZ
. tulajdeni hanyad: 1/6
bejegyzd hatarozat, érkezémi 1db: 392043/1/2020/20.12.14
jogcim: oroklés 215544/1993/1993 .11 .08
atalde: II /4.
jogallas: tulajdones
név ! Wagy Laszlé Andrisné
gz.név: Lasztéczi Eva Terész
gzil. 1 1963
a.név 1 Pésa Margit
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Jézeef utca 95.
lakcimvaltozds.
OLRESZ
. bejegyzé hatérozat, érkezési ids: 350636/1/2003/03.11.10 ,g
Ozvegyi jog ’
otalas: II /3-4. =
jogoeult: ..81
név t Lasztéczi Imréné ‘s
sz .név: Féma Margit E
mzial. : 1939 v
a.név ; Féris Julianna %
cim : 1161 BUDAPEST XVI.KER. Jézzef utca L‘E
. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 74778/1 /08 .07.21 g
Holtig tarté haszonélvezeti jog Z
ptalas: II /8.
jogomult!
név + Lamztéczi Imréné
8z .név: Péma Margit
azil. ¢ 1939
a.név | Férize Julianna
cim t 1161 BUDAPEST XF.KER. sef utca 95.
¥
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dr. Jakab Janos
ligyvéd

1.

e .
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Budapest XVI. Keriileti Onkormdnyzat BT
Vagyongazddlkoddi Iroda Akl 022 MA)L O3

'{OIJ{OQXHX/«ZQQ v oA mell,

dr Koles Zsuzsanna - N
“ ei0a0 Prhd i, ] B
Irodavezeto i

részére W

Tisztelt dr Koles Zsuzsanna!

Nagy Ldszléné, a Budapest XVI. keriilet, Jozsef utca 95. szam alatti, 109493 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa megkereséssel élt az Onkormdnyzat felé, amelyben el6adla, hogy a telket | 964-
ben 200 négyszogol mérettel vdsdroltdk a szilei (Laszidczi Imre és Lasztoczi Imréné), az
ingatlan jelenlegi mérete mdr csak 634 m?. Kéri a telek eredeti terilletének helyredllitdsat.

Ezen kérelemhez kapesolédéan az dlldsfoglaldsomat kérte, amelyet az aldbbiak szerint
alakitottam ki:

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (3) bekezdése szerint ,,A nemzeti
vagyon tulajdonjogdt ingyenesen dtruhdzni csak torvényben meghatdrozott esetekben és
feltételekkel lehet. ,,

Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szél6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 27. § (8)
bekezdése szerint ,, A kiszolgdlo ut létesitése, bévitése sordn feleslegessé valt kozteriiletet az
érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban
kdrtalanitds nélkil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak 1érités nélkiil kell visszaadni.”

Budapest Févdros Tandcsa XVI. ker. Epitési és Kozlekedési Osztdlydnak 620/1968. sz.
hatdrozata alapjan' 16 nol teriletet teljes valdsziniiséggel ingyenesen keriilt lejegyzésre és
igy alakult ki a 109494 hrsz-u 118 m? teriletii, kozteriilet megjelolési ingatlan, amely a

XVI. keriileti Onkormdnyzat tulajdondt képezi.

A lejegyzett ingatlanbdl a 109493 hrsz-i ingatlan elétti teriletrész, a mostani 118 m2
onkormdnyzati tulajdon fele, vagyis 59 m2, amely vonatkozdsdban a visszaadds jogszabdlyi

feltételei véleményem szerint fenndlinak.

Megdllapithaté az is, hogy a 109493 hrsz-u ingatlan jelenlegi tulajdonosa a kérelmezd Nagy
Ldszléné Grokléssel szerezte meg az ingatlan tulajdonjogdt, igy a visszaaddsra jogosult
személynek mindsiil.
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A teriilet visszaaddsdhoz telekalakitdsi eljdras lefolytatdsa sziikséges, amely koltségekkel jar
ezeket azonban az Onkormdnyzat nem koteles viselni, igy azokat a kérelmezdnek kell
viselnie.

Allaspontomat ésszegezve a kérelem 59 m2 tekintetében teljesithetd, amennyiben a
kérelmezd a sziikséges dokumentumokat (telekalakitdsi vazrajz és megdllapodds) sajat
koltségén elkészitteti és a kapesolodo telekalakitdsi eljarast lefolytatja.

Budapest, 2022. mdjus 02.
Tisztelettel:

. dr. Jakab Jdanos
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