BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2022. marcius 24. napjan tartandoé rendkiviili Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési
Bizottsagi iilésre.
Készitette: Toth Miklos mb. foépitész

Targy: Javaslat Csomor két részteriiletére
vonatkozo, a  telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatos
targyalasos eljaras egyeztetési
anyaganak véleményezésére

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze targyaldsos eljards keretében
véleményezésre megkiildte Csomor Nagykozség két részteriiletére vonatkozd, a
melléklet).
A tervmodositéassal érintett teriiletek:
- l.sz. részteriilet: Palotai wti Matyas kirdly Altalanos Iskola iskola- és
uszodafejlesztéssel érintett 0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz-u teriiletei
- 2.sz. részteriilet: Arpadfoldi ut 0207/45 hrsz-t telekmegosztas teriilete
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Jelen tervmoddositas soran nem keriil kijeldlésre ijonnan beépitésre szant teriilet.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének az &nkormanyzat
szervezeti és miikodési szabalyzatarol szolo 12/2017. (V. 19.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a
értelmében:
,29. § A Képviselo-testiilet a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsagra ruhazza at
azt a dontési jogot, hogy a véleményezésre megkiildott telepiilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasaban részt kivan-e venni.”



Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy alakitsa ki allaspontjat a véleményezési anyaggal
kapcsolatosan.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdga a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testliletének az Onkormdnyzat szervezeti ¢és miikodési
szabalyzatar6l szolé 12/2017. (V. 19.) oOnkormanyzati
rendelet 29. §-adban kapott felhatalmazas alapjan gy dont,
hogy a targyalasos eljaréas keretében, a Csomor Nagykozség
két részteriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
modositasara  irdnyuld, véleményezésre  megkiildott
egyeztetési tervdokumentécioval (iktatoszam:
PE/AF/00141-2/2022) kapcsolatban kifogast nem emel.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a hatarozat Pest Megyei
Kormanyhivatal ~Allami  Foépitésze részére torténd
megkiildésére.

Felelds: Szatmary Laszl6 bizottsagi elnok
Hataridd: 2022. marcius 29.
(egyszeri szotobbséget igényel)

KOVa’CS Digitdlisan aldirta:

Kovécs Péter
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Kovacs Péter
polgarmester

Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint

Mell¢klet: PE/AF/00141-2/2022. iktatdszami megkeresés



%(L? W Darde £2og Aoz mellellet

Alaird: Varadi Tibor (2022.03.17. 09:51:27)

Budapest XYL ker.
Polgarmesteri Hivatai
Erkezott:
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SOrszam
Ugyiratszam: PE/AF/00141-2/2022. Targy: Csdmoér telepllésrendezési eszkdzdék modositasa
Ugyintézé: Kimmer David Kalman targyalasos eljaras keretében — Palotai Gt iskola- és
Telefon: (06 1) 485 6990 uszodafejlesztést, Arpadfsldi Gt melletti tertiletet érinté
beruhazas

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Tisztelt Cimzett!

Cs6mor Nagykozseég Polgarmestere a teleptiésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl es a telepllesrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeé-
nyekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 42.§ (2) bekezdése szerint targyala-
sos eljaras keretében kezdeményezte Csémoér telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat.

A tervezett modositas Csomor tertiletén
kiemelt fejlesztési terlleten torténé beruhazas érdekében térténik.

A R. 42.§ (4) bekezdés a) és b) pontja alapjan ezuton meghivom az egyezteté targyalasra.

A targyalas helyszine: Pest Megyei Kormanyhivatal épllete
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. 201. szamu terem
{dépontja: 2022. aprilis 6. (szerda) 10:30 6ra

A vonatkozd jogszabalyi elbirdsok értelmében az érintetteket elektronikus Uton, a telepllésrendezési esz-
kéz megkuldésével hivom meg. A telepllésrendezési eszk6z modositasara iranyuld kérelem
tadalmaz/nem tartalmaz az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997, évi LXXVIII. térvény
8.§ (2a) bekezdése szerinti Uj beépitésre szant terulet kijellést.

Tajekoztatom, hogy a dokumentacid az alabbi helyen érheté el
https://filr.kh.gov.hu:443 /ilr/public-link/file-
download/8a4880ee7{282ed8017{78bd0f0d06fe/120410/2277957814058443484/00141 -
2022 Csomor TRE mod dokumentacio.zip

Kérem, hogy az egyeztetd targyalason nyilatkozattételre jogosult képviseldje részvételét biztositsa.
Amennyiben irasban kivanjak megadni véleményilket, kérem azt az allamifoepitesz@pest.gov.hu e-mail
cimre vagy a PMKHEPITES révid nevl( 216397999 KRID azonositéju hivatali kapura sziveskedjenek kil-
deni.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel: Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



2141 Cs6mér, Szabadsag ut 5. 32|
Telefon: +36 28 544 020 @ X
E-mail: polgtitkarsag@csomor.hu

% Csomor Nagykozség Onkormanyzata

Ikt.sz: 288-2/2022. Targy: Csomor Nagykozség Telepiilésrendezési

ti.: Kérolyfi Levente Eszkdzeinek moédositdsa részteriiletekre (a
0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz.-u Palotai ut -
iskola- és uszodafejlesztési teriiletek; az
Arpadfsldi at menti 0207/45 hrsz teriilet) cimii
terv - 314/2012.(XI.8.) Kormanyrendelet 42.§
targyalésos eljaras lefolytatasa

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

1052 Budapest Varoshéaz utca 7.
Véradi Tibor allami f6épitész részére

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A, telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési ~ eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l” sz616 314/2012. (XI.8.) Korményrendelet 42.§-ban foglaltaknak
megfelel6en, eztiton megkiildjiik tirgyi terv an. tirgyaldsos eljiras egyeztetési szakaszihoz

YV

Mellékeljitk tovébba:

= Csdmor Nagykozség KépviselS-testiiletének a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol
sz616 hatarozatait,

* CsOmor Nagykozség Képvisel6-testiiletének hatérozatat arrél, hogy a Partnerségi
egyeztetést lezérta és targyi tervmoédositas egyeztetésének folyamata a 314/2012.(XL8.)
Korméanyrendelet 42.§ (2) bekezdése szerinti tn. tirgyaldsos eljaras lefolytatasa
megkérésével folytatédhat,

* Polgarmesteri nyilatkozatot a Partnerségi és lakossagi egyeztetés lefolytatésarol.

Csomor, 2022. mdrcius 3.

Tisztelettel:

Mellékletek:
= 314/2012. (XI8) Korm. rend. 42§ targyaldsos eljaras szerinti egyeztetési
tervdokumentécio



2141 Cs6mor, Szabadsag at 5. 3]
Telefon: +36 28 544 020 TR

g Csdmor Nagykodzség Onkormanyzata
E-mail: polgtitkarsag@csomor.hu

NYILATKOZAT

Alulirott Fébri Istvdn Csémor Nagykozség Polgarmestere nyilatkozom, hogy
Csomor Nagykozség Teleptilésrendezési Eszkdzeinek moédositasa részteriiletekre (a
0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz.-u Palotai it - iskola- és uszodafejlesztési teriiletek;
az Arpadfoldi Gt menti 0207/45 hrsz teriilet), valamint Csémor Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatinak modositisa a Harsfa utcai és Vadvirag utcai el6kertek
méretének szabalyozasara vonatkozéan cimé tervmoédositasokkal kapcsolatos
partnerségi, lakossagi egyeztetés Csomdr Nagykodzség Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetések szabdlyair6l sz6l6 5/2017.(I1L.3.)
dnkorményzati rendelete szerint, valamint ,a veszélyhelyzettel dsszefiigg® atmeneti
szabélyokrol” szol6 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ figyelembevétele mellett

megtortént.

Csomor, 2022. mdrcius 3.
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314/2012.KORM.REND. 42.§ TARGYALASOS ELJARAS ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK.

CSOMOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PALOTAI UTI ISKOLA-USZODAFEJLESZTES ES AZ ARPADFOLDI UT 0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZTASA

KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETEKRE
TARGYALASOS ELJARAS SZERINT

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurlé kdz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2022 MARCIUS HO
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TERVEZOI NEVSOR

SZAKAG NEV JOGOSULTSAG
Horvath Adrienne e.v. vezetd telepuléstervezd
Telepiiléstervezés R TT/113-1095
Howbdts Adneng varosépitési és varosgazdalkodasi
+36-30/236-3295 szakmérnok

COH A

Horvath Adrienne Eva e.v.
1116 Budapest, Zsurld koz 5.
+36-30/236-3295
ha@haterv.hu

Tervszam: 128/2021

314/2012.(X1.8.) korm.r. 42.§ targyalasos eljaras — allamigazgatasi egyeztetési tervdok.

2022 marcius ho

HA
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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES

Tervi elozmények, allamigazgatasi, partnerségi egyeztetés
Tervezesi terilet és a modositas céljanak bemutatasa

A terv tartalma

| ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 1. melléklete szerinti tartalom szerint

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. TelepUléshalozati 0sszefliggések, a telepllés helye a telepiléshalozatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefliggések vizsgalata
1.3. A terilletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata
1.4. A szomszédos telepilések hatalyos telepllésszerkezeti terveinek - az adott telepllés fejlesztését
befolyasolé - vonatkozd megallapitasai
1.5. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
1.6. A teleplilés telepulésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkizbk
1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok
1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat
1.12.2.2. T4jhasznalat értékelése
1.12.3. Vedett taji-, természeti értekek, teriiletek
1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek
1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetveédelmi oltalom alatt allé, vagy védelemre
javasolt terilet, érték, emlék
1.12.3.3. Okolbgiai hélézat
1.12.4. Téjhasznalati problemak értekelése
3. Zoldfeluleti rendszer vizsgalata
4. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2. A telekstruktura vizsgalata
1.14.4-5. Epiiletélloméany vizsgélata
1.14.6. Az épitett kbrnyezet értékei
1.15. Kézlekedés
1.16. Kézmdiivek
1.17. Kérnyezetvédelem
1.1
1.1

_

1
1

8. Katasztrofavédelem (teriletfelnasznalast, beépitest, befolyasolo vagy korlatozo tényezk)
9. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

HA 3
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IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 314/2012. (XI.8.) Korm.rend. 3. melléklete szerinti tartalom

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1. Teleplilésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer
1.2. A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaldja és Gsszefliggései
1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggéseinek bemutatasa
1.2.3. A véltozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcibval valé 6sszhangjanak bemutatasa
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. Téjrendezési javaslatok
2.1.1. T4jhasznélat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biolbgiai aktivitasérték valtozasa
2.2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuti halézati kapcsolatok
3.2. F6bb kozlekedési csomopontok
3.3. Bels6 Uthalozat
3.4. K6zdsségi kdzlekedés
3.5. Kerékparos kdzlekedés
3.6. FObb gyalogos kdzlekedés
3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
8. BEEPITESI TERV
9. OROKSEGVEDELEM

TERVIRATOK
1/A-C. Mellékletek: Képviselé-testlleti hatarozatok a tervezési teriletek kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitasairdl
2. Melléklet: Hatarozat a Partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasardl
3. Melléklet: Feljegyzés az Onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozasarol

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

| TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS 46 |
Csomor Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének mddositasa — Hatarozat-tervezet

Rajzszam Rajz megnevezése

Csomor Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositdsa az iskola- és

TSZT-Mi2 uszodafejlesztéssel érintett 0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz teriiletekre

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 53

Csdmor Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet
Rajzszam Rajz megnevezése

SZT-M/4 C§6m6r Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzat?nak maédositasa az iskola- és uszodafejlesztéssel
érintett 0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz terliletekre
Csomor Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa Arpadféldi at 0207/45 hrsz
telek megosztasa érdekében

SZT-M/5

HA 4
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ATNEZETI TERKEP - Cs6mér Nagykozség HATALYOS Telepiilésrendezési Eszkozei
- TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV -

1.sz. részteriilet: Palotai Uti Matyas kiraly Altalanos Iskola iskola- és és uszodafejlesztéssel érintett
0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz terilletei
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Csémor Nagykdzség Onkormanyzata 2020-ban hagyta jova a Matyas Kiraly Altalanos Iskola
fejlesztéseéhez kapcsolodo uszodafejlesztés és a fejlesztési terilethez kapcsolddo lovarda elhelyezése
okan modositott Telepiilésrendezési Eszkozeit (telepiilésszerkezeti tervmédositas és Helyi Epitési
Szabalyzat modostas) modositd - Csomor Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasa
részteriletekre - az iskola- és uszodafejlesztés érdekében cimi - tervet. (Jovahagyés:
207/2020.(XI1.18.) Polgarmesteri Hatarozat és 20/2020. (XI1.18.) Polgarmesteri Rendelet)

Az akkori fejlesztési terilethez az Onkormanyzat idékdzben 2 itemben megvasarolta a nyugatrol
szomszédos els6, majd a tovabbi 2 db ingatlant azzal a céllal, hogy e terlletek bevonasaval az
uszodafejlesztési teriletet megndvelje. Azaz a tovabbi bévitési lehetéség érdekében készil jelen TRE
maédositas. Az eltelt évben egy tovabbi modositasi lakossagi kérelem érkezett Arpadfoldi Ut 0207/45
hrsz telekmegosztasa érdekében. Miutan a 0207/45 hrsz tulajdonosanak tulajdondban van a tertilet
menti 0207/42 hrsz oOnkormanyzati jatszotértdl északra fekvé 0207/41 hrsz ingatlan is, és a
jatszotérbOvites csak a 0207/41 hrsz ingatlan terilletén lehetséges onkormanyzati érdek fizédik a e
lakossagi kérelem tamogatasahoz. Ennek okan az Onkormanyzat telepllésrendezési szerzédést kotott
a 0207/45 hrsz ingatlan tulajdonoséaval. Ezaltal, jelen TRE médositas az alébbi 2 db tervezési terliletre készUl:

-1.sz. részteriilet: Palotai Gti Métyas kiraly Altalanos Iskola iskola- és uszodafejlesztéssel érintett
0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz teriiletei
-2.sz. részteriilet: Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz telekmegosztas teriilete

Fenti fejlesztések érdekében az Onkormanyzat megrendelte Csdémér Telepiilésrendezési Eszkdzok
maédositasa a Palotai Uti iskola-uszodafejlesztés és az Arpadféldi Ut 0207/45 hrsz telekmegosztasa
kiemelt fejlesztési részteriiletekre c. tervmddositas elkészitését.

E TRE (Teleptlésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) tervmddositast
az Onkormanyzat megbizasabol és a tulajdonosok koltségviselésében Horvath Adrienne vezetd
telepliléstervezd késziti. Tervszam: 128/2021.

Csdmor Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az iskola- és uszodafejlesztés érdekében a
0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz teruleteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, mégpedig
2 Utemben: 0184/28 hrsz teruletet 52/2021. (I11.25.) sz&mu Polgarmesteri Hatarozattal és a 0184/38 és
0184/39 hrsz teriileteket 100/2021.(VI.17.) Kt. szamU hatarozataval (Terviratok 1/A., 1/B. melléklet).

Az Arpadféldi ut 0207/45 hrsz teriiletet pedig a 157/2021.(VII.17.) Kt. sz. hatarozataval nyilvanitotta
kiemelt fejlesztési teriletté (Lasd Terviratok 1/C. melléklet!).

A kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitds lehetéséget ad arra, hogy a TRE tervmédositas
allamigazgatasi egyeztetése a ,telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplésfejlesztési
stratégiar6l és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes Telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti un. targyalasos eljaras
szerint torténjen, és ezzel az iskola- és uszodafejlesztés és a 0207/45 hrsz telekmegosztas minél
hamarabb megvaldsulhasson.

Ezen mddositas tehat az Un. targyalasos egyeztetési eljaras keretében torténik.
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A targyalasos eljaras szerinti allamigazgatasi egyeztetd szervekkel torténd véleményeztetés el6tt
2021. 09.09-tol - 2021.09.27-ig a telepllesrendezési eszkoz tervezetét a partnerség, azon belul a
lakossag is észrevetelezhette Csomor Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiletének a
partnerségi egyeztetések szabdlyairdl sz6lé 5/2017.(I11.3.) onkorményzati rendelete, valamint
Koronavirus miatt életoe Iépett atmeneti jogszabalyok figyelembevételével. Ennek értelmében Csomor
Nagykozség Onkormanyzata a partnerségi rendelet szerinti lakossagi forumot az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozd humanjarvany megel6zése, illetve
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
érdekében ,a veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrol” sz6l6 2021. évi XCIX. torvény 156.
és 157.§ értelmében elektronikus (teleptlés honlapjan) uton folytatta le.

Jelen tervmddositassal kapcsolatban a partnerség, illetve a lakossag részérél nem érkezett észrevétel,
illetve vélemény sem postai, sem elektronikus uton.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés Csomor Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
265/2021. (X11.09.) Kt. szamu hatarozataval kerilt lezarasra. (Lasd Terviratok 2. melléklet!)

E hatarozat értelmében jelen tervdokumentacié megkiildésre keriil Pest Megye Allami Féépitészének a
314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet 42.§ szerinti Un. targyalasos eljaras keretében torténd véleményezésre.

Jelen tervmédositas soran nem keriil kijel6lésre Gjonnan beépitésre szant teriilet.

A tervezett TSZT modositas csupan a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz tervezési terllet nyugati
hatdran mar a hatdlyos TSZT-ben beépitésreszant kllonleges rekreacios  (K-Rek)
teriiletfelnasznalasuként jelolt terllet ezen ingatlanokkal érintett részét sorolja at az alatlanos iskola
terlletére vonatkozo telepUléskozpont vegyes (Vt) teriletfelnasznalasba.

Az Arpadfldi at 0207/45 hrsz terilletet érinté modositas pedig a telek megosztasat lehetévé tévé
telekhatar tervezett kijelolését jelenti.

Ezért jelen mddositas soran nem indokolt a tervmodositassal parhuzamosan az ,egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol” szo6l6 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
elkészittetése. Ennek értelmében errél is dontott a Képvisel6-testilet a terlletet kiemelt fejlesztési
teriletté torténd kijelolésrél szol6 hatarozataiban. (Lasd Terviratok 1/A, 1/B. és 1/C. mellékletek!)

Fentiek szerint jelen tervmodositas soran Csémor Nagykozség Telepilésrendezési Eszkdzei (TRE),
azaz a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz), valamint annak
mellékletét képezd Szabalyozasi terv (SZT) kerll modositdsra az uszodafejlesztéssel érintett
teriiletekre, mindemellett az Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriiletet érintden keriil a Szabalyozasi terv
(SZT) modositasra.

Csomor Nagykozség Teleplilésrendezési Terve az alabbiak szerint ker(lt jovahagyasra:
= Csomor Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirasa 190/2019.(VI1.04.) Kt. hatarozat

- Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolo 17/2019. (VI1.18.) dnkormanyzati rendelet.

YaVe

egyszertisitett eljaras szerinti véleményezési szakaszban kérjiik aszerint véleményezni, hogy e
tervmodositas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok részteriiletre torténé modositasa. Tartalmi
kovetelményei a 314/2012 Kormanyrendelet 1., 3., 4. és 5. melléklete figyelembevételével
késziiltek!
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Il. ATERVEZESI CEL, TERVEZESI TERULET ES A TERV TARTALMA

Csomor Nagykozség Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi
terve (HESZ és SZT) iskola- és uszodafejlesztés tovabbi 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz bdvitési
fejlesztési terlletére kerll mddositasra. Ezen Ujabb terlletek csatlakoznak a korébban, 2020-ban
modositasra és a modositas soran csak az altalanos iskolara U] épitési dvezetként kialakitasra kertlt
Vt-5/1 épitési dvezet terllethez. A 0184/28 hrsz 1,0731 ha, a 0184/38 hrsz 1,1411 ha, a 0184/39 hrsz
1502 m?, azaz Osszesen 2,3644 ha terlletnagysagu bdvitési terllet keril atsoroldsra az
iskolaterlethez, a szomszédos beépitésre szant kildnleges rekreacios (K-Rek) teriiletfelhasznalasra
jelolt tertletbdl.

Az éltalanos iskola jelen tervmddositasban szereplé fejlesztéséhez kapcsolodo, jelenleg altalanos
mez6gazdasagi - 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz - teriileteket a hatalyos TSZT kilénleges
rekreacios (K-REK) teriletfelnasznalasba sorolja, a tervezett beltertlethatarat az iskola nyugati oldaléan
fekvo telkek nyugati hatéraig - azaz a telepuléskdzpont vegyes terlletfelhasznalasként jelolt terlleteket
is beleértve - allapitja meg.

A jelen modositas soran a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz teriletek a rajuk jelenleg hatalyos
kllonleges-rekreacios K-REK terlletfelhasznalasbol telepliléskozpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznalasba
kerilnek atsorolasra és belteriletbe vonasra.

A modositassal érintett 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz terilleteken a HESz szerinti Vt-5/1 jelil
telepliléskozpont vegyes épitési dvezet terilletére vonatkozdan a Szabalyozasi terviapon kijeldlt épitési
hely hatarozza meg az épiiletelhelyezést, nem a HESz szerinti altalanosan megallapitott el6-, oldal- és
hatsokert értéke.

Az Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriiletet érinté modositas pedig a telekhatar tervezett kijeldlését jelenti a
0207/45 hrsz telek megosztasanak biztositasat jelentd javasolt telekalakitasi vonallal.

A TERV TARTALMA

Jelen tervmddositas a Telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és
a telepilésrendezési eszkdzokrél, az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6
314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 1., 3.,4. és 5. mellékletei tartalmi kdvetelményei szerint késziilt az
alébbiak figyelembevételével.

A 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacié tartalmara el6irt
kovetelményeket az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat Karolyfi Levente
Csomor féépitésze feljegyzésben rogzitette, e Feljegyzést lasd Terviratok 3. mellékletében.

A szakagi (kozlekedés, kdzmd, kornyezetvédelem) munkarészek tekintetében jelen tervmodositas az
allamigazgatasi szervek feladatait nem érintd6 modositasoknak tekinthetd, ennek okan jelen
tervmodositas kapcsan nem sziikséges e munkarészeket elkésziteni.

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Csdmoér Nagykdzséqg Telepiilésrendezési Terve az aldbbiak szerint keriilt jvahagyasra:
- Csomor Nagykozség Telepllésszerkezeti terve és leirasa 190/2019.(V11.04.) Kt. hatarozat
« Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolé 17/2019. (VI1.18.) dnkorméanyzati rendelet.

Fenti jovahagyott dokumentumokhoz a 314/2012.Kormanyrendelet 1.mellékletének tartalmi
kovetelményei szerinti Megalapozé Vizsgalat, valamint a Kormanyrendelet 3. melléklete szerinti
tartalommal Altdmaszt6 javaslat is kész(lt.

A jelen tervmddositashoz a modositassal érintett tertletre vonatkozéan a fentiek szerinti Megalapozd
Vizsgélat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a Korm.rend. 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.
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Tehat a hatalyos telepilésrendezési eszkozokhoz készilt Megalapoz6 vizsgalat azon munkarészei,
amelyek nem kertinek jelen médositas soran kiegészitésre, azok jelen tervanyagban nem szerepelnek,
hiszen a tervezeési feladat szempontjabdl elhagyhatok, mert a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz
készUlt Megalapozé munkarészekben mér szerepld vizsgalatokrél van szd. Jelen tervmddositas pedig
csak a modositassal érintett vizsgalati munkarészeket tartalmazza. Az alabbiak értelmében.

A jelen médositasnal a fentiek szerinti, korabban elkésziilt Megalapozé vizsgalat a médositassal
érintett teriiletrészre vonatkozoan keriil aktualizalasra a Kormanyrendelet 3/A.§ (2) bekezdése
értelmében.

A 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eléirasanak megfelelben jelen Megalapozé vizsgalat és
az Alatamasztd munkarészek a tervmodositassal érintett terlletre késziilnek.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepliléshalozati osszefliggések, a telepulés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

A 2019-ben jovahagyott Telepllésrendezési Eszk6zokhdz elkészilt Megalapozd Vizsgalatban (a
tovabbiakban MV) részletesen kifejtésre kerlltek a teleplléshalozati Osszeflgések és térségi
kapcsolatok. Ennek kiegészités jelen mddositas soran nem sziikséges.

A telepuléshalozati sszefliggésekben e fejlesztés kapcsan nem torténik valtozas.

1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefiiggések vizsgalata

Jelen telepllésrendezési moédositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Teleplilésfejlesztési koncepcid oktatassal kapcsolatos, valamint az iskola fejlesztésére vonatkozo
elképzeléseinek megfelel. Lasd az alabbi 1.5 Hatalyos telepllésfejlesztési dontések bemutatésa c.
alfejezetet.

1.3. A terlletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A targyi tervmoédositds Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve
2018. évi CXXXIX. torv.) (tovabbiakban: MATIT) eléirasaival, a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (IV. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) elGirasaival, valamint a Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési Terve (BATIT) elGirdsaival
az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Csomor Nagykdzség Telepilésrendezési eszkdzei 2019-ben kertiltek jovahagyasra.

Azaz a telepiilésrendezési eszkdzOk a jovahagyas el6tt megfeleltetve lettek a 2018-ban elfogadott
,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” (MATIT) sz6l6 torvény és annak
a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (BATIT) részének, valamint a MATIT-t kiegészitd
MvM rendeletnek is.

Jelen terlilet a BATrT Szerkezeti terve szerinti ,teleplési térség” része. A térségi 6vezet kdzll a 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Tertletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvédelmi dvezet terilete érinti a
tervezési terilet északnyugati részét. Lasd az 1.12.3.1. Tajképvédelmi terlletek pontban bemutatottak
és a 2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok pontban leirtak szerinti megfelelést.
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1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések hemutatasa

1.5.1. Hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megallapitasai

Csomor nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidja altalanossagban és részfeladatok tekintetében is
kiemelt figyelemmel van az alapintézményei, valamint kulturélis, kdzosségi, mavelédési, sport célu
intézményei fejlesztésére.

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO AZ ALABBIAK SZERINT ROGZITI EZEKET:

»2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

Humdn infrastruktiira és szolgaltatdsok bévitése, fejlesztése
- Hivatali és adminisztrativ tigyek

- Intézményi fejlesztések

- ,0kos Telepiilés” (Smart City)

Intézményi fejlesztések
Egy telepiilést alapvet6en determinal telepiilésstruktiraban bet6ltott helyzetétdl fiiggd

ellatdsi szinvonala. Nyilvanvaléan ez minél magasabb szintet ér el, anndl kedvez6bb a
teleptilés megitélése mind helyi szinten, mind pedig a kiils6 szemlél6k altal.

Az agglomeracié6 népesedési folyamatait koévetve sziikséges az alapszintl ellatas
intézményeinek

folyamatos kapacitasbdvitése (6voda, iskola, egészségiligyi intézmények), a bolcsddei ellatas
biztositasa a munkaerdpiacon hatranyos helyzetben 1évé anyak visszatérését segitheti a
munka vildgaba, de ide sorolhaté a korszerli egészségligyi ellatdst biztositd, komplex
feladatot ellaté egészséghaz létrehozasa is. Figyelmet kell forditani a kulturalis intézmények
és sportolasi lehet6ségek fejlesztésére is, hiszen a kikapcsolddasi és sportolasi
lehet6ségeknek szamos kedvez6 hatdsa van a lakossagra és az ide latogatokra nézve is.

Az onkormanyzat rendelkezésére all6, mivel6dési haz melletti ingatlanon faluhdz és
kézdsségi tér kialakitasa javasolt. A meglévd, de haszndalaton kiviili strand teriilete megfelel6
tertiletet nydjt a sportolasi lehet6ségek bdévitésére, példaul egy sportkézpont, tanuszoda
kialakitasara. A fennmarado teriileten pedig a kornyezetnek megfelel hasznositas érdekében
ifjusdgi tdborhely kialakitasa javasolt.”

Mindezeken felil Csomor nagykozség Fejlesztési terveinek Osszefoglalasat tartalmazé ,Csomor
nagykozség Kozosségi tér- és kozterilet-fejlesztési program 2017-2021." dokumentuma 2 fejezetben
(I. Kozosségi terek fejlesztése és Il. Kozterlletek fejlesztése) tartalmazza a telepllésfejlesztési
feladatokat.

Az alabbi kivonat a jelen tervmoddositas alapjat képez0 iskolara vonatkozé fejlesztéseket tartalmazza:

,,CSOMOR NAGYKOZSEG KOZOSSEGI TER- ES KOZTERULET-FEJLESZTESI PROGRAM 2017-2021.” - kivonat

I.1. Intézmények

Fejlesztés Forras Becsiilt koltség (2017. évi
dron, bruttd)
Eurépai uniés palyazati 128 millié Tt
- épiiletenergetikai feljitas (nyilaszard cserék, | tamogatas (100%) (ebbél onk.: 1,5 milli6 Ft)

homlokzat és tet@szigetelés, napelemek)
(Tovdbbi fejlesztések: intézmény fenntarto- és
miikddtetd valtastol fiiggoen-iskolaallamositas)
> Kapcsolodo fejlesztések:

- kozlekedesbiztonsagi atépitések a Major titon
- sportesarnok feliijitds;

- szabadteri sportkdzpont bovitése

- tanuszodn épifése
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1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodések

Az 1. szamu részterilet:

A jelen modositassal soran az altalanos iskola és uszoda fejlesztéssel érintett tervezési terileten
onkormanyzati fejlesztés torténik, ennek értelmében masik féllel megkdtendd telepulésrendezési
szerz6dés nem szlkséges a fejlesztéshez.

A 2. szamu részterdlet: i
Az Arpadfoldi ut 0207/45 hrsz teriletet érintd modositas érdekében a tulajdonos és az Onkorméanyzat
koz6tt teleplilésrendezési szerz6dés keriilt megkotésre 2021. janius 14-én.

A szerzédés arra iranyul, hogy a 0207/45 hrsz terilet nyugati oldalan fekvs, az Onkormanyzat
tulajdonaban év6 0207/42 hrsz.-u jatszotér teriiletét az igényeknek megfeleléen béviteni kivanja, ennek
egyetlen lehetséges iranya a 0207/41 hrsz.-u ingatlan terllete, amely északi iranyu bévitést jelent. A
0207/41 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa a 0207/45 hrsz terllet tulajdonosa. Aki a 0207/45 hrsz Lke-1/1
épitési Ovezetll lakotelkét tervezi megosztani. A telekmegosztas viszont csak ugy lehetséges,
amennyiben a Szabalyozasi terv kijeldli annak telekhatarat. A szerz6dés keretében a 0207/45 hrsz
teriilet tulajdonosa vallalja azt is, hogy az Arpadfoldi Ut hatalyos szabalyozasi tervi kiszabalyozasaval
érintett Ut menti 178 m? telekrészét térittsmentesen atadja az oOnkormanyzatnak, mint tervezett
kozterulet.

Ezen telepllésrendezési szerz6dés alapjan kerul a jelen tervmodositasban a telekmegosztast lehetévé
tevd javasolt telekhatar.

Q¥ v

&
<5

" ¥ Jelmagyarazat
‘ E tervezesi teriilet hatara

E javasolt telekhatar
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1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6zok

Csomor Nagykozség Teleplilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra, az alabbiak szerint:
« Csomor Nagykdzség Telepilésszerkezeti terve és leirasa 190/2019.(VI1.04.) Kt. hatarozat

- Csoémor Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolo 17/2019. (VI1.18.) énkormanyzati rendelet.

Altalanos iskola teriiletére 2020-ban keriiltek modositasra a teleplilésrendezési eszkdzok az alabbiak szerint:
= 207/2020.(XI1.18.) Polgarmesteri Hatéarozat,

= 20/2020. (XI1.18.) Polgarmesteri Rendelet.

A hatélyos telepulésrendezési eszkdzok a tervezési teriileteket az alabbiak szerint tartalmazzak:

= Teleplilésszerkezeti terv: az iskola- és uszodafejlesztés jelen tervmddositasban tervezett 0184/28,
0184/38 és 0184/39 hrsz terUleteit még a hatalyos TRE készitésnél elhatarozott fejlesztés szerinti
kuldnleges rekreaciés (K-REK), az &ltalanos iskola meglévd terliletét teleplléskdzpont vegyes (Vi)
terliletfelhasznalasba sorolja, és a belterlilethatarat a nyugati telekhatéaron allapitja meg.

= A Szabélyozasi terv: az iskola- és uszodafejlesztés jelen tervmoddositasban tervezett a 0184/28,
0184/38 és 0184/39 hrsz terlleteket korlatozott mez8gazdasagi - Mko/1 dvezetbe, az altalanos iskola
meglévo telkét teleplléskdzpont vegyes — Vi-5/1 épitési dvezetbe sorolja.

= Az Arpadféldi Ut 0207/45 hrsz teriilet déli része kertvarosias lakoteriilet Lke-1/1 épitési dvezetbe és
északi része altalanos mez6gazdasagi Ma/1 dvezetbe sorolt.

Az 1.8ZAMU FEJLESZTESI RESZTERULET:

Telep

ulésszerkezeti terv - kivonat — altalanos iskola tertletére

*ﬁugé,.'/ l"’r: 'i"//"\'c e/
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Szabalyozasi terv — kivonat - altalanos iskola teriletére

A tervezési terileten tervezett iskola- és uszodafejlesztés megvaldsitasa érdekében a tervezési terilet
nyugati részének (0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz) terlletfelhasznalasa mddositasra kerll, valamint
a tervezési terilet egészére az iskola keleti terlleteire vonatkozd Vi-5/1 jelli épitési dvezetbe kerdl
atsorolasra.

Azaz Csomoér Nagykdzség Telepillésrendezési Eszkdzeinek (TSZT és HESz, valamint SZT)
modositasa szikseges jelen fejlesztéshez.

A Vt-5/1 jelli épitési bvezet megtartja a jelenleg hatalyos szabalyozasi elirasait.
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A 2.5ZAMU FEJLESZTESI RESZTERULET:

)

| Telepiilésszerkezeti terv — kivonat — Arpadféldi it 0207/45 hrsz teriilet
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Az Arpadfoldi Ut tervezési teriileten a 0207/45 hrsz lakoteriileti telek megosztasa tervezett, amely a
Szabalyozasi tervmodositasat jelenti, amely soran javasolt telekhatar szerint oszthaté meg a telek.

Az Arpadfoldi Gt 0207/45 hrsz teriiletének nyugati hatéra menti 0207/42 hrsz kozlekedési terilleten
kialakitott jatszotér mikodik, amely az északi oldalan fekvé 0207/41 hrsz terileten kerilhet bovitésre, a
tulajdonos és az 6nkormanyzat kozott megkétott telepllésrendezési szerz6dés alapjan.

Lasd az 1.5.2. Hatélyos telepllésfejlesztési és telepilésrendezési szerzédések c. fejezet 2. sz.
tervezési teruletre vonatkozo6 szovegrészét.

2

S\ 0207/45<

1.6.2. A hatélyos telepulésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

Az 1.6.1. fejezetben bemutatott Telepilésszerkezeti terven a tervezési, illetve a mddositassal érintett
terllet a telepllésszerkezeti terv szerinti megallapitdsok és megvalosult elemeinek helyzetét jelen
mddositds nem befolydsolja. A TSZT modositas sorén tehadt az 1.sz. iskolafejlesztés tervezési
terliletének nyugati része a keleti rész szerinti teleptléskdzpont vegyes (V1) teriletfelhnasznalasba kertil.
Az Adltalanos iskolai fejlesztés TSZT mddositassal érintett terlletrésze jelenleg beépités nélkili
terlleteket, ingatlanokat (0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz) érint.

A 2.sz. Arpadfoldi at 0207/45 hrsz tervezési teriiletet érinté modositas nem okoz telepiilésszerkezeti
tervi modositast.
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1.7-1.11. fejezet
(tarsadalom, demografia, humankozszolgaltatas, ingatlanpiac, lakasgazdalkodas stb.)

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.7.- 1.11. pontig torténd MV munkarészek a
Telepulésrendezési eszkozokhoz elkésziltek, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Az 1. sz. altalénos iskola- és uszodafejlesztés tervezési terlilete Onkormanyzati tulajdon és az is marad,
mivel az onkormanyzat alapintézmenyi terllete.
A telepulés alapintézmenyi ellatdsanak szintjét jelen fejlesztés minéségi szempontbol is megemeli.

A 2.sz. Arpadfoldi at 0207/45 hrsz terillet 2 telekre torténd megosztasa egy Ujabb lakéépiilet
elhelyezését jelenti, ezen osztassal lakdépuletenként 2 lakas alakithato ki, azaz a megosztas + 2 lakast
eredményez, amely soran a lakosszamvaltozas nem eredményez a telepllés intézményeiben relevans
maodon féréhelyszikségletet.

A 2.sz. Arpadfoldi ut 0207/45 hrsz teriilletét rendezd telepiilésrendezési szerz6dés alapjan a tulajdonos
atadja a 0207/45 hrsz telek északi részétdl nyugatra fekvé 0207/41 hrsz terlletet, amely az attol délre
fekvd 0207/42 hrsz teruletet |étesult jatszotér bovitési terilete lesz.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

Miutan a modositassal érintett tervezési terllet mar a hatélyos telepulésrendezési eszkozokben is
beépitésre szant terllet, ennek értelmében az ezekhez elkészilt Megalapoz6 vizsgalatokat jelen
fejlesztés szempontjabdl nem szikséges modositani, kiegésziteni. A vizsgalatok soran tett
megallapitasok jelen fejlesztés soran nem véltoznak.

1.12.1. Természeti adottsagok

A telepllés természeti adottsagait a Telepllésrendezési eszkdzokhoz elkészilt Megalapozd vizsgélat
részletesen elemzi.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. T4jtorténeti vizsgalat

Ld. a Telepulésrendezési eszkdzokhoz elkészult Megalapozd vizsgalatban.

1.12.2.2. Tajhasznalat értékelése

A telepllés egészére vonatkozo értékelést Id. a Telepulésrendezési eszkdz0khdz elkésztlt Megalapoz6
vizsgalatban.

1.12.3. Vedett taji-, termeszeti értekek, teruletek

A telepllés egészére vonatkozo értékelést Id. a Telepulésrendezési eszkdz0khdz elkésztlt Megalapoz6
vizsgalatban. A mddositassal érintett teriilet orszagos vagy helyi védett terlleteket nem érintenek.

1.12.3.1. Tajképvédelmi teruletek

A tervezési terllet északnyugati nyugati teriletrészének északi része Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriletként jelolt a Telepulésrendezési Eszkozokben. Ennek oka a magasabb
szintl terv, azaz az 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési Terv 3. mell.:
,1ajképvédelmi dvezet terlilete” érintettsége.
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Miutdn a hatalyos Teriletrendezési eszkozOk tartalmazzak ezen Ovezeti érintettséget, mint
» Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet”.

b

Tajképvédelmi terlilet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
i ! Megyehatar

Telepulés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Teriiletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvedelmi Gvezet tertilete

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy védelemre javasolt
terllet, érték, emlék

A mddositas Natura 2000 tertletet, védett és védelemre érdemes él6helyeket nem érint.

1.12.3.3. Okoldgiai halozat

A tervezési terllet Okoldgiai folyoso terlletét nem érinti.

1.12.4. Tajhasznalati problémék értékelése

A modositassal érintett terllet orszagos vagy helyi védett tertleteket nem érint.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepllés egészére vonatkoz6é vizsgalatot Id. a Telepilésrendezési eszkozOkhoz elkésziilt
Megalapoz6 vizsgalatban. A modositassal érintett terlilet nyugati része jelenleg mezégazdasagi —
szantd — m(ivelés alatt all, a terileten értékes zoldfellilet nem talalhatd. A modositassal érintett tertileten
fa, facsoport nem talalhato.

Terméfold igénybevétel — atlagosnal jobb minéséql szantoteriletek - helyhezk6tott beruhazas:
A fejlesztések altal igénybevett 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz terlletek jelenleg még
mez6gazdasagi teriletfelnasznalasu szantd terlletek, amelyek kézil a 0184/38 északi része és a
0184/39 hrsz Sz4, a 0184/28 hrsz és a 0184/38 déli része Sz5 mindségi osztalyba soroltak. Az Sz4
szanto besorolas az atlagosnal jobb mindségi szantoterlleteket jelent Csomor viszonylataban. Jelen
fejlesztés esetében az atlagosnal jobb mindségl szantoteriiletek a fejlesztési teriiletnek egy
kisebb, kb. 1/6-od részét teszik ki. Megjegyzendd, hogy e terlletek mar a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben is beépitésre szant terlletek, azaz e terlletek nem jelen tervmodositas soran kerilnek
kijelolésre beépitésre szant teriletként. Mivel jelen fejlesztés a meglévé altalanos iskola és
sportcsarnok fejlesztéshez kothetd, és belterilethez csatolasra kerild belterileti ingatlanok lesznek,
ennek értelmében helyhezkotott beruhazasnak mindsiinek. Amely okan a terméfoldvédelmi torvény
kivételt tesz, azaz annak alapjan jelen fejlesztéssel kapcsolatban a véleményezé foldhivatal részérél
nem szukséges kifogast emelni, a terméfoldvédelmi torvényre hivatkozva.
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Lasd a terméfoldvédelmi torvény alabbi szabélyait, amelyben fenti hivatkozasok vastag betlivel
kerlltek megjeldlésre:

2007. évi CXXIX. torvény - a termofold védelmérol
A TERMOFOLD VEDELME

A termdfold védelmének érvényesitése a telepiilésrendezés és a telepiilésfejlesztés sordan®

6/B. §2 (1) Ha az ingatlaniigyi hatosig a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésfejlesztési
koncepcid, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatésagként miikodik kozre, a termdfold
védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijelolése lehetoség szerint a gyengébb mindségii terméfoldeken, a leheto legkisebb mértékii
termofold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba
arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel szomszédos termdfoldek megteleld
mezOgazdasagi hasznositasat az Gvezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben meghatarozott eset
kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési eszkoz készitése, vagy modositasa alapjan
kijeldlt beépitésre szant teriiletek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindéségii termofoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
Ovezeti besoroldsanak megfeleld teriiletfelhasznalasra hasonldé koriilmények és feltételek esetén
atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségii terméfoldeken is sor keriilhet, vagy

b) dvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra kell6 nagysagh térmértékben lehetdség
van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

11. § (1) Termofoldet mas célra csak kivételesen — elsdsorban a gyengébb mindségli termofold
igénybevételével — lehet felhasznalni.

(2)2 Az atlagosnal jobb minéségii terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet. A termdfoldnek hulladéklerakd céljara torténd
igénybevétele esetén a kornyezetvédelmi és természetvédelmi kovetelmények betartasa mellett,
mezOgazdasagi mivelésre alkalmatlan vagy atlagosnal gyengébb mindségli term6fold mas céla
hasznositasa engedélyezhetd. A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli kozlekedési
infrastruktira-beruhdzas esetében az atlagosnal jobb mindségli termdfold végleges mas célu
hasznositasa is engedélyezhetd, amennyiben annak megvaldsitasa mas jogszabaly rendelkezéseire
figyelemmel mas helyen vagy mas nyomvonalon nem lehetséges.

(3)2 A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilondsen

a) a meglévo létesitmény bévitését, kozlekedési és kozmii kapcsolatainak kiépitését;

Fentiek alapjan tehat a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz teriletek atsorolésa indokolt és a
termdéfoldvédelmi torvényben foglalt kivételek értelmében tdmogathato.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgélata

Az iskola fejlesztéssel érintett 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz teriletek beépités nélkili jelenleg még
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasu Sz4, déli része Sz5 besorolasu szantéteruletek.

A 2.sz. Arpadféldi it 0207/45 hrsz teriileten egy lakoépiilet all. A telekosztassal a meglévé lakoépiilet a
telek északi oldalan kialakitasra kerilé telekre keriil, amely telekrész az Arpadfdldi t feldl kdzelithetd
majd meg a Szabalyozasi terv szerinti javasolt telekhatar szerint. A telek déli részén az Arpadfoldi ut
mentén uj telek kerdl kialakitasra.
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1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

A fejlesztés soran a telekstruktira tervezetten megvaltozik. Varhatdan a jelenlegi 0184/28, 0184/38 és
0184/39 hrsz terlletek 6sszevonasre kerlinek az iskola/uszodafejlesztésre mar kijelolt tertletekkel.

A telekalakitasra vonatkozo épitési Ovezeti paraméterek nem mdédosulnak a Vt-5/1 épitési dvezeti
atsorolassal.

A 2.sz. Arpadfoldi ut 0207/45 hrsz teriileten tervezett telekosztassal a meglévé lakoépiilettel rendelkezd
telekrész kerll onallo telekre. A kialakuld masik telek beépités nélklli lesz. A telektdl keletre
szomszédos terlletek mezégazdasagi teriiletek, ahol a szantémiveslének megfelel6 telekosztas van.
Azaz mivel a meglévé lakdtelket levalasztd telekstruktira egyébként is eltér a kdrnyezet
telekstrukturajatol, a jelen megosztas szerint kialakuld telekosztas nem okoz negativ hatast, illetve nincs
hatassal a kornyezetére, és annak telekstruktirajara. Az Arpadfoldi Ut déli oldalan fekvé lakoteriilet
telekosztasara tekintve sem gyakorol hatast, mivel éppen a Moékus utca és Arpadfoldi at
csatlakozasaban fekszik a 0207/45 hrsz telek. Tehat a telek alapvetden is egyedi helyzetben van a
fekvése okan, igy a telekmegosztasi lehetdség ezen nem maddositas, nem lesz érezheté a hatésa.

1.14.4-1.14.5. Epilletallomany vizsgalata

A 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz iskola/uszodafejlesztéssel érintett teriilet nem rendelkezik
beépitéssel, ezek jelenleg még mezdgazdasagi teriletfelnasznalasuak.

A meglévd altalanos iskola éplilete és a sportcsarnok éplilete jo allapotl épiiletek.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriileten kivalé llapotu, Gj épitési csaladi haz all.

1.14.6. Az épitett kornyezet ertékei
A modositassal érintett terlleteken sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allo épitett értékek
nem talalhatok. A tervezési terlleteken régészeti leléhely sem talélhato.

1.15. Kozlekedés

A tervezési terlilet keleti hatara a 21104 sz. telepiilési ut (Major Ut), északi hatara a Palotai ut, lakéut.

A Telepulésrendezési eszk6zokhoz készllt Megalapoz6 vizsgélat részletes kozlekedési vizsgalatot
tartalmaz, amely jelen tervmddositas soran nem kertl kiegészitésre.

A 2.sz. Arpadfdldi Ut 0207/45 hrsz teriileten az Arpadfdldi utrél kdzelithetd meg, a telekmegosztas soran
kialakuld telkek a jvében is megtartjak az Arpadfoldi at felli feletarast.

1.16. Kozmiivek

A tervezési teriilet keleti hatara a 21104 sz. telepiilési Ut (Major ut), északi hatara a Palotai ut, lakout,
amelyeken a teljes kozmahaldzat kiépiilt.

A Telepilésrendezesi eszk0zokhoz készilt Megalapozé vizsgalat részletesen tartalmazza a telepulés
kdzmihalozatanak leirasat, amely jelen tervmddositas soran nem kerdl kiegészitésre.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilete 6sszekdzmiives.

1.17. Kornyezetvédelem

A Telepulésrendezési eszkozokhoz készllt Megalapozo vizsgalat részletesen tartalmazza a teleptlésre
vonatkozd kdérnyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése éaltalanosan nem sziikséges. A HESz
pedig a kornyezetvédelemre vonatkozd szabalyokat rogziti.
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A tervdokumentéci6 készitése soran a kornyezetvédelmi munkarész altalanos telepllésrendezési
szempontbdl kerill bemutatasra.

A fejlesztés nem vet fel kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos Gjabb kérdéseket, a HESz kérnyezetvédelmi
szempontbdl nem maddosul. A terllet hatalyos teriletfelhasznalasa a hatélyos TSZT szerint beépitésre
szant teruleten valtozik, azaz Uj beépitésre szant terulet nem keril kijelolésre, a valtozas soran ki kell
emelni, hogy a telepulés belteriletének hataran lévé intézményterilet, altalanos iskola terulete béval, a
TSZT altal mér beépitésre szant terileten kijelolt terlleteken, amely Ujabb kornyezetvédelmi
szempontokat nem vet fel.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilet telekmegosztasa nem vet fel kdmyezetvédelmi szempontokat.

1.18. Katasztrofavédelem

A TelepUlésrendezési eszkdzokhoz elkészilt Katasztrofavédelem fejezetet, amely kiegészitése jelen
maodositas okan nem szlikséges.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely - 1.20. Varosi klima

A Telepiilésrendezési eszkozokhdz késziilt Asvanyi nyersanyag leldhely és Varosi klima fejezetek
kiegészitésére a jelen modositashoz nincs szikség.
A tervezési terlileteken megkutatott és nyilvantartott &svanyi nyersanyagvagyon nincs.

2. HELYZETELEMZES - HELYZETERTEKELES

A tervezési terilet nyugati részét érinté konkrét modositassal érintett 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz
teriletek Csomor Nagykdzség hatalyos Telepilésszerkezeti tervében beépitésre szant terliletek
(killdnleges rekreacios terillet), amely Helyi Epitési Szabalyzata szerint még épitési joggal nem
rendelkez, atmenetileg mezégazdasagi terlletként szabalyozott korlatozott mez6gazdasagi Gvezeti
teriiletek (Mko/1).

A tervezési terllet kozépsé és keleti része Csomor Nagykozség hatélyos Telepulésszerkezeti tervében
telepiiléskdzpont vegyes terillet (beépitésre szant teriilet), amely Helyi Epitési Szabalyzata szerint mar
épitési joggal rendelkezé Vt-5/1 épitési Ovezeti teriletek.

A modositassal érintett teriletrészek nyugati része (0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz) jelenleg még
mezGgazdasagi mivelés alatt allnak, azaz muvelés aldli kivonasuk meg nem tortént meg.

A tervezett fejlesztés soran a beépitési eléirasok nem modosulnak, az iskolaterllet egészére a Vt-5/1
épitési Ovezeti besorolas kerll megallapitasra.

A mddositassal érintett terlletrészek természetvédelmi terileteket nem érintenek.
A terllet északnyugati terlletrésze a t6le északra es0 tertletekkel egydtt tajképvédelmi terllet része,
amely jelen terv soran nem keril médositasra.

A modositassal érintett teriileten sem helyi védelem, sem orszagos védelem alatt allé épitett értékek
nem talalhatok.
A tervezési terlilet nem érintett régészeti lel6hellyel.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilet telekmegosztasa nem vet fel olyan szempontokat, amely a
telek jelenlegi helyzetéhez képest valtozast idéz el6.

HA 20



CSOMOR TRE MOD. - PALOTAI UTI ISKOLA-, USZODAFEJLESZTES, ARPADFOLDI UT 0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZTASA
314/2012. (X1.8.) KORM.REND. - 42. § UN. TARGYALASOS ELJARAS - ALLAMIGAZG. EGYEZTETES 2022 MARCIUS HO

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Telepulésrendezési javaslatok
1.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer

Jelen tervmddositas soran a Telepilésszerkezeti terv modositasat az jelenti, hogy a terllet nyugati
részén a hatalyos TSZT szerint kijelolt beépitésre szant kiilonleges rekreécios terllet kis részben (3
ingatlan — 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz) telepiiléskdzpont vegyes (Vi) terliletfelhasznalasba kertil,
ezzel illeszkedik a fejlesztési terllet keleti és kdzépsd részét jelentd telepiléskozpont vegyes
terliletfelhasznalashoz.

A 2.sz. Arpadfoldi 0t 0207/45 hrsz teriiletre vonatkozd telekosztas a telepiilésszerkezet,
terlletfelnasznalast vagy annak rendszerét nem érinti.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek osszefoglaldja és 6sszefiiggései
1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A Telepllésszerkezeti terv fenti 1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terlletfelnasznalasi rendszer c.
fejezetben leirtak szerint és okbdl kerll mddositasra.

1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek
bemutatésa

A hatalyos TelepUlesszerkezeti terv beépitésre szant terllet kijelolést tekintve nem modosul. Az
orszagos és térségi terlletrendezési tervek, az altaluk kijelolt telepllési térségkent jeldli a terlletet és
kornyezetét, a telepllési térség terllete nem mddosul. Lasd 1.3. A terlletrendezési tervekkel vald
o0sszefuggések vizsgalata c. fejezetben bemutatott teriletrendezési tervi kivonatokat.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A MV 15.1. alfejezete tartalmazza a hatalyos Telepllésfejlesztési Koncepcio vonatkozd
megallapitasait.

Lasd jelen tervdokumentacidé 1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa c. fejezetben
foglaltakat!

2. SZAKAGI JAVASLATOK

A fejlesztés nem vet fel tajvédelemmel, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, a HESz
tajvedelmi, kornyezetvédelmi szempontbol nem médosul.

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznélat, tajszerkezet javaslata

A fejlesztési terilet a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben is ,beépitésre szant” teriletekként
jeloltek. A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, nem érint természetvédelmi
szempontbdl védett terlleteket. A tajképvédelmi érintettséget a hatalyos telepllésrendezési eszkozok
mar tartalmazzék, azok modositasa vagy kiegészitése jelen terv soran nem sziikséges.
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2.1.2. Természetvédelmi javaslatok
Védett, illetve védend6 természeti érték a modositassal érintett terlileten nem talalhaté.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvedelmi javaslatok

Az 1.12.3.1. Tajképvédelmi tertletek c. pontban leirtak és az ott bemutatasra kerilt 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet - Orszagos Teriiletrendezési Terv 3. mell.: Tajképvédelmi Gvezet teriilete kivonat szerint a
tervezési terilet északnyugati nyugati terlletrészének északi része ,Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet’-ként jelolt a Telepulésrendezési Eszkozokben. Ennek oka a magasabb
szintl terv, azaz az 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési Terv 3. mell.;
,1ajképvédelmi dvezet terlilete” érintettsége.

E terlletek a telepllésrendezési eszk6zokhoz elkészilt Megalapozd vizsgalati és az Alatamaszto
javaslati munkarészekben is bemutatasra keriltek. Jelen tervmodositas sorédn ezen teriletek
lehataroldsaban nem torténik modositas, igy ezen munkarészek kiegészitése nem sziikséges Ujabb
szabalyozasi elemekkel.

Fentiek alapjan a telepllésrendezési eszkdzok alatdmasztd munkarészeiben, valamint a helyi épitési
szabalyzatban a természet- és tajvédelemre kidolgozott munkarészek maédositasa, kiegészitése jelen
tervmodositas kapcsan nem sziikséges.

Az épitmények tajba illesztésének szabalyait Csomdr Nagykdzség Telepiilésképének védelmérél sz616
18/2018.(VI.18.) onkormanyzati rendeletének 13.§ tartalmazza, lasd - kivonat Terviratok 2. Melléklet. Az
eléirasok biztositjak a tajkép védelmét az elhelyezésre keruld épuletek, épitmények anyaghasznalatanak
és szineinek meghatarozaséaval.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilet nem érintett tajképi, tajképvédelmi szempontbol.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Miutan nem kerUl ,Uj beépitésre szant terulet” kijelolése, ezért biologiai aktivitasérték valtozas és arra
vonatkozdan potlas nem torténik.

2.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
A madositas soran a zoldfellileti rendszer nem érintett, Uj zoldfelllet nem jon létre. A mddositas nem
érint meglévd és tervezett zoldterileteket. Az Ujonnan kialakitasra kertld uszoda, sport-, valamint

lovardaterilet terllet beépulésével parkositott zoldfelulet, allandé ndvénytakard jon létre, a mai -
atmenetileg mez6gazdasagi hasznositasu teriilet — idészakos zdldfelllet helyén.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

Jelen fejlesztési teruletek nincsenek hatassal Csomor féuthaldzati kapcsolataira, azaz a moédositas
miatt a hatalyos telepulésrendezési eszk6zokhoz képest nem véltoznak.

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

A maédositasok terlletei nem vetik fel fobb kozlekedési csomopont kérdését.
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3.3. Belsé uthalozat

A Szabélyozasi tervmddositds a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz terilet Vt-1/5 épitési Ovezeti
besorolasa jelenti, valamint a terllet déli oldalan kiszabalyozasra kerllé utszakasz, amely az
iskolafejlesztéssel mér érintett korabbi terliletrészek déli oldalan kiszabalyozasra kerilé tervezett
uttertlet folytatasa. Azaz a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz fejlesztési terllet délnyugati hataran futd
0184/23 hrsz foldut a tervezési terilet menti szakasza 12 m szabalyozasi szélességre kerll
kiszabalyozasra. Ennek egyik oka a terllettél nyugatra fekvé kilonleges rekreacios teriilet felé torténd
megkozelités hosszutavu biztositasa, masrészt, a tervezési terllet délkeleti szomszédsagaban lévé
Gazdaszdvetkezet (0182/11 és 0183 hrsz) gazdasagi terilete, amely belsé feltdsasa hosszabbtavon
valosul meg, de jelen fejlesztés soran a késdbbi belsd feltard ut és jelen terllet kozotti 0sszekotést
biztositja majd.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilet nem érintett Ut kiszabalyozassal.

3.4. Kozosseégi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)
A tervezett modositasok a kozosségi kozlekedésre nincsenek befolyassal, a terlletek a meglévd
viszonylatokkal elérhetd tavolsagara fekszenek.

3.5. Kerékparos kozlekedés
A tervezett mddositas a kerekparos kozlekedés tekintetében nem idéz el6 valtozast, a kerékparos
kozlekedés a terlletet hatarold utakon, illetve azok kiépitésével biztosithatd.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés
A tervezett modositas Csomor fobb gyalogos kozlekedésére nincs befolyassal, annak modositasat nem
teszi szikségessé, a gyalogos kozlekedés a teriletet hatarol6 utakon, azok kiépitésével biztosithato.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
A tervezett mddositas soran a parkolas tekintetében a telken beldli parkolast, mint orszagos eldirast kell
betartani.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A Telepulésrendezési eszk6zokhdz készillt Megalapoz6 vizsgalat részletesen tartalmazza a telepiilés
kézmiihaldzatanak leirasat, amely figyelembevételre kertil jelen tervmddositas kapcsan.

Jelen dokumentacidé 1.16. Kozmiivek c. fejezetében kerilt bemutatasra a tervezeési terlletet ellato
jelenlegi kozm(ihalozat E-kdzmdtérképe.

A fejlesztési teriiletre vonatkozd kézmiiellatas ismertetése

Az uszoda-, iskola fejlesztésre tervezett terllettel szomszédos beépitett teriletek rendelkeznek
koézmlellatassal. Mind a teriletet északrdl hatérolé Palotai ut, mind az altaléanos iskolat keletrél hatarold
Major utca, teljes kozmivel rendelkezik, igy a kiépitett kozmihaldzatok csatlakozasi lehetbséget
biztositanak a fejlesztési teriilet kdzmdiiellatasanak kiépitésére.

Azaz kdzmi szempontjabdl a tertlet teljes kozmdvel ellathato.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriilet is teljes kdzmdivel elltott.

Meg kell emliteni, hogy az elvarasoknak, az el6irdsoknak és a kedvezGbb fenntarthatdsagnak
megfeleléen az energiaigények minél nagyobb hanyadanak megujuld energiahordozéval vald
kielegitése szukséges és javasolt.

Uj villamosenergia és vezetékes elektronikus hirkdzlési halézatokat javasolt foldalatti elhelyezéssel
kiépiteni, a Telepulésképvédelmi rendelet eldirasainak figyelembevétele mellett.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A Telepllésszerkezeti terv a beépitésre szant teriletek tekintetében nem médosul.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keriil sor, ezért a telepiilés teljes teriiletére szamithaté
biolgiai aktivitdsérték szinten tartasénak igazolasa nem szlkséges.

A fejlesztés nem vet fel kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos Ujabb kérdéseket, ennek értelmében a HESz
kérnyezetvédelmi szempontbol nem maédosul.

A varhato kornyezeti hatasok:

a) A terv, a tervezett valtoztatasok megvaldsitasa az érintett teriiletekre vonatkozoan eseti és egyszeri.
A tervezett fejlesztéshez nem szlikséges a telepllésszerkezeti terv szerinti beépitésre szant és nem
szant terlletfelhasznélds modositasa. A terilet hatalyos terv szerinti kilonleges tertletként torténd
tervezett hasznélata annyiban maodosul, hogy a szomszédos teleplléskozpont vegyes
terllethasznalat jelenik meg a 0184/28, 0184/38 és 0184/39 hrsz terileteken is, amely véltozas
semlegesnek tekinthetd kornyezetvedelmi szempontok értelmében.

A 2.sz. Arpadfdldi Ut 0207/45 hrsz teriiletet érint6 telekosztasnak nincs kdrnyezeti hatasa.

b) A meglévo kornyezeti hatasok mértéke a modositas kovetkeztében - az épités és az lizemelés
ideje alatt - a varhaté kornyezeti hatasok hatasteriiletén belil nem jelentés mértéki. A
terliletfelnasznalasvaltozasa semleges nem tekinthetd.

A valtoztatds mas tevékenységeket, a szomszédos és tavolabbi terlletek hasznalatat nem
korlatozzak kedvezétlenll, nem szabnak keretet mas tevékenységek késébbi megvaldsitasa
lehetGségeinek, amennyiben a vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasokat az épités és az Uzemeltetés
soran betartjak. A tervezett valtoztatasok kovetkeztében varhaté kedvezétien kornyezeti hatasok az
épitési engedély és a vonatkozd jogszabalyok miiszaki és kornyezetvédelmi elSirdsainak betartasa
mellett a kdrnyezeti karok és kockazatok minimalizalasanak megfeleld intézkedésekkel kezelhetdk.
A tervezett létesitmények Iétesitése és Uzemeltetése az épitési engedély és a vonatkozé
jogszabalyok szerinti eléirasoknak megfelelé mlszaki kialakitdssal nem veszélyezteti a felszini- és a
felszin alatti vizek minéségének megérzését.

A 2.sz. Arpadfoldi (t 0207/45 hrsz teriiletet érinté telekosztasnak nincs kdrnyezeti hatasa.

A vérhato6 kornyezeti kovetkezmények alapjan megéllapithato:

A terv megfeleltethetd a vonatkozé kdrnyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak. A terv megvaldsulasanak varhatd kornyezeti hatasa a szikséges kornyezetvédelmi
intézkedések érvényesitésével a kornyezeti hatarértékeken belll tarthatd, nem zavaro.

A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz teriiletet érinté telekosztasnak nincs kérnyezeti hatasa.

Osszefoglalva:

Jelen fejlesztés jelentds kornyezeti hatast varhatban nem okoz, igy a modositas a telepilés
kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz. A fentiek alapjan a telepilésrendezési eszkdzok
maodositasahoz kulon kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

A 2.sz. Arpadfoldi (t 0207/45 hrsz teriiletet érinté telekosztasnak nincs kérnyezeti hatasa.

Ennek értelmében errél is dontott a Képviselé-testllet a terlletet kiemelt fejlesztési teriletté torténd
kijelolésrdl szld hatarozataiban. (Lasd Terviratok 1/A és 1/B. mellékletek!)
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
A Telepulésszerkezeti terv modositasa szlkséges. A 0184/28, 0184/38, 0184/39 hrsz teriletek

teleptiléskozpont vegyes Vt terlletfelhasznalasba kertinek.

AN, KI
“«\ 'QO}'F !J‘;
ﬂf[!’ ¢ /

"I.h -

smmmmm  tervezési teriilet hatara

= * * = Dbelteriileti hatar

Vit telepiiléskézpont vegyes épitési Gvezete
= %%%%  TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
, Teiogs KIEMELTEN KEZELENDO TERULET

A TSZT modositassal parhuzamosan a HESz modositasa is megtorténik, lasd alabbi

7. Szabalyozasi koncepcio fejezetet!
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A HESz médositas és a Szabalyozasi terv modositas az alabbiakban keriil felsorolasra:
1. Epitési dvezetet jelentd modositas:
= Az iskolafejlsztéssel érintett terliletre tervezett, az iskolateriiletre hatalyos Vt-5/1 épitési Gvezet
szabalyozasi el6irasai nem kertilnek mddositasra a bovtés soran.
= A terlletre hatalyos Vt-5/1 épitési dvezet szabalyozasi eléirasai nem kertiinek mddositasra.
= A 2.sz. Arpadfoldi ut 0207/45 hrsz teriiletre vonatkozéan nem torténik a telekre hatalyos Lke-1/1
épitési Ovezetet érintd modositas.

2. Szabalyozasi vonal — az iskolabdvitsi tertiletre :
= A tervezési terllet déinyugati hataran futd 0184/23 hrsz foldut a tervezési terilet menti szakasza
12 m szabalyozasi szélességre keril kiszabalyozasra a 0184/29-31 hrsz ingatlanok déli hataran.
= Az iskola fejlsztéssel érintett terllet nyugati hataran egy 16 m széles Ut keril kiszabalyozasra.

3. Tervezett telekhatar:
= A 2.sz. Arpadfoldi Ut 0207/45 hrsz terilletre vonatkozéan a Szabalyozasi terv altal kijeldlésre
kerul6 javasolt telekhatar kertl rogzitésre, annak érdekében, mert a megosztas egyedi telekhatar

meghuzasat seqiti.

A Szabalyozasi tervlapon jelélt modositasokat az alabbi abra mutatja be:

Az 1. sz.részteriiletre:
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A 2. sz.részteriiletre:

=4

Jelmagyarazat

pmml tervezési teriilet hatéra

El javasolt telekhatar
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9. OROKSEGVEDELEM

Csomor Nagykozség terlletére a telepllésfejlesztési koncepcid és a hatélyos telepilésrendezési
eszkdzok alatdmasztd munkarészeként késziilt Orokségvédelmi Hatastanulmany 2019-ben.

Amely tartalmazza a régészeti lel6helyeket, és miemlékeket, miemléki kornyezete, valamint a helyi
egyedi védelemmel érintett éplleteket, objektumokat.

A 2019-ben elkészitett Ordkségvédelmi hatastanulmany — régészeti szakagi munkarésze foglalkozott a
teleplilés beépitésre szant terliletein talalhatd régészeti lel6hellyel érintett terliletekkel.

A jelen tervmodositas 1. szamu részteriletét, az iskola- és uszodafejlesztés bovitési teriletét
északnyugatrél éppen érinti régészeti leléhely, amely azonban a hatélyos telepilésrendezési eszkdzok
altal is kijelolt killonleges rekreacios K-Rek tertletkent kijelolt teriletet is erintette jelen mddositas eldtt.
Az akkori kijeloles soran az elkészilt Orokségvédelmi hatastanulmany — régészeti szakagi munkarésze
is figyelemmel volt erre.

Jelen tervmddosités kapcsan uj Orokségvédelmi hatastanulmany készitése nem sziikséges.
Régészeti lelbhely érintettség esetén a hatélyos jogszabalyok az irdnyadok.
A modositassal érintett tertleten miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talélhato.

A telepllésképi megjelenést Csdmor Nagykozség Telepilésképvédelmérdl szold 18/2018.(VII1.18.)
onkormanyzati rendelete, jelen esetben a 13.§ egyedi épitészeti kdvetelményei biztositjak.

Az épitésztervek fenti telepilésképi eléiras figyelembevétele mellett készlinek.
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TERVIRATOK

1/A. Melléklet- Kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitas — altalanos iskola fejlesztés - 0184/28 hrsz

2141 Csomor, Szabadsag (it 5. 5]
Telefon: +36 28 544 022 9 &

b

% Csomir Nagykidzség Polgarmestere

E-mail: polgarmester@csomor.hu

52/2021. (II1.25.) szamii Polparmesteri Hatarozat

Csomér Nagykozseg Onkormanyzatanak Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdeteserol szolo 27/2021. (1.29) Kormanyrendelet alapjan a koronavirus terjedése
altali veszélyhelyzetben alkalmazando 2011 evi CXXVIIL tv 46. § (4) bekezdése
alapjan az alabbi hatarozatot hozom:

Csomor Nagykozseg Onkormanyzatanak Polgarmestere, figyelembe véve a
Keépviselo-testiilet tagjainak javaslatat, gy dont, az altalanos iskola- és tanuszoda-
fejlesztes erdekeben, hogy a 0184/28 hrsz.-u ingatlant kiemelt fejlesztesi teriilette
nyilvanitja. A Polgarmester a fejlesztesek megvalositasahoz sziikseges Csomor
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabilyozasi tervének modositasat
timogatja. A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitis értelmében a Helyi Epitési
Szabalyzat es Szabalyozasi terv modositasa a telepiilesfejlesztesi koncepciorol, az
integralt telepiilesfejlesztési strategiarol es a telepiilesrendezeési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 32.§ (6) bek. es 42.§ szerinti an. ,targyalasos eljaras” szerint
folytathato le.

A kiemelt fejlesztési teriiletek erdekében torteno telepiilesrendezesi eszkozok
modositasa soran az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (L11) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti wvizsgalat elkeszitesét a
Polgarmester nem tartja indokoltnak, tekintettel a modositasok indokoltsagara es
mertekere.

Hatarido: 2021. aprilis 08._
Felelos: Fabri Istvan polgarmester

Csomor, 2021. marcius 29.

dr. Katona Péter jegyzd Fabri Istvan polgarmester
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1/B. Melléklet — Kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitas — ltalanos iskola fejleszt. - 0184/38 és 0184/39 hrsz

KIVONAT

Csamor Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. jiinius 17-én
megtartott nyilt iilésének jegyzdkinyvébdl.

100/2021.(V1.17.) Kt. szamii hatarozat

Csomér Nagykozseg Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete az altalanos iskola- as
tanuszoda-fejlesztes erdekeben a 0184/38, 0184/39 hrsz.i1 terileteket kiemelt
fejlesztesi  teriillette nyilvanitjaa. A  Kepviselotestillet a  fejlesztesek
megvalésitisahoz szitkséges Csomor Nagykozség Helyi Fpitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasat tamogatja. A kiemelt fejlesztesi teriilette
nyilvanitis értelmében a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositisa
a telepiilesfejlesztesi koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztesi strategiarol es a
telepiilesrendezési eszkozokrol, wvalamint epgyes telepiilesrendezesi sajatos
jogintezmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bek. es 42.§
szerinti un. ,targyalasos eljaras” szerint folytathato le.

A kiemelt fejlesztesi teriiletek erdekeben torteno telepiilésrendezesi eszkozok
modositasa soran az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat elkesziteset a
Képviselo-testillet nem tartja indokoltnak, tekintettel a modositasok
indokoltsagara es mertekere.

Hatarido: 2021. julius 31.
Felelos: Fabri Istvan polgarmester

Fabri Istvdn sk. Dr. Katona Péter sk.
polgdrmester jegyzd

A maésolat az eredetivel mindenben megegvezik.

Csomér, 2021, janius 18.

5iito Ivetta
jegyzdkonyvvezetd
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1/C. Melléklet — Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas Hatarozat — Arpadféldi it 0207/45 hrsz teriiletre

KIVONAT

Csomor Nagykozség Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének 2021. augusztus 17-én
megtartott rendkiviili nyilt iilésének jegyzdkonyvébol.

157/2021.(VII1.17.) Kt. szamii hatarozat

Csomor Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a telekalakitasi
szabalyanak valtoztatasa erdekeben a 0207/45 hrsz.-u ingatlant kiemelt fejlesztesi
teriilette nyilvanitja. A Kepviselo-testillet a fejlesztesek megvalositasahoz
szitkséges Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi
tervenek modositasat tamogatja. A kiemelt fejlesztesi teruletté nyilvanitas
értelmében a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositisa a
telepiilesfejlesztesi koncepciorol, az integralt telepiilesfejlesztesi strategiarol es a
telepiilesrendezesi eszkozokrol, wvalamint egyes telepiilesrendezesi sajatos
jogintezmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.§ (6) bek. és 42.§
szerinti iin. ,targyalasos eljaras” szerint folytathato le.

A kiemelt fejlesztesi teriiletek erdekeben torteno telepiilesrendezesi eszkozok
modositasa soran az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I11) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat elkesziteset a
Kepviselo-testillet mnem tartja indokoltnak, tekintettel a modositasok
indokoltsagara es mertekere.

Hatarido: 2021. szeptember 30.
Felelas: Fabri Istvan polgarmester

Fabri Istvdn sk. Dr. Katona Péter sk.
polgdrmester jegyzo

A masolat az eredetivel mindenben megegyezik.

Csomor, 2021. augusztus 18.

5iito Ivetta
jegyzdkonyvvezetd
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2. Melléklet: Csomor Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hatarozata a terv Partnerségi-

lakosséagi egyeztetésének lezarasarol és az allami féépitészi zaré szakmai vélemény
megkérésérdl

KIVONAT

Csomor Nagykbzség {L_')nkunnényzat KépviselG-testiiletének 2021, december 09-én
megtartott nyilt ilésének jegyzdkonyvébal.

265/2021.(XIL.09.) Kt. szami hatirozat

Csiimiir Nagykbzség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete Csémior Nagyktzség
Telepiilésrendezési Eszktzeinek modositisa részteriiletekre a 0184/28, 0184/38,
0184/39 hrsz.-a Palotai it - iskola- és uszodafejlesztési teriiletek; valamint az
Arpadfoldi Gt menti 0207/45 hrsz teriilet cimd tervmédositissal kapesolatban az
alibbi dntést hozza:

1. Csismér Nagykiizség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a partnerségi
egyeztetések szabdlyairol szo6l6 5/2017.(I1L3.) inkormanyzati rendelete, valamint ,a
veszélyhelyzettel bsszefiiggd dtmeneti szabélyokr6l” sz6l6 2021. évi XCIX. térvény
156. és 157.§ szerint lefolytatott partnerségi és lakossigi egyeztetést lezirja. Az
egyeztetés kapesin a partnerség és a lakossag részérdl észrevételek, vélemények
nem érkeztek.

2. A partnerségi, lakossigi véleményezési szakasz jelen diintés kizzétételével zarul
le.

3. A Képviseld-testiilet a felkéri polgirmestert, hogy kezdeményezze a Csiéimir
Nagyktizség Telepiilésrendezési Eszkiizeinek modositisa részteriiletekre cimd
tervmodositis vonatkozasiban Pest megyei Kormianyhivatal Allami Féépitészénél
a 314/2012.(X18.) Kormanyrendelel 42.§ (3) bekezdés seerinti targyalasos eljaras
lefolytatdsit az dllami féépitésznek benyajtand6 dokumentacioval.

Hatarid4: 2021. december 20,
FelelGs: Fabri Istvin polgirmester

Fiabri Istvdn sk, Dr. Katona Péter sk.
polgiirmester jegych

A masolat az eredetivel mindenben megegyezik.

Csémir, 2021, december 110,

ajis  Jut

Siitd [vetta
jegyzikinyvvezetd
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3.melléklet — Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

6nkulminmtl Féépitészi Feljegyzés a terv tartalmardl
CSOMOR TRE MODOSITASA A PALOTAI UTI IsKDLhuSZDDAFEJLESZTESES AZ KRPADFOLDI UT
0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZTASA KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETEKRE C. TERV

A 2013, januar 1-én életbe lépd jogszabalyvaltozasok adta (j jogi kémyezet nagyobb szabadsagot
enged a telepulések onkormanyzatainak tobbek kizott pl. abban, hogy a tervdokumentacidk tartalmara
eldirt kovetelményeket az dnkormanyzati foépitész hatarozza meg indoklassal, amely tartalmat és
indoklast a foepitésznek feljegyzésben szlikséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a
tervanyag mellékletében. Az alabbiakban részletezett eldirasok szerint kerilt jelen Feliegyzés
megfogalmazasra.

Telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepllésiejlesziési stratégiardl és a lelepllésrendezesi
eszkdzokrll, az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrd| szolé 314/2012, (X1.8.) Korm.rend.:
YA §(2) szerint:

A megalapozo vizsgdlar tartalmdt a tervezési terillet, a tervezédsi feladat és a rervezdsi cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olvan mddon, hogy a sziikséges tartalmat &5 anmak
részletezetiségét az dnkormdnyzati fGépitész irdsban hatdrozza meg."

3/C. § alapjan:

WAz dnkormdnyzati foépitész tartalmat meghatdarozo feljegyzése, valamint az elhagyort tartalmi elemek
indokoldsa a készild megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. ™

Jelen tervdokumentacio készitése soran az altalanos tervezési célt bemutatd és a modositast igényld
leirason kivil kozlekedési, és kdzmi szakagi munkarészek, valamint komyezetvédelmi munkarész
elkészités nem szikséges, hiszen nem tériént (j beépitésre szant terlilet kijelolése, valamint a TSZT
maodositas a meglévs iskolai tertlet bavitését jelenti a beépitésre szant kildnleges rekreacios teriletre,
amely azonban még nem kertilt kiszabalyozasra. Az iskolaterilet béviil, amely nagyobb zdldfeliletet és
sporipalyaelhelyezést tesz lehettvé. Jelen tervmadositas e tekintetben nem jelent az allamigazgatasi
szervek feladatait jelentd médositast.

A terv tartalménak meghatrozésa a 314/2012 Kormanyrendelet szerinti tartalom alapién az alabbi:
Csdmidr Magykizség Onkomanyzata 2019 éwvégén hagyla jova 0 Telepilésrendezési Eszkizeit E
dokumentumokhoz a 314/2012 Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kvetelmenyei szerinti Megalapozd Vizsgalat,
a 3. melleklete szernti tartalommal Altamaszto javaslal is készilt, amelyek jelen tervmddositashoz, a
mbdositassal érintett terliletre vonatkozban figyelembevételre keriitek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A§ (2) és
(3) bekezdései alapjan.

Ezen meglévé Megalapozb Vizsgalat csak jelen tervezési teriilatre vonatkozdan kerlil aktualizalasra a 314/2012
Kom. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési terilet megegyezik a midositas varhald hatasa szerinfi teriilettel, igy a jelen Megalapozd vizsgalat és
az Alatamasztd munkarészek eme a terdletre késziinek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés
eldirasanak megfelelden az alabbi tartalommal:

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerint
1.HELYZETFELTARO, 2HELYZETELEMZES, 3.HELYZETERTEKELES MUNKARESZEK TARTALMA

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig firténd Megalapozo Vizsgalat és a 2. és 3.
alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetérékelés munkarészek a Telepilésrendezési eszkizokhéz (TRE)
elkesziiltek, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni csak a sziikséges mértékben kell,

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012, Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete tablazataban az Aldtdmasztd javaslat tartalmi kivetelményeiként
rigzitett munkarészek kizil jelen méadositas a 7. Szabdlyozdsi koncepcidé munkarészben jelent médositast,

ezert e fejezet kidolgozésa szilkséges jelen tervmobdositas sorén. i
Budapest, 2022. marcius 3. _‘;?5/ ’If
Karolyfi Leverite - Csfimor foepitésze
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3142012, KORM REND 42.§ TARGYALASOSELJARAS ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK.

CSOMOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PALOTAI UTI ISKOLA-USZODAFEJLESZTES ES AZ ARPADFOLDI UT 0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZT. ASA

KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETEKRE
TARGYALASOS ELJARAS SZERINT

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

CHCA

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld kdz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2022 MARCIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZAT-tervezet!

Csomor Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2022.( ....) hatarozata

Csomor Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérol szold
190/2019.(VII.04.) 6nkormanyzati hatarozat modositasarol

Csémor Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérol szo6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést
hozza:

(1)Csomér Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a  190/2019.(VIL.04.) onkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa IV. Tertileti mérleg jelen hatdrozat 1. melléklete szerint modosul.

(3) A Telepiilésszerkezeti terv (1.sz. tervlap) jelen hatarozat 2. mell. szerinti TSZT-M/2 tervlappal
egésziil ki.

(4)Jelen modositas soran Csomor Nagykozség térségi teriileti mérlege nem valtozik. Kivonat
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

s wir s . Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
1. Telepiilés | Telepiilési térség teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének aranya (%)
11. CsOomor 750,58 2270,19 33,06

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa V. A teriiletrendezési tervekkel valdo Osszhang igazoldsa c.
fejezet jelen modositas soran nem valtozik.

(6) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa V1. Bioldgiai aktivitasérték szamitds eredménye nem valtozik.

(7)A Telepiilésszerkezeti Tervrol szolé 23/2016.(111.2.) szamu képviseld-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlapja helyébe a modositassal
érintett terliletre vonatkozoan az e hatarozat elvalaszthatatlan mellékletét képezé TSZT-M jeli
(M=1:10 000) moédosité Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

(8)Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelds: Fabri Istvan polgarmester

Csomor, 2022. ...... ...
Fabri Istvan dr. Katona Péter
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ..../2022. (...... ) dnkormanyzati hatarozathoz:
Csomor teriileti mérlegének valtozasa
terliletnagysag hatalyos modositast kovetd
(ha) terlletfelhasznalasi méd teriletfelhasznalasi mad
236 kildnleges rekreacios tertlet teleptléskdzpont vegyes terilet
' K-REK Vit
Osszesen: -2,36 ha +2,36 ha

2. melléklet a ..../2022. (...... ) dnkormdanyzati hatarozathoz:

&

Késrdlt ar allami alapadatok Felhasendlisival ar Onkormdnyzat adatsrolgaltatdsa algpian
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314/2012.KORM.REND. 42.§ TARGYALASOS ELJARAS ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOK.

CSOMOR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PALOTAI UTI ISKOLA-USZODAFEJLESZTES ES AZ ARPADFOLDI UT 0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZTASA

KIEMELT FEJLESZTESI RESZTERULETEKRE
TARGYALASOS ELJARAS SZERINT

HELY! EPITESI SZABALYZAT
ES
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS

CH A

Horvath Adrienne Eva e.v. 1116 Budapest, Zsurld koz 5. +36-30/236-3295; ha@haterv.hu

2022 MARCIUS HO

HA 37



CSOMOR TRE MOD. - PALOTAI UTI ISKOLA-, USZODAFEJLESZTES, ARPADFOLDI UT 0207/45 HRSZ TELEKMEGOSZTASA
314/2012. (X1.8.) KORM.REND. - 42. § UN. TARGYALASOS ELJARAS - ALLAMIGAZG. EGYEZTETES 2022 MARCIUS HO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet tervezet!!

Csdémor Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12022 (.. ) Onkormanyzati rendelet

Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarél szolo
17/2019. (VIIL.18.) énkormanyzati rendeletének modositasarol

Csomor Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével ¢és a
teleptilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint Csomor Nagykdzség
Onkorményzata Képviselé-testiilletének a partnerségi egyeztetések szabalyairdl —szo6lo
5/2017.(I11.3.) 6nkormanyzati rendelete Onkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Csomor Nagykozség Képviselo-testilletének Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 17/2019. (VII.18.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) mellékletét képezé SZT
Belteriileti szabalyozasi tervlap jelen rendelet 1-2. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriiletek
vonatkozasaban médosul.

Zaro Rendelkezések

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, valamint ez a rendelet a hatalyba 1épését
kdvetd napon hatalyat veszti.

Fabri Istvan dr. Katona Péter
polgarmester jegyzd
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Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabéalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.
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Csomor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet

vonatkozasaban modosul.

Pl
s,

Jelmagyarazat

E terverds| terlilet hatéra

E Jevasolt telekhatar

Készdit az dami alapadatok felhasendldsdval ar Onkormdnyzal avatsrolgditaldsa alapidn

Horvith Adrenne e.v. | 1116 Budapest Zsurkd iz 5. | hai@hatery hu | B Lo T R
— - - - arale T ;
Zepeeeate: CSUMOR RAGYKOZSES TELEP{LESRENDEZESI ESZKOZEINEK o R = r—"
MODOSETASA RESZTERILETEKRE 128/2021 e
T THeee

telek megosstisa Sroekicen

s Colmfr Smabakmzds] tervének madoskisa ar Arpadild Gt 0207745 s alatt]

M=1; 1 300

Horedth Adrlenne
irmmamrsinsi] el e

VT4 b

T

2021
auguszius hd

SZT-M
IS

HA

40



		2022-03-21T14:46:16+0100
	Kovács Péter




