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BUDAPEST FOVAROS XVL KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2017. oktdber 18. napjdn tartando K. ilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes iigyintézé

Targy: Elévasarlasi jog gyakorlasa (118692/6 hrsz.
szam alatti ingatlanon fennall6 388/1652-ed, és
a 118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon fennalld
1333/5332-ed tulajdoni hanyad)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat tulajdonaban van a 118692/6 hrsz-t belterii-
let, kivett beépitetlen terlilet megnevezési, osztatlan k6zds tulajdonban 1évé ingatlan 41/1654-
ed tulajdoni hanyada, valamint a 118692/7 hrsz-u kiilteriilet, kert és egyéb épiilet megnevezé-
sti, osztatlan kozos tulajdonban 1évo ingatlan 113/5332-ed tulajdoni hanyada. (1. szdmu mel-
1€klet)

Mindkét tulajdoni hdnyad vonatkozasaban 2005.10.11. napjén az Onkormanyzat és a tulajdo-
nostarsak kozott megéllapodas jott 1étre a kozos tulajdon hasznélatardl és vezetékjog alapita-
sarol. (2. sz. melléklet)

E szerint az Onkorményzat a vazrajzokon jelolt teriilet kizarolagos hasznalatara jogosult, azt
kdzhasznu utként hasznositja, valamint szennyvizcsatornat épit ki. A vezeték lefektetéséhez a
vézrajz szerint vezetékjogon alapulé szolgalmi jogot is alapitottak. A szolgalmi jog jogosultja
a vezeték mindenkori tulajdonosa, kotelezettjei pedig a 118692/6 és 118692/7 hrsz-u ingatla-
nok mindenkori tulajdonosai.

A szolgalmi jogot a felek téritésmentesen alapitottak.

Nevezett 118692/6 és 118692/7 hrsz-u ingatlanok tulajdonostarsa Réti Bernadett 2017. szep-
tember 12. napjn azzal a megkereséssel fordult az Onkorményzathoz, hogy a 118692/6 hrsz.
szam alatti ingatlanon fennall6 230/1652-ed és 158/1652-ed, dsszesen 388/1652-ed, valamint
a 118692/7 hrsz. szdm alatti ingatlanon fennalld 786/5332-ed és 547/5332-ed, Ssszesen
1333/5332-ed tulajdoni hényadara vonatkozéan az Onkormanyzat élni kivan-e elévasarlasi
jogaval. (3. sz. melléklet)

2017. szeptember 7. napjan Réti Bernadett eladd és Réti Janos haszonélvezd ezen tulajdoni
hanyadokra vonatkozoéan Ingatlan adasvételi elészerz6dést kotsttek dr. Réthati Viktoria vevé-
vel. A 118692/6 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallo 388/1652-ed tulajdoni hanyad vételarat
a felek 1.000.000,- Ft-ban, a 118692/7 hrsz. szdm alatti ingatlanon fennallé 1333/5332-ed
tulajdoni hdnyadot pedig 4.000.000,- Ft-ban hatdroztak meg.

A szerz6désben Réti Bernadett és Réti Janos kijelentik, hogy a 118692/6 hrsz-ti ingatlan tu-
lajdoni lapja I11/2, és II1/6. bejegyzése, valamint a 118692/7 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja
III/2. és II1/5. bejegyzése szerint a Haszonélvezot holtig tartd haszonélvezeti jog illeti, bar a
fent hivatkozott bejegyzések a 11/10., 14. valamint a II/11., 15. sorszdmra utalnak vissza, és
ilyen sorszdmu hatalyos bejegyzést az ingatlanok tulajdoni lapjanak II. része nem tartalmaz.

Az eladok €s a vevo abban éllapodtak meg, hogy a Végleges Szerzédést az Ingatlan adasvételi
elészerzddésben foglalt feltételek megvaldsulasat kdvetd 5 munkanapon beliil kétik meg. Ve-




v6 a szerzOdés alairdsakor 590.000,- Ft-ot megfizetett, majd a fennmaradé 4.410.000,- Ft vé-
telarat a Végleges Szerzédés alairasa napjan fizet meg.

Felek abban is megéllapodtak, hogy amennyiben az Ingatlanokra vonatkozéan a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. t6rvény (tovabbiakban: Foldtor-
vény) szerint lefolytatand6 eljaras sordn elévasarlasra jogosultak bérmelyike elévésarlasi jo-
gaval ¢l, a Hatosag hozzdjérulasat nem adja meg, vagy a Foldtérvénybol eredden a Végleges
Szerz0dés mas okbdl nem 1ép hatalyba, gy ez esetben az Eladok kotelesek a Vevé altal meg-
fizetett 5.000.000,- Ft-ot VevOnek visszafizetni. (4. sz. melléklet)

A kilteriileti 118692/7 hrsz-u ingatlan tekintetében a F5ldt6rvény szerint kell eljarni.

A belteriileti 118692/6 hrsz vételara 2577,3- Ft/m?, a kiilteriileti 118692/7 hrsz vételara
3.000,75- Ft/m2.

Té4jékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Szakoly utca alatt 7 db belteriileti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 telek taldlhaté, azonban
épitési telekként torténd hasznositasat az akadalyozza, hogy az ingatlanok elbtt a kézmiivek
nem kertilhettek kiépitésre, az ut kialakitdsa nem térténhetett meg, ugyanis az utként kialakit-
hat6 118692/6 hrsz-li ingatlan magantulajdonban van. Az eléterjesztésben szerepl$ ingatla-
nok megvétele ezen 7 db onkormanyzati telekbél a 118772 és a 118776 hrsz-0 ingatlan hasz-
nosithatosagat érintheti. Az Onkorményzatnak érdekében éllhat, hogy a 118692/6 hrsz-u in-
gatlan 388/1652-ed tulajdoni hdnyadat megvasarolja, hisz azt az ut részeként felhasznalja és
esetleges kisajatitas esetén mar nem sziikséges erre fedezetet biztositania.

Osszehasonlitasként tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest Févaros Kor-
manyhivatala 2013. 02.19-én kelt hatdrozatiban kotelezte a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzatot, hogy a 117199 hrsz-u, belteriileti ingatlanbdl 1161 m? teriilet utlejegyzésé-
ért 5.508.204,- Ft (4.744,36 Ft/m?) kértalanitast fizessen meg.

A Polgari Térvénykonyvrol szol6 2013, évi V. torvény 5:81. § (1) és (3) bekezdései szerint:

» (1) A tulajdonostdrs tulajdoni hdanyaddra a tobbi tulajdonostdrsat harmadik személlyel
szemben elévdsdrldasi, el6bérleti és elGhaszonbérleti jog illeti meg.

(3) 4 tulajdonostdrsak az elévdsdrldsi, el6bérleti vagy el6haszonbérleti jogot az érintett
tulgjdoni hdnyadra tulajdoni hdnyaduk ardnydban gyakorolhatick. Ha kizottitk megegyezés
nem jon létre, de van olyan tulajdonostdrs, aki - akdr mdsik tulajdonostdrssal kézésen - az
érintett tulajdoni hdnyadra az ajdnlatotr magdévd teszi, az elévdsdrldsi, elébérleti vagy
el6haszonbérleti jog egyediil 6t vagy Cket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulaj-
donostdrs van, koziiliik a tulgjdonos vdlaszt; az elévdsdrldsi, elSbérleti vagy
eldhaszonbérleti jog a vilasztott tulajdonostdrsat illeti meg.”

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szo-
16 24/2009. (V1. 25.) rendelet 18.§ (2) bekezdése szerint:

»(2) Az iizleti vagyonnak mindsild vagyon megszerzésérdl sz616 dontés:

a) 15 millié Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
Jedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a polgdrmester hatdskorébe tartozik,

b) 25 milli6 Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fede-
zet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskorébe tarto-
zik,




c) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koliségvetésben rendel-
kezésre dll, 1igy 25 millio Ft egyedi értékhatdr felett, amennyiben a vagyonszerzéshez sziiksé-
ges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, gy bdrmilyen értékii vagyon-
szerzés a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.”

A mez6- és erd8gazdasagi f6ldek forgalmarsl 2013. évi CXXIL. torvény szerint:
»2. 8 (1) E torvény hatdlya kiterjed az orszdg teriiletén fekvd valamennyi foldre.

5. § 17. mezd-, erdégazdasdgi hasznositdsi fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fiig-
getleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban szdnté, sz616, gyii-
molcsds, kert, rét, legeld (gyep), nddas, erdd és fasitott terillet miivelési dgban van nyilvin-
tartva, tovdabbd az olyan miivelés aldl kivett teriiletként nyilvdntartott foldrészlet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban erdbként nyilvdntartott teriilet
jogijelleg van feljegyezve;

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogdt belfoldi természetes
személy és tagdllami dllampolgdr szerezheti meg.

11. §(2) A fold tulajdonjogdt

¢) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat kizfoglalkoztatds és szocidlis fold-
program és telepiilésfejlesztés céljdra szerezheti meg.”

Szerzodést az elévasarlasi jogosultakkal kell kdzd!Ini.
E torvény 20. §-a szerint ,, EIGvdsdrldsi jog nem dll fenn
d)all. §(2) bekezdés c) pontidban meghatdrozott célbdl torténd adds-vétel esetén.’

B

A vagyonszerzéshez szlikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem 4ll rendelkezésre.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat A: Budapest Févaros XVI. kertileti Onkorményzat
Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy mint eldvasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot nem fogadja el és nem
kivinja megvenni a 118692/6 hrsz. szam alatti,
osztatlan k6zos tulajdonban 1évé ingatlanbdl Réti
Bernadett tulajdonit képezé 388/1652-ed, és a
118692/7 hrsz. szdm alatti, osztatlan koz6s
tulajdonban 1évé ingatlanon fennallé 1333/5332-ed
tulajdoni hanyadokat az Ingatlan adasvételi
eloszerz6désben, mint vételi ajanlatban szerepld
5.000.000,- Ft, azaz 6tmilli6 forint vételaron.

Hatérid6: 2017. oktober 30.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszert sz6t6bbséget igényel)

Hatarozati javaslat B: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviseld-testiilete tigy dont, hogy mint elévasarlas-




Budapest, 2017. oktdber 5.

Arncsin Laszlo
jegyzd

ra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja és meg
kivanja vésérolni a belteriileti 118692/6 hrsz alatti,
kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 1654 m?
nagysagu, osztatlan ko6z6s tulajdonban 1évd
ingatlanbdl Réti Bernadett tulajdonat képezd, Réti
Janos haszonélvezeti jogaval terhelt 388/1652-ed
héanyadot az Ingatlan adasvételi elészerz6désben,
mint vételi ajanlatban szerepld 1.000.000,- Ft, azaz
egymillid forint vételaron.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete gy dont, hogy mint elévasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja és meg
kivanja vasérolni a kiilteriileti 118692/7 hrsz alatti,
kert és egyéb éplilet megnevezésli, 5333 m?
nagysagu, osztatlan kozos tulajdonban 1évo
ingatlanbol Réti Bernadett tulajdonat képezd, Réti
Janos haszonélvezeti jogaval terhelt 1333/5332-ed
tulajdoni  hanyadot az Ingatlan adasvételi
eloszerz6désben, mint vételi ajanlatban szerepld
4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint vételaron.

A Képviselo-testlilet az 5.000.000,- Ft vételar
osszegére az Onkormanyzat koltségvetdsérdl szold
23/2016. (XII. 21.) Onkormanyzati rendelet 5.
melléklet 58. sora "Fejlesztési céltartalék egyéb,
elore nem tervezhetd kiaddsok fedezetéiil"
eldirdnyzat terhére biztosit fedezetet.

Hatérido: - eladok tdjékoztatasa 2017. oktober 30.
- az adasvételi szerzddés alairasara
legkés6bb 2017. december 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadésa egyszer(i sz6t6bbséget igényel)

Gaf

Kovacs Péter
polgarmester




Mellékletek:
1. sz. melléklet: 118692/6 hrsz-ii 118692/7 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapja
2. sz. melléklet: Megallapodas és valtozasi vazrajz
3. sz. melléklet: kérelem
4. sz. melléklet: Ingatlan adasvételi el6szerzodés

Targyaldsra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Megéllapodas
kéz0s tulajdon kizérélagos hasznélatérél
és
vezetékjog alapitisrol

amely létrejott egyrészr6l Budapest Févéros XVI. ker., Onkorményzat (székhelye: 1163. Budapest,
Havashalom u 43., statisztikai szémjele: 15516006-7511-321-01) képviseletében eljaré dr. Szabé Lajos Matyas
polgarmester, mint tulajdonos és jogosult, ( a tovabbiakban Onkorméanyzat), masrészrél Molnar Ferenc (sz:
Perkata, 1944.10.24., an: Rékasz Anna, azonosité sz: 0313, lakik: 1163, Budapest, Kolozs u 39-41. VI/98.),
Ambré Mihaly (sz: UJpest 1937,05.11. an: Fazekas Ilona, azonosit6 sz: 0145, lakik: 1134, Budapest, Janicsar u
7. I2) , Lengyel Sandor (sz: Matyasfsld, 1935. 04.15. an: Nagy Eszter, azonositdé sz: 0463, lakik: 1165.
Budapest, Prodém u 1. III/1.), Deme Ott6 (sz: Hévizgytrk, 1930.07.12. an: Plock Julianna, azonosité sz: 0491,
lakik: 1165. Budapest, Piléta u 22. /1., Réti Bernadett (sz: 1987.. an: Cs6rg8 Rézsa, azonositd sz: 4190, lakik:
1164. Lapos koz 16..) tov. képvisel6i sziilei: Réti L4szl6 (sz: Budapest, 1956.05.29., an: Jéni Piros, azonosité sz:
0509, lakik: 1164. Budapest, Lapos kéz 16.) és Réti Laszl6né Csoérgd Réza (sz: Budapest 1955.08.15., an: Fiser
Réza+, azonosit6 sz: 0798, lakik: 1164. Budapest, Lapos k6z 16)., So6s Balazs (sz: Budapest, 1984. 07 26, an:
Batizi-Pécsi Idiké, azonosit6 sz: 0269, lakik: 1163. Kicsi u 6. II/4.), Réti Janos (sz: Fegyvernek, 1931.02.04. an:*
Deék Margit, azonosit6 sz: 0390, lakik: 1164. Budapest, Lapos kéz 16.), Rétj Jénosné sz: J6ni Piroska (sz:
Mitészakla, 1933.03.19. an: Bacské Vilma, azonosit6 sz: 3176, lakik: 1164, Budapest, Lapos kbz 16.), Mészéros
Attila (sz: Zalacsdny, 1938.07.19. an: Németh Méria, azonosité sz: 0291 lakik: 1144, Budapést, Csert5 u 6-8. B.
ép. VIIL. 199.) tulajdonosok és kotelezettek (tovabblakban Tulajdonosok kozott az aldbbi napon és

feltételekkel:

1., Szerzdd felek rogzmk hogy az Onkormanyzat és a Tulajdonosok osztatlan kézos tulajdonaban 4ll 2
118692/7 hrsz.-4, kert és egyéb épiilet besorolasi kiilteriileti ingatlan.

2., Szerz8d6 felek régzitik, hogy az Onkormanyzat tulajdonit képezé 113/5332 ed tulajdoni hanyad
kizar6lagos hasznélatira, amely a jelen szerzédés 1.sz. mellékletét képez$ megosztisi vazrajzon I.
szdmmal jeldlt és szaggatott vonallal hatarolt teriiletet jelenti, az Onkormanyzat jogosult: A II. szimmal
jelolt és az ingatlan fennmaradé részét magéba foglalé teriilet a Tulajdonosok kizarélagos kozos
hasznalatdba keriil azzal, hogy a Tulajdonosok a kozés hasznilatot természetben megosztottik, azt
azonban megallapodassal kiilén nem kivanjak rendezni. :

3.,' Tulajdonosok tudoméssal birnak armrél, és jelen okirat aldirdsaval hozzéjérulnak ahhoz, hogy a 2.
pontban meghatirozottak szerint az Onkormanyzat kizarélagos hasznalataban 4116 terilletet kdzhaszni
utként hasznositja, annak hasznélatéra a vonatkozé jogszabalyok szerint 3. személyek is jogosultak.

4., Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2. pontban meghatérozott és az 1. sz mellékleten feltiintétett
Onkorményzat kizarélagos hasznalatdban 4116 teriileten az Onkonnanyzat szennyvizcsatomat épit ki,
melynek e]helyezkedesct a jelen szerz8dés 2.sz. mellékletét képezd és a Foldhivatal altal ziradékolt
valtozasi vazrajz tartalmazza.

5., Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 4. pontban meghatarozott vezeték befektetéséhez a vazrajz szerint
vezetékjogon alapulé szolgalmi jogot alapitanak. A szolgalmi jog jogosultja a vezeték mindenkori
tulajdonosa, kdtelezettjei a 118692/7. hrsz-1 ingatlan mindenkori tulajdonosai.

6., Szerz8d5 felek a szolgalmi jogot jogutddj axkra is k1te1jedo hatéllyal térités mentesin_ilizf_lgu__

“

s Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsdval ve’glegcs €s visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjak ahhoz,
hogy a 4. pontban meghatirozott és a megosztési vazrajzon feltiintetett szolgalmi jog a 118692/7 hrsz-4
ingatlanra vezetékjog jogcimén minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil az Ornkormanyzat javéra az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

8., Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsival végleges és visszavonhatatlan hozzajémlé.sukat adjék ahhoz,
hogy a JClCI‘l szerz8dés 2. pontjaban meghatérozottak szerint az Onkormanyzat kizrélagos hasznalatat
rogzité vézrajz az ingatlan-nyilvintartisban, az ingatlan iratai kozott elhelyezésre keriiljon, és
jogutoédokra is kiterjedd hatéllyal bejegyezzék.

) . metlted



10,

11,

12,.

13,

14,

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a szolgalmi jog biztositdsdval egyiitt a vezetékjog mindenkori jogosultja
koteles a vezetéket jé karban tartani. Ennek érdekében elvégzett munkék utdn az ingatlant credeti

allapotéra helyreallitani.

Szerz6d§ felek régzitik, hogy az Onkorméanyzat a 2. pontban rogzitett , kizdrélagosan” hasznélt teriilet
birtokdba jelen szerz6dés alairisdval 1ép, ettdl kezdve jogosult —a megfelel6 hat6ségi engedélyek
birtokdba ~ a Tulajdonosok tovébbi jovahagyésa nélkill a vezetéket kiépiteni és a kozhaszni utat

kialakitani.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonosok magyar &llampolgarok, Onkomﬁnﬁat az Otv. hatilya ald
tartozik. Ingatlannal kapcsolatos rendelkezési joguk korlatozva nincsen.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, €s a foldhivatali kérelem
benyijtisaval ezennel megbizzdk a Bessenyei és Gydrgy Ugyvédi Irodat (1071 Budapest, Virosligeti
fasor 23.), eljaré ligyvéd dr. Bessenyei Erika, és egyben kijelentik, hogy jelenszerzédést tényvazlatként
is elfogadjak. .

Szerz6d6 felek jelen megéllapoddsban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit tartjak
iranyaddnak. Jogv1tas tigyeik elbirdlasara, kiz4r6lagos jelleggel értékhatartdl fiiggben a Pesti Kozpont1
Keriileti Bir6sig és a FSvarosi Birésag illetékességét kotik ki.

Szerz6d6 felek jelen megéllapodast — melynek elvélaszthatatlan 1., és 2. sz. mellékletei vannak -, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag irték ala.

-

Budapest, 2005. 2005 -’—]._,.._5,\
Budapest XVI. ke:rulah C)nkormanyzat\ Tulajdonosok részérél:
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) 302 . metelted
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata
1163 Budapest
Havashalom u. 43.

» mint a Budapest XVI. keriilet, belteriilet 118692/6 helyrajzi szAmu \

és kiilteriilet 0118692 /7 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa pa
részére Ve
-
:'J g i/\\ ’
targy: el6vasarlasi jogrol sz6l6 értesités "\H o N\ \
L S \

9 N A"
Tisztelt Onkormanyzat, Tisztelt Tulajdonostits! ¢ V

Alulirott Réti Betnadett, a Budapest XVI. keriilet, belteriilet 118692/6 helyrajzi szami ingatlan
388/1652-ed aranyu tulajdonosa, valamint a Budapest XVI. keriilet, kultertilet 0118692/7
helyrajzi szamt ingatlan 1333/5332-ed arnyt tulajdonosa az Ont megillets el6vasarlasi jogra
tekintettel a Polgdri T6rvénykonyv vonatkozd rendelkezései alapjan a jelen levéllel és ahhoz
csatolt ajanlattal tdjékoztatom Ont a fenti ingatlanokban meglévé tulajdoni hinyadomra érkezett

vételi ajinlatrol.

Kérem Ont, hogy amennyiben a fenti ingatlanokban engem illetd tulajdoni hanyadokra
vonatkozoan el6vasatlasi jogaval élni kivan, ugy etre vonatkozé irdsbeli nyilatkozatit
részemte 8 (nyolc) napon beliil megkiildeni sziveskedjen (postacim: Kelccsényi Ugyvédi
Iroda, 1136 Budapest, Hollan Emné u. 28, IT/ 1.).

Tajékoztatom Ont, hogy amennyiben a fenti hatiriddben nem érkezik részemre
elévasarlasi joga gyakorlasarol sz6lé nyilatkozat, akkor tigy tekintem, hogy elévasarlasi

jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2017. szeptember 8.

Tisztelettel,

-
Réti Bernadett
tulajdonos
postacim: Kelecsényi Ugyvédi Iroda
1136 Budapest, Hollan Ernd u. 28. IT/1.




W, i1, metedldt
Ingatlan adésvételi el6szerz6dés

amely létrejott egyrészrdl

Rét Bernadett
o B a tovibbiakban: "Allagelad()"
és
Rét Janos ) ' ‘ o
. ._ a tovabbiakban: "Haszonélvez8"
valamint masrészrol

dr. Réthati Viktoria
T ,la tovibbiakban: "Vevd"

Allagelad6 és HaszonélvezO a tovibbiakban egyiittesen: "Elad6k”

EladSk és a Vevs a tovabbiakban kiilon-kiiln: "EEI", egyiittesen: "Felek"

kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel

1. El6zmények

1. Az Allageladé kijelenti, hogy
1.1 Allageladé 230/1654-ed és 158/1652-ed ardnyd, dsszesen 388/1652-ed aranyd (a tovabbiakban:

"Tulajdoni hédnyadl") osztatlan kézds tulajdoniban 4ll a Budapest XVI. keriilet, belteriilet

118692/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1654 m’ alapteriletd, kivett, beépitetlen teriilet

megjelolésti ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlanl") valamint

ssszesen 1333 /5332-ed ardnyd (a tovibbiakban:

an 4ll a Budapest XVL keriilet, kilteriilet

1.2 Allageladé 786/5332-ed és 547/5332-ed ardnyi,
s egyéb épiilet megjelolést

"Tulajdoni hényad2") osztatlan kozos tulajdondb
0118692/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, 5333 m” alapteriilet(i, kert é
ingatlan (a tovibbiakban: "Ingatlan2").

biakban: egyiittesen: "Ingatlanok", a Tulajdoni hanyad1 és 2 Tulajdoni

Az Ingatlanl és az Ingatlan2 a tovab
"I'ulajdoni hinyadok".

hényad2 a tovibbiakban egytittesen:

I’(éti Bernadett Réti Janos dr. Réthiti Viktoria
Allageladé Haszonélvezd Vevé
- N ‘;Z__,,
dr. Kelecsényi Bedta Réka
igyveéd
GEATA
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Az Eladék téjékoztatjak a Vevot, hogy az Ingatlanok hasznalatat a tulajdonostrsak egymds kozott szobeli

megallapodassal rendezték, amely megfillapodast megfelelen tikebz az Ingatlnok kerftéssel tortént
Jevalasztisa, A megallapodds alapjin az Bladdk az Ingatlan1-b3] minddsszesen 388 m” kiterjedést teriiletet,
az Ingatlin2-bél minddsszesen 1333 m* literjedés(l teriiletet joposultak haszndlni (2 tovibbiakban

egyittesen: "Ingatlanrészek”).

2. Az Allageladé az Ingatlanokon fennfllé tulajdonjogét a 2017. szeptember 7. napjin kelt, a Takarnet

rendszerbél lekért tulajdoni lap mésolatokkal igazolja,

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlani tulajdoni lapja 111/2. és T11/6. bejegyzése, valamint az Ingatlan2
tulajdoni lapja 111/2. és 111/5. bejegyzésc szerint a Haszonélvezot holtig tarto haszonélvezeti jog illetf, bar a
fent hivatkozott bejegyzések a 11/10., 14, valamint 11/11., 15. sorszfimra utalnak vissza, és ilyen sorszamu
hatdlyos bejegyzést az Ingatlanok tulajdoni lapjanak I, része nem tartalmaz. Bladék lcijelcn_ﬁlg hogy 2
Tulajdoni lapok hitelesek és pontosak, tiikrozik az Ingatlanoknak a jelen Szerz6dés aldfrisa napjan Ee:.‘mallo
helyzetét, tovibbi szavatoljdk, hogy nem Jéteznek olyan, dltaluk ismert jogok, k&telczettségel'c és jcenyf:'k,
vagy ezekre vonatkozé bejegyzés, illetve feljegyzés irhnti kérelmek, amelyek az Ingatlanok tulajdoni Japjan
felvezetéste nem keriiltek.

3. Bladék téjékoztatjak Vev6t arrél, hogy 2 mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi
CXXII. torvény (a tovibbiakban: "Eoldtdrvény") alapjén:

artozik, ezért a Végleges Szerzbdéssel torténd

3.1 Az Ingatlan2 a Foldtérvény hatdlya al4 t el &
inti cl6visatldsta jogosultakat a Foldtorveny 18.

struhdzdsira tekintettel a Foldtdtvény szes

§ — 22, § szerinti elévasarlasi jog illeti meg.
3.2 Az Ingatlan2 Végleges Szerzfdéssel t6rtén Atruhdzésdhoz az illetékes mezﬁggzdaslégl
igazgatdsi szerv jovihagydsa sziikséges, amely szerv (a tovébbiakban: Hat6sag) jovihagyasat
hatirozat formajiban adja meg és ez esetben a Féltorvény szetinti zaradékot vezet 2 Végleges
Szerzbdéste.

nokra vonatozéan a P 5:81. §-a

4. Elad6k tovabbi tijékoztatjik a Vevit arr6l is, hogy az Ingatla |
16vasarlasi jog illeti meg.

alapjan a tulajdonostatsakat (a tovibbiakban: Tulajdonostirsak) e

5. A Felek megillapodnak, hogy a kévetkezd feltételek egyiittes megvalosuldsa esetén, az utol'sé
feltétel megvalosuldsat kivetd 5 (6t) munkanapon beliil egymdssal végleges adasvételi szerzdést
en foglalt rendelkezések

(a tovibbiakban: "Végleges SzerzBdés") frak ald a jelen SzerzBdésb
szerint:

5.1 Okiratszerkeszt6 tigyvéd rendelkezésére 4ll a Tulaidonostétsak., mint elévasarlasra
jogosultak mindegyikének legaldbb teljes bizonyitéerejii magAnokiratba foglalt
nyilatkozata az Ingatlanokra vonatkozban arr6l, hogy clévasarlasi jogukkal nem
kivinnak élni vagy a postai Lildemények ajanlott szelvénye ¢&s tértivevénye vagy

személyes kézbesités esetén a Tulajdonostarsak Altali Atvétel igazolisa arr6l, hogy a
Tulajdonostarsak mindegyike megfelelfen tajékoztatva lett Vevd ajanlatirol, és é‘

dr. Réthati Viktoria

Réti Bernadett Réti Jinos .
Allageladé Haszonélvezd Vevd

B ey R
- It(%i}:vﬁm on | igyvéd

Dr. KELECSENYT Rl TA UGY VTR
1136 Budapest,(1%




52 az Eladék legalabb teljes bizonyitéerejii maginokiratba foglaltan nyilatkoznak arrol,
hogy a Tulajdonostarsak egyikétl sem érkezett az Eladokhoz olyan nyilatkozat, amely
szetint a Tulajdonostarsak barmelyike el6visaslisi jogaval €lni szeretne.

Az 5.1 pontban foglaltakkal 8sszefiiggésben a Felek megillapodnak abban, hogy a Tulajdonostarsakat, mint
elévasatlasra jogosultakat Felek ajanlatot tértivevényes levélben tjékoztatjik Vevé ajanlatirél. A jelen
ajanlat a Tulajdonostirsaknak a tulajdoni lapon taldlhato és arra bejegyzett lakeimére cimzett levélben kerl
megkiildésre, a nyilatkozattételre megfelelé hataridé tlizésével. Amennyiben a tértivevényes levél ,,cimzett
ismeretlen”, ,elkéltozott”, ,,”az atvételt megtagadta” vagy mis hasonlé jelzéssel érkezik vissza, vagy a
Tulajdonostirsak a megadott hataridSben nem nyilatkoznak, az ajanlatot tartalmazé levél kézbesitettnek
tekintendd tigy, mintha a Tulajdonostarsak az el6vasarlisi jogukkal nem kfvinnanak élni.

Ennek értelmében a visszaérkezett nyilatkozatokat vagy a visszaérkezett tértivevényeket a Felek
megfelelének fogadjdk el az értesitési kotelezettség teljesitésének igazolasara.

A Végleges Szerzodés — figyelemmel a Foldtorvény vonatkozé rendelkezéseire és a Ptk. 6:116. § (1)
bekezdésére — azon a napon fog hatalyba lépni, amikor a Végleges Szerzédést szerkesztd iigyvéd a
Hatosagnak a Végleges Szerzédéshez hozzajarulo hatarozatat kézhez veszi.

II. A Végleges Szerz8dés targya

1. Az Allageladé eladja, a Vevé megvisirolja az Allageladét az Ingatlanok vonatkozdsaban megilletd, a fenti
I.1. pontban meghatirozott Tulajdoni hényadokat az alibbi 111.1. pontban rogzitett vételarért. A Felek
megallapodnak, hogy tekintettel atra, hogy az Allageladé az Ingatlanok vonatkozasaban fennall6
Tulajdoni hanyadokat mindkét Ingatlan vonatkozéisiban kizarolag egyiitt kivanja értékesiteni és
Haszonélvez8 mindkét Ingatlanon fennillé minden haszonélvezeti jogarol le kivan mondani, a
Vevé pedig az Ingatlanokat kizarblag egyiitt kivanja megvésérolni, ezért a Felek a jelen Szerz6dés
szerinti értékesitést kifejezetten oszthatatlan szolgiltatisnal mindsitik. Fzzel osszefuggésben,
amennyiben a Hat6sig az 1.3.2. pont szerinti hozzéjérulast nem adja meg, fgy a Vevo az Ingatlan2-re
vonatkozé Tulajdoni hinyad2-t nem tudja megvésirolni, Ogy ez esetben a Felek gy tekintik, hogy a
Végleges Szerz6dés mind az Ingatlani, mind az Inpatlan2 vonatkozdsiban lehetetleniilt, ezért 2 Vev dltal a
1.6.2 pont szerint megfizetett Osszeg a Vevd részére visszajar és ezen felill is az eredeti allapot

helyreallitisira vonatkozé rendelkezések irinyadoak.

2. Az Ingatlanok mai napon kelt, a Takarnet rendszerbdl lekért tulajdoni lapja szetint az Ingatlanokat az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett alibbi tethek terhelik:

2.1 Ingatlani:
» III/2. sorszam: holtig tarté haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javara 11/10-re utaléssal

(hatalyos 11/10. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhato)

2t Pope T— 2203

Réti Bernadett Réti Janos dr. Réthati Viktéria
Allageladé Haszonélvezd Vevd

Rete 7
dr. Ke.lecsénleeéta Réka

Dr. KELECSENY 2/ Thigyved
UGYVEDI JROPA

Dr. KELECSENYI BE: F(TW.ED
1136 Budal%est,




2.2 Ingatlan2:

4

I11/3. sorszam: holtig tart6 haszonélvezeti jog Sods Gébor jogosult javira I1/11-tre utalassal
(hatilyos 11/11. bejegyzés a tulajdoni lapon nem taldlhato)

IT1/5. sorszém: jelzdlogjog 2.812.428,- Ft erejéig a Credit Center 2000 Kft. jogosult javara
11/7-te utalassal

I11/6. sotszim: holtig tarté haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javira I1/14-re utalassal
(hatalyos 11/14. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhat6)

I11/7. sorszam: vezetékjog a vezeték mindenkori tulajdonosa javira

I1/8. sotszém: vezetékjog 66 m’ terilletre az ELMU Hélézati Kft. jogosult javita,

engedélyszam: VMB170/2009

IT1/2. sorszdm: holtig tart6é haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javara I1/11-re utaldssal

(hatalyos 11/11. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talilhato)

I11/3. sorszam: holtig tarté haszonélvezeti jog Sods Gébot jogosult javéra I1/12-rc utaldssal
(hatalyos I1/12. bejegyzés a tulajdoni lapon nem talélhatd)

IT1/5. sorszam: holtig tartd haszonélvezeti jog Réti Janos jogosult javara I1/15
(hatalyos 11/15. bejegyzés a tulajdoni lapon nem taldlhato) :

I11/6. sorszam: vezetékjog a vezeték mindenkori tulajdonosa javara

I11/7. sorszam: vezetékjog 235 m’ teriiletre az ELMU Hilézati Kft. jogosult javira,

engedélyszim: VMB170 /2009

-re utaldssal

3. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok allapotit és jogi helyzetét ismeri, és ennek ismeretében kivanja

megvasarolni

1. A Felek

Haszonélvezd holtig tarté haszonélvezeti joga megviltisinak ellenér
6tmillié forint) dsszegben illapitjik meg (a tovabbiakban: "Vételar"

oszlik meg az

a Tulajdoni hinyadokat.

I11. Vételar, fizetési feltételek

Tulajdoni hinyadinak vételarat és
tékét dsszesen 5.000.000,- Ft (azaz
), amely Osszeg az alabbiak szerint

megallapodnak, hogy az Ingatlanok fentick szerinti

Ingatlanok kézott:

» Ingatlanl-en fenndll Tulajdoni hinyadl vételara és a haszonélvezeti jog megvéltdsinak ellenértéke:

1.000.

000,- Ft, azaz egymilli6 forint

A fenti 6sszegbdl az Allageladét illet6 vételarrész 800.000,- Ft, a Haszonélvezdt illet6 vételirrész
200.000,- Ft.

» Ingatlan2-n fenn4llé Tulajdoni hinyad2 vételara és a haszonélvezeti jog megviltisinak ellenérteke:

4.000.
A fenti 0sszegbol az

000,- Ft, azaz négymilli6 forint
ageladot illetd vételarrész 3.200.000,- Ft, a Haszonélvezét illetd vételarrész

800.000,- Ft.

Pf BaZ= bl

Réd Bernadett
Allageladé

dr. Réthati Viktoria

Réti Janos
Haszonélvezd Vevs
C ~
dr. Kelecsényi Beita Réka
¢ tigyvéd
Dr. KELECSENYI TA
UGYVEDI IBOPA
Dr. KELECSENYI BF. L VED
1136 Budapest, Hollg VAL 28~
Tel./Fax: 34 W

Mobil: 06 30 143-8855
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2. Felek megallapodnak, hogy a Vevé a kételezettségvillalis jeléiil a mai napon készpénzben megfizet a
Haszonélvezd részére 590.000,- Ft (azaz otszazkilencvenezer forint) vételarelleget (a tovabbiakban:
VételarelSleg), amely 6sszeg 4tvételét az Eladok jelen Szerz6dés alifrasaval kifejezetten elismerik. A Vevo a
Viételarbél 4.410.000,- Ft (azaz négymillio-négyszaztizezer forint) Gsszeget a Végleges Szerzddés alairasa
napjan, egybsszegben, Allageladénak az OTP Bank Nyrt-mnél vezetett 11773164-00074155 szamu
bankszdml4jira vezetett dtutalds Gtjan fizeti meg.

Ezzel osszefiiggésben a Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanokra vonatkozdan a
Féldtorvény szerint lefolytatandd eljaris sorin az elévasarlasra jogosultak barmelyike elévasarlasi jogaval €l,
a Hatésdg hozzajarulisit nem adja meg vagy a Foldtorvénybdl eredben a Végleges Szerzdés mas okbol
nem lép hatilyba, gy ez esetben az Eladék kotelesek a Vevé ltal a fentiek szerint megfizetett 5.000.000,-
Ft (azaz 6t6millié forint) 6sszeget a Vevének visszafizetni. A Hatosag 1.3.2 pontja szetinti hozzéjarulisanak
megtagadisa (2 hozzajirulds hidnya) esetén az errdl 52016 hatirozat kézhezvételét kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil, barmely més ok esetén, annak felmertlését kovets 5 (6t) munkanapon bell.

3. Eladék kijelentik, hogy a készpénzben megfizetéste keriilt és az Allageladénak az OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11773164-00074155 szamii bankszimlajara befolyo Vételarral az Eladok egymas kozott szamolnal

el. Ezzel 6sszefiiggésben Eladék kifejezetten kijelentik, hogy a Vételarnak a 1112, szerinti VételarelSleg
bsszegével csokkentett 8sszege jelen bekezdésben rogzitett bankszamlara torténd atutalisin felil 2 Vevot
semmilyen egyéb kételezettség nem terheli akkor sem, ha az Eladék kozott elszamolas barmely okbdl nem

val6sul meg.

4. Az Allagelads kijelenti, hogy a Tulajdoni hinyadok értékesitése nem mindsiil izletszert tevékenységnek
a hatilyos AFA torvények értelmében.

5. A Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerz6dés és a Végleges Szerzbdés alapjan teljesitett barmely fizetés
azon a napon mindsiil teljesftetinek, amikor az érintett Osszeg az Eladék részére készpénzben ataddsra

keriil vagy a ITL1. pontban régzitett bankszamlajan jévairisra kerdil.

IV. Az Ingatlanok hasznilata, birtokbaadasa és birtokdnak atruhazasa

1. A Felek megallapodnak, hogy a Vevé a teljes vételar megfizetésének napjin 1ép az Ingatlanrészek
birtokéba, amely egyben a birtokatruhdzis napja is (a tovibbiakban: "Birtokbaad4s"). Mindazoniltal a
Felek megallapodnak, hogy a Vevé a Végleges Szerz6dés aldirdsa napjatél jogosult az Ingatlanrészekre
belépni, jogosult azokat kotlitlanul hasznélni, karbantartani és ezen idGponttél az Elad6k ugyanezen

jogukat nem gyakorolhatjak.
2. A Vevé a Birtokbaadds napjatél kezd6dden viseli az Ingatlantészek terheit, valamint a kirveszélyt,

tovibbd ezen naptdl illetik 6t azok hasznai. A Felek megallapodnak, hogy 2 Birtokbaadds napjaig az
Eladékat, a Birtokbaadés napjitdl a Vevét terheli az Ingatlanrészekre vonatkozé mindennemi dijfizetési

kotelezettség.

Rét Bernadett Réti Janos dr. Réthati Viktéria

Allageladé Haszonélvez6 Vevo

[0 F

dr. Kelecsényi Beita Réka

vy

. KELECSENY1 B s ‘gﬂn
1136 Budapest . 28.
Tel/Foxt 34

Mobil: 06 307243 8
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3, Eladék tdjékoztatjdk a Vevét, hogy az Ingatlanokhoz ~mindésszesen — €gy villamosenergia
kapcsolészekrény tartozik, amelyben villamosenergia mér6ora talalbato, egyéb koziizemi méroora az
Ingatlanokhoz nem tartozk.

4. A Felek megillapodnak és kotelezettséget vallalnak arra, hogy barmely Fél jogszert elllisa esetén az
eléllasol 52616 nyilatkozat kézhezvételét kévets 2 (két) munkanapon belil vagy akkor, ha a Végleges
Szerzédés nem 1ép hatilyba, az ok felmeriilését kivetd 2 (két) munkanapon beliil maradéktalanul
elszamolnak egymassal, ide értve a Vételir jogcimén valamint a TV.2. pont szerint megfizetett barmely
Gsszeget, és ezzel egyidejileg kozdsen aliirnak egy, a Végleges Szerzédés felbontasat tartalmazo
dokumentumot, valamint egy kozos nyilatkozatot, melyben a Felek kérk 2 Budapest Féviros
Korminyhivatala Foldhivatali FGosztaly XIV. Keriileti Hivatalatél a Végleges Szerz&désen alapul6 széljegy
vagy birmely feljegyzés vagy bejegyzés ingatlan-nyilvintartasbdl val6 totlését.

V. Az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhdzdsa

1. Allageladé és Haszonélvezd — a Végleges Szerzédés 1.5, pontja szetinti hatalybalépés esetére —a
Végleges SzerzGdés alairasaval egyidejiileg hozzajarulnak ahhoz, hogy a Tulajdoni hinyadokra az
illetékes foldhivatal a tulajdonjogot a Vevl javira az Ingatlanl vonatkozéasaban 388/1654-ed
tulajdoni ardnyban, az Ingatlan2 vonatkozasiban 1333/5332-ed tulajdoni aranyban ,vétel”
jogcimén az ingatlan-nyilvéintartasba bejegyezze, Allageladé tulajdonjoginak és Haszonélvez6
holtig tart6 haszonélvezeti joganak egyidejii torlésével.

VI. Szavatossag

1. Az Eladék kijelentik és szavatoljak az Ingatlanrészeknek — a jelen Szerz6dés 1.3. és L4. pontjaban
rogzitett elévasirlasi jogok kivételével — fennallé per-teher- és igénymentességeert. Fladék szavatolnak
tovibba azért, hogy az Ingatlanrészeket és a Tulajdoni hinyadokat adok, vagy adok moédjara behajthato
egyéb koztartozds nem tetheli és harmadik személynek nincs az Ingatlanrészek vagy a Tulajdoni hanyadok
vonalkozasiban cgyéb olyan joga, mely a Vevé birtokbalépését, a birtoklast, hasznalati jogat vagy 2
tulajdonszerzést akadélyozna, korlitoznd vagy kizarna.

2. Az Eladék tovibbi kijelentik és szavatolnak azért, hogy az Ingatlanrészeket és a ‘Tulajdoni hanyadokat
semminemt koziizemi dij, koztehertartozas, egyéb dijhatralék, vagy az Lngat!an—nyi].véntartﬁsba be nem
jegyzett teher nem terheli, azok nem keriiltek beapportalasra vagy (jel)zalogjoggal megterheléste, tovabbi az
Ingatlanrészek és a Tulajdoni hinyadok semmifédle iizletnek vagy mis vallalkozdsnak nem részei s

fedezetet sem képeznek.

3. Az Eladék kijelentik és szavatolnak azért, hogy el6visatlasi jog, a jelen Szerzédés 1.3. és 1.4, pontjiban
foglaltakon feliil, az Ingatlanrészekre vonatkozéan senkit nem jogosit.

L B LA

dr. Réthiti Viktéria

Réti Bernadett Réti Janos
Allageladc’) Haszonélvezé Vevd
RET
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VIL. A Vevé Foldtorvény szetinti nyilatkozatai

Vevé a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul kijelenti, hogy

a birtokaban 416 fold teriletnagysiga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagival egyuitt nem
haladja meg 2 jogszabélyban el&irt maximum mértéket, azaz az 1 (egy) hektirt [Foldtorvény 10. §
(2) bekezdés)];

= az Ingatlan (f6ld) hasznélatat mésnak nem engedi 4t, azt sajit maga hasznilja és ennek soran eleget
tesz az Gket terheld foldhasznositisi kotelezettségnels [Foldtorvény 13. § (1) bekezdés)];

= véllalja, hogy az Ingatlant (foldet) a tulajdonszerz6dés id6pontjatdl szAmitott 5 (6t) évig mas célra
nem hasznositja [Foldtorvény 13. § (1) bekezdés)|;

s nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébsl ereds birmilyen korébbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozisa
[Foldtorvény 14. § (1) bekezdés));

m g3 szerzést megel6z8 5 (6t) évben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyul6 szerzédést kotott [Foldtorveny 14. § (2) bekezdés)];

= 2 Foldtérvény alapjan az Ingatlan tekintetében nem elévasarlasra jogosult,

s részariny-tulajdonnal nem rendelkezik [Inytv. Vhr. 68/C. §)].

VIIIL. Egyéb megallapodasok
magyar allampolgarok,

1. A Felek kijelentk, hogy jog -és cselekvOképes természetes személy,
a személyiikben rejlé ok,

szerzbdéskotési korlatozas alatt nem 4llnak, tovabba kijelentik, hogy nincs olyan,
amely a jelen Szerz8dés megkotéset kizarna.

2. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddés Altaluk torténd aldirasa és az ebbol eredd kotelezettségek

teljesitése nem ellentétes mas olyan megillapodasok rendelkezéseivel, amelyben az &k (valamelyikik)
szerz6d6 fél, vagy valamelyikiket kéd, és nem {itkézik semmilyen rdjuk (valamelyikiikre) irdinyadd

jogszabilyi rendelkezésbe.

3. A Vevének az Ingatlanokra vonatkozd, a Tulajdoni hényadok szerinti tulajdonjoga bejegyzésének
koltsége és az Eljar6 tigyvéd munkadija 2 Vevét terheli, egyébirint a Felek mindegyike maga viseli a jelen
Szerzbdéssel kapesolatban felmerdilt koltségeit és kiadasait.

4. A Felek a jelen Szerzodés teljesitése soran egytttmiikédve kotelesek eljarni. Ennek sordn a Felek minden

olyan akadalyrél vagy korillményrdl, amely a jelen Szerz6dés teljesitése szempontjibél 1ényeges, egymdst
haladéktalanul frisban kotelesek értesiteni. A Felek barmely értesitést frasban, tértivevényes ajanlott
kiildeményként kotelesek egymassal kozOlni a jelen Szerzédés elsé oldalin régzitett cimre cimezve. A
Felekkel kézolt birmilyen értesités vagy levél a feladast kévetd Gtodik naptari napon koézoltnek tekintendd
akkor is, ha a tértivevényt a ,cimzett ismeretlen”, Lelkoltozott”, ,az atvételt megtagadta”, vagy barmilyen

hasonlé jelzéssel kildték vissza.

Réti Bernadett ' Réti Jinos dr. Réthati Viktotia
Allageladd Haszonélvezd ~ Vev6
Lo €O 7/‘M7

dr. Kelecsényi Beata Réka
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5. A Felek a jelen Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, annak a Foldtorvény szerint illetékes jegyz6hoz
t6rténd benyijtisival, és ezzel Osszefiiggésben az illetékes jegyz6, a Hatdsig és a Foldtorvény szerinti
eljarasban résztvevé mis szerv, valamint az illetékes foldhivatal elétt eljardssal meghizzik dr. Kelecsényi
Beata Réka tigyvédet a Kelecsényi Ugyvédi Iroda (cim: 1136 Budapest, Hollin Ernd u. 28. I1/1.) tagjat.

6. A Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd a Feleknek teljes korii tajékoztatist nydjtott a jelen Szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi jogi kérdésrol és vonatkozé jogszabilyi rendelkezésrdl, fgy killonosen a Polgari
torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, a Féldtorvény és annak végrehajtisi rendelete, 2z ingatlan-
nyilvéntartasr6l sz6l6 torvény és annak végrehajtisi rendelete, az illetékekrGl 52016 torvény, a személyi
jovedelemadérol szol6 torvény, egyéb adéjogszabilyolk — ideértve az addjogi kotelezettségeket és az
illetékfizetési kotelezettségeket, kedvezményeket — és més vonatkoz6 jogszabélyok rendelkezéseirdl, mely

téjékoztatést a Felek megértettek és tudomasul vettek.

7. Eljiré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy 2 Pénzmosis és a tetrotizmus finanszirozasa megel 6zésérdl és
megakadalyozasirél sz6l6 2007. évi CXXXVL torvény rendelkezései szerint azonositas terheli Felek
adatai vonatkozasiban. Felek adatai a szerzGdésben helyesen kerilltek rogzitésre az altaluk bemutatott
személyi azonosité okmanyok alapjn. Felek jelen szerz6dés aldfrasival kifejezett hozzajarulasukat adjik
ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a Felek okitatairé] fénymésolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a
szetz6déssel egyiitt kezelje. Felek tudomisul veszik eljars tigyvéd tajékoztatisit, mely szerint az adataikat az
informéaciés onrendelkezési jogtdl és az informaciészabadsigrol szélé6 2011. évi CXII. torveny
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzGdéshez kapcsolédé meghbizis, illetve a jogszabalyokban
meghatirozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

8. Amennyiben a jelen Szerz6dés barmely tendelkezése jogellenesnek, semmisnek, érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna a r4 vonatkozd barmely jogszabily szerint, 0gy ez a tény a fennmaradd
rész jogszer(iségét €s végrehajthatosdgat nem érinti. Tlyen esetben a Felek az érvénytelenség okinak
rudomasra jutisit kévetSen azonnal olyan rendelkezéssel helyettesitik az érvénytelen rendelkezést, amely 2
legjobban megfelel a jelenleg hatélyos jogszabilyoknak és a Felek eredeti szerz6déskotési szandékanak.

9. A Felek kijelentik, hogy 2 jelen Szerz6dést elolvastik és kozosen értelmezték, tovabba kijelentik, hogy

minden, a szerzédéskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztiztak, megismertek, az tgylet soran
j6hiszemiien jartak el, nincs tudomisuk olyan tényrél, korilményrdl, melynek ismeretében jelen Szerzodést
egyiltalin nem, vagy misként kototték volna meg, tovibba a jelen Szerzédést minden hitranyos,

kényszerit6 koriilménytSl mentesen, szabad akaratukbdl kotik.

10. A Felek megillapodnak, hogy a jelen Szerz6désbél eredd vagy ahhoz kapcsolédban a joveben
felmeriils vitikat békés iiton rendezik. A Felek megegyeznek, hogy amenn iben a vita békés rendezésében
30 (harminc) napon belill nem jarna sikertel, ugy 2 vita eldontése sordn a hatélyos jogszabélyok szerint

hatdskérrel és illetékességgel rendelkezd birésag jar el.

11. A jelen Szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykonyvérdl szold 2013. évi V.
torvény rendelkezései, tovibbd a mindenkor hatilyos vonatkozd anyagi és eljarasjogi jopszabilyok
irAnyaddak.

Lo Boast—— ol

Rét Bernadett Réti Janos dr. Réthati Viktoria
Allageladé Haszonélvezd Vevd
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