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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a Képviselé-testiilet 2017. november 15-ei iilésére!
Készitette: dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositdsi irodavezetd

Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdondban allo
lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint
a lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIII. Torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3.§ (1) bekezdése szerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasra a tulajdonos 6nkorményzat - a térvény keretei kozott
alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: énkormanyzati rendelet) meghatérozott feltételekkel
lehet szerzodést kotni.

Az dnkormanyzati rendeletben meg kell hatdrozni az énkormanyzati lakds szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadasanak a lakds bérbeadasakor fennallo jovedelmi és vagyoni
koriilményekhez igazodo feltételeit.

Az Ltv. 34, §-dnak (1) bekezdése kimondja, hogy az onkormanyzati lakasok lakbérének
meértékét szocialis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeadas
figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Onkormanyzatunk 2012. november 26-ai iilésén alkotta meg jelenleg hatalyos 32/2012. (XI.
26.) onkormanyzati rendeletét az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol (tovabbiakban: KR)

Az Ltv. 34.§ (2) bekezdése szerint a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetoleg az allami
lakas lakbérének mértékét a lakas alapveto jellemzoi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet dllapota és telepiilésen, illetoleg a lakoépiileten beliili
fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeado altal a szerzodés
keretében nyujtott szolgaltatas alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatarozni. Az Ltv. 34. § (4) bekezdése kimondja, hogy a
koltségelven bérbe adott lakas lakbérének meértékét a lakas (2) bekezdésében meghatarozott
alapvetd jellemzoi, tovabba a 10. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeaddonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtértiljenek. Az Ltv. 34. § (5)
bekezdése pedig ugy rendelkezik, hogy a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének méretékét
a (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az
onkormanyzat ebbol szarmazo bevételel nyereséget 1s tartalmazzanak.

A fent hivatkozott KR 38 §-a hatarozza meg Onkormanyzatunk altal meghatarozott lakbérek
mértékét. A lakbérek mértéke a rendelet elfogadasa ota valtozatlan.

A KR 28. § (1) bekezdése szerint ,,A lakbérek mértékét harom évente legalabb egyszer, elso
alkalommal 2017. janius 30-aig, majd ezt kévetéen minden 3. év junius 30-aig — feliil kell
vizsgalni ugy, hogy értékallosaga biztositott legyen.”
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A rendelet szerint a lakbérek feliilvizsgalata megtértént.

A szocialis lakbér mértékének valtozatlanul hagyésat Javaslom tekintettel arra, hogy a
hatélyos KR alapjan hatarozatlan szerzédés esetén haromévente, hatarozott idétartam esetén a
szerz0dés meghosszabbitasakor a hiztartas jovedelmi viszonyai feliilvizsgélatra keriilnek, igy

ezeket a lakasokat azok bérlik, akik valdban szocidlisan raszorultak.

Mis a helyzet azonban a kéltségelvii lakasok lakbérmértékével.

Ezen lakasok lakbérmértékét ugy kell meghatarozni, hogy az igazodjon ezen lakasok
fenntartasanak mértékéhez, mely elsésorban ezen lakasok felujitasat és karbantartasat foglalja
magaban. Ez Onkormanyzatunk Ltv.-ben foglalt kételezettsége is.

Az €pitési- beruhdzasi arak valtozasahoz, a KSH 3.6.23. Beruhazasi-arindex anyagi-muszaki
Osszetétel szerinti tabldjat vettiik alapul. Ezen tablabol a gépek 0Osszehasonlitd adatait
figyelmen kiviil hagyva, kizérolag az ,.épités” dsszehasonlité adatokat hasznalva elmondhatd,
hogy 2009. éta az épitési beruhdzasarak (a 2017. évre még nem kozzétett adatok a 2016. évi
adattal egyezonek elfogadva) valtozasa 2009. évet mint bazisévet 100%-nak véve 121,7 %
azaz 122%-al egyezik meg. A lakbérmérték bevezetése 2006-ban tortént, alkalmazasa
azonban 2009-ben tortént eldszor, igy ehhez az évhez tortént az indexalas.

Jelenleg a koltségelvi lakasok lakbérmértéke a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok
bérleti dijdnak szorzataban keriilt meghatarozasra, tehat a koltségelvii lakbérmérték emelése
esetén a rendelet szoveges modositasa is indokolt.

A korabbi 465/m2 Gsszegrol kerekitéssel a javasolt uj dij 566 Ft/m2 mely a jelenlegi
albérletarak toredéke.

Mindezeken tal 2017. jinius 21-ei iilésén a testiilet clfogadta az Onkorméanyzat tulajdonaban
allo lakasok bérbeaddsanak feltételeirsl, valamint a lakbér mértékérdl szol6 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet modositasat, melyben tSbbek kozott hozzajarult ahhoz, hogy a
koltségelvii bérlakasok esetén az Eszak-Pesti Tankeriileti Ko6zpont munkavallaloi akkor is
nyujthassanak be palyazatot, ha XVI. keriileti lakcimmel nem rendelkeznek, de az Eszak-Pesti
Tankertilet vagy jogelodje altal fenntartott vagy miikodtetett a XVI. keriilet kozigazgatasi
teriiletén taldlhato oktatdsi intézményben kozalkalmazotti jogviszonnyal rendelkeznek
legalabb 1 éve. Az ezen kritériumoknak megfelelé palyazok részérél jelentkezett az az igény,
hogy a Szobabérlok Hazaban is illesse meg ket ezen jogositvany, igy jelen eldterjesztésben
erre is teszek javaslatot.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tb'r.Qvény 17. §-aban foglalt elézetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa: ’

A végrehajtas feltételei:

A tervezet az Onkormanyzat szamara tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok osszefoglalasa:

A tervezetnek a tarsadalomra pozitiv hatasa van.
Tarsadalmi koltségek:

A tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Koltségvetési hatisok:

A tervezet koltségvetési tobbletkiaddssal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathatd egészségiigyi hatasok.
Kornyezeti hatiasok:

Nincsenek kimutathaté kdrnyezeti hatdsok.



Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az aldbbi rendeleti javaslatot elfogadni

sziveskedjen.

Rendeleti javaslat:

Budapest, 2017. november 6.
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Ancsin EaszI[o
jegyzo

Mellékletek:
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Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete
megalkotja az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérél szolo 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati  rendelet modositasarol  szolé  .../2017.  (..)
onkormanyzati rendeletét.

(Elfogaddsa mindsitett szotobbséget igényel az Szmsz. 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

G __
Dr. Csomor Ervin
alpolgarmester

1. sz.: rendelet-tervezet

Targyalja: Egészségiigyi és Szociilis Bizottsag



1. melléklet
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
-../2017. (...) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 32/2012. (XI. 26.) snkorményzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
86. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbiakat rendeli el:

1. §

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (2) bekezdés
ab) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»ab)Onkormanyzat altal miikodtetett valamely intézményénél eltsltott legalabb 1
¢ves kozszolgalati vagy kézalkalmazotti jogviszonnyal rendelkezik, vagy az
Eszak-Pesti Tankeriilet vagy annak jogelodje altal mikodtetett a X VI. kertilet
kozigazgatdsi teriiletén talalhaté oktatasi intézményben legalabb 1 éves
kozalkalmazotti  jogviszonnyal rendelkezik, vagy a XVI. keriileti
Rendorkapitdnysdg hivatasos személyi allomanyaba tartozo, a keriiletben
ténylegesen legalabb 6 honapja szolgélatot teljesitd dolgozé, illetve XVI.
kertileti székhellyel bejegyzett sportszervezethez legaldbb 3 honapja igazolt
sportolo, vagy munkaviszony, illetve munkavégzésre irdnyuld egyéb
jogviszony alapjéan sportszakemberként legaldbb 3 honapja foglalkoztatott és”

2. §
A Rendelet 38. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az 6nkormdanyzati tulajdonban 1évd ingatlan koltségelven térténd bérbeadasa esetén a
bérleti dij mértéke 566 Ft/m*/ho, fiiggetlentl a lakas komfortfokozatatol.”

3. §

E rendelet 2018. janudr 1. napjan lép hatalyba.

Ancsin Laszlo Kovdcs Péter
jegyzo polgdarmester
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Altalénos indokolas

A rendelet modositasaval a Szobabérlék hazaban talalhato lakoegységek bérletére az EPTK
dolgozoi is pélyazhatnak. A beruhazasi koltségek emelkedése miatt, szitkséges a koltségelvii
lakasok lakbérének feliilvizsgélata.

Részletes indokolas

1. §-hoz:

A rendelet alapjan a Szobabérlék hazaban talalhaté lakoegységek bérletére az EPTK dolgozai
is palyazhatnak.

2. §-hoz:
A koltségelvii lakbér emelésérol rendelkezik.

3 §-hoz:

Hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



A viltozasok kivetése (kéthasibos forma)

Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat

32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendelete

az Onkorményzat tulajdondban allé
lakadsok bérbeadasanak feltételeirol,
valamint a lakbér mértékérol

(Kivonatos formaban!)

Févaros XVL kertleti
Onkormanyzat ~ Képvisel6-testiilete  az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
lakdsok ¢s nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény 86. § (2)  bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva az
alabbiakat rendeli el:

Budapest

11. Lakasbérbeadas a Szobabérlok
Hazaban

14. §

(2) A Szobabérlok Hazaban 1évo lakas —
a 15. §-ban foglalt lakasok kivételével —
bérletére az a személy nyujthat be
palyazatot, aki

a)  Budapest Févaros XVI. kertilet(1)

aa) kozigazgatasi teriiletén
legalabb 2 éve lakohellyel vagy
legalabb 3 éve tartdzkodasi hellyel
rendelkezik, vagy

Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../2017. (...) onkormanyzati rendelettel
modositott

32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban 4llé
lakasok bérbeadiasanak feltételeirol,
valamint a lakbér mértékérol

(Kivonatos formaban!)

Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete  az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan. a
lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény  86. § (2) Dbekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva az
aldbbiakat rendeli el:

11. Lakasbérbeadas a Szobabérlok
Hazaban

14. §

(2) A Szobabérlok Hazaban lévo lakas —
a 15. §-ban foglalt lakasok kivételével —
bérletére az a személy nyujthat be
palyazatot, aki

a) Budapest Fovaros XVI. kertilet(i)

aa) kozigazgatasi teriiletén
legalabb 2 éve lakohellyel vagy
legalabb 3 éve tartozkodasi hellyel
rendelkezik, vagy




ab) Onkormaényzat altal
mikdodtetett valamely intézménynél
eltoltstt legalabb 1 éves kozszolgalati
vagy kozalkalmazotti jogviszonnyal
rendelkezik, vagy a XVI. keriileti
Rendoérkapitanysag hivatdsos személyi
allomanyaba tartozd, a Keriiletben
 ténylegesen legalabb 6 honapja
szolgalatot teljesitd dolgozd illetve
XVI. keriileti székhellyel bejegyzett
sportszervezethez legalabb 3 hdnapja
igazolt sportolo, vagy munkaviszony,
illetve munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszony alapjan
sportszakemberkeént legalabb 3
honapja foglalkoztatott és

b)  vallalja, hogy a mindenkori bérleti dij

és  szolgaltatasi  dij  Osszegére
szamlavezetd bankjanal az
Onkormanyzat javara azonnali

beszedési megbizast ad.

24. A lakbér
38.§

(3) Az onkormanyzati tulajdonban 1évo
ingatlan koltségelven torténd bérbeadasa
esetén a bérleti dij mértéeke a (2)
bekezdésben megallapitott, szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott komfortos lakds bérleti
dijanak haromszorosa, fliggetleniil a lakas
komfortfokozatatol.

ab) Onkorményzat altal
milkodtetett valamely intézményénél
eltoltitt legalabb 1 éves
kozszolgalati vagy kozalkalmazotti
jogviszonnyal rendelkezik, vagy az
Eszak-Pesti Tankeriilet vagy annak
jogelodje altal mikodtetett a XVI.
keriillet  kozigazgatasi  teriiletén
talalhaté  oktatdsi  intézményben
legalaibb 1 éves kozalkalmazotti
jogviszonnyal rendelkezik, vagy a
XVI. keriileti Renddérkapitinysag
hivatiasos személyi dllomanyaba
tartozé, a Keriiletben ténylegesen

legalibb 6 hoénapja szolgilatot
teljesito  dolgozo, illetve XVIL
keriileti  székhellyel  bejegyzett
sportszervezethez legalabb 3
honapja igazolt sportold, vagy
munkaviszony, illetve
munkavégzésre iranyulé  egyéb
jogviszony alapjan
sportszakemberként  legalibb 3

hénapja foglalkoztatott és

b)  wvallalja, hogy a mindenkori bérleti dij

¢s  szolgaltatasi  dij  Osszegére
szamlavezetd bankjanal az
Onkorményzat  javara  azonnali

beszedési megbizast ad.

24. A lakbér

38. §

3) Az oOnkormanyzati tulajdonban
lévé  ingatlan  koltségelven  torténd

bérbeaddasa esetén a bérleti dij mértéke
566 Ft/m2/ho, fiiggetleniil a lakas
komfortfokozatatol.




