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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2017.november 15. napjdn tartandé Kt. iilésre!
Készitette: Miiller Kinga Intézményi Iroda irodavezetd
Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi tigyintézd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Krenedits
Sandor u. 3. szam alatti, 109941 hrsz-u
ingatlan értékesitésére, a vagyonrendelet
modositasara, valamint a Corvin Muvelddési
Haz alapit6 okiratanak médositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 1161 Budapest, Krendeits Sandor u. 3. szam alatti, 109941 hrsz-u, kivett szinhaz
megnevezést, 849 m? teriiletll ingatlan a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdona. A tulajdoni lapon a 109954 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosat gazatvezetési
szolgalmi jog illeti meg.

Az ingatlan a vagyonkataszterben Korlatozottan forgalomképes vagyon, a Corvin Mivel6dési
Haz alapité okiratdban telephelyként nyilvantartott.

Az ingatlan az Onkorményzat tulajdonaba 2008. évben keriilt. Ovezeti besorolasa L4-
XVI/SZ3 (Nagytelkes, szabadonallo beépitési mod szerint beépithetd lakoteriilet).

Az ingatlanon 3 épiilet talalhato, a kétszintes, oldalhataron allo, 528,84 m? teriilet(i szinhaz, a
21,91 m? teriilet( volt gondnoki lakas, valamint a tiizel5tarolo és raktar.

Az ingatlan Rdkosszentmihdlyon, a Rékosi uthoz kozel, a csaladi hazak kozott helyezkedik el.
Infrastrukturalis ellatottsaga jo.

A telek négy oldalrol korbekeritett, vizzel, villannyal, gazzal rendelkezik, jelenleg azonban a
kozmiivek az épiiletrdl lekotésre keriiltek.

Az épiilet 1995-ig Vildg mozi néven lizemelt, 2012-ig szinhazként miikddott. Jelenleg iires,
hasznalaton kiviili.

Az épiilet az 1960-as években épiilt, mind a féldszint, mind az emelet elhanyagolt, bedzdsok
tapasztalhatok, allagmegovas nem tortént.

A foldszinti falak 30 és 40 cm vastagok, a belsé padloszint 75 cm magasan van, a
belmagassag 6 méter, a tetd hagyomanyos fa szerkezetli. A termekben a padléburkolat
metlachi és pvc burkolat. A nyilaszarok fém anyagiak, az ablakok hevedertokos
kialakitastak. Az épiilet komplett felajitast igényel, jelen dllapotban nem bekiéltozheta.

Az ingatlanra értékbecslés késziilt. Az értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke:
58.678.000,- Ft. (1. szamu melléklet)

Az dltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
szerint az értékesités mentes az ado aldl:

,, mentes az ado alol:
J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak
a beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az értékesitését,
amelynek
ja) elsd rendeltetésszerii haszndlatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jjb) elsé rendeltetésszerii haszndlatbavétele megtortént, de az arra jogosito hatésagi engedély
jogerdre emelkedése vagy hasznadlatbavétel — tudomdsulvételi — eljards esetén a
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hasznalatbavétel hallgatassal torténd tudomdsul vétele és az értékesités kozott még nem telt
el 2év;”

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény rendelkezik arrdl, hogy

13. §

. (1) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdonaban dallo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt atruhdazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhazni természetes személy vagy dtlathato szervezet
részére lehet.”

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérél

sz016 24/2009. (VI. 25.) rendelet

16. §

(3) A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
gazdasagi tarsasagba, nonprofit tarsasagba, egyesiiletbe torténd bevitelérdl, illetve
egyéb modon torténd hasznositasarol — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-
ban és a 22. § (3)-(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével
— ertékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet dont.”

Mint elGterjesztd javasolom az ingatlan nyilvanos egyfordulés palydzat utjan torténd
értékesitését az értékbecslésben meghatarozott forgalmi értéken.

A Krenedits Sandor utca 3. szam alatti, 109941 hrsz-0 ingatlan a vagyonkataszterben
korlatozottan forgalomképes vagyonként nyilvantartott. Ha a Képvisel6-testiilet ugy dont,
hogy az ingatlant értékesiti, akkor a dontést megel6zéen a vagyonkataszterben dizleti
vagyonna kell mindsiteni. (2. szama melléklet)

Mivel az ingatlan a Corvin Miivelddési Haz alapito okiratdban telephelyként nyilvantartott, az
értékesitést megel6zden az ingatlant, mint telephelyet ki kell venni az intézmény alapitod
okiratabol. (3. szamu melléklet)

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (Jat) 17. §-dban foglalt eldzetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkormanyzat szamara minimalis tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok osszefoglalisa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathaté hatésa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a trsadalom szdmdra nem jelent kdltséget.
Koltségvetési hatiasok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathato egészségiigyi hatasok.

Kornyezeti hatiasok:

Nincsenek kimutathaté kérnyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés tirgyaban donteni
sziveskedjen, és a rendeleti, valamint hatirozati javaslatokat fogadja el!



Rendeleti javaslat:

Hatdrozati javaslat L.:

Hatarozati
1I.:

javaslat

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
megalkotja az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasrol sz6lo  24/2009. (VL. 25)
Onkormdnyzati rendelet modositasarol szoloé .../2017. (... ...)
dnkorményzati rendeletét.

(Elfogaddsa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
a Corvin Miivel6dési Haz alapito okiratat az eldterjesztés 3. szamu
melléklete szerint modositja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a hatdrozat alapjan
készitett modositod okirat aldirdsara, valamint a modosito okirat és
az egységes szerkezetl alapitd okirat Magyar Allamkincstarhoz
valo megkiildésére.

Hatarid6: 2017. december 15.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés e) pontja értelmében)

Budapest Fovdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
gy dont, hogy a Budapest Févéros XVI. keriileti Onkorményzat
tulajdonat képezd Budapest XVI. keriilet Krenedits Sandor utca 3.
szam alatti, 109941 hrsz-0, kivett szinhdz megnevezés(i ingatlant
nyilvanos egyfordulds palyazat tjan értékesiti. A Képviselo-testiilet
az ingatlan forgalmi értékét nettdé 58.678.000,- Ft-ban hatirozza
meg, mely egyben a kikialtasi ar.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a Palyazati felhivas
kiirasara.

Hatéridé: 2018. december 31.
Felelds: Kovéacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)

Budapest, 2017. november 6.

™ G
lioce T
Dr. Csomor Ervin

alpolgarmester
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Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. TML Design Kft. 4ltal készitett értékbecslés
2. rendelet-tervezet az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6lo 24/2009. (VI. 25.) rendelet médositasarol
3. Corvin Mivelddési Haz alapito okiratanak modositasa

Targyalasra kijelolt bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
Kulturalis és Sport Bizottsag
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.
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TML DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

Szinhaz

1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3.
Hrsz.: 109941




INGATLANFORGALM| ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz: 109941

Torzslap

Megbizo6:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3., hrsz: 109941 sz. alatti szinhaz
forgalmi értékbecslésének elkészitése.
Készitette:

Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekiink nem fazédik. A
benne szerepl6é adatok a megbizd adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

P {11 DESIGNKET

Budépést, 2017. Julius 7.

N 222 Verehs 127 551 .
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j i TR 2oz, 65100081-11313076
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Téth Mihaly Levente
Ugyvezet6 lgazgatd
Tml Design Kft.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz: 109941

Ertékbecsl6 szakértd:

ALAIROLAP

C k0 0

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmérndk
kamarai sz:13-0852

ingatlankézvetitdi névjegyzéksz: 455.

\
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz; 109941

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
vegeztlk a tulajdonaban 1évé, 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. utca,
hrsz.: 109941 sz. szam alatti szinhaz forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 109941
Telek teriilete: 849,00 m?
Megnevezés: Kivett szinhaz

A redlisan becsiilt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Uzleti
célu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértdi vélemény az adott idészakban rendelkezésre allé, ka-
pott dokumentaciokon, informacidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag es az allapot, funkcid, stb. valtozasa, modosulasa ese-
tén Uj értékbecsles készitése szilkséges. A szakvélemény a keltezéstél szamitott
hat hénapig érvényes. Késobbi felhasznalas esetén az Uj érték nem szamithatd
az inflacios rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkozd okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valés értéke a piaci 6sszehasonlitd arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 58.678.000,-Ft,
azaz otvennyolcmillid hatszazhetvennyolezer Forint,

A fenti 6sszeg nettd 6sszeg(felépitmény miatt afamentes)!

/

&

Crell
Budapest, 2017. Julius 7. I o L(x/

Téth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecslé
Ingatlankézvetitéi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI| ERTEKBECSLES

1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. _hrsz: 109941

L.

1161 BUDAPEST, KRENEDITS SANDOR UTCA 3.
SZINHAZ ,
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban 1évd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2017. aprilis 21-én helyszini szemlét tartottunk, kizardlag miszaki szemre-
vételezéssel értékeltlik az ingatlan allagat, tajekozdédtunk a varoson beldli el-
helyezkedésrdl, miiszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-
kat nem vegeztunk.

A fellilvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldteriletre, a rajta lévo épiiletre terjedt ki. Munkank soran
nem vizsgaltuk az értékelést kér6 vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszk6zok
forrasat és az eszkdzoket terheld esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizd rendelkezésilinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban 1évé 2017.04.06-én kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1161 Budapest, Krenedits Sandor u. 3.
Helyrajzi szam: 109941

Megnevezes: Kivett szinhaz

Telek teriilete: 849,0 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 11

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésiinkre all6 2017.04.06-én ket tulajdoni lap mésolatbdl kiolvas-
hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre all6 2017.04.06-én kelt tulajdoni lap lll. része az alabbi
bejegyzést tartalmazza:

- Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 44606/1985/1985.10.09

Egyéb gazelvezetési szolgalmi jog a 109954 hrsz-u ingatlan mindenkori tu-

lajdonosa.
Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhato.

Oldal:6



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz: 109941

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlan természetben Budapest, XVI. kertlet Rakosszentmihaly
varosrészen, a Krenedits Sandor utcaban talalhatd, a Rakosi Gttél 50 méter-
re. A kornyezd lakoépliletek dvezeti besorolasa: L4-XVI/SZ3. Az ingatlan
koérnyezete kertvarosias, jellemzéen csaladi hazak épliltek, foldszintes és
tetSter beépitéssel. Az utak aszfaltozottak, az utcan és a telken beliil gép-
kocsi parkolasi lehetéseégek vannak. Infrastrukturlis ellatottsaga jo (beva-
sarlasi lehetéség, szabadidés létesitmények) 500-1000 méteren beliil, az
alapszintl ellatottsag 1000 m-en belll elérhetd, témegkdzlekedéssel is
kénnyen megkozelithetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt ingatlan egy nagyjabdl téglalap alaku, enyhén lejtés terepadott-
sagu telken helyezkedik el. A telek négy oldalrdl kérbekeritett, harom ol-
dalrél beeépitett, az utca felé nyitott. Az éplilet elétt jarda, majd aszfaltos Ut
van. Az udvarban gépkocsi beallasi lehetéség van, a telek gépkocsi behaj-
toval rendelkezik. A telek villannyal, vizzel, csatornaval, gazzal rendelke-
zik, melyek jelenleg az épuletbdl mind ki vannak kétve. A telken 3 épiilet
talalhatd. A szinhaz épllete, egy kis tlizel6anyag tarolé egy gondnoki la-
kas. A gondnoki lakasba nem tudtunk bemenni. Mink

Az épiilet leirasa:

Az epulet 1995-ig Vilag mozi néven miikodott, majd megvették a bérleti jo-
got és szinhazként és moziként is haszndlta a Holdvilag Kamaraszinhaz
Kulturélis Egyesiilet. 2009-ben a XVI. kertileti Onkormanyzat megvasarolta
a szinhazat, 2012-ig mikddott még a szinhazként. Azéta zarva van.

A szinhaz az 1960-as eévekben éplilt. Kétszintes, mind a foldszinti, mind az
emeleti szint elhanyagolt, felGjitandd allapotu. Osszességében az éplilet
komplett feltjitasra szorul. Beazasok tapasztalhatdk, allagmegévas nem
torténik.

Tartészerkezet:

Az épulet kétszintes foldszint + emelet szintekkel rendelkezik. Az épiilet va-
l6szinlileg beton savalapokkal épiilt. A foldszinti teherhordo falak 30 és 40
cm vastagok. A belsd valaszfalak vakolt vastagsaga 10-15 cm kozott valta-
kozik. A padloszint a telekszinttél kb. 75 cm-rel ki van emelve, a belmagas-
sag kb. 6 m. A nézétér feletti fodém betonrabitz dongaboltozat, a tébbi he-
lyiségben...A tetd hagyomanyos acsolt faszerkezetli magas délésszdggel,
palafedéssel.

Burkolatok:

A foldszinten elhanyagolt allapoti mettlachi és pvc burkolatok vannak. Az
emeleten pvc és mettlachi burkolatok cserélendd allapotban vannak. A falak
belll vakoltak és festettek, a homlokzati vakolat képorozassal készilt. A
mosdok és we-€ék oldalfalai csempe burkolatiak. A nyilaszardk fém anyagu
ajtok és hevedertokos kialakitasu ablakok, ajték, melyek eléregedett festé-
sliek. Az épulet helyiségeiben a természetes fényviszonyok megfeleléek.

Oldal:7



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz: 109941

Fltési rendszer, meleg vizellatas

Az épuletbe a gaz be van vezetve. Kozponti gazkésziilék biztositotta a ra-
diatoros flitést. Ezen fellil talalhaté egy vegyes tuzelési kazan is., mely
nem volt rakotve a radiatoros rendszerre. A hasznalati meleg viz ellatas
elektromos bojlerrel biztositott. Vélhetéen a gépészet 100%-ban cserére
szorul.

Viz, csatorna kézmii

Az épulet vezetékes vizhalozattal el volt latva, sajat mérével. A csatornaha-
I6zatra ra van kotve.

Gaz kézmii

Az éplletnek van gazordja.

Elektromos rendszer

Az épulet mikodé kisfeszlltségl elektromos ellatassal rendelkezik, van sa-
jat mérdoraja. A falban lévé csatlakozok, szerelvények elavultak.

Egyéb felszereltség

nincs.

Osszességében az épiilet komplett feltjitast igényel, jelen allapotban nem
bekdltézhetd.

Oldal:8



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. hrsz: 109941

Az épiilet helyiségei:

A telken 3 épllet taldlhatd. A szinhaz épllete, egy kis tlizeléanyag tarold
egy gondnoki lakas. A gondnoki lakasba nem tudtunk bemenni.

‘Szintek Név Padlé anyaga |Netto teriilet
Foldszint Gondnoki lakas Beton 21.91 m2
Foldszint Raktar Beton 6.19 m2

‘Foldszint Tuzelbanyag raktar |Beton 20.01 m2
KiilsG Osszesen: 65.45 m2
Szintek Név Padl6 anyaga |Netté teriilet
Foldszint wC metlachi 1.05m2
Foldszint zuh. metlachi 1.88 m2
Foldszint Takszer metlachi 0.99 m2
Foldszint Oltdz6 metlachi 6.08 m2
Foldszint Folyosd metlachi 81.46 m2
Foldszint Szélfogo metlachi 5.29 m2
Foldszint Pénztar szdnyeg 1.75m2
Foldszint kozl. pvc 1.21m2
Foldszint Kdzl. metlachi 5.60 m2
Foldszint kazan Beton 1.34 m2
Foldszint Iroda pvc 7.67m2
Foldszint Gépészet metlachi 4.71m2
Foldszint Kazanhaz Beton 7.87 m2
Foldszint wWC metlachi 1.06 m2
Foldszint Nézotér pvc 226.50 m2
Foldszint Szélfogd metlachi 3.56 m2
Foldszint wC metlachi 1.01 m2
Foldszint El6csarnok metlachi 43.49 m2
Foldszint NGi mosdo metlachi 2.66 m2
Foldszint FFi mosdo metlachi 2.32m2
Foldszint WC metlachi 1.01 m2
Emelet Erkély szbnyeg 53.16 m2
Emelet ElGtér metlachi 26.48 m2
Emelet Kozl metl. 2.86 m2
Emelet Iroda pvc 11.45 m2
Emelet Tekercseld metlachi 4.51 m2
Emelet Géphéaz metlachi 14.70 m2
Emelet Raktar metlachi 2.51m2
Emelet Wc metlachi 1.76 m2
Emelet Kozl. metlachi 2.86 m2
Szinhaz osszesen: 528.84m2
MindGsszesen: 594,29 m2
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. _hrsz: 109941

V1. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési moédszer kozil a megren-
delé szamara a legpontosabb informacioét nyujtja.

A piaci ar dsszehasonlitason alapuld szamitasok mellett az ujraeldallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapuld szamitasi moédszer kdlcsonosen
Osszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci ertékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapuld modsze-
reket tekintettilk a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar dssze-
hasonlitason alapulé médszer fejezi ki leginkabb a terileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakadéd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi ertekre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlanndl a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Europai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kdvetkezo:

LA piaci érték az a becslilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
jaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutato elado és egy hajlandosagot
mutaté vevé kozétt tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsétast kévetéen, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség az értékelés idépontjaban minden valészinlség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzéknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jovo-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem f(izédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 Ggyhéz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szerepldé elemzések, veleme-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valosak.

A vagyonértékelés felsorolja az osszes olyan feltételezést, koriimenyt, amely
befolyasoljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket eés kovetkezte-

téseket.
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A feltételezések és korlatozé feltételek

Az értékelést végzdk nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezé gaz-
dasagi, vagy mlszaki okokert, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi ugyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltuk.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelités szerint az ertéket ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
multban ertékesitettek. E megkdzelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
érteke kozvetlen 0sszefugg a hasonld ingatlan megszerzésevel, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 0sszehasonlitason alapuld megkozelités esetében alkalmazott 0ssze-
hasonlité elemzés a hasonl6 ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozo kilonbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek penzigyi feltételeiben mutatkozo kulonbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanok eladasi arait mddositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kézelmult-
ban hasonlé jellegli ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kdrnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonlé funkcié és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informaciok miatt a hasonld adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok 0sszehasonlité adatai alapjan becsultuk meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettiik az ingatlan varoson beliili elhelyezkede-
sét, megkozelithetdségét.

Ertéknoveld tényezdk
- nincs
Ertékcsokkentd tényezék
- Az épulet feldjitasi igénye
Az elénydket és hatranyokat egylttesen mérlegelve, az egyéb kdérvonalazott

szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kdvetkezéképpen becsilhetd:
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlito modszer

Ar (ezer .. | Fajlagos ar
Telek telek m2 Fo) Korrekcio fiim2
1. |Maria utca 740 |Kozmivek a telken beldl 39 800 537838
2. |[Templom utca 909 |Kozmivek a telken belil 51300 57 0957
3. |Jozsef utca 1100 |kozmivek az utcaban 44 000 40 000,0
Telek atlagar {Ft/m2) 50 283,2
korrekcio kinalati ar -10.0%
Figyelembevett ar (Ft/fm2} 45 300,0
Epiilet{izlet) telek m2 épiilet m2 allapot | AT lezer | Fajlagos ar
Ft) ft/m2-telek
4. |Rozsos utca 1209 883 teljesen modem 169 0000 129 368, 4
5. |R3kosszentmihaly 1200 1000 jo allapoti 158 000,0 103 640,0
6. .iézsef utca 1165 980 befejezetlen (j 158 000.0 107 373,0
Epiilet atlagar (Ft/m2) 113 460,0
Korrekcio
Korrekcid
Korrekcid miszaki dllapot -70,0% 7194220
Figyelembevett ar {Ft/m2) 34 038,0
f
Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapuld forgalmi értéke:
Epiilet telek m2 épiilet m2 allapot Piaci ar
telek+épiiletek 849 594 58 678 000,0
Osszesen 594 58 678 000,0
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol elvegeztik a tu-
lajdonaban 1évé, 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. utca, hrsz.: 109941 sz.
alatti ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 58.678.000,-Ft,
azaz otvennyolcmillio hatszazhetvennyolezer Forint,

A fenti 6sszeg netté 6sszeg(felépitmény miatt afamentes)!
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi elo-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységlink soran tudomasomra jutott szakmai és Gzleti titkot
megorzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrasbél gydijtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felnasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a valtozo ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adot tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallo szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irdsbeli hozzajarulasa sziksé-
ges.

To6th Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
Ingatlanértékbecslé

Készult: 2 példanyban
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacio 4 lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1 lap
3. sz melléklet Térképmasolat 1 lap
4. sz melléklet Alaprajz 2 lap
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MELLEKLETEK

A szinhaz homlokzata

Tlizeléanyag raktar épul

Udvari bejarat a gondnoki lakassal

Gondnoki lakas

ete Kuls® raktar az udvari hatsé homlokzatnal
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Szinhaz bejarata

Gépészeti helyiség, gazora

Vegyes tlizelésl kazan

Oldal:16
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Nézotéer

Hatso kijarat

Mosdo+wce

Oldal:17
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Géphaz

Géphaz

Kozlekedd az emeleten
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
'g Budapest Faviros Korminyhivatala XIV. Kerilet Hivatala
<3  Budapest, XIV, Bosnydk tér S 1590 Budapast, P{ 101
‘o
-é“ Nem hiteles tula)doni lap - Szemle méisolat
8 Megrendelés szdm: 8000004/118547/2017
— 2017.04.06
2
=  BUDAPEST XVI.KER. Szektor
g Belterilet 109941 helyrajei szam
Z 1161 BUDAPEST XVI.KER. Krenedits Siandor utca 3
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréxzlet adatok terilet kat.t.jov.
mivelédmi ag/kivett megnevezéx/ min.o ha m2 k.£ill
= Kivett szinhaz 0 849

2. bejegyzé hatérozat: 109047/1999 1999.04.21

Terheli a BUDAPEST KVI.KER. Belteriilet 109954 HRSZ-t illetd cunv% xzolgalnmi jog

IRESZ

)
4. tulajdoni hanyad: 1/1 %%V
bejegyzd hatdrozat, érkezé=i icd®: B0957,/2/2008/08.10.10

jogcim: adizvétel

jogallaa: tulajdonos

név: BUDAPEST FOVAROS XVI .KERULETI ONKORMANYZATA
cimi 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalam wtca 43

MmM.RES
bejegyzd hatirozat, érkezédsi id&: 446U6/1%985/1985 .2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest Fovaros Korményhivatala X1V. Keritleti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat

2017.04.06 12:08:41
Helyrajzi szam: BUDAPEST XVI.KER. belteriilet 10994]

Meéretardny: 1: 1000

Megrendeks szint  9000/2648/2017

109952

110024
i /\

\\

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezs az ingatlan-nyilvantartasi térképi adathazs tartalmival,




Szintek [Név 'Padl6 anyaga _\lenﬁﬁﬁ[‘eq
0 (Féldszint) |Gondnoki lakas Beton 21.91 m*
0 ( Foldszint ) Raktar Beton 6.19 m*
0 ( Foldszint ) | Tuzeldanyag raktar | Beton 20.01m*
'Kuls6 osszesen: ___|65.45m*
| 0 { Foldszint we _| metlachi 1.05m* |
| 0 ( Foldszint zuh. metlachi 1.88m*
| 0 ( Foldszint Takszer metlachi 0.99m? |
| 0 ( Foldszint Oitdz6 | metlachi 08 m?
| 0 ( Foldszint Folyosd metlachi |81.46 m*
| 0 ( Foldszint Szélfogd ‘metlachi .29 m?
"0 (Féldszint) |Pénztar szbnyeg T5m?
0 ( Foldszint ) kozl. pvc 121m?
| 0 ( Foldszint ) Kozl. metlachi 5.60 m*
S 0 (Féldszint) | kazan Belon 134m?
# | 0 ( Féldszint iroda pvc__ 767 m?*
o | 0 ( Féldszint Gépészet metlachi 4.71m?
. / 0(Féldszint)  |Kazanhaz Belon 78T m?
N 0 ( Foldszint WC metlachi 06m*
0 ( Foldszint Nézotér pvc 226.50 m*
yd 0 ( Foldszint Szélfogd metlachi 3.56 m*
. 0 ( Foldszint ) WC | metlachi 01 m? |
/ \ 0 (Féldszint) | Elbcsamok metlachi 4349m* |
P, | 0 ( Féldszint ) N&i mosdé metlachi 266m7 |
\ 0 ( Féldszint ) FFi mosdé metlachi 232mi |
S % 0 ( Foldszint ) wC metlachi O01m* |
7/ \ (1. szint) Erkély sz0nyeq  [53.16 m* |
v ' 1(1.szint) Elbtér metlachi 26.48 m*
/ " 1(1.szint) Kozl. metl.,  [286m* |
lo (1. szint ) lroda pvc 11.49 m?*
| (1. szint ) Tekercseld metlachi 451 m*
1(1.szint) Géphaz ~|metlachi_ 1470 m?
| 1(1.szint) Raktar metlachi 251m?
1(1.szint) We metlachi 1.76 m? |
(1. szint) Kbzl metlachi 286m* |
Szinhéz tsszesen: 52884 m° |
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Eloterjesztés 2. melléklete

Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

71| ) i R YRmIpRemm, ) onkormainyzati rendelete

az Onkormanyzat vagyonrél és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardél
sz016 24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormdnyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
e) pontjaban meghatarozott feladatk6rében eljarva a kvetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati
rendeletének 1. mellékletének az alabbi szovegrésze hatalyat veszti:

Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alapter. | Onk. | Forgalomképesség
Tul.
109941 Krenedits Kivett Szinhaz 849 m? 100% Korlatozottan
Sandor utca | szinhaz forgalomképes™
3
2.§

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

(2)

Ancsin Laszlo
Jjegyzo

E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrdl szdlo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Kovacs Péter
polgdrmester




Altaldnos indokolds

A rendelet médositasaval az Onkormédnyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsrél szol6 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, egyes
vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarol a Képviselo-testiilet dént a
vagyontargy valamely tipusba t6rténé besoroldsara vonatkozoan.
Részletes indokolas
1. §-hoz:
A meglévé vagyontargyat forgalomkeépes iizleti vagyonnak mindésiti.

2. §-hoz:

Zaro rendelkezéseket tartalmaz.



El6terjesztés 3. melléklete

Okirat szdama: M12/2017

Modosito okirat

A Corvin Miivelodési Hiaz a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat képviselo-
testiilete 4ltal 2017. aprilis 25. napjan kiadott, A4/2017 szamu alapitoé okiratat az
allamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV. térvény 8/A. §-a alapjan-a ...... /2017. (XI.15.) Kt.
hatarozatra figyelemmel -a kévetkez6k szerint médositom:

Az alapito okirat 1.2.2. pontjanak rendelkezése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»telephelyei:
telephely megnevezése telephely cime
1163 Budapest, Thokaly at 13.
: helyrajzi szdm: 100742
. o ] 1161 Budapest, Janos utca 141-153.
2. | Szentmihaly Kulturalis Kézpontja helyrajzi szam: 112222"

Jelen mddosité okiratot a torzskonyvi nyilvantartisba térténd bejegyzés napjatol kell
alkalmazni.

Kelt: Budapest, 2017. november 15.

P.H.

Kovéacs Péter
polgarmester




