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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2017. december 13. napjan tartando Kt. iilésre!
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhasznositasi Irodavezetd

Targy: Javaslat az Arpadfoldi Tenisz Clubbal (ATC-
vel) kotott bérleti szerz6dés modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. kertilet, Allas utca 33. szam alatti, 114693 hrsz-0i, 646 m? teriiletii, kivett
egyéb épiilet megnevezést, Allas utca 35. szdm alatti, 114694 hrsz-0, 864 m? teriiletd, kivett
egyéb épiilet megnevezést, Monoki utca 36. szam alatti, 114707 hrszu, 884 m? teriilet(i, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, Monoki utca 34. szam alatti, 114708 hrsz-u 584 m? teriiletd,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan a Budapest Févaros XVI. kertileti
Onkormanyzat tulajdona (a tovabbiakban: Ingatlanok). A vagyonkataszterben iizleti
vagyonként nyilvantartottak. (1. szdma melléklet)

A Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat és az Arpadfsldi  Tenisz Club
(tovabbiakban: ATC) kozott 2002.09.08-an bérleti szerzodés jott létre az Ingatlanok sport,
szabadidd céli hasznalatara, hatarozatlan idotartamra, a végleges telekalakitasig. Felek a
bérleti szerzodést 2006. aprilis 28-an kozosen modositottak. A modositott bérleti szerzoédés
értelmében az ATC az ingatlanok hasznalataért bérleti dijat nem fizet, annak ellenében az
altala hasznalt teriiletet és a 41 m? nagysagli fahazat és az ingatlanok el6tti kozteriiletet
rendben tartja. (2. szamu melléklet)

A szerzédésben rogzitésre keriilt, hogy a teniszpalyak foként a 114707, 114708 hrsz-u
ingatlanokon épiiltek meg. A palyak kisebb részben atnytlnak a 114694 hrsz-u, a 114693
hrsz-0, a 114709 hrsz-0 és a 114692 hrsz-u ingatlanok teriiletére.

A Monoki utca 30-32. szam alatti, 114709 hrsz-u és a Toth Ilonka tér 114692 hrsz-0 ingatlan
is az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Mivel a palydk atnyalnak a 114709 hrsz- és a 114692 hrsz-u ingatlanok teriiletére, ezért a
bérleti szerzédést a teriilet kimérést kovetéen ezen helyrajzi szamok az ATC altal hasznalt
részére is modositani kell. (3. szamu melléklet: Vézrajz és légifoto)

Az Allami Szamvevészék a legutobbi vizsgalatakor a bérleti szerzodést kifogésolta,
megitélése szerint a szerzodésben burkolt tdmogatas jelentkezik, hiszen a karbantartasi
koltségek pontos kimutatdsa nincs szembeallitva az egyébként a piacon elérhetd bérleti dij
dsszegével. Az Allami Szdmvevészék felhivta az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az
ATC-vel megkétott bérleti szerzodés feliilvizsgalata sziikséges. Igy a jogviszony fenntartasa
esetén a bérleti szerzddés e szerinti modositasa is sziikséges a jelenleg hatdlyos jogszabalyok
szerinti tartalommal.

Korabbi javaslataim alapjan a Képviselo-testiilet tamogatta abbéli torekvéseimet, hogy az
Onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok bérleti szerzédések keretében torténd hasznalata
esetén egységes szabalyozas keriiljon kialakitasra. Ennek keretében a jelen eldterjesztésben



szerepld ingatlan egyiittesen kiviil valamennyi sportegyesiilette] megkétésre keriilt a bérleti
szerz0dés, illetve az egységes feltételek szerinti palyazati felhivas meghirdetésre kertilt.
Utolsd ingatlanként az ATC-vel létrejott jogviszonyt is a megvaltozott jogszabalyi
kornyezethez kell igazitani, a mar kialakitott elvek mentén.

El6terjesztoként a fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat a bérleti szerzGdést az
ATC-vel kizds megegyezéssel modositsa. A bérleti dijra a javaslatom 103.000,- Ft/hé+Afa,
azaz brutt6 130.810,- Ft/h6-ban megallapitani.

Amennyiben az ATC a bérleti szerzodés médositédsat a megadott hataridéig nem irja ald, Ggy
javaslom a bérleti szerz6dés felmondasat, és az Ingatlanok hasznalatara egyfordulos palyazat
kiirasat.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI. 25.) rendelete

18. § (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

a) a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik:

aa) az onkormdnyzati tulajdoni ingatlanok hasznositdasa (kilondsen elidegenités,
haszndlatba adds, bérbeadas) 40 millié Ft értékhatdr, vagy 4 millio Fi/év bérleti dij felett;

ab) az ingatlanokhoz kapcsolédsé az énkormdnyzat tulajdondban dllo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a c) pontban foglalt kivétellel - 15 millio Ft értékhatdr foloit;

ac) az 5 millid forint feletti egyedi értékii ingd vagyon értékesitése.

b) a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetériésével:

ba) az onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositasa (kiilondosen elidegenités,
haszndlatba adds, bérbeadds) 40 millié Ft értékhatdr, vagy 4 millio Fi/év bérleti dij alatt;

bb) az ingatlanokhoz kapcsoléds, az onkormadnyzat tulajdondban dllé vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a c) pontban foglalt kivétellel - 15 millié Ft értékhatdr alatt,

be) az 5 millié forint értékhatdr alatti egyedi értékii ingd vagyon értékesitése.

c)a polgarmester hatdaskorébe tartozik - értékhatdrra tekintet nélkil - az Onkormdnyzat
tulajdondban dll6 és ériékesitésre ki nem jelolt, kizarolag mezégazdasdgi miivelésre alkalmas
ingatlanok haszonbérbeaddsa,

d) a polgarmester hatdskorébe tartozik - értékhatdrra tekintet nélkil - az Onkormanyzat
tulajdondban dll6 és értékesitésre ki nem jelilt, beépitetlen belteriileti foldterilet hasznositdsa
legfeljebb 12 hénap hatdrozott idétartamra.

14. § (1) Onkormdnyzati vagyon ingyenesen az Nvtv.-ben meghatdrozott esetben és
feltétellel ruhdazhaté dt, illetve adhaté haszndlatba.

(2)  Onkormdnyzati vagyont kedvezményesen haszndlatba adni kizardlag a kovetkezd
esetekben lehet és csak akkor, ha a forgalmi értéke nem éri el Budapest Févdros XVI. keriileti
Onkormdnyzatnak —az Onkormdnyzat  vagyondnak — értékesitése, hasznositasa  sordn
alkalmazandd  versenyeztetési  szabdlyokrdl szélé  35/2004. (IX. 30.) rendeletében
meghatdrozott mértéket:

a) kozfeladat ellatasahoz,

b) alapitvany, koézalapitvany részére,

¢) az Onkormdnyzat 100%-os tulajdondban 1évé gazdasdgi tdrsasdg, valamint ilyen
gazdasagi tarsasdg dltal alapitott gazdasdgi tdrsasag részére,

d) egyhazak részére,

e) mds onkormdnyzat részére a feladat- és hatdskor dtszdlldsa, ingatlanok tulajdoni
helyzetének rendezése érdekében.



(3) Az énkormdnyzati vagyon tulajdonjogat kedvezményesen dtruhdzni a (2) bekezdésben
meghatdrozott esetekben lehet, és csak akkor, ha forgalmi értéke nem éri el Budapest Févdros
XVI keriileti Onkormdnyzatnak az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, hasznositdsa
soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo 35/2004 (IX. 30.) rendeletében
meghatarozott mértéket.

(4) A (2) bekezdés szerinti kedvezményes hasznalatba adds esetére megallapitott ellenérték
nem lehet alacsonyabb a piaci hasznositds 15%-anal és a (3) bekezdés szerinti kedvezményes
tulajdonjog datruhazas ellenértéke nem lehet kevesebb a forgalmi érték 15%-dndl.

(5) Az onkormanyzati vagyon tulajdonjoganak kedvezményes dtengedésérdl, valamint
kedvezményes hasznositasarol a Képviseld-testiilet dont.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény

11. §

(10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé szerzddeés csak természetes személlyel vagy
atlathaté  szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyuld szerzddés hatdrozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott idore kothets, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzodésszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

(16) Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés iitjan,
az osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgdltatds
értékaranyossagaval lehet.

Mivel az ingatlan hasznositisa jelenleg .kedvezményes” ezért a szerzodés modositasarol
sziikséges a Képviselo-testiiletnek dontést hoznia, azonban az érintett ingatlan {izleti vagyoni
volta miatt, valamint a meghatarozott bérleti konstrukcié miatt a Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsag hataskorébe fog a tovabbi dontés tartozni, amennyiben arra igény felmerdil.

A bérleti szerzddés modositasa az alabbi feltételekkel torténne:

- felek az Ingatlanok hasznalatara 2018. januar 1-t61 kezdve 103.000,- Ft/h()+Afa, azaz
brutt6é 130.810,- Ft/hé bérleti dij fizetésében allapodnanak meg. A bérleti dij nem
tartalmazza az Ingatlanok tizemeltetésével 9sszefiiggd koziizemi koltségeket.

- Az ATC-nek évadékot kell elhelyeznie az Onkorményzat szamlajira, melynek
osszege: 3 havi bérleti dij, azaz brutté 392.430,- Ft. Az oOvadék Osszege a
mindenkori bérleti dij mértékéhez igazodik. Ennek megfeleléen a targyévre szo6lod
bérleti dij mddositast kovetden Bérld koteles az ovadékot kiegésziteni bruttd 3 havi
bérleti dijnak megfelel6 6sszegre a Bérbeado felhivasa szerint. 4 befizetett dvadék nem
kamatozik, és a bérleti szerzddés lejartakor visszajar, ha a Bérlének nincs semmiféle
hdtraléka és az ingatlant rendeltetésszerii hasznadlatra alkalmas dallapotban adja vissza
a Bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje alatt a Bérbeado jogosult az dvadékot a
bérleti dij és az ezzel osszefiiggd koziizemi dijtartozasra, valamint a rendeltetésellenes
haszndalatbol eredé meghibasodasok kijavitdsara felhasznalni. Amennyiben az
ovadékbol kifizetésre kerlil sor, Ggy Bérld az errél szoldé bérbeadoi értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon beliil koteles azt feltolteni. A bérleti
jogviszony megsziinésekor a Bérbeado és Bérlo az 6vadék osszegével elszamolnak.



- A szerzodés tovabbra is hatarozatlan idotartamu marad.

- A modositas tartalmazza, hogy a Bérl6 kiilon hozzajarulasa nélkiil és a szerz6dés
modositasa nélkiil az éves bérleti dijat minden évben - a targyév janudr 1. napjatol
kezd6d6 hatallyal - Bérbeado feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet
megel6zo évre a KSH altal kozzétett inflacios arindex értékével. Elso izben erre 2019.
évben kertilhet sor.

- Az Onkorményzat vonatkozé rendelet alapjan Bérlé kozjegyz6 elétt, végrehajthato
okirat formajaban koteles nyilatkozni arrdl, hogy amennyiben bérleti jogviszonya
barmikor, barmilyen okbdl (igy pl. annak lejarta, vagy felmondasa) megsziinik:

- a bérleményt a szerzodés megsziinését kivetden 15 napon beliil a leltar szerinti
berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban atadja, és az ingatlant a vele egyiitt hasznald, vagy barmely jogcimen
befogadottakkal egytitt elhagyja;

- amennyiben ezen kotelezettségének Bérlo, vagy a vele egyiitt hasznalo, illetve
barmely jogcimen befogadottak a Helyiségbérleti Szerz6dés megsziinését kovetd
15 napon beliil nem tesznek eleget, ugy Bérbeado a Bérld koltségére végzi el a
sziikséges munkat, illetve gondoskodik a hidny pétlasarol;

- Bérlo, és a vele egyiitt hasznaldk, illetve barmely jogcimen befogadottak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;

- Bérlo a bérlemény székhely és/vagy telephelyként torténd bejegyzésének torlését a
bérlemény elhagyasaval egyidejtileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatdsagoktol.

- Bérlé valasztasa szerint, a tulajdonos elézetes irasos jovahagyasaval végezhet
beruhazast, de ennek koltségét a bérbeadd részben vagy egészben megtéritheti vagy
bérbeszamitassal kompenzalhatja, ha err6l a felek elézetesen igy allapodnak meg.

- Bérlének a szerzédésmodositds megkotésére 8 munkanap, a kozjegyzoéi okirat
alairasara tovabbi 8 munkanap all rendelkezésére. Amennyiben a Bérld a bérleti
szerz0dés modositast hataridében nem koti meg, és amennyiben a fent kikotott
kozjegyzoi okiratot hatariddben nem irja ald, a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzatnak a bérlé kijelolésérél szolé jognyilatkozatdhoz vald kotottsége
megszinik, s ezt kovetéen a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat mar nem
koteles a szerzddés modositas megkotésére.,

- A bérleti szerz6dés alapjan a bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége
c€ljara torténd alkalmassa tételérdl, valamint azon tartdsardl. Az ehhez sziikséges
Osszes hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni.

Bérlé koteles a létesitményt gy hasznédlni, hogy az biztositsa a sport utanpotlas
nevelését, didksport rendezvények, versenyek lebonyolitasat.

Bérl6 koteles minden évben négy nyilt napot a kornyékbeli iskolakban meghirdetni.
Ezen sportnapokra a résztvevok szamara téritésmentesen biztosit palyat, titot, labdat,
6ltozot, valamint edz6i iranyitast. Ezen a rendezvényen a gyermekek
megismerkedhetnek a teniszsport alapjaival, szabalyaival, eszkozeivel. Erdeklddés



esetén lehetdséget biztosit arra is, hogy rendszeres jelleggel (pl. tornadra keretében)
keriiljon sor ilyen foglalkozasokra.

- Bérlé koteles gondoskodni a lekeritett teriileten beliil a zoldfeliilet fenntartasardl, a fak
kezelésérdl, a burkolatok sikossag-mentesitésér6l, és a teriilet tisztantartasarol. A
sikossag-mentesités soran a Bérlo koteles kornyezetkiméld anyagot hasznélni.

- Bérl6 koteles gondoskodni valamennyi helyiség és kiemelten a vizesblokkok és vizes
helyiségek megfeleld tisztasdganak biztositasardl, karbantartasarol, a kisjavitas siirg6s
elvégzésérol, melyet a bérbeadd negyedévente ellendriz.

- Bérl6 gondoskodik az ingatlan és az azon talalhato minden felépitmény és létesitmény,
¢s az ezekben talalhato eszk6zok karbantartasarol, a hasznalatbol el6allo elhasznaldodas
eredményeképpeni potlasardl €s cseréjérol.

- Az ingatlanban taldlhaté gépészeti berendezések karbantartasardl, potlasar6l és
cserejerol.

- Az ingatlanok nyilaszaréinak, burkolatainak, ¢€s valamennyi feliiletképzésének
karbantartasarol, javitasarol, kisebb potlasarol, felujitasardl, cseréjérol.

- A helyiségekhez tartoz6 tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo-, elotetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

- Az ingatlanban folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol,
illetoleg cserérol.

- Az ¢piilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlo
kizérélagosan haszndl, illet6leg tart {izemben, az épiilet, tovabba a kézds hasznalatra
szolgadld helyiségek ¢és teriilet tisztantartdsar6l, megvilagitdsarél, a Bérld
tevékenységével Osszefiiggd — nem haztartdsi — szemét elszallitasarol.

Bérlo koteles:

- asportpalyak kertészeti fenntartasat folyamatosan végezni,

- a sportpalyat oOvezd, kozteriileti zoldsavot kaszéalni, a keletkezett hulladékot —
amennyiben erre alkalmas - helyben komposztilni, a fennmaradé hulladékot sajat
koltségen elszallitani,

- ameglévo fakat gallyazni.

A Bérlo felelossége kiterjed a szerzodés megkotését kovetden az épiilet és tereptargyak kiviil-
beliili technikai-mikodési megfeleloségére. Beérlo  vallalja, hogy az esetleges
meghibasodasokat, vagy nem megfelelé6 miikodést targyakat, javittatja, megfeleld technikai

-----

nélkil.

Jelenleg az ingatlan hidnyos miiszaki allapotban van. Ennek a rendbehozatala €s megfelelo
miikodtetésre alkalmas allapotra torténd kialakitdsa a Bérlo feladata, azzal, hogy esetleg a
Bérbeado kotelezettségeként felmeriilo felGjitasok elvégzése esetén sem jogosult
bérbeszamitdsra ugyanis a bérleti dij a jelenlegi allapot szerint keriilt megallapitasra.



Fentieken til minden a hatdlyos bérleti szerzédésben meghatarozott pont, gondolatjellel
kezddd6 francia bekezdésében foglalt, valamint az ASZ altal kifogasolt a bérleti
dijbeszamitasra vonatkozd pontja torlésre keriil, és a fentiek szerinti feltételrendszer keriilne
érvényesitesre.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés targydban donteni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiilete Gigy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, Allas utca 33.
szam alatti, 114693 hrsz-, 646 m? teriileti, kivett egyéb épiilet
megnevezesi, Allas utca 35. szam alatti, 114694 hrsz-u, 864 m?
teriiletdi, kivett egyéb épiilet megnevezésii, Monoki utca 36. szam
alatti, 114707 hrszu, 884 m? teriiletd, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl, Monoki utca 34. szam alatti, 114708 hrsz-u 584
m? teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok
hasznalatara vonatkoz6, a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzat és az Arpadfoldi Tenisz Club (képviseli:
Amberger Arpad, székhely:1162 Budapest, Allas utca 35.) kozott
létrejott bérleti szerzédést a jelen eloterjesztésben foglaltaknak
megfelelden, kozos megegyezéssel modositja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert bérleti
szerzOdés alairasara.

Hatérido: 2018. januar 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszert szotobbséget igényel)

Budapest, 2017. november 22. C\/
fé{ (

Kovacs Péter
polgarmester

Lattam:

Ancsin Laszld
jegyz0

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Tulajdoni lapok, helyszinrajz, 1égifoto
2. ATC-vel kotott bérleti szerzodések

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Kulturalis és Sport Bizottsag
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XTIV, Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, P4, 10] Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misoht *
Megrendelés szam: 8000004/387163/2017 ®
2017.11.22 «}

BUDAPEST XVI.KER. Szektor : 53

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 114694 helyrajezi sedm
1162 BUDAPEST KVI.KER. Allis utca 35.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terclet kat.t.jov. a acdatok
mivelési Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
k.£ill
- Kiwett mgyéh épiilat 0 864 0, 7
N.RESEZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezési idb: 44317/1993/1992.07.14
jogoimi 1991. évi KXXIII. tv.
jogallam: tulajodonos
név: BP. FOVAROS KVI. KERULETI ONKORMANYZAT
cim: 1163 BUDAPEST KVI.KER. Havazhalom u. 43.
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1. oldal, 8sszesen : 1 oldal
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a adatok
mivelési Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2 k.Eill
- Kivett beépitetlen terilet 0 ge4
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3. tulajdoni hanyad: 1/1
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cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom u. 43.
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1. oldal, ésszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
5y g
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1. 'Az ingatlan adatai:
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Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1

S f-“‘\' 24 RET

rasban nem hasznalhato fel! Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

0 A ey
A térkép tajékoztato jellegi, masolata semmilyen hivatalos elja
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2017 november 22



Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1

114695

Allas utca 37-39.

114694

Allas utca 35.

Allak utca 33.
174706

Monokj utca 38.

114692
3

@ h llonka tér
0

%Sd éges utca 11.

114707
Monoki utca 36.

114692
(RIlés a3l

Mongki utca 34.

O\

114708
Monoki utca 30-32.

Mongki utca 3]

A térkép tajékoztato jellegii, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2017 november 22
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mely 1étrej6tt egyrészrél a Budapest Fovaros X V1. ker. 8?1\1( I‘gra at (1163 * |kC

Bp. Havashalom u. 43.) képviseli dr. Szabé Lajos Métyas polgarmester, mint
bérbeadd, (tovabbiakban: Bérbeadd) masrészrol

az Arpadfoldi Tenisz Club (ATC) 1162. Budapest Monoki u. 26/A. képviseli:
Horvath Géabor elnék, nyilvéantartdsi szdm: 2416.,(tovabbiakban: Bérld) kézott a
K épviselé-testiilet 838/2002.(IX.18.) hatdrozata alapjan alébbi feltételek szerint:

Preambulum:

Az Arpadfoldi Torna Club (ATC) (Bp. XVI. Monoki u. 25/A) és a XVI. ker.
Tandcs Kozponti Sport Egyesiilet . (KSE) kozott 1985. 4prilisaban
egyiittmiik&dési megallapodas. jott 1étre az Allas u. — Zoldséges u. — Monoki utca
altal hatérolt sport célokra alkalmas teriilet sportcélii hasznositasat. Az ATC
véllalta, hogy a teriileten sajat penzeszkozelbol teniszpalyékat hoz létre. A KSE
hozzajarult ahhoz, hogy mivel sajat forrdsbél hozza rendbe a teriilete és fejleszti,
ezért azt bérleti dij fizetés nélkiil vegye igénybe. A teriileten az ATC 3 db
teniszpélyat épitett, a palyakat kérbe keritette, a sport tevekenyseget kiszolgalo
51toz6 az ULKU beruhdzaséban késziilt. Az 61t6z6hoz az ATC sajat koltsegen
vizes blokkot épitett. A teniszpalydk foként a 114707, 114708 hrsz-u
ingatlanokon epultek meg. A palyak kisebb részben &tnytlnak a 114694, a
114693, a 114709 és a 114692 hrsz-11 ingatlanok teriiletére. Az 61t6z6 a 114693
hrsz-0 ingatlanon épiilt meg. A jelzett teriileteken, melyek az Onkorményzat
kizarélagos tulajdonaban 4llnak, az ATC tenisz klubot miikddtet.

1./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés az ATC altal kizérélagosan hasznalt

114707, 114708, 114693, 114694 hrsz-1 ingatlanok hasznalatat rendezi,
arra az idére, mig a preambulumban jelzett ingatlanokra vonatkozo sport
szabadid® célti hasznositési koncepcié alapjan a végleges telekalakitas
megtorténik.
Felek rogzitik tovabba, hogy bérbeadd fenti ingatlanokon tul az ATC
kizarolagos hasznalatéba adja a 114694 hrsz-u ingatlanon 1év6 fahaz
felépitményt, amely a sport tﬁeﬁenyseghez nelkiilozhetetlen 61t6z0
funkciét 14t el. Ezzel egyidejiileg az ATC kotelezettséget vallal arra,
hogy 114693 hrsz- ingatlanon 4ll§ a jelenlegi 6lt6z8 épiiletet sajat
koltségén elbontja és a teriiletet rendezett é.llapotban atadja.

2./ Felek megallapodnak, hogy az ATC altal 17 év alatt elvégzett, - brutto
3.000.000,-Ft-ra becsiilt beruhédzas értékét, - amely részben szamlaval

igazolt anyagkoltség €s a klub tagok éltal elvégzett munka, dija az eddigi
hasznalat ellenértékeként beszamitjak Igy a szerzédés alairasat koveten
felek egyméssal szemben a korabbi idészakot érintéen tovabbi kdvetelést

| ;:f(’c(-f b adeddaciara 7\» ).[‘\Ul U\ (‘ﬂj

{ptd-4 —

uhdsder S
i .47 U idesdeh i A



3./

4./

5./

6./

nem tamasztanak.

Jelen szerz8dés alapjan Bérbeadd a tulajdonét képezd a 1. pontban jelzett
ingatlanokat Bérlo részére bérbe adja 2002. szeptember 17-t8l
hatarozatlan id6tartamra.

A bérleti dij mértéke: 2002. szeptember 17-t61 2002. december 31-ig:

e a 114707, 114708, 1 14693, 114694 hrsz-u (fahdzon kiviili)
fSldtertiletre téritésmentes annak ellenében, hogy az ATC a teriiletet-
€s az ingatlanok el6tti kéztertiletet rendezett allapotban tartja,

e a 4] m? alapteriileti fahézra: 6.000,-Ft/m?¥év + AFA, azaz 307.500,-
Ft/év.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a bérleti dijat

* 2002. szeptember 17-t61 2002. december 31-ig egydsszegben a
bérbead¢ altal kibocsétott szdmla ellenében egyenliti ki,

e 2003. évt6l minden év méjus 31-ig kibocsétott szamla ellenében fizeti
meg, atutaléssal a Bérbeadd 11784009-15516006 szamu szamlajéra.

Felek megéllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési
késedelem esetén Bérlé a lejart tartozdsat a Ptk szerinti kamat
kétszeresében meghatdrozott mértékli késedelmi kamattal koteles

megfizetni.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé kiilén hozzijaruldsa
€s jelen szerz6dés modositasa nélkiil az éves bérleti dijat minden évben -
a targyév janudr 1. napjatdl kezdédd hatdllyal - Bérbeadd feliilvizsgalja
€s megemeli legfeljebb a targyévet megel6z6 évre a KSH altal kozzétett
inflacids 4rindex értékével. Elsé izben erre 2003. évben keriil sor.
Fentieknek megfeleléen a KSH drindex k&zzétételét kovetden Bérbeadd
haladéktalanul irdsban kozli Bérlével az arindex alapjan korrigalt éves
bérleti dijat.

Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérld a bérbe adott mgatlanokat a bérlet
idétartama alatt zavartalanul hasznélhatja.

Bérlo koteles a bérleti szerzédés 1. pontjdban megjelslt ingatlanokat
rendeltetésszerlien hasznalni, karbantartani és 4llagit megdvni, valamint
a sziikséges feltjitasi €s dllagmegdvasi munkat elvégezni.

Bérbead6 a bérlet id6tartama alatt, a Bérld sziikségtelen héaboritésa nélkiil
ellenbrizheti a hasznélatot, kovetelheti a Bérl6tél a rendeltetésellenes,
nem a szerzOdésben megjelolt funkciénak megfelelo, vagy
szerz6désellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karok megtéritését.

Bérlszerz terv ATc 2002 10.02 02.10.02 14:15



7./ Bérld tudomasul veszi, hogy az ingatlanon elhelyezett dolgokat sajat
veszélyére tarolja.

8./ Felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlanok miikddtetésével
kapcsolatos kéziizemek atirdsarél (elektromos, gdz, viz, csatorna) a
szerz6dés alairdsat kovetd 8 napon belill Bérlé koteles gondoskodni
annak €érdekében, hogy a fogyasztas k&ltsége kdzvetlen a szolgéltatdval
keriiljon elszémolésra.

9./ Bérlé az ingatlanon a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil nem végezhet
epitési, 4atalakitdsi, munkat illetve beruhdzast. A Bérbeadd eldzetes
engedélye nem mentesiti a Bérlt a hat6sigi engedélyek megszerzésének
kotelezettsége alol.

Jelen szakaszban foglaltak megsértése stilyos szerzédés-szegésnek
mindsiil és Bérbead6 azonnali hatély felmondését vonhatja maga utan.

10./ A felek' a szerz6dést rendes felmond4ssal a mindenkori jogszabdlyi

eldirasok szerint mondhatjék fel 3 hénapos felmondasi id6vel.

A Bérbead6 a rendkiviili (azonnali hatilyll) felmondas jogaval élhet a

Ptk-ban, és az Onkormanyzat mindenkor hatdlyos rendeleteiben

elbirtakon tal az aldbbiakban meghatarozott esetekben:

- ha a Bérl6 ismételt felszélitdsra sem fizeti a bérleti dl_]at vagy 60
napon tuli késedelembe esik, '

- ha a Bérl6 az ingatlant nem rendeltetésszerlien, vagy nem a
szerz8désben megjel6lt funkciéra haszndlja,

- amennyiben az ingatlant harmadik személy részére atengedi,

- a Bérl6 a Bérbeadd hozzijarulasa nélkill végez, illetve végeztet
beruhdzast, illetve épitést, atalakitast.

Az azonnali hataly felmondés esetén Bérl6 koteles az ingatlant 15 napon

beliil kiliriteni, a tertiletet dtadni, amelyért kartéritést nem igényelhet.

11./ A szerzédés megsziinése esetén Bérld csereingatlanra nem tarthat igényt,
- valamint a bevezetOben rogzitett beruhdzéasok ellenértékét Bérbead6tdl
jelen szerz8dést megel6zd idOszakra 2002. szeptember 17-t61 nem

igényelheti

12./ Bérlé a szerz6dés megszlinése esetén az altala - a Bérbeadd elOzetes
engedélye alapjan - beépitett targyakat allagsérelem nélkiil leszerelheti,
illetve a felek kozott 1étrejott megallapodés alapjan Bérbeadd annak
ellenértékét megtéritheti, és koteles az ingatlant a szerz6dés megsziinését
koévetd 15 napon belill Bérbead6 rendelkezésére bocsdtani oly moédon,
hogy az alkalmas legyen a rendeltetésszerii hasznélat, hasznosités
folytatasédra. Bérlé ezen id6tartam alatt nem mentesiill a fizetési

oo _Bérszerz terv ATc 2002 10.02 02.10.024415 ——



13./

14,

15./

b.)

16./

kotelezettségek alél.

Amennyiben a Bérlé a szerzédés megsziinését kdveté 15 napon belill az
ingatlant nem bocsatja a Bérbead rendelkezésére, , koteles hasznalati
dijat fizetni a Bérbeadd részére arra az id6re, amig azt jogcim nélkiil
hasznélja. A hasznélati dij mértéke a Ptk. szerinti kamattal névelten a
jogeim nélkilli hasznalat évében a bérlet] dij 6sszege, az egy évet
meghaladé idétartamra pedig a bérleti dij kétszerese.

A Bérl8 tudomaésul veszi, hogy a szerzédés id8tartama alatt az ingatlan
haszndlatdt harmadik személynek nem engedheti 4t, albérletbe nem
adhatja, tovdbb4 nem terhelheti meg. A bérletre vonatkozé jogosultsdg
atruhdzisa a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélyével torténhet a
mindenkor hatélyos &nkormanyzati rendelet el{rdsa szerint.

A bérlf az alabbi kételezettségeket vallalja:

A ATC az idGjérasi viszonyoktol fiiggben minden év 4prilis 15. és
oktober 31. kozott hétkdznapokon 8-14 érai g téritésmentesen egy salakos
tenisz-palya hasznélatot biztosit szervezett keretek kézott a keriilet iskolai
szamdra teniszoktatds céljara. A sportklub lehetéségeihez mérten
korlatozott szdmban ehhez iitdt és labdat biztosit. A palyahasznélatot az
iskolak egymés kozdtt, az Onkorményzat mindenkori sportért felelds
bizottsdgdnak feliigyelete mellett egyeztetik és megéallapodasukrél a
sportegyesiiletet értesitik. '

Az ATC téritésmentesen lehetéséget biztosit az Onkormanyzatnak
sportnap szervezésére, a mindenkori sportért felel6s bizottsiggal
egyeztetett idGpontban, valamint az Onkorményzat dolgozéinak,
elézetesen egyeztetett idSpontban és nagysagrendben.

Az ATC az éarpadfsldi egyesiiletek részére kiilsn megéallapodas
keretében, igény szerint biztositja a palya hasznélatot. _

Az ATC az arpadfoldi egyesiiletek részére az 1. pontban meghatérozott
ingatlanok hasznalatdt ingyenesen jogosult idélegesen Aatengedni. Az
ingyenes idéleges haszndlatra az ATC és az arpadfoldi egyesiiletek
kozbtti kiilon megéllapodas irdnyads.

Szerz8dé6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlettel &sszefiiggé vitaik
eldontésére a Pesti Kézponti Keriileti Birosag kizarolagos illetékességét
ismerik el.

Bérlszerz terv ATc 2002 10.02 02.10.02 14:15



17./ Jelen szerzédésben nem szabéalyozott kérdésekben a Ptk, és az

Onkorményzat mindenkor hatdlyos rendeleteiben foglalt rendelkezések
az iranyadoék.

Szerz6dé felek a jelen szerz6dést elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t Jovéhagy6lag aldirték.

Budapest, ¢t~ 8 _ ! KO P
! i . ' . 7 o
N PN wﬁlf@ E@e”?ﬁzﬁ*
Bitdapest Féviros XVI. keriileti Arpadfsldi Tenisz cnulgbf"
Onkormanyzat képviseli: h
képviseli: Horvath Gabor elnék
r. Szabé Lajos Matyas Bérlo
polgarmester
Bérbeado

Az szerzO0dést szerkesztettem €s ellenjegyzem Budapest, 2002.

--------------------------------

Bessenyei és Gydrgy Ugyvédi lroda
Y 'y - dr. Gydrgyné dr. Bessenyei Erika
A szerzodeést elékeszitette: 1071 Budapest, Vérosligeti fs. 23.

Addszdm: 18177318-1-42
-', |
v ]

émeth Andrés
irodavezetd
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mely létrejott egyrészrdl a Budapest Févaros XVI. ker. Onkorményzat (1163.
Budapest Havashalom u. 43.) képviseli dr. Szab6 Lajos Matyas polgdrmester,
mint bérbeadé (tovdbbiakban: Bérbeads), .

Arpadfoldi Tenisz Club (ATC) (cim: 1162.Budapest Allds u. 35.)
lajstromszam:10655) képviseli: Amberger Arpad elnék ,mint bérls

(tovabbiakban: Bérld)
kozott a Gazdaségi és Tulajdonosi Blzottsag 49/2006.(IV.6.) sz. hatirozata

alapjan, az aldbbi feltételek szerint.

Eliizmény

Szerz6dd felek régzitik, hogy 2002. oktéber 8-4n bérleti szerz6dés jott létre, az
Onkorményzat (mint bérbeadd), és az Arpadfsldi Tenisz Club (mint bérld)
kozott a Budapest XVI. ker. 114707,114708,114693,114694 hrsz-u ingatlanok

hasznalatara.
Szerz6dés 3-as pontja értelmében a foldteriilet hasznélata téritésmentes, mig a

114694 hrsz-ti ingatlanon 1évé 41 m® alapteriiletii fahiz hasznalata bérleti dij

fizetési kotelezettséget von maga utén.
A Bizottsag 49/2006.(IV.6.) sz. hatdrozata alapjdn a fahdz haszndlatét

téritésmentesen biztositja.

Fentiek alapjén felek, szerz6désiik 3,4,5,10,13-as pontjait, kézos megegyezéssel
modositjdk az alébbiak szerint.

1. Bérleti szerz6dés 3-as pont masodik bekezdés: .
A Dbérleti dij mértéke 2006. méajus 1-t6l téritésmentes a
114707,114708,114693,114694 hrsz—u ingatlanokra, annak ellenében,
hogy az ATC a teriiletet, a 41 m? alapteriilet(i fahdzat és az ingatlanok
el6tti koztertiletet rendezett dllapotban tartja.

2. Bérleti szerzddés 4-es pontja: térslve
3. Bérleli szerz0dés 5-0s ponlja: térolve

4. Bérleti szerzodés 10-es pont elsd francia bekezdés: tordlve

znnﬁmmna -
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5. Bérleti szerzédés 13-as pontja:
Amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a
bérleményt nem tiritené ki, koteles hasznélati dijat fizetni a Bérbeadd
részére arra az idére, amig azt jogcim nélkiil hasznalja.

A hasznélati dij mértéke a mindenkori hatdlyos rendeletben foglaltak
szerint alakul. Jelen szerz8dés aldirdsakor hatédlyos rendelet: Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkorményzat 42/2004.(X1.18.) rendelete az
Onkorményzat tulajdondban allé lakds és helyiség bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrol (29 §).

Szerz6d6 felek a jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2006. 4prilis 2, :
R o/
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