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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2017, februdr 15. napjan 1artando Ki. tilésre!
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznosiiasi irodavezetd

Targy: Javaslat a ,Zebra lakopark™ ftejlesztéscrol
52610 Egyiittmikadési Megallapodas
elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat és a Best-Bau Invest Kft. 2006. november 6-4n
Egyiuttmikddési Megdllapodast kotott a Budapest XVI. keriilet Janos utca — lgléil utca —
Jozsef utca altal hatarolt 112011/6 hrsz-u ingatlan megosztasat kdvetéen kialakult telkeken
megvalosulé  ingatlanfejlesztéssel kapcesolatosan. A Best-Bau Invest Kit. az 6t terheld
ingatlanfejlesztési kotelezettségeket a Terra Zcbra Ingatlanberuhazo ¢s Forgalmazo Kit-nck
atadta egy 2009. majus 12-én kelt Megallapodas keretében.

A megallapodassal ellentétben av ingatlanfejlesziésnek csak az I-I1. iiteme valdsult meg teljesen, az
is csupan a lakéépiiletek megépiilése és a koztertilet részbent kiszmuvesitése tekintetében, a Terra
Zebra Kft. a megallapodas szerinti  ingatlan [gjlesziési beruhiazoi kételevetiségeit csak részben
teljesitette. Mindezeken tul jelentds (38.937.653 Ft) adétartozast is halmozott fel, melynek
behajtasara vonatkozoan Onkormanyzatunk végrehajtasi eljarast inditott a Kft. ellen. A Terra
Zebra Kft. 2012 -ben felszamolasi cljards ala kertilt.

Tekintettel az ingatlaniejlesziés elmaradaséara, és a terlilet beépitésél lehetévé tevd szabalyozas
meglétére, az Onkormdnyzat a 23/2015. (VIL30.) sz. onkormanyzati rendeletével az
ingatlanfcilesztéssel érintett Svezetek terliletére gazdasdgl indokok alapjan valtoztatas: tilalmat
rendelt el.

A felszamold a rendelet hatdlyon kiviil helyezésc irant az Alkotmanybirdsag eldtt cljarast
kezdeményezett, az Alkotmanybirdsag azonban Ggy itélie meg, hogy Onkormanyvatunk (argybani
rendelete nem jogszabalysértd.

A teriilet helyzetének megoldasara Onkormanyzatunk megkisérelt minden lehetséges megoldast
megragadni, igy az ingatlanok tulajdonjoganak atvételét az YPLON Kfi-t6l, Varga Balazs
felszamolobiztostol, a 98/2015. (1. 11.) Kt hatdrozal értelmében kezdeménvezte, sajnos
sikerteleniil. A Nonn Invest Kft. az ingatlanokon fennallé zalogjogot engedményeréssel szererste
meg az UniCredit Banktdl, majd a felszamold az ingatlanok tulajdonjogat az 1991, évi XLIX.
torvény (Csddty) 49/A. §-a alapjan a Nonn Invest Ingatlanforgalmazonak adasvétellel értékesitelte.
Az ingatlanokra a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat javara bejegyzett végrehajtasi
jogokat a cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz016 1991, évi XLIX. torvény (Csodtv) 38. §
(1) bekezdése alapjan torolte.

Polgarmesterként ugy érzem. hogy az Onkormanyzat minden jogi lépést megtett a lakossag
érdekeinek teljeskoril érvényesitésére, melyet azonban ezek utan sem kivanunk feladni.

A bejegyzési hatdrozatot megtamadtuk. azonban a Budapest Févaros Kormanyhivatala masodfoku
eljarashan az clsdfoku hatdsag hatarozatat helybenhagyta, a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.
javdra a tulajdonjogot vétel jogcimén, az 2016. augusztus 16-an kelt Adasvételi Szerzddéssel
bejegyezic:



112011710, 112011711, 112011/12, 112011/13 hrsz-u beépitetlen teritlet megnevezésil

112011/15, 112011716, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011720, 112011/21, 112011722
hrsz-11 beépitetlen teriilet megnevezési,

112011/7 hrsz-0 9579 m? teriiletil, 112011/31 hrsz-t 3017 m? tertilet(l, 112011/32 hrsz-u 2691
m? terdletl, 112011/33 hrsz-a 2486 m* teriileti kivett Gt megnevezésu ingatlanokra
vonatkozdan.

A Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft. képviseletében Galambos Tibor és Szdsz Janos ligyvezetok
a teriilet rendezésére, a rendezetlen allapotok megsziintctésére, a lakotelkek beépitésére, a
beruhazasok megvalésitdsara  vonatkozoan Egylitm{kédési Megallapodas  (toviabbiakban:
Megallapodas) megkotését kezdeményezték az Onkorményzattal. (1. szami melléklet)

A Mcgallapodas értelmeében a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kit. (tovabbiakban: Beruhazé)
c€lja, hogy az L-II. Gtemben még elmaradt beruhazast (csapadékcsatorna épités) minél
hamarabb, mig az Ingatlaniejlesziést 2023, december 31-ig befejezze (III-VI. itemek), ennek
soran a Lakdépark Telkeken a korabbi épitési engedély és beépitési lehetdség szerinti
darabszamban mintegy 445 lakasbol és 53 Uzlethelységbdl allé lakoparkokat épitsen, a
Tarsashazi Telkeken pedig 4 lakasos tarsashazakat ¢pitsen (a  tovabbiakban
»Ingatlanfejlesztés™). A Lakopark Telkcken tervezett beruhazas titemezése:

Utem Lakas (db) Hrsz.: Varhato beruhizis
[I. 90-110 112011710 | 2017, Q2/Q3 —2018.
N V. 70-90 112011/11 2018, -2019.
V. 100-120 112011/12 2019. -2021.
VI 160-180 112011713 | 2020.-2023.
(Osszesesen: 420- 300

A Zebra Laképark Ingatlanfejlesziéssel dsszeftggésben a Beruhazé 70.000.000 Ft kézeélu
tdmogatdst nyajt az Onkormanyzatnak és a Megallapodas szerint sajat koltségére clvégzi a
korabbi beruhazé altal el nem végzett kézmi beruhazdsokat, majd az Onkorményzat részére
tulajdonba adja a kozut ingatlanokat, mig az Onkormanyzat a megfeleld szabalyozisi
kornyezettel tamogatja a Beruhazot az ingatlanfejlesztés megvaldsitasaban.

A Beruhazo kotelezettséget wvallal, hogy a kOzal ingatlanokat 1éritésmentesen az
Onkormanyzatnak tulajdonaba adja a 24/2009. (VL 25.) Ok. rendelet (tovibbiakban:
.Vagyonrendelet”) 14. § (9) bekezdésében azt kovetden, hogy az Onkormanyzat illetve a
kdzmi- és svzakhatosagok altal clfopadott miszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kozvilagitast, fasitast ¢és  kozmiirendszert  (csapadékcsatorna,  szennyvizcsatorna,
ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos cnergiaellatas) létesitett az érintett teriilet szabalyozasi
tervérél sz6lo 6/2005 (11.21.) Ok. rendeletben foglalt feltételek betartasaval, melynek
koltségeit teljes egészében vallalja.

Az I-II. iitem kdézmiivesitésének és a Kozt 1étesitésénck biztositasara Beruhazo 42.000.000,-
Ft 6sszegl nemteljesitesi kotbérfizetési kotelezettséget vallal.

IM-VI. Gtem Koézat és KozmuUhalozat fejlesztésének biztositisa Beruhdzo iitemenként
50.000.000,- Ft 8sszegit nemteljesitési kotbérfizetesi kotelezettséget vallal.



A megéallapodas tervezeteket az Onkormanyzat meghizoll tigyvédi irodaja attekintette, és
alafrasra alkalmasnak itélte.

A valtoztatasi tilalom elrendelése el6tt az Onkormdnyzat tervezét bizott meg a teriilet
lehetdscégeinek feltarasara és javaslatiélelre a beépithetdség valtoztatasra. A megbizott tervezo
szakmailag Ugy itéli meg, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl s2010 rendelet hatalyon
kiviil helyezése esetén a jelenlegi megvaltozott gazdasagl kornyezetben nem sziikséges a
hatalyos szabalyozas modositasa. Nyilatkozata szerint a tervezés jelenlegi fazisaban 500.000
Ft 6sszegll dijigényc 1épett fel, a szerzédés megsziintetése ellen nines kifogdsa. (2. szamu
melléklet)

Eloterjesztoként  javaslom a  Képviscld-testiiletnek  az  Hgylittmikodési  Megallapodas
clfogadasat. Kiemclném, hogy minden igyckezetlink cllenére a Beruhazo per, igény és
tehermentesen szerezte a teljes ingatlan tulajdonjogdt, tehdat a 70.000.000 Ft Osszegh
kazérdeki felajanlasa, valamint a kozat és kézmukivitelezések vallalasa pusztan a targyalasok
credményesscégének koszonhetd.

Favaslom, hogy a Beruhazo altal résziinkre biztositott 70.000.000 Ft kézérdekil felajanlasa
keritljon a koltségvetéstinkben kiilon Intézménytejlesztési alapba, melvet Onkormanyzatunk
hasznaljon orvosi rendeld, 6voda, bolesdde felujitasdra, bovitésre, kialakitasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eliterjesztés targyiban dénteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat 1.: Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képvisel8-testiilete
a .Zcbra laképark™ fejlesztésérol szélo, a  Nonn  Invest
Ingatlantejlesztd Korlatolt Feleldsségil Tarsasag (Galambos Tibor
és Szasz Janos Tibor tigyvezetdk, cégjegyzékszam: 01-09-278878,
KSH szam: 25503225-6810-113-01, addészam: 25503225-2-43,
székhely: 1124 Budapest, Csorsz uica 49-51.) és a Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat kézott kotendd, az eldterjesztés 1.
szama  mellékletét  képezd  Lgyiittmikodési  Megallapodast
jovahagyja.

A Képviselo-testiilet  [elhatalmazza a  Polgarmestert  az
Egyiittmikoédési Megallapodas alairasara.

Hatdaridé: 2017. marcius 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa cgyszer szotdbbséget igényel)
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A Nonn Invest Kft képviseletében mellékelten' ‘megkuldjiik azon megallapodas
tervezetét, amelynek célja a Budapest XVI. 112011/10, 112011/11, 112011/12,
112011/13, 112011/15, 112011/16, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011/20,
112011/21, 112011/22, 112011/7, 112011/31, 112011/32, 112011/33 hrsz-U
ingatlanok helyzetének rendezéss.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Véleménylink szerint a megallapodas Onkorméanyzat részérdl térténd elfogadasa
eseten sor kerlilhetne az ingatlanok beépitésére és a terlllet rendezésére.

A beruhazas lefolytatasaval megsziinhetnének a terlleten évek ota fennallo
rendezetlen allapotok és a kerlllet uj, Gde, rendezett lakoterllete jéhetne létre. A
beruhazas csatlakozna a kordbban megvalosult lakéteriiletekhez is.

Kérjik, hogy amennyiben a megallapodas tervezetének modositasat vagy
atdolgozasét tartja szilkségesnek arrdl révid Uton tajékoztatni sziveskedjen.

Budapest, 2017. januar 31.

Tisztelettel,

Nonn Invest Kft.
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Galambos Tibor Szasz Jﬁnos
ugyvezetd ugyvezetd

Melléklet: megallapodas tervezet és meliékletei



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
»Zebra Lakopark” fejlesztésérdl

amely létrejitt egyrészrdl

| Budapest Févaros XVL keriileti Onkormdnyzat
11163 Budapest, Havashalom u. 43,

15516006-2-42

0108208

OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006
|| Kovics Péter polgarmester

tovabbiakban, mint: Onkorményzat -

masrészral

Nonn Invest Ingatlanforgalmazo6 Korlatolt Feleldsségti Tarsasag
i 1124 Budapest, Csérsz utca 49-51

11 25503225-2-43

25503225-6810-113-01

101-09-278878

Raiffeisen Bank Zrt. 12011265-01548665-00100004

| Galambos Tibor és Szdsz Janos Tibor iigyvezetk

tovabbiakban, mint: Beruhazo - cgytittesen, mint: Felek kozott a mai napon és helyen az alabbi
feltételek szerint.

ELOZMENYEK

A Felek rogzitik, hogy az C')nkorményzat és a Best-Bau Invest Kft. (a tovabbiakban a ,BBI”}) 2006.
november 6-4n egymdssal Egyiittm(ikddési Megdllapoddas (a tovdbbiakban a ,BBI
Megidllapodds”) néven szerzédést kotott a Budapest XVIL keriilet 112011/6 hrsz-u ingatlan
megosztasat kivetGen kialakult telkeken megvaldsuld ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan. Utobb
a BBI Megallapodasbol a BBI-t terheld kotelezettségeket az Ingatlanfejlesziést a BBI-tsl atvevs
Terra Zebra Ingatlanberuhazo és Forgalmazé Kit. (a tovabbiakban a , TZ”) vallalta at egy 2009,
majus 12-i Megallapodas elnevezésii, az Onkormanyzattal megkotott szerzédésben.

A gazdasagi valsag soran az Ingatlanfejlesztés félbeszakadt, a beruhazo TZ felszamolasi eljarés ala
kertilt.

Az Ingatlanfejlesztésnek csak az I-IL iiteme valosult meg, teljesen az is csupan a lakocpiiletek
megépiilése tekintetében, a TZ Megéllapodas szerinti beruhazéi kotelezettségek teljesitése elmaradt.

A felszamolasi eljards miatt azon kotelezettség teljesitése is elmaradt, hogy az tt ingatlanoknak az
Onkormanyzat tulajdonaba adasa is.

Budapest Févaros XV kertileti Onkormany zat Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.
képv.: Kovéacs Péter : képv.: Galambos Tibor és Szdsz Janos Tibor
. ligyvezetek
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Az Onkorményzat a 23/2015. (VI1.30.) sz. onkormanyzati rendeletével az Ingatlanfejlesziéssel érintett
Ovezetek teriiletére gazdasagi indokok alapjan valtoztatasi tilalmat (a tovabbiakban: , Viltoztatasi
Tilalom") rendelt el.

2016. augusztus 16-an kelt Ingatlan Adasvétel Szerzédéssel a Beruhazo a felszamolasi eljaras keretében
a TZ-t6l az alabbi ingatlanokat megvasarolta, azok tulajdonosava valt:

- 112011/10, 112011/11, 112011712, 112011/13 hrsz-u beépitetlen telek ingatlanok (a
tovabbiakban: ,Laképark Telkek”),

- 112011/15, 112011/16, 112011717, 112011/18, 112011/19, 112011/20, 112011/21,
112011/22 hrsz-11 beépitetlen telek ingatlanok (a tovabbiakban: , Tarsashaz Telkek”)

- 112011/7,112011/31, 112011 /32, 112011/33 hrsz-a Gt ingatlanok (a tovabbiakban: , Kozat
Ingatlanok”}

A Beruhézé célja, hogy az Ingatlanfejlesztést 2023. december 31-ig befejezze (III-VIL itemek),
ennek sordn a Lakopark Telkeken a korabbi épitési engedély szerinti darabszamban mintegy 445
lakashol és 53 tizlethelységbol allo laképarkokat épitsen, a Tdrsashazi Telkeken pedig 4 lakasos
tarsashdzakat épitsen (a tovabbiakban ,Ingatlanfejlesztés”). A Lakoépark Telkeken tervezett
beruhazas titemezése:

Utem Lakas (db) | Hrsz.: Virhaté beruhazis
I1I. 90-110 112011 /10 2017.Q2/03 - 2018.
IV. 70-90 112011/11 2018. -2019,
V. 100-120 112011/12 2019. -2021.
VI 160-180 112011/13 2020, - 2023.
Osszesesen: 420- 500

1. A SZERZODES TARGYA

A jelen szerz6dés targya a Zebra lakopark Ingatlanfejlesztéssel Osszefliggésben a felek
egyiittmiiksdése, meI} nek soran a Beruhazoé kdzeélu tamogatast nyijt az Onkorméanyzatnak és
jelen szerzédés szerint sajat koltsegere elvegz1 a korabbi beruhazé altal el nem végzett kozmii
beruhazasokat, az Onkormanyzat részére tulajdonba adja a Kozat Ingatlanokat, mig az
Onkormanyzat a megfelel® qzabalyozasl kirnyezettel timogatja a Beruhazét az Ingatlanfejlesztés
megvaldsitasaban.

2. BERUHAZO BERUHAZASI £S KOZUT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA

21. A Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a Kozat Ingatlanokat téritesmentesen az
Onkormanyzatnak tulajdonaba adja a 33/2004. (1X.28) Ok. rendelet (tovdbbiakban:
,,Vagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében azt kdvetden, hogy az Onkormanyzat illetve a kdzmii-
és szakhatosagok altal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardat, kozvilagitast,
fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: ,Kézat”) és kozmtrendszert (csapadékesatorna,
szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos energiaellitds, a tovabbiakban
egyuttesen L JKozmithalézat”) létesitett az érintett teriilet szabalyozasi tervérsl szolé 6/2005
(I1.21.) Ok. rendeletben (a tovabbiakban: ,Szabdlyozdsi terv”) foglalt feltételek betartasaval,
melynek koltségeit teljes egészében véllalja.

: Budapest Févaros XV keriileti Onkormanyzat Nonn Invest Ingatlanforgalimazoé KIt.
! képv.: Kovacs Péter képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor

polgarmester i ligyvezetdk
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2.2 112011/33 hrsz-u Koézat Ingatlan tulajdonba adasa

Beruhdzé jelen megéllapodas aldirdsaval kételezettséget vallal arra, hogy a 112011/33 hrsz Kozat
Ingatlant a jelen szerzédés megkétésekori megtekintett dllapotaban legkésGbb 2018. januar 31.
napjaig, téritésmentesen az Onkorményzat tulajdondba adja, azt az Onkorményzat koteles
tulajdonba venni, amennyiben azok hasznélatbavételi engedélye rendelkezésre all ¢s az el6zetes
miiszaki vizsgalat azokat megfeleld mindséglieknek taldlta. Beruhdzonak a hasznalatbavételi
engedélyt a kozmitivekre, a forgalomba helyezési engedélyt a jardara és az atra at kell adnia az
Onkormanyzat részére. A Beruhazonak a kézmtveket a kozmiiszolgaltatoknak illetve a Févaros
Onkorményzatnak tulajdonba és iizemeltetésre 4t kell adnia, azzal, hogy az Onkormanyzat
vallalja a tulajdonba adas el6tt a kozteriiletté torténé atmindsitéshez sziikséges nyilatkozat -
Beruhazo kérését kovets - 15 napon beliili kiadasat.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az elézetes miiszaki vizsgdlatot jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 10 napon beliil elvégzi.

2.3 I-1L iitemhez kapcsolédo elmaradt kozmiifejlesztés vallalasa

A Beruhazé az Ingatlanfejlesztés I-II. {iteméhez kapcsolodé alabbi elmaradt kézmidifejlesztési
(csapadékcsatorna) kotelezettségeket és az azokhoz kapesolodé utburkolati helyreallitasi munkak
elvégzését véllalja pétolni 2017. december 31-ig:

I Jozsef utca — Rakospalotai hatarit keresztezédés atvezetés (2 x 500 mm)

ii. a Rakospalotai Hatarat 14. sz. elotti végaknatol a Madach utcai keresztezddésig terjed6
87m hosszu szakasz (3 aknakoz - DN 800 mmy), ahol a csatornat a tulajdonjogt hatar miatt a jarda
melletti z6ldsav helyett az atpalya szélében kell a befogad6 aknaig vezetni

A szakhatosagokkal is korabban egyeztetett miiszaki terveket az 1. sz. melléklet tartalmazza.

2.4 I11-VL iitemhez kapesolodo dj Kozat és Kozmiihdlozat fejlesztése és azok tulajdonba adasa

A Beruhdzo vallalja az Ingatlanfejlesztés III-VI. {itemének megépiilésével parhuzamosan az
ahhoz kapcsolodo Kozat és Kozmiihalozat kiépitését. Felek megallapodnak, hogy a HI-VI. {item
beruhdzasaihoz kapcsoldédé Kozat és Kozmiihalozat fejlesztés kapesan a korabbi épitési engedély
kapcsan jovdhagyott tttervet tekintik irdnyadénak. Ezen tervektdl eltérni a Beruhdzé részérdl
csakis az Onkormanyzat elé¢zetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Beruhazo a
tervektdl elézetes hozzajarulas nelkiil eltér, tgy az Onkormanyzat jogosult a megépiilt Kozt és
Kozmii atvételét megtagadni ¢s az ezen esemény bekovetkezéséttl szamitott 15 napon beliil
meghitsulasi kotbér ifranti igényét érvényesiteni. A III-VI idtem sziikséges Kozmiihalozat
fejlesztési leirasat, miszaki dokumentaciot (un. genplan, kordbbi ttterv) a jelen megéllapodas 2.
sz. melléklete tartalmazza.

A Felek abban allapodnak meg, hogy a III. iitemhez kapcsolédé Kozit és Kézmihalozatot —azaz
a 112011/32hrsz kozat ¢s a Nonn Janos utca 112011/10 hrsz el6tti szakasza - Beruhazo 2019.
december 31. napjaig megépiti és az Onkormédnyzatnak atadja. Az Onkorményzat részérél az
atvétel feltétele az, hogy a szolgaltatok az kozmiiveket végleges lizemeltetésre az atadast
megelézden atvegyék.

A Felek megéllapodnak, hogy a ténylegesen létesitendd Kozut és Kozmidhalozat végleges
miiszaki dokumentacié tartalmat a konkrét iitemek induldsat megelézéen, az adott iitem épitési
engedélyezési eljarasa keretében aktualizaljdk, véglegesitik.

Felek megallapodnak, hogy Beruhdzé a Koézat Ingatlanokon kialakitand6é Kozutat és
Kozmiihalozatot a teljes projekt iitemeihez tartozéan legkéssbb 2023, december 31-éig koteles
megval6sitani, az iitemekre vonatkozo, épitési engedélyben foglaltak szerint. Felek rogzitik, hogy
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Kézat Ingatlan csak a Kozt és Kézmihélozat teljes korti kiépitését, a Kozmiihalozat szolgaltatok
részerd| tortént végleges tizemeltetése atvételét kovetSen adhato az Onkormanyzat tulajdonsba,

Az egyes ltemek tekintetében az atadasi hataridé az adott iitem szerinti Laképark Telken
megépiilt felépitmény hasznélatba vételi engedélyének jogerére emelkedése (de legkéssbb 2023,
december 31.).

Ut- és jardaépités csak Osszkozmitives szakaszokon torténhet. Beruhazo kotelezettségeinek a
sikeres, hiany- és hibamentes miszaki atadéds-atvétellel, illetve az atvételt megel6z&en mar
jogerdsen kiadott az dtra vonatkozé haszndlatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovahagyott uttervben szerepls teljes fasitas
megvalositasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridék az &tadés-atvételhez kotddnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfeleléen Beruhazo ttemenként- a jogerds épitési- illetve vizjogi
létesitési engedélyckben foglaltak szerint - jogosult és koteles a miiszaki atadasra 1. oszt.
mindségben.

A kivitelezés az Onkormanyzat mtiszaki ellenSrzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérdl ¢és az esedékes kooperaciokrél a Beruhazé az onkormanyzat
miiszaki ellendreit —igazolhaté moédon — legalabb 3 nappal megeldzden értesiti. Az
Onkormanyzat miiszaki ellen&r(i) koteles{ek) a beruhdazési kooperacidkon részt venni, és az
elkésziilt részteljesitéseket frasban igazolni, vagy az igazolds megtagaddsanak okait kozolni. A
mar igazolt teljesitések vonatkozasaban az Onkormanyzatot kifogasolasi jog nem illeti meg,.

Az Onkorményzat koteles a részére atadasra bocsajtott Kézat Ingatlan atadas-atvételét
haladéktalanul megkezdeni, a Beruhazo részére a teljesitésrdl 3 munkanapon beliil teljesités
igazolast kiallitani, abban az csetben, ha az érintett Kozt ingatlan alatti valamennyi kézmt a
kozszolgaltatok részére tulajdonba és tizemeltetésre atadasra keriiltek, a kozatra vonatkozdan
jogerds hasznélatbavételi engedély rendelkezésre 4ll, a f4sitas a jardaépités megtortént, és a
fasitas ¢és jardaépitésre vonatkozéan az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak Miiszaki
Ugyosztalya a megfeleldségi nyilatkozatot kiadta

A tervdokumenticioknak, a miszaki leirdsnak és jogerés épitési engedélyben foglaltaknak
megfeleld teljesités illetve a sikeres, hiba és hidnymentes, és a szerzddésben foglalt feltételek
teljesiilését kovetd miiszaki dtadéds-dtvétel esetén az Onkorményzat a Kozat Ingatlanokat
haladéktalanul tulajdonba atveszi. Beruhazo az altala megépitett utak és jardak megvalosulasi
tervdokumentaciéit 2 pld-ban a miiszaki atadas-atvétel napjan az Onkormanyzat rendelkezésére
bocséatja, valamint koteles a hasznalatbavételi engedélyt beszerezni, a hasznalatba vételi eljaras
soran az engedélyezd hatosdg altal el&irt feltételeket teljesiteni.

2.5. A Beruhazo az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabdlyban elSirt kotelezd jotallasi és
miiszaki alkalmassagi id6t vallalja.

2.6. A Beruhazo szavatolja, hogy az dtruhdzdsra keriilé Kozt Ingatlanok az atruhazaskor per-,
teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkormanyzat minden
korlatozdstol és akadalytol mentes tulajdont szerez a Kozt Ingatlanok vonatkozasaban.

3. BERUHAZO KOZCELU KOTELEZETTSEGVALLALASA

Figyelemmel az Ingatlanfejlesztéssel novekvd lakossagi terhelésre a Beruhdzo a jelen
megallapodasban foglaltak teljesiilése esetére jelen okirat alapjin, kozcéli kotelezettsegvallalast
tesz az Onkormanyzat javéara, melynek Ssszege 70.000.000,- Ft, azaz hetvenmilli6 forint, és 2017,
oktober 31. napjaig esedékes, melyet a 4.1. pontban irtak szerint fizetési bankgaranciaval biztosit.

Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.
képv.: Galambos Tibor és Szész Janos Tibor
{igyvezettk

Budapest Fovaros XV1. keriileti Onkormanyzat
képv.: Kovacs Péter
polgarmester




?M

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

Budapest Févaros XVI keruleh énkormanyzat . 5/9 ¢ Nonn Invest lngatlanforgalmazo Kft

4. BANKGARANCIA, ZALOGJOG

4.1 Fizetési bankgarancia

Beruhdzo kotelezettséget vallal, hogy a 3. pontban foglaltak teljesitését 70.000.000,- Ft Gsszegii
feltétel nélkiili és visszavonhatatlan bankgarancidval biztositja. A bankgarancianak tartalmaznia
kell azt a kitételt, hogy amennyiben Beruhdzoé az dltala villalt kotelezettségét az arra iranyado
hataridsig nem teljesiti hidnytalanul, az Onkormanyzat minden igazolas nélkiil a bankgarancia
Osszeglt azonnal lehivhatja. A bankgarancia lejarata az adott, bankgarancia altal biztositott
kotelezettség hataridejének lejartdt kivetd 30. nap. A bankgarancia érvényesitésének feltétele,
hogy a Beruhdzé fizetési kotelezettségét 2017. oktdber 31-ig maradéktalanul nem teljesiti. Az
Onkormdnyzat a Beruhdzo fizetési kotelezettségének teljesitését kovetSen a bankgaranciat
haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzonak. A Beruhézo reszteljesitése esetén -
amennyiben a bankgaranciat az Onkormanyzat lehivja - a részteljesités ¢s a lehivott garancia
tsszege kozti kitldnbséget az Onkormanyzat 3 napon beliil visszautalni vallalja a garanciat
nydjté pénzintézetnek.x

4.2 Zilogjog / I-11. ittem biztositisa

Felek megallapodnak, hogy Beruhazoé 2.3 pontbeli vallalasénak (elmaradt beruhdzasok potlasa)
elmaradadsa esetére 42.000.000,- Ft azaz Negyvenketté millié forint Osszegi nemteljesitesi
kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a beruhazasok
atadasa barmely az Onkormanyzat érdekkérén kiviili okbél eredéen meghlusulA kotbérfizetési
kotelezettség biztositasdra a Felek jelzdlogjogot és azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak az Onkormanyzat javara 42.000.000,- dsszeg erejéig a 112011/10. hrsz.-it 1ngatlanon
kézjegyzodi okirat alapfdn. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi jelzalogjog és az
elidegenitési és terhelési tilalom kapcsan a torlési engedélyt kdzjegyz8 bizalmi &rzésébe helyezik.
A kozjegyz6i eljaras koltsége a Baruhdzot terheli.

4.3 Zalogjogok / a ITI-VI, iitem Kozt és Kozmidhalozat fejlesztésének biztositasa

Felek megallapodnak, hogy Beruhazo 2.4 pontbeli vallaldsdnak clmaradasa esetére {itemenként
50.000.000,- Ft Gsszeg nemteljesitési kotberfizetési kotelezettseget vallal. A kotbérfizetési
kotelezettségek biztositasara a Felek 1. ranghelyi ]el7alog]ogot és azt biztosito eI1degen1tes1 és
terhelési tilalmat alapitanak az Onkormanyzat javdra 50.000.000,- Ft osszeg ere]e1g a IIL titem
tekintetében a 112011/10. hrsz.-i ingatlanon, 50.000.000,- Ft Osszeg erejéig a IV. iitem
tekintetében a 112011/11. hrsz.-t ingatlanon, 50.000.000,- Ft Osszeg erejéig az V. iitem
tekintetében a 112011/12. hrsz.- ingatlanon és 50.000.000,~ Ft Osszeg erejéig a VI ltem
tekintetében a 112011/13. hrsz.-u ingatlanon, a jelen szerzédés alairasatél szamitott 15 napon
beliil. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési
tilalom kapcsan a torlési engedélyt kozjegyz6 bizalmi Grzésébe helyezik. A kozjegyzdi eljards
koltsége a Baruhazot terheli.

4.4. A Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat az egyes iitemek tekintetében a Kozt és
Kézmiihalozat fejlesztés (rész)teljesitésérél teljesitésigazolast tartozik kiallitani. A Felek
megéllapodnak abban, hogy a kotbér/jelzdlog érvényesitésére akkor van lehetSség, ha a
beruhézéasok ataddsa barmely az Onkormany zat érdekkorén kiviil esé okbol eredéen meghitsul.
A Felek rogzmk hogy az Onkormanyzat koételes Beruhazd 2. pontban rogzitett kotelezettségei
teljesitésre ésszerlt péthataridot biztositani olyan esetekben, amikor Beruhdzé nem
szerzddésszerd teljesitése nem neki felrohato okbol - igy kiilondsen vis major, jogszabaly
valtozds, hatésagi tiltds, stb- - kovetkezik be. Az Onkormanvzat altal biztositott péthatéridé
eredménytelen elteltét kovetden a meghitsulas jogkdvetkezményeit kell alkalmazni.
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4.5. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzo barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
barmelyikét azonos Gsszegre szolo feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgaranciaval/-
akkal kivaltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor kételes minden
sziikséges kozremikodést megtenni a jelzdlogjog haladéktalan torolhetsségéhez. llyen esetben a
nytjtandé bankgarancidkra a jelen megallapodas zalogjogra vonatkozo szabilyai megfeleléen
iranyaddak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott iitem dsszegére kell szdlnia, a lejarata 2023.
januér 31-ig kell szoljon és érvényesitésének feltétele, hogy az adott bankgarancidval biztositott
Laképark Telket érintéen a Kozat és Kozmiihéalézat dtadasa 2023. december 31-ig ne torténjen
meg. Az Onkorményzat a Beruhazo kotelezettségének teljesitését (atadas-atvétel) kovetden az
adott bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhazonak.

4.6 A Felek megallapodnak, hogy az adott Lakopark Telek tckintetében a jelzdlogjog és az azt
biztosito elidegenitési és terhelési tilalom (és a kotbér iranti igény) a jogszabdlyban vagy jelen
szerz6édésben irtakon kiviil is megsziinik akkor, amikor (1) az adott jelzalogjoggal érintett
ittemhez kapcsolodé Kézat és Kézmiihdlozat dtadasra keriilt, vagy (2) az adott titem tekintetcben
a 2013. évi XXXIV. tOrvény szerinti a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv szakvéleménye
kiadasakor, amennyiben az alapjan az Onkorményzat a kotbérre nem jogosult vagy (3) a
bankgarancia Onkormanyzatnak torténé dtadasakor, amennyiben a Beruhdzdé az adott
jelzalogjogot a 4.5 pont szerint bankgaranciaval kivaltotta. Az Onkormanyzat a jelzédlogjogok
ingatlan-nyilvantartasi torlésre alkalmas torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat az azzal érintett
ingatlanonként kiilon-kiilén a jelen megallapodds aldirdsaval egyidejileg kodzjegyzéi letétbe
helyezi, azzal, hogy azt a letétkezeld kozjegyzé jogosult és koteles a Beruhadzénak kiadni
haladéktalanul, amennyiben (1) a Beruhazo az el6z6 mondat szerint az atadas-atvétel
megtorténtét szamara igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV. térvény szerinti a Teljesitésigazolasi
Szakértéi Szerv eléz6 mondat szerinti szakvéleményét részére atadta vagy (3) a jelzdlogjog, el6z6
mondat szerinti bankgarancidval torténs kivaltasa esetén a bankgarancia Onkormanyzat szamara
torténd atadasat szamara hitelt érdemlGen igazoltak vagy (4) Beruhdzé a kotbér fizetési
kotelezettségének maradéktalanul elegett tett és ezt hitelt érdemlSen igazolta (5) az
Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit hatrdnyosan modositotta illetve
Valtoztatési tilalmat rendelt el (5.2.4. pont).

4.7 Joteljesitési bankgarancia

Beruhdazo a sikeres, hidny- és hibamentes muszaki dtadas-atvételt kbvetden, az elkésziilt mitszaki
létesitmény tényleges Onkorményzati tulajdenba térténd dtadasit megelézden koteles az
iitemenként az arra az 1-2. sz. mellékletekben megallapitott megvaldsitasi koltség 10%-anak
megfelels sszegl, a sikeres mszaki atadds-atvétel napjatél szamitott 12 hénap idétartamra
sz0lo, feltétlen és visszavonhatatlan joteljesitési bankgaranciat kérni a kivitelez§jétdl és azt az
Onkormanyzatra engedményezni. Onkormédnyzat tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely
Kozut Ingatlan Kozat és Kozmiihalozat fejlesztése tobb iitemben valosul meg, Beruhazoé
joteljesitési bankgaranciat csak az 12 honapnal nem régebbi teljesitésckre tud és koteles
biztositani.

5.Az ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI
5.1 A Kozt Ingatlanokon végzett beruhizassal kapesolatos kotelezettség

511. Az Onkormédnyzat az elkésziilt Kozat Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentacioknak, miiszaki leirdsoknak, jogerés épitési engedélyeknek megfelelSen
késziiltek el, a sikeres, hiba- és hidnymentes miuszaki dtadas-atvétel megtortént és a 4.5 pont
szerinti joteljesitési bankgarancia engedményezésre keriilt —  koteles a Beruhazotol
haladékialanul atvenni, az atadéds-atvételrdl teljesités igazolast Beruhazo részére 3 munkanapon
beliil kiallitani.
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5.2 Az Ingatlanfejlesztés tamogatasa

A Felek megallapodnak, hogy a Beruhazé kozcéla kotelezettségvéllalasara és az elmaradt
beruhazasok befejezésére tett vallalasaira is tekintettel az Onkormanyzat a rendelkezésére 4llo
szabalyozo és egyeb eszkozdkkel tamogatja az Ingatlanfejlesztés sikeres megvalosithatosagat. A
Felek rogzitik, hogy a Beruhazo a vallalasait arra tekintettel tette (és ezt a jelen szerzddés és az
Ingatlanfejlesztés lényeges clemének tekintik), hogy az Ingatlanfejlesztést érints és az
Onkormanyzat oldalan felmeriilé (illetve befolyasi korén beliil ess) kortilmények az aldbbi
pontok szerint alakulnak.

5.2.1. A Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazé ecrre iranyuléd
kérelmére és igénye szerint az Onkormanyzat kozatkezelSként tulajdonosi mivoltdban az Igloi
uicdra vonatkozé még éI6 utfelbontasi tilalom ellenére a kézmimunkalatok kivitelezéséhez
sziikséges atfelbontashoz a tulajdonosi hozzajarulasat megadja.

5.2.2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a korabbi beruhazénak kiadott épitési engedélyhez
hasonloan az Ingatlanfejlesztés soran a szintteriileti mutato a 2014.10.14-én kelt Budapest Féviros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész altal kiadott szakmai
vélemény szerint szamitando.

5.2.3. A Felek rogzitik és az Onkormanyzat meger6siti, hogy az altala meghozott Szabalyozasi
Terv helyes értelmezése szerint, amennyiben egy adott ingatlanon csak lakas épiil, az uzletek
részére a Szabdlyozasi Tervben biztositott vendégparkolo a lakasok felszini parkolasdra
felhasznalhaté, az Ingatlanfejlesztés OTEK rendelet szerinti parkolé egyenlege e szerint
szamithato.

5.2.4. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy nem all szandékaban a fejlesztésben érintett teriilct
beépitési paramétereit megvaltoztatni. Abban az esetben, ha mas jogszabdlyok az énkormanyzatot
valtoztatasra kitelezik. vagy maga ilyen dontést hoz és ezck a dontések az ingatlan beépités
paramétereit a beruhazd hétranydra 1ényegesen megviltoztatjak (kilondsen de nem kizéarélag
lakasszam csokkenése, szintteriileti mutatd valtozasa. beépitési szazalék csokkenése) akkor a
Beruhiazé a valtoztatassal érintett teriileten mentesiil a jelen szerzédésben vdllalt €s még nem
teljesitett kotelezettségei alol, az Onkorményzat pedig kételes a jelzalogjog és az elidegenitési és
terhelési tilalom torléséhez hozzdjarulni, és a beruhazo részére az érintett még be nem épitett
teriiletre teriiletaranyosan szamitott a 3. pontban foglalt kozcéla kotelezettségvallalast 30 napon
beliil visszafizetni, valamint a beruhdzé az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 30 § szerinti jogkdvetkezmények alkalmazasat kérheti.

5.2.5.Amennyiben az Onkormanyzat barmely, jelen egyiittmiikodési megallapodasban vallalt
kotelezettségét megszegi, Beruhazé mentesiil a vallalt kételezettségei aldl. Ebben az esetben az
Onkormanyzat egyrészt koteles visszaadni részére atadott bankgarancia(ka)t, masrészt
amennyiben Beruhazé mar eleget tett 3. pont szerinti kotelezettségének, a megfizetett Osszeget az
Onkormanyzat kiteles Beruhazo irasos felszélitasa alapjan 5 munkanapon beliil visszafizetni.
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6.EGYEBEK

6.2. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont szerinti
zalogjogat gyakorolja, vagy Beruhazé a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhazé
vonatkozé beruhdzasi kotelezettsege megszinik, az Onkormanyzat pedig sajat beruhazasban
vallalja az adott beruhazast ésszerii id6 alatt megvalésitani.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult kétbérigényénck érvényesitésére és
az ehhez kapcsolédo zalogjoganak gyakorlasara és a teljesitési bankgarancidra, amennyiben a
Beruhdazé az egyes iitemek tekintetében a kézmiberuhazasokat az alabbi hataridéig nem
valositja meg,.

Utem Lakas (db) Hrsz.: Varhatoé beruhazas
11 90-110 112011/10 2019, december 31.
V. 70-90 112011/11 2020. december 31.
V. 100-120 112011/12 2022. junius 30,

VL 160-180 112011/13 2023. december 31.

6.3. Felek rogzitik, hogy Beruhazoét a Tarsashaz Telkeket illetSen kizartlag a 3. pont szerinti
kotelezettség terheli, de teljes kortien megilletik a jelen egyiittmikddési megallapodas szerinti
jogok.

6.4. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikodést megallapodas hatdlya az érintett telkek
vonatkozasdaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhdzé kotelezettséget véllal arra,
hogy amermylben a Lakopark Telkek vagy azok barmelyikének tulajdonjogat beépitése el&tt
barmilyen jogcimen atruhazza, a tulajdonjog atruhazast azzal a feltétellel teszi meg, hogy a jelen
egyiittmiikodési megallapoddasban meghatarozott jogait és kotelezettségeit a tulajdon jog
atruhazasrol sz6l6 megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhazast ezen jogok és
kételezettségének fennallasaval teszi meg, ¢s az atruhdzas tényérdl a tulajdonjog atruhazasardl
52016 szerzédés alairasat kovetd 8 napon belill irasban tajékoztatja az Onkormanyzatot. Az
Onkormanyzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen egyuttmukodew megallapodas az
dtruhazott mgatlan vonatkozasaban automatikusan az ingatlant megszerzo félre szall at, ezzel az
eoyittmiikodési szerzédés atszallasa hatalvosul. Az Onkormanyzat vallalia, amennyiben az Gj
tulajdonos az adasvételi szerzédésben maradéktalanul atvallalia Beruhazo kotelezettségeit, agy
az adasvétel targvat képezé Lakopark Telekre vonatkozd elidegenitési tlalom torlési
nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhézé részére. A tulajdont szerzé fél(ek) a jelen
egyuttmiikodési megallapodasban foglalt jogokkal és kotelezettségekkel kizarolag a megszerzett
telek tekintetében rendelkezik(nek), barmely qj tulajdonos nemteljesitése a tébbi felet nem érinti
hatranyosan.

6.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben olyan sulyos ingatlanpiaci valtozasok (pl.
gazdasagi valsag, recesszi® a [akomgatlanok piaca terén stb.) kovetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megvaldsulasa ellehetetleniil, ebyeztemek egymdssal és az
Onkormanyzat a hatralévé Kozuat és Kozmithalozat fejlesztési kotelezettség ésszert atlitemezesét

biztositja.

6.6. Felek az egyiittmiikodés soran keletkezett esetleges vitak elintézését kozvetlen targyalasok
utjan, békés aton kivanjak rendezni.
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6.7. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv, valamint az
épitési termékek mitiszaki kovetelményeinek, megfeleléség igazolasanak, valamint forgalomba
hozataldnak és felhaszndlasanak részletes szabdlyairol szolo 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovdbb4 a vonatkozo miiszaki jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

6.8. Szerz6dd felek jelen szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala azzal,
hogy a szerzédést modositani csak mindkét fél egybehangzo nyilatkozataval és az arra
feljogositottak cégszerti alairasaval, illetve birdsagi itélettel lehet.

6.9. Jelen egyiittmiikédési megallapodast a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének [...]/2017., (coeeeoon.n } Kt szadmit hatarozatban kapott felhatalmazas
alapjan irja ala a Polgarmester. Tekintettel arra, hogy a Beruhazo csak alairt szerzddés alapjan
kap bankgarancidt, a Felek megallapodnak, hogy a jelen megillapodds azon a napon lép
hatalyba, amikor a Beruhazé a 4.1 pont szerinti bankgaranciat atadta az Onkormanyzatnak.

Budapest, 2017. ....hé .... napjan.

.................................................................................................................................
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Budapest Févaros XVI. Ker. Onkormanyzat —
Polgarmesteri Hivatal

Kovacs Péter polgarmester részére

Targy: Budapest Févaros XV!. ker. Réakospaiotai
hatarit - Janos u. — Igléi u. - Jézsef u. — altai
hatérolt terlilet kerlleti szabalyozasi terve

Tisztelt Polgarmester Ur!

‘Budapest Févaros XVI. Kerilet Onkormanyzata és a Z. E. Miihely Kft. a Rakospalotai hatarit — Janos u.
- lgléi u. - Jozsef u. — altal hatérolt terulet (tovabbiakban: teruiet) kerlileti szabalyozasi tervének
feliilvizsgalatara 2015. julius 19-én tervezési szerzdest kotott,

A Tervezesi szerzédes ertelmeben, a terdletre hatalycs 6/2005 (11.21.) dnkorményzati rendelettel
jévahagyott szabalyozas a megvaltozott gazdasagi feliételek, a lakasepitésben kialakult tarsadalimi
igények, a fizetéképes kereslet véltozasa miatt nem tudta kielégiteni a tervben rogzitett elemeivel a
megvaitozott igényeket, igy a terliletre vonatkozd hatalyos beépitési parameterek feflilvizsgalata valt
szliksegesse.

A megbizasi szerzGdes teljesitese soran a tervezd iroda szédmtalan egyeztetést folytatott le a
Polgarmesteri Hivatallal es az érintett szeméiyekkel.

Ezen egyeztetés soran jutott tudomasunkra, hogy a terllet jelentds részét érintd tulajdonosvaltozas
tortent,

Ezen {j tulajdonos a Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kit., akivel az egyeztetést szintén lefolytattuk.
Megallapitotiuk, hogy az 0] tulajdonos altal felvazolt beruhazasi programterv megvaldsithaté, a teriletre
jelenleg hatélyos kerlileti szabalyozasi terv szerint.

A tervezett fejlesztési program nem teszi szilkségessé a hatalyos keriileti szabalyozas modositasat. A
beruhazo altal ismertetett program illeszthetd a jelenleg hatéalyos dvezeti paraméterekhez, mind a |-
XVI/L-2 jeli nagytelkes szabadonalié beépités( lakddominans intézményteriilet, mind a 1-XVI/L-3 jeld
kistelkes szabadanallé beépitésl lakodominans intézményterulet epitesi ovezet tekintetében.

Amennyiben az Onkormanyzat a Rakospalotai hatarit mentén talalhatd 1-XV1/SZ2-2 jelli jellemzéen
szabadonalld beépités( intézményteriiiet epitési ovezetének. valamint a terilet kdzterllet szabélyczasa
tekintetében sem tervez maédositast, abban az esetben a tervezési szerzddésben vallalt keriiefi
szabalyozasi terv feliilvizsgalatanak lefolytatasara nincs sziikség.

Fontos kgridimény, hogy idokozben & gazdasagi kornyezet is megvaltozott es a Kormany 2015. év
végén bevezetett csalddbarat intézkedései (CSOK, AFA visszatérités, kedvezmenyes hiteiek} a
beruhazasi és lakasépitési kedv altalanos fellendilését eredmenyezték.

Z.E. MUHELY TERVEZO ES TANACSADC KFT.
Posfacim H-1131 Budapest, V&legény u. 23.
Telefon +36-20-397-06-10
E-mall ze muhely@gmail.com
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Fontos kiemelni tovabba, a Tervezési szerzédés 1. pontjaban rogzitetteket, miszerint a teriletre
hatalyos 6/2005. (11.21.} énkormanyzati rendelettel jovahagyott szabalyozas fellilvizsgalatanak indokai,
.8 megvaltozott gazdaségi feltételek, a fakaseépiiéshen kialakult tarsadaimi igények, fizetképes kereslet
valtozasa miatt, nem tudja kietégiteni a terven régzitett elemeivel a megvalfozolt igenyeket’, de ezek
fenntartasat az iddkdzben megvaltozott, a kedvezébb gazdasag kdrnyezet nem indokolja, véleményem
szerint a teriilet szabalyozasi tervenek fellivizsgalata mar nem szukséges.

Targyi tervfeliilvizsgalataval kapcsolatban eddig elvegzett vizsgalatok es egyeztetések tervezesi dija
résziinkrol 500.000,-Ft +Afa Gsszegben hatarozhaté meg.

Z E, Mithely Kg.
Kelt, Budapest, 2017. januar 16. . Y 3123 Cared4
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