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feltételek szerint.

ELOZMENYEK

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat és a Best-Bau Invest Kft. (a tovabbiakban a ,BBI”) 2006.
november 6-4n egymaéssal Egyuttm(ikodési Megéllapodas (a tovabbiakban a ,BBI
Megallapodas”) néven szerzédést kotdétt a Budapest XVI. keriilet 112011/6 hrsz-t ingatlan
megosztasat kovetSen kialakult telkeken megvaldsulé ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan. Utébb
a BBI Megallapodasbol a BBI-t terhelt kotelezettségeket az Ingatlanfejlesztést a BBI-tSl atvevd
Terra Zebra Ingatlanberuhazé és Forgalmazo6 Kft. (a tovabbiakban a ,,TZ"} vallalta at egy 2009.
maéjus 12-i Megallapodas elnevezésii, az Onkormanyzattal megkotdtt szerz6désben.

A gazdasagi valsag soran az Ingatlanfejlesztés félbeszakadt, a beruhazé TZ felszamolési eljaras ala
keriilt.

Az Ingatlanfejlesztésnek csak az IFIL iiteme valésult meg, teljesen az is csupan a lakoépiiletek
megépiilése tekintetében, a TZ Megallapodas szerinti beruhazi kitelezettségek teljesitése elmaradt.

A felszamolési eljards miatt azon kotelezettség teljesitése is elmaradt, hogy az 1t ingatlanoknak az
Onkormanyzat tulajdondba adésa is.
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Az Onkormanyzat a 23/2015. (VIL30.) sz. dnkorményzati rendeletével az Ingatlanfejlesztéssel érintett
dvezetek teriiletére gazdasagi indokok alapjan valtoztatasi tilalmat (a tovabbiakban: , Valtozitatdsi
Tilalom") rendelt el.

2016. augusztus 16-an kelt Ingatlan Adasvétel Szerz6déssel a Beruhdzo a felszamolasi eljaras keretében
a TZ-t6l az alabbi ingatlanokat megvasérolta, azok tulajdonosava valt:

- 112011710, 112011/11, 112011/12, 112011/13 hrsz-a beépitetlen telek ingatlanok (a
tovabbiakban: ,Laképark Telkek™),

- 112011715, 112011/16, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011/20, 112011/21,
112011/22 hrsz-i beépitetlen telek ingatlanok (a tovabbiakban: , Tarsashaz Telkek”)

- 112011/7, 112011/31, 112011 /32, 112011/33 hrsz-u at ingatlanck (a tovabbiakban: ,Kozat
Ingatlanok”)

A Beruhazo célja, hogy az Ingatlanfejlesztést 2023. december 31-ig befejezze (III-VI. {itemek),
ennek sordn a Laképark Telkeken a korabbi épitési engedély szerinti darabszamban mintegy 445
lakésbdl és 53 iizlethelységbél 4ll6 lakoparkokat épitsen, a Tarsashazi Telkeken pedig 4 lakasos
tarsashézakat épitsen (a tovabbiakban ,Ingatlanfejlesztés”). A Lakopark Telkeken tervezett
beruhazés titemezése:

Utem Lakas (db) Hrsz.: Virhat¢ beruhizis
I1. 90-110 112011/10 2017. Q2/Q3 - 2018.
1V, 70-90 112011/11 2018. -2019.
V. 100-120 112011/12 2019, -2021.
V1. 160-180 112011/13 2020. - 2023,
Osszesesen: 420- 500

1. A SZERZODES TARGYA

A jelen szerz6dés targya a Zebra Laképark Ingatlanfejlesztéssel Osszefliggésben a felek
egytittmtikodése, melynek sordn a Beruhaz6 kozcélu tamogatast nyujt az Onkormanyzatnak és
jelen szerzédés szerint sajat koltségére elvégzi a korabbi beruhdzé éltal el nem végzett kizmii
beruhazasokat, az Onkorményzat részére tulajdonba adja a Kozit Ingatlanokat, mig az
Onkormanyzat a megfelel® szabalyozasi kornyezettel timogatja a Beruhazot az Ingatlanfejlesztés
megvaldsitdsaban.

2. BERUHAZO BERUHAZASI ES KOZUT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA

21. A Beruhazd kotelezettséget vallal, hogy a Koziut Ingatlanokat téritésmentesen az
Onkormanyzatnak tulajdonaba adja a 33/2004. (IX.28) Ok. rendelet (tovabbiakban:
.Vagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében azt kovetsen, hogy az Onkormanyzat illetve a kozmii-
és szakhatosagok altal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardat, kozvilagitast,
fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: ,Ko6zat”) és koézmirendszert (csapadékcsatorna,
szennyvmcsatoma, ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos energiaellatss, a tovabbiakban

ittesen: , Kozmiihalozat”) létesitett az érintett teriilet szabalyozasi tervérsl sz6l6 6/2005
(II 21} Ok. rendeletben (a tovabbiakban: ,Szabéilyozasi terv”) foglalt feltételek betartdsaval,
melynek koltségeit teljes egészében vallalja.
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2.2 112011/33 hrsz-u Kozit Ingatlan tulajdonba adédsa

Beruhézé jelen megallapodas alairasaval kotelezetiséget vallal arra, hogy a 112011/33 hrsz Kozat
Ingatlant a jelen szerzédés megkdtésekori megtekintett allapotaban legkéstbb 2018. januar 31.
napjaig, téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adja, azt az Onkorményzat kételes
tulajdonba venni, amennyiben azok hasznalatbaveételi engedélye rendelkezésre 4ll és az elzetes
miiszaki vizsgélat azokat megfelelé mindségtieknek talalta. Beruhdzénak a hasznalatbavételi
engedélyt a kézmiivekre, a forgalomba helyezési engedélyt a jardéra és az Utra at kell adnia az
Onkormdnyzat részére. A Beruhdzoénak a kdzmitiveket a kdzmiiszolgdltatéknak illetve a Févaros
C)nkorményzatnak tulajdonba és {izemeltetésre at kell adnia, azzal, hogy az Onkorményzat
véllalja a tulajdonba adés el6tt a kozteriiletté torténé atmindsitéshez sziikséges nyilatkozat -
Beruhazo kérését koveté - 15 napon beliili kiad4sat.

Az C)nkormémyzat véllalja, hogy az elézetes miszaki vizsgalatot jelen szerzddés alairasatol
szamitott 10 napon beliil elvégzi.

2.3 I-11. iitemhez kapcsol6d6 elmaradt kozmiifejlesztés vallalasa

A Beruhdzoé az Ingatlanfejlesztés I-II. iiteméhez kapcsolodé alabbi elmaradt kozmiifejlesztési
(csapadékcsatorna) kotelezettségeket és az azokhoz kapesolddo atburkolati helyreallitasi munkak
elvégzeését vallalja potolni 2017, december 31-ig:

i Jozsef utca - Rédkospalotai hatarat keresztez6dés atvezetés (2 x 500 mm)

ii. a Rakospalotai Hatarat 14. sz. el6tti végaknatol a Madéach utcai keresztezddésig terjeds
87m hossza szakasz (3 aknakdz - DN 800 mm), ahol a csatornat a tulajdonjogi hatar miatt a jarda
melletti zOldsav helyett az atpalya szélében kell a befogadd aknéig vezeni

A szakhatosagokkal is kordbban egyeztetett miiszaki terveket az 1. sz, melléklet tartalmazza.

2.4 II1I-VI. iitemhez kapcsolodo aj Kozat és Kozmiihalézat fejlesztése és azok tulajdonba addsa

A Beruhazé vallalja az Ingatlanfejlesztés III-VI. #itemének megépiilésével parhuzamosan az
ahhoz kapcsolédo Kozut és Kézmithalézat kiépitését. Felek megallapodnak, hogy a III-VL. {item
beruhédzasaihoz kapcsol6dé Kozt és Kozmiihalozat fejlesztés kapesan a korabbi épitési engedély
kapcsan jévéhagyott fttervet tekintik irdnyadénak. Ezen tervektd] eltérni a Beruhazé részérél
csakis az Onkormanyzat el6zetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Beruhazé a
tervektd] el6zetes hozzajarulas nélkiil eltér, gy az Onkormanyzat jogosult a megépiilt Kozt és
Kozmii atvételét megtagadni és az ezen esemény bekdvetkezésétdl szamitott 15 napon beliil
meghitsulasi kotbér iranti igényét érvényesiteni. A III-VI. iitem sziikséges Kdzmithalézat
fejlesztési leirasat, miiszaki dokumentaciot (un. genplan, korabbi dtterv) a jelen megallapodas 2.
sz. melléklete tartalmazza.

A Felek abban allapodnak meg, hogy a II. iitemhez kapcsolod6 Kozat és Kézmiihal6zatot -azaz
a 112011/32hrsz koézat és a Nonn Janos utca 112011/10 hrsz el6tti szakasza - Beruhaz6 2019.
december 31. napjdig megépiti és az Onkormanyzamak atadja. Az Onkorméanyzat részér6l az
atvétel feltétele az, hogy a szolgéltatok az kozmiiveket végleges {izemeltetésre az atadast
megelézéen atvegyék.

A Felek megallapodnak, hogy a ténylegesen létesitendé Kozit és Kozmiihalozat végleges
miiszaki dokumentacid tartalmat a konkrét iitemek indulasat megel6zéen, az adott fitem épitési
engedélyezésij eljarasa keretében aktualizaljak, véglegesitik.

Felek megallapodnak, hogy Beruhazé a Kozt Ingatlanokon kialakitandé Kozutat és
Kdzmihalézatot a teljes projekt iitemeihez tartozéan legkésébb 2023. december 31-éig koteles
megvaldsitani, az iitemekre vonatkoz6, épitési engedélyben foglaltak szerint. Felek rogzitik, hogy
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Kazat Ingatlan csak a Kozat és Kozmihalozat teljes kort kiépitését, a Kozmiihdlozat szolgaltatok
részérdl tortént végleges tizemeltetése atvételét kovetsen adhato az Onkormanyzat tulajdonéba.

Az egyes iitemek tekintetében az atadasi hataridé az adott titem szerinti Laképark Telken
megéptilt felépitmény hasznalatba vételi engedélyének jogerére emelkedése (de legkéssbb 2023.
december 31.).

Ut- ¢és jardaépités csak Osszkdzmiives szakaszokon torténhet. Beruhdzé kotelezettségeinek a
sikeres, hidny- és hibamentes mitiszaki atadas-atvétellel, illetve az atvételt megelézden mar
jogerésen kiadott az utra vonatkozé hasznéalatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovahagyott dattervben szerepl$ teljes fasitas
megvalositdsaval tesz eleget azzal, hogy a hatérid6k az atadés-atvételhez kotédnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfeleléen Beruhazé iitemenként- a jogerés épitési- illetve vizjogi
létesitési engedélyekben foglaltak szerint - jogosult és koteles a mtszaki atadédsra 1. oszt.
mingségben.

A kivitelezés az Onkorményzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérél és az esedékes kooperdciékrél a Beruhdzé az onkorményzat
miiszaki ellenéreit —igazolhaté médon — legaldbb 3 nappal megelézéen értesiti. Az
Onkormanyzat miiszaki ellenér(i) koteles(ek) a beruhazasi kooperacidkon részt venni, és az
elkésziilt részteljesitéseket irasban igazolni, vagy az igazolas megtagadésanak okait kozolni. A
mar igazolt teljesitések vonatkozasgban az Onkormanyzatot kifogésolasi jog nem illeti meg.

Az Onkorményzat koteles a részére 4taddsra bocsajtott Kozat Ingatlan 4stadas-atvételét
haladéktalanul megkezdeni, a Beruhdzé részére a teljesitésrél 3 munkanapon beliil teljesités
igazolast kiallitani, abban az esetben, ha az érintett Kozat ingatlan alatti valamennyi kézmii a
kozszolgaltatok részére tulajdonba és tizemeltetésre dtaddsra keriltek, a kéztGtra vonatkozdan
jogerés hasznalatbavételi engedély rendelkezésre &ll, a fasitas a jardaépités megtortént, és a
fasitds és jardaépitésre vonatkozoan az Onkormanyzat Polgédrmesteri Hivatalanak Muiszaki
Ugyosztalya a megfeleldségi nyilatkozatot kiadta

A tervdokumentacioknak, a mfiszaki leirdsnak és joger8s épitési engedélyben foglaltaknak
megfelels teljesités illetve a sikeres, hiba és hianymentes, és a szerz6désben foglalt feltételek
teljesiilését kovets miiszaki atadds-dtvétel esetén az Onkorményzat a Kozat Ingatlanokat
haladéktalanul tulajdonba 4tveszi. Beruh&zé az altala megépitett utak és jardak megvalosulasi
tervdokumentaci6it 2 pld-ban a miiszaki atadas-atvétel napjan az Onkormanyzat rendelkezésére
bocsatja, valamint koteles a hasznalatbavételi engedélyt beszerezni, a hasznalatba vételi eljaras
sorén az engedélyezd hatésag altal el&irt feltételeket teljesiteni.

2.5. A Beruhdzo az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabéalyban el6irt kotelezs jotallasi és
miiszaki alkalmassagi id6t véllalja.

2.6. A Beruhazo szavatolja, hogy az atruhazasra keriils Kozt Ingatlanok az atruhazéskor per-,
teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovdbba azért, hogy az Onkorményzat minden
korlatozastol és akadalytél mentes tulajdont szerez a Kozt Ingatlanok vonatkozasaban.

3. BERUHAZO KOZCELU KOTELEZETTSEGVALLALASA

Figyelemmel az Ingatlanfejlesztéssel novekvdé lakosségi terhelésre a Beruh&zé a jelen
megallapodasban foglaltak teljesiilése esetére jelen okirat alapjan, kdzcélt kotelezettségvallalast
tesz az Onkormanyzat javara, melynek dsszege 70.000.000,- Ft, azaz hetvenmilli¢ forint, és 2017.
oktéber 31. napjaig esedékes, melyet a 4.1. pontban firtak szerint fizetési bankgaranciaval biztosit.
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4. BANKGARANCIA, ZALOGJOG

4.1 Fizetési bankgarancia

Beruhazo kotelezettséget véllal, hogy a 3. pontban foglaltak teljesitését 70.000.000,- Ft dsszegii
feltétel nélkiili és visszavonhatatlan bankgarancidval biztositja. A bankgarancidnak tartalmaznia
kell azt a kitételt, hogy amennyiben Beruhdz¢ az altala vallalt kotelezetlségét az arra iranyado
hatarid6ig nem teljesiti hidnytalanul, az Onkorményzat minden igazolds nélkiil a bankgarancia
Osszegét azonnal lehivhatja. A bankgarancia lejarata az adott, bankgarancia altal biztosftott
kotelezettség hataridejének lejartat kdvet6 30. nap. A bankgarancia érvényesitésének feltétele,
hogy a Beruhazo fizetési kotelezettségét 2017. oktéber 31-ig maradéktalanul nem teljesiti. Az
Onkorményzat a Beruhazo fizetési kotelezettségének teljesitését kdvetSen a bankgaranciat
haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhazonak. A Beruhazod részteljesitése esetén -
amennyiben a bankgaranciat az Onkormanyzat lehivja - a részteljesités és a lehivott garancia
Osszege kozt killonbséget az Onkorményzat 3 napon beliil visszautalni véllalja a garanciat
nyajtd pénzintézetnek.x

4.2 Zilogjog / I-11. iitem biztositésa

Felek megallapodnak, hogy Beruhdzé 2.3 pontbeli véllaldsanak (elmaradt beruhézasok poétlasa)
elmaradédsa esetére 42.000.000- Ft azaz Negyvenketté millié forint &sszegii nemteljesitési
kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a beruhdzasok
atadasa barmely az Onkorményzat érdekkérén kiviili okbél eredéen meghitsul A kotbérfizetési
kotelezettség biztositasara a Felek jelzalogjogot és azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak az Onkorményzat javdra 42.000.000,- sszeg erejéig a 112011/10. hrsz.-G ingatlanon,
kozjegyz6i okirat alapjan. A Felek abban dllapodnak meg, hogy valamennyi jelzédlogjog és az
elidegenitési és terhelési tilalom kapcsén a torlési engedélyt kozjegyzo bizalmi érzésébe helyezik.
A kozjegyzéi eljaras koltsége a Beruhdzét terheli.

4.3 Zalogjogok / a III-V1. iitem K&ziit és Kozmiihalozat fejlesztésének biztositisa

Felek megéallapodnak, hogy Beruhazo 2.4 pontbeli véallaldsdnak elmaradasa esetére {itemenként
50.000.000,- Ft osszegii nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A kotbérfizetési
kotelezettségek biztositdsara a Felek 1. ranghelyi jelzdlogjogot és azt biztositd elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak az Onkormanyzat javéara 50.000.000,- Ft &sszeg erejéig a I iitem
tekintetében a 112011/10. hrsz.-u ingatlanon, 50.000.000,- Ft OGsszeg erejéig a 1V. iitem
tekintetében a 112011/11. hrsz.-G ingatlanon, 50.000.000,- Ft Osszeg erejéig az V. iitem
tekintetében a 112011/12. hrsz.-t ingatlanon és 50.000.000,- Ft Osszeg erejéig a VI iitem
tekintetében a 112011/13. hrsz.-G ingatlanon, a jelen szerz6dés alafrasatol szamitott 15 napon
beliil. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési
tilalom kapcséan a torlési engedélyt kozjegyzd bizalmi Srzésébe helyezik. A kozjegyz6i eljaras
koltsége a Baruhazot terheli.

4.4. A Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat az egyes titemek tekintetében a Kozut és
Kozmiihalozat fejlesztés (rész)ieljesitésérs] teljesitésigazolast tartozik kidllitani. A Felek
megallapodnak abban, hogy a kotbér/jelzalog érvényesitésére akkor van lehetSség, ha a
beruhazasok atadasa barmely az Onkormanyzat érdekkorén kiviil esé okbél ered6en meghitsul.
A Pelek rogzitik, hogy az Onkormanyzat koteles Beruhazo 2. pontban rogzitett kételezettségei
teljesitésre  ésszerti poOthatéridét biztositani olyan esetekben, amikor Beruhazé nem
szerzOdésszerti teljesitése nem neki felrohato okbdl - igy kiilondsen vis major, jogszabaly
valtozas, hatosagi tiltas, stb- - kovetkezik be. Az Onkormanyzat altal biztositott pothatarido
eredménytelen elteltét kovetSen a meghitisulas jogktvetkezményeit kell alkalmazni.
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45. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhazé barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
barmelyikét azonos dsszegre szolo feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgarancidval/-
&kkal Kivaltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor kételes minden
szitkséges kozremtikodést megtenni a jelzalogjog haladéktalan torolhetéségéhez. llyen esetben a
nydjtandé bankgarancidkra a jelen megéllapodés zalogjogra vonatkozo szabalyal megfeleléen
iranyadoak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott {item dsszegére kell szélnia, a lejarata 2023,
januar 31-ig kell széljon és érvényesitésének feltétele, hogy az adott bankgaranciaval biztositott
Lakopark Telket érintéen a Kozut és Kézmiihalézat dtadasa 2023. december 31-ig ne térténjen
meg. Az Onkormanyzat a Beruhazo kotelezettségének teljesitését (dtadas-atvétel) kdvetSen az
adott bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzénak.

4.6 A Felek megallapodnak, hogy az adott Lakopark Telek tekintetében a jelzalogjog és az azt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalom (és a kotbér iranti igény) a jogszabalyban vagy jelen
szerzddésben frtakon kiviil is megsziinik akkor, amikor (1} az adott jelzdlogjoggal érintett
utemhez kapcsolod6 Kozat és Kozmithalozat atadasra keriilt, vagy (2) az adott titem tekintetében
a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv szakvéleménye
kiadasakor, amennyiben az alap]an az Onkorméanyzat a kotbérre nem jogosult vagy (3) a
bankgarancia Onkormé.nyzatnak torténd atadasakor, amennyiben a Beruhdzé az adott
jelzalogjogot a 4.5 pont szerint bankgarancigval kivéltotta. Az Onkorményzat a jelzalogjogok
ingatlan-nyilvantartasi torlésre alkalmas torléséhez hozzdjarulé nyilatkozatit az azzal érintett
ingatlanonként kilon-kiilén a jelen megéllapodas alafrdsdval egyidejlileg kozjegyzsi letétbe
helyezi, azzal, hogy azt a letétkezel6é kozjegyz6 jogosult és koteles a Beruhazénak kiadni
haladéktalanul, amennyiben (1) a Beruhdzé az el6z8 mondat szerint az &atadds-atvétel
megtorténtét szamara igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a Teljesitésigazolasi
Szakértsi Szerv el6z6 mondat szerinti szakvéleményét részére atadta vagy (3) a jelzdlogjog el6zd
mondat szerinti bankgaranciéval torténd kivéaltdsa esetén a bankgarancia Onkormanyzat szaméra
torténd &tadasat szamara hitelt érdemiéen igazoltak vagy (4) Beruhdz¢ a kotbér fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett és ezt hitelt érdemléen igazolta (5) az
Onkorményzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit hatranyosan modositotta illetve
Valtoztatasi tilalmat rendelt el (5.2.4. pont).

4.7 Joteljesitési bankgarancia

Beruhazo a sikeres, hiany- és hibamentes mtiszaki atadés-atvételt kovetden, az elkésziilt miiszaki
létesitmény tényleges Onkormanyzati tulajdonba torténd atadasat megel6zéen koteles az
iitemenként az arra az 1-2. sz. mellékletekben megallapitott megvaldsitasi koltség 10%-anak
megfelel Osszegii, a sikeres miiszaki atadas-atvétel napjatol szamitott 12 hénap idStartamra
52016, feltétlen és visszavonhatatlan joteljesitési bankgarancidt kérni a kivitelez&jétdl és azt az
Onkorményzatra engedményezni. Onkorményzat tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely
Kozat Ingatlan Kozat és Kozmtihalézat fejlesztése tobb litemben valdsul meg, Beruhazo
joteljesitési bankgaranciat csak az 12 hoénapnal nem régebbi teljesitésekre tud és koteles
biztositani.

5.AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI

5.1 A Kozut Ingatlanokon végzett beruhazassal kapcsolatos kotelezettség

51.1. Az Onkormanyzat az elkésziilt Koézat Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentéciéknak, miiszaki lefrasoknak, joger8s épitési engedélyeknek megfelelden
keésziiltek el, a sikeres, hiba- és hidnymentes miszaki dtadas-atvétel megtdrtént és a 4.5 pont
szerini joteljesitési bankgarancia engedményezésre kertilt — koteles a Beruhazotél
haladéktalanul atvenni, az atadas-atvételrél teljesités igazolast Beruhdzé részére 3 munkanapon
beliil killitani.
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5.2 Az Ingatlanfejlesztés taimogatasa

A Felek megéllapodnak, hogy a Beruhazo kozcélt kotelezettségvallalasara és az elmaradt
beruhazasok befejezésére tett vallalasaira is tekintettel az Onkormanyzat a rendelkezésére allo
szabélyozé és egyéb eszkodzokkel timogatja az Ingatlanfejlesztés sikeres megvalosithatésagat. A
Felek rogzitik, hogy a Beruhazé a vallalasait arra tekintette! tette (és ezt a jelen szerzédés és az
Ingatlanfejlesztés lényeges elemének tekintik), hogy az Ingatlanfejlesztést érint6 és az
Onkorményzat oldalan felmeriilé (illetve befolydsi korén beliil es6) koriilmények az aldbbi
pontok szerint alakulnak.

5.2.1. A Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazé erre iranyulo
kérelmére és igénye szerint az Onkormanyzat kozatkezel6ként tulajdonosi mivoltidban az Igléi
utcdra vonatkozé még él6 utfelbontasi tilalom ellenére a kézmiimunkalatok kivitelezéséhez
szitkséges utfelbontdshoz a tulajdonosi hozzéjarulasat megadja.

5.2.2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a kordbbi beruhdzénak kiadott épitési engedélyhez
hasonléan az Ingatlanfejlesztés sordn a szintteriileti mutaté a 2014.10.14-én kelt Budapest Févaros
Korméanyhivatala Epitéstigyi és Ortkségvédelmi Hivatal Allami Féépitesz altal kiadott szakmai
vélemény szerint szamitandé.

5.2.3. A Felek rogzitik és az Onkormanyzat megerésiti, hogy az altala meghozott Szabalyozasi
Terv helyes értelmezése szerint, amennyiben egy adott ingatlanon csak lakas épiil, az tizletek
részére a Szabalyozdsi Tervben biztositott vendégparkolé a lakédsok felszini parkolasara
felhasznélhaté, az Ingatlanfejlesziés OTEK rendelet szerinti parkold egyenlege e szerint
szamithato.

5.2.4. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy nem &ll szandékaban a Ingatlanfejlesztésben érintett
teriilet beépitési paramétereit megviltoztatni, illetve véltoztatisi tilalmat Gjra elrendelni. Abban
az esetben, ha mads jogszabalyok az Onkormanyzatot valtoztatasra kotelezik, vagy maga ilyen
dontést hoz és ezek a dontések az ingatlan beépitési paramétereit a Beruhazo
hatranyara lényegesen megvaltoztatjdk (kiilondsen de nem kizarélag lakasszam cstkkenése,
szintteriileti mutaté valtozasa, beépitési szazalék csokkenése) akkor a Beruhazo a valtoztatassal
érintett teriileten mentesiil a jelen szerz6désben vallalt és még nem teljesitett kotelezettségei alol,
az Onkormanyzat pedig kételes a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez
hozzajarulni, és a beruhazé részére az érintett még be nem épitett teriiletre teriiletaranyosan
szamitott a 3. pontban foglalt kézcéla kételezettségvallalast 30 napon belil visszafizetni,
valamint a beruhdz6 az épitett kdrnyezet alakitasar6l és védelmérsl sz6lé 1997, évi LXXVIIL
torvény 30 § szerinti az illetékes Kormanyhivatal vagy Birosag altal a részére kotelezésként
megallapitott kartalanitasi vagy kisajatitasi kitelezettséggel tartozik.

5.2.5.Amennyiben az Onkormanyzat barmely, jelen egylittmiikédési megallapodasban vallalt
kotelezettséget megszegi, Beruhazd mentesiil a vallalt kotelezettségei alol. Ebben az esetben az
Onkormanyzat egyrészt koteles visszaadni részére atadott bankgarancia(ka)t, masrészt
amennyiben Beruhazé mar eleget tett 3. pont szerint kotelezettségének, a megfizetett dsszeget az
Onkormanyzat koteles Beruhaz6 irasos felszélitdsa alapjan 5 munkanapon beliil visszafizetni.

6.EGYEBEK

6.2. A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont szerinti
zalogjogat gyakorolja, vagy Beruhazo a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhazo

képv.: Kovacs Péter i képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor
polgérmester i ) tigyvezetdk =

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft. ‘ /Iﬁ
_./ ‘
:



. o EGYUTTMUKODESI M MEGALLAPODAS ]
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat | 8/9 | Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kit. |

|
[
[

vonatkozo beruhdzasi kotelezettsége megsziinik, az Onkormédnyzat pedig sajat beruhdzasban
véllalja az adott beruhazast ésszerti 1d6 alatt megvalésitani.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkornmanyzat jogosult kétbérigényének érvényesitésére és
az ehhez kapcsolods zédlogjoganak gyakorlaséra és a teljesitési bankgaranciara, amennyiben a
Beruhézé az egyes iitemek tekintetében a kozmiiberuhdzdsokat az aldbbi hatdridsig nem
valositja meg.

Utem Lakads (db) Hrsz.: Viarhato beruhizas
111 90-110 112011/10 2019. december 31.
V. 70-90 112011/11 2020. december 31.
V. 100-120 112011/12 2022. junius 30.

VI 160-180 112011/13 2023. december 31.

6.3. Felek rogzitik, hogy Beruhazét a Tarsashdz Telkeket illetéen kizérélag a 3. pont szerinti
kotelezettség terheli, de teljes koriien megilletik a jelen egylittmiikddési megallapodds szerinti
jogok.

6.4. A Felek megéliapodnak, hogy a jelen egytittm(ikodési megallapodés hatédlya az érintett telkek
vonatkozasaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhaz6 kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a Laképark Telkek vagy azok barmelyikének tulajdonjogat beépitése elStt
barmilyen jogcimen dtruhdzza, a tulajdonjog atruhédzést azzal a feltétellel teszi meg, hogy a jelen
egyiittmtikodési megallapoddsban meghatérozott jogait és kotelezetiségeit a tulajdon jog
atruhdzasrél szol6 megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhazast ezen jogok és
kotelezettségének fenndllasaval teszi meg, és az atruhazas tényérdl a tulajdonjog dtruhazasardl
sz0l0 szerzédés alafrasit kdvetd 8 mapon beltil irasban tajékoztatia az Onkorményzatot. Az
Onkorményzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen egytttmikodesi megallapodas az
atruhéazott ingatlan vonatkozasaban automatikusan az ingatlant megszerzé félre szall &, ezzel az
egviittmiikodési szerz6dés atszallasa hatalyosul. Az Onkorménvzat vallalia, amennyiben az 4j
tulajdonos az adasvételi szerzédésben maradéktalanul atvéllalija Beruhazé kotelezettségeit, Gy
az adasvétel targyat képezd Lakdpark Telekre vonatkozd elidegenitési tilalom toérlési
nyilatkozatot & napon beliil kiadja Beruhazé részére. A tulajdont szerzé fél{ek) a jelen
egyiittmiikodési megallapodasban foglalt jogokkal és kotelezettségekkel kizarolag a megszerzett
telek tekintetében rendelkezik(nek), barmely @j tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti
hatranyosan.

6.5. A Felek megé]lapodnak, hogy amennyiben olyan silyos ingatlanpiaci valtozasok (pl.
gazdasagi vélsag, recesszié a lakoingatlanok piaca terén stb) kovetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi litemei megvalésulasa ellehetetleniil, egyeztemek egymassal és az
Onkorményzat a hatralévs Kozt és Kozmiihalozat fejlesztési kotelezettség ésszerti atitemezését
biztositja.

6.6. Felek az egyiittmiikddés soran keletkezett esetleges vitdk elintézését kozvetlen targyalasok
utjan, békés uton kivanjak rendezni.

6.7. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyv, valamint az
épitési termékek miiszaki kovetelményeinek, megfeleldség igazolasianak, valamint forgalomba
hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyairdl szolo 3/2003. (1.25) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovdbba a vonatkozé miiszaki jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.
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