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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERI“JLE"U ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2017. marcius 22. napjan tartandé képviseld-testiileti tilésre.
Készitette: dr. Lukacs Titanilla irodavezetd

Targy: Javaslat a Sashalmi Piac Kft. 2017. évi lizleti
tervének elfogadasara, az ligyvezeté bérének
emelésére  és  prémium  feladatanak
meghatarozasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriilet Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 100 %-os
tulajdonosi joggal rendelkezik a Sashalmi Piac Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd
Kft.-ben (Cg.: 01-09-916352, székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., képviseli: Kozma
Viktor, tovabbiakban: Térsasag).

L. A vonatkozo jogszabalyok alapjan a Tarsasag esetében {lizleti terv elkészitése nem
kotelezd, azonban a konnyebb atlathatosag és Budapest Fovaros XVI. keriilet
Onkorményzatanak gazdasagi tarsasagainak gazdalkodasanak attekinthet6sége
érdekében a Tarsasag ligyvezetdje elkészitette a 2017. évre vonatkozo iizleti tervet.
(1. szamu melléklet)

A 2017. évi tlizleti terv kalkulacidja az el6z6 évi tényadatokon alapul. A korabbi évek
lizemeltetésének tapasztalatai alapjan jol prognosztizalhatéak a kiadasok és a bevételek. A
Tarsasag ligyvezetdje az 2016. évi tervezethez képest az iizletek bérleti dijaibdl szarmazo
bevételek kismértékii emelkedésével szamol.

Az lizleti terv szerint a tervezett adozas elotti eredmény: 5.080 eFt, mig a tervezett adozott
eredmény: 4.660 eFt, mely a bevétel 7,04%-a.

A Tarsasag konyvvizsgaloja az Uzleti tervet 2017.03.06. napjan véleményezte, a
kényvvizsgalo az tizleti tervet koherensnek tartja. (2. szama melléklet)

A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga a 7/2017.(03.08.) hatarozataval elfogadta az ligyvezeto altal
eloterjesztett 2017-es tizleti tervet, annak eredeti formajaban. (3. szama melléklet)

II. A Tarsasag lizemelteti és muikddteti a Budapest XVI. keriilet 100739 és a
100741/2 helyrajzi szamok alatt létesitett piaci épliletegyiittest valamint al00846-
os helyrajzi szamon talalhato volt HEV megall6 épiiletét, valamint a 100849/1 hrsz
alatt felvett, kozteriileti besorolasi ingatlanon (Havashalom park) talalhato
szocialis pavilont. Ezen ingatlanokra vonatkozéan az Onkormanyzat és a Tarsasag
kozott 2014.07.15. napjatdl 2019.07.14. napjaig tartd, hatdrozott idejli, 5 éves
szerzodés jott létre, amelyet a Képviselo-testiilet a 184/2014. (VI.18.) szamu
hatarozataval hagyott jova. (4. sz. melléklet)

A szerzédés 1.1. pontja szerint az Onkormdnyzat, mint tulajdonos az ingatlanokat ellenérték
nélkiil adta a Tarsasag tizemeltetésébe.



Az Uzleti terv koltségterve uj elemként tartalmazza, hogy a Tarsasag 2017.06.01. napjatol
300.000,- + Afa tizemeltetési dijat fizetne a tulajdonos felé.

Ezen bevételt az Onkormanyzat, mint tulajdonos kiilén kéltségvetési soron kiilonitené el, és
ezen bevétellel megegyezd Gsszegben szerepeltetne az Onkormanyzat koltségvetésében egy
olyan kiadasi sort, amely csak a Sashalmi Piac Kft. altal iizemeltetett ingatlanok és targyi
eszkozok beruhazasara valamint felgjitasara fordithato.

Ezen lizemeltetési dij bevezetése mellett tervezziik, hogy a 2016.12.31-ig felhalmozddott
eredményt a Tarsasdg kifizetné osztalékként a tulajdonos Onkorményzatnak, amely
ugyanezen kiadasi sorra lenne csoportositva, és amelybél megvaldsulna pl. a Tarsasag éltal
tizemeltetett ingatlan napelem rendszer fejlesztése. Az emlitett eredményr6l majd a Térsasag
2016. évi beszamoldjanak elfogadasakor donthet a Tisztelt Képviselo-testiilet, jelen
eloterjesztésnek nem targya, csak eléremutato terve.

Fentiek megvalositisa érdekében az Uzemeltetési szerz6dés modositasira van sziikség, amely
tervezetét a jelen eldterjesztés melléklete tartalmazza. (5. sz. melléklet)

A Tarsasag Feliigyelo Bizottsaga a 3/2017.(03.08.) hatarozataval javasolja a Képviselo-
testiilet részére, hogy az Onkormdanyzat és a Tarsasag kozott kotott lizemeltetési szerzodés
keriiljon modositasra, amely alapjan a Kft. 2017.06.01-t6] kezd6d6en havi netté 300.000
Ft+AFA iizemeltetési dijat fizet a tulajdonos 6nkormanyzat részére. (3. sz. melléklet)

A Feliigyel6 Bizottsag a 4/2017.(03.08.) hatarozataval javasolja, hogy az tizemeltetési dijbol
szarmazo bevétel az Onkormanyzatnal keriiljon elkiilonitésre kiilon koltségvetési soron, és
ezen bevétellel megegyezd Osszegben szerepeljen az dnkormadnyzat koltségvetésében egy
olyan kiadasi sor, amely csak a Sashalmi Piac Kft. altal lizemeltetett ingatlanok és targyi
eszkozOk beruhazasara valamint felqjitasara fordithato. (3. sz. melléklet)

[11. A 100%-o0os Onkormanyzati tulajdoni Sashalmi Piac Kft. vezetdé allasu
munkavallaloira javadalmazasi szabalyzat vonatkozik a 103/2010. (III.3) Kt.
hatérozat alapjan. E szerint a 2017. évben is a Feliigyel6 Bizottsag javasolja a
prémium feladat kitizését a tarsasag ligyvezetdje részére és a feladat teljesitése
esetén kifizethetd javadalmazas mértékét, melynek anyagi vonzata a célfeladat
elérése esetén a megtakaritasbol kifizetheto.
A Feltigyeld Bizottsag az 5/2017.(03.08.) hatarozataval az alabbiak szerint javasolja az
ligyvezetd igazgatd részére 2017. évre a prémium feladatok kitlizését:
e Prémium 50 %-a: a tervezett ingatlan bérbeaddsabol szarmazé bevétel
meghaladasa
e Prémium 40 %-a: az iizleti tervben foglalt addzas elotti eredmény meghaladasa
e Prémium 10 %-a: a kozosségi terem bérbeadasabol szarmazo bevétel meghaladasa.
A prémium mértékére vonatkozo javaslat: az éves személyi brutté megbizasi dij 10 %-a. (3.
sz. melléklet)

IV. A Képviselo-testiilet a 12/2015.(1.28.) szamu hatérozatdval dontdtt a Tarsasag
ligyvezet6jének megbizasi dijarol. Javaslom, hogy ezen Gsszeg — figyelembe véve
az ligyvezeté munkajat és teljesitményét - keriiljon modositasra, és a Képviselo-
testiilet azt 475.000,- Ft-ban allapitsa meg.

A Feliigyeld Bizottsag a 6/2017.(03.08.) hatarozataval elfogadta, hogy Kozma Viktor
ligyvezetd igazgatd megbizasi dijat havonta brutté 475.000 forintban allapitsik meg és
javasolta a megbizasi szerz6dés modositasat. (3. sz. melléklet)
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Mivel a targykorben a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag az iilését a képviselo-testiileti
eldterjesztés postazasa utan tartja meg, igy a jelen eldterjesztés alapjan hozott hatarozatai a
Képviselo-testiilet tilésén keriilnek ismertetésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és

elfogadni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat L.:

Hatarozati javaslat I1.:

Hatarozati javaslat I11.:

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiillete a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és
Uzemeltetd Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., cg.:
01-09-916352, képviseli: Kozma Viktor tligyvezetd) 2017. évi
tizleti tervét jelen eloterjesztés 1. és 2. sz. melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

Hatérido: 2017. marcius 22.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasdhoz mindsitett szotobbség sziikséges figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bek. m) pontjara)

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisels-
testlilete ugy dont, hogy a Budapest Févaros XVI Kkeriileti
(")nkorményzata ¢s a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszto,
Beruhazo és Uzemeltetd Kft. kozott kotott 2014.07.09. napjan
létrejott Uzemeltetési szerzédés a jelen eldterjesztés 5. sz
melléklete szerint keriiljon modositasra, amely alapjan a Kft.
2017.06.01-t6]  kezdddéen havi netté 300.000 Ft+AFA
lizemeltetési dijat fizet a tulajdonos dnkormanyzat részére.

A Képviselo-testiilet tovabba ugy dont, hogy az lizemeltetési
dijbol  szarmazd bevétel az Onkorményzatnal Keriiljon
elkiilonitésre kiilon koltségvetési soron, és ezen bevétellel
megegyezOd  Osszegben  szerepeljen az  Onkormanyzat
koltségvetésében egy olyan kiadasi sor, amely csak a ,,Sashalmi
Piac” Kft. 4ltal iizemeltetett ingatlanok és targyi eszkozok
beruhazasara valamint feldjitasara fordithato.

A Képviselo-testiilet egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert a
sziikséges intézkedések megtételére és az Uzemeltetési
szerz6dés modositas aldirasara.

Hatarido: 2017. majus 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeril szotdbbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete a Feliigyelo Bizottsag 5/2017.(03.08.) szamu
hatarozatdban foglalt javaslat szerint az aldbbiakban hatarozza
meg a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszté, Beruhazo és
Uzemelteté Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., cg.:
01-09-916352) iligyvezetdje részére a 2017. évi prémium
feladatokat:



e Prémium 50 %-a: a tervezett ingatlan bérbeadasabol
szarmazo bevétel meghaladasa

e Prémium 40 %-a: az iizleti tervben foglalt ad6zas eltti
eredmény meghaladasa

e Prémium 10 %-a: a kozosségi terem bérbeadasabol
szarmazo bevétel meghaladasa.

A prémium mértékére vonatkozé javaslat: az éves személyi

brutté megbizasi dij 10 %-a.

Egyuttal felkéri a Polgarmestert, hogy az ligyvezetot az idei évi
prémiumfeladatrol tdjékoztassa.

Hatarid6: 2017. marcius 22.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasahoz mindsitett sz6tobbség sziikséges figyelemmel az
SZMSZ 18.§ (2) bek. m) pontjara)

Hatirozati javaslat IV.:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhdzd és
Uzemelteté Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., cg.:
01-09-916352) iigyvezetdjének megbizasi dijat brutté 475.000
Ft 0sszegben éllapitjia meg, 2017. 4prilis 1. napjatol. Felkéri a
Polgarmestert az iigyvezetd megbizasi szerzédésének fentiek
szerinti modositasara.

Hatarid6: 2017. marcius 31.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadésa egyszerii sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2017. marcius 10.

Y o'polgarmester
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Targyaldsra kijelélt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

Mellékletek:
I.) A ,Sashalmi Piac™ Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemelteté Kft. 2017. évi tizleti terve
2.) Konyvvizsgaloi jelentés
3.) Feliigyel6 Bizottsag hatarozatai
4.) Uzemeltetési szerzédés
5.) Uzemeltetési szerzédés modositasa
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sSashalmi Piac” Ingatlanfejleszt6, Beruhazo és
Uzemelteté Kft.

2017. évi uzleti terv

Budapest, 2017. marcius 4.

» SASHALMI PIAC” KF1 -

1163 Bp., Sashalmi tér 1.
Addszam: 14712230-2-42
CIB: 10702301-48%12500-51100005
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Alapadatok

1. Bevezetés

2. Elozmények

3. A miikodés fobb jellemzoi
4. Uzletpolitikai irdnyelvek
5. Bevételi terv

6. Koltségterv

7. Eredményterv

8. Fejlesztési elképzelések

9. Osszegzés

1.sz. melléklet pénziigyi terv

A
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TARTALOMJEGYZEK

3. oldal
4. oldal
4. oldal
4. oldal
6. oldal
7. oldal
9. oldal
12. oldal
13. oldal

14. oldal
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Alapadatok

A Villalkozés elnevezése: "Sashalmi Piac™ Ingatlanfejleszté, Beruh4zé és Uzemeltetd
Korlatolt feleldsségli Tarsasag

Miik&dési formdja: Korlatolt Felel6sségli Téarsasag
Létesito okirat kelte: 2009. méarcius 12.
Tagok: Budapest, Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
F6 tevékenységi kore: Ingatlankezelés
Adodszama:14712230-2-42
Cégjegyzékszama:01-09-916352
Cég statisztikai szamjele: 14712230-6832-113-01
Cég székhelye: 1163 Budapest Sashalmi tér 1.
Cég jegyzett tokéje: 10.500.000,- azaz tizmillié 6tszazezer forint
Képviseletre jogosult: Kozma Viktor iigyvezet an.: (dr.Paldnkay Valéria)
Képviselet médja: Onallé
Lakcim: 1161 Budapest, Eperjesi u. 17.

Konyvel6 adata: Linear Szolgaltat6 Kft
1165 Budapest Veres Péter u.158
Cégjegyzékszam:01-06-162179

Konyvelésért, beszamolé dsszedllitasaért felelos személy:
Kalocsainé Szalai Gabriella (an.:Tombor Maria)
Regisztracios szam: 153627

Konyvvizsgalo adatai: Kirdly Zsuzsanna
1102 Budapest, Kérosi Csoma S. at 2. 1/11.
Kamarai nyilvantartasi szam: 007264
Konyvvizsgalati dij: 350.000,- /év

Feliigyelo bizottsagi tagok:
Dr. Csomor Ervin (an: Izer Maria) Megbizasi dij: 76.500

Szatmary Laszl6 (an: Komlés Maria) Megbizasi dij: 56.800 ,-
Dr. Sebdk Laszl6 (an: Toth Maria) Megbizasi dij: 56.800 ,-
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1. Bevezetés

Az aldbbiakban eldterjesztést teszek a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszté, Beruh#zo és Uzemeltet
Kft. 2016. évi lizleti tervére. A szdveges értékelés alapjat képezik, az iizleti tervhez készitett és
mellékelt tablazatok, melyek a szamszeriisitett elképzeléseket tiikrozik.

2. Elézmények

Budapest, Févaros XVI. keriiletének Onkorményzata, mint tulajdonos alapit 4ltal létrehozott
»Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszt6, Beruhdzé és Uzemeltetd Kft. 2009. marcius 26-i idéponttal 100
%-os tulajdoni hanyaddal, 10 milli6 Ft-os jegyzett tokével kezdte meg miikodését. A vélasztott
tgyvezetd, Kozma Viktor jogviszonyanak kezdeti idépontja 2009. mércius 12. A képviselet médja:
6nallo. A tulajdonos dontése alapjan, 2013. méjus 31-el a Vérosfejleszté Kft. beolvadt a Sashalmi Piac
Kft-be, mint jogutéd tarsasagba, ezzel a tarsasdg jegyzett tékéje 10.500 e Ft lett.

Az alapitas célja az volt, hogy Kft. tarsaségi formaban szervezeti keretet biztositson a Budapest X VI.
keriilet 100739 és a 100741/2 helyrajzi szamok alatt létesitett piaci épiiletegyiittes és a kbzosségi
terem, valamint a 100846-os helyrajzi szdmon talalhaté volt HEV megallo épiiletének és a
Havashalom parkban talalhaté szociélis blokk iizemeltetésére és miitkodtetésére.

Az alapit6i ellendrzés gyakorloja a 3 fés Feliigyelé Bizottsag, mely folyamatos megbizassal a Kft.
teveékenységét ellendrzi és javaslattal € a testiileti dontéseket igényld kérdésekben.

A piac miikddésének jovobeni feltételei, gy a mikodtetés, mint a gazdalkodas teriiletén, hogy
kiegyensulyozott legyen, stabil személyi, targyi és pénziigyi hétteret tudjon biztositani az eredményes
gazdalkodashoz valamint az, hogy munkénk eredményeképpen a kertvarosi piac kulturaltsagban és
szinvonalaban is mindenkor a lakossag szolgalataban élljon.

A Sashalom varoskézpont komplex rehabiliticiéja és ezzel a Sashalmi Piac teljes feltjitdsa mar 2011
szeptemberében véget ért. A Sashalmi Piacon, igy 36 iizlethelyiség, étterem, valamint 95 termel6i
asztal biztositja az arusitasi lehetdséget a kornyékbeli vallalkozasok szaméra. A Sashalmi sétanyon
talalhat6 informaciéos pavilon, valamint a Havashalom parkban talalhato szocialis blokk
miikodtetése is a tarsasag pénzeszkozeit terheli. Szamos elvarast és feladatot tAmaszt elénk az EU-s
finanszirozist ellendrzé hatésag kiilonbozd indikatorok alapjan, melyet a fenntartési idszakban
évrél-évre teljesiteniink kell kdzosen az énkormanyzattal. Ilyenek példaul, hogy eléirds a munkaerd
létszdm fejlesztése, illetve megtartasa a piacon kiilsnbozé aranyban. Tovabba szabalyozzak a
kommunikécionkat is kiilonbz6 eldirasok, mindezek mellett pedig a tevékenységi funkcidk bdvitése
¢és megérzése, valamint kozremiikodés a kornyékbeli szocialis véros rehabiliticioban is elvaras.

A Varosfejleszté Kft. beolvadasa utan a tarsasig atvette a Kertviros Kartydval kapesolatos
feladatok ellatasat is.

3. A miikddés fobb jellemzéi

A piac bevételeinek tervezése egyszeriinek tiinik, hiszen a bérelhetd iizlethelyiségek alapteriilete fix. A
valésagban szamos olyan tényezd befolyasolja a bevételeket - 1évén, hogy a kereskedelmi szektorban
tevékenykediink — melyekkel nehéz elére kalkulalni. Ilyenek lehetnek az idészakos kipakolasokbol
szarmazo bevételek, napijegyek bevételei, a rendezvények bevételei. Az iizletek bérleti dijabol
szarmazd bevételek sem kdbe vésett adatok, mert amennyiben egy bérldvel megsziinik a bérleti
jogviszony évkdzben, ugy rdvidebb ideig az adott iizletbél nem szarmazik bevétel. Adédhatnak olyan
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bérlék, akik sajat hibajukbol, vagy mas tényezd miatt nehéz helyzetbe kerillnek, amely ugyancsak
hatassal lehet a bérleti dijfizetési kotelezettségeire. ElImondhaté azonban, hogy az utébbi években a
bérlék fizetési hajlandésaga jelentésen javulé tendenciat mutat.

A 2017. évi koltségvetésiinket a korabbi években tapasztalt bevételek és kiadasok alapjan tudjuk
megtervezni. A piacunkat évrol-évre egyre tobben ismerik meg Budapestrél és a kornyezd
telepiilésekrdl, koszonheto ez a korabbi évek alatt befektetett PR munkank eredményének is.

Az izletek bérleti dijaibol szarmazd bevételek kismértékli emelkedésével tudunk szamolni, hiszen
hatarozott idejii szerzodések élnek, de az Ujonnan megkotésre keriilokben emelnénk 10%-ot.
Elmondhatd, hogy a vésarléerd novekedést mutat a korabbi évekhez képest. Elmondhatd
altalanossagban, hogy az éltalanos élelmiszereket forgalmazé vallalkozasok megélhetése még mindig
stabil, a luxuscikkeket, kiilonleges termékeket arusitok helyzete is egyre javul. A kormany
gazdasagpolitikajanak hatdsa egyértelmiien érezhetd, ezért a tovabbiakban is bizunk abban, hogy azok
a csaladok, akiknél enyhiiltek a silyos devizahitelek terhei, valamint a csaladokat érinté
adokedvezmények és tamogatasok is hozzdjarulnak a belftldi kereslet emelkedéséhez.

Sajnos nem vilaszthatjuk a pénzforgalmi szemléleti AFA fizetést, holott ez jelentds
konnyebbséget okozna. Sajnos nem minésiiliink KKV-nak, mivel 100%-os 6nkormanyzati tulajdont
a cég és nagyvallalatnak mindsiiliink, igy ez kizaré ok a legtébb unids forrasnal.

Osszességében elmondhaté, hogy az idei ad6zasi valtozasok némileg tovabb erésitik a vallalkozas
stabilitasat, hiszen béremeléssel és onerés fejlesztéssel is kalkulalunk.

A bevételi forrasok szdmat igyeksziink tovabbra is novelni kiilonféle akcidkkal, vaséarokkal,
rendezvényekkel, és hirdetési felilletek kialakitasaval. A mar tobb mint négy éve bevezetett illemhelyi
pénzbedobé automatak bevételei fedezni tudjak a tisztitoszerek nagy részét. Bevezettiik a kozdsségi
teremben a sport céli Erzsébet Utalviny elfogadasat is, a kordbban mar bevezetett Széchenyi
Pihendkartya mellett, mely tovabbi forrasokhoz juttatja a céget.

A feladatok kore a Kertvaros Kartya kiadasaval teljesedtek ki, hiszen 2014. november 20-tdl
ingyenessé tette a tulajdonos dnkormanyzat a kartyat, mellyel jelentdsen megugrott az igénylések
szama. A kdrtydval kapcsolatos iigyeket a Sashalmi Kozosség Teremben kialakitott ligyfélszolgalat
latja el, keddtdl szombatig.

A piac miikodtetése rendkivill dsszetett. A modern ingatlaniizemeltetési feladatok miiszakilag és
biztonsagtechnikailag egyarant kihivést jelentenek. A megndvekedett feliilet miatt, nagy feladat harul
a piac és a kozOsségi terem, dsszesen hdromfos takarité személyzetére is, akiket kiilsos vallalkozas
biztosit szimunkra. A piac 4alland6 higiénidjat a hatosagok rendszeresen ellendrzik, ezért komoly
feleldsség ez szamunkra. A kozosségi terem folyamatos kihasznaltsagat egy f6 programfelelds
biztositja, aki a terem bérbeadasaért, miiszaki allapotaért, az ott dolgozokért és a folyamatos
rendelkezésre allasért felelds, illetve ellatja a Kertvaros Kartya kiadassal kapcsolatos teenddket is. Egy
f6 pedig piacfeliigyeldi és altalanos karbantart6i feladatokat lat el. A piac Orzését szerzddéses
vallalkozo teljesiti éjszakanként és iinnepnapokon egész nap.
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Szervezeti abra:

Alapito

Ugyvezet6 Felligyel6

(megbizasos) bizottsag 3f6 Kényvvizsgald

Adminisztrator, Piacfelligyels- Kozossegi terem Konyveld
pénztaros 1f6 karbantarto 1f6 vezet6 1f6 (kiilsds)

2017. évben 7 16 lesz a Sashalmi Piac Kft. teljes személyi alloménya, melyben 3 £6 FB tag is szerepel.
Az iigyvezet megbizasos jogviszonyban ll.

A tarsasag pénzeszkozeit tovdbbra sem terheli hitel, vagy egyéb tartos kotelezettség.
4. Uzletpolitikai iranyelvek

A Kft. fo feladata 2017. évben is a lakossagi igényekbdl fakadd kereslet korszerii, kulturalt
koriilmények kozt torténd kielégitése, a helyi és komyezd telepiiléseken 1évo Ostermeldk,
kereskedelmi vallalkozok kindlati pozicidinak biztositasa a helyi sajatossagoknak és lehetéségeknek
megfeleléen. A jévoben szeretnénk, ha a Sashalmi Piac egy megbizhat6 mindséget jelentene, ami a
komolyabb vaséirléerével rendelkezd lakossagot is meg tudja célozni. Fontos feladatunknak érezziik a
tovabbiakban is, hogy a Sashalmi Piac nem csak kizarolag kereskedelmi célokat szolgal, hanem az
emberi kapcsolatokat is 4dpolja azaltal, hogy rendezvények és miisorok szolgaljak a kertvaros lakoit.
Toreksziink tovabba arra, hogy a piacon foként minéségi, hazai élelmiszereket forgalmazé
véllalkozasok nyerjenek teret. Kdzvetett modon igy elésegithetjiik az egészséges étkezési szokasokat.
Idén is feladatunk lesz a Kertvaros Kartya kiadasa, reklamozasa, az ligyfelek elérése és az ebben
résztvevd véllalkozasokkal valé kapcsolattartas is. Ennek kizarélag koltség vonzata van, ugyanis a
kértya ingyenes.

Kordbban a Il-es iitemben elkésziilt piacrész, a kozosségi terem és az ij étkezde szémos Uj
funkciéval bovitette a Sashalmi Piac miikodését. Uj termékekkel uj vasarlokozonséget tudtunk
megcélozni, a csarnok pedig kivaléan alkalmas sportoldsra (kosarlabda, teremfoci, roplabda, tollas,
birkézés, tinc stb.) és rendezvények, céges események és visirok megtartasara. Az étkezdével
kiegésziilve a rendezvények catering ellitdsa is biztositotta valt. A Margit utca piaci szakasza
lezarhat6, igy nagyobb vasarok idején az ttestet is hasznalni lehet, ezaltal Jjelentdsen megnivekszik a
piac teljes teriilete egy adott napra. 2012 végén jelentdsen javultak a parkolasi lehet6ségek, hiszen
befejezddétt a HEV sinek leburkoldsa és ezzel szimos Uj parkolohely létesiilt, melyekkel
kényelmesebbé vilt a piac megkozelitése.

Igyeksziink a koziizemi koltségek terén idén is takarékoskodni, hiszen a Magyar Villamos
Miivekkel kialkudott villamos energia dijszabas kedvezdbb lesz 2017-ben is. Egy kwh dram dija 11,8
F+KAT lesz a tavalyi 13,4 Ft helyett, amire rarakédnak a kiilonbdz6 rendszerhasznalati dijak, melynek
hat6ségi arszabasa van.

Idén napelem rendszer kiépitést kezdjiik meg, melyet folyamatos fejlesztésekkel kivanunk béviteni.
Eleinte a kozisségi terem villamos energia koltségeit kivanjuk mérsékelni, mindamellett, hogy

n



wf

fsashalmi
fuac

ezzel is tartjuk magunkat az Snkormanyzat éltal elfogadott hatdrozathoz, mely szerint minden 0j
beruhazasnal, fejlesztésnél ragaszkodunk a megijulé energiaforrasok kialakitdsdhoz, cstkkentve a
kornyezetterhelést. Ezt a tervet a Fejlesztési elképzeléseknél részletezziik. Fényforrasaink DML
lampéra lettek cserélve még 2011-ben, igy a vilagitas is takarékos. A nem kdzvetitett szolgéltatasok
kozott korabban a vizfogyasztas és a csatornadij volt jelentds, de locsoldsi mellékmérével mérjiik a
zoldfelilletre felhasznalt viz mennyiségét, igy ezzel megtakaritast ériink el. Az dntdzésre nem lett
kialakitva kiilon rendszer, igy jelenleg az ivoviz halozatrol 6ntdzzitk a nagy kiterjedésii zoldfelilletet.
Ennek megoldésara fart kit lenne célszeri, de ezzel idén nem szamolunk.

Nagy hangsiilyt fektetiink a kérnyezetvédelemre is, hiszen mir mikédésiink eleje 6ta szelektiven
gyiijtjiik a piacon keletkezett hulladékok jelentds részét, melyre amigy a miikédési engedélyiink
is kotelez. Természetesen olyan kommunalis hulladék is keletkezik, melyet mar nem tudunk
szelektalni, ezt a Csaba-R Kft. szallit el. Tavaly ujabb céggel szerzddtiink le a szelektiv-, a z5ld- és
veszélyes hulladékok elszallitasara, mely igy szdmunkra kevesebb kiadast jelent.

Marketing munkaink idén: ebben az évben tobbek kozott, az internetes média (Facebook, honlap)
fenntartdsa, valamint Gj honlap készitése varhaté webshoppal. Az frott sajtéban megjelent cikkek a
piacrol, rendezvényekrél és a kozisségi teremrol, valamint a rendezvényeinkrél és a Kertvaros
Kartyarél sz6lé kiadvanyok létrehozésa is ismét feladat. A sikeresebb rendezvényeink latogatottséga
meghaladta az 1000 fot, mely a piac alapteriiletéhez mérten komoly 1étszdm. Rendkiviil sikeres volt a
tavalyi Csalad Nap, melyet idén is megrendeziink. Korabban kiadtunk egy Sashalmi Piac
reklamujsagot, melyben az iizleteket és a piacot kivantuk bemutatni 33.000 példinyban. Szerencsére
sikeresnek bizonyult ez az akcio, melyet idén is folytatni szeretnénk, de mar t5bb kiadasban és akcids
termékek megjeldlésével. Szamos katalogusban, térképen és adatbdzisban is helyet kapott a piac. A
Facebook kampany bizonyult eddig a leghatékonyabbnak, igy idén tobbszor kivanjuk alkalmazni ezt
a célszerii és olcso hirdetési format.

A piaci épiilet egyes feliiletein hirdetési lehetdséget biztositunk mas vallalkozasok szdmara is.

Nagy sikernek 6rvend a piaci radié, mely j6 rekldm nekiink is, illetve elészeretettel hirdetnek a
viallalkozasok is benne. A szomszédos Waldorf iskolaval kitott egyiittmiikodési megallapodasunk
értelmében az iskola segiti a kdzosségi terem rendezvényeit a szervezésben, valamint eszkdzokkel,
rendezvénykellékekkel és diszitéssel és alkalomszeriien miisorokkal. Mi pedig elére egyeztetett
idopontokban helyszint nytdjtunk az iskola nagyobb rendezvényeihez, ami mar nem férne el a sajat
tornatermiikben.

A piac melletti informécids pavilon nagyon jé eszkoz a késdbbi rendezvényeink beharangozasara.

A Kertvaros Kirtya proméciojat idén az internetes- és nyomtatott kiadvanyok terjesztésével,
valamint a rendezvényeken valo pultozassal kivanjuk elvégezni.

5. Bevételi terv

Az iizlethelyiségek bérleti dijat idén is az inflacié mértékével kivanjuk emelni. A napijegyek esetében
dijemelést terveziink, de ugy, hogy idészakonként lesz eltérd a dijszabas. A forgalmasabb honapokban
emeliink, a kevésbé forgalmas idoszakokban marad az eddigi dij. Ezek 2200-3000 forint kozott
mozognak egy asztalra. A bolhapiacon a jelenlegi 800 Ft helyett 900 Ft lesz a helypénz. A bérletes
rendszer dija a napijegy emeléséhez képest fog emelkedni, mely még igy is kedvezdbb valasztés lehet
azoknak, akik legalabb haromszor jonnek egy héten. Szeretnénk hangsilyozni, hogy a bérleti dijak a
Sashalmi Piacon olcsébbak, mint a konkurens piacokon, hiszen igy tudjuk vonzéva tenni a kiadasra
kinélt iizleteket, asztalokat. Az iizletek kiadasi aranya jelenleg egy iizlet kivételével teljes. A
termeldi arusité helyeink is szezonban piaci napokon foglaltak, igy a mobil asztalok szamanak
nivelését eszkozoltiik, melyet a Margit utcin helyeziink el, amikor azt szabalyosan le tudjuk

zarni.
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A lakossagi bolhapiac folyamatos sikerként konyvelhetd el. Péntektdl vasarnapig ezzel jelentds
bevételt ériink el, kiildndsebb raforditas nélkiil.

Az iltalanos piac 555,6 nm kiadhaté lizlethelyiséggel, mig a masodik iitem 185,7 nm kiadhat6
iizlethelyiséggel rendelkezik. Amennyiben egy {izlet valamilyen okbdl kifoly6lag bezérna, idbe telhet
ujra kiadni az iizletet, féleg nyaron, bar altalaban rendkiviil hamar sikeriil ezt megtenni.

Megallapithat6é tovabba, hogy az asztalrdl térténd érusitast az idGjards és az évszakok véltakozasa
befolyasolja. Az év eleji ,uborkaszezon” (januar-februar) gyenge forgalmat eredményez a piacon. A
marciusi palantaszezon kezdetétdl a nyari szabadsagolasokig magas a forgalom, az iskolakezdéstdl
ujabb emelkedés mutatkozik, majd az 6szi hénapok alatt stagnalds érzékelhetd, végiil a kardcsony
elotti szezonban hatvanyozott nvekedés varhaté amennyiben az id6jaras is kegyes hozzank.

A kozosségi terem bérleti dija 8.000-10.000 Ft/6ra kozott mozog napszaktol, bérlotdl és idéponttdl
fliggden.

Szamos egyesiilet, baréti tarsasag, vagy cég jar hozzank sportolni. A legnépszeriibb sport a foci, a
kosarlabda és a roplabda. Kézkedvelt még az aikido, torna, taekwando és tanc is.

A Kertvarosi SE roplabdésai kiemelt helyzetben lesznek idén is, hiszen az Snkorményzat részben azzal
tamogatja, hogy kedvezményes bérleti dijat allapitunk meg nekik. Sikeriilt egy elonySs megallapodést
kétniink a kerilleti Gourmand Szakiskolaval, igy az ott tanulé gyermekek minden délelétt
sportolhatnak nélunk a tornaérék keretein beliil.

2017-ban mar nem val6sziniisitheté jelentésebb bevétel névekedés a teremnél, hiszen nincsenek
mar szabad idépontok. Szeptembertdl mar teljesen betelnek a hétk6znapi idépontok és hétvégente is
csak néhany szabad 6ra van még. Ezen kiviil rendezvények is gyakran keriilnek a programba
melyeknél altalaban 10.000 Ft/éra dijjal szamolunk.

Szamos rendezvény €s sportesemény bizonyitja, hogy komoly érdeklddés mutatkozik a terem irant. Az
alabbi eseményeket emelnénk ki a hétkdznapi programok mellé a kdzelmultbol a teljesség igénye
nélkiil: egészségnap, éjszakai focitornak, RAFC cup, lagzik, ruhaborze, karate bajnoksag, kick-box
bajnoksag, sumo bajnoksag, japan kard szeminariumok, GI falmaszé verseny, kiilonboz6 egyesiileti
Osszejovetelek, Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz Osszejovetele, NOE rendezvény, Szlovéak
Kisebbségi Onk. rendezvénye, onkormanyzati események, kampanyrendezvények, Mazotti fitness,
koénnylizenei koncert, zumba party, céges rendezvények, barati §sszejovetelek, roplabda bajnoksagok
stb, stb.

Juliustél szeptemberig, mikor az iskoldk mar nem veszik igénybe a termet és a szabadban (izhetd
sportok a népszeriiek, kevésbé lesz vonzo a termiink, de idén is szeretnénk tibort szervezni és tovabbra
is igyeksziink gyermek jatszohaz kialakitasaval, valamint eskiivokkel és rendezvényekkel fenntartani a
terem €s piac folyamatos bevételeit.

Nagyképernyos kivetitdnkkel, projektorunkkal a piac diszterén esténként kénnyed zenés programokkal
késziiliink a tavasz-nyéri szezonra.

Idén rendezni szeretnénk ismételten egy j6 hangulati Csaladi Napot jinius 17-én. Ezen kiviil
kertvarosi bolhasigok és egészségnap is tervezésre keriil, melyek relative alacsony koltségvetésbol,
kivalé hangulattal és emlékezetes gasztronomiai élményekkel gazdagitia vendégeinket. Ezen
eseményekbe szerencsére a piaci kereskeddket is sikeriil bevonni. A rendezvények koltségei
betervezésre keriiltek, illetve a napijegyek sorban szerepel a rendezvények bevétele is.

A korabban tdmogatisbol beszerzett rendezvény- és catering eszkozok bérbeaddsaval szeretnénk
idén még kiegésziteni bevételeinket, melyet nehezen tudunk eldre kalkulalni, de jok a visszajelzések.

Uzemeltetési koltséget szamlazunk a husaruval és vendéglatassal foglalkozo bérldknek, hiszen 6k

terhelik leginkabb zsiros szennyvizzel a rendszert. Ebbél a dijbél valésitjuk meg az objektumok
tisztitdsat és a veszélyes hulladék elsz4llitasat.

A 2017. évi bevételiinket 66.144 eFt-ban szamszeriisitettiik, mely az alabbiak szerint részletezhetd:

Bérleti dijak 38.500 eFt

Napijegyek 4.950 e Ft
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Kozosségi terem 8.800 eFt

Egyéb bérbeadas (rendezvény e.) 350 eFt

Uzemeltetési koltség: 330 eFt

Reklam, marketing bevételek 700 eFt

Kamatbevételek 150 eFt

WC Automatak: 200 eFt

Kozvetitett szolgaltatasok bevételei: 9.164 eFt

Egyéb bevételek (tamogatasbol idei évre esd): 3.000 eFt

A Kkozvetitett szolgaltatasok alatt foként a villany, viz, csatorna és gaz dijainak tovabbszamlazésat
értjiik.

A korabbi eszkOzbeszerzésekre kapott tamogatds idei évre konyvelésre keriild része: 1.400 eFt
rendkiviil bevétel, mely dsszeg a kiadasi oldalon, az ECS soron is megjelenik.

Fentieket a Pénziigyi terv tartalmazza: 1 sz. melléklet.

6. Koltségterv

2017. évi kiaddsainkat 58.714 eFt 6sszegben konkretiziltuk.

A kiadasok 38%-at a bérek, mig 19%-ét a kdziizemi koltségek teszik ki. A maradék 43%-ba tartoznak
bele a szolgaltatasokra, karbantartasra, a fenntartasi anyagokra és marketingre forditott kiadasok.

2016. év végi allapotahoz képest a személyi allomény terveink szerint nem valtozik.

A FB elnoke altal javasolt éves bér 10%-anak megfelelé Ssszegii prémium is tervezésre keriilt az
iigyvezetd szamara, a feladatok meghatarozasa mellett.

A bérek és a cafetéria az alabbiak szerint alakulnak: 2016-hoz épest 5% béremeléssel és az iigyvezetd
megbizasi dijanak emelkedésével szamolunk, mely kiilon hatarozatban szerepel. Cafetériara 1.741 eFt-

ot terveztiink 4 fonél, melyet az 1 sz. melléklet is tartalmaz.

A kiadasok szerkezetének vizsgalatinal lathatjuk, hogy foként a bérkoltségek (alapbér és
tiszteletdijak+jarulékok) 22.120 eFt és a szolgaltatasok és karbantartds 17.872 eFt, valamint a
koziizemi dijak 11.187 eFt teszik ki a kiadas nagy részét. Az anyagkoltség (tisztitoszer, fenntartasi
anyag, munkaruha, irodaszer, eszkoz stb.) 1.865 eFt, valamint a reklam- és egy¢b kiadasok 2.290 eFt
lesznek varhatoan.

2017. junius 1-t6l cégiink havonta 300 eFt iizemeltetési dijat fizet a tulajdonos felé, a tervezett
iizemeltetési szerz6dés modositasanak megfeleléen. Ez 2017-ben 2.100 eFt lesz varhatéan.

Fenntartdsi anyagok kozé soroljuk a tisztitoszereket, segédanyagokat, védofelszereléseket,
irodaszereket, szerszamokat, targyi eszkozoket (tamogatasbdl is ide keriil a kisértékii te., de az a
rendkivilli bevételeknél is szerepel), ilizem- és fiitbanyagot (hémard, fiikkasza) melyek az
iizemeltetésiink alatt 4116 szamos ingatlan ellatasdhoz elengedhetetlenek. Ezek dsszkoltsége varhatoan

1.865 eFt lesz.

Tisztitészerekre, vegyszerekre, fenntartasi anyagokra az alabbi helyeken van sziikség:
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Az altalanos piacon 8 kozosségi we, 3 pissoir, 4 mosdé, 1 pelenkdzé, 1 hulladéktarold, egy
mozgassériilt we és mosdé talalhat6, valamint az {izemeltetési iroda és raktarak, személyzeti
tartdzkodok, amit tisztitani kell.

A maésodik iitemnél 8 kozdsségi we, 3 pissoir, 4 mosdé, 1 pelenkazo, 1 hulladéktérolo, egy
mozgassériilt we és mosd6 taldlhat6. A kdzdsségi teremben 1 mozgéssérillt we+mosdd, 2 8ltéz, |
bir6i 61t6z6, 14 we, 9 mosdo, 5 pissoir, a lépcs6hédz, 600 m2 sportfelillet, valamint a kézlekeddk és
szertarak tallhatok, melyek napi takaritést igényelnek 6ridsi mennyiségi tisztitészer felhasznélaséval.
A két telek mérete 3593+4281 m2, melyen zdldfeliilet, szokékut, diszburkolat, 100 elarusitohely és
szamos gépkocsival is megkdzelitheté teriilet is megtallhaté, melyeket napi szinten ellenérziink,
takaritunk és karban tartunk. A piaci épiiletegyiittes és sportcsarnok tetészerkezetét szezonalisan
tisztitani kell, mert konnyen eldugulnak a vizlevezet8k. A hatalmas piaci ponyvaszerkezet tisztitasa
csak épitési allvanyrol lehetséges, ezt is mi végezziik. A két telek zoldfeliiletének apolést, a flinyirast
¢s a novények metszését és az ntdzést is mi és alvallalkozénk végezziik.

Hozzénk tartozik a volt HEV épiilet és a Havashalom park szocidlis blokk is, mely télen-nyaron
lizemel. Ez utobbi karbantartasa, tisztitdsa nem hétkoznapi feladat a park 6riési latogatottsdga miatt.
Tavaly itt t5bb esetben fordult el rongélas, mely a beléptetd automatat is érintette.

Targyi eszkdzok évrdl-évre fejlesztésre kerillnek, vagy lecserélédnek. Szdmos kisgép haszndlodik cl, a
munkaeszk6zoket is cserélni kell, valamint az informatikai hétteret is karban kell tartani, hiszen 22 db
ipari kamera, hélozati kozpont, hangosbemond6 kézpont és ezek tartozékai keriiltek kiépitésre. A piaci
csatornarendszert rendszeresen tisztittatni kell, mert alul lett tervezve.

Szolgaltatési kiadasaink szerkezetének vizsgalata, érték szerinti csokkend sorrendben:

Szolgaltatasi kiaddsok kozott a biztonsagi szolgalatra forditott koltségek 4.000 eFt lesz varhatoan.
A szerzGdés szerint még két éjjelior dolgozik felvaltva, atlagban Ssszesen heti 94 6riban, mert
hétkoznap 12 éraban, hétvégi napokon 15 éraban, valamint iinnep- és munkasziineti napokon 24
Oraban van 6rzés. Ebben az sszegben rendkiviili feladatokat is elldtnak, mint pl. rendezvények
biztositdsa. Ismét megjegyezziik, hogy a biztonsagi feladatok ellatdsa ebben a formaban joval
kedvezdbb, hiszen ez kevesebb, mint 690 forintos Orabémek felel meg. Amennyiben sajat
alkalmazottal dolgoznank, akkor ugyanezt a feladatot 2 emberrel nem tudnank ellatni ekkora
munkaiddben.

A piac, kozisségi terem és a Havashalom park szocidlis blokk komplett takaritisa 4.400 eFt lesz
varhatéan, melyhez a dolgozokat egy szerzédott cég kélesonzi. Ezt a feladatot 3 dolgozo végzi napi 8
oraban, kiilonb6z6 idobeosztas szerint, mely sajat alkalmazottakkal jelentdsen tobbe keriilne.

A konyvel6 tarsasag valtozatlanul a Linear Kft. marad idén is (1.376 eFt/év). A konyvvizsgilatot
Kirdly Zsuzsanna latja el (350 eFt/év).

A vegyes hulladék elszallitasat a Csaba-R Kft. végzi. A szelektiv- és zold hulladék, valamint a
hisszarmazékok elszallitisat az Next Clear Green Kft. végzi. A veszélyes hulladéknak szamité
zsirfogok, olajfogok tartalmanak elszéllitdsara a Faragé Trans bizonyult a legolcsobbnak ezidaig, ami
igen draga szolgaltatas, hisez évente 4-5 alkalommal kell ezt a feladatot elvégezzék, mennyiségtdl
fiiggden alkalmanként netté 90-100 eFt dsszegért. A technolégiai szennyvizet zsir- és olaj mentesen
szabad csak a csatornaba engedni és az esdviz szikkasztisnal is hasonld gyijtdk vannak iizembe
helyezve. Erdekesség még, hogy mig a févarosban miikodik az ingyenes lakossagi hazhoz mend
szelektiv hulladékgyiijtés, addig a cégeknél mindez jelentds koltségek mellett valosithat6 csak meg és
olesébb lenne, ha vegyes hulladékként szillittatnank el mindent. Ennek ellenére mi a szelektiv gyljtés
mellett maradtunk, a krnyezettudatossag elve miatt. Ide dsszesen 2.200 eFt-ot terveziink erre

L
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A gaz szolgaltatas dija 1.687 eFt lesz 6sszesen, melyb6l 1.100 eFt kzvetitett szolgéltatas. FSldgazt az
étkezde, a kbzOsségi terem és a Hév megalldban talalhato iizletek hasznalnak.

Viz- és csatornadijak dsszesen 1.000 eFt. Ebbol 600 eFt-ot szamlazunk tovabb. Ami a céget terheld
viz- és csatornadij, az a kozosségi terek, mosdok, locsolas, szokokuat, kbzosségi terem, iroda és
takaritas vizfogyasztasabdl adédik dssze.

Az iizemeltetés sordn keletkezd sajat kiltségek, melyek nem keriilnek tovabbszamlazasra, 3.600 eFt
lesz 2017-ben. Ez a kéziizemi kiadésok 32%-a.

Reklam kiadasok, kikiildetés 2.290 eFt.

A 4. pontban igyekeztiink részletezni a marketing terveinket, melynek kdoltségeit csak irdnyad6
becslésnek tudjuk szanni.

Nagyon fontos viszont kiemelni, hogy az elmult évek tapasztalatai bebizonyitottak, hogy az eddig a
PR marketingre koltétt pénz rendkiviil megndvelte a piac ismertségét. Tavasztdl Oszig, illetve a
karacsony el6tti hetekben 6rom a piacra jarni, hiszen olyan a latogatottsdgunk, hogy mér parkolni sem
lehet a k&rnyékben, annak ellenére, hogy az Onkormanyzat rengeteg Uj parkol6t alakitott ki.
Rendezvényeink hire gyakran orszagos szint(i, hiszen szdmos vidéki csapat vesz részt gasztronémiai
eseményeinken, sporteseményeinken és tavolrdl is eljarnak hozzank a kistermeldk, valamint a vevok
is.

Eredményes munkank miatt a bérlok fizetbképessége is javult, valamint a napijegyek arbevétele is
folyamatosan javul. Aki figyelemmel kiséri hireinket, az tapasztalta, hogy 4prilistél decemberig
folyamatos programokkal, akcidkkal, nyereményjatékokkal vartuk a lakossagot, nagy sikerrel.

Nincs még egy piac ami ilyen aktiv a kozosségi médiaban. Kevés olyan piac van, ahol ennyi fesztival,
fézbverseny, birze és egyéb esemény keriilne megrendezésre. Véleményiink szerint a reklam kiadasok
tervezése rendkiviil fontos, hiszen a mai vilagban a magyar értékekre kell fektetni a hangsulyt, hogy
versenyre tudjunk kelni a multikkal szemben az élelmiszerpiacon. Szerencsére divat is lett piacra jarni,
de csak a tudatos vasarlok kdrében.

A Kertvaros Kartya tovabbi promoécidjanak (honlap, kiadvanyok, matricak, megallité tablak,
hirdetések) koltségeit is ide szamoljuk.

Junius 17-re szeretnénk a keriileti lakossagot ismét meghivni egy sorkiilonlegességekkel, csaladi
programokkal, koncertekkel és sporteseményekkel tlizdelt egynapos fesztivilra. Ennek vérhato
koltségei is tervezve lettek. Az idei csaladi nap megszervezésére iranyulo koltségek, ahogy az 2016-
ban is, teszik ki a reklam kiadasok nagy részét.

A reklamkiadasra egyiittesen 2.290 eFt-ot terveziink.

Ide kothetd részben a belfSldi kikiildetés koltsége, hiszen sajat gépkocsival intézi az iigyvezetd a
partnerekkel torténd egyeztetéseket és mivel foként termelokrol van szo, igy vidéken. A piacfeliigyeld
pedig a beszerzéseket €s egyeb ligyintézéseket latja el sajat gépkocsijaval. Ez a koltség idén varhatéan
790 eFt lesz.

Az ipariizési adé 1.000 eFt lesz varhatoan.

A tovabbiakat az 1 sz. melléklet tartalmazza a véarhat6 2017. évi szamadatokkal is, melyet majd kiilén
a beszamoldban véglegesitiink.

7. Eredményterv

Az eredményterviink 2017-ben is pozitivan zarul. (/L
L_,j
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Kiadasok: 58.714 ekt

Bevételek: 66.144 eFt

Tervezett ECS: 2.350 eFt

Tarsasagi ado: 420 eFt

Tervezett adozas elotti eredmény: 5.080 eFt.

Tervezett adozott eredmény: 4.660 eFt.

Kezdeményezziik a mar meglévé napelem rendszer tovabbi bovitését és fejlesztését. Amennyiben a
fejlesztés sajat beruhdzas lesz, adéalapot is érinti majd, és a beruhdzas koltsége nem egybdl
Jelentkezik, hanem az adott idGszakra vonatkozé értékcsokkenésben latszik majd meg, igy az
eredményterv modosulhat.

Az alébbi grafikonon szeretnénk kimutatni a tarsasag eredményének alakuldsit az alapitis évétdl
kezdddoen.
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8. Fejlesztési elképzelések

Idén egy hozzivetolegesen 6.000 eFt-os napelem rendszerre irdnyuld fejlesztést javaslunk
megvalositani. Errdl a fejlesztésrdl elmondhaté, hogy altalanossagban évente 600-700 eFt
megtakaritast eredményezhet. Mi ezt elsésorban a kézosségi terem fogyasztasanal kivanjuk igénybe
venni, hiszen ennek az épiiletnek a tetején végezziik el a beruhazast, ahol a mar kordbban megkezdett
rendszert bovitenénk.

Ez a tetdfeliilet teljesen idealis, hiszen a ddlésszoge, tajolasa tokéletes ebbél a szempontbol és 0% a
bearnyékoltsaga is. A tetfeliileten koltséghatékonyan lehet a napelemeket rogziteni és egyszeriien
tudjuk a halézatra bekotni a napelemek utan elhelyezett invertereket is, mely betaplalja a megtermelt
villamos energiat a halozatra.
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Erre a tetofeliiletre 6sszesen 160 db napelem helyezhetd el, melynek dsszteljesitménye 41,6 kWp.

A fenti Gsszegb6l kb. 13-15 kWp teljesitményili rendszer épithetdé ki markatol és kivitelez6tol
fliggden.

A korabbi 2016-os tamogatds 8sszegébdl egy 2,6 kWp-s rendszer kiépitése zajlik az iizleti terv
készitésekor. igy ennek és a jovobeni fejlesztésnek az Osszteljesitménye Osszeadodik. Az egylittes
megtakaritas igy elérheti a 800 eFt-ot is évente, a CO2 kibocsatas megtakaritas pedig 9500-10700
kg/év is lehet.

A tervezett beruhazasrdl a FB folyamatos tajékoztatast kap majd.

Bérloi kezdeményezésii fejlesztésrol, mely a tulajdonos jovahagyasa mellett a Sashalmi Piac Kift.
idegen vagyontargyon végzett beruhazasanak mindsiil, nincs tudomasunk és ezzel nem is szamolunk.

Személyi dllomdnyunkban: 2016. év végéhez képest varhatoan nem lesz véltozas.

9. Osszegzés

A fenti 2017. évre eldiranyzott iizleti terv szamszerisiti a Sashalmi Piac Kft. és a feliigyeld bizottsag
miikodési elképzeléseit.

Amennyiben semmilyen kiilsé gazdasagi tényez6 nem befolyasolja a piac forgalmat, akkor a fenti
elképzeléseket, egy feszes és szigori koltségvetést tartalmazo célkitlizésnek tartjuk. Célunk, az
lizemeltetési szerzddésben eldirt feladatok maximalis teljesitése, és egy szinvonalas szolgéltatasokat
nyijté piac fenntartisa a kertvarosi kozosség megelégedésével. Szem elétt tartjuk azt is, hogy
kozvetleniil, vagy kozvetve, jelentds foglalkoztatisi aranyt tudjon a Sashalmi Piac felmutatni. A
korabbi évekbdl szarmazd megtakaritisokat évrdl-évre kiilonbszo fejlesztésekre kivanjuk forditani.
Kérjiik a Tisztelt Képviselé Testiiletet, hogy a Sashalmi Piac Kft. 2017. évi iizleti tervét a fenti
elbterjesztés alapjan tamogatni és elfogadni sziveskedjen!

./(

Budapest, 2017. marcius 4. v
Kozma Viktor
Ugyvezeté igazgato

» SASHALMI PIAC” KFT
1163 Bp., Sashalmi tér 1.
Adoszam: 14712230-2-42

CIB: 10702301-48812500-51100005
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Sashalmi Piac Kft.
Pénziigyi Terv 2017. év

1. melléklet
SZEMELYI JUTTATASOK
sorszam 2016 varhatd 2017 terv
1. |Bruttd tiszteletdij (FB) 1 893 000 2 272 800
2. |Bruttd bér 12 059 640 13 522 000
3.
4. BKV bérlet 252 000 241 500
5. Erzsébet utalvany/étkeztetés 552 000 0
6. |SZEP kartya/egyéb 480 000 1500 000
7.
8.
JARULEKOK
Munkabért terhel jarulékok 4 269 042 4 583 546
DOLOGI KIADASOK
sorszam Megnevezés 2016 véarhaté 2017 terv
11, |Munka és védbfelszerelés, kisériék( te. 815 000 270 000
12.  |Tisztitoszer, takaritészer 871 000 800 000
13. |lrodaszer, nyomtatvany 155 000 155 000
14. |Fenntartasi anyagok 640 000 640 000
15.
16.  |Tavkozlési dijak (telefon, internet sta kisg. 280 000 280 000
1%
18. |Kdnyvelés, bérszamfejtés 1 376 000 1 376 000
19. |Kdnyvvizsgalat 350 000 350 000
20. |Pénzigyi szolgaltatas dija 323 000 323 000
21. |Biztositas 184 000 184 000
22. |Karbantartas, épilet iizemeltetés, javitas 4 206 000 4 200 000
23. |Tdzvédelem, munkavédelem, foglalk.egészségigy, kartevdirt. 464 000 464 000
24. |Piac és Havash.park szocidlis ép.,rendezvények takaritasa 4 526 000 4 400 000
25. |Biztonsagi szolgalat 4 149 000 4 000 000
26. Ea‘:t’gsfz't;‘;m sorolt k&ltség (hatésagi dijak, energetikai tanacsadas, elofizetések, s e
27. |Szemétszallitas (szelektiv+kommunalis+veszélyes hulladék) 2512 000 2 200 000
28. |Informatikai szolgaltatas 250 000 300 000
29,
30.  |Belfdldi kikildetés rendelvényre 791 000 790 000
31. |Rekladm- és propaganda kiadasok, Kertvaros Kartya PR kolts. 2 521 000 1 500 000
32.
33. |Villamosenergia szolgaltatas dija 9 270 000 8 500 000
34. |Gaz szolgaltatas dija 1 875 000 1687 000
35. |Viz és csatornadijak 1384 000 1000 000
36.
37.
38.
39.

» SASHALMI PIAC” KFT
1163 Bp., Sashalmi tér |
Adoszam: 14712230-2-42

CIB: 507023(J1-4H?€I25'.H]A51.'(J:'HJ'(JS [ 3
/

2017.03.06 1. oldal



Pénziigyi Terv 2017. év

1. melléklet
MUKODESI BEVETELEK
$0rszam Megnevezés 2016 varhaté 2017 terv
39. |Ingatlan bérbeadasa 37 950 804 38 500 000
40. [Napijegy (nyugtak arbevétele) 4 773 030 4 950 000
41. [Kdzdsségi terem bérbeaddsa 8571774 8 800 000
42, |Uzemeltetési koltség 209 212 330 000
43. |Egyeb bérbeadds 150 165 350 000
44. |Reklam, marketing bevételek 688 035 700 000
45. |Kamatbevételek 150 000 150 000
46. Kéziizemi dijak kiszamlazasa, kozvetitett szolg.ért. 9 164 938 9 164 000
47.  |Automatak arbevétele 181 780 200 000
48.
49. |Egyéb bevételek, rendkiviili bevételek 3497973 3 000 000
50.
sorszam KIADASOK 2016 varhaté 2017 terv
51. |Személyi juttatasok 15 236 640 17 536 300
52. |Jarulékok 4 269 042 4 583 546
53. |Dologi kiadasok 37 015 000 35 594 000
54. |Ipar(izési ado 996 000 1 000 000
55.
s0rszam BEVETELEK 2016 véarhat6 2017 terv
56. |Mukodési bevételek 65 427 711 66 144 000
57.
sorszam EREDMENYTERV 2016 véarhatd 2017 terv
58. |Kiadasok 57 516 682 58 713 846
59. |ECS 2 350 000 2 350 000
Bevételek 65 427 711 66 144 000

415 000 420 000

Tarsasagi adé

«+ SASHALMI PIAC” KFT
1163 Bp., Sashalmi tér 1.
Adoszam; 14712230-2-42

CIB: 10702301-48812500-51100005

2017.03.06 2. oldal



Konyvvizsgaléi vélemény
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""Sashalmi Piac" Ingatlanfejleszté, Beruhdzé és Uzemelteté Kft.
(1163 Budapest, Havashalom utca 43.)

2017. évi uizleti tervérol

A tarsasag 2017. mércius 05-én bocsdjtotta rendelkezésemre a 2017. évet érintd iizleti tervét
abbdl a célbol, hogy az abban szereplé bevételeket és kiaddsokat, valamint az iizleti terv

koherencidjat ellenérizzem.

Az lizleti terv szakmai Osszefiiggéseinek és miiszaki adatainak ellendrzése nem tartozott

feladataim kozé.
Az iizleti tervet az aldbbi adatokkal:

66 144 cFt bevétellel, melynek elemei:
- bérbeadés
- napijegyek
- kozosségi terem bérbeaddsa
- lzemeltetési koltség
- egyéb bérbeadis
- reklam, marketing
- pénziigyi miveletek bevételei
- koziizemi dijak kiszdmlazasa
- autamatdk drbevétele
- egyéb bevételek

61 484 eFt kiadassal, melynek elemei:
- anyagjellegli kiaddsok
- személyi jellegii raforditasok
- értékcsokkenési leirs
- egyéb raforditasok
- tarsasagi ad6

4 660 Ft ad6z4s utdni eredménnyel koherensnek tartom.

Budapest, 2017. mércius 06.

38 500 eFt
4 950 eFt
8 800 eFt

330 eFt
350 eFt
700 eFt
150 eFt
0164 eFt
200 eFt
3 000 eFt

35 594 eFt
22 120 eFt
2 350 eFt
1 000 eFt
420 eFt

Lqul Certn...

Kirdly Zsuzsanna

Kamarai tag konyvvizsgdlo
Kamarai tagsagi szam: 007264

r.j— AL L\_Q-L
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Feliigyel6 Bizottsagi iilés
jegyzbkonyv

mely késziilt 2017.03.08. napjan a Budapest, Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatalaban (1163. Budapest, Havashalom u. 43.) 16:30 6rakor kezdédé
Sashalmi Piac Kft. Feltigyel6 bizottséagi {ilésén.

Jelen lévok:

Dr. Csomor Ervin — elndk

Szatmary Lész16 — tag

Dr. Seb6k Laszl6 — tag

Kozma Viktor - ligyvezet igazgat6

1/2017.03.08. hatarozat

A Bizottsig egyhanguilag Kozma Viktort vélasztja meg jegyzbkdnyvvezetdnek.

2/2017.03.08. hatdrozat

Az iilés napirendje:

1. Uzemeltetési szerz6dés médositésa
2017-es célprémium elfogadésa
Megbizési szerz6dés médositasa
2017-es uzleti terv elfogadasa
Egyebek

VAW

A Bizottsag elfogadja a napirendet.
A Bizottsag dontése 3 igen, egyhang.
A Bizottsag elfogadta a napirendet.

3/2017.03.08. hatirozat

A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiilet részére, hogy a Budapest Févaros XVI keriileti
Onkormanyzata és a Sashalmi Piac Ingatlanfejlesztd, Beruhaz6 és Uzemeltetd Kft. kozott
kotott iizemeltetési szerz6dés keriiljon modositasra, amely alapjan a Kft. 2017.06.01-t51
kezd6dden havi netté 300.000 Ft+AFA iizemeltetési dijat fizet a tulajdonos 6nkormanyzat

részére.
A Bizottsag dontése 3 igen, egyhangt.

4/2017.03.08. hatirozat

A Bizottsig javasolja, hogy az iizemeltetési dijbél szarmazo bevétel az Onkormanyzatnal
keriiljon elkiilonitésre kiilon koltségvetési soron, és ezen bevétellel megegyezé Osszegben
szerepeljen az dnkorményzat koltségvetésében egy olyan kiadési sor, amely csak a Sashalmi
Piac Kft. altal tizemeltetett ingatlanok és targyi eszkozok beruhazésara valamint felujitasara
fordithato.

A Bizottsag dontése 3 igen, egyhang.



5/2017.03.08. hatarozat

A Bizottsig az alabbiak szerint javasolja az ligyvezet6 igazgat6 részére 2017. évre a prémium

feladatok kitlizését:
* Prémium 50 %-a: a tervezett ingatlan bérbeaddsabél szérmazd bevétel

meghaladasa
* Prémium 40 %-a: az iizleti tervben foglalt ad6z4s elétti eredmény meghaladasa
*  Prémium 10 %-a: a kézosségi terem bérbeadasabol szarmazé bevétel meghaladdsa.

A prémium mértékére vonatkozo javaslat: az éves személyi brutté megbizasi dij 10 %-a.

A Bizottsag dontése 3 igen, egyhangu.

6/2017.03.08. hatarozat

A Bizottsag elfogadja, hogy Kozma Viktor ligyvezet igazgaté megbizasi dijat havonta brutté
475.000 forintban 4llapitsdk meg és javasolja a megbizasi szerzo6dés modositasat.

A Bizottsag dontése 3 igen, egyhangu.

7/2017.03.08. hatirozat

A Bizottsag elfogadja és a Képviselo-testiilet részére elfogaddsra javasolja az figyvezetd altal
el6terjesztett 2017-es lizleti tervet, annak eredeti formajaban.

A Bizottsag dontése 3 igen, egyhangu.

Az Elndk az tilést lezarja.

k.m.f.
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UZEMELTETLSI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.

addszama: 15735791-2-42
bankszamlaszédma: 11784009-15516006

statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01

képviseli: Koviacs Péter polgarmester

mint: tulajdonos és Onkormanyzat

a tovabbiakban: Tulajdonos

masrészrol a

""Sashalmi Piac" Ingatlanfejleszté, Beruh4zé és Uzemelteté Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag

székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1.
Cégjegyzésszdm: 01-09-916352

addszam: 14712230-2-42

KSH szam: 14712230-6832-113-01

képviseli: ‘ Kozma Viktor ligyvezetd

mint: Fenntart6 és Uzemeltet

a tovabbiakban: Uzemeltetd

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:

El6zmények

A Képvisel6-testillet 184/2014. (VL.18.) hatirozatiban dontott a jelen iizemeltetési
szerzddés jovahagyasarél.

I. A szerz6dés targya:

L1.  Tulajdonos tulajdonat képezi a Budapest, XVI. keriilet 100739 hrsz alatti, a
100741/2 hrsz-i foldteriilet, valamint az azokon talalhaté felépitmények (Sashalmi piac
teriilete, Sportcsarnok), tovabba a 100846 hrsz alatt felvett kozpark és egyéb épiilet
megnevezési foldteriileten talalhato felépitmény (volt Hév meg4ll), valamint a 100849/1
hrsz alatt felvett, kozteriileti besorol4st ingatlanon (Havashalom park) talalhaté szocialis
pavilon, a tovibbiakban Ingatlan. Tulajdonos az Ingatlant ellenérték nélkiil, a jelen
szerz6désben szabélyozott feltételek mellett az Uzemeltetd iizemeltetésébe adja.

L2.  Tekintettel arra, hogy Uzemelteté mér az Ingatlan birtokéban van, és ismeri annak
miiszaki allapotat, dtad4s-atvételi eljarasra nem keriil sor. :
ILA szerzddés hatilya:

IL1.  Jelen szerz6dés 2014. jiilius 15. napjat6l 5 év hatarozott idére, 2019. julius 14.

napjaig jon létre.



III. Az Uzemeltetd jogai és kotelezettségei:

IIL.1. Uzemeltetd koteles a Sashalmi piac teriiletén 1évé létesitményeket teljes
felel6sséggel és hataskorrel miikodtetni a Tulajdonos érdekének és célkitiizéseinek teljes
kori képviseletével, a hasznositdsra 4tengedett vagyonhasznositisi célnak, a jelen
szerz6désben foglalt elSirdsoknak és a hasznositdsra vonatkoz6 tulajdonosi

rendelkezéseknek megfeleléen.

II1.2. Uzemeltet$ koteles az Ingatlant piacként iizemeltetni, és annak sorén betartani a
piacok iizemeltetésére vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyi és egyéb hatdsagi
elbirasokat, kiilénds tekintettel a vonatkoz6 énkorményzati rendelet el6irdsaira.

II1.3. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan birtoklasara, rendeltetésszeri hasznélatéra,
valamint hasznainak szedésére.

IIL.4. Uzemeltetd jogosult az Ingatlanon kialakitott iizleteket, sportcsarnokot, szocialis
pavilont a piac jellegének megfelels célra bérbe adni, tovabba napi jegyet szedni. A napi
jegyek és bérleti dijak fajtajat és mértékét kizérélag Uzemeltetd jogosult megéllapitani.

II1.5. Uzemeltetd jogosult az I. 1. pontban megjelslt Ingatlan teriiletén kereskedelmi-
vendéglatipari szolgaltatist végezni. A szolgéltatasok ellenértéke teljes egészében az

Uzemeltet6t illetik meg.

IIL.6. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan részteriiletét, valamint az azon tal4lhaté
felépitményeket a Tulajdonos kiilsn engedélye nélkiill harmadik személynek
albérletbe, illetve hasznalatba adni, legfeljebb a jelen Uzemeltetési szerzddés
id6tartaméara. Az egész ingatlant Uzemeltetd kizarélag a Tulajdonos kifejezett
hozzéjarulisa esetén jogosult albérletbe, illetve hasznalatba adni. A hasznositasra
atengedett vagyon hasznositdsdban harmadik személyként kizarélag természetes
személyek vagy atlithaté szervezetek vehetnek részt. Uzemeltetd a jelen szerzédés
lejartanal hosszabb kételezettséget az Ingatlanra vonatkozéan nem vallalhat, kivéve, ha
ehhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult.

IL7. Uzemeltetd koteles gondoskodni az {izemeltetés korébe tartozé &let- és
balesetvédelmi, kozegészségiigyi és egyéb hatésagi eldirasok betartasardl, valamint az
ezek megszegésébodl eredd, jogszabalyban elbirt karok megfizetésérdl.

I18. Uzemeltets koteles a piac nyitvatartisi idejérél tomegtajékoztatds Utjan
tdjékoztatni a lakossagot, tovabba koteles a nyitvatartasi idét, valamint a szolgaltatési
dijtételeket tartalmazé tajékoztaté tablat a piacon jél lithaté médon elhelyezni.

IL9. Uzemelteté koteles az altala felhaszndlni kivant kozszolgaltatss szallitdival
szerzOdést kotni, és a koziizemi dfjakat ezen szerzddés szerint megtériteni. Az ebbél
ad6d6 kockazat (lizemeltetésbdl valé kizaras) az Uzemeltetst terheli.

IOI.10. Uzemeltetd kételes az Ingatlan egészének, valamint az ' azon talalhatd
felépitményeknek a karbantartisat, 4llagmegévésat folyamatosan, a j6 gazda
moédjéra  ellatni. Jelen szerzddés idStartama alatt az Uzemeltetd koteles az
ingatlanokat karbantartani, a miikodés kozben felmeriilé hibakat elhdritani, és a
rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges feltételeket biztositani.

IIL.11. A Tulajdonossal el6zetesen egyeztetett tervek szerint Uzemelteté jogosult az
Ingatlan teriiletén egyéb, sajat koltségkerete terhére torténd beruhazas megvaldsitasara is.



111.12. Uzemelteté kételes a piacon kialakitott iizletek tulajdonosaival és a bérlokkel a
jelen szerz6désbol eredd kotelezettségeket betartatni.

II1.13.  Uzemeltetd koteles minden év februér 15. napjaig a Sashalmi Piac Kft. targyévre
vonatkoz6 iizleti tervét a Tulajdonos elé terjeszteni. Az éves beszdmolét az Uzemeltets
koteles a targyévet kovetd méjus 15-ig Tulajdonos elé terjeszteni. Uzemeltetd kételes a
Tulajdonos felhivasara beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgéltatési kételezettségérdl
szamot adni.

Az Uzemeltetének a kezelt vagyonra vonatkozéan adatszolgéltatasi kételezettsége van -
Uzemelteté évente egyszer, a targyévet kovetd év februdr 15-éig kételes az Ingatlan és
egy€b vagyoni eszk6zok allapoténak targyévi valtozésairdl a jegyz6 4ltal meghatirozott
modon és formaban adatot szolgaltatni.

IIl.14. Az Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az ingatlanokat semmilyen formaban nem.
terhelheti meg.

III.15. Tulajdonos viseli az Ingatlanbél a Havashalom parkban talalhat, és az 4ltala jelen
szerzOdéssel lizemeltetésbe adott szocidlis pavilonra vonatkozéan felmeriilé tizemeltetési
koltséget, valamint ellatja a szocidlis pavilonra vonatkozéan felmeriilé felujitasi
munkilatokat. Az Ingatlan tovabbi kéziizemi és lizemeltetési koltségeinek megfizetése az
Uzemeltetd kotelezettsége. Az Ingatlan teriiletén a placterulct tisztdn tartdsa, s a
keletkezett szemét eltévolitdsa az Uzemeltetd feladata. A piaci szemétszallitas dija az
Uzemeltetét terheli. Az Uzemeltetd felel a karosodastél mentes koémyezeti 4llapot

megorzéséért.

IIL.16. Az Uzemeltetd koteles tfimi, hogy a Tulajdonos, illetve a szakhatésigok a

rendeltetésszer(i hasznalatot a helyszinen ellenérizze. '
A Tulajdonos az ellendrzés id6pontjérél annak megkezdése el6tt értesiti az Uzemeltetét,

egyuttal tdjékoztatja az ellendrzést végzd személyekrdl, valamint az ellen6rzés targyarol,
céljardl. Az ellendrzést végzé személyeket a Tulajdonos mindig az ellenérizend feladat
szempontjab6l megfelelé szakértelemmel rendelkezd személyek, tovabba a Gazdasagi és

Pénziigyi Bizottsag tagjai koziil jeldli ki.

II1.17. Uzemeltetd koteles a megyei allategészségiigyi és élelmiszer-ellendérzd alloméas
¢lelmiszerhigiéniai kirendeltsége részére allandé jelleggel ingyenes helyiséghasznalati
jogot biztositani a vasar-, illetve a piac teriiletén.

III.18. Gomba csak ott arusithatd, ahol a gombadrusitds ellendrzésére és Arusitasi
engedé€ly kiadasara a piac teriiletén a teljes nyitvatartasi id6 alatt szakellenér miikodik. A
szakellenér munkajéhoz a helyiséget az Uzemeltetd koteles téritésmentesen biztositani.

II.19. Az ingatlanon talalhaté koziizemekre - a bérbe adott felépitmények kivételével - a
kéziizemi szolgéltatokkal a fogyasztéi szerzédést az Uzemeltetd koti meg. A koziizemek
felé a fogyaszt6i bejelentési kotelezettség és annak koltségei az Uzemeltetdt terhelik. A
fogyaszt6i szerzddések egy maésolati példanyat az Uzemeltetének az Onkorményzat

részére 30 napon beliil be kell csatolni.



II.20. A vasarok és piacok rendjét, a forgalomba hozott termékeket az ellenérzésre
jogosult hat6sagok ¢s a jegyzo ellen6rzi. A vasar és a piac rendjét megszegbkkel szember
kiszabhaté pétdij mértékét az Uzemeltetd koteles legalabb két jél lathaté helyen
hirdetményben kozzétenni. A hirdetményben ismertetni kell a helyfoglalas, a telepités
szakmai szabalyok figyelembe vételével kialakitott sorrend;jét is.

II1.21. Uzemeltetd a szerzédés idétartama alatt haladéktalanul koteles téjékoztatni a
Tulajdonost:
a) ha ellene csdd- vagy felszamolasi eljaras indult,
b) ha végelszdmolési eljaris kezdeményezésére, vagy a jogutéd nélkiili
megsziintetésre iranyulé birésagi vagy hat6sagi intézkedésre keriilt sor,
c) ha 3 hénapnal régebben lejart kiztartozasa van, és annak megfizetésére nem
kapott halasztast,
d) ha ellene végrehajtasi eljaras indult,
e) mindazokrél a valtozdsokr6l, amelyekkel kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettséget jogszabaly vagy a jelen szerzbdés elbirja.

I11.22. Uzemeltetd kételes a Havashalom parkban tal4lhat6, és a Tulajdonos 4ltal jelen
szerz8déssel lizemeltetésbe adott szocidlis pavilont folyamatosan iizemeltetni, melybdl
szarmaz6 bevétel Uzemeltetdt illeti meg. Uzemeltetd kteles ellatni a szocialis pavilonra
vonatkozéan felmeriild karbantartdsi munkélatokat és gondoskodni annak folyamatos

tisztantartasarol.

IV. A Tulajdonos jogai és kitelezettségei:

IV.1. A Tulajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, és viseli azon kételezettségeket,
mely jelen szerz6dés alapjan nem az Uzemeltet6t terheli.

IV.2.  Tulajdonos jogosult a szerzddés tartalmaval &sszefliggésben az Ingatlan, valamint
az azon talalhat6 felépitmények iizemeltetését, allapotat, a beruhdzasok, munkalatok
kivitelezését ellendrizni, és észrevételeit, kifogasait frasban megtenni.

IV.3. A Tulajdonos jogosult a rendeltetésszerfi hasznélatot, hasznositast folyamatosan
ellendrizni.

V. A szerzédés megsziinése:

V.1.  Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal fehnoﬁdani,

amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemelteté felé a jelen szerzédésben meghatarozott {izemeltet6i
kotelezettségek elmulasztdsa vagy megszegése miatt irdsban tett figyelmeztetése - az
abban eléirt hatériddig - eredménytelen marad;

b) Az Uzemeltetd az ingatlan piacként torténé miikodtetését folyamatosan hét napot
meghaladéan 6nhib4jabél nem tudja biztositani. Az iizemeltetés akadalyat az akadaly



kezdetét koveté 24 o6ran belil az Uzemeltetd kételes a Tulajdonos képviseléjénels

bejelenteni;

c) Az Uzemeltetd az Ingatlanban kért okoz;

d) Az Uzemelteté alapszabdlydban rogzitett moédon jogutéd nélkilli megsziinésé
hatarozza el, vagy a megsziintetését kezdeményezik;

e) Az Uzemeltetd a szdmara jogszabalyban elbirt kitelezettségét megsérti, vagy a jelera

szerzodésben eloirt kotelezettségét stlyosan megszegi;

f) Az Uzemeltetd ellen a jelen szerz6dés hatilyanak id6tartama alatt cséd- vagys
felszamoléasi eljaras indul;

g) Az Uzemeltetd adé-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozisa tébb
mint hat hénapja lejért, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

h) Az Uzemeltetd a jelen szerzédés megkotését kovetden beéllott korillmény folytan mar

nem mindsiil az Nvtv. szerint 4tlathat6 szervezetnek.

V.2. A Felek barmelyike jogosult az V.1. pontban foglaltakon til a jelen szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatisa a masik fél
sulyos szerzédésszegése miatt mar nem all érdekében.

V.3. A rendkiviili felmondas joga a mésik félhez intézett tértivevényes levélben
kozlendé irasos nyilatkozattal gyakorolhat6, legaldbb 15 napos hataridd betartasa mellett
a targyho végére szdéldan. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymadssal elszémolni.

V.4. A jelen szerzddés el6zd pontjaiban felsorolt okok miatti, rendes, vagy azonnali
hatéllyal torténé megsziinése esetén Uzemeltetd semmilyen pénziigyi ellentételezésre
nem tarthat igényt a Tulajdonossal szemben.

V.5. Uzemeltets kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbol
torténé megsziinése esetén a szerz6dés megsziinésétdl szAmitott 30 napon belill az
Ingatlant, valamint az azon taldlhaté felépitményeket rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, az eltelt bérleti id6hoz igazodé allapotban, leltar szerint a Tulajdonosnak

visszaadja.

VI. Jelen szerzddésben haszndlt fogalmak és értelmezések

Alvillalkoz6: az a természetes, vagy jogi szem¢ly, amely az ingatlanok egy részét
hasznalat céljara bérbe, illetve hasznositisba veszi az Uzemeltet6tol.

E szerz6dés teljesitése sordn a karbantartas fogalma alatt a szamvitelrél sz6l6 2000. évi
C. torvény 3.§(4) bekezdés 9. pontjdban szerepld fogalmat kell érteni, azaz

karbantartds: a hasznilatban 1év6 targyi eszkozok folyamatos, zavartalan,
biztonsigos iizemeltetését szolgdlé javitasi, karbantartisi tevékenység, ideértve a
tervszeri megel6z6 karbantartdst, a hosszabb idészakonként, de rendszeresen
visszatéré nagyjavitdst, és mindazon javitisi, karbantartdsi tevékenységet, amelyet a
rendeltetésszeri hasznalat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhasznél6das rendszeres helyreéllitisat eredményezi.




VII. Zar6 rendelkezések:

VIL1. Uzemeltetd kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti, a térvény erejénél fogva atlathatds
szervezetnek mindsiil.

VIL.2. A jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv, a

piacokra és vasarokra vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabéalyok, valamint az
Onkorményzat mindenkor hatalyos rendeleteinek rendelkezései az irAnyadok.

A jelen 6 szamozott oldalbél 4116 szerzédést a Felek kolesondsen atolvastdk, és azt, mint
szerz6dési akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag aléirjék.

Budapest, 99y 561 09,
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UZEMELTETESI SZERZODES MODOSITAS

mely létrejott egyrészrol
Budapest Foviaros XVI. keriileti Onkormanyzat

cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.
adoszama: 15735791-2-42

bankszamlaszama: 11784009-15516006

statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01

képviseli: Kovacs Péter polgarmester

mint: tulajdonos és Onkorményzat

a tovabbiakban: Tulajdonos

masreészrol a
"Sashalmi Piac" Ingatlanfejleszt6, Beruhazo és Uzemelteté Korlatolt Felelosségii

Térsasag

székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1.
Cégjegyzésszam: 01-09-916352

adoszam: 14712230-2-42

KSH szam: 14712230-6832-113-01
képviseli: Kozma Viktor iigyvezetod
mint: Fenntarto és Uzemeltetd

a tovabbiakban: Uzemeltet6

kozott (egyiittesen: Szerz6dd Felek) az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:

El6zmények

Tulajdonos és Uzemeltets 2014.07.09. napjan Uzemeltetési szerzédést kotott a
Képviselo-testiilet 184/2014. (VI.18.) hatdrozata alapjan a Tulajdonos tulajdonat képezo
Budapest, XVI. keriilet 100739 hrsz alatti, a 100741/2 hrsz-u foldteriilet, valamint az
azokon talalhato felépitmények (Sashalmi piac teriilete, Sportcsarnok), tovabba a 100846
hrsz alatt felvett kozpark és egyéb épiilet megnevezésii foldteriileten talalhato felépitmeny
(volt Hév megalld), valamint a 100849/1 hrsz alatt felvett, kozteriileti besorolasu
ingatlanon (Havashalom park) taldlhaté szocidlis pavilon (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlan) tizemeltetése targyaban.

Tekintettel a Képviselo-testiilet ..../2017. (II1.22.) szdmu hatarozatara Szerzodo Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

1. Szerz6d6 Felek az Uzemeltetési szerzodés 1.1. pontjat az aldbbiakra modositjak:

1L Tulajdonos tulajdondt képezi a Budapest, XVI. keriilet 100739 hrsz alatti, a
100741/2 hrsz-u foldteriilet, valamint az azokon talalhato felépitmények (Sashalmi piac
teriilete, Sportcsarnok), tovabba a 100846 hrsz alatt felvett kozpark és egyéb épiilet
megnevezésii foldteriileten talalhato felépitmény (volt Hév megdllo), valamint a 100849/1
hrsz alatt felvett, kozteriileti besoroldsi ingatlanon (Havashalom park) talalhaté szocidalis
pavilon, a tovabbiakban Ingatlan. Tulajdonos az Ingatlant 300.000,- Ft + Afa
iizemeltetési dij ellenében, a jelen szerzédésben szabalyozott feltételek mellett az
Uzemeltetd iizemeltetésébe adja.



2. Szerz6d6 Felek az Uzemeltetési szerzédés I11.23. uj pontjaként a kivetkezéket
hatarozzak meg:

Uzemelteté az iizemeltetési dijat havonta egyenld részletekben a Tulajdonos dltal
kidgllitott szamla ellenében a szamlan jelzett esedékességi iddpontig fizeti meg a
Tulajdonos 11784009-15516006 szamii bankszamldjdra.

Felek megdllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén
Tulajdonos a lejdrt tartozdsdt a Ptk. szerint meghatdrozott mértékii késedelmi kamattal
koteles megfizetni. A késedelmi kamat érvényesitése nem sziinteti meg a Tulajdonos azon
Jjogat, hogy dijfizetési szerzédésszegés miatt a jelen Uzemeltetési szerzddést Jfelmondja.

& Szerz6dd Felek az Uzemeltetési szerzédés V.1. uj g) pontjaként a kivetkezoket
hatarozzak meg:

8 Az Uzemeltetd az iizemeltetési dij megfizetésére megallapitott idépontig a dijat nem
Jizeti meg. Tulajdonos ezen esetben koteles - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
teljesitésre irdsban felszélitani, és amennyiben az Uzemeltetd a felszélitdsnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Tulajdonos a hatdridé leteltétél szamitott nyole napon
beliil irasban felmonddssal élhet.

4. Jelen szerz6dés modositas 2017.06.01. napjan Iép hatalyba.

o Felek az Uzemeltetési szerzodés jelen modositassal nem érintett rendelékezéseit
véltozatlan tartalommal hatélyban és érvényben tartanak.

0. Uzemeltets kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti, a torvény erejénél fogva atlathatd
szervezetnek mindsiil.

A jelen szerz6dés modositasban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv.,a
piacokra €s vasdrokra vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok, valamint az
Onkormanyzat mindenkor hatalyos rendeleteinek rendelkezései az iranyadok.

A Jelen 2 szamozott oldalbdl allo szerzédés modositast a Szerz6dd felek kélesondsen
atolvastak, és azt, mint szerzodési akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag
aldirjak.

Budapest,

Kozma Viktor iigyvezeto Kovics Péter polgiarmester
""Sashalmi Piac" Kft. Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat
Uzemelteto Tulajdonos

A szerzddést ellenjegyzem:

Dr. Jakab Janos



PREMIUM FELADATOK

A Sashalmi Piac Kft, mint 100%-0s ©&nkormanyzati tulajdont tarsasag vezeté allasu
munkavallaloira vonatkozéan a 103/2010. (IIL.3) Kt. hatdrozat alapjan javadalmazasi
szabalyzat keriilt elfogadésra.

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasag takarékosabb miikodésérdl szold 2009. évi CXII.
Torvény 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint teljesitménykdvetelményként az iizleti terv 6
szamainak teljesitése mellett csak olyan feltétel hatirozhaté meg, amelynek teljesitése a
munkakor elvarhat6 szakértelemmel és gondossaggal valé ellatasan tilmutaté, objektiven
meghatédrozhat6 teljesitményt takar.

A vezeté allasi munkavallalé szdmara a targyévre vonatkozoan legalabb kettd
prémiumfeladatot kell szabni, és meg kell hatarozni azt is, hogy az adott feladat teljesitése
esetén az éves prémium mekkora része illeti meg a munkavallalot.

A prémiumfeladatok meghatarozasanal az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:

- aprémiumfeladat teljesitése objektive mérhetd, megitélheté legyen

- a prémiumfeladat teljesitése alapvetden a vezetd 4llasi munkavallalé
munkavégzésétol, illetve dltala befolyasolhat6 koriilményektdl fiiggjon

- vezetd allasi munkavallalé szamdra csak olyan feladat tizheté ki
prémiumfeladatként, melynek teljesitése a mindenkori jogi- és gazdasagi
szabalyozok, jogszabalyok és egyéb koriilmények kozott a munkavallal6tol
elvarhato, illetve azokkal nem ellentétes.

Ezen szabélyzat 5.1.4. pontja alapjan az ligyvezetd igazgatd részére 2017. évre az aldbbi
prémium feladatok kitiizését javaslom:

e Prémium 50 %-a: a tervezett ingatlan bérbeadasabél sziarmazé bevétel
meghaladasa
Prémium 40 %-a: az iizleti tervben foglalt ad6z4s el6tti eredmény meghaladasa
Prémium 10 %-a: a kozosségi terem bérbeadasabol szarmazo bevétel meghaladésa.

A prémium mértékére vonatkozo javaslat: az éves személyi brutté bér 10 %-a.

Budapest, 2017. marcius 8. B
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