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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2017. aprilis 12. napjan tartando Kt. iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi tigyintézé

Targy: Javaslat a 1161 Budapest Thokoly utca 99.
szam alatti, 111706 hrsz-0 ingatlanbol 90 m?
teriilet vasarlasara, koztertilet céljara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Thokoly utca 111705 hrsz-ii ingatlan koézut. Az ingatlan a Szilagyi Dezsd utca
keresztezddésénél 6 méter szélességre leszikiil, mivel a Thékoly utca 99. szam alatti, 111706
hrsz-0 ingatlan és a rajta allo épiilet az utcéra raépiilt. (1. szamu melléklet)

A Thokély utca 99. szam alatti ingatlan vj tulajdonosa, Macz Péter jelezte az
Onkormanyzatnak, hogy a régi, romos lakdépiiletet Macz Timea tarstulajdonossal szeretnék
elbontani, 0 hazat kivannak az ingatlanra épiteni. Az épitési tervek elkészitését megel6zden
felajanlottak az Onkorményzatnak megvételre a lakohdz elbontasat kovetden, kb. 90 m?
tertiletet, mely a kozat szerves része lehetne. A 90 m? teriiletért 3.000.000,- Ft vételarat
kérnek. (2. szamu melléklet)

Toth Miklos foépitész véleménye szerint: ,,A Thokoly utca atlagos szélességének visszaallitasa
— foként a saroktelek esetében — kozlekedésbiztonsagi szempontbdl javasolt.

Az épiilet elbontdsa esetén, a telek beépitésénél a szomszédos Thokoly u. 101. sz. alatti
épliletnél kialakult elokert méret a megfelelo.

Az 1y épiilet esetén — az akar elozetes — kozutkezel6i hozzdjarulas erds, szigori megkotésével,
az utcaba nyilo teriilet kedvezobb megvételével lehet €lni.” (3. szamu melléklet)

A Keriiletfejlesztési Iroda a telekrész vasarlasat timogatja.

Az Epitésiigyi Iroda véleménye szerint a Thokoly utca kialakult egységes utszélessége
rendezOdhet, ezaltal az Gjonnan kialakuld éllapot a korabbiakhoz képest az épitésiigyi
jogszabalyoknak sokkal jobban megfelel, igy a telekhatar-rendezés jogszabdlyilag
engedélyezhetd.(4. szamu melléklet)

Az értékbecslés szerint a 90 m? teriilet értéke: 2.394.000,- Ft. (5. szamu mell¢klet)

Eloterjesztoként javaslom a terillet kozteriilet céljara torténdé megvasarlasat, az
értékbecslésben megallapitott 2.394.000,- Ft értéken. Célszerlinek tartom, hogy a 90 m?
teriilet a 111705 hrsz-u kivett kodzteriilet megnevezés(i ingatlanhoz kertiljon hozzacsatolasra.
Javaslom, hogy a vagyonkataszterben térzsvagyonként nyilvantartott 111710 hrsz-, 282 m?
teriileti, a tulajdoni lapon kivett beépitetlen teriilet megnevezést ingatlannal is egyesitésre
keriiljon, mivel ez is a Thokoly utca része. (6. szamu melléklet)

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl

sz616 24/2009. (V1. 25.) rendelet szerint:

8. § 3) Ha az Onkormanyzat vagyona olyan 1j vagyontdrggyal gyarapszik, amely
rendeltetésénél fogva jelen rendelet szerint a torzsvagyon korébe tartozna, a
szerzéssel egyidejiileg, vagy indokolt esetben a szerzést kovetd Képviseld-



testiileti iilésen kell donteni a vagyontargy valamely tipusba torténd
besoroldsdara vonatkozoan.

16. § (3) A torzsvagyonnak mindsiild vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatdarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges
pénziigyi  fedezet az onkormanyzati kiltségvetésben rendelkezésre dll, a
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg a polgarmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az dnkormdnyzati
kiliségvetésben rendelkezésre all, ugy 15 millio Ft egyedi értékhatdar felett,
amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a kiltségvetéshen
nem all rendelkezésre, gy bdrmilyen értékii vagyonszerzésrdl a Képviseld-
testiilet dont.

A 2017. évi Kdoltségvetési rendelet az ingatlan vasarlasra fedezetet nem biztosit, ezért a
Képviselo-testiiletnek a koltségvetési rendeletének modositasaval kell fedezetet biztositani az
ingatlan vasarlasara.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-dban foglalt el6zetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkorményzat szdmara minimalis tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok osszefoglalasa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathat6 hatasa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Koltségvetési hatasok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathato egészségligyi hatasok.

Kérnyezeti hatisok:

Nincsenek kimutathaté kdrnyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen.

Hatirozati javaslat:  Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
a Budapest XVI. kertilet Thokdly utca 99. szam alatti, 111706 hrsz-
U ingatlanbol 90 m? terliletet meg kivan vasarolni, kézut céljara
Macz Péter és Macz Timea tulajdonosoktol. A KépviselO-testiilet a
90 m? tertilet vételarat 2.394.000,- Ft-ban allapitja meg. A vételarat
a vevd eladoknak a jogerés telekhatar-rendezést kovetden,
egyosszegben, az adasvételi szerzodés alairasatol szamitott 15
napon belil fizeti meg.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete
a Budapest XVI. keriilet Thokoly utca 99. szam alatti, 111706 hrsz-
U ingatlanb6l megvasarolni kivant, az el6terjesztés 6. szamu
mellékletét képezé térkép szerinti 90 m’ teriiletet az ingatlan-
nyilvantartasban torténd bejegyzést kovetéen forgalomképtelen



Rendeleti javaslat:

térzsvagyonna nyilvanitja.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmester, hogy a koltségvetés 1.
modositasanal az ingatlan megvasarlasdhoz szikséges fedezet
biztositasarol gondoskodjon.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert az épiilet lebontdsat
kévetéen a 111706, 111710, 111705 hrsz-u ingatlanokat érintd
telekalakitasi eljards meginditasara, a jogeros telekalakitasi eljaras
befejezését kovetden pedig az adasvételi szerzddés alairdsara.

A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy a 90 m? teriilet
ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzését kovetden
gondoskodjon az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé 24/2009. (VI 25.)
Onkormdanyzati rendeletben torténd atvezetésérol.

Hataridg: - eladok tajékoztatasara 2017, aprilis 30.

- a koltségvetés modositasara 2017. szeptember 30.

- telekalakitas meginditasara az épiilet elbontasat kovetd
30 napon beldil.

- az adasvételi szerzddes alairasara a jogerds
telekalakitast kdvetden, legkésébb 2017, december 31.

- vagyonkataszterben vald atvezetésre a tulajdonjog
bejegyzést kdvetden 30 napon beliil

Felelos:  Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa mindsitett szotdbbséget igényel a 24/2009. (VI. 25.)
Onkormanyzati rendelet 8. § (1) bek. alapjan)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
megalkotja az Onkormdnyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasrél szolé  24/2009. (VI 25))
onkormanyzati rendelet moddositasarél szolo .../2017. (... ...)
onkormanyzati rendeletét.

(Elfogadasa minositett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest, 2017. aprilis 3.

D)
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Kovécs Péter
polgérmester



Lattam:

— |\/L f f
Ancsin Eﬁ?lo

jegyz6

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. KVSZ térkép, kataszteri lap, tulajdoni lapok
Macz Péter levele
Toth Miklos foépitész levele
Epitésiigyi Iroda levele
Ertékbecslés
Telekalakitasi tervezet
Rendelet-tervezet az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jog:ok gyakorlasardl szolo 24/2009. (V1. 25.) rendelet modositasarol
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Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag






Faldrészletek

Onkormany zati: 100% vagy részadafdon

Forgalomképessép: torgalomképtelen (A2 Onkormany zat kizaralagos ilajdonin hép

110932 Nefelejcs utca Netelejes utca (Korvasul sor - Rozsa b)) ) 1142m2 '
110966 Caomiini ot Ut, e Jozsef u. Marau 0m2
110966 Csomorn ut Ut, tér Kossath Lajas i, - Csimde i 38 am2
110966 Csomon ut Ut, ter Manau  Lajos u. 0m2
110966 _Cmoﬂ ut . L, ter Kossuth L. u - Rakoca u. om2
110967 _Korvasit sor Ut ter Kérvasat sor (Csomon (it Kimzs! 1. u) 3358 m2
119987 Alkunds utca Ut, tér Allemas utca (Korvasut sor - z63Kutca vége) 2151 m2
111015 perjest Gt Ut, ter Eperjest utca (Csomon ot - Thékaly u.} 1762 mz
111018 Thokély utca Lit, tér Thikoly utca (Korvasil sor - Palya u ) 1743 m7?
111077 Szepesi uica Ut, ter Szepes: utca (Korvasil sor  Palya u ) 4259 m
L1912 Stepes utca 14, Kozkert Jatsz0t6r 210 m?
1110913 Barass it 13, Kdzkert jatszoter 710 m2
1S Baross ot Uz, ter Baross utca (Korvasit sor - Palya u.) 4913 m2
11121 Karvast sor U, ter Kidrvasin sor 334 m2
111136 Matild utca g, ter Mahid utca (Baross u.  Korvasut sor) 22/1m2
111169 Kinizsi Pal utca UL tér Kinizsi Pal utea (Baross u. - Rakospalkotar hatérat) 3618m2
111201 Zrityi Tlona utca ut, tér Znnyi llona utca (Rakospalotal hataryt- Baross u ) 3715m2
111233 Palya utca Ut, ter Palya utca (Rékospalotai hatarit - Csomari ut) 8313m2
111251 Tordai utca ut, tér Tordai utca (Baross U Bercsényiu.) L9/6m2
111268 Borcseny ot Ut 1ér Bercsény: utca (Pdlya u. » Rigd i) 24232
111275 Rigo utca ) Ut tér Riqd utca (Rarass u . - lakospalotar hatamit) 4 484 m2
111276 Rakaspalotai hatart UL, ter Rakospalotar hatarut (Kinizsi . u - Rdkaczi Ut) 18 910 m2
11301 Sas utca N an, e Sas utca (Rigd . - Rak6czi u) 2 756 m?
11328 DBercsény Gt Ut ter Bercsényi ulca (RGu.  Rakodczi ut) 2948 m2
111361 Szabackar utca UL, ter Seabadkai utca (Rigo u. - Rakdee ut) 2 483 m2
111394 Baross ut ) Ut, tér Haross utca [Palya u. - Rakocr u.} 5325 m?
111424 Bacs ut ut, tér Bacs utca {Rigd u. - Rakdca oty 2437 m2
111451 Rigo uica U, tér Rigd utca (Thokaly u. - Baross u.) 1 944 m?
111465 Tordan ute g U, ter Tordai utca {Thokaly u. - Baross u.} 17241 m2
111479 Ihokely utca U, ter Thokoly utca (Patya u. - Rakoczi ut) 4 755 in2
111499 Kossuth Lajos utca Ut, tér Kossuth Lajos utca (Csomaori at - Thokddy u.) 1 614 mZ
111531 Petdti utca e, tér Petcfi utca (Kossuth 1. u. - Rakocz! ut) 3038 m2
111589 Petif utca Ut, tér Petdifi utca (Rakécz ut - Szilagyi D. u.) 2347 m2
111606 Thokdly it 91- o 0L, ter Thekaly Gt 126 m2
111615 Thokoly utca Uiz, ter Thokoly utca (Rdkocei ot - Seildgy D u.) 2027 m2
111633 Bacs ut ut, ter Bacs utca (Rakocz Ut Szitagyr 0 .} 2343 m2
111637 Baross it Ui, tér Baross Gt 168 m2
111649 Szilagy Dezso utca ) ut, ter Sziaqyn Dezsd uica (Csomon Ut Baross u.) 3631 m2
111677 Bacs at i, tér Bécy utea (Szildgyi 0. ., - Jozsel u) 23552
111705 Thokoly utca Ut, ter Thokdly utca (Szilagyi U, v Jozsef u) o 1 740 m2
11710 Thakaly 0t ut, tér Thokdly it 282 m2
111731 Petdf utca o Ut, tér Petof utca (Sziagyr DL . - Jorsef u.) 2391 m?
11733 Jozsef utca Ut, tér Janos utca 63 m2
111759 Jorsef utca ut, ter Yozsef utca (Csomon Gt - Baross u ) 4272 m2
111767 Petdh utca ut, ter Petdfi utca {Jorsef u. Harsfavirag u ) 101 m7
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2. 32 melle b

XVI. keriileti Onkormanyzat
1163. Budapest

Havashalom utca 43.

Epitésiigyi Iroda / Vagyonhasznositdsi Iroda T |
e 2077 Fegp 07

Targy: allasfoglalds kérése

e

Tisztelt Onkormanyzat!

Mint maganszemély, megvasaroltam a 1161. Budapest, Szilagyi Dezsd u. 9. /Hrsz.: 111706 / ingatlant,
melyet, mint saroktelket a Thokoly utca szegélyez a masik oldalon.

Az ingatlan telekhatara kb. 5 méterre benyulik a Thokély utca felé, a szomszédos telkekhez képest,
ezért ott lesziikiil az uttest és a jarda, a jelenlegi dllapot szerint.

A telken lévé romos éplletet, mely részben az emlitett teriileten fekszik, szandékomban all
lebontani. A bontdst kovetden a telekre Uj csaladi hazat szeretnék épiteni, mely hosszu tavra otthont
ad majd a 3 kiskoru fiammal nagycsalddra béviilt csalddnak. A hdzat részben Csalddi Otthonteremtési
Kedvezmeény (CSOK) felhasznalasaval fogom épiteni, igy 10 évig elidegenitési tilalom lesz rajta.

A fentiek rniatt szeretném, ha jogilag egyértelmd és rendezett viszonyok kozott kezdhetném meg az
épitkezést, mivel hosszltavra képzelem el életiinket eben a keriletben.

Azt kérem a Tisztelt Onkormanyzattél, foglaljanak &llast, hogy az épiilet lebontdsa utan a
telekhatarom valtozatlan marad-e, vagy azt a terlletet az dnkormanyzat szeretné-e kisajatitani.

Amennyiben nem, a telkem keritését a jelenlegi telek hatarig épithetem, mely utana ugyanugy fogja
az uttestet lesz(ikiteni és a jardat megsziintetni.

Amennyiben igen, a szdban forgod teriileten elbontom a rajta allé ingatlant és kozterileti épitésre
alkalmas allapotban atadom az Onkormanyzatnak 3 000 000 Ft-os &ron.

Kérem az Onkormdnyzatot, hogy értesitsenek és biztositsak a lehetdséget, hogy részt vegyek azon az
ulésen, amelyen lgyemet targyalni fogjak.

Tisztelt Onkormdnyzat, az dlldsfoglalasuk sirgds, mert a bontasi illetve az épitési tervezés-
engedélyezés elkezdéséhez ez szlikséges.

Budapest, 2017. februar 01.

Tisztelettel

Macz Péter

1144 Budapest,

Ond Vezér utja 36/D, 9/36
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Tisztelt Irodavezet$ Asszony!

A Thokoly utca atlagos szélességének visszaallitisa — f6ként a saroktelek esetében —
kozlekedésbiztonsagi szempontbdl javasolt.

Az éplilet elbontéasa esetén, a telek beépitésénél a szomszédos Thokoly u. 101. sz. alatti
éptletnél kialakutl el6kert méret a megfelel6.

Az 1j éplilet esetén — az akar el6zetes — kozutkezel6i hozzajarulas erds, szigoru
megkotésével, az utcaba nyilo tertilet kedvez6bb megvételével lehet élni.

Javaslom a Kertiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda véleményének kikérését is.

Budapest, 2017. méarcius 30.
th Miklos (S
foépitész

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat | Féépitész
1163 Budapest, Havashalom utca 43. | 1. emelet 102.
www.bpl6.hu | Tel.: +36 1 40 11 415 | foepitesz@bp16.hu
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Epitésiigyi Iroda

Ugyintéz6: Heged(is Jozsefné

Telefon: 4011-506

Targy: Budapest, XVI. ker. Thokoly u. 99. sz.,
111706 és  (111705)  hrsz. alatti
ingatlanok telekhatar-rendezése

Iktatész.: 6/14344-2/2017

Vagyonhasznositasi Iroda
Dr. Lukacs Titanilla irodavezetd
részére

Helyben

Tisztelt Irodavezets Asszony!

A Budapest XVI. Ker. Thokoly u. 99. sz., 111706 és (111705) hrsz. alatti ingatlanok telekhatar-
rendezésével kapesolatosan 2017.03.31.-én kelt levelére valaszolva az alabbi tajékoztatist adom:

Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.21.) Korm. rend.
~OTEK-26.§ /2/ bek. alapjan a kozutak elhelyezés céljara — més jogszabalyi eldiras, illetSleg az
elfogadott épitési szabélyzat és szabalyozasi terv hidnyaban — kiszolgéld at esetén 12 m szélességli
teriiletet kell biztositani.

A Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl szol6 Budapest Févaros Kozgytilésének 46/1998.(X.15.) sz.
rendelete (FSZKT) rajzi formé&ban rogziti a keretszabalyozasi 6vezeteket. E rendelet 2.8 /3/ bek.
alapjan nem kell az FSZKT-t moédositani telekhatir-rendezés esetén, ha a kozteriileti hatar
modositasaval a koztertilet szélessége nem csokken.

A telekalakitasrol szold 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet 3.§ /2/ bek.-ben foglaltak alapjan a
meglévé telkek esetében a telekhatir-rendezés akkor is engedélyezhetd, ha a telek
teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkozo jogszabalyok el6irasainak, de a
kialakulé allapot a korabbiakhoz képest az épitésiigyi jogszabalyoknak jobban megfelel.

A Szilagyi Dezs6 utca csatlakozasdnil a Thokoly utca szélessége a saroktelek régi épitkezés miatt
jelentés mértékben lesziikiil, igy e szakaszon a kozteriilet rendeltetészszeri hasznélata, azaz

forgalomhoz sziikséges belathatdsag, valamint a gépjarmi forgalom nagymértékben korlatozva
van. Az Gtszélesség kialakitasat korlatozo épiilet elbontésra keriilne.

A kérelmezett telekalakitas soran a Thokoly utca kialakult egységes ttszélessége rendezddhet,

ezaltal az Gjonnan kialakulé allapot a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi jogszabalyoknak
sokkal jobban megfelel, igy a kért telekhatar-rendezés jogszabélyilag engedélyezhetd.

Ancsin Liszlo

Budapest, 2017. aprilis 3. jegyzd meghizasabol:

do_«

.......................................

Schweigert Csabané
irodavezetG

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal |Epitésiigyi iroda
1163 Budapest, Havashalom utca 43. | 1. emelet
www.bpl6.hu [Tel.: +36 140 11 400]| epites@bpl6.hu
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TML DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
ertékbecslés

Kivett lakohaz, udvar

1161 Budapest,
Szilagyi Dezs6 utca 9.- Thokély utca 99.
Hrsz.: 111706



INGATLANFORGALMI| ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szilaqyi Dezsé u. 9.-Thokély u. 99. hrsz: 111706
Torzslap
Megbizé:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Megbizas targya:

1161 Budapest, Szilagyi Dezsé u. 9.-Thokoly u. 99., hrsz: 111706 sz. alatti
telekrész forgalmi értékbecslésének elkészitése.

Készitette:

Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekink nem flizédik. A
benne szerepldé adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2017. Marcius 29.

~ TML DESIGN KF
JL’_[’E} i H-2220 Vecsés, Tamésulca 24, {

: Adbs2: 13656319-2-43 i
FH ponius ecianstarnians TOth Mihaly Levente

Ugyvezetd Igazgatd
Tml Design Kift.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1161 Budapest, Szilaqyi Dezsé u. 9.-Thokély u. 99. hrsz: 111706

Ertékbecslé szakérté:

ALAIROLAP

C

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
kamarai sz:13-0852
ingatlankozvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szilaqyi Dezsd u. 9.-Thokdly u. 99. hrsz: 111706

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
végeztik a 1161 Budapest, Szilagyi Dezs6 utca 9.-Thokoly u. 99. hrsz.:
111706 sz. szam alatti telekrész forgalmi értekbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 111706

Telek terilete: 632 m®

Vizsgalt telekrész: 90 m?

Megnevezes: kivett lakohaz, udvar

A redlisan becsllt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Uzleti
célu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértéi vélemény az adott id6szakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciokon, informaciokon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcid, stb. valtozasa, modosulasa ese-
tén U] értékbecslés készitése szikséges. A szakvélemeény a keltezestdl szamitott
hat honapig érvényes. Késdbbi felhasznalas esetén az uj érték nem szamithato
az inflacidés rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkoz6 okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valos értéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 2.394.000,-Ft,
azaz kettémilli6 haromszazkilencvennégyezer Forint,

A fenti 6sszeg netté 6sszeg.

— TAL DESIGN KFI

” i H-2220Vecsés, Tamsulea 24,

&[EW Adbsz: 13656319-2-13
Bankszia:65100091-11313076

Budapest, 2017. Mércius 29. @LQ LS

Toth Mihaly Levente
OKl. Ingatlan értékbecslo
Ingatlankdzvetitdi névjegyzéksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szildqyi Dezsé u. 9.-Thokély u. 99. hrsz: 111706

1161 BUDAPEST, SZILAGYI DEZSO U.9.-THOKOLY U. 99.

HRSZ: 111706 SZ. ALATTI
TELEKRESZ
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2017. februar 16-an helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki szemre-
vételezéssel értékeltlik az ingatlan allagat, tajékozédtunk a varoson bellli el-
helyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-
kat nem vegeztunk.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zessel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldtertletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést kéré vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkdzok forrasat és az eszko-
zoket terheld esetleges kotelezettsegeket sem.

A megbizé rendelkezesltnkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lév6 2016.12.14-én kelt tulajdoni lap masolatat.

. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1161 Budapest, Szilagyi Dezs6 u. 9-Thokoly u. 99.
Helyrajzi szam: 111706

Megnevezés: kivett lakohaz, udvar

Telek tertilete: 632 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 3/3

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezéslinkre allé 2016.12.14-én kelt tulajdoni lap masolatbél kiolvas-
haté, hogy az ingatlannak harom tulajdonosa van:

Orban Imre 1/3-ad tulajdoni hanyad
Orbanné Kowalcyk Ewa Marianna 1/3-ad tulajdoni hanyad
Orban Imre Péter 1/3-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésinkre allé 2016.12.14-én kelt tulajdoni lap Ill. része nem tar-
talmaz bejegyzést. Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem ta-
lalhato.
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V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlanrész természetben a Budapest, XVI. kerlletben a Tho-
koly utca és a Szilagyi Dezsé utca sarkan talalhato, a Csomori thoz kozel.
A kornyezd lakoepuletek dvezeti besorolasa: L4-XVI./SZ5. Az ingatlan kor-
nyezete intenziv kisvarosias, aprotelkes szabadonalld beépitési moddal.
Jellemzden tébbszintes hazak és csaladi hazak épultek. Az utcaban jo alla-
potu szilard burkolatu at van, az utcaval parhuzamosan a gépkocsi parkola-
si lehetéségek vannak. Infrastrukturalis ellatottsaga j6 (bevasarlasi lehetd-
ség, szabadidds létesitmények) 500-1000 méteren belil, az alapszint( ella-
tottsag 1000 m-en belll elérhetd, tomegkozlekedéssel is kdnnyen megko-
zelitheté.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telekrész, egy normal épitési saroktelek, melyen egy romos épu-
let talalhat6. Jelenleg az épuletbdl kb. 5 méter benyulik a koztertletbe. A
111706 hrsz-u telek tulajdonosa a romos éplletet szeretné elbontani és a
kozteriiletbe benyulé ingatlanrészt felkinalja az Onkormanyzatnak megvé-
telre. A vizsgalt telekrész 90 m2. A telek két oldalrél korbejarhatd, mindkét
oldalrél az épulet homlokzata hatarolja kérbe. A kézmivek az utcaban min-
den megtalalhatd és bekdthetd, de a kérdéses telekrész értékét ez nem be-
folyasolja.

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO® ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkozi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési médszer kdzil a megren-
del6é szamara a legpontosabb informaciét nyujtja.

A piaci ar 0sszehasonlitason alapulé szamitasok mellett az ujraeléallitasi kolt-
ségen alapuldé és a hozamszamitason alapulé szamitasi modszer kdlcsondsen
Osszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé modsze-
reket tekintettiik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapuld modszer fejezi ki leginkabb a terlleti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkodzelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetoségekbd!l fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szilagyi Dezsd u. 9.-Thokély u. 99. hrsz: 111706

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelel6 piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Europai Ta-
nacsi iranyelv (49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kévetkezo:

LA piaci érték az a becsdlt 6sszeg, amelyért eqy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutaté elado és egy hajlandésagot
mutato vevo kOzott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében
megfelelé piacra bocsatast kbvetéen, amelynek soran mindkét fél jol informéal-
tan, kortiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 0sszegért egy vagyontargyban val6 érde-
keltség az értékelés idépontjaban minden valdszinlség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzéknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jovo-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltseg megszerzeset.

Semmiféle érdekiink nem flizédik a jelen vagyonértékeld elemzeés targyat képe-
z6 Ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékel6 jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzések, velemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valosak.

A vagyonértékelés felsorolja az dsszes olyan feltételezést, korulmeényt, amely
befolyasoljak az anyagban szerepld elemzéseket, véleményeket és kbvetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzok nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ggyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitdson alapuld megkozelités szerint az értéket ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket 6sszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kozvetlen Osszefligg a hasonlé ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitdson alapuld megkozelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlitd elemzés a hasonlo ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
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lyezkedesi, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozé kulonbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlo és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek penzigyi feltételeiben mutatkozé kilonbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonlé ingatlanok eladasi arait modositani
| kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kézelmuit-
ban hasonl6 jellegl ingatlanok értékelesénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kornyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyz6 hasonlé funkcio és szinvonalul ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informacidk miatt a hasonl6 adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok osszehasonlito adatai alapjan becsultik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettuk az ingatlan varoson bellli elhelyezkedé-
sét, megkozelithetésegét.

Ertéknéveld tényezék
- nincs

Ertékcsokkents tényezék ,
- avizsgalt telekrész kilon nem értékesithetd, csak kdzteriletnek.
- Beépitése a bontas utan nem lehetseéges

Az elényoket és hatranyokat egyittesen mérlegelve, az egyéb koérvona-
lazott szempontokat figyelembe véve, funkcidé valtas nélkil az ingatlan
tehermentes nyilt piaci forgalmi érteke a kdvetkezOképpen becsilhetd:

OSSZEHASONLITO ADATOK:
I Piaci 6sszehasonlité moédszer
Ar Fajlagos ar
2
Telek telek m (ezer Ft) ft/m?2
1. |Temesvari utca 680 kozmivek telken belil 24 300 36 617.6
I i 2. |Viola utca 1138 |kozmdivek telken beliil, szép kert 38 000 333919
3. |Didfa utca 514  |kdzmivek telken beldl 22 690 44 144 0
Telek atlagar (Ft/m?) 38 051,2
I Figyelembevett ar (Ft/m?) 38 100,0
Korrekcid Kinalati ar -10,0%
I Korrekcio kiilon nem értékesithetd -20.0%
Korrekcio 0.0%
Osszes korrekcié -30,0%
Figyelembevett ar (Ft/m?) 26 600,0
Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapulé forgalmi értéke:
Piaci ar
2| g 2 -
Hrsz telek m“ | épiilet m allapot brutto
1 [111706 30 0 csak telek 2 394 000.0
Osszesen: 90 2 394 0600,0
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol elvégeztik a tu-
lajdonaban lévd, 1161 Budapest, Szilagyi Dezsé utca 9.-Thokoly utca 99. hrsz.:
111706 sz. szam alatti telekrész forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 2.394.000,-Ft,
azaz kettémilli6 haromszazkilencvennégyezer Forint,

A fenti 6sszeg nettd 0sszeg.

Oldal:10



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szilaqyi Dezsd u. 9.-Thékdly u. 99. hrsz: 111706

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi elé-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és (izleti titkot
megobrzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem,
helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbdél gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 90 napban adom meg, a valtozo ingatlan-
piaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa miatt.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyutt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb. Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa szik-

séges.
:6th Mihély Levente
okl. épitészmérnck
Ingatlanértékbecsld
Készult: 2 példanyban
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacio 1lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1db
3. sz melléklet Térképmasolat 1lap

Oldal:11



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1161 Budapest, Szilagyi Dezs6 u. 9.-Thokély u. 99. hrsz: 111706

MELLEKLETEK

Thokoly utca a kozterlletbe 16g6 épulettel vizsgalt telekrész az epulettel

Szilagyi Dezsd utca A szemkozti hasonld épllet

Koztertletbe 16gd épulet Thokoly utca egy masik hasonld épulettel

Oldal:12



Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Konminyhivatala XIV, Kcridleti Hivatala
Budapest, XIV , Bosnyik tér S. 1 590 Budapest, P{. 101

Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle misokit

2016.12.14

BUDAPEST XVI.KER.
Belterulet 111706 helyrajei szém

Megrendelés szém: 8000004/408187/2016

Szektor : 61

1. oldal, 6sszesen:

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

1161 BUDAPEST XVI.KER.
1161 BUDAPEST XVI.KER.

Szilidgyi Dezsd vtca 9.
Thoksly utca 99.

Széljegy: 140364/ 2016.11.21
Tulajdonjog bejagyzés iranti kérelem,

Tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem, Téth Timea
Maria cim: BUDRPEST KIV.KER. Ond Vazér

Macz Péter Istvin mz.név: Macz et
Ferenczi Anna Miria cim: 1144 BUDAPEST XKIV.KEBR. Ond Vezér GOtja 36/D. 1N

. alosztily adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

LRESZ
1. Az ingatlan adatai;
alrémzlet adatok terilet
miveléni ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2
— Kivett lakoéhiaz, wdvar [V m
I.RESE

-

. tulajdeni hanyad: 1/3
bejegyz6 hatarozat, érkezéei ido: 19927/1975/1875.11.20
jogcim: oréklés

jeogallas: tulajcdonosz
név : Orbén Imre
szdl. 1 1956

a.név | Payer Jolan

w

cim : 1161 BUDRPEST XVI.KER, Varga Jbtnaf%
. tulajdoni hinyad: 1/3 ‘%

bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 47268/1/ u5.06
jogcimi tartas
utalas: II /4.

jogdllaz: tulajdonos
név i Orbinné Kowalczyk Ewa Har.unao

82 .aév: Kowalezik Bwa Marianna
szl . 1 1959

a.név 1 Szeliga Franciszka
cim i 1161 BUDRPEST XVI.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

orona utca 58-60.

6. tulajdoni h.nym 1/3 !
bejegyaii hatirorat, drkes | GURTR/1Z2MT AT ) 0
st il qunlN\llMﬂ

jogallésm: tulajdoﬂoa

wle VT VY TN
#z.név: Orban Imre P &
azdl . : 1956

a.név : Pajer Joldff =

cim (15 KER . Szent Korona uwtca 58-60.

+ 1161 BUDJHES

MERESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd takarnet hi/tnllan/QASASAINTLINT AT AN 4N

Nem hiteles tulajdoni lap

1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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7. szamu melléklet

Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

ROLT v ) onkormanyzati rendelete

az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l0 24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés

e) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo 24/2009. (VI. 25.) 6nkorményzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 1. mellékletének az alabbi szovegrésze helyébe:

Hrsz cim Tipus Megnevezés Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
111705 Thokoly ut, tér Thokély utca 1740 | 100% | Forgalomképtelen”
utca m?
widd 110 Thokély ut, tér Thokoly utca 282 m* | 100% | Forgalomképtelen™
utca
az alabbi szoveg lép:
Hrsz cim Tipus Megnevezés Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
111705 Thokoly ut, tér Thokoly utca 2112 100% | Forgalomképtelen™
utca m?
2.8

(1) E rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrél szolo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs

2006/123/EK iranyelvnek vald megfelelést szolgalja.

Ancsin Laszlo

Jjegyzd

Kovacs Péter

polgdrmester




Altalinos indokolds
A rendelet médositdsaval az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasrdl szolo 24/2009. (VL. 25.) rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan, ha az
Onkormanyzat vagyona olyan Uj vagyontarggyal gyarapszik, amely rendeltetésénél fogva
jelen rendelet szerint a torzsvagyon korébe tartozna, a szerzéssel egyidejlileg vagy indokolt
esetben a szerzést kovetd Képviselo-testiileti lilésen a Képviselo-testiilet dont a vagyontargy
valamely tipusba torténé besorolasara vonatkozoan.

Részletes indokolas

1. §-hoz:

A megszerzett 90 m? teriiletet forgalomképtelen térzsvagyonnak mindsiti.

2. §-hoz:

Zard rendelkezéseket tartalmaz.



