
6x
/* c1Y

BUDApEST r6vAnos xvt. rrRUr,Bn oNromrANyzAT
polcAnursrrRr

Kdsziilt a 2017. aprilis 12. napjdn tartandd Kt. tildsre!
Kdsz[telte : Handelnd Kiscelli ignes vagtonhasznos[tasi tigtintdz6

T:irgv: Javaslat a 1161 Budapest Thrik<jly utca 99.
szdm alatti. I I1706 hrsz-ri ingatlanb6l 90 m'?

teriilet vrisrirkisara, kdzteriiLlet cdljdra

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

A Thdkdty utca lll705 hrsz-t ingatlan kdzrit. Az ingatlan a Szildgyi Dezso utca
keresztez6ddsdn6l 6 m6ter sz6less6gre leszrikiil, mivel a Th6k<ily utca 99. szriLrn alatti, t I1706
hrsz-ir ingatlan 6s a rajta 6116 dpiilet az utc6ra r6dptilt. (1. sz6mri melldklet)

A Thdkdty utca 99. szrim alatti ingatlan rij tulajdonosa, Macz Pdter jelezte az
Onkorm6nyzatnak, hogy a rdgi, romos tak6dpiitetet Macz Timea t6rstulaj donossal szeretndk
elbontani, ij hizat k(vrlnnak az ingatlanra 6piteni. Az 6pit6si tervek elk6szit6s6t megeloz6en
felaj6nlott6k az Onkormiinyzatnak megv6telre a tak6h6z elbont6srit kdvet6en, kb. 90 m'?

teriiletet, mely a kdztt szerves r6sze lehetne. A 90 m'?teriiletdrt 3.000.000,- Ft vdtelarat
kdrnek. (2. sz6mri mell6klet)

T6th Mikl6s fodpitdsz vdlemdnye szerint: ,,A Thcikcily utca 6tlagos szdless6gdnek visszaiillitiisa

- fokdnt a saroktelek esetdben - krizleked6sbiztons6gi szempontb6l javasolt.
Az dpiilet elbont6sa esetdn, a telek bedpitds6n6l a szomsz6dos Thdk6ly u. 101. sz. alatti
dpiiletndl kialakult elokert mdret a megfelelo.
Az [j dpi.ilet esetdn - az akiir elozetes - k<izritkezel6i hozzitjttrul{s eros, szigort megk6tdsdvel,
az utciba nyi16 teriilet kedvez<ibb megvdteldvel lehet dlni." (3. szrimrl mell6klet)

A Keriiletfejleszt6si Iroda a telekr6sz vds6rl6sdt t6mogatja

Az Epitdsiigyi Iroda v6lem6nye szerint a Thdk<ily utca kialakult egysdges ritszdlessdge

rendezodhet, ezdltal az irjonnan kialakul6 rillapot a kor6bbiakhoz k6pest az 6pitdstigyi
jogszabrilyoknak sokkal jobban megfelel, igy a telekhatiir-rendez6s jogszabrilyilag

engeddlyezhet6.(4. sz6mu mell6klet)

Az 6rtdkbecstds szerint a 90 m'zteriilet drtdke: 2.394.000,- Ft. (5. szamri melldklet)

Eloterjesztokdnt javaslom a teriilet kdztertilet cdljrira tdrt6n6 megvdsiirldsrit, az

drt6kbecsl6sben megrillapitott 2.394.000,- Ft 6(6ken. C6lszeninek tartom, hogy a 90 m'?

teriilet a 111705 hrsz-ri kivett koztertilet megnevezdsii ingatlanhoz kertljiin hozzacsatoldsra.

Javaslom, hogy a vagyonkataszterben tdrzsvagyonk6nt nyilventartott 111710 hrsz-ri, 282 m'
teriiletii, a tutajdoni lapon kivett beepitetlen tertilet megnevezdsii ingatlannal is egyesitdsre

keri.iljdn, mivel ez is a Thdk6ly utca r6sze. (6. szdmri melldklet)

Az Onkormdnyzat vagyondr6l ds a vagyont6rgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorLisrir6l

sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet szerint:
8.$ (3) Ha az Onkormdnyzat vagtona olyan tij vagyontdrggtal g,,arapszik, amely

rendeltetdsdndl fogva jelen rendelet szerint a firzsvagton kAribe tartozna, a
szerzdssel eg,idejiileg, vagy indokolt esetben a szerzist kt)vetii Kdpvise16'
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testiileti iildsen kell donteni
b e s or o I ds dr a vonatkoz6an.

t:l vag)ontdrgy valamely t[pusba tdrtdnd

16. s (s)

a)

A t or zsvagtonnak mi nd s ti 16 v ag,,o n me gs zerz d s d r 6 l :

15 milli6 Fr egtedi drtdkhatdrig, amennyiben a vagtonszerzdshez szi.iksiges
pdnztigti fedezet az dnkormdnyzati kaltsdgvetdsben rendelkezdsre dll, a
Gazdosdgi ds Pdnziigti Bizottsdg a polgdrmester eg)etdrtdsivel dont,

amennyiben a ttogtonszerzdshez sz ksdges pdnz gti fedezet az \nkormanyzati
koltsdgvetdsben rendelkezdsre till, ilgy l5 milli| Ft egyedi |rtdkhatdr felett,
amennyiben a vagtonszerzdshez sziiladges pdnziigti fedezet a l<;ltsdgvetdsben
nem dll rendelkeztisre, tigt bdrmilyen drtdkii vagtonszerzdsr1l a Kipvisel1-
testiilet dafi.

b)

A 2017. 6vi Kdltsdgvetdsi rendelet az ingatlan viis6rliisra ledezetet nem biztosit, ez6rt a
Kdpvisel6-testiiletnek a kdltsdgvetdsi rendeletdnek m6dositrisrival kell fedezetet biztositani az
ingatlan v6sdrl6s6ra.

A jogalkot6sr6l sz6l6 2010. 6vi CXXX. tdrvdny (Jat.) 17. $-riban foglalt el<izetes
hatiisvizsgrilat risszefoglaLisa:

A v6grehajtf s felt6telei:
A rendelet-tervezet az dnkormrinyzat szamlra fiinim6lis tc,bbletleladatot jelent
A t6rsadalmi hatdsok iisszefoglal6sa:
A rendelet-tervezetnek a t6rsadalomra nincsen kimutathat6 hat6sa.

T6rsadalmi ktilts6gek:
A rendelet-tervezet a tarsadalom szdmira nem jelent kdlts6get.
Ktilts6gvet6si hatf sok:
A rendelet-tervezet kcilts6gvet6si tdbbletkiadrissal nem j6r.
Eg6szs6giigyi hatrisok:
Nincsenek kimutathat6 egdszs6giigyi hatiisok.
Ktirnyezeti hat{sok:
Nincsenek kimutathat6 kdmyezeti hat6sok.

K6rem a Tisztelt
sziveskedjen.

K6pvisel6-testiiletet, hogy AZ el6terjeszt6s t6rgy6ban dtinteni

Hat{rozati iavaslat: Budapest Fovriros XVI. keriileti 0nkormrinyzat Kdpviselo-testiilete
a Budapest XVI. keriilet Thdkcily utca 99. szdm alatti, I 1 1706 hrsz-
ri ingatlanb6l 90 m'? tertiletet meg kiviin v6sarolni, k<izrit cdljara
Macz Pdter 6s Macz Timea tulajdonosokt6l. A K6pviselci+estillet a
90 m'? teriilet v6telArdt 2.394.000,- Ft-ban 6llapitja meg. A vdtelirat
a vev6 elad6knak a jogeros telekhatAr-rendez6st kcivet6en,
egy6sszegben, az adrisvdteli szerzodds aldir6s6t6t sz:imitott l5
napon beliil fizeti meg.

Budapest Fcivriros XVI. keriileti Onkormdnyzat K6pviselo{estiilete
a Budapest XVI. kertilet Thokcily utca 99. sziim alatti, I I 1706 hrsz-
I ingatlanb6l megv6s6rolni kivdnt. az el<iterjesztes 6. szrimf
mell6kletdt k6pez6 tdrkdp szerinti 90 m'tertiletet az ingatlan-
nyilvdntart6sban t6rt6no bejegyzdst k<ivetoen tbrgalomk€ptelen



Rendeleti javaslat:

Budapest, 2017. dprilis 3.

tdrzsvagyonna nyilv:initj a

A K6pviselo-testijlet felk6ri a Polgiirmester, hogy a k<ilts6gvetds I.
m6dositiis6n6l az ingatlan megv6s6rkis6hoz sziiksdges fedezet
biztositdsrir6l gondoskodj on.

A K6pviselo+estiilet felkdri a Polg6rmestert az dptilet lebontrisiit
kdvetoen a 111706, 111710, 111705 hrsz-rl ingatlanokat drint6
telekalakitrisi eljrir6s megindit6sdra, a joger6s telekalakit6si eljrir6s
befejezdsdt kcivetoen pedig az adrisv6teli szerzodes aliirisira.

A Kdpviselo+estiilet felkdri a Jegyzot, hogy a 90 m'? terlilet
ingatlan-nyilvrintart6sban tdrtdno bejegyzdsdt kdvet6en
gondoskodjon az Onkormiinyzat vagyon6r6l 6s a vagyontdrgyak
t'eletti tulajdonosi jogok gyakorliisdr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.)
6nkorm6nyzati rendeletben tdd6n6 6tvezet6sdr6l.

Hatdrido : - elad6k tiLj dkoztatasitra 20 1 7. 6prilis 3 0.
- a k<iltsdgvetds m6dosit6siira 2017. szeptember 30.
- telekalakitds megindit6s6ra az dpiilet elbontds6t k<iveto

30 napon beltil.
- az ad6sv6teli szerzodds aliiiriisiira a joger6s
telekalakit{ist kdvet6en, legk6s6bb 2017. december 31.

- vagyonkataszterben val6 6tvezetdsre a tulajdonjog
bejegyz6st kdvet6en 30 napon beliil

Felel<is: KovricsP6terpolgiirmester
(ellogad6sa minositett sz6tdbbsdget igdnyel a2412009. (VI. 25.)
dnkorm6nyzati rendelet 8. $ (1) bek. alapjan)

Budapest Fovdros XVI. keriileti Onkorm6nyzat Kdpv iselotesttilete
megalkotja az Onkormrinyzat vagyoniir6l ds a vagyontrirgyak fetetti
tulajdonosi jogok gyakorkisr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.)
dnkormdnyzati rendelet m6dosit6s6r6l sz6l6 ...12017. (... ...)
dnkormiinyzati rendelet6t.

(Elfogad6sa minositett sz6tcibbsdget ig6nyel az SZMSZ 18. $ (2)

bekezd6s a) pontja alapj6n)

[*
Kov6cs Pdter
polg6rmester

3



1
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Az el6terjesztds melldkletit kdpezi:
l. KVSZ t6rk6p, kataszteri lap, tulajdoni lapok
2. Macz P6ter levele
3. T6th Mikl6s fti6pit6sz levele
4. E. pit6siigyi Iroda levele
5. Ertdkbecsl6s
6. Telekalakit6si tervezet
7. Rendelet-tervezet az Onkorm6nyzat vagyondr6l ds a vagyontrirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6sar6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet m6dosit6siir6l

T6rryal6sra kijeltilt Bizottsig: Gazdasagi 6s Pdnziigyi Bizottsiig

I
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XVl. keri.ileti Onkormdnyzat

1163. Budapest

Havashalom utca 43.

Epit6siigyi lroda / Vagyonhasznosftdsi lroda

Tdrgy: S lldsfoglalds k616se

l\it rn1. Ot/a 3/'9.3 t2/lf
Et6;d,,rr IOLIJ

2 tt . .u ull*)L,*+

Tisztelt 0nkorm:i nyzat !

Mint magenszem6ly, megvisdroltam a 1161. Budapest, Szildgyi Dezs6 u.9. /Hrsz.: 111706 / ingatlant,
melyet, mint saroktelket a Thokoly utca szeg6lyez a mdsik oldalon.

Az ingatlan telekhatiira kb. 5 mdterre benyilik a Thaikoly utca fel6, a szomsz6dos telkekhez k6pest,
ez6rt ott lesz[ikUl az [ttest 6s a j6rda, a jelenlegi dllapot szerint.

A telken l6v6 romos 6piiletet, mely r6szben az emlitett terl.ileten fekszik, sz;ind6komban ;ill
lebontani. A bontiist kovet6en a telekre tj csalildi h6zat szeretn6k 6piteni, mely hosszri tivra otthont
ad majd a 3 kiskori fiammal nagycsalddra b6vtilt csaliidnak. A hdzat r6szben Csalddi Otthonteremt6si
Kedvezm6ny (CSOK) felhaszniil;isdval fogom 6piteni, igy 10 6vig elidegenit6si tilalom lesz rajta.

A fentiek rniatt szeretn6m, ha jogilag egydrtelm( 6s rendezett viszonyok kozaitt kezdhetn6m meg az

epitkez6st, mivel hosszritdvra k6pzelem el 6letijnket eben a kerUletben.

Azt k6rem a Tisztelt Onkorm6nyzatt6l, foglaljanak iilliist, hogy az 6piilet lebontdsa utdn a

telekhatiirom vdltozatlan marad-e, vagy azt a terl.iletet az dnkormdnyzat szeretn6-e kisajiltitani.

Amennyiben nem, a telkem kerit6s6t a jelenlegi telek hatdrig dpithetem, mely utdna ugyanugy fog.ia

az uttestet lesz kiteni 6s a j5rddt megszlintetni.

Amennyiben igen, a sz6ban forg6 teriileten elbontom a rajta iil16 ingatlant 6s kijzteruleti 6pitesre

alkalmas Sllapotban iitadom az Onkorminyzatnak 3 000 000 Ft-os eron.

K6rem az dnkorm6nyzatot, hogy 6rtesitsenek 6s biztositsdk a lehet5s6get, hogy r6szt vegyek azon az

i.il6sen, amelyen aigyemet tii rgyalni fogjiik.

Tisztelt 0nkormiinyzat, az iill6sfoglaliisuk siirg6s, mert a bont6si illetve az 6pft6si tervez6s-

enged6lyez6s elkezd6s6hez ez szi.iks6ges.

Budapest, 2017. februdr 01

Tisztelettel

Macz P6ter

1144 Budapest,

ond vez6r ftja 36/0,9/36
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Tisztelt Irodavezet6 Asszony!

A Thdkcily utca 6tlagos sz6less6g6nek vissza6llit6sa - f6k6nt a saroktelek eset6ben -
krizleked6sbiztons6gi szempontb6l javasolt.

Az 6piilet elbont6sa eset6n, a telek be6pit6s6n6l a szomsz6dos Th<ik<ily u. ror. sz. alatti
6priletn6l kialakutl el6kert m6ret a megfelelci.

Az rij 6piilet eset6n - az akir el6zetes - krjzttkezel6i hozz6j6rui6s er6s, szigorri
megkdt6s6vel, az utc6ba nll6 teriilet kedvez6bb megv6tel6vel lehet 6lni.

Javaslom a Keriiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Iroda v6lem6ny6nek kik6r6s6t is.

Budapest, zor7. m6rcius 3o.

Mikl6s
f66pit6sz

r

Budapest F6viros XVI. kertiteti 6nkorm6nyzat i F56pit6sz
1163 Budapest, Havashalom utca 43. I 1. emelet 102.

www.bp16.hu I Tel.: +36 ! 40 17 415 I foepitesz@bp16.hu
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n*nADF0to. Epit6s0gyi Iroda

Ugyint6z6: Hegediis J6zsefn6
Telefon: 4011-5o6
T6rgy: Budapest, XIII. ker. Thcik6ly u. 99. sz.,

t1t7o6 6s (rtrTos) hrsz. alatti
ingatianok telekhat6r-rendez6se

Iktat6sz.: 6/t4944-z/zor7

e

M
Vagyonhasznosit6si Iroda
Dr. Luk6cs fitanilla irodavezet6
rdsz6re

Helyben

fi sztelt Irodavezet6 Asszony!

A Budapest X\lI. Ker. Th<iktily t. gg. sz., 1tt7o6 6s (tttTog) hrsz. alatti ingatlanok telekhat6r-
rendez6s6vel kapcsolatosan zot7.o3.3r.-6n kelt level6re v6laszolva az alAbbi tdj6koztat6st adom:

Az orsz6gos telepiil6srendez6si 6s 6pit6si kdvetelm6nyekr6l sz6l6 253/r992.(Xll.zt;) Korm. rend.
-OTEK-26.5 /z/ bek. alapj6n a k<izutak eihelyez6s c6lj6ra - m6s jogszab6lyi el6ir6s, illet6leg az
elfogadott 6pit6si szabAllzat 6s szab6lyoz6si terv hi6ny6ban - kiszolg6l6 rit eset6n rz m sz6less6gii
teriiletet kell biztositani.

A F6v6rosi Szabdlyoz6si Keretterw6l sz6l6 Budapest F6v6ros Ktizg,.iil6s6nek +6/rqgB.(X.rS.) sz.
rendelete (FSZKT) rajzi form6ban r6gziti a keretszabdlyoz6si rivezeteket. E rendelet 2.5 /S/ bek.
alapjin nem kell az FSZKT-I m6dositani telekhat6r-rendez6s eset6n, ha a k6ztertileti hat6r
m6dosit6sdval a k<izteriilet sz6less6ge nem cs6kken.

A telekalakit6sr6l sz6l6 85/zooo.(XI.8.) FVM rendelet S.S /z/ bek.-ben foglaltak alapj6n a
megl6v6 telkek eset6ben a telekhatir-rendez6s akkor is enged6lyezhet6, ha a telek
tertiletnarys6ga, ery6b m6rete nem felel meg a teriiletre vonatkoz6 jogszab6lyok el6ir6sainak, de a

kialakul6 6llapot a kordbbiakhoz k6pest az 6pit6siigyi jogszabSlyoknak jobban megfelel.

A Szil6g,i Dezs6 utca csatfakoz6s6n6l a Thtikiily utca sz6less6ge a saroltelek r6gi 6pitkez6s miatt
jelent6s m6rt6kben lesz(ikiil, ig, e szakaszon a ktjzteriilet rendeltet6szszer( hasznilata, azaz
forgalomhoz sziiks6ges bel6that6s6g, valamint a g6pjirmii forgalom nag,rn6rt6kben korlitozva
van. Az ritsz6less6g kialakit6s6t korl6toz6 6pt1et elbontdsra keriilne.

A k6relmezett telekalakit6s sor6n a Thtiktily utca kialakult erys6ges ritsz6less6ge rendez6dhet,
ezlltal az (jonnan kialakul6 6llapot a kor6bbiakhoz k6pest az 6pit6siigyi jogszab6\oknak
sokkal jobban megfelel, iry a k6rt telekhatAr-rendez6s jogszab6Jyilag enged6lyezhet6.

Budapest, 2017. ap lis 3.
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Ancsin Ldszl6
jegn6 megbrz{sb6l
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Budapest XVI. keriileti Polg5rmesteri Hivatal lEpit6siigyi iroda
1163 Budapest, Havashalom utca 43. | 1. emelet

www.bp16.hu lTel,: +36 140 11 4001 epites@bp16.hu
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Megbiz6:

Megbiziis t6rgya:

K6szitette:

Nyilatkozat:

Budapest F6viros XVl. kertileti 0nkorminyzat
1 163 Budapest, Havashalom u.43.

1161 Budapest, Szikigyi Dezs6 u. 9.-Th<ik<ily u. 99., hrsz: 111706 sz. alatti
telekr6sz forgalmi 6rt6kbecsl6s6nek elk6szlt6se.

Tml Design Kft.
2220 Vecs6s, Tamas utca 24

A forgalmi 6rt6kbecsl6st az 6rv6nyes rendeletek 6s irdnyelvek szerint k6szitet
tiik. Az 6rt6kel6shez semmif6le egy6ni vagy Uzleti 6rdekunk nem ffu6dik. A
benne szerepl6 adatok a megbiz6 adatszolg6ltat6s6n es a helyszini szemre-
v6telez6sen alapulnak.

Budapest, 20'17. M6rcius 29.

IIIL DTJIGll (f
ll.?220 Vecs6s, Taltlds ulc a 21.

Addiz; 13656319.2.13

BantErla: 651000!1-11313076
MihatyLevente

Ugyvezet6 lgazgat6
Tml Design Kft.

Oldal:2
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Ert6kbecsl6 szak6rt6:

\a
T6th Mihely Levente

okl. 6plteszm6rn<ik
kamarai sz:13-0852

ingatlankozvetit6i n6vjegyzeksz: 455

Oldal:3
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I N G AT UN F ORG ALM I ERIEKBECSLES 11 61 Budapest, Szibqyi Dezs1 u. 9.-Th6kblv u. 99. hrsz: 111706

A mai napon Budapest F6viros XVl. keriileti dnkorm6nyzat megbizds6bol el-
v6geztiik a 1161 Budapest, Szilegyi Dezs6 utca 9.-Thcikcily u.99. hrsz.:
111706 sz. szSm alatti telekr6sz forgalmi 6d6kbecsl6s6t.

Az inqatlan telekkcinvvi adatai:

111706
632 m2
90 m2
kivett lak6h6z, udvar

T6th Mih6ly Levente
Okl. lngatlan ertekbecsl6

Ingatlankozvetitoi nevjegyzeksz: 455.

Helyrajzi szAm:
Telek terulete:
Vizsg5lt telek16sz
Megnevez6s:

A redlisan becsrilt nyilt piaci forgalmi 6rt6k kiindul6sak6nt szolg6l bdrmely uzleti
c6lt meg6llapodashoz. A v6gleges 6rt6ket csak piaci versenyeztet6ssel lehet
megdllapitani. A szak6rt6i v6lem6ny az adott id6szakban rendelkez6sre 6116, ka-
pott dokumentSci6kon, informSci6kon, adatokon alapul. A felt6telek, az adotts6-
gok, a m6retek, az Allag 6s az 5llapot, funkci6, stb. vdltoz6sa, m6dosul5sa ese-
t6n 0j ertekbecsl6s k6szit6se sz0ks6ges. A szakv6lem6ny a keltezest6l szSmitott
hat h6napig 6rv6nyes. K6s6bbi felhasznSl6s eset6n az 0j 6rt6k nem sz6mithat6
az inflSci6s rdt6val novelt osszeggel, az 6rt6kbecsl6st ez esetben aktualizdlni
kell.

A vonatkoz6 okm6nyok, a piaci viszonyok tanulm6nyozdsa ut5n a helyszini bej6-
r6s 6s az ert6kel6si sz6mitdsok alapj6n meg6llapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felte-
telek mellett a t6rgyi ingatlan val6s erteke a piaci osszehasonlit6 6rban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi 6rt6ke 2.394.000,-Ft,
azaz kettomilli6 h6romsz6zkilencvenn69yezer Forint,

A fenti <isszeg nett6 tisszeg.

II{L DISIGN KII

HJ

Oldal:5

ERIErelesr tcezolas

H.2220 Vecsds, TaBls ulce 21'

Addsz:13656319'2'13

Banksrla: 65100091'11313016

Budapest, 2017. M6rcius 29.
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1161 BUDAPEST szlLAcyr DEzs6 u.e.-THoK6r-y u. gg.
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I. ELOZMENYEK

A Budapest F6vdros XVl. kerUleti Onkorm6nyzat megbizta tdrsas6gunkat a
tulajdon5ban 16v6, fenti ingatlan forgalmi 6rt6kbecsl6s6vel.

2017.lebruir 16-6n helyszini szeml6t tartottunk, kiz6r6lag mfiszaki szbmre-
v6telez6ssel 6rt6keltrik az ingatlan 6llag6t, tiij6koz6dtunk a v6roson belilli el-
helyezked6sr6l, m(szeres, felt6rdsos, roncsol6sos, diagnosztikai vizsg6lato-
kat nem v6geztLink.

A feliilvizsg6lat elk6szlt6se sor6n felhaszn6ltuk a helyszinen szemrev6tele-
z6ssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa Sltal megadott infor-
m6ci6kat.

VizsgSlatunk a foldterr.iletre terjedt ki. MunkAnk sordn nem vizsg5ltuk az 6rt6-
kel6st k6r6 vagyoni helyzetet, igy az 6rtekelt eszkozok forr6sSt 6s az eszko-
z0ket terhel6 esetleges kotelezetts6geket sem.

A megbiz6 rendelkez6strnkre bocs6totta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban l6v6 2016.'12.14-6n kelt tulajdoni lap mSsolat6t.

II. AZ INGATLAN NYILVAN RTASI ADATAI

Cim:
Helyrajzi sz6m:
Megnevez6s:
Telek terulete:
Ovezet:
Tulajdoni h6nyad:

1161 Budapest, Szil6gyi Dezs6 u. 9-Th<ikcily u. 99.
111706
kivett Iak6h5z, udvar
632 m2
belterlilet
313

A rendelkez6s0nkre 6116 2016.12.14-6n kelt tulajdoni lap m6solatb6l kiolvas-
hat6, hogy az ingatlannak h6rom tulajdonosa van:
Orbdn lmre 1/3-ad tulajdoni h6nyad
OrbAnne Kowalcyk Ewa Marianna 1/3-ad tulajdoni hdnyad
Orbitn lmre P€ter 1/3-ad tulajdoni hdnyad

IV. AZ INGATLANNAL K,APCSOLATOS TERHEK

A rendelkez6sunkre 5llo 2016.12.14-6n kelt tulajdoni lap lll. r6sze nem tar-
talmaz bejegyz6st. Az ingatlan tulajdoni lapj6n jelenleg szeljegyzet nem ta-
l:1lhat6.

Oldal:6
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V. MUSZAKIADATOK MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN K6RNYEZETE
Az ert6kelt ingatlanr6sz term6szetben a Budapest, XVl. keruletben a Tho-
koly utca 6s a Szil6gyi Dezso utca sark5n taliilhat6, a Csomori [thoz kozel.
A k6rnyez6 lak66pUletek ovezeti besorolSsa: L4-XV|./S25. Az ingatlan kor-
nyezete intenziv kisv6rosias, apr6telkes szabadon6ll6 beepftesi m6ddal.
Jellemz6en tobbszintes hSzak es csal6di h5zak 6pilttek. Az utc6ban j6 6lla-
potri szil6rd burkolat[ tit van, az utc6val p6rhuzamosan a g6pkocsi parkol6-
si lehet6s6gek vannak. Infrastruktur6lis ell6tottsdga j6 (bevds6rl6si lehet6-
s6g, szabadid6s l6tesftm6nyek) 500-1000 m6teren belUl, az alapszintU ell6-
totts6g 1000 m-en bel0l el6rheto, tomegkdzleked6ssel is k6nnyen megko-
zelithet6.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leir5sa
A vizsg6lt telekr6sz, egy normel eplt6si saroktelek, melyen egy romos 6pri-
let tal6lhat6. Jelenleg az 6pUletb6l kb. 5 m6ter benyflik a kozterriletbe. A
111706 hrsz-0 telek tulajdonosa a romos 6pilletet szeretne elbontani 6s a
kozteniletbe benyil6 ingatlanr6szt felkin6lja az Onkorm6nyzatnak megv6-
telre. A vizsg6lt telekr6sz 90 m2. A telek ket oldalr6l korbej6rhat6, mindk6t
oldalr6l az 6prilet homlokzata hat5rolja kdrbe. A kOzmfivek az utc6ban min-
den megtal6lhat6 6s bekothet6, de a kerdeses telekr6sz ertSk6t ez nem be-
folyrisolja,

RT LE Ar xEpez6 ELVEK SZAMITASOK

BEVEZET6

A vagyon6rtekel6s sorSn nemzetkozi 6s hazai gyakorlatban is a piaci 6rt6k
meghat6roz6sa a leggyakoribb 6s a h6rom 6rt6kel6si m6dszer kozril a megren-
de16 sz6m6ra a legpontosabb inform6ci6t ny0jtja.

A piaci 5r osszehasonlit6son alapu16 sz6mitdrsok mellett az 0jraelodllitdsi k6lt-
segen alapul6 6s a hozamsz6mit6son alapul6 szSmit6si m6dszer kolcsonosen
osszefiigg egymdssal. Az alkalmaz6sukkal nyert adatok seglthetik az ingatlan
val6di, az ingatlanpiacon elfogadtathat6 piaci ert6k6nek meghat6roz6sSt.

Jelen vagyon6rtekelesi feladatn5l a piaci 6r-osszehasonllt6son alapu16 m6dsze-
reket tekintetttlk a legbiztosabbnak a sz6mitSsok elv6gz6s6re. A piaci 6r ossze-
hasonllt5son alapul6 m6dszer fejezi ki legink6bb a tertileti adotts6gokb6l (elhe-
lyezked6s, megk6zelithetos6g, infrastruktu16lis ell5tottsdg, stb.) hasznosit6si
lehet6s6gekb6l fakad6 elt6r6seket, valamint mindezeknek a forgalmi 6rt6kre
gyakorolt hat5s6t.

V
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A vizsg6lt ingatlann6l a haszndlatnak megfelelo piaci ert6ket hat6roztuk meg,
vAltozatlan funkci6 feltetelezdse mellett. A piaci ert6k definici6ja az Eur6pai Ta-
nScsi ir6nyelv (49c), a TEGOVA 6s az EVS 2003 szabv6ny szerint a kovetkez6:

,,A piaci 6rtdk az a becsiilt osszeg, amely5rt egy ingatlan az 6ft6kel6s id6pont-
jitban gazddt cser€lhetne egy hajland6s1got mutat6 elad6 6s egy hajland6sdgot
mutato vev6 kdzdtt tisztess4ges feltdtelek melleft zajl6 tranzakcio keret6ben
megfelel1 piacra bocsdtdst k1vetden, amelynek sordn mindk€t fdl j6l informdl-
tan, kdrilltekint6en 6s kenyszer n6lktil cselekedett."

A piaci 6rt6k aA az Arat jelenti, amely osszeg6rt egy vagyontSrgyban val6 6rde-
kelts6g az ertekel6s id6pontj6ban minden val6sz[niis6g szerint eladhat6.

ERrExeecsLEs pracr MEGKozELiTEssel

Az 6rt6kel6ssel 6s az 6rt6kel6si bizonyitv6nnyal kapcsolatos megjegyz6-
sek

Az ert6kelest v6gz6knek nincs semmif6le 6rdekeltsege az ingatlanban, a jov6-
ben sem tervezzilk ilyen 6rdekelts6g megszerz6s6t.

Semmif6le 6rdektrnk nem ftlzodik a jelen vagyonert6kelo elemz6s t6rgySt kepe-
zo Ogyhdz, p6rtatlans6gunkat semmi nem befolyAsolja.

Legjobb tud6sunk szerint a jelen vagyon6rt6kel6 jelentesben szereplo t6nybeli
6llit6sok - amelyekben, a vagyonert6kel6sben szerepl6 elemz6sek, v6lem6-
nyek 6s kovetkeZet6sek alapulnak - igazak 6s val6sak.

A vagyon6rt6kel6s felsorolja az osszes olyan felt6telez6st, kortilm6nyt, amely
befoly6soljdk az anyagban szerepl6 elemzSseket, v6lem6nyeket 6s kovetkezte-
teseket.

A felt6telez6sek 6s korl6toz6 felt6telek

Az 6rt6kelest v6gzok nem vdrllalnak felel6ss6get olyan kes6bb jelentkezo gaz-
das5gi, vagy milszaki okok6rt, esem6nyek6rt, amelyek befoly6solj6k a sz6mit5-
sokban megadott 6rtekeket, az elemz6s meg6llapit6sait.

Hason16 jellegfi ingatlanok 6rt6kel6s6b5l, 6rt6kesit6s6b6l szirmaz6 ada-
tok

Piaci osszehasonlit6son alapul6 megkozelit6s szerint az 6rt6ket 0gy hatArozzuk
meg, hogy az ert6ket osszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
mfltban 6rtekes[tettek. E megkozelites alapj5t az adia, hogy egy ingatlan piaci
6rteke kozvetlen osszeftigg a hasonl6 ingatlan megszez6s6vel, kapcsolatos
kolts6gekkel.

A piaci osszehasonlit6son alapul6 megkozel[t6s eset6ben alkalmazott ossze-
hasonllt6 elemz6s a hasonl6 ingatlanok 6s a vizsg6lt ingatlan jogi, fizikai, elhe-

0ldal:8
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Nem nyilv6nitunk velem6nyt jogi Ligyekben. Az ingatlant tehermentes 6llapot
ban ert6kelttik.
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lyezkedesi, gazdasagi, stb. jellemzoiben mutatkoz6 kUl6nbs6geket vizsgdrlja,
mikozben figyelembe yeszi az ad6s-v6tel idopontj6t, a vasarl6 6s az elad6 mo-
tiv6ci6it 6s az egyes ad5sv6telek penzugyi felt6teleiben mutatkoz6 killonbs6ge-
ket is.

A sz6mit5sokn6l figyelembe vett hason16 ingatlanok elad5si 6rait m6dositani
kell annak 6rdek6ben, hogy megkapjuk azon 6rt6ket, amely abban az esetben
lett volna 6rv6nyes, ha az eladott ingatlan 6s az 6rtekelt ingatlan l6nyeg6ben
azonos lett volna.

Az 6rt6keles kidolgoz5sa sordn a fajlagos m2 Arak kialakitiis5n6l a kozelm0ll
ban hason16 jelleg0 ingatlanok ertekelesenel illetve 6rt6kesites6net elfogadott dr
szolg6lt alapul. A korny6kbeli t6nyleges ingatlanpiac korl6tozotts5ga, a pi.acrol
hiitnyzo hasonl6 funkci6 es szinvonal[ ingatlanok adatai 6s a korlStozottan be-
szerezheto inform5ci6k miatt a hason16 adotts6g( terUleteken tal6lhat6 ingatla-
nok osszehasonlit6 adatai alapj5n becs0lti.ik meg.

Az 6rt6kbecsl6sn6l figyelembe vetttik az ingatlan vSroson beluli elhelyezked6-
s6t, megkozelithetos6get.

Ert6knOve16 t6nyez6k
- nincs

Ert6kcstikkent6 t6nyez6k
- a vizsg6lt telekresz k0l6n nem 6rt6kesitheto, csak kozterUletnek.
- Be6pit6se a bontas utan nem lehets6ges

Az elonyoket 6s h6tr6nyokat egyUttesen m6rlegelve, az egyib korvona-
Iazott szempontokat figyelembe v6ve, funkci6 vdlt5s n6lktll az ingatlan
tehermentes nyilt piaci forgalmi 6rt6ke a kovetkez6k6ppen becsUlheto:

OSSZEHASONLiT6 ADATOK:
Piaci risszehasonlito m6dszer

1.

I
3

Ar
{ezer Ft}

Fajlagos 6r
fllmz

Telek telek m2

680 kozm0vek telken belul 24 900 36 517,5Temesviri utca
k6zm0vek telken behll. sz6p kerl 38 000 33 391.9Viola utca 1'138

44 144.0514 ktizmivek telken beltil 22 690Diofa ulca
38 051,2Telek itlaq6r (Ft/m2l

38 1S0,0Fiqyelembevett iir {Ftlm2}

-10.0%Korrekcid Kin6lati 5r
-20.0%kiilon nem 6rt6kesithet6Korrekci6
0.07.Korrekcio

30,0%(isszes korrekci6
26 600,0bevett 6r

i 6sszehasonlitdson ala mi 6rt6ke:kelend6 i

Fi

Piaci 6r
bruttritelek m2 6piilet m2 SllapotH rsz

csak telek 2 394 000.01117061

90
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I N G ATLAN F ORG ALM I ERIEKBECSLES 11i1 Bldaeesl, Szihqyi Dezs6 u. 9.-Thdkdly u. 99. hrs'z: 111706

A Budapest F6v6ros XVl. keriileti 6nkorminyzat megbizds5b6l elv6geztiik a tu-
lajdon6ban 16v6, 1161 Budapest, Szil6gyi Dezs5 utca 9.-Thcik<ily utca 99. hrsz.:
111706 sz. sz6m alatti telekr6sz forgalmi 6rt6kbecsl6s6t.

Az ingatlan tehermentes forgalmi 6rt6ke 2.394.000,-Ft,
azaz kett5milli6 h6romsz6zkilencvenn69yezer Forint,

A fenti cisszeg nett6 <isszeg.
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TLAN F O R G ALM I E RTEKBECSTES 1161 EudaDesL Szil6ovi Dezs6 u. g.-Thdkdly u.99. hrsz: 111706

Kijelentem, hogy az 6rtekbecslesi tev6kenys6gemet a hatiilyos jogszabdlyi el6-
ir6soknak, szakmai, illetve szakirodalmi aj6nldsoknak megfelel6en, a szakmai
6s etikai norm6k betart6s6val, Ielkiismeretesen, legjobb tud6som szerint v6gez-
tem.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 90 napban adom meg, a vdltoz6 ingatlan-
piaci viszonyok, az inflAci6 es a jogszab6lyi keretek esetleges vSltoz6sa miatt.

A szakv6lem6ny aktu6lis tulajdoni lappal egyiitt 6rv6nyes. A meg6llapitott for-
galmi 6rt6k 6ltalSnos forgalmi ad6t tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lemeny on5ll6 szellemi term6k, eg6sz6nek 6s r6szeinek m6s c6l0 felhaszn6-
l5s6hoz, sokszorositasahoz, stb. Tml Design Kft. irdsbeli hozz6j6rul5sa szijk-
s6ges.

Mihely Levente
okl. 6pit6szm6rniik

lngatlan6rt6kbecsl6

K6szrllt: 2 p6ld6nyban

Mell6kletek:

1 . sz. mell6klet:
2. sz. mell6klet:
3. sz melleklet

Fot6dokument6cio
Tulajdoni lap m5solat
T6rk6pmSsolat

Oldal:1 1

SZAKERT6I NY!LATKOZAT

Ert6kbecsl6si tevekenys6gLink so16n tudomdsomra jutott szakmai 6s tizletititkot
meg6zom.
Legjobb tudSsom szerint minden adat, amelyet jelent6semben kozz6tettem,
helyt6ll6 6s pontos. Bdr ezeket megbizhat6 forr6sb6l gyfijtOttem, nem v6llalok
sem garanci6t, sem felel5ss6get olyan adat, v6lem6ny vagy becsl6s pontoss5-
g66rt, amelyet masok adtak 6t r6szemre, s amelyet elemz6s elkeszit6seben
felhaszn6ltam.

1 lap
1db
1 lap

I otr



INGATLANFORGA LMI IRTEKBECSLES 1161 Budapest, SzilA|vi Dezs6 u.g.-Th1k'lv u.99. hrsz: 111706

Thokoly utca a kozteruletbe lo96 6pulettel vizsg6lt telekr6sz az epulettel

Sziliigyi Dezso utca A szemkozti hason16 6piilet

Kozteruletbe 1696 6ptilet Thokoly utca egy m6sik hasonl6 6pulettel
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7. sz6mri mell6klet

Budapest F6vdros XVI. keriileti Onkorm6nyzat K6pvisel6-testiilet6nek
12017. (..........) iinkorm:inyzati rendelete

az 6nkorm{nyzat vagyonir6l 6s a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorl6sd16l
sz,6l6 24/2009. (VI. 25.) tinkormf nyzati rendelet mridositrisri16l

Budapest F6viiros XVl. kertileti Onkormdnl zat Kdpviselo-testiilete az Alaptorvdny 32. cikk
(2) bekezd6s6ben kapott felhatalmazris alapj6n, valamint az Alaptcirvdny 32. cikk (l) bekezd6s
e) pontj6ban meghatiirozott feladatkdr6ben eljrirva a kcivetkezoket rendeli el:

Budapest F6v6ros XVI. kertileti dnkorm lnyzatnak az Onkormrinyzat vagyonirol ds a
vagyontrirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorl6s616l sz616 2412009. (VI. 25.) cinkormiinyzati
rendelete (tov6bbiakban: Rendelet) l. melldkletdnek az alir}:bi szdvegr6sze helydbe:

az alitbbi szdveg l6p:

(l) E rendelet a kihirdet6sdt kdveto napon ldp hatdlyba

(2) E rendelet a bels6 piaci szolg6ltatAsok6l sz6l6, az Eur6pai Parlament ds a Tanacs

20061 123 lEK irdnyelvnek val6 megfeleldst szolg6lja.

1.S

2.$

Ancsin L{szki
.ieg'z(i

Kovfcs P6ter
polglirmester

Hrsz ctm Tipus Megnevez6s Alap-
ter.

Onk.
Tul.

Forgalomk6pess6g

,,1 I I 705 Thdkdly
utca

Thtikrilv utca t7 40
m2

100% Forgalomk6ptelen"

..111710 r-it. tdr Th6krily utca 282 n:, 100% Forgalomkdptelen"

Hrsz clm Tipus Megnevez6s Alap-
tcr.

Onk.
Tul.

,,1 1 1705 Thdkcily
utca

ut, t6r Thokiilv utca 2112
m2

100% Forgalomk6ptelen"

it. tdr

Th<ik<ily 
Iutca I

Forgalomk6pess6g
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AItal6nos indokol6s

A rendelet m6dosit6s6val az Onkormiinyzat vagyon6r6l 6s a vagyont6rgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6sr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet 8. $ (3) bekezddse alapjdn, ha az
Onkormdnyzat vagyona olyan rij vagyont6rggyal gyarapszik, amely rendeltetds6ndl fogva
jelen rendelet szerint a t6rzsvagyon krirdbe tartozna, a szerz6ssel egyidejrileg vagy indokolt
esetben a szerz6st kciveto Kdpvisel6-testiileti iil6sen a K6pviselo-testtilet ddnt a vagyontiirgy
valamely tipusba tdrt6no besorokis6ra vonatkoz6an.

R6szletes indokol6s

1. $-hoz:

A megszerzett 90 m'z teriiletet forgalomkdptelen tdrzsvagyonnak min6siti.

2. $-hoz:

Zdro rendelkezdseket tartalmaz.


