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Kdsztilt a 2018. jilnius 20. napjdn tartandd kdpvisel4-testtileti iildsre!
Kdszitette : Dr. Luktics Titanilla vagtonhasznosltdsi irodavezet6

T:irgy: Javaslat a V6g6s utca - Fels<imalom utca -
0116 utca keresztez6d6s6ben l6v6 115601/57
hrsz-ri ingatlanb6l 2495 m2 teriiletii ingatlan
kialakit6srira 6s drtdkesitdsdre, a

Vagyonrendelet m6dositSsara

Az Esztergom-Budapesti Foegyht2megye Katolikus Iskolai Fohat6s6ga jelezte
Onkormrinyzatunknak 6voda 6pit6si szdnd6k6t. Az 6voda fel6pit6s6hez megk<izelit6leg 2500
m': tertiletet szeretne vdsdroln i az 0nkormdnvzatt6[.

A Budapest Viigds utca Felsomalom utca - 0116 utca keresztez6d6sdben ldv6 115601157
hrsz-ri, 7900 m'z tertiletii, kivett biilcs6de, udvar megnevezdsti ingatlan az 1nkormdnyzat
kizar6lagos tulajdon6ban 6ll 6s a vagyonkataszteri nyilv6ntartiis szerint korliitozottan
forgalomkdpes. Az ingatlanon jelenleg bolcs6de iizemel.

Az Onkormrinyzat aBP-05110'7ll 150-28/2018 sziimon joger5s 6pit6si engeddllyel rendelkezik
a bcilcsode b6vit6sdre. (1. szrimri melldklet)

Az Onkormiinyzat tervei ktizdtt szerepel, hogy a 115601157 hrsz-u ingatlanon 6voda 6ptilj<in

Az elozetes felmdrdsek szerint a 115601157 hrsz-ri ingatlan megoszthat6, a jelenlegi ds a
v6rhat6 6vezeti besorol6sa miatt, mint intdzm6nyi tertileten 6voda kialakithat6.

A Moln6r 6s T6th Kft. telekalakitdsi tervet k6szitett a 115601157 hrsz-ri ingatlan megoszt6sara.
A megoszt6si tervn6l a f<ildmdr6 figyelembe vette, hogy az }nkorminyzat a bdlcsoddt b<jviti
6s a kertiletre vonatkoz6an tj szabdlyozds kdsziil. A telekalakitrisi terv szerint a telekalakitast
kovetoen kialakul a btilcs6de megnevez6sii 5405 m'? nagys6gri ingatlan, valamint kivett
bedpitetlen tertiletk6nt 2495 m2 nagysdgri ingatlan. (2. sz6m[ melldklet)

Az rij KESZ tervezete szerint a 115601.157 hrsz-ri ingatlan yi-2lxyIlszl (int6zmdnyi, kdzepes
telekmdretri, szabadon6ll6 bedpit6sri 6pitdsi ovezet), ahol a be6pitetts6g megengedett
legnagyobb m6rtdke 45 %, a kialakithat6 telek megengedett legkisebb teriilete 1000 m'z.

A sz6mit6sok szerint a kialakul6 5405 m'?teriiletti ingatlan eset6ben a bcilcs6de b6vitdsdvel
egyiitl is 45%o alatti lesz a be6pitetts6g.

Eloterjesaok6nt javaslom a 115601157 hrsz-ri ingatlan megoszt6s6t a telekalakitisi terv szerint.

Javaslom, hogy a KdpviselS-testtilet a megoszt6ssal kialakul6 2495 m' nagysrigt, kivett
bedpitetlen teriiletr.i ingatlant min6sitse tizleti vagyonn6, a kialakul6 b<ilcs6de megnevez6sr.i,

5405 m'z tertiletri ingatlan pedig tovdbbra is korliitozottan forgalomk6pes tdrzsvagyon
maradjon.
Javaslom, hogy a Kdpviselotestiilet a 2495 m2 nagys6gri, int6zmdnyi civezeti besoroldsri
ingatlant 6voda 6nitdsdre, egyfordul6s palyt.;,at ttjan 6rtdkesitse.

Tisztelt K6pviseki-tcstiilet!



A BP-05/107/ I 150-28/201 8 szeml joger6s 6pit6si enged6ly alapjdn a melldkelt tt6pit6si
tervben j6l lritszik, hogy az Onkorminyzat a bdlcs6de mellett egy kdzforgalom szdmira tyitva
iill6, <inkormrinyzati tulajdont mag6nrit l6trehoz6s6t terye^e, mely mag6nrit mellett a

telekalakit6si tervezet szerint rinkorm6nyzati tulajdonban marad6 ingatlanr6szen dpiilne a
bctlcs6d6hez sziiks6ges parko16 egy rdsze.
A lent emlitett [t egy r6sze, a parkol6k l6tesit6s6nek vonakin tril az rij tulajdonos tulajdon6ba
kertilne, de m6g aa megel6zoen. hogy azt az 0nkormanyzat meg6piten6.
Fentiek ok6n a pLlyinati felhivdsban r<igziteni kell azl, hogy a kialakulo 2495 m2 nagys6gir
ingatlanra [t- ds {itjar6si szolgalmat kell alapitani a bcilcs6de megnevez6sri ingatlan javdra,
tekintettel a BP-05/ 1 071 1 I 5 0-2812018 szrtLmri joger6s 6pit6si enged6lyben foglaltakra ellen6rtdk
n€lktl, azzal, hogy az ingatlan v6teliira mdr ezen teher ismeret6ben keriil megdltapit6sra. (3.
szrimfi mell6klet)

R<igziteni kell a kiir6sban aZ is, hogy a pAlyin6nak tudomrisul kell vennie azt is, hogy a
jov<iben ezen szolgalmi jog alapjdn ezen a tertileten. az Onkormdny zar sajht beruhrizdsriban
ldtesitett szil6rd burkolatu uIaI, az Onkormiinyzat a sajiit teriiletdn takithat6 ezzel a teriilettel
szomszddos ftszakasszal egyiitt kdzforgalom sz6mdra nyitva 6116 mag6nttkdnt fogia
iizemeltetni, tehi./' ez az tj tulajdonos rdsz6r6l nem zarhat6 le.

A kialakul6 2495 m2 teriiletri ingatlanra elkdsztilt az 6rtdkbecslds. Az 6rt6kbecsl6s szerint a

telek forgalmi 6rt6k: nett6 54.890.000 Ft+6fa. (4. sz6mri melldklet)
Az drtdkesit6st Afa terheli.

A1 15601/57 hrsz-f ingatlan a XVl. keriilet kozigazgattsi teri.ilet6n tal6lhat6 ingatlanok donto
rdszehez hasonl6an dltaliinos vddelem alatt rlll. A kultur6lis cirdks6g v6delm66rt felelos
miniszter 6ltal vezetett krizhiteles nyilv6ntart6s adatai szerint a 115601157 hrsz-ri ingatlan a

kultur6lis orriks€g v6delm6rdl sz6l6 2001. dvi LXIV. tdrvdny 7. $ 35. pontja szerint r6g6szeti
lelohely, amely a nyilvdntart6sban 66780 azonosit6 sziirnon szerepel.
A nyilviintartiis sem elidegenit6si, sem terhel6si, sem telekalakit6si tilalmat nem jelent, csup6n

a teriileten dpiilet 6pit6sek ds az ingatlanok kdzmilvesft6se sordn a Budapest F6v6ros
Kormiinyhivatala V. Keriileti Hivatala Hat6srigi F6osztdly Epit6stigyi ds Orciks6gvddelmi
Osztrillt, mint szakhat6siigot meg kell keresni.

A 115601/57 hrsz-ri ingatlan nem iill sem helyi, sem orsz6gos termdszetv6delmi oltalom alatt,

a terlileten nincs olyan k<imyezetv6delmi szempontb6l releviins t6ny, mely a kialakul6 telek
6rtdkesit6s6t, be6pit6sdt korl6toznii vagy akadrilyoznri. A kialakul6 telek vizbriaist nagy'tizi
medret, parli sivot nem drint.

Az ingatlan el6tt viz, villany, gaz, szennyvizcsatoma iizemel, azonban a k<izmiivezetdkekre

val6 rilk<itds f'elt6telei nem ismertek. A V6g6s utcdban ritburkolat bont6si tilalom nincs.

Tekintettel arra, hogy ezen ingatlant az Onkormiinyzat kizar6lag 6voda 6pitds6re kivdnja
felhaszn6lni, ezert a pitlyazatot erre tekintettel kiz6r6lag 6voda 6pit6sdhez irja ki a K6pviset6-

testtilet azzal, hogy a nyertes pttlytn6 az ingatlant az ad6sv6teli szerz6d6s l6trejdttdt6l
sz6mftott 4 (ndgy) 6ven beliil k6teles be6piteni; amennyiben a szerz6d6s al6ir5srit6l

szdmitottan 5 (rit) 6ven beliil joger6s haszn6latbav6teli enged6lyt nem szetez, az

<inkormdnyzat jogosult a szerzod6stol el6llni.
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Ezzel egyidejiileg javaslom, hogy a p|,Iy|zati kiir6sban kertiljdn rdgzit6sre az is, hogy a
meg6ptilt 6vodiiba els6sorban a XVI. kertiletben lak6hellyel rendelkez6 6vodrisok felv6tel6t
biztositania kell a jtiv6beli tulajdonosnak 6s az 6voda iizemeltet6j6nek.
Javaslom, hogy a palyia6 viilalja azt is, hogy az 6vod6t a meg6pitdsdt6l kezdye az elkdsztjlt
6piiletet legakibb 5 6vig folyamatosan 6voda c6ljara haszn6lja.

Az Onkormanyzat vagyonir6l 6s a vagyontiirgyak fetetti tulajdonosi jogok gyakorlisar6l
sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet
8. ! szerint:
( I ) Eg,tes vctgtonldrgtak forgalomkdpessdgdnek megvdltoztatdsdrdl, - amennyiben jogszabdly
mriskdnt nem rendelkezik - a Kdpviselflestiilet mindsilell ldbbsdggel ddnt az e rendelelben

fo glalt ak fi ge I emb ev d t eldv el.
(2) Ha a vagyontdrg) rendeltetdsi cdlja megvdllozik ds a korldtozds fenntartdsa az adott
vaglontdrg) vonatkozdsdban q tovdbbiakban nem indokolt, - amennyiben jogszabrily mdskdnt
nem rendelkezik - a Kdpvisel(ilestiilet a vog)onldrgt .forgalomkdptelen vagt korldtozottan

.fbrgalomkdpes mindsitdsdl korldtozottan forgalomkdpes, vagy zleti vagyon min1sltdsre
re ndeleti ne k mddos ittisdval me gvdltoztathatj a (dt minds itds).

l6 i (3) A korldtozottan forgalomkdpes vagyontdrg)ak elidegenitdsdrdl, megterhel|sdrdl,
gozdasrigi tdrsosdgba, nonprofit tdrsasdgba, egtestiletbe tOrtdnd bevitel1rdl, ille\e egyib
mddon brtdnd hasznoslt/tsdrdl - a (1) ds (10) bekezddsekben valaminl a 19. $-ban ds a 22. $
(5)-(8) bekezddsdben, valamint a 26-26/8. $-ban foglaltak kivdteldvel - drtdkhatdrt1l

./ilggerleniil a Kdpvisel6+est let ddnt.

Az drtdkesitdskor Budapest Fdvdros XVL keriileti Onkormiinyzatnak az Onkormdnyzat
vagtondnak drtdkesltdse, hasznosftdsa sordn olk mazandd versenyeztetdsi szabrilyokr6l sz6l6

35/2001. (lX 30 ) rendelet szabdlyait kell alknlmazni. Az ingatlanok hasznos{tdsa nyilvdnos
e gyfor dul<is pdlyiizat vagy licitelj drcis titj dn firtinhel.

A jogalkot6sr6l sz6l6 2010. 6vi CXXX. t<irv6ny (Jat.) 17. $-6ban foglalt el6zetes

hatiisvizs96lat 6sszefoglalisa:

A v6grehajtris felt6telei:
A rendelet-tervezet az Onkorm6nyzat sz|mitra minimiilis tcibbletfeladatot jelent.

A trirsadalmi hatisok tisszefoglal{sa:
A rendelet-tervezetnek a tdrsadalomra nincsen kimutathat6 hat6sa.

Tdrsadalmi kiilts6gek:
A rendelet-tervezet a tiirsadalom szifun6ra nem jelent ktilts6get.
Ktilts6gvet6si hatf sok:
A rendelet-tervezet kcilts6gvet6si t<ibbletkiad6ssal nem j6r.

Eg6szs6giigyi hatdsok:
Nincsenek kimutathat6 eg6szs6giigyi hatiisok.
Ktirnyezeti hatdsok:
Nincsenek kimutathat6 kdrnyezeti hatrisok.

K6rem a tisztelt Kdpviselo-testiiletet d6nt6s6t az eloterjesztds t6rgyriban
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Hatir ozati iavaslat I. : Budapest F6viiros XVI. keriileti Onkormanyzat Kdpvisel<i-testiilete tgy
d<int, hogy a Budapest F6varos XVI. kertileti Onkormrl.Lnyzat tulajdoniit
kdpez6 Budapest VSgds utca - Fels6malom utca - 0116 utca
keresztez6d6s6ben l6v6 I15601157 hrsz-ri, 7900 m'? tertiletri, kivett
bcilcs6de, udvar megnevez6sri ingatlant megosztja oly m6don, hogy
kialakul a kivett bdlcsode megnevez6sii, 5405 m'?tertiletii ingatlan,
valamint kivett bedpitetlen tertilet megnevez6sri, 2495 m'? tertiletri
ingatlan.

Budapest Fov6ros XVI. kertileti Onkormiinyzat Kdpviselo{esttlete
a Budapest XVI. kertilet, 115601157 hrsz-ri ingatlan 2495 m2

teriilet6t, az eloterjesztds 2. sziimri mell6klet6ben foglalt
telekalakitAsi terv alapjrin iizleti vagyonnii min6siti.

A K6pviselo-testiilet felkdri a Jegyzot, hogy gondoskodjon az
Onkorm6nyzat vagyonar6l 6s a vagyontiirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6sdr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) cinkorm6nyzati
rendeletben t6rtdn6 6tvezetds616l.

- a telekalakit6sra 2018. december 3 1 .

- a vagyonkataszterben val6 iitvezetdsre az ingatlan-
nyilvrintart6si bejegyz6st kctvet6 30 napon beliil.
Kov6cs P6ter polgiirmester

Budapest F6viiros XVL kertileti Onkormanyzat K6pvisel<i-testi-ilete rigy
drint, hogy a Budapest F6v6ros XVI. kertileti Onkormanyzat tulajdoniit
kdpez5 Budapest V6g6s utca Fels6malom utca - 0116 utca
keresztez6d6sdben l6v6 115601157 hrsz-t, 7900 m' teriiletii, kivett
bolcs<ide, udvar megnevez6sii ingatlan megosztiisiit kcivet6en a
ingatlanb6l kialakLrl6 kivett bedpitetlen teriilet megnevez6s[i, 2495 m2

teriiletri ingatlan I kizitr 6lag 6voda 6pit6s6hez, nyilv6nos egyfordul6s
piiydzal ritjrin 6rt6kesiti. A Kdpvisel6+esttilet az ingatlan forgalmi
drtdkdt 54.890.000,- Ft+Af{iban hat{rozza meg, mely egyben a

kiki6ltdsi ar.

A nyertes pAlyizb az ingatlant az adrisv6teli szerz6dds l6trejtitt6tol
szamitott 4 (n6gy) 6ven beliil koteles be6piteni; amennyiben a

szerzodds aliirdsrlt6l sziimitottan 5 (cit) 6ven betiil joger6s

hasznrilatbav6teli enged6l14 nem szerez, az onkormAnyzat jogosult a
szerz6d6stol el6llni.
Az onkormrinyz at az itgatlanra a bedpitdsi k6telezettsdg teljesitdsdig
elidegenitdsi 6s terhel6si tilalmat jegyeaet be.

A megdpiilt 6vod6ba els6sorban a XVI. keriiletben lak6hellyel
rendelkez6 6vod6sok felv6tel6t biztositania kell a jtiv6beli
tulajdonosnak ds az 6voda tizemeltetoj6nek.
Pitlyiv6nak v6llalni kell, hogy az dpiiletet a hasznrllatbavdteli
enged6ly joger6re emelked6sdtol szamitott legaldbb 5 6vig

Hatrirido:

F elel6 s:

Hatrirozati iavaslat II

(elfogaddsa minositett sz6tribbs6get ig6nyel a 24/2009. (VI. 25.)
dnkorm6nyzati rendelet 8. $ (1) bekezd6s alapj6n)
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Rendeleti javaslat:

Budapest, 2018. jtnius I I

folyamatosan 6voda c6lj6ra haszn6lja.

Felk6ri a polg5rmestert az eloterjeszt6s szeinti pilyiaati felhivris
kiir6sara.

Hat6rid6: a piiydzati felhiv6s kiir6s6ra 2019. marcius 3l
Felelos: Kov6cs PdterPolgiirmester

(egyszeni sz6tribbs6get ig6nyel)

Budapest Fov6ros XVI. keriileti Onkormiinyzat K6pviselo{estiilete
megalkotja az Onkormiinyzat vagyonri.r6l ds a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorl6sr6l sz6l6 2412009. (VL 25.)
rinkormiinyzati rendelet m6dositrisar6l sz6l6 .../2018. (... ...)
<inkorm5nyzati rendelet6t.

(Elfogad6sa minositett sz6tcibbsdget ig6nyel az SZMSZ 18. $ (2)
bekezd6s a) pontja alapjrin)

Kov6cs P6ter
polgdrmester

L

Ancsln

jegyzo

Az e 16 t erj e s ztd s me I ld kl e td t kdpezi :
l. Minerva t6rkdp, tulajdoni lap, 6voda b6vit6s tervezett helyszinrajz
2. Telekalakit6si terv
3. Ut6pitdsi terv
4. Ert6kbecsl6s
5. rendelet-tervezet az Onkormiinyzat vagyondr6l ds a vagyontrirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6sar6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet m6dosit6sar6l

Trlrgyal{sra kijeltilt Bizottsig: Gazdasiigi ds Pdnztigyi Bizotts6g

'./41



Nyomtatds

Minerva T6rinformatikai Rendszer
Budapest F6v6ros XVl. kertilet Onkorm6nyzata

l. oldal, <isszesen: I oldal

,i. g . ncZz-t/el

Meretarany:1000

At6rk6ptbjcloztatojellegi,masobtasemmilyenhivalaloseljerasbannemhavn.jlhatofeilKeszulazaamialapadatokfelhasznaasAval

Enged6ly szima: 17 210/1/2009

Budapest, 2018 j0nius 1 1
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Molndr 6s I6th Kfi,
Sz.h. 2113 Erd5kenes, Gbze utca 10.

Fth.: 2151 FOl, Nagy Lajas kiftly utca 21
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6*
Trrt Desrcl Krr.

2220 VecsEs, TAMAS UTCA 24.

lngatlanforgalmi
6rt6kbecsl6s

Be6pitetlen telek

1164 Budapest, Ollo u.23.-V6gas u.54.
Hrsz.: 1 15601/103
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Megbiz6:

Megbiz6s tiirgya:

K6szitette:

Nyilatkozat:

Trirzslap

Budapest FSviros XVl. kertileti 0nkorm5nyzat
1 163 Budapest, Havashalom u.43.

'1164 Budapest, 0116 u. 23. - VSgiis u. 54., hrsz: 115601/103 sz. alatti be-
6pitetlen telek forgalmi 6rt6kbecsl6s6nek elk6szit6se.

A forgalmi 6rtekbecslest az 6rv6nyes rendeletek 6s i16nyelvek szerint k6szitet-
tUk. Az ertekeleshez semmifele egy6ni vagy tizleti 6rdekUnk nem f[z6dik. A
benne szerepl6 adatok a megbiz6 adatszolg6ltatasan 6s a helyszini szemre-
v6telez6sen alapulnak.

Budapest, 2018. Ivlajus 7

T6th Mihrily Levente
Ugyvezet6 lgazgat6

Tml Design Kft.

Oda:2

Tml Design Kft.
2220 Vecs6s, Tam6s utca 24.
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Ert6kbecsl6 szak6rt6:

ALAiRoLAP
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T6th Mihaly Levente
okl. 6pit6szm6rnok
kamarai sz:13-0852

ingatlankozvetit6i nevjegyzeksz: 455.
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INGATLANFORGATM/ ERIEKBECSTES 1164 Budaoest. 0116 u.23.-Veaes u.54... hrs/ 115601/103

ERTEKELES! IGAZOLAS

A mai napon Budapest F5viros XVl. kertileti Onkorminyzat megbizaseb6l el-
v6geztuk a tulajdonaban lev6, f '164 Budapest, 0116 u. 23. - Vig5s u. 54., hrsz.:
115601/103 sz. sz6m alatti be6pitetlen telek forgalmi 6rt6kbecsl6s6t.

A telekr6sz telekk<inyvi adatai:

Helyrajzi sz6m
Telek terulete:
Megnevez6s:

115601/103
2495,00 m2
kivett be6pitetlen ter et

Az ingatlanok tehermentes forgalmi 6rteke 54.890.000,.-Ft+Afa
azaz otvenn69ymilli6 nyolcszdzkilencvenezer Forint+Afa

A re6lisan becsult nyilt piaci forgalmi 6rtek kiindul6sakent szolg6l b6rmely Uzleti
c6l0 megdllapod6shoz. A v6gleges 6rt6ket csak piaci versenyeztetessel lehet
meg6llapitani. A szak6rt6i v6lemeny az adott id6szakban rendelkez6sre 5116, ka-
pott dokumenteci6kon, informdci6kon, adatokon alapul. A felt6telek, az adotts6-
gok, a m6retek, az Allag 6s az 6llapot, funkci6, stb. v6ltoz6sa, m6dosuldsa ese-
t6n [j 6rt6kbecsl6s k6szit6se szUks6ges. A szakv6lem6ny a keltez6st6l sz6mitott
hat h6napig 6rvenyes. K6s6bbi felhaszn6lds eset6n az 0j 6rtek nem szdmithat6
az infl6ci6s retaval novelt 6sszeggel, az 6rtekbecsl6st ez esetben aktualiz6lni
kell.

A vonatkoz6 okmdnyok, a piaci viszonyok tanulm6nyoz6sa ut6n a helyszini bej5-
r6s 6s az 6rt6kelesi szdmitdsok alapj6n megSllapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felte-
telek mellett a tdrgyi ingatlan val6s 6rteke a piaci osszehasonl[t6 drban mutatko-
zik meg.

Budapest, 2018. tV6jus 7
T6th Mih6ly Levente

Okl. lngatlan 6rt6kbecsl6
lngatlankozvetit6i n6vjegyzeksz: 455

Oldal:5



1164 BUDAPEST OLLO U.23. - VAGAS U. 54. HRSZ:
115601/103 SZ. ALATTI BEEPITETLEN TELEK

FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest F6v6ros XIll. kerUleti Onkormanyzat megblzta tarsasagunkat a
tulajdon6ban 16v6, fenti ingatlan forgalmi ert6kbecsl6s6vel.

2018. M6rcius 22-en helyszlni szeml6t tartottunk, kiz6r6lag m(szaki szem-
rev6telez6ssel 6rtekeltUk az ingatlan 6llag6t, t5j6koz6dtunk a v6roson beluli
elhelyezked6sr6l, m[iszeres, feltdr6sos, roncsoldsos, diagnosztikai vizsg5la-
tokat nem v6geztUnk.

A felUlvizsg6lat elk6szit6se sordn felhaszn6ltuk a helyszlnen szemrev6tele-
z6ssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa 6ltal megadott infor-
mdci6kat.

A megbiz6 rendelkezesU nkre bocsetotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban l6v6 2018.03.12-6n kelt tulajdoni lap mdsolat6t.

II, AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

C[m:
Helyrajzi sz6m:
lt/egnevez6s:
Telek terUlete.
Ovezet:
Tulajdoni h6nyad

1164 Budapest, 0116. 23.-V6g6s u. 54.
't 15601/103
kiveft btilcs6de, udvar
2495,00 m2
belteriilet
1t1

III. AZ INGATLAN TULAJDONI HELYZETE

A rendelkez6sU nkre 6116 2018.03.12-6n kelt tulajdoni lap m6solatb6l kiolvas-
hat6, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
Xlll. keriileti Onkormitnyzat 1/1-ad tulajdoni hdnyad.

IV. AZ INGAT LANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkez6sun kre 6ll6 20'18.03.12-6n kelt tulajdoni lap lll. r6sze az alabbi
bej e gyz6st lartalmazza.
- a T-81929 sz. teffajz alapjdrn a 115601157 hrsz terulete 7900 m2-re v6lto-
zott.

Oldal:6
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Vizsg6latunk a fdldteruletre terjedt ki. [t4unk6nk sordn nem vizsgdltuk az ert6-
kel6st k6r6 vagyoni helyzet6t, igy az 6rt6kelt eszkozok forr6s5t 6s az eszko-
z0ket terhel6 esetleges kotelezettsegeket sem.



I NG ATUN F ORG ALMI ERIEKBECSIES 1164 Budapest.Oll6 u.23 -VbqAs u. 54... hrsz: 115601h03

K6s6bb bejegyezend6!! titszolgalmi jog 138 m2-re a brilcs6de fel6. je-
lenleg ez a szolgalmijog nincs a tulajdoni lapon, de megrendel5i k6r6s-
re a leend6 szolgalmijogot sz6mszerUs itett0 k.

A tulajdoni lapon jelenleg szeljegyzet nem tal6lhat6

V. MUSZAKI ADAToK MEGALLAP1TASOK

AZ INGATLAN K6RNYEZETE
Az 6(ekelt ingatlanr6sz term6szetben Budapest XVl. kerUlet Arp6dfold vd-
rosr6szen, a Vagas utca es 0116 utca kdzott taldlhat6, kdzel az Ostoros 0t-
hoz. A kornyez6 lak66puletek ovezeti besorol6sa: Yi-2lXYl.lSZ1 . az 0j
HESZ szerint. A terulet lnt6zm6nyterUlet, jellemz6en szabadon6l16 beepite-
si m6ddal. Kdrnyezete kertv6rosias, csal6di h6zak 6pultek, f6ldszintes 6s
tet6t6r beepitessel. Az ingatlan kornyezete csendes. Az utak aszfaltozot-
tak, az utc6n g6pkocsi parkolasi lehetos6gek vannak. lnfrastru ktur6lis elld-
totts6ga j6, tomegkozleked6s 150 meterre ta16lhat6, oktatasi int6zm6ny
kozvetlen mellette, bev6sdrl6si lehet6s6g 800 m6terre, szabadid6s l6tesit-
m6nyek 500-1000 m6teren belUl elerhetoek.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leirSsa
A vizsg6lt telek, egy trap1z alakl kivett be6pltetlen 6pit6si terUlet, mely in-
tezmenyi terirlet besorolasi. K6t oldalr6l kerlt6ssel egy oldal161 6pulettel
hat6rolt. A vizsg6lt telek megk6zelit6se a Vdgds utca 6s az 0116 utca felol is
lehets6ges. A vizsg6lt telek fuves terulet, mely nagy lejt6sfi a V6g6s utca
fel6l kezd6d6en. Az utc;iban minden kozm( megtal6lhat6 6s a telekre be
van vezetve. Az ingatlanra int6zm6nyi 6pUlet 6pithet6 ( Bdlcsdde)

u. Az ERTEKELIiS ALAPJAT KEPEZ6 ELVEK SZAMIT Asox

BEVEZETO

A vagyon6rt6kel6s sor6n nemzetkozi 6s hazai gyakorlatban is a piaci ert6k
meghat6roz6sa a leggyakoribb 6s a h6rom ert6kel6si m6dszer kdzlll a megren-
del6 sz6m6ra a legpontosabb informdci6t ny0jtja.

A piaci 61 6sszehasonlit6son alapul6 szamitasok mellett az 0jrael6dllit6si k6lt
s6gen alapul6 es a hozamsz6mit6son alapu16 szdmit6si m6dszer kdlcs6nosen
6sszefUgg egym6ssal. Az alkalmazAsukkal nye( adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathat6 piaci 6rtek6nek meghaterozasat.

Jelen vagyon6rt6kel6si feladatn6l a piaci 5r-6sszehason lit6son alapul6 m6dsze-
reket tekintetti.lk a legbiztosabbnak a sz6mitdsok elv6gz6s6re. A piaci ar 6ssze-
hasonlitSson alapu16 m6dszer fejezi ki leginkdbb a tertileti adotts5gokb6l (elhe-
lyezked6s, megk6zelithet6seg, infrastrukturalis ellatottseg, stb.) hasznositasi
lehet6s6gekb6l fakad6 elt6r6seket, valamint mindezeknek a forgalmi 6rtekre
gyakorolt hat5s6t-

Oldal:7



,,A piaci 6rt6k az a becsiilt 6sszeg, amelydrt egy ingatlan az 6r76kel6s id6ponl
jdban gazddt cserdlhetne egy hajland6sAgot mutat6 elad6 6s egy hajland6sdgot
mutat6 vev6 kdzoft tisztesseges feltdtelek mellett zajl6 tranzakci6 keret6ben
megfelel6 piacra bocsirtitst kdvet6en, amelynek sordn mindk6t f6l j6l informll
tan, kdrultekint6en 6s kdnyszer n6lkdl cselekedett."

A piaci 6rt6k azI az Aral jelenti, amely osszeg6rt egy vagyontdrgyban val6 6rde-
keltseg az 6rtekel6s id6pontjdban minden val6szinLis6g szerint eladhat6.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az 6rt6kel6ssel 6s az 6rt6kel6si bizonyitv6nnyal kapcsolatos megjegyz6-
sek

Az ert6kelest v6gz6knek nincs semmifele 6rdekeltsege az ingatlanban, a j6vo-
ben sem tervezzuk ilyen 6rdekelts6g megszerz6s6t.

Semmif6le 6rdekUnk nem f(zodik a.jelen vagyon6rt6kel6 elemz6s t6rgy6t k6pe-
zo Ugyhdz, pdrtatlansdg u nkat semmi nem befoly6solja.

Legjobb tud6sunk szerint a jelen vagyon6rt6kelo jelent6sben szerepl6 t6nybeli
Sllit6sok - amelyekben, a vagyon6rt6kel6sben szerepl6 elemz6sek, v6leme-
nyek 6s kovetkeztet6sek alapulnak - igazak 6s val6sak.

A vagyon6rt6kel6s felsorolja az osszes olyan felt6telezest, kdrUlm6nyt, amely
befoly6solj6k az anyagban szereplci elemz6seket, v6lem6nyeket 6s k6vetkezte-
t6seket.

A felt6telez6sek 6s korl6toz6 felt6telek

Az 6rtekelest v6gz6k nem vdllalnak felel6ss6get olyan k6s6bb jelentkezci gaz-
das6gi, vagy mfiszaki okokert, esem6nyek6rt, amelyek befoly6sol.idk a sz6mit6-
sokban megadoft 6rt6keket, az elemzbs meg6llapit6sait.

Nem nyilvdnitunk v6lem6nyt jogi 0gyekben. Az ingatlant tehermentes 6llapot-
ban 6rt6keltUk.

Hasonl6 jellegfi ingatlanok 6rt6kel6s6b5l, 6rt6kesit6s6b5l sz6rmaz6 ada-
tok

Piaci osszehasonlit6son alapu16 megkozelites szerint az 6rteket 0gy hat6rozzuk
meg, hogy az 6rt6ket dsszehason lltjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
mriltban 6rt6kesitettek vagy 6rt6kes[teni kiv6nnak. E megk6zellt6s alapiAt az

adja, hogy egy ingatlan piaci 6rt6ke kozvetlen osszefugg a hasonl6 ingatlan
megszez6s6vel, kapcsolatos kdlts69ekkel.

A piaci osszehason litason alapul6 megk6zelites eset6ben alkalmazott ossze-
hasonllt6 elemzes a hason16 ingatlanok 6s a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai' elhe-

Oldal:8
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A vizsgdlt ingatlanndl a haszndlatnak megfelelo piaci 6rt6ket hatdroztuk meg,
veltozatlan funkci6 felt6telez6se mellett. A piaci ertek definici6ja az Europai Ta-
ndcsi irdnyelv( 49c), a TEGOVA es az EVS 2003 szabv5ny szerint a kdvetkezo.
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lyezked6si, gazdasagi, stb. jellemz6iben mutatkoz6 kUlonbs6geket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adAs-v6tel id6pontjat, a vaserl6 6s az elad6 mo-
tivdci6it 6s az egyes adasv6telek p6nzlgyi felteteleiben mutatkoz6 kUlonbs6ge-
ket is.

A sz6mit5sokn6l figyelembe vett hason16 ingatlanok kin6lati 6rait vagy elad6si
6rait m6dositani kell annak 6rdek6ben, hogy megkapjuk azon erteket, amely
abban az esetben lett volna 6rvenyes, ha az eladott ingatlan 6s az 6rt6kelt in-
gatlan l6nyeg6ben azonos lett volna.

Az 6rt6kel6s kidolgoz6sa soran a fajlagos m2 arak kialakitds6n6l a kozelmilt-
ban hasonl6 jelleg( ingatlanok eladasi Srai szolgdlnak alapul. A korny6kbeli
tenyleges ingatlanpiac korl6tozotts6ga, a piacr6l hi6nyz6 hason16 funkci6 6s
szinvonalf ingatlanok adatai 6s a kodetozottan beszerezhet6 informaci6k miatt
a hasonl6 adottsag( teruleteken tal6lhat6 ingatlanok oSszehasonlit6 adatai
alapjdn becsUltUk meg.

Az 6rt6kbecsl6sn6l figyelembe vettuk az ingatlan v6roson belUli elhelyezked6-
s6t, megk6zelithet6s6g6t.

Ert6kn6vel6 t6nyez5k
- nincs

Ert6kcstikkent 5 t6nyezSk
- lejt6s telek
- 0tszolgalmi jog

Az el5nyoket 6s h6tr6nyokat egyiittesen m6rlegelve, az egyeb kdrvonalazott
szempontokat figyelembe v6ve, funkci6 vdlt6s n6lkttl az ingatlan tehermentes
nyllt piaci forgalmi 6rt6ke a kovetkezok6ppen becsUlhet6:

Oldal:9
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

1

l

Piaci aisszehasonlit6 m6dszer telek

Telek telek m'
Ar

(ezer Ft)
Fajlagos 6r

iu-m2
S:ai'adfaldi dt hrsz 11758312 intdzmEnvi 6t 532 22 S99 I
Szabadi!ldi lit hrsz 117583,'9 intdzmdnyi 59 640 2,{ t-q5 g

Szabad{nldi dt hrsz 1 1 7583,'6 intdz,'ndn"l 6.1 190 22 599.8

Telek adaqar IFr/m!l 23 5SS,5

Figye!embevett dr {Fdm:} 23 600,0

Korrekcii, leil6s telEk 0.0 %
Osszes korrekci6 0.fl,s

almr edeke16 fo

23 600 frF lembevett iir Ftlm

Ertdkelend6 in atlan aci dsszehasDnlitason a

telek rnr 6piilet m2 6lia pot Piaci ar

115601r183 0 5E 882 00d

1it) r\2 lE,rcntanr a 170m2'2:600 Fl-ot
-3 SS2 000

5,t 890nettd
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osszerocLALAs

A Budapest F6v6ros XVl. kerijleti dnkorm6nyzat megbizds6b6l elv6geztuk a tu-
lajdon6ban 16v6, 1164 Budapest, Ol16 u. 23. - V6g6s u. 54., hrsz.: '115601/103 sz.
szdm alatti be6pitetlen telek forgalmi 6rtekbecsl6s6t.

Az ingatlanok tehermentes forgalmi erteke 54.890.000,-Ft+Afa
azaz otvenn6gymilli6 nyolcszdzkilencvenezer Forint+Afa

Oldal:11
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SZAKERT6I NYILATKOZAT

Ert6kbecsl6si tev6kenys6gUnk sordn tudom6somra jutott szakmai 6s Uzleti titkot
meg6126m.
Legjobb tuddsom szerint minden adat, amelyet jelent6semben kozz6tettem,
helytdll6 6s pontos. 86r ezeket megbfzhat6 forr6sb6l gy(jt6ttem, nem vallalok
sem garancidt, sem felel6ss6get olyan adat, velemeny vagy becsl6s pontosse-
g56rt, amelyet m6sok adtak dt r6szemre, s amelyet elemz6s elkesz[tes6ben
felhaszndltam.

Az 6rt6kbecsl6s 6rvenyess6gi idej6t 180 napban adom meg, a valtoz6 ingat-
lanpiaci viszonyok, az infl6ci6 es a jogszabdlyi keretek esetleges vdltozdsa m i-

A szakv6lemeny aktu6lis tulajdoni lappal egyutt 6rv6nyes. A meg6llapitott fo r-
galmi 6rt6k 6ltal5nos forgalmi ad6l tafialmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lem6ny ondll6 szellemi term6k, eg6szenek es r6szeinek m6s c6h1 felhaszn6-
l5s6hoz, sokszorosit6s6hoz, stb Tml Design Kft. irAsbeli hozzdjAruldsa szUks6-
ges.

K6szult 2 p6ldAnyban

Mell6kletek:

1 . sz. mell6klet:
2. sz. mell6klet:
3. sz mell6klet
4. sz mell6klet

Fot6dokument6ci6
Tulajdoni lap m6solat
T6rk6p mdsolat
Utszolgalmi jog bejelol6se

2lap
'l db
1 lap
1 lap

Oldal:12

Kijelentem, hogy az ert6kbecsl6si tev6kenysegemet a hatdlyos jogszabdlyi elo-
irdsoknak, szakmai, illetve szakirodalmi aj6nlasoknak megfelel6en, a szakmai
6s etikai normdk betart6s6val, lelkiismeretesen, legjobb tud5som szerint v6gez-
tem.

T6th Mihely Levente
okl. 6pit6szm6rntik

lngatlan6rt6kbecsl6
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V6g6s utca felol

Vizsg6lt telek

Szomsz6dos bdlcs6de

1164

MELLEKLETEK

Vizsg6lt telek bal oldala

Vizsg6lt telek Szolgalmi It

0116 utca feloli r6sz

hrsz: 115601/103
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Vizsg6lt telek Oll6 utca felol 0116 utca
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E16terjeszt6s 5. mell6klete

Budapest F6v6ros XVL keriiteti Onkormfnyzat K6pvisel6-testiilet6nek
/2018. (...,,.,.,.) tinkormdnyzati rendelete

az Onkormrinyzat vagyon{rril 6s a vagyontrirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlis{rr5l
szil6 24/2009. (VI. 25.) tinkormdnyzati rendelet mridositds:irrll

Budapest Fovaros XVi. kertileti Onkormiinyzat Kepviselotesttilete az Alaptorv6ny 32. cikk
(2) bekezddsdben kapott felhatalmazds alapjiin, valamint az Alapt6rv6ny 32. cikk (1) bekezdds
e) pontjriban meghatArozott feladatkdr6ben elj6rva a k<ivetkez6ket rendeli el:

Budapest Fovaros XVI. kertileti Onkormiinyzatnak az OnkormriLnyzat vagyon6r6l ds a
vagyont6rgyak feletti tulajdonosi jogok gyakortrisar6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) cinkormiinyzati
rendelete 1 . melldkletdnek az alttbbi szdvegr6sze hely6be:

az alttbbi szciveg ldp

(1) E rendelet a kihirdetds6t kdvet6 napon ldp hatilyba.

(2) E rendelet a bels6 piaci szolg6ltatilsokr6l sz6l6, az Eur6pai Parlament 6s a Tan6cs

2006 I 123 IEK ir6nyelvnek val6 megfelel6st szolg6lja.

2.S

Ancsin Lfszli
jegtzd

Kovfcs P6ter
polgrirmesler

llrsz clm Tipus Megnevez6s Alap-
ter,

Onk.
Tul.

Forgalomk6pess6g

,,115601157 Felsomalom
tt

Bdlcsode 100% Korliitozottan
forgalomkdpes

Hrsz clm Tipus Megnevez6s Alap-
ter.

Onk.
Tul.

Forgalomk6pess6g

115601/57 Felsomalom
ri1

Bolcsode Brllcsode 5405
mt

100% Korl6tozottan
forgalomkdpes"

l.$

Brilcs6de I 7900
l,n'
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Alta16nos indokol6s

A rendelet m6dositiisdval az Onkormdnyzat vagyonar6l 6s a vagyontargyak felefti tulajdonosi
jogok gyakorl6sr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet 8. $ (1) bekezd6se alapjrin, egyes
vagyontargyak forgalomk6pess6g6nek megvSltozlatisinil a Kdpvisel6-testiilet ddnt a

vagyontri.rgy valamely tipusba tdrt6n6 besoroliisara vonatkoz6an.

R6szletes indokol6s

1. $-hoz:

A megl6vo vagyont6rgyat megosztja, a kialakul6 2495 m2 teriiletu ingatlant tizleti vagyonn6
minosit rit, a kialakul6 5405 m' teriiletLi ingatlan tov6bbra is korliitozottan tbrgalomk6pes
marad.

2. $-hoz:

Z616 rendelkezdseket tartalmaz.


