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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2018. junius 20. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre!
Készitette: Dr. Lukacs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: Javaslat a Vagas utca — Felsémalom utca —
Oll6 utca keresztezodésében 1évo 115601/57
hrsz-0 ingatlanbol 2495 m? teriilet(i ingatlan
kialakitasara és értékesitésére, a
Vagyonrendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az  Esztergom-Budapesti  Féegyhdzmegye  Katolikus Iskolai  Fohatésiaga  jelezte
Onkormanyzatunknak 6voda épitési szandékat. Az ovoda felépitéséhez megkozelitéleg 2500
m? teriiletet szeretne vasarolni az Onkormanyzattol.

A Budapest Vagas utca — Felsomalom utca — Oll6 utca keresztezddésében lévo 115601/57
hrsz-u, 7900 m* teriiletdi, kivett bolcséde, udvar megnevezésii ingatlan az (")nkorményzat
kizarolagos tulajdonaban &ll és a vagyonkataszteri nyilvantartds szerint korlatozottan
forgalomképes. Az ingatlanon jelenleg bolcsode tizemel.

Az Onkorményzat a BP-05/107/1150-28/2018 szdmon jogerds épitési engedéllyel rendelkezik
a bolcsdde bovitésére. (1. szamu melléklet)

Az Onkormanyzat tervei kozott szerepel, hogy a 115601/57 hrsz-0 ingatlanon 6voda épiiljon.

Az elbzetes felmérések szerint a 115601/57 hrsz-u ingatlan megoszthatd, a jelenlegi és a
varhato 6vezeti besorolasa miatt, mint intézmeényi teriileten 6voda kialakithato.

A Molnar és Toth Kft. telekalakitasi tervet készitett a 115601/57 hrsz-u ingatlan megosztasara.
A megosztasi tervnél a foldmérd figyelembe vette, hogy az Onkormanyzat a bolcsédét béviti
¢s a kertletre vonatkozoan 10j szabalyozas késziil. A telekalakitasi terv szerint a telekalakitast
kovetoen kialakul a bolcséde megnevezési 5405 m? nagysdgl ingatlan, valamint kivett
beépitetlen teriiletként 2495 m? nagysagu ingatlan. (2. szdmu melléklet)

Az 0j KESZ tervezete szerint a 115601/57 hrsz-u ingatlan Vi-2/XVI/SZ1 (intézményi, kozepes
telekméretli, szabadonallo beépitésii épitési Ovezet), ahol a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 45 %, a kialakithatd telek megengedett legkisebb tertilete 1000 m*.

A szamitasok szerint a kialakuldo 5405 m? teriilet(i ingatlan esetében a bdlcséde bovitésével
egylitt is 45% alatti lesz a beépitettség.

Elbterjesztoként javaslom a 115601/57 hrsz-u ingatlan megosztasat a telekalakitasi terv szerint.
Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet a megosztassal kialakuld 2495 m?* nagysagu, kivett
beépitetlen teriileti ingatlant mindésitse lizleti vagyonna, a kialakulé bolcsdde megnevezésu,
5405 m? teriiletG ingatlan pedig tovabbra is korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyon
maradjon.

Javaslom, hogy a Képviseld-testiilet a 2495 m? nagysagu, intézményi Ovezeti besorolasu
ingatlant ovoda épitésére, egyfordulos palyazat utjan értékesitse.




A BP-05/107/1150-28/2018 szamu jogerds épitési engedély alapjan a mellékelt utépitési
tervben jol latszik, hogy az Onkormanyzat a bélcsdde mellett egy kozforgalom szamdra nyitva
allo, onkormanyzati tulajdoni maganut létrehozasat tervezte, mely maganiat mellett a
telekalakitasi tervezet szerint Oonkormanyzati tulajdonban maradd ingatlanrészen épiilne a
bolesddéhez sziikséges parkolo egy része.

A fent emlitett Ut egy része, a parkolok létesitésének vonalan tul az 0j tulajdonos tulajdonaba
keriilne, de még azt megelézden, hogy azt az Onkormanyzat megépitené.

Fentiek okan a palyazati felhivasban rogziteni kell azt, hogy a kialakulé 2495 m? nagysagu
ingatlanra at- és atjarasi szolgalmat kell alapitani a bolcsode megnevezésii ingatlan javara,
tekintettel a BP-05/107/1150-28/2018 szamu jogerds épitési engedélyben foglaltakra ellenérték
nélkiil, azzal, hogy az ingatlan vételara mar ezen teher ismeretében keriil megallapitasra. (3.
szamu melléklet)

Rogziteni kell a kiirdsban azt is, hogy a pélydzonak tudomasul kell vennie azt is, hogy a
jovoben ezen szolgalmi jog alapjan ezen a teriileten, az Onkorményzat sajat beruhdzasaban
létesitett szilard burkolatd utat, az Onkorményzat a sajat teriiletén talalhato ezzel a teriilettel
szomszédos utszakasszal egyltt kozforgalom szamara nyitva allo magénutként fogja
izemeltetni, tehat ez az 1j tulajdonos részér6l nem zarhato le.

A kialakulé 2495 m? teriiletli ingatlanra elkésziilt az értékbecslés. Az értékbecslés szerint a
telek forgalmi érték: nett6 54.890.000 Ft+afa. (4. szamt melléklet)
Az értékesitést Afa terheli.

A115601/57 hrsz-u ingatlan a XVI. keriilet kozigazgatasi teriiletén talalhato ingatlanok dont6
részéhez hasonloan altalanos védelem alatt all. A kulturdlis orokség védelméért felelos
miniszter altal vezetett kozhiteles nyilvantartas adatai szerint a 115601/57 hrsz-0 ingatlan a
kulturdlis 6rokség védelmérodl szold 2001. évi LXIV. térvény 7. § 35. pontja szerint régészeti
lelohely, amely a nyilvantartasban 66780 azonositd szdmon szerepel.

A nyilvantartas sem elidegenitési, sem terhelési, sem telekalakitasi tilalmat nem jelent, csupan
a teriileten épiilet épitések és az ingatlanok kozmivesitése soran a Budapest Févaros
Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatala Hatdsagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalyt, mint szakhatdsagot meg kell keresni.

A 115601/57 hrsz-u ingatlan nem all sem helyi, sem orszagos természetvédelmi oltalom alatt,
a teriileten nincs olyan kdrnyezetvédelmi szempontbol relevans tény, mely a kialakuld telek
értékesitését, beépitését korlatozna vagy akadalyozna. A kialakulé telek vizbazist nagyvizi
medret, parti savot nem érint.

Az ingatlan el6tt viz, villany, gaz, szennyvizcsatorna lizemel, azonban a kézmivezetékekre
valo rakotés feltételei nem ismertek. A Vagas utcaban utburkolat bontasi tilalom nincs.

Tekintettel arra, hogy ezen ingatlant az Onkormanyzat kizarélag ovoda épitésére kivanja
felhasznalni, ezért a palyazatot erre tekintettel kizarélag 6voda épitéséhez irja ki a Képviselo-
testiilet azzal, hogy a nyertes palyazé az ingatlant az adasvételi szerzodés létrejottétol
szamitott 4 (négy) éven beliil koteles beépiteni; amennyiben a szerzédés alairasatol
szamitottan 5 (6t) éven beliil jogerés hasznédlatbavételi engedélyt nem szerez, az
dnkormanyzat jogosult a szerz6déstdl elallni.



Ezzel egyidejiileg javaslom, hogy a palyazati kiirasban keriiljon rogzitésre az is, hogy a
megépiilt dvodaba elsésorban a XVI. keriiletben lakohellyel rendelkezé 6vodasok felvételét
biztositania kell a jovobeli tulajdonosnak és az 6voda lizemeltetdjének.

Javaslom, hogy a palyazoé vallalja azt is, hogy az dévodat a megépitésétdl kezdve az elkésziilt
épiiletet legalabb 5 évig folyamatosan dévoda céljara hasznalja.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz016 24/2009. (VI. 25.) rendelet

8. § szerint:

(1) Egyes vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarol, - amennyiben jogszabaly
masként nem rendelkezik - a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rendeletben
foglaltak figyelembevételével.

(2) Ha a vagyontargy rendeltetési célja megvaltozik és a korldatozas femntartasa az adott
vagyontdrgy vonatkozasaban a tovabbiakban nem indokolt, - amennyiben jogszabaly mdsként
nem rendelkezik - a Képviseld-testiilet a vagyontargy forgalomképtelen vagy korldatozottan
Jforgalomképes mindsitését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre
rendeletének modositasaval megvaltoztathatja (atmindsités).

16. § (3) A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
gazdasagi tarsasaghba, nonprofit tarsasdagba, egyesiiletbe torténd bevitelérdl, illetve egyéb
modon torténd hasznositasarol - a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(5)-(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével - értékhatdriol
friggetleniil a Képviselo-testiilet dont.

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI keriileti Onkormdnyzatnak az Onkormdnyzat
vagyondnak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazando versenyeztetési szabadlyokrdl szolo
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositasa nyilvanos
egyfordulos palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (Jat) 17. §-aban foglalt elézetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkormanyzat szamara minimalis tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok osszefoglalasa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathatd hatésa.
Tarsadalmi kéltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szamara nem jelent kéltséget.
Koltségvetési hatasok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathat6 egészségligyi hatasok.

Kornyezeti hatisok:

Nincsenek kimutathatd kérnyezeti hatasok.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet dontését az eldterjesztés targyaban.



Hatarozati javaslat I.:

Hatarozati javaslat 11

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete tigy
dont, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat tulajdonat
képez6 Budapest Vagas utca — Felsémalom utca — OIll6 utca
keresztezodésében 1évd 115601/57 hrsz-u, 7900 m? teriiletdl, kivett
bolcsdde, udvar megnevezést ingatlant megosztja oly modon, hogy
kialakul a kivett bolcséde megnevezésti, 5405 m? teriileti ingatlan,
valamint kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 2495 m? teriiletli
ingatlan.

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
a Budapest XVI. keriilet, 115601/57 hrsz-u ingatlan 2495 m?
tertiletét, az eloterjesztés 2. szamu mellékletében foglalt
telekalakitasi terv alapjan lizleti vagyonna mindsiti.

A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyzdt, hogy gondoskodjon az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI 25.) Onkormanyzati
rendeletben torténd atvezetésérol.

Hatarido: - a telekalakitasra 2018. december 31.
- a vagyonkataszterben valo atvezetésre az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzést kovetd 30 napon beldil.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa minositett szotobbséget igényel a 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdés alapjan)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gigy
dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonat
képezd Budapest Vagas utca — Felsémalom utca — OIll6 utca
keresztezOdésében lévo 115601/57 hrsz-u, 7900 m? tertletd, kivett
bélesdde, udvar megnevezésli ingatlan megosztasat kovetden a
ingatlanbol kialakul6 kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 2495 m?
teriiletli ingatlant kizardlag ovoda épitéséhez, nyilvanos egyfordulos
palyazat utjan értékesiti. A Képviseld-testiilet az ingatlan forgalmi
értékét 54.890.000,- Ft+Afaban hatdrozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar.

A nyertes palyazé az ingatlant az adasvételi szerzodés létrejottétol

szamitott 4 (négy) éven beliil koteles beépiteni; amennyiben a

szerzOdés alairasatol szamitottan S5 (6t) éven belill jogerds

hasznalatbavételi engedélyt nem szerez, az 6nkorményzat jogosult a

szerzOdéstol elallni.

Az onkormanyzat az ingatlanra a beépitési kotelezettség teljesitéséig

elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

A megépiilt ovodaba elsésorban a XVI. keriiletben lakoéhellyel

rendelkez6 ovodasok felvételét biztositania kell a jovobeli

tulajdonosnak ¢s az 6voda lizemeltetéjének.

Palyazonak vallalni kell, hogy az épiiletet a hasznalatbavételi

engedély jogerdre emelkedésétél szamitott legalabb 5 évig
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Rendeleti javaslat:

folyamatosan 6voda céljara hasznalja.

Felkéri a polgarmestert az eloterjesztés szerinti palyazati felhivas
kiiraséra.

Hatéridd: a palyazati felhivas kiirasara 2019. marcius 31.
Felelos: Kovacs Péter Polgarmester

(egyszerl szotobbséget igényel)

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
megalkotja az Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasrél szélo  24/2009. (VI 25.)
Onkormanyzati rendelet mddositasarél szolé .../2018. (... ...)
onkormanyzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest, 2018. junius 11. / f / (

Lattam: " A
- i )
114P L) \'.[/(

Ancsin Laszlo

jegyzo

Kovacs Péter
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Minerva térkép, tulajdoni lap, 6voda bévités tervezett helyszinrajz
2. Telekalakitasi terv

3. Utépitési terv
4. Ertékbecslés

5. rendelet-tervezet az Onkormdanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI. 25.) rendelet modositasarol

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi ¢s Pénziigyl Bizottsag



Nyomtatas 1. oldal, sszesen: 1 oldal
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Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Fovaros XVI. keriilet Onkormanyzata
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A térkep tajekoztato jellegl, masolala semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Készilt az allami alapadatok felnasznalasaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 janius 11

httn://minerva.bpl 6.hu/minerva/bp16ker/ajaxplot/ajaxplot.php 2018.06.11.



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal
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Molnar és Toth Kﬁ Budapest X ‘/ L
Sz.h.: 2113 Erdbkertes, Géza utca 10. beltertlet
Fth.: 2151 F6l, Nagy Lajos kiraly utca 21

Adatszolgaltatas iktatészama:7206_1480/2018

TELEKALAKITASI TERV

a 115601/57 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol

Munkaszam: M-127/2018

Méretarany= 1.1000 Magassag:-

115601/11

115601/103
2495 m2

Jo,

115601/102
5405 m2

115601/$

/ 115601/65 s

115601/94

115601

£
7
I, o,
’6‘@ 7>

Készito: Molnar Péter
feldmeérd ig. széma: 3712/2008
ing.rend.szam: 1827/2003
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Ollé u.23.-Vagas u. 54... hrsz: 115601/103

Torzslap

Meghizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1164 Budapest, Oll6 u. 23. - Vagas u. 54., hrsz: 115601/103 sz. alatti be-
épitetlen telek forgalmi értékbecslesenek elkeszitése.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekink nem flizédik. A
benne szereplé adatok a megbizd adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2018. Majus 7.

Toth Mihaly Levente
Ugyvezet6 Igazgatd
Tml Design Kft.
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ALAIROLAP

Ertékbecsl6 szakérto:

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmeérnok
kamarai sz:13-0852
ingatlanktzvetitdi névjegyzeksz: 455.
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ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
végeztik a tulajdonaban levo, 1164 Budapest, Oll6 u. 23. - Vagas u. 54., hrsz.:
115601/103 sz. szam alatti beépitetlen telek forgalmi értékbecslését.

A telekrész telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 115601/103
Telek tertlete: 2495,00 m?
Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

A realisan becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely Uzleti
celu megallapodashoz. A végleges érteket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértdi velemény az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciokon, informaciékon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcio, stb. valtozasa, médosulasa ese-
tén Uj értékbecslés készitése szikséges. A szakvélemény a keltezéstol szamitott
hat honapig érvényes. Késobbi felhasznalas esetén az uj erték nem szamithatd
az inflaciés rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkozo okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valds értéke a piaci ésszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlanok tehermentes forgalmi ertéke 54.890.000,’-Ft+/\fa
azaz 6tvennégymillio nyolcszazkilencvenezer Forint+Afa

Budapest, 2018. Majus 7.
Toth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsl6
Ingatlankozvetitdi névjegyzeksz: 455.
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1164 BUDAPEST, OLLO U.23. - VAGAS U. 54., HRSZ:

115601/103 SZ. ALATTI BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XlIl. kertleti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2018. Marcius 22-én helyszini szemlét tartottunk, kizarélag mlszaki szem-
revételezéssel ertékeltik az ingatlan allagat, tajékozédtunk a varoson belili
elhelyezkedeésrél, miszeres, feltardsos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgala-
tokat nem végeztink.

A felllvizsgalat elkeészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldtertletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értekelt eszkdzok forrasat es az eszko-
zOket terhel6 esetleges kotelezettsegeket sem.

A megbizé rendelkezésilinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban Iévé 2018.03.12-én kelt tulajdoni lap masolatat.

Il AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1164 Budapest, Oll6. 23.-Vagas u. 54.
Helyrajzi szam: 115601/103

Megnevezés: kivett bélcséde, udvar

Telek tertlete: 2495,00 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 1M

AZ INGATLAN TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésunkre allé 2018.03.12-én kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-
haté, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
Xlll. keriileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad.

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre allé 2018.03.12-én kelt tulajdoni lap Ill. része az alabbi

bejegyzést tartalmazza:
- a T-81929 sz. térrajz alapjan a 115601/57 hrsz tertlete 7900 m2-re valto-

zott.
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Késbbb bejegyezendd!! utszolgalmi jog 138 m2-re a bolcsdde felé. je-
lenleg ez a szolgalmi jog nincs a tulajdoni lapon, de megrendeléi kérés-
re a leendd szolgalmi jogot szamszeriisitettiik.

A tulajdoni lapon jelenleg széljegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlanrész természetben Budapest XVI. keriilet Arpadfsld va-
rosrészen, a Vagas utca és Oll6 utca kozott talalhatod, kézel az Ostoros Gt-
hoz. A kornyez6 lakdéeplletek oOvezeti besorolasa: Vi-2/XVI./SZ1. az (j
HESZ szerint. A teriilet Intézményteriilet, jellemzéen szabadonallé beépité-
si méddal. Kérnyezete kertvarosias, csaladi hazak épiltek, foldszintes és
tetéter beépitéssel. Az ingatlan kérnyezete csendes. Az utak aszfaltozot-
tak, az utcan gepkocsi parkolasi lehetésegek vannak. Infrastrukturalis ella-
tottsaga jo, témegkodzlekedés 150 méterre talalhatd, oktatasi intézmény
kozvetlen mellette, bevasarlasi lehetéség 800 méterre, szabadidés létesit-
mények 500-1000 méteren belll elérhetéek.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telek, egy trapéz alaku kivett beépitetlen épitési tertlet, mely in-
tézményi terllet besorolasu. Két oldalrol keritéssel egy oldalrdl épulettel
hatarolt. A vizsgalt telek megkozelitése a Vagas utca és az Oll6 utca feldl is
lehetséges. A vizsgalt telek flves tertlet, mely nagy lejtesi a Vagas utca
felol kezdédden. Az utcaban minden kézm( megtalalhatd és a telekre be
van vezetve. Az ingatlanra intézményi éplilet épithetd ( Bélcsdde)

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési modszer kézul a megren-
del6é szamara a legpontosabb informaciét nydjtja.

A piaci ar 6sszehasonlitdson alapulé szamitasok mellett az ujrael6allitasi kolt-
ségen alapulé és a hozamszamitason alapuld szamitasi modszer kolcsdnosen
osszefiigg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci értékenek meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-osszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettilk a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésere. A piaci ar 6ssze-
hasonlitason alapulé médszer fejezi ki leginkabb a terlleti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értekre
gyakorolt hatasat.
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A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definiciéja az Eurépai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kévetkezo:

,A piaci érték az a becsllt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne eqy hajlandésagot mutaté eladé és egy hajlanddsagot
mutato vevd kozott tisztesseges feltetelek mellett zajlo tranzakcié keretében
megfelelé piacra bocsatast kdvetéen, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, koriltekintéen és kényszer nélkil cselekedett.”

A piaci erték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érde-
keltség az ertékelés idépontjaban minden valdszinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értekelést végzoknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekink nem flizédik a jelen vagyonértékel6 elemzés targyat képe-
z0 ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szereplé ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzések, véleme-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valosak.

A vagyonértékelés felsorolja az 6sszes olyan feltételezést, kérilmenyt, amely
befolyasoljak az anyagban szerepl6 elemzéseket, veleméenyeket és kovetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzék nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi tigyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltuk.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazo ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapuld megkozelités szerint az érteket gy hatarozzuk
meg, hogy az értéket 6sszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kézel-
multban értékesitettek vagy értékesiteni kivannak. E megkézelités alapjat az
adja, hogy egy ingatlan piaci értéke kozvetlen 6sszefugg a hasonlé ingatlan
megszerzésével, kapcsolatos kéltseégekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapulé megkoézelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlitd elemzés a hasonlo ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
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lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzdiben mutatkozd kilonbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlé és az eladd mo-
tivacioit és az egyes adasvéetelek pénzugyi feltételeiben mutatkozé kiulénbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonld ingatlanck kinalati arait vagy eladasi
arait médositani kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely
abban az esetben lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt in-
gatlan lényegeben azonos lett volna. ‘

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kézelmuilt-
ban hasonld jellegl ingatlanok eladasi arai szolgalnak alapul. A kérnyékbeli
tenyleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrdl hianyzd hasonld funkcié és
szinvonalu ingatlanok adatai és a korlatozottan beszerezhet6 informaciok miatt
a hasonld adottsagu terileteken talalhatd ingatlanok &sszehasonlito adatai
alapjan becsultuk meg.

Az értékbecslésnel figyelembe vettik az ingatlan varoson bellli elhelyezkede-
sét, megkdzelithetbsegét.

Ertékndveld tényezék
- nincs
Ertékcsokkentd tényezék

- lejtds telek
- Utszolgalmi jog

Az elényoket és hatranyokat egyuttesen mérlegelve, az egyeb kdrvonalazott

szempontokat figyelembe véve, funkcioé valtas nélkul az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kdévetkezéképpen becsilhets:
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlité modszer telek

: 2 Ar Fajlagos ar
Telek telek m {ezer Fy) ftirm?
1. |Szabadfoldi it 2634 |hrsz 117583/2 intézményi B0 582 22 999.8
2. |Szabadfbldi it 2817 |hrsz 117583/9 intézményi 59 850 247959
3. |Szabadfoldi it 2817 |hrsz 117583/8 intézmenyi 54 790 22 999.8
Telek atlagar {Ft/m?) 23 5985
Figyelembevett &r (Ft/m?) 23 600,0
Korrekcid lejtds telek 0.0%
Osszes korrekeid 0.0%
Figyelembevett ar {Fﬂmz} 23 600,0
Ertékelendd ingatlan piaci 8sszehascnlitdson alapulé forgalmi ertéke
Hrsz telek m? | épiilet m? allapot Piaci ar
1156017103 2495 0 58 882 000
Utszolgalmi jog
miatti -3 592 000
értékesokkenés 170 m2 levontam a 170m2*23600 FT-ot
Osszesen{netto): 54 §90 000,0
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztik a tu-
lajdonaban lévd, 1164 Budapest, Ollo u. 23. - Vagas u. 54., hrsz.: 115601/103 sz.
szam alatti beepitetlen telek forgalmi ertékbecsleset.

Az ingatlanok tehermentes forgalmi érteke 54.890.000,;Ft+l:\fa
azaz 6tvennégymillio nyolcszazkilencvenezer Forint+Afa

Oldal:11



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1164 Budapest, Oli6 1.23.-Vagas u. 54.., hrsz: 115601/103

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és tizleti titkot
megorzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kézzétettem,
helytalld és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbél gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemeny vagy becslés pontossa-
gaert, amelyet masok adtak at reszemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a valtozd ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacié €s a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyutt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemeény 6nallo szellemi termek, egészenek es reszeinek mas celu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa szikse-

ges.
Toth Mihaly Levente
okl. épitészmérnsk
Ingatlanértékbecslé
Keszilt: 2 példanyban
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Fotddokumentacio 2 lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1db
3. sz melléklet Térkép masolat 1lap
4. sz melleklet Utszolgalmi jog bejeldlese 1lap
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Vizsgalt telek Ol utca feldl Oll6 utca
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Eléterjesztés 5. melléklete

Budapest Féviros X VL. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
)1 3 L. L (RE—— ) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél

sz0l6 24/2009. (VI. 25.) 6nkorményzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
e) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (V1. 25.) énkormanyzati
rendelete 1. mell€kletének az alabbi szovegrésze helyébe:

Hrsz cim Tipus Megnevezés }‘ Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
»115601/57 | Felsémalom | Bolesode Bélesode 7900 | 100% Korlatozottan
ut m?* forgalomképes
az alabbi szoveg 1ép:
Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
115601/57 | Felsomalom | Bélesdde Bolesode 5405 | 100% Korlatozottan
ut m? forgalomképes™
2.§

(1)
(2)

Ancsin Laszlo

jegyzd

E rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Kovacs Péter
polgarmester

E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szold, az Eurdpai Parlament €s a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgélja.




Altalanos indokolas

A rendelet mddositdséval az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasrol szolo 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, egyes
vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarol a Képviselo-testiilet dont a
vagyontargy valamely tipusba térténd besorolasara vonatkozoan.

Részletes indokolas
1. §-hoz:
A meglévo vagyontargyat megosztja, a kialakuld 2495 m? teriilet(i ingatlant lizleti vagyonna
minosit at, a kialakulé 5405 m? teriiletd ingatlan tovéabbra is korlatozottan forgalomképes
marad.

2. §-hoz:

Zard rendelkezéseket tartalmaz.



