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BUDApEST r6vAnos xvr. xnRttr-Bu dNxorurANyzAr

polcARrlrBsrrRo
Kdszi.ilt a 201 8. j nius 20. napjdn tartand6 Kdpvisel1te.stiileti iildsre !
Kiszltette. Dr. Lukdcs Titanilla vagtonhasznositrisi irodavezetd

T6rgy: Javaslat a Budapest XVL keriilet 103772113
ksz-ri ingatlanb6l kialakul6 103772157 hsz
alatt kialakitand6 2974 m2 teriilet
6rt6kesitdsdre

A Budapest XVI. kertilet, L6gcsavar utca ment6n fekvo 103772113 hrsz-ri, I ha 5579 m,
tertiletii, kivett telephely. megnevez6sii, forgalomk6pes iizleti vagyon az 6nkorm6nyzat
tulajdona. Az ingatlan az Ujszirsz utca 45/b ttjmbben helyezkedik el. A e-k<izmritdrk6p szerint
az ingatlan el6tt, elektromos h6[6zat iizemel, a gLz, vizvezetdk nincs az ingatlan el6tt teljes
hosszban kidpitve, telephely ingatlan eset6ben a r6ktitds felt6telei ds a koltsdgei nem ismertek.
(1. szrimri melldklet)

Jelenleg az ingatlan I-XYL1SZ2 civezeti besorol6st (ellemzoen szabadoniill6 be6pitdsri
intdzm6nlteriilet lak6funkci6 elhelyezdsi lehetos6ggel). A Kdpvisel6+estiilet az ingatlanra
712005. (1. 2 I .) sz6mon Szab6lyoz6si tervet fogadott el.
Az [j Keriileti Epitdsi Szabrilyzat (tovdbbiakban: KESZ.1 tervezet szerint melyet a tisztelt
K6pvisel6-testiilet jelen el6terjes zt5s thrgyalflsit megel6zoen ugyanezen a testiileti til6sen kiviin
elfbgadni, az ingatlan Gksz- I D(VV3 (gazdas6gi, kereskedelmi, szolgiiltat6 dpitdsi 6vezet)
besoroliisti lesz, ahol a legkisebb kialakithat6 telekmdret 2500 m', az dpitmdnymagassiig 8

m6ter.

A szomsz6dos 103772153 hrsz-l ingatlan tulajdonosa, kapacit6sdnak bovitds6t tervezi, 6s egy
megkozelit6leg 23 m szdles tertilet megvasrirliis6ra v6teli kdrelmet nyijtott be az

Onkorm6nyzathoz.
Melldkeljtk a teriiletre vonatkoz6 telekalakitrisi tervet. (2. sz6mri mel[6klet)
A KESZ lehetos6get biztosit a 103772113 hrsz-ri ingatlanon29T4 m2 tertilet kialakit6sara.

Az ertdkbecslds szerint a kialakul6 2974 m2 teriilet 6rtdke: 50.001.862 Ft. Az drtdkesit6st Afa
terheli.

Eloterjesztokdnt javaslom a 103772113 hrsz-ri ingatlan telekalakitrisi terv szerinti megosztesAt.

majd a kialakul6 ingatlan nyilviinos egyfordul6s pttlydzat fitjAn tort6n6 drt6kesitdsdt.

Tdjdkoztatom a K6pviselo-testiiletet, hogy az ingatlan nem ktiztertiletrol, hanem a 103772134

hrsz-ri a M6tyiis Konyha venddgl6t6ipari Kft. tulajdon6ban 6116 kozforgalom sz6m6ra nyitva

ril16 sajrit hasznrilatri magrintt ingatlanr6l nyilik, ez6rt az ingatlan krizmiivesitds6hez sziiks6ges

hozzdj:irul6sokat magantt tulajdonosrit6l kell beszerezni. Az rit 6s a k<izmrivek helyzelerol az

flnlorm6nyzat informdci6val nem rendelkezik, ezert a kdzteri.ileten a kozmLivek esetleges

kidpitdse, tovdbbdpitdse, a krizmtvekre tcirtdno riikcit6s kciltsdge a nyertes pitlyd.zo feladata

Iesz.

Az Onkorm6nyzat vagyonar6l 6s a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorl6srir6l

szol,b 2412009. (VL 25.) rendelet 18. $ szerint:
(l) Az Onkormdnyzat iizleti vagtondnak hasznos[tdsa:

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!



o) oKipviself-testiilethottiskiirdbetortozik:
da) oz dnkormdnyzoti tulojdoni ingotlonok ltosznositriso (kiildndsen
elidegenitis, haszndlotbo ndds, blrbeulds) 40 nilliti Ft trttkhotrir, vagy 4 milid Ft,/iv
bdrleti dij felett,
ub) az ingatlanokho: kaltcsLtl6di az dnkornrciry.zLtt tuloi(lon(ihan tilli t'trgtttni
irtikii j ogok.feletti rerulclkczds - u c') pontbutt ./itglult kivttelltl t5 miltii Fr trtekhuttir
./alaft,
oc) az 5 millii./itrinr ./bletti egyetli drtiki ingi vugyon irtlke.s[tlsc:

b) a Gazdu.sdgi ts Plnziigyi Bi:ottsdg hutti.sk\ribe rurto:ik u polgtirmcster
eg,'atirtdsdvl:

ba) uz ankormdnyznti tulajdoni ingatlanok hasznosittisu (ktilonascn elidegeniti.t,
hoszntilatbu adds, birbeadds) 10 milli<i Ft irrlkhutti', vugy l milli(t Ftllv birleri tlii
alatt,

bh) az ingatlanokhoz kapcsol6d6. uz Ankorntanyzctt ttrluidondbun tillti vtgytni
irti k{i jogok.fblefti rendclkezds u t) pontban .fitglult kivdrellel - 15 millii Ft lrrikhurtir
dl0tt,

bc) az 5 ruilliiJbrint irtdkhqttir alotti egyeLli crtikii ing() vugyon irtIkc.\'t'v:

A: irttkesitdskor Budape.st F(jrnros .\'I'1. keriile ti OnkorntLi n.\':utn(r k u: ( )nkorntin.t:ut
t'trg.utncinak irltka.vitise, hu::no.sitdsu sordn ulkttlntu:trtttl6 vcrse n_t'e--tctisi s:uhtil.tokril .:.:t)li
35,/2001. (lX. 30.) rendelel :zuhdlyuil kell ulkulmuzni. ;l: ingutlunok huszrut.sittilu nl ilt.int.s
e g1,li r tl u I ti s p ti I ytiz a t vu pgt I i t' i t e l.j d r d s t.j d n I A r I i n he t.

Kdrem a T. Kepviselo-testiilet ddntdsdt az eloteriesztes trirgydban

llatri rozati l:n'aslat : Budapest Fovaros XVI. kertileti Onkornr{nyzat Kepviselti{esttilc.tc
ug\ diint. hogl l tsudapest l-orilos -\Vl. kcrtilcri Orrkunrrinrzlt
tulajdon6t kdpezo Budapest XVI. kertilet. 103772113 hrsz-rl ingatlant
az eloterjesztds 2. szdm't melldklete szerinti telekalakitilsi terv
szelint megosztja.

Budapest Foviiros XVI. kertileti 0nkorm,u1)'zat Kepviselij-testiilcte
irgy ddnt. hogl a 103772/li hrsz-ir ingatlan megoszt.isir Lrt,nr

103772157 hrsz-on kialakul6 2974 m'? nag)sdgi, kivett telephcly'

megnevezesLi ingatlant nyilvinos eg)'lbrdul6s pal)'azat irtirirt

drtekesiti. A Kepviseki-testtilet az ingatlan lorgalnri ertikcit

50.001.862.- Ft+A16ban hatdrozza meg. mell' egyben a kiki6lt6si rir.

Az drt6kesitenclo ter0lettel hatAros kdzlertileten a kiizrlliivek
esetleges ki6pitcse. tovabbdpitese" a koznrtivekre tdrl6no rdk6t{'s

kcrltsige a nyerles pall'riz6 l'eladata.

Az irrgatlan nem kcizterii letro l. hanent a 103772 31 hrsz-ir a Nl6tl lis
Konyha Venddglat6ipari Kli. tula.idonaban allir kOztbrgalonr

szdmlira nyitva /rllii sa.iit haszndlatir nraginirt ingatlan16l nyilik.
eze az- ingatlan kdzmiivesitelschez sztikseges l.rozzailrluldsokat az

ingatlan tula.i.lonosiittil kell beszerezni. Az irt es it ktizrriive-k
helyzetdrol az Onkorn.rdnyzat infbrmdcioval nem rendelkezik ezirl a

koztertileten a kcizrntivek esetleges kidpitdse. tovabbdpitese, a

ktjznriivekre torteno rlikdtds kiiltsdge a nyertes p6lyiiz(t fcladata lesz.



)^

Budapest, 2018. jirnius 11.

A K6pviselotesttilet felkdri a polgdrmestert az ingatlan
megosztasarAval kapcsolatos int6zked6sek megl6tel6re 6s a pily azati
felhiv6s kiirrisara az el6terjesa6sben foglalt felt6telekkel.

Hat6rid6: 2018. december 31.
Felel6s: Kov6cs PdterPolgiiLrmester
(egyszerii sz6tcibbs6get igdnyel)

/L/
Ko
polgiirmester

Litt?,m:

/w*,
Ancsin
jegyz6

o

Tfrgyal6sra kijeliilt Bizottsig: Gazdasdgi 6s Pdnziigyi Bizottsdg

,l

Az el6terjesztds meIIikletdt kdpezi :

l. Tulajdoni lap. helyszinrajz
2. Telekalakit6si terv
3. Ertdkbecst6s
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Molndr 6s T6th Kft,
Sz.h :2113 Erddkenes, Geza utca 1A.

Flh.. 2151 FOt. Nagy Lalos ktraly utca 21

10377253

103772,27

J . ry u^LLidbLL
Bud"apest XVI.

belteralet
Adatszolgaltatas iktatiszAma'7206 493120 I 8

MunkaszAm: M-39/20'18

TELEKAIAXIT,qg TERV
a 1 03772/1 3 helyrajzi szdmu fdldr1szlet megosztasdrol

Merebrenv= 1 1000 Magassttg:-

11 36

an2

143772/55

103772./14

o4377415)
5 16772n5

Moln P6ler
faldmefi ig. szdma: 3712.Q009
itg. te nd. szAm : 1 827/2003
kamami nt4.sz.: GD-T 13-11245

rai9

103772/57
2974 m2

103772J56
12605 m2

:,

F5t, 2018. februdt 19.

Kdsztt6

il

103772/13



Nyomtatiis 1. oldal, risszesen: I oldal

Minerva T6rinformatikai Rendszer
Budapest Fciviros XVl. keriilet Onkormdnyzata

M6retar6ny:1000

A t6*6p tij6koztat6 jellegi, m6solata semmilyen hivatalos eljarasban flem hasznahat6 fell Keszult az 6llami alapadatok lelhasznaEsaval

Engedely szima: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 jinius 1'1
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http://minerva.bp I 6.hu/minerva,/bp 1 6ker/aj axplol/ajaxplol.php
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IV1 EGB ZO
Budapest XVI kertileti 6nk.

1163 Budapest
Havashalom utca 43.

K E S Z 6

'ffi*
TML DESIGN KFT.

2220 VEcsEs, TluAs urcl 24.

lngatlanforgalmi
6rt6kbecsl6s

Ures telek
297 4 m2-es r6sze

1165 Budapest,
Hrsz.:103772113

j



GALMI ERTE

Tcirzslap

Budapest F6viros XVl. keriileti 0nkorminyzat
1 163 Budapest, Havashalom u.43.

hrsz: 1 77

Megbiz6:

Megbiz5s t5rgya:

K6szitette:

Nyilatkozat:

1165 Budapest, hrsz: 103772113 sz. alatti telek forgalmi 6rt6kbecslesenek
elk6sz[t6se.

Tml Design Kft.
2220 Vecses, Tamas utca 24

A forgalmi 6rt6kbecsl6st az 6rv6nyes rendeletek 6s irdnyelvek szerint k6szitet-
tUk. Az 6rtekel6shez semmif6le egyeni vagy irzleti 6rdekttnk nem f0zcjdik. A
benne szerepl6 adatok a megbiz6 adatszolgaltatesan 6s a helyszini szemre-
v6telez6sen alapulnak.

Budapest, 2018 j0nius 1 1

T6th Mih6ly Levente
Ugyvezet6 lgazgat6

Tml Design Kft.

Oldal:2



Ert6kbecslS szak6rt6:

ALAiROLAP

T6th Mihaly Levente
okl. 6piteszm6rn0k
kamarai sz:'13-0852

ingatlankozvetitoi nevjegyz6ksz: 455

Oldal:3

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Buda}est, hrsz: 103772]13
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ALAIRoLAP
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III, AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE,

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK
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GALMI ERTEKBEC E hrsz: 1877A1

ERTEKELESI rcRzolAs

A mai napon Budapest F6v6ros XVl. kertleti 6nkorm6nyzat megbiz6s6b6l el-
v6geztirk a tulajdon6ban 16v6, 1165 Budapest, hrsz.:103772113 sz. sz6m alatti
telek forgalmr ertekbecsl6s6t.

Az inqatlan telekkcinwi adatai:

Helyrajzisz6m. 103772113
Telek terulete: 15.579,0 m2
Vizsgdlt telekr6sz: 297 4,0 m2
Megnevez6s: kivett telephely

Az ingatlanr6sz tehermentes forgalmi 6rt6ke 50.001 .862,-Ft+Afa
azaz 6tvenmilli6 egyezer nyolcsz6zhatvenkett6 Forint+Afa,

A reSlisan becsult nyilt piaci forgalmi 6rt6k kiindul6sak6nt szolg6l b5rmely Uzleti
c6l0 megdllapod6shoz. A v6gleges 6rt6ket csak piaci versenyeztet6ssel lehet
meg6llapitani. A szakert6i v6lemeny az adott id6szakban rendelkez6sre 6116, ka-
pott dokumentdci6kon, informdci6kon, adatokon alapul. A felt6telek, az adottsd-
gok, a m6retek, az Allag 6s az dllapot, funkci6, stb. v6ltozdsa, m6dosulasa ese-
t6n 0j 6rt6kbecsl6s k6sz[t6se sz0ks6ges. A szakv6lem6ny a keltez6st6l szamitott
hat h6napig 6rv6nyes. K6s6bbi felhaszn6l6s eset6n az 0j ert6k nem szdrmithat6
az infl6ci6s rataval novelt osszeggel, az 6rtekbecsl6st ez esetben aktualiz6lni
kell.

A vonatkoz6 okm6nyok, a piaci viszonyok tanulm6nyoz6sa utan a helyszini bejA-
r6s 6s az 6rtekel6si sz6mit6sok alapj6n megdllapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felt6-
telek mellett a tdrgyi ingatlan val6s 6rt6ke a piaci osszehasonlit6 6rban mutatko-
zik meg.

Budapest, 2018. J[nius 1 1

T6th Mih6ly Levente
Okl. lngatlan 6rt6kbecsl6

lngatlankozvetit6i n6vjegyz6ksz: 455.

Oldal:5



1165 BUDAPEST HRSZ: 103772113 SZ. ALATTI
BE P TETLEN TELEK

FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest F6v6ros XVl. kerUleti Onkorm5nyzat megbizta tersasegunkat a
tulajdon6ban 16v6, fenti ingatlan forgalmi 6rtekbecsl6s6vel.

2018. J[nius 8-6n helyszini szeml6t tartottunk, kiz6r6lag m(szaki szemrev6-
telezessel 6rt6keltuk az ingatlan allagat, taj6koz6dtunk a vdroson bel0li elhe-
lyezked6s16l, m[iszeres, felt616sos, roncsol6sos, diagnosztikai vizsg6latokat
nem v6geztUnk.

A felUlvizsg6lat elk6szlt6se sor6n felhaszn6ltuk a helyszinen szemrev6tele-
z6ssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa dltal megadott infor-
m6ci6kat.

Vizsg5latunk a fdldterUletre terjedt ki. Munk6nk sor6n nem vizsgdltuk az 6116-

kel6st k6r6 vagyoni helyzet6t, igy az 6rt6kelt eszk6z6k forr5sdt 6s az eszko-
zdket terhelo esetleges kdtelezetts6geket sem.

A megbiz6 rendelkez6sUnkre bocs6totta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban l6v5 2018.06.08-6n kelt tulajdoni lap m6solatdt.

II. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim:
Helyrajzi sz6m:
Megnevez6s.
Telek terUlete:
Ovezet:
Tulajdoni h6nyad

1165 Budapest
103772t13
kivett telephely
15.579,0 m2
belter0let
1t1

III. AZ INGATLANOK TULAJDO NI HELYZETE

IV. AZ INGAT LANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkez6sU nkre 6l16 2018.06.08-en kelt tulajdoni lap lll. r6sze az al{bbi
bejegyzest tarlalmazza.
1 . Beje gyz6 hatar ozat 1 8 1 7 7 6 I 21 20OO 100. 08. 07
- a T41737 l;-najz alapjen a 103772112 hrsz megosztva 103772113'
1 0377 21 1 25 helyrajzi szdmI ingatlanokra.
2. Bejegyzl hat6rozat 27 35791212002102.07.03

A rendelkez6sUnkre 6116 2018.06.08-en kelt tulajdoni lap m6solatb6l kiolvas-
hat6, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:

XVl. keri)leti Onkormdnyzat 1/1-ad tulaidoni hdnyad

Oldal:6
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INGATti,NFORGALMI ERTE(BECSIES 1165 Budapest. hrsz 1U77413

- a T-68850 ttsz. t6rrajz alapjen az ingatlan terilletehez hozzljdn 192 m2 a
10377 211 t hrsz-ri ingatlan terUlet6b6l.
3. Beje gyzrl h at5 rozat 58208 I 21 20 1 21 1 2.02.22
- az ElmU Hdtl6zati Kft-nek vezet6kjoga van 2 m2 terUletre.

Az ingatlan tulajdoni lapj6n jelenleg sz6ljegyzet nem ta16lhat6.

V. MOSZAKI ADATOK. MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KoRNYEZETE
Az ert6kelt ingatlanr6sz term6szetben a Budapest, XVl. keruletben O-
Itil6ty6sfold vdrosr6szen taldrlhat6, az Ulszlsz utcaban. A kdrnyezri telkek
ipari terUletek. Az 6vezeti besorol6sa: Gksz-1/XVl/1 . Az ingatlan kornyeze-
te, szabadon6ll6 be6pit6s( ipari, int6zm6nyi teriilet. A kornyez6 utak aszfal-
tozottak, az utc6val p6rhuzamosan 96pkocsi parkolesi lehet6s6gek vannak.
Infrastrukturdlis ellatottsaga j6: bev6sdrldsi lehet6s6g 500 m6terre, szabad-
id6s ldtesitm6nyek 1 000 m6terre, oktatasi l6tesitm6ny '1000 m6tene tal5l-
hat6. Az alapszintU elletottseg 1000 m-en belUl el6rhet6. A telek a Legcsa-
var utca fekll vagy az Uiszesz utca fel6l kozelithetc5 meg.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leir5sa
A vizsg6lt telek, egy trap6z alakt, sik terepadotts6g0 6pitesi telek. Jelenleg
f6s-bokros teri.rlet a teleksz6leken, k6z6pen ffimentes f6ldes terUlet van, el-
hanyagolt 6llapotban, melyen egy fel6pitm6ny 6s egy lak6kocsi is talSlhat6.
A telken sok a szem6t. tt/inden oldal16l k6rbekeritett, bejdr6s a telek keleti
6s d6li oldala felol, az Ujsz6sz utca fel6l lehets6ges. A terulet keleti oldal6n,
az Ujszlsz utcSban, az utca osszekdttetest a keleti szomsz6d lezArla. Az
utcaban minden kdzm( megtalSlhat6 6s bekdthet6. A teruletb6l 297 4 m2-l
szeretne v6s6rolni az Szab6 Aut6javit6 Kft. c6gUk b5vit6se c6lj6b6l. Az in-
gatlan kdrnyezet6ben talSlhat6 utc6k j6 6llapotban vannak.

u. Az ERTEKELES ALAPJAT KEPEZ6 ELVEK SzAMiTASoK

BEVEZETO

A vagyon6rt6kel6s sor6n nemzetk6zi 6s hazai gyakorlatban is a piaci 6rt6k
meghat5roz6sa a leggyakoribb 6s a h5rom ertekel6si m6dszer k6zUl a megren-
del6 szdm6ra a legpontosabb inform6ci6t nyijtja.

Jelen vagyon6rt6kel6si feladatndl a piaci ar-6sszehason liteson alapul6 m6dsze-
reket tekintett0k a legbiztosabbnak a szamitesok elv6gz6s6re. A piaci er 6ssze-

Oldal:7

A piaci 61 dsszehasonllt6son alapul6 sz6mit6sok mellett az 0jrael6Sllitdsi kolt-
s6gen alapul6 6s a hozamsz5miteson alapul6 sz6mitdsi m6dszer kolcson6sen
dsszefugg egymassal. Az alkalmaz5sukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
val6di, az ingatlanpiacon elfogadtathat6 piaci 6rt6k6nek meghat6roz6sdt.
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hasonlit6son alapu16 m6dszer fejezi ki legink6bb a teruleti adotts6gokb6l (elhe-
lyezked6s, megkozelithet6s6g, infrastruktu16lis ellStotts6g, stb.) hasznositasi
lehet6s6gekb<il fakad6 elt6r6seket, valamint mindezeknek a forgalmi 6rt6kre
gyakorolt hatesat.

A vizsg6lt ingatlanndl a haszndlatnak megfelel6 piaci 6rt6ket hat6roztuk meg,
v6ltozatlan funkci6 felt6telez6se mellett. A piaci ertek definici6ja az Eur6pai Ta-
n6csi irdnyelv (49c), a TEGOVA 6s az EVS 2OO3 szabvAny szerint a kovetkez6:

,,A piaci 6rt6k az a becstilt 6sszeg, amelydrt egy ingatlan az 6ft6kel6s idopont-
jdban gazddt cserelhetne egy hajland6sdgot mutat6 elado 6s egy hajland6sdgot
mutat6 vev6 kdzdtt tisztessdges felt€telek melleft zajl6 tranzakci6 keret6ben
megfelel6 piacra bocs€ttdst kavet6en, amelynek sordn mindkdt fdl j6l informdl-
tan, kdriiltekint6en 6s kenyszer n6lklil cselekedett."

A piaci 6rt6k azt az e'af jelenti, amely 6sszeg6rt egy vagyontdrgyban val6 6rde-
kelts6g az 6rtekeles id6pontj6ban minden val6szln s6g szerint eladhat6.

ERrExeecsLEs ptnct MEGKdzEL1TESSEL

Az 6rt6kel6ssel 6s az 6rt6kel6si bizonyitvinnyal kapcsolatos megjegyz6-
sek

Az 6rt6kel6st v6gzciknek nincs semmifele 6rdekelts6ge az ingatlanban, a j6v6-
ben sem tervezzik ilyen 6rdekelts6g megszerz6s6t.

Semmif6le 6rdekUnk nem ftiz6dik a jelen vagyonert6ke16 elemz6s t6rgydt k6pe-
zo igyhdz, p6rtatlansSg unkat semmi nem befolydsolja.

Legjobb tuddsunk szerint a jelen vagyon6rt6kel6 jelent6sben szerepl6 t6nybeli
6llit6sok - amelyekben, a vagyon6rt6kel6sben szerepl6 elemz6sek, v6lem6-
nyek 6s kovetkeztet6sek alapulnak - igazak 6s val6sak.

A vagyon6rt6kel6s felsorolja az osszes olyan felt6telez6st, kdrUlm6nyt, amely
befolyesoljak az anyagban szerepl6 elemz6seket, v6lem6nyeket 6s kdvetkezte-
teseket.

A felt6telez6sek 6s korl6toz6 felt6telek

Az 6rt6kel6st v6gz6k nem v6llalnak felel6ss6get olyan k6s6bb ielentkez6 gaz-

das6gi, vagy m(szaki okok6rt, esem6nyek6rt, amelyek befolydsolj6k a sz6mit6-
sokban megadott ertekeket, az elemz6s meg6llapitdsait.

Nem nyilvanitunk v6lem6nyt jogi Ugyekben. Az ingatlant tehermentes 6llapot-
ban 6rt6keltitk.

Hasonl6 jellegri ingatlanok 6rt6kel6s6b6l, 6rt6kesit6s6b5l sz6rmaz6 ada-
tok

Piaci 6sszehason litdson alapu16 megkozelites szerint az 6r16ket Igy hat6rozzuk
meg, hogy az 6rt6ket osszehason litjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kdzel-
mrlltban 6rt6kesitettek. E megkdzelites alar4at az adja, hogy egy ingatlan piaci
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6rt6ke kdzvetlen dsszefugg a hasonl6 ingatlan megszerz6s6vel, kapcsolatos
k6lts6gekkel.

A piaci osszehasonlitdson alapu16 megkozelites eset6ben alkalmazott 6ssze-
hasonllt6 elemzes a hasonl6 ingatlanok 6s a vizsgdlt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezked6si, gazdasagi, stb. .iellemzciiben mutatkoz6 kU16nbsegeket vizsgdlja,
mikozben figyelembe veszi az ad6s-vetel id6pontjdt, a v6sdrl6 6s az elad6 mo-
tiv6ci6it 6s az egyes ad6svetelek p6nzugyi felt6teleiben mutatkoz6 kUlonbs6ge-
ket is.

A sz6mlt6sokn6l figyelembe vett hasonl6 ingatlanok elad6si 6rait m6dositani
kell annak 6rdek6ben, hogy megkapjuk azon 6rt6ket, amely abban az esetben
lett volna 6rvenyes, ha az eladott ingatlan 6s az 6rt6kelt ingatlan l6nyeg6ben
azonos lett volna.

Az ert6kbecsl6sn6l figyelembe vetttrk az ingatlan v6roson bel0li elhelyezked6-
s6t, megk6zelithet6s6g6t.

Ert6kn6vel6 t6nyez5k
- nincs

Ert6kcstikkent6 t6nyez6k
- a telek megk6zelithet6s6ge

Az el6ny6ket 6s h6tr6nyokat egyUttesen merlegelve, az egyeb korvonalazott
szempontokat figyelembe v6ve, funkci6 vdlt6s n6lkUl az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi 6rteke a kovetkez6k6ppen becsUlhet6:
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Az 6rt6keles kidolgozdsa soran a fajlagos m2 Arak kialakit6sdndl a k6zelm0lt-
ban hason16 jelleg0 ingatlanok 6rt6keles6n6l illetve ert6kesit6s6n6l elfogadott 6r
szolg6lt alapul. A korny6kbeli t6nyleges ingatlanpiac korlatozotts6ga, a piacr6l
hiAnyz6 hason16 funkci6 6s szinvonall ingatlanok adatai 6s a korl6tozottan be-
szerezhet6 inform6ci6k miatt a hason16 adotts6g0 terUleteken taldlhat6 ingatla-
nok dsszehasonlit6 adatai alapj6n becsUltUk meg.
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Te lek telek m?
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It/m2
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Korrekci6
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Piaci 6rtelek m2 6pulet m2 6llapotHrsz

63 502 361 B2 971 0 kozm0!ek ndlkil103712i13
50 0u e62

1sszes ila 2796

OSSZEHASONLITO ADATOK:

2

3

Piaci Osszehasonlito modszer telekre

2974 53 502 364.8
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A Budapest F5viros XVl. kertileti Onkormanyzat megbizasAb6l elv6geztUk a tu-
lajdondban 16v6, 1165 Budapest, hrsz.:103772113 sz6m alatti telek 297 4 m2-es
telek16sz6nek forgalmi 6rt6kbecsl6s6t.

Az ingatlanr6sz tehermentes forgalmi 6rt6ke 50.00'1.862,-Ft+Afa
azaz 6tvenm illi6 egyezer nyolcszazhatven kett6 Forint+Afa,
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SZAKERT6I NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az 6rt6kbecsl6si tev6kenys6gemet a hatalyos jogszab6lyi el6-
irSsoknak, szakmai, illetve szakirodalmi aj6nl6soknak megfelel6en, a szakmai
6s etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tud6som szerint v6gez-
tem.

Ert6kbecsl6si tev6kenys6gunk soren tudomasomra jutott szakmai 6s uzleti titkot
meg6rzom.
Legjobb tuddsom szerint minden adat, amelyet .jelentesemben kdzz6tettem,
helytdl16 6s pontos- 86r ezeket megbizhat6 forr5sb6l gyr:ijtdttem, nem v6llalok
sem garanci6t, sem felel6ss6get olyan adat, v6lem6ny vagy becsl6s pontoss6-
g66rt, amelyet m6sok adtak 6t r6szemre, s amelyet elemzes elk6szit6s6ben
felhaszndltam.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban adom meg, a valtoz6 ingal
lanpiaci viszonyok, az infldci6 6s a jogszabdlyi keretek esetleges vdltozdsa mi-
att.

A szakv6lem6ny aktu6lis tulajdoni lappal egyUtt 6rvenyes. A meg6llapitott fo r-
galmi 6rtek 6ltaldnos forgalmi adol tatlalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lem6ny 6n6ll6 szellemi term6k, eg6sz6nek 6s r6szeinek m5s c6l0 felhaszn6-
l5s6hoz, sokszorositSs6hoz, stb Tml Design Kft. ir6sbeli hozz6j6rulesa szuks6-
ges.

TOth Mihaly Levente
okl. 6pit6szmerniik

lngatlan6rt6kbecsl6

2 p6lddnyban

1. sz. mell6klet:
2. sz. mel16klet:
3. sz me116klet

Fot6dokumenteci6
Tulajdoni lap m6solat
T6rk6pmdsolat

2lap
'1 db
1 lap
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K6sziilt:

Mell6kletek:



BejAral az Ujsz6sz utca felol

Vizsg6lt telek a lez6rt UjszAsz utca fel6l

A vizsgdlt telek keleti oldala

LezAi. Ujszdsz utca

A vizsgalt telek deli bej6rata

A lezArt Ujszdsz utca ,,bejarata"
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Vizsgdlt telek fe16pitm6nnyel, lak6kocsival

1165 B

Vizsgdlt telek

10377
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