BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2018. junius 20. napjan tartandé KépviselS-testiileti iilésre!
Készitette: Dr. Lukacs Titanilla vagyonhasznositdsi irodavezetd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet 103772/13
hrsz-u ingatlanbol kialakuld 103772/57 hrsz
alatt  kialakitandd6 2974 m? teriilet
értékesitésére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, Légcsavar utca mentén fekvd 103772/13 hrsz-u, 1 ha 5579 m?
teriileti, kivett telephely megnevezésii, forgalomképes iizleti vagyon az Onkormanyzat
tulajdona. Az ingatlan az Ujszasz utca 45/b témbben helyezkedik el. A e-kdzmiitérkép szerint
az ingatlan el6tt, elektromos hélézat lizemel, a gaz, vizvezeték nincs az ingatlan elétt teljes
hosszban kiépitve, telephely ingatlan esetében a rakotés feltételei és a koltségei nem ismertek.
(1. szamu melléklet)

Jelenleg az ingatlan [-XVI/SZ2 o6vezeti besorolasi (jellemzden szabadonallé beépitésii
intézményteriilet lakofunkcid elhelyezési lehetoséggel). A KépviselO-testiilet az ingatlanra
7/2005. (II. 21.) szamon Szabalyozasi tervet fogadott el.

Az uj Keriileti Epitési Szabélyzat (tovabbiakban: KESZ) tervezet szerint melyet a tisztelt
Képviseld-testiilet jelen eldterjesztés targyalasat megelézoen ugyanezen a testiileti tilésen kivan
elfogadni, az ingatlan Gksz-1/XVI/3 (gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd épitési Gvezet)
besorolasu lesz, ahol a legkisebb kialakithato telekméret 2500 m?, az épitménymagassag 8
meéter.

A szomszédos 103772/53 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, kapacitasanak bovitését tervezi, €s egy
megkozelitéleg 23 m  széles teriilet megvasarlasara vételi kérelmet nydjtott be az
Onkormanyzathoz.

Mellékeljiik a teriiletre vonatkozo telekalakitdsi tervet. (2. szamu melléklet)

A KESZ lehetéséget biztosit a 103772/13 hrsz-ti ingatlanon 2974 m? teriilet kialakitasara.

Az értékbecslés szerint a kialakuld 2974 m? teriilet értéke: 50.001.862 Ft. Az értékesitést Afa
terheli.

Eloterjesztoként javaslom a 103772/13 hrsz-u ingatlan telekalakitasi terv szerinti megosztasat,
majd a kialakulo ingatlan nyilvanos egyforduldés palyazat utjan torténd Eriékesitésct.
Téjékoztatom a Képviselé-testiiletet, hogy az ingatlan nem koztertiletrél, hanem a 103772/34
hrsz-0 a Matyas Konyha Vendéglatoipari Kft. tulajdonaban allé kozforgalom szamara nyitva
allo sajat hasznalati maganut ingatlanrol nyilik, ezért az ingatlan kozmivesitéséhez sziikséges
hozzajarulasokat maganut tulajdonosatol kell beszerezni. Az 1t és a kozmiivek helyzetérél az
Onkormanyzat informaciéval nem rendelkezik, ezért a kozteriileten a kdzmiivek esetleges
kiépitése, tovabbépitése, a kdzmivekre torténd rakotés kéltsége a nyertes palyazo feladata
lesz.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 24/2009. (VI. 25.) rendelet 18. § szerint:
(1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyonanak hasznositasa:
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a) a Képviselo-testiilet hatdaskirébe tartozik:
aa) az  onkormdnyzati  tulajdoni  ingatlanok  hasznositisa  (kiilénisen
elidegenités, haszndlatba adds, bérbeadis) 40 millié Ft értékhatdr, vagy 4 millié Ft/év
bérleti dij felett,

ab) az ingatlanokhoz kapcsolodo az onkormdanyzar tulajdondban dllo vagyoni
eriekii jogok feletti rendelkezés — a ¢) ponthan foglalt kivétellel — 135 millic Ft értékhatdr
folott,
ac) az 5 millio forint feletti egyedi ériékii ingo vagyon értékesitése;
h) a Gazdasdagi  és  Pénziigyi  Bizottsag — hatdskorébe  tartozik  a  polgarmester
egyerériésével:
ba) az énkormdanyzati tulajdomi ingatlanok hasznositdasa (kiilondsen elidegenités,
hasznalatba adds, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millié Ft/év bérleti dij
alatt,
bb) az ingatlanokhoz kapcsolodo, az onkormanyzar tulajdondban dllé vagyoni
ériékii jogok feletti rendelkezés — a ¢) pontban foglalt kivérellel — 13 millio Ft értékharcar
alatt,
be) az 5 millio forint értékhatdr alatti egyedi ériékii ingo vagyon értékesitése;

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI keriileti Onkorméanyzatnak az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa sordan alkalmazando versenyeztetési szabdlyokrol szolo
3372004, (IX. 30.) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositdsa nyilvanos
egyfordulds palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

Kérem a T. Képviselo-testiilet dontését az eloterjesztés targyaban.

Hatirozati javaslat :  Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
gy diént. hogy a Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képez6 Budapest XVI. kertlet. 103772/13 hrsz-u ingatlant
az eloterjesztés 2. szamu melléklete szerinti telekalakitasi terv
szerint megosztja.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Ggy dont, hogy a 103772/13 hrsz-ii ingatlan megosztasa utin
103772/57 hrsz-on kialakuld 2974 m* nagysagu, kivett telephely
megnevezési  ingatlant nyilvanos egyfordulos pdlyazat  utjan
értiékesiti,. A Képviselo-testilet az ingatlan forgalmi  értékét
50.001.862.- Ft+Afaban hatirozza meg. mely egyben a kikialtasi ar.
Az értékesitendd teriilettel hataros kozteriileten a  kozmuvek
esetleges Kkiépitése. tovabbépitése, a kozmiivekre torténd rakotés
koltsége a nyertes palyazo feladata.

Az ingatlan nem kozteriiletrol. hanem a 103772/34 hrsz-u a Matyas
Konyha Vendéglatoipari Kft. tulajdondban allo  kozforgalom
szamara nyitva allo sajat hasznalatd maganuat ingatlanrol nyilik.
ezért az ingatlan kozmivesitéséhez sziikséges hozzajarulasokat az
ingatlan tulajdonosatol kell beszerezni. Az ut ¢s a kidzmuvek
helyzetérél az Onkormanyzat informacioval nem rendelkezik ezért a
kozteriileten a kozmivek esetleges Kkiépitése, tovabbépitése. a
kozmiivekre torénd rakotés koltsége a nyertes palyazo feladata lesz.



A Képviselo-testillet  felkéri  a  polgarmestert az  ingatlan
megosztasaraval kapcsolatos intézkedések megtételére és a palyazati
felhivas kiirdsara az eldterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hat4rido: 2018. december 31.
Felelés: Kovacs Péter Polgarmester
(egyszerl szotobbséget igényel)

Budapest, 2018. janius 11. P
Kovacs Péter
polgarmester
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Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Tulajdoni lap, helyszinrajz
2. Telekalakitasi terv
3. Ertékbecslés

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag



Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormianyhivatala XIV. Keriilet Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P 101
Nem liteles ulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/185233/2018
2018.06.08

BUDAFEST XVI.XKER. Szektor

Belterulet 103772/13 helyrajzi szam
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Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 1/1

S

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok

miveléni ag/kivett megnevezés/

teralet

ha m2 k.£1l

min.o

- Kivett telephely 1.5579

kat .t.jov. a

l. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatirozat, érkezési idd:
jogecim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

XVI .KER. OWNKORMANYZAT

1163 BUDAPEST XVI .KER. Havachalem wtca 43.

181776/2/2000/00 .08 .07

név:
cim:

mMRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 181776/2/2000/00.08.07

— a T-41737 ttez térrajz alapjan a 103772/12 hrsz meq
szamd ingatlanokra .

bejegyzé hatarozat, érkezémi id&: 273579/2/2002/02

- a T-68850 ttmz. térrajz alapjin az ingatlan
ingatlan teriletébadl. ’

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

. bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
Vezetékjeg
2 m2 teriletre,
jogosult:
név: ELM0 HELOZATI KFT.
: 1132 BUDAPEST XIII.KER

VMB274/2011.

cim

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hw/tullap/S030320180608105640Ds0cEq8uzz1a-88889188-1-...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

2018.06.08.
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2.9, wetlehal
Molnar és Toth Kft. Budapest XVI.
Sz.h.: 2113 Erdékertes, Géza utca 10. belteriilet
Fth.: 2151 Fot, Nagy Lajos kirély utca 21.

Adatszolgaltatds iktatoszama: 7206 493/2018
Munkaszam: M-39/2018

TELEKALAKITASI TERV

a 103772/13 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
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Fot, 2018. februdr 19.

Készitd: Molnar Péter

féldmérd ig. széma: 3712/2009
ing.rend.szam: 1827/2003

kamarai nyt.sz.: GD-T 13-11205



Nyomtatas

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. kerlilet Onkormanyzata
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A térkep tajékoztato jellegl, masolata semmilyen hivatalos eljéarasban nem hasznalhato fel! Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 junius 11

http://minerva.bp16.hu/minerva/bp16ker/ajaxplot/ajaxplot.php

2018.06.11.
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.

K E S Z I 160

sl

TmL DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

Ures telek
2974 m2-es része

1165 Budapest,
Hrsz.: 103772/13



INGATLANFORGALM| ERTEKBECSLES 1165 Budapest. hrsz: 103772/13

Torzslap

Meghbizo:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
Megbizas targya:
1165 Budapest, hrsz: 103772/13 sz. alatti telek forgalmi értékbecslésének
elkészitese.
Készitette:
Tml Design Kft.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.
Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek es iranyelvek szerint készitet-
tuk. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekink nem flzédik. A
benne szerepl6é adatok a megbiz6 adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2018 junius 11.

Toth Mihaly Levente
Ugyvezeté lgazgatd
Tml Design Kit.

Oldal:2



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 103772/13

ALAIROLAP

Ertékbecslé szakértd:

Toéth Mihaly Levente
okl. épitészmeérndk
kamarai sz:13-0852
ingatlankozvetitéi névjegyzeksz: 455.

Oldal:3



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest. hrsz: 103772/13
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 103772/13

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
veégeztik a tulajdonaban lévé, 1165 Budapest, hrsz.: 103772/13 sz. szam alatti
telek forgalmi eértékbecslését.

Az ingatlan telekk6nyvi adatai:

Helyrajzi szam:  103772/13
Telek terilete:  15.579,0 m?
Vizsgalt telekrész: 2974,0 m?
Megnevezes: kivett telephely

A realisan becsult nyilt piaci forgalmi erték kiindulasaként szolgal barmely (zleti
céll megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakért6i vélemeény az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciékon, informacidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a meretek, az allag és az allapot, funkcio, stb. valtozasa, mdédosulasa ese-
tén uj ertékbecslés készitese sziukseges. A szakvélemeny a keltezéstdl szamitott
hat honapig ervényes. Késobbi felhasznalas esetén az () érték nem szamithaté
az inflacios rataval novelt 6sszeggel, az ertékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értekelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felte-
telek mellett a targyi ingatlan valos értéke a piaci 6sszehasonlitdo arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlanrész tehermentes forgalmi értéke 50.001 .862!-Ft+/\fa
azaz 6tvenmillio egyezer nyolcszazhatvenkettd Forint+Afa,

Budapest, 2018. Junius 11.
Toth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsl6
Ingatlankdzvetitdi névjegyzéksz: 455.

Oldal:5



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 103772/13

1165 BUDAPEST, HRSZ: 103772/13 SZ. ALATTI
BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2018. Junius 8-an helyszini szemlét tartottunk, kizarélag mlszaki szemrevé-
telezeéssel ertekeltik az ingatlan allagat, tajekozodtunk a varoson belili elhe-
lyezkedésrél, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalatokat
nem vegeztunk.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a féldtertletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgaltuk az érté-
kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszk6zok forrasat és az eszko-
zoket terheld esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lévé 2018.06.08-en kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1165 Budapest
Helyrajzi szam: 103772/13
Megnevezes: kivett telephely
Telek terllete: 15.579,0 m?
Ovezet: belteriilet
Tulajdoni hanyad: 11

lll. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésiinkre all6 2018.06.08-én kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-
hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hényad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésiinkre all6 2018.06.08-én kelt tulajdoni lap lll. része az alabbi
bejegyzést tartalmazza:

1. Bejegyz6 hatarozat 181776/2/2000/00.08.07

- a T-41737 térrajz alapjan a 103772/12 hrsz megosztva 103772/13-
103772/125 helyrajzi szamu ingatlanokra.

2. Bejegyz6 hatarozat 273579/2/2002/02.07.03

Oldal:6



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest. hrsz: 103772/13

- a T-68850 ttsz. térrajz alapjan az ingatlan teriletéhez hozzajén 192 m2 a
103772/11 hrsz-u ingatlan tertletébdl.

3. Bejegyz6 hatarozat 58208/2/2012/12.02.22

- az Elm( Haldzati Kft-nek vezetékjoga van 2 m2 tertletre.

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széliegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt ingatlanrész természetben a Budapest, XVI. keriletben O-
Matyasfold varosrészen talalhatd, az Ujszasz utcaban. A kérnyezd telkek
ipari terlletek. Az 6vezeti besorolasa: Gksz-1/XVI/1. Az ingatlan kérnyeze-
te, szabadonallo beépitési ipari, intézményi tertlet. A kérnyezé utak aszfal-
tozottak, az utcaval parhuzamosan gépkocsi parkolasi lehetéségek vannak.
Infrastrukturalis ellatottsaga j6: bevasarlasi lehetéség 500 méterre, szabad-
idés letesitmények 1000 méterre, oktatasi létesitmény 1000 méterre talal-
hato. Az alapszintl ellatottsag 1000 m-en belll elérheté. A telek a Légcsa-
var utca felél vagy az Ujszasz utca felél kozelitheté meg.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telek, egy trapéz alaku, sik terepadottsagu épitési telek. Jelenleg
fas-bokros terllet a telekszéleken, k6zépen fimentes foldes terilet van, el-
hanyagolt allapotban, melyen egy felépitmény és egy lakdkocsi is talalhaté.
A telken sok a szemét. Minden oldalrdl kérbekeritett, bejaras a telek keleti
es deli oldala felél, az Ujsza’sz utca feldl lehetseges. A teriilet keleti oldalan,
az Ujszasz utcaban, az utca 6sszekéttetést a keleti szomszéd lezarta. Az
utcaban minden kézmi megtalalhato es bekéthetd. A teriletbdl 2974 m2-t
szeretne vasarolni az Szab6 Autdjavitd Kft. céguk bdvitése céljabol. Az in-
gatlan kérnyezetében talalhato utcak jo allapotban vannak.

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési modszer kozul a megren-
delé szamara a legpontosabb informaciét nydjtja.

A piaci ar 6sszehasonlitdson alapulé szamitasok mellett az ujraeldallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapulé szamitasi médszer kélcsénésen
dsszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettiik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar 6ssze-
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hasonlitason alapulé modszer fejezi ki leginkabb a tertleti adottsagokbol (elhe-
lyezkedes, megkozelithetéség, infrastrukturdlis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Eurdpai Ta-
nacsi iranyelv (49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kévetkezé:

LA piaci érték az a becslilt 6sszeg, amelyért eqy ingatlan az értékelés idépont-
jaban gazdat cserélhetne egy hajlanddsagot mutato eladd és egy hajlandéséagot
mutaté vevd kozolt tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében
megfeleld piacra bocsatast kévetben, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, kértltekintéen és kényszer nélklil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegéert egy vagyontargyban valé erde-
keltség az ertekeles iddpontjaban minden valoszinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzoknek nincs semmifele erdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzéset.

Semmiféle érdekiink nem flizédik a jelen vagyonertekeld elemzés targyat képe-
z6 ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonéertékeld jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzesek, véleme-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valosak.

A vagyonértékelés felsorolja az ésszes olyan feltételezést, korialmeényt, amely
befolyasoljédk az anyagban szerepld elemzéseket, véleményeket és kovetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzék nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkez6 gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi tigyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltuk.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazo ada-
tok

Piaci 6sszehasonlitason alapulé megkozelités szerint az értéket ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket 6sszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kézel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
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erteke kdzvetlen 6sszefugg a hasonlé ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltségekkel.

A piaci 6sszehasonlitason alapuld megkozelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlitd elemzés a hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzéiben mutatkozd kulénbségeket vizsgalja,
mikdzben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarld és az eladd mo-
tivacidit és az egyes adasvetelek pénzugyi feltételeiben mutatkozo kulénbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonlé ingatlanok eladasi arait moédositani
kell annak érdekeben, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kozelmult-
ban hasonlo jellegli ingatlanok ertékelesenél illetve ertékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kérnyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzé hasonlé funkcié és szinvonalu ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhetd informacidok miatt a hasonlé adottsagu tertleteken talalhaté ingatla-
nok dsszehasonlitd adatai alapjan becsultik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettik az ingatlan varoson bellli elhelyezkede-
sét, megkozelithetbsegét.

Ertéknovel tényez8k
- nincs
Ertékcsokkentd tényezék
- atelek megkdzelithetosege

Az elényoket és hatranyokat egyuttesen mérlegelve, az egyeb kérvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kévetkezéképpen becsulhetd:
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlité moédszer telekre

Ar Fajlagos ar
2
Telek tefek m {ezer FY) fim?
1. |Szabadféldi Ut 2817 |[Intézmeényi terilet {2016-0s eladas) 67 437 239393
2 |Szamyaskerék utistrand) 22012 |Intézmeényi sport tertlet 960 000 436126
3. |Sarju utca 2515 |MZ dvezet 59 055 234811
Telek atlagar (Ftim?) 30 3443
Figyelembevett ar (Ft/m?) 30 300,0
Korrekcid Kinalati ar -10.0%
Korrekcid megkozelithetdség -19 6%
Korrekcid
Osszes korrekcio 29,6%
Figyelembevett ar {Ft/m?) 2135251
Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitascn alapulo forgalmi értéke:
Hrsz telek m? | épiilet m? allapot Piaci ar
1 |103772/13 2 974 ] kazmUvek nélkdl 63 502 3648
Osszes nettd 50 001 862
Osszes &fa 27% 13 500 503
Osszesen: 2974 63 502 364,8
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztik a tu-
lajdonaban |év6, 1165 Budapest, hrsz.: 103772/13 szam alatti telek 2974 m2-es
telekrészének forgalmi értékbecslését.

Az ingatlanrész tehermentes forgalmi értéke 50.001.8623-Ft+f\fa
azaz 6tvenmillio egyezer nyolcszazhatvenkettd Forint+Afa,
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevekenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
es etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és tzleti titkot
megdrzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbdl gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem feleldsseget olyan adat, velemeny vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkesziteseben
felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a valtozo ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyutt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adot tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kift. irasbeli hozzajarulasa sziksé-

ges.
Toéth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
Ingatlanértékbecslé
Készult: 2 példanyban
Mellekletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentacio 2 lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1db
3. sz melléklet Térképmasolat 1lap
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MELLEKLETEK

Bejarat az Ujszasz utca feldl A lezéart Ujszasz utca ,bejarata”

A vizsgalt telek keleti oldala A vizsgalt telek déli bejarata
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Vizsgalt telek felépitménnyel, lakékocsival Vizsgalt telek
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