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Késziilt a Képviseld-testiilet 2018. junius 20-ati iilésére!
Készitette: dr. Lukacs Titanilla vagyonhasznositdsi irodavezetd

Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdondban allé
lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint
a lakbér mértékérdl szolé 32/2012. (XI. 26.)
dnkormanyzati rendelet mdodositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszagon az elmult években wugrasszerlen no6tt a foglalkoztatdas. Ennek
eredményeképpen valamennyi munkaltatd, kdztiik az Onkormanyzat és az Intézményvezetdk
jelzése szerint az Onkormanyzat intézményei is munkaeréhiannyal kiizdenek.

Megitélésem szerint az ilyen esetekben sziikséges a jovenddbeli dolgozok részére olyan
juttatast kinalni, amely elénydsebb a hasonlé jellegli jogviszonyok létesitésénél egyébként —
akar kordbban az Onkormanyzat illetve intézményei altal - ajanlott juttatas csomagnal.

Az Onkorményzat és annak intézményeihez, valamint az énkorméanyzati tulajdont gazdasagi
tarsasagokhoz munkavallaloként jelentkezo életvitelszertien vidéken €lok elsésorban azt latjak
problémanak, hogy Budapesten a magas lakasbérleti arakat nehezen gazdalkodjak ki.

A kezdeti, ilyen jellegli nehézségek athidalasara éallna rendelkezésre az a lehetdség, melyet a
jelen rendelet-tervezet elfogadasa alapozna meg, és amely bevezetné a Szobabérlok Hazaban
a kozszolgalati célbol és jelleggel torténo lakas bérbeadasanak lehetdségét.

A rendelet-tervezet alapjan a Polgarmester, a munkahelyi vezetd javaslatara, az Egészségligyi
és Szocialis Bizottsag tdmogatd dontése esetén, bérleti szerzddést kothetne a Szobabérlok
Hézaban talalhato lakoegységekre olyan munkavallalokkal, akik foglalkoztatasa a munkaltato
elemi érdeke.

A Szobabérlok hazaban minden korabbi kotelem az (j ilyen tipusi kozszolgalati jellegli
jogviszonyokra is kotelezé lenne. Kotelezd lenne tehat tovébbra is lakaskassza kotése €s
fizetése, kaucid fizetése az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet
szerinti mértékben, a bérleti és szolgaltatasi dijak fizetése. A bérleti jogviszony 1 éves
hatarozott idére, de legfeljebb a bérleti szerz6dés megalapozod kozszolgalati jellegi
jogviszony fennalltaig lenne megkothetd, mely a Szobabérlék Hazara iranyadd szabalyozas
alapjan a Polgdrmester sajat hataskorében, a bérlo szerzodésszerl teljesitése esetén 4
alkalommal hosszabbithato, az ESZB hataskorében pedig az 5. alkalommal feltételekkel
hosszabbithato.

Természetesen kozszolgalati jogviszony megsziinése a hosszabbitott szerz6dés megsziinését
is eredményezi.



A bérlonek torténd kijeldlés a munkaszerzodeés illetve kinevezés el6tt torténne, azonban a
szerzodés kizarolag a munka illetve kozszolgalati jellegli jogviszony létesitését kdvetden
lenne alairhato.

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-aban foglalt el6zetes hatasvizsgalat
osszefoglaldsa:

A végrehajtas feltételei:

A tervezet az Onkorményzat szamara tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok osszefoglalasa:

A tervezetnek a tarsadalomra pozitiv hatasa van.
Tarsadalmi koltségek:

A tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Koltségvetési hatasok:

A tervezet koltségvetési tobbletkiaddssal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathatod egészségligyi hatasok.
Kornyezeti hatasok:

Nincsenek kimutathatd kdrnyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi rendeleti javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete
megalkotja az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati  rendelet modositasarol  szolé  .../2018.  (...)
onkorményzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest, 2018. janius 07. . C
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1. sz.: rendelet-tervezet

Targyalja: Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag



1. melléklet
Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

..../2018. (...) onkorminyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarél

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény
86. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdés
b) pontja az alabbi bn) alponttal egésziil ki:

..bn) lakas kozszolgalati céllal torténd bérbeadasardl,
2.§

A Rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja az alabbi ac) alponttal egésziil ki:

,ac) palyazaton kiviil, kdzszolgalati céllal torténé bérbeadassal, Onkormanyzati érdekbdl,”

3.§
A Rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,b) a 14. § (2) bekezdés ab) alpontjaban ¢s a 15. §-ban foglalt esetben a palyazat
benyujtasara okot add jogviszony, illetve sportoloként torténd leigazolas megsziinésének
napjaig, a 18/B. §-ban foglalt esetben a lakas odaitélésére okot add jog-, illetve munkaviszony
megszinésének napjaig, de legfeljebb 1 évre,

4.§

A Rendelet 14. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

.14.§ (1) A Szobabérlok Hazaban 1évé nem kozszolgalati lakoegységeket az Onkormanyzat e
rendeletben meghatdrozott modon és feltételekkel bérbeadas utjan hasznositja olyan
személyek részére, akik a végleges lakashoz jutasukat Oner6n tul, elo-takarékossag
vallalasaval kivanjak megoldani. E §-ban foglalt rendelkezéseket a 18/B. §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.”



5.8
A Rendelet az alabbi 18/B. §-sal egészul ki:

.18/B. § (1) A Polgarmester javaslatara az ESZB palyazat lefolytatasa nélkiil, a Szobabérlok
Hazaban kézszolgalati jelleggel bérlonek jelolheti ki azt a személyt, aki

a) az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldval koztisztvisel6i jogviszonyt vagy a Munka
Torvénykodnyve hatalya ala tartozéo munkaviszonyt, vagy

b) az Onkormanyzat altal fenntartott ¢és miikodtetett intézménnyel kozalkalmazotti
jogviszonyt, vagy

¢) az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasdggal munkaviszonyt
kivan létesiteni,

amennyiben alkalmazdsa a kozvetlen munkahelyi vezetd irdsban aldtdmasztott véleménye
alapjan indokolt, Budapest Fovaros teriiletén lakasbérlettel vagy bérlotarsi jogviszonnyal nem
rendelkezik és tulajdonaban vagy hasznalataban bekoltozhet6 lakas nincs.

(2) A vezetd javaslatat kozvetleniil a Polgarmesterhez nyujtja be, aki a vizsgalat targyava
teszi, hogy van-e tresen 4llo, palyazati eljarassal nem érintett lakds a Szobabérlok
Hézaban. Amennyiben ilyen lakas rendelkezésre all és az elhelyezés indokolt, a
Polgarmester javaslatot tesz az ESZB részére a lakas kozszolgalati jelleggel torténd
bérbeadasarol.

(3) A kozszolgalati célu lakasra bérleti szerzodést azzal lehet kotni, aki

a) az (1) bekezdésben meghatarozott koztisztviseldi, kdzalkalmazotti jogviszony vagy
munkaviszony tekintetében hatarozatlan vagy legalabb egy éves hatarozott ideji
foglalkoztatasi jogviszonyt létesitett, és megfelel a munkaltatd altal meghatarozott
feltételeknek, €s

b) abérbe adni kivant lakas bérleti dijanak megfizetését vallalja.

(4) A Szobabérlok Hazaban kozszolgalati jellegi bérbeadas esetén a rendeletben el6irt
bérbeadasi feltételeket jelen §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

6.§

E rendelet 2018. janius 30. napjan lép hatalyba.

Ancsin Laszlo Kovacs Péter
Jjegyzo polgdrmester



Altalanos indokolds

Magyarorszagon az elmult években wugrasszerlien nott a foglalkoztatas. Ennek
eredményeképpen valamennyi munkaltatd, koztik a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) és intézményei is munkaerdhiannyal
kiizdenek. Ilyen esetekben sziikséges a dolgozdk részére olyan egyéb juttatdst kinalni, amely
elénydsebb a hasonld jellegli jogviszonyok létesitésénél ajanlott juttatdsi csomagnal. Az
Onkorményzat és annak intézményeihez, valamint az énkormanyzati tulajdont gazdasagi
tarsasagokhoz munkavillaloként jelentkezo, életvitelszertien vidéken élok elsosorban azt
latjak probléménak, hogy Budapesten a magas lakasbérleti arakat nehezen gazdalkodjék ki. A
kezdeti, ilyen jellegli nehézségek athidalasara all rendelkezésre az a lehetdség, melyet a jelen
rendelet-modositds alapoz meg. A rendelet alapjan a Polgarmester a kozvetleniil érintett
munkahelyi vezetd javaslatira az Onkormanyzat Képviselo-testillete Egészségiigyi és
Szocidlis Bizottsaganak tamogatd dontése esetén, bérleti szerzddést kdthet a Szobabérlok
Hazaban talalhaté lakdegységekre olyan jovobeni munkavallalokkal, akik foglalkoztatasa a
munkaltato elemi érdeke.

A Szobabérlok hazaban minden korabbi kételem az 1j, ilyen tipusu kozszolgalati jellegii
jogviszonyokra is kotelez0 lenne.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A kozszolgalati €rdekbdl torténd lakas bérbeadasarol az ESZB a Polgarmester javaslata
alapjan dont.

2. §-hoz

A kozszolgalati érdekbdl torténd lakas bérbeadasarol az ESZB palyazati eljaras lefolytatasa
nélkiil, kozvetlentil, javaslatra dont.

3. §-hoz

A kozszolgalati érdekbdl torténd lakasbérbeadas esetén a bérleti jogviszony legfeljebb egy
évre, de legfeljebb a dontésre okot add kozszolgalati jogviszony megsziinésének napjaig tart.

4. §-hoz

A kozszolgalati érdekbol torténé lakasbérbeadas minden a 18/B. §-ban nem rendezett
kérdésben a Szobabérlok Hazaban lako személyekkel megegyezé kotelezettségekkel kertil
bérbeadasra.

5.§ -hoz
A kozszolgalati célu lakasbérbeadas modjat és kritériumait hatarozza meg.

6.-hoz §
A hatéalyba 1épésrol rendelkezik.



Kéthasdbos forma

Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
32/2012. (XI. 26.) inkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok bérbeadasanak feltételeirol,
valamint a lakbér mértékérél

KIVONATOS FORMABAN!

Budapest Foévaros XVIL kertileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)

pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a

 lakasok €s nem lakds céljara szolgalo
| helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
| torvény  86. § (2)  bekezdésében
' meghatarozott feladatkorében eljarva  az
alabbiakat rendeli el:

2. § (1) A lakasok tekintetében az
Onkormanyzatot, mint tulajdonost  és
bérbeaddt megilletd jogokat ¢és
kotelezettségeket, illetve a

lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat
- e rendeletben szabalyozott modon - a
Képviselo-testiilet, valamint jelen
rendeletben foglaltak szerint a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan az aldbbi
szervek ¢s személyek gyakoroljak, illetve
latjak el:

b) az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
(tovabbiakban: ESZB) dont

ba) az egyes lakasok kizardlag szocialis,
illetve  kizérdlag  koltségelven  valo
bérbeadasra torténo kijeldlésérol,

bb) a szocialis alapu bérbeadas esetén a
bérlo kijelolésérol,

bc) a koltségelvl bérbeadas esetén a bérld

_ Budapest Féviros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2018. (...) 6nkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6
lakdsok bérbeadasanak feltételeirol,
valamint a lakbér mértékérol szolo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet
moédositasarol

KIVONATOS FORMABAN!

Budapest Févaros XVL keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)

pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a

lakasok ¢és nem lakds céljara szolgalod
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitéstikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL
torvény  86. § (2)  bekezdésében
meghatarozott  feladatkérében eljarva az
alabbiakat rendeli el:

2. § (1) A lakésok tekintetében az
Onkormanyzatot, mint tulajdonost  és
bérbeaddt megilletd jogokat ¢s
kotelezettségeket, illetve a

lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat
- ¢ rendeletben szabalyozott médon - a
Képviselo-testiilet, valamint jelen
rendeletben foglaltak szerint a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan az alabbi
szervek és személyek gyakoroljak, illetve

latjak el:

b) az Egészségligyi €s Szocialis Bizottsag
(tovabbiakban: ESZB) dont

ba) az egyes lakasok kizarolag szocialis,
illetve  kizarolag  koltségelven  valo
bérbeadasra torténd kijeldlésérol,

bb) a szocialis alapii bérbeadds esetén a
bérlo kijelolésérol,

bc) a koltségelvii bérbeadas esetén a bérld




kijelolésérol,
bd) a Szobabérlok Hazaban levod lakasok
bérbeadasarol,

| be) a tartdsi  szerzOdéshez  valo
' hozzajarulasrol,
bf) a bérleti  jogviszony  kozds

megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
cserelakas felajanlasarol, illetve pénzbeli
térités megallapitasarol,

bg) a Dbérleti jogviszony Onkormanyzati
érdekbol torténd felmonddsa esetén a
cserelakas felajanldsardl, illetve a pénzbeli
térités megallapitasarol,

bh) kényszerbérlet felszamolasa keretében
torténd dontésrol,

bi)  rendkivilli  élethelyzetbe
személyek elhelyezésérol,

bj) torvényben, hatdsagi vagy birdsagi
hatdrozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség
teljesitésérol vagy ennek pénzbeli

jutott

| megvaltasardl,

bk) visszamaradt tarsbérlé6 mas lakasba
torténd elhelyezésérdl,

bl) szolgalati lakas bérbeadasarol,

bm) a lakasbérleti jog cseréjéhez vald
hozzéajarulasrol,

3. § (1) Onkormanyzati bérlakast csak
lakhatas biztositasanak céljara lehet bérbe
adni, iliresen allé lakas esetén, az alabbi
jogcimeken:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet
alapjan

aa) palyazat utjan,

ab) palyazaton
¢lethelyzetben
méltanyossagbol,

rendkiviili
szamara

kiviil,
levok

7. § (1) Onkormanyzati lakés - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - bérbe adhato
a) a Szobabérlok Hazaban a 14. § (2)
bekezdés aa) alpontjaban foglalt esetben
legteljebb 1 évre,
b) a 14. § (2) bekezdés ab) alpontjaban, és
15. §-ban foglalt esetben a palyazat

i
| a

kijelolésérol,
bd) a Szobabérlok Hazaban levé lakasok
bérbeadasarol,

be) a tartasi  szerzddéshez  valo
hozzajarulasrol,
bf) a  Dbérleti  jogviszony = Kk&zds

megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
cserelakas felajanlasarol, illetve pénzbeli
térités megallapitasarol,

bg) a bérleti jogviszony o6nkormanyzati
¢rdekbdl  torténd felmondasa esetén a
cserelakas felajanlasarol, illetve a pénzbeli
térités megallapitasardl,

bh) kényszerbérlet felszamolasa keretében
torténo dontésrol,

bi)  rendkiviili  élethelyzetbe
személyek elhelyezésérol,

bj) torvényben, hatosagi vagy birosagi
hatarozatban el6irt bérbeadasi kotelezettség
teljesitésérol vagy ennek pénzbeli
megvaltasarol,

bk) visszamaradt tarsbérl6 mas lakasba
torténo elhelyezésérol,

bl) szolgélati lakas bérbeadésardl,

bm) a lakasbérleti jog cseréjéhez valo
hozzajarulasrol,

bn) lakas Kkozszolgalati céllal torténé
bérbeadasarol,

jutott

3. § (1) Onkorményzati bérlakast csak
lakhatas biztositasanak céljara lehet bérbe
adni, Uresen allo lakas esetén, az alabbi

jogcimeken:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet
alapjan

aa) palyazat utjan,

ab)  palyazaton  kiviil,  rendkiviili
¢lethelyzetben levok szamara
méltanyossagbal,

ac) palyazaton Kkiviil, kozszolgalati céllal
torténé  bérbeadassal, Onkormanyzati
érdekbol,

7. § (1) Onkormanyzati lakds - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - bérbe adhato
a) a Szobabérlok Héazaban a 14. § (2)
bekezdés aa) alpontjaban foglalt esetben
legfeljebb 1 évre,
b) a 14. § (2) bekezdés ab) alpontjiban és a
15. §-ban foglalt esetben a palyazat




benyujtasara okot add jogviszony, illetve
sportoloként torténd leigazolas
megszinésének napjaig, de legfeljebb 1 évre,

14. § (1) A Szobabérlok Hazaban 1évo nem
| kdzszolgalati lakdegységeket az
Onkormanyzat e rendeletben meghatarozott
' moédon  és feltételekkel bérbeadds utjan
| hasznositja olyan személyek részére, akik a
végleges lakashoz jutasukat onerodn tul, elo-
takar¢kossag vallalasaval kivanjak
megoldani.

12. Palyazat nélkiil torténo
lakasbérbeadas

benyujtiasira okot addé jogviszony, illetve
sportoloként torténo leigazolas
megsziinésének napjaig, a 18/B. §-ban
foglalt esetben a lakas odaitélésére okot
ado jog-, illetve munkaviszony
megsziinésének napjiig, de legfeljebb 1
évre,

14. § (1) A Szobabérlok Hazdaban 1évo nem
kozszolgalati lakoegységeket az
Onkormanyzat e rendeletben
meghatarozott modon ¢és feltételekkel
bérbeadas atjain  hasznositja  olyan
személyek részére, akik a végleges
lakiashoz jutisukat Oneron tul, elo-
takarékossag vallaldsival kivanjak
megoldani. Jelen §-ban foglalt
rendelkezéseket a 18/B. §-ban foglalt

3 eltérésekkel kell alkalmazni.

12. Palyazat nélkiil torténo
lakasbérbeadas

»18/B. § (1) A Polgarmester javaslatira az
ESZB palyazat lefolytatisa nélkiil, a
Szobabérlok Hazaban kozszolgalati
jelleggel bérlonek jelolheti ki azt a
személyt, aki

a) az Onkorminyzat Polgdrmesteri
Hivatalaval Kkoztisztvisel6i jogviszonyt
vagy a Munka Torvénykonyve hatdlya ala
tartoz6 munkaviszonyt, vagy

b) az Onkormanyzat altal fenntartott és
mikodtetett intézménnyel kozalkalmazotti
jogviszonyt, vagy

) az Onkormanyzat kizardlagos
tulajdoniaban allé gazdasagi tarsasiggal
munkaviszonyt Kivan létesiteni,
amennyiben alkalmaziasa a kozvetlen
munkahelyi vezeté irasban alitamasztott
véleménye alapjin indokolt, Budapest
Fovaros teriiletén lakasbérlettel vagy
bérlétarsi jogviszonnyal nem rendelkezik
és tulajdondaban vagy hasznalataban
bekoltozheté lakas nincs.

)

A vezeto javaslatat kozvetleniil a




Polgirmesterhez nyijtja be, aki vizsgalat
targyava teszi, hogy van-e iiresen aillo,
palyazati eljarassal nem érintett lakds a
Szobabérlok Hazaban. Amennyiben ilyen
lakds rendelkezésre all és az elhelyezés
indokolt, a Polgarmester javaslatot tesz az
ESZB részére a lakas kozszolgilati
jelleggel torténé bérbeadasarol.

(3) A kozszolgalati céli lakasra bérleti
szerzodést azzal lehet kotni, aki
a) az (1) bekezdésben meghatarozott
koztisztvisel6i, kizalkalmazotti jogviszony
vagy munkaviszony tekintetében
hatarozatlan vagy legalabb egy ¢ves
hatarozott idejii foglalkoztatasi
jogviszonyt létesitett, és megfelel a
| munkaltato altal meghatarozott
feltételeknek, és

b) a bérbe adni kivant lakas bérleti
dijanak megfizetését vallalja.

(4) A Szobabérlok Hazaban kézszolgalati
jellegii bérbeadas esetén a rendeletben
eloirt bérbeadasi feltételeket jelen §-ban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”




