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BU DAPE,ST F6\'ARoS XVI. KERTlLETI 6NKOI{MANYZA'I'
POLGAII.NIESTIiI{E

Trirgl': A Kertviirosi Egdszsdgtigyi Szolg6lat 1163

Budapest. .l6kai M6r u. J. szdm alatti
dpiiletdnek fehli itds6ra is parkol6 bovites6re
vonatkoz6 beruhdzis rnegval6sitdsiihoz
sztiksiges. a I 163 Budapest. .lokai M6r u.

5/b. szrim alatti ingatlanon dllo feldpitmeny
megvdsarlasa

'l'isztelt KEpvisel6-testiiletI

Budapest Fovaros XVI. kertileti onkorm inyzattnak tulajdon6t kepezi a I 163 Budapest, Jokai

Mor u. 5/b. szrim alatti. 1o22l612 hrsz-ir, 124m2 alapteriiletu fdldtertilet. ( I . sz. melleklet)

A ftildteriilet b6rl6s6re vonatkoz6an K6bor L6szl6 Imrdni 6s az onkorm6nyzal kdzdtt

2000.03.23. napj rin Teriilet Bdrleti Szerzodds jOtt ldtre. A Szerzodes szerint a loldteriiletre

K6bor Ldszl6 tmr6n6 saj6t tulajdonf paviloniiit helyezte el. amely ielenleg ..100 Ft-os

boltk6nt" mLikirdik.

A Kertviir.osi Egdszsdgtigyi Szotg6lat 1163 Budapesl. J6kai M6r u. 3. szdm alatti 6piilet6nek

l'elirj itdsdra ds parko16 bovitdsdre vonatkozo beruh6z6s azonban ezt az. ingatlant is drinti. a

megndvekedett 6piilethez valamennyi parkol6 teriiletre sztiksdg van. Igy a Tertilet Bdlleti

Szeizodds az 6nkormrinyzat rdszdrol jogszeriien. 6 h6napos felmondrisi idovel f'elnrondasra

keriilr 201 8.0r+.1 8. napj6ra.

Az tiggyel kapcsolatosan a lakossrig tcibbszdr fordult n.regkeresessel Polgdmrester [rr t-ele.

hogl' a sziimuka oly fontos i.izlethelyisdg ne kertiljdn bezdrrisra'

Polgrirmester irr egyezteteseket folytatott K6bor T.iszl6 Imr6nivel. illetve

melhatalmarotr.idval, de a lehetos6gek koztil csak az lenne meglelelo szdmukra. ha a bolt a

kOzlelben mrikOihet tovdbb. A pavilon kdrnyezet6ben ugyanakkor csak egy 6nkorm6n1'zati

ingatlan talalhat6, a i6kai M6r u. 6. sz6m alatti Irodahaz. A 100,- Ft-os bolt elhelyezdsdre

kiz616lag a foldszint lenne megfelelo K6bor Lrisz16 Imrdnenek'

Az lrodahaz fszt. 3-4-5. szamt. 94m2 alapteriiletii irodahelf is6geit es ll.5rnr alapteriilet[i

konyh6.irit az Everling Kt't. (szdkhel)': 2l l7 Isaszeg' Auliclt u 3 :cjsz : l3-09-093980:

kdpvis;li: Everling B-alizs) b6relte. Az Everling Ktt. r'allalta. hogy az iigl' megoldasa

drdekdben az l. emelet jelenlegi tires helyisegeibe dtk6lt<jzik. Mivel az Everling Kli- a

hatiilyos Berleti Szerzoddsdben ioglalt helyisdgeket pitlyttzat ittjrin nyerte el, igy az nem volt

m6dosithat6 az I. emeleti iroddkra a nemzeti vagyonr6l sz6l6 201L dvi GXCVL tdrvdny (a

tov6bbiakban: Nvt.) vonatkoz6 rendelkezesei szerint.

Kdszlilt a 2018. augusztus 15. napidn tartandi kipviscl1-tcstiilet i iilisre
Kds:zitette: Dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhaszno.s itds i Irodavezetii
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Ennek alapjrin a Gazdasiqi 6s Pdnziigyi Bizotts6g a 153i2018' (VI 5 ) szimit hatirozaiiwal

;;il,r,,, h";y a 1165 iuaup"rt, :olt ai u^0. u. 6l szdm atatti, 106057 hrsz-ir irodahiiz I. em.

100-101-102-10g. sz,mri d;";;" ll5m2 tertiletii helyis6geire nyilvrturos, egyfordul6s

p6lyriaatot ir ki.

A pitlyiaati eljiiLr6s lezdrult6val a Bizottsag a 17212018' (VIl t 8') szfuni harfuozardval az

Irodahaz I. em. 100-101-102-108' sz6mri' <isszesen I l5m2 tertiletti irodahelyisdgek

bdrbead6s6ra kiirt pflyazatoi-J*Jny.rn"t 6i eredm6nyesnek nyilv6nitotta €.s a palyfuat

nvertesek6nt az Everling Kft.+ jel6lte meg'

x;ffi;;;il';'"*;1;ti'szerz6d6s" atiirilsa az Everling Kft.-vet 2018.08.01. naplan

megtdrtdnt.

ABizotts6ga20l8.08.14-itil6s6nddntdttazEverlingKft.6ltaleddigb6relthelyis6gek
piiyiuat\uton rdrr6no t urrnoJita-.a.oi u.*ty.n - nyilatkozata szerint - K6bor L6szl6 Imr6n6

i.-ilarr* et vallalta 3 500.- Ft/m2 /h6 'Ala kiindulo berleti dij megfizetdsdt ' 1

Nyertessdge eseldn a U"ft tii'tiyt'etre kert'ithet..az .lrodah6zLan' 
amelynek atalakitasi

kdhsegeir K6bor L6szl6 t,rr# ,attutna. m6gpedig ugv. hogy az eptilet oldalan plusz

k.zvetlen bejarat kertilne f.i"i"ii1i.r". graftd u i"vOfo.gainm nem drintene az lrodahdz bels6

mtikdd6s6t.

K6bor Ldsz16 Imr6n6 2018'05 23' napj6n

6rt6kesitesd16l, amelyben a tulajdondban

Onkormanyzat tdsz€te. (2. sz mell6klet)

nvilatkozatot nYujtott be a

6116 lelePitm6nY 6rt6kesiteni

fel6pitm6ny
kiv6nja az

P6nziigyinyilv6ntartdsunkszerintK6borL6szl6Imr6n6ateriilethaszn6latdij6tminden
h6napban me gfi zette. lartozdsa nincs'

Afel6pitm6nyrevonatkoz6an6rt6kbecsl6sk6sziilt'amelyszerintapavilon€rI€ke:3'466'792"
Ft. (3. sz. mell6klet)
Av6teliftartalmazndmindafoldhaszn6latijog,mindafel6pitm6nyegytittesellen6rt6k6t.

Az 6rt6kbecsl6 meg6llapit5sa szerint a fel6pitm6ny nett6.alaoteriilete 91'46m2 A fel6pitm6ny

egy elad6t6rbot, rakt6rb6r, ,J;;"r#;l:;-uoi e, ttirr"t"aobol 611. A feldpitmenv ktizmii

"l-lutottt6gu, 
viz- 6s csatorna, gttz, fuam'

Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkorm6nyzatnak az 
- 
Onkorm6nyzat vagyonii'r6l 6s a

vagyontargyak f"r"tti tutu.lOoniiTl"J"-f. g,^f."iiar*61 sz6l6 24l2OOg. (VI. 25.) rendelet6nek

18. $ (2) bekezd6se szertnt:

"'tzi)r'iirti 
vagtonnak minds 16 vagon megsz.erzdsdrdl sz6l6 dontis:

a) 15 mitli| Ft egtedi a"i[iota'i{ o*eniyiben a vagyonszerzdshez sziiksdges pdnzi)gi

fedezet a koltsigvetdsben renielkeziire dtl' a polgdrmester hataskoribe lafiozik'
t[i'ii: ,ffli"i,""riri, ar:,iiirii,is, o.rriyiirn .a vagvonszerzishez sz t<sdges pdnzilsti

fedezet a kdttsisveftsben '";:;;';;;;;'; 
;i' i Gaztlasdglas Pdnziisti Bizottsdg hatdskdrabe

'!)"oilrnn rurn o vag)onszerzdshez szi)l<sdges pdnz gi fedezet rt kaltsdgvet-isben

rendetkezdsre dtt, usl 25 *;;;;';;';;';-J'l'alfn*ai.f't*{aminnviben a u'aston'szerzishez

sziiksiges pdnziigti.f"a*,t'''"iu"'ifi''ia'i'n n"* dil r,en'delkezdsre' igy bdrmilyen drtdkii

,rsy""rtrr;a t, kdpvisel6-t estiilet hat dskardbe tdrtozik "
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Tekintettel arra, hogy a vagyonszerzlshez sztiks6ges p6nztigyi fedezet a kdltsdgvet6sben nem

6ll rendelkez6sre, k6rem " ii.}Li K6pvise16-iesttiletet, hogy az el6terjesads tilrgy6ban

ddnt6st hozni sziveskedjen.

Hatirozatijavaslat:BudapestFov6rosXVl.kertiletionkormdnyzatK6pvisel6-testtiletefgy
ddnt, hogy a parkol6 b6vit6sdre vonatkoz6 beruhdz6s megval6sit6s6hoz

rn"g,a.a?'oliu"l'-roU*r-at'folmr6n6t6l(sziil':B6nvtilgyi^Mrlria;
.rur.iaol'id+e 0: t+: anyja neve: Somi Miriar lakcim: 2141 Csdmdr'

Nuev s'andot; ++ ) rnini iutujaonost6l Budapest Fovaros.Xr/l' keriileti

O*"tt-v'"i 
'ulajdon6ban 

ievo 11^63 Budapest' J6kai M6r u' 5'fu'

',a^ ;;A:-;i;i;i bsz-i' 124m2 alapteriiletii ftildteriileten ell6

fefepitmJny brutt6 3 466 192'- Ft,dsszeg6rt' amely v6tel6r t*.?l:*'u
rnlno u miit'u"naiari jog' mind a fel6pitmeny egytifles ellenert6k6t'

A fel6pitm6ny elbont6sra keriil' a hely6n parkol6 kialakit6sa tdrt6nik'

Az adasv6telhez sziiks6ges eloirrinyzatot az Onkorm6nyzat a 20-18' 6vi

k6lt,6s";;;;l "iiitnon' dr' rs) onkorm6nvzati rendelet 5'

-"[er.i.i"i]. ,"rauun u "re1t.ra6si c6ltarta16k" keret. A K6pvisel6-

t"rttir.i'r"iteri u ror!a.tn.*.n, hogy a 2018. dvi.koltsdgvet6s soron

k<ivetkez6 m6dosit6sakor ezen 6sszeget vegye tlgyelembe'

A K6pviselS+estiilet felkdri tov6bb6 a Polg6rmestert az ad6sv6teli

szerz6d6s megkdt6s6re'

Budapest, 2018. augusztus 2

Mel likletek
1 . sz. mell6klet: 1022

2. sz. mell6klet: K6bo

3. sz. melldklet: 2018.

Hatiirid6: 2018. szePtember 30'

Fele16s: Kov6cs P6ter polg6rmester

lfifoguaatu "gyszerfi 
iz6tobbs6get i96nyel)

L

tu[a' -1
Ancsin L6szl6 '

jegyz6 f'1

Kov6cs P

polg6rmester

1 612 hrsz-'6, 1 24m2 alaptertiletii fttldtertilet tulajdoni

,l-aottt Imrdn6 2018 05'23 napjan nyilatkozatot

05.1 6-i Ingatlanforgalmi 6rtekbecsl6s

lapja

T 6rgyal6sra illet6kes bizottsd g: G azdasrigi 6s P6nzii gv-i Bizottsig
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n*yilatkozat fel6pitm y 6rt6kcsit6s6rdl. -. ri. ; l'llvtl?.,

6s pflydzati eljfr{son va16 r6szv 16l c,tq.
/0

?l6ai., d irr!.z5lr'.e r-c;7d- I

Alulirott K6bor Ldszl6 Imr6n6, (sziil.: Bdnvdlgyi 1Vl6iia,-szrg 32AH szem. a7.

szbm: 2 480314 5719, anyja neve: Somi Miria) 2141 Csom6r, Nagy Siindor urca 44. szAm
alatti lakos, buntet6jogi felel6ssdgem tudat6ban a jelen nyilatkozat ali{rrisrival az allbbiakat
jelentem ki:

Az 1163 Budapest, J6kai M6r u. 5/b. 102216/2 hrsz-it 124m2 foldteruler Budapest F6varos
XVL keriileti Onkorm6nyzatdnak tulajdona, mely foldterDleten saj6t tulajdonri, fahriz
fel6pitmenyem tal6lhat6. A teriilet tulajdonosa a b6rleti szerz6d6st 6 h6napos felmond6si
id6vel, 6n'6nycscn fclmondta. A felmonddsi id6 dprilis 18. napjln lejirt.

2018.03.29 . nappal tett nyilatkozatomban a felmond6s 6rv6nyess6g6t nem vitatva, kdrelemmel
fordultam a tenilet tulajdonosrihoz az iizlet felepitm6ny 2018. augusztus 17. napj6ig t6rtdn6
jogcim nelktili fendlLisrinak enged6lyez6sere.

Eztton rigy
nyilatkozom

hogy a saj6t tulajdoni fahiyamat 6rt6kesiteni kivdnom az Onkormeny zat rdszdre.
Amennyiben az 6rtdkesitds bdrmely okb6l nem jfu- eredmennyel, a 2018.03.29. nappal tett
nyilatkozatomban foglaltakhoz tartom magamat.

Fentieken feliil kinyilv6nitom azon szdnddkomat, hogy az Onkormiinyzat tulajdondt k6pez6
106057 hrsz-t, Budapest, J6kai M6r u. 6. sz6m alatti Irodahiia fsrt. 3.4.-5. szbmt, 94m2
alaptertiLletri irodahelyis6geire 6s 11,5m2 alapteriiLletri konyhrira legkdzelebb kiirt pitlyitati
eljrlr6son indulni kivdnok.

Elfogadom, hogy a pilyiuati eljdnls felt6tele 3.500,- Ft/m2+Afa indul6 b6rleti dij, valamint a

kbzmfi szolgiltzl sok dij 6nak mindenkori me gfi zetese.

Tudom6sul veszem, hogy a phlyiuat rigy kerul kiir6sra, miszerint az irodahellsdgre forditott
felrijitisi, beruh6zrisi k<tltsegeim nem kertlnek bdrbeszrimitrlsra az Or*orminyzzt rdszdr6l es

azokat semmilyen jogcimen az Onkorminyzatt6l nem kdvetelhetem. Jelen nyilatkozat
al6iras6val elismerem, hogy az igy vdgzetl beruhianisokkal az Onkorminyzat jogalap n6lkirli
gazdagodds cim6n sem tartozik megt6riteni beruhiiziisaim ellendrtdket.

Tudomiisul veszem, hogy jelen nyilatkozatom alapjin az Onkormdnyzat a fent nevezett
106057 hrsz-ri, nudapest, j6kui M6. u. 6. szbm alarli lrodahia fszr. 3.4.-5. szhmi,94m2
alapteruletii irodahelyis6geire ds 11,5m2 alapteriiletii konyhri'ra jelenleg is hatalyban ldv6

blrleli szerz1deset a bdrl6nek felmondja, igy nagy dsszegii bev6telt6l esik el.

u rr d:] o6'st X V!' ker'
F,:ifl r' 1rr sterl Hrvatal

1

2018 M,rJ ? I

.e\ /\opi \ fu tV

-u



Emek ellentdtelezdsekdnt, valamint annak birosit6k6ul, hory a 106057 hrsz-[, Budapest,
Jokai Mor u 6. szim ataur Irodahiiz fsa. 3.-4 -5. szimi. g4iJ alaprerriLlel[i i;;dl;Jg",r.
6s I1,5m2 alapteriiletii konyhara legkozelebb ti;rt pily.",:ti elj6r6son indulok, v6llalom, hogyjelen nyilatkozat alhirasbtol szirmitott 4 naptilri nupon b"ltil i.ooo.ooo,- Ft <isszeget tigyv6di
letdtkdnt helyezek el ana az esetre, ha ezen pllyi.zal, eljlr sra nem nlujtan6k t'" e.ieny",
p6lyazatot.
A _let6ti szerziSdes alapjin ezen 3.000.000 Ft risszeg az onkormdnyzat resz6re kertiLl
kifizet6sre, amennyiben a fenti pilryruati ctjrirrison dridnyes piiyazaroi nem nyirjtok be,
ellenlrcn visszaj6r rdszemre amennyiben 6rv6nyes patyuatit nyujtok be a" p lyerati
eljrinisban, az eniil szol6 bizotts gs d6nt6s meghozatalinak nap.16t6l .ra.itott : nupo, u.ttil

Budapest,20l8. mrijus .13r.. .

\F€

Kdbor L6szl6 Imr6n6

El6tttbk, mint tanrik el6tt:

/-)t. . .b*\+*p..U!+!=:- 1764?? sA

1)J;a-=-

2.
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IVI E G B iZO
Budapest XVI ker0leti Onk.

1163 Budapest
Havashalom utca 43.

K E S Z 6

lngatlanforgalmi
6rt6kbecsl6s

--

Uzlet
1163 Bu<lapest, Kolozs u.40-Jokai Mor u 5/B '

Sz6zforintos bolt
Hrsz.:10221612

Twtt- DEstcru Krr.
2220 VEcsEs, TnuAs urcl 24.



INGATLA FORGALMI ERTEKBECSLES 1163 BUd,apest. Kolozs u 41-Jokai Mor u. 5/8.. bolt. hrsz 102216/2

Megbiz6:

Megbizis tiirgya:

K6szitefte:

Nyilatkozat:

1'163 Budapest, Kolozs u.40.J6kai M6r u. 5/8., sz6zforintos bolt, hrsz:
10221612 sz. alatti csak fel6pitm6ny forgalmi 6rt6kbecsl6s6nek elkeszit6se

Tml Design Kft.
2220 Vecs6s, TamSs utca 24

A forgalmi 6rt6kbecsl6st az 6rv6nyes rendeletek es ir6nyelvek szerint k6szitet-
tuk. Az 6rt6kel6shez semmif6le egy6ni vagy uzleti 6rdekunk nem filz6dik. A
benne szerepki adatok a megbiz6 adatszolgeltatdsdn es a helyszini szemre-
v6telez6sen alapulnak.

Budapest, 2018. I\ildjus'16.

Tcirzslap

Budapest F6v6ros XVl. keriileti 0nkorm6nyzat
1 163 Budapest, Havashalom u.43.

Oldal:2

t-tr!"&l]A
Toth Mih6ly L"r"nH

Ugyvezeto lgazgat6
Tml Design Kft.



INGA ES 1163 Budapest. Kolozs u. 40-J6kai M6r u. 5/8., Szezfointos bolt. hrsz 102216/2

Ert6kbecsl6 szak6rt6:

ALAiRoLAP

\s[
T6th Mih6ly Leven

okl. epit6szmernok
kamarai sz:13-0852

ingatlankozvetitoi nevjegyz6ksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKEECSLES 1163 Eudapest, Kolozs u. 40-J6kai MOr u. 5/8., Szdzfointos bolt. hrsz: 1 0221 6/2

TARTALOMJEGYZEK

Torzslap

ALAiROLAP

TARTALOMJE GYZIK...

ERTEKELESI IGAZOLAS..

I. EL6ZMENYEK

II. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

III. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE...

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK-.,.

V. IUUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK..........

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZ1 ELVEK, SZAMITASOK

OSSZEFOGLALAS,..,.........

SZAKERT6I NYILATKOZAT

MELLEKLETEK ..,,..,,....,,,
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INGATUNFARG ERIEKBECSTES 1163 Buclapest. Kolozs u.4A-JakaiMOr u. 5/8. Szazforintos bolt, hrsz: 102216/2

ERTEKELESI IGAZOLAS

Helyrajzisz6m: 10221612
Telek tertrlete: 124,0 m2
Megnevez6s: kivett tizlet

A re6lisan becsUlt nyilt placi forgalmi ertek kiindulasakent szolgdl birmely Uzleti
cell meg5llapod6shoz. A v6gleges 6rt6ket csak piaci versenyeztet6ssel lehet
meg6llapitani. A szakertoi v6lem6ny az adott id6szakban rendelkez6sre dll6, ka-
pott dokument5ci6kon, inform6ci6kon, adatokon alapul. A feltetelek, az adotts6-
gok, a m6retek, az Allag 6s az dllapot, funkci6, stb. vdltozSsa, m6dosul6sa ese-
ten 0j ert6kbecsl6s k6szit6se szirks6ges. A szakv6lem6ny a keltezest6l sz6mitott
hat honapig 6rv6nyes. K6s6bbi felhaszn5lSs eset6n az 0j 6rt6k nem sz6mithato
az infl5ci6s r6tival ndvelt osszeggel, az 6rt6kbecsl6st ez esetben aktualiz6lni
kell.

A vonatkoz6 okmdnyok, a piaci viszonyok tanulmSnyozAsa utAn a helyszini bejd-
ras 6s az 6rtekel6si sz6mitdsok alapj6n megiillapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felte-
telek mellett a tdrgyi ingatlan val6s 6rt6ke a piaci dsszehasonlit6 6rban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi erteke 3.466.192,-Ft,
azaz hArommilli6 nbgyszAzhatvanhatezer egysz5zkilencvenkett6 Forint,

A fenti <isszeg nett6 dsszeg(fel6pitm6ny miatt ifamentes)!

I

Budapest, 2018. lt/5jus 16 \s[
T6th Mih5ly Leve

Okl. lngatlan ertekbecslo
lngatlankOzvetit6i n6vjegyzeksz: 455

Oldal:5

A mai napon Budapest F6viros XVl. kerilleti Onkorm6nyzat megbiz6sdb6l el-
v6geztUk a tulajdon6ban lev6, 1163 Budapest, Kolozs u.40J5kai M6r u.5/B.,
szdzforintos bolt, hrsz.: 1022'1612 sz. szdm alatti kozterirleten A116 csak fel6pil
meny forgalmi ert6kbecs16set.

A telek. fe16pitm6nv telekkrinwi adatai:



INGATUNFORGALMT ERIEKBECSTES 1 1 63 Budalest. Kolozs u. 41-Jokai M6t u. 5/8.. SzAzfointo s balt, hrsz: 10221M

1163 BUDAPEST KOLOZS U. 40. - JOKAI MOR U. 5/8.
SZAZFORINTOS BOLT

KozTERULETEN Allo relEpirueruy
FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest Fov6ros XVl. kerUleti OnkormSnyzat megbizta tdrsas5gunkat a
tulajdon6ban lev6, fenti ingatlan forgalmi ertekbecsles6vel.

2018. m6jus 10-6n helyszini szeml6t tartottunk, kizSr6lag m szaki szemre-
v6telez6ssel ertekelt0k az ingatlan 5llag6t, t6jekoz6dtunk a v6roson belUli el-
helyezked6srol, m[iszeres, felt6r6sos, roncsol6sos, diagnosztikai vizsg5lato-
kat nem v6geztUnk.

A felUlvizsg5lat elkeszit6se sor6n felhaszn6ltuk a helyszinen szemrev6tele-
z6ssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa 6ltal megadott infor-
m6ciokat.

Vizsg5latunk a fdldterUletre, a rajta l6vo 6piiletre terjedt ki. Munk6nk sor5n
nem vizsg6ltuk az 6rt6kel6st k6r6 vagyoni helyzetet, igy az ertekelt eszkdzok
fo116s6t 6s az eszkdzdket terhelo esetleges kdtelezettsegeket sem.

A megbizo rendelkez6s0nkre bocsdtotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban l6vo 2018.01 .30-6n kelt tulajdoni lap m5solat6t.

II. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

1163 Budapest, Kolozs u.40J5kai M6r u.5/B.
10221612
kivett tizlet
124,00 m2
91,46 m2
belteriilet
1t'l

III. AZ INGATLAN TULAJDONI HELYZETE

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkez6s0nkre all6 2018.0'1.30-5n kelt tulajdoni lap lll. r6sze az Elmi
HAlozali Kft. resz6re tatlalmaz vezet6kjogot, mert az ingatlan az Elm'A veze-
tek vedotdvolsAg6ban van.
Az ingatlan tulajdoni lapjdn ielenleg sz6ljegyzet nem tal6lhat6

A rendelkez6sUnkre Sllo 2018.01.30-6n kelt tulajdoni lap m6solatb6l kiolvas-
hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:

XVl. keriiteti Onkormdnyzat 1/1-ad tulaidoni h1nyad

I

I

I

t

I

I

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Cim:
Helyrajzi szAm.
Megnevez6s:
Telek terulete:
Felepitm6ny nett6 terijlete:
Ovezet:
Tulajdoni h6nyad:

Oldal:6
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V. MI]SZAKI ADATOK MEGAL LAP1TASOK

at u.5/8. 5z6zforinto s hrsz: 1a2 6/2

t

AZ INGATLAN KORNYEZETE
Az 6rt6kelt ingatlanr6sz term6szetben a Budapest XVr. keruret lu6tyasford
v6rosreszen..tal6lhat6, k6zer a Veres peter rithoz. A vizsg5rt terexresi egy
kivett 0zlet. ovezeti besoror6sa: r-xvusz2. Az utak aszfariozottak, part<oLti
lehetos6g az asztaftozoft utc6n biztositott. Infrastruktu r6ris eldtoitsdga j6
(bev6s6rliisi lehetos6g, szabadid6s letesitm6nyek) S00meteren belul"el6r_
heto. Az alapszintfi eil6tottsdg 1000 m-en beiut er6rheto, orvosi render6,
rend6rs6g a kozelben tar6rhat6. Tomegkozreked6sser is konnyen ,ugk,rr"l
lithetri.

I
!

i

AZ INGATLAN RESZLETES MOSZAKI LEIRASA

A telek leirSsa
A vizsg6lt felepitmeny kozteruleten dll, a Kolozs utca 6s Jokai M6r utca sar-
kdn. A vizsgalt terulet srk terepadottsdgri. Jeren ert6kbecsr6s egy darab fer-
6pitmenyrril sz6l, mely egy sz6zforintos bort Az 6puret korur riorben j6rda
van. A felepitm6ny villannyal, vlzzel, csatorn6val 6s g6zzal rendelkezik.
A fel6pitm6ny leirisa:
Az epiilet 6pitesi 6ve ismereflen, becsl6sunk arapjan az 19s0 koruli. A vizs-
g6lt fel6pitmeny egy elad6terbol, rakt6rakb6l, teakonyhdb6l, wc_bdl 6s k6z_
leked6bol dll. Az ingatran fer0jitiisra, korszeruisit6sre szorur, mery mag6ban
foglaln6 a h6z kUlsci hoszigeteleset, vizszigetel6s6t, nyildszdrok--, ,rllekt_
romos h5l6zat, burkolatok cser6j6t.
Tart6szerkezet:
A vizsg6lt felepitmeny egy f6mv5zas, konnyr.iszerkezetes, egyszintes 6p _

let. Az epulet val6szintileg beton lemezalapra epirlt. A foldszinti homlokzati
fal 6,5 cm vastag f6mv6z kivul-belul osB lappal burkolt. Epiiret kori.rl beton
l6bazat van. A padl6szint a telekszinttcjl S cm-el magasabban van, a belma_
gassdg 2,85 m. A foldszint feletti fodem fafodem. Az 6pilleten lapos tet6
van, bitumenes lemez fed6ssel. BeAzAs nyomok nem ldthatok.
Burkolatok:
A helyisegek padl6burkolata lin6leum. A falak belLjl festettek, a homlokzati
vakolat kivUlr6l faburkolat festve. A nyilAszArok f6m anyaguak. A term6sze-
tes f6nyviszonyok megfelel6ek.
F(t6si rendszer, meleg vizell6tis
Az epUletben radi6toros ffit6s van, gAzkazln biztositja a meleg vizelldtdst.
Viz, csatorna kcizm0
Az epi.ilet vezet6kes vizhitlozallal el van l5tva, sajSt m6roje van.
Az epUlet a csatornah6l6 zatra rA van k6tve.
GAzkozmfi
1 db kemeny, melyhez gAzkazAn tartozik.
Elektromos rendszer
Az ingatlan m(k6do kisfeszUltsegri elektromos ell5t6ssal rendelkezik, saj6t
m6rci6rdval. A falban l6vo csatlakoz6k, szerelv6nyek elavultak.
Egy6b felszerelts6g
nincs.

Osszesseg6ben az 6pulet jo dllapotban van, de korszer(sit6se szuks6-

IJ

ges

Oldal:7
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N6v Padl6 anYaga Nettd terii let
Ela d dt6 r lin6leum 58.07 m2
El6t6r

Kcizlekedd lindleum 5.50 m2
Raktdr iindleum 6.99 m2
Ra ktd r
Raktdr Iindleum
Teakonyha lindleum 3.69 m2

lin 6leum 1"13 m2

Osszese n: 91.115 m2

10221

I

t

t

t

I
I

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPE26 ELVEK SZAMITASOK

I
I
I

BEVEZET6

A vagyonert6kel6s soren nemzetkOzi 6s hazai gyakorlatban is a piaci ertek
meghatarozasa a leggyakoribb 6s a h6rom ert6kel6si modszer k6zUl a megren_
del6 szAmAra a legpontosabb informdciot nyrijtja.

A piaci 61 dsszehasonlit6son alapulo sz6mitasok mellett az fjraelorillit6si kolt.
s6gen alapu16 6s a hozamszdmlt6son alapul6 szemit6si m6dszer kolcsOnosen
dsszefUgg egym6ssal. Az alkalmaz5sukkal nyert adatok segithetik az ingaflan
val6di, az ingatlanpiacon elfogadtathat6 piaci 6rtek6nek meghatdrozes6t.

Jelen vagyon6rt6kelesi feladatnel az ijraelitallitAsi k6ltsegen alapul6 m6dszert
tekintett0k a legbiztosabbnak a szemitesok elv6gz6s6re, mivel csak a felepil
menyt kellett 6rt6kelni a telek6r nelkOl.

A vizsgSlt ingatlann5l a haszn6latnak megfelelo piaci e(6ket hat6roztuk meg,
vdltozatlan funkci6 feltetelez6se mellett. A piaci ertek definici6ja az Eur6pai Ta-
n6csi irenyelv( 49c), a TEGOVA es az EVS 2003 szabvAny szerint a kovetkezo:

,,A piaci eftek az a becsllt osszeg, amelyeft egy ingatlan az 6ftekel6s id1pont-
jdban gazdAt cserelhetne egy hajlandosegot mutato elado es egy hajlandos6got
mutato vev6 kozdtt tisztess5ges feltetelek mellett zajlo tranzakci6 keret6ben
megfelel1 piacra bocseb$ k1vetden, amelynek soren mindket fel jol informdl-
tan, k6rtiltekintden 6s k6nyszer n6lkiil cselekedett."

A piaci ertek a^ az erat jelenti, amely 6sszeg6rt egy vagyontargyban val6 erde-
kelts6g az ertekeles idopontj6ban minden valoszinLiseg szerint eladhato.

tj

li

OldalrS

A pavilon helvis6qei:

lin. lo.si'ra

linSleum lrz.srrnz
lz.slnz
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EnrExeecsLES KoLTSEcALAp0(0JRAEL6ALLiTAst KOLTSEc) MEG-
KOZELITESSEL

,,Olyan elj6riiscsoport, amelynek sordn lgy halArozzuk meg az 6rteket, hogy
megbecstiljUk azokal a foly6 k6lts6geket, amelyek a megl6vo szerkezet 0jra-
el6Sllit6s6hoz vagy cser6j6hez szUks6gesek, 6s levonjuk a tulajdon osszes fel-
halmozott ertekcsOkken6si leir5s5t, valamint hozzAadjuk az 6rl6khez a foldterU-
let becsUlt 6rtek6t."

A sz6mit6s, becsl6s kiindulSsi alapja az ingatlan brutt6 p6tl5si kdltsege, amit
csOkkenteni kell az 6rt6kveszt6ssel, azaz a kUlonf6le avul6sok 6sszeg6vel.

BRUTTO POTLASI KOLTSEG - AVULASOK = NETTO POTLASI KOLTSEG

Egy itll6eszk6z fjraelo6lllt6si (potlasi) koltseget vagy foly6dron es foly6n koltse-
gen lehet megbecsOlni, vagy egy kordbbi idopontra n6zve, mely ut6bbi esetben
az adott idopontban 6rv6nyes 5rakkal 6s k0lts6ggel kell sz6molni.

Egy 6lloeszkoz brutt6 [jrael6Sllit5si (p6tl6si) koltsege az eszkOz 0j 6llapotban
val6 l6trehozdsdnak t6nyleges k6lts6gere vonatkoz6 becsirlt 6sszeg, ami ma-
gdba foglalja az 6pitesi koltseget, az 6sszes szaktan6csad6i 6s szakmai dijakat
6s a telken megvalositando l6tesitmenyek kdltseg6t.

Nett6 ljraelo6llitasi kdltseg - a brutto fjraelo5llit6si (potlasi) kolts6g olyan m6r-
t6kben cs6kkentett erteke, ami tiikr6zi a fizikai 6s funkcion6lis elavul5st, vala-
mint a kdrnyezeti tenyezoket es igy azt az 6rt6ket fejezi ki, amit az 6ptilet az
adott id6pontban [izleti szempontb6l kepvisel.

Ert6kcsokken6s (avul6s) az All6eszkozdk kopds6nak, elhaszn6lod5s6nak, illet-
ve egy6b 6rt6kveszt6s6nek merteket fejezi ki, ami elodllhat a hasznAlal, az ido
m0ldsa vagy a mUszaki 6s piaci v5ltozdsok miatti elavul6s kovetkezt6ben.

Fizikai elhaszn6lod6s Kor, 6llapot, a jdvobeni
fe n nta rtd s va I 6szi n u k6 ltsege i
Funcion6lis elavu16s A jele n leg i h asznositdsra
valo alkalmassAg es a j6v6beni kil1tdsok ennek
folytatdsdra vagy a vAllalkozits altal mds celra valo
felhasznAl6sra.
Korn ezeti t6n ezok A jelenlegi hasznositdst
a k6vetkez6 teriletek jelenlegi es i6v6beni iellemzS-
ivel osszefilggesben kell megitdlni, figyelembe v6ve
a helyi 6s az orszdgos (ter0leb) tervezdsi politikat
6s azokat a korl1toz4sokat, melyeket az illet€kes
hat1sdg a hasznosibs folytatdsAt illet1en valoszi-
nfileg el fognak rendelni.

Oldal:9

Kiindul6si alapadatok:

Az avu l6sokat, amortiz6ci6kat az alAbbiak szerint csoportosithatjuk:
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Az 6ltalunk alkalmazott m6dszer az epUeteket, 6pitmenyeket 6pitesi m6djuk
szerint kiilonbozo csoportokba sorolja, mely tipusokra adott - szeikezeti fdt;;-
kent - a n6gyzetm6ter 6r. A kivAlasztott epuiet tipus rijraeloallitdsi 6rt6k6nek
becsles6hez meg kell dllapitani az egyes szerkezeti elemeknek megfelelo fajla-
gos 6rakat, 6s ezek osszess6ge adja az rijrael66llitdsi n6gyzetmeter ertek6t.

Az 6pulet brutt6 [jraelodrlitasi (p6ildsi) kolts6ge (806 az aldbbl osszefOgges-
sel sz6mithat6:

BUK = q,pi

Ahol q az epUlet brutt6 kUls6 alapterulete n6gyzetm6ter m6rtekegysegben.

Az 6piilet nett6 rijrael65llitasi (p6tl6si) koltsege (NOK) - exponenci6lisan csok-
kenS amortiz6ci6t feltetelezve - az alAbbi osszefUgg6ssel sz6mithat6:

NOK -- q >pi'

I
t
i

t
I

Ahol pi'= E (t0) x [1-(t-t0)/I0]x exp [(tt0)/T0]t az ertekeles idtipontja
t0 vagyont5rgybeszerz6s6nek(p6tliisdnak)eve
T0 a vagyontdrgy teljes 6lettartama
E (t0) a vagyontSrgy beszerz6si (p6tl5si) erteke

Oldal:10
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A fentiek alapjAn az ingatlan rijraelodllit6si kozelit6ssel sz6mitott 6rteke a ko-
vetkezo tAblizat alapjen adodik:

I
!

i
Szerkezet 6s

szerkezeti anyag
megnevez6se

Brutt6
p6tl6si
kdlts6g

Epit6s
vagy

fekijitris
5ve

Avultsdg
miirt6ke

{,,{}

Netl6
p5tliisi
k6ltsBg

alapok

falszerlrczet

fdddmszerkezel

tetdszedrezet

h€jal6s

nyileszerdk

burkolSs

fes16s

v//anyszere/€s

g€peszet

6sszeseru:

MOSZAKI EnTer UeeAILAPiTAS

FelEpitm6ny
megnevezdse

UZLET

osszeseru:

A fenti 6rt6k a fel6pitm6ny avultsaggal cstikkentett 6rt6ke!

Telek6rt6k nincs benne a fenti 5rbanl

11 ?2 AA0 1950 100 36 13 896

19 38 000 I Y3U 100 4 24 002

14 1S50 60 1 00 00 0

11 22 0A0 1S50 60 1 00 00 0
L 't0 000 1950 1E, 100,00 0

4') 24 000 1950 40 100,00 0

I 18 000 1950 25 100,00 0

2 4 000 1950 5 100,00 0

4 8 000 1950 15 100,00 0

13 26 000 1S50 2A 100,00 0

100 200 000 o
1 05

Nett6lhasznos
alaptertilet

{m'}

Nett6 potlisi k6lts6g
(Fr/m2)

Muszaki €rt6k
(Fg

/Telek ndlkiil/

91.46 37 B9B 3 466 192

91,46 3 466 {92

f)

Oldal:11

Szerkezeti
elemek
6 rt6 ke
n/n-ba n

Szerkezeti
elemek
becsUll

ri I etta rta m a

28 000

37 8S8
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A Budapest F5v6ros XVr.-kerfireti dnkorminyzat megbiz6s6b6r erv6geztuk a tu-
lajdon6ban 16v6, 1163 Budapest, Kolozs u. +b-.lot<ai-ru6r u. 5/B., 

"liiioiinto"bolt, hrsz.: 10221612 sz. sz6m alatti felepitmeny forgalmi 6rtekbecsles6t

Az ingatlan tehermentes forgalmi 6rteke 3.466.192,-Ft,
azaz hAr ommilli6 n6gyszizhatvanhatezer egyszdzkilencvenkett6 Forint,

6sszerocl ALAS

A fenti tisszeg nett6 <isszeg(fel6pitm6ny miaft 6famentes)!
It

I,

I

I
;
I

Oldal:'12
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I

I

SZAKERT6I NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az 6rtekbecsl6si tev6kenys6gemet a hatdlyos jogszab6lyi elo-
lr5soknak, szakmai, illetue szakirodalmi ajAnl5soknak megfelel6en, a szakmai
6s etikai normak betartds6val, lelkiismeretesen, legjobb tudSsom szerint v6gez-
tem.

tlrtekbecsl6si tev6kenys6gUnk so16n tudom5somra jutott szakmai 6s iizleti titkot
megorzom.
Legjobb tud6som szerint minden adat, amelyet jelent6semben k6zz6tettem,
helyt6llo 6s pontos. 86r ezeket megbizhat6 forr6sb6l gyfijtottem, nem v6llalok
sem garanciat, sem felel6ss6get olyan adat, v6lem6ny vagy becsles pontoss6-
g66rt, amelyet mAsok adtak 5t r6szemre, s amelyet elemz6s elk6szit6s6ben
felhasznSltam.

A szakv6lem6ny aktuelis tulajdoni lappal egy0tt 6rv6nyes. A meg5llapitott for-
galmi ert6k 6ltal5nos forgalmi adot tarlalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lem6ny 6n6ll6 szellemi termek, eg6sz6nek 6s r6szeinek m6s c6l0 felhaszn6-
lds6hoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. ir6sbeli hozzAjArulisa szirks6-
ges.

I,

I'
I

\d[
T6th Mihaly Levent

okl. 6pit6szm6rnOk
lngatlan6rt6kbecsl6llI;

K6szUlt: 2 peld6nyban

It/ellekletek

1 . sz. mel16klet:
2. sz. mell6klet:
3. sz mel16klet
4. sz mell6klet

Fot6dokument6cio
Tulajdoni lap m6solat
T6rkepmdsolat
Alapralz

2
1

1

1

ap
ap
ap
ap

Olda| 13

Az ertekbecsles 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban adom meg, a v5ltoz6 ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflAci6 es a jogszabdlyi keretek esetleges v5ltozdsa mi-
att.
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MELLEKLETEK

Az izlet bejirata

Eszak-Nyuqati homlokzat

D6l-Keleti homlokzaI

Del-Nyugati homlokzat

Eladoter

Oldal l4

Rakt5r
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Kozlekedo

Raktdr

Teakonyha

Wc

Oklal 15
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N6v Padlo anyaqa Nett6 tenllet
Eladoter lin6leum 58.07 m'
Eloter lin 0.83 m'
Kozleked6 linoleum 5.50 m'
Rakter lin6leum 6.99 m'?

Raktdr linoleum 12.3'l m'
Rakt6r lin6leum
TeakonVha linoleum

dsszesen
lindleum

BUDAPEST, XVI KERULET
KOLOZSI U. 40.- JOKAI MOR U.s/B
SZAZFORINTOS BOLT

m'
m'

94
69

2
3
1

91.46 m'?

FELMERESI ALAPRAJZ
M 1:100

lin6leum lin.
lVc

in6leum
eakonyh

ld

gazota

Ratl6r
linoleum
6.99 m'?

Raktir
lin6leum
12.31 m'

Ra kli, I

lindleum
2.94 ff'

Kozlekedd
lin6leum
5.50 m'

Eladdldr
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