BUDAPEST FOVAROS XVI, KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2018. augusztus 13. napjan tartando képviseld-testiileti tilésre
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhasznositasi Irodavezeto

Targy: A Kertvarosi Egészségiigyl Szolgalat 1163
Budapest. Jokai Mor u. 3. szam alatti
épliletének felujitasara és parkold bovitésére
vonatkozd  beruhazas  megvalositasihoz
sziikséges. a 1163 Budapest, Jokai Mor u.
5/b. szam alatti ingatlanon allo felépitmény
megvasarlasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormany /alanal\ tulajdonat képezi a 1163 Budapest. Jokai
Mor u. 5/b. szam alatti, 102216/2 hrsz-u, 124m> alaptertilett foldteriilet. (1. sz. mell¢klet)

A foldteriilet bérlésére vonatkozoan Kobor Laszlo Imréné és az Onkormanyzat kozott
2000.03.23. napjan Teriilet Bérleti Szerzodés jott létre. A Szerz6dés szerint a foldteriiletre
Kobor Laszlo Imréné sajat tulajdonu pavilonjat helyezte el. amely jelenleg ..100 Ft-os
boltként™ mikodik.

A Kertvarosi Egészségiigyi Szolgalat 1163 Budapest, Jokai Mor u. 3. szam alatti épiiletének
feltjitasara és parkold bovitésére vonatkozd beruhdzds azonban ezt az ingatlant is érinti, a
megnovekedett épiilethez valamennyi parkolo teriiletre sziikseg van. fgy a Teriilet Bérleti
Szerzédés az Onkormanyzat részérdl jogszertien. 6 honapos felmonddsi idovel felmondasra
keriilt 2018.04.18. napjara.

Az liggyel kapesolatosan a lakossdg tobbszor fordult megkerescssel Polgarmester ur tele,
hogy a szamukra oly fontos tizlethelyiség ne kerdiljén bezarasra.

Polgarmester  Gr  egyeztetéseket  folytatott — Kobor Laszlo  Imrénével, illetve
meghatalmazottjaval, de a lehetdségek koziil csak az lenne megfeleld szamukra. ha a bolt a
kizelben miikodhet tovabb. A pavilon kémyezetében ugyanakkor csak egy dnkormanyzati
ingatlan talalhato, a Jokai Mér u. 6. szam alatti Irodahaz. A 100.- Ft-os bolt elhelyezésere
kizarélag a foldszint lenne megfelelé Kobor Laszlo Imrénének.

Az Irodahaz fszt. 3-4-5. szamu. 94m’ alapteriiletii irodahelyiségeit és 11,5m? alapteriiletd
konyhdjat az Everling Kft. (székhely: 2117 Isaszeg, Aulich u. 3.cjsz.: 13-09-093980:
képviseli: Everling Balazs) bérelte. Az Everling Kft. vallalta, hogy az iigy megoldasa
érdekében az 1. emelet jelenlegi tres helyiségeibe datkolozik. Mivel az Everling Kft. a
hatdlyos Bérleti Szerzodésében foglalt helyiségeket palyazat Gtjan nyerte el, igy az nem volt
modosithato az 1. emeleti irodakra a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) vonatkozo rendelkezései szerint.



Ennek alapjan a Gazdaséagi €s Pénziigyi Bizottsag a 153/2018. (VL5.) szamu hatarozataval
gy dontott, hogy a 1165 Budapest, Jokai Mor u. 6. szam alatti, 106057 hrsz-0 irodahaz I. em.
100-101-102-108. szamu 0Osszesen 115m? teriiletd helyiségeire nyilvanos, egyfordulos
palyazatot ir ki.

A palyazati eljaras lezarultaval a Bizottsag a 172/2018. (VIL.18.) szamu hatarozataval az
[rodahaz 1. em. 100-101-102-108. szamu, Osszesen 115m? teriiletti irodahelyiségek
bérbeadasara kiirt palyazatot érvényesnek ¢s eredményesnek nyilvanitotta és a palyazat
nyerteseként az Everling Kft.-t jelolte meg.

A hatarozat szerint a Bérleti Szerzodés alairasa az Everling Kft.-vel 2018.08.01. napjan
megtortént.

A Bizottsag a 2018.08.14-1 tlésén déntott az Everling Kft. altal eddig bérelt helyiségek
palyézati Giton tortén6 hasznositasarol, amelyen — nyilatkozata szerint - Kobor Laszlo Imréné
is indulna és vallalta 3.500,- Ft/m? /hé +Afa kiindulé bérleti dij megfizetését.

Nyertessége esetén a bolt elhelyezésre keriilhet az Irodahazban, amelynek atalakitasi
koltségeit Kobor Laszlo Imréné vallalna, mégpedig ugy, hogy az épiilet oldalan plusz
kozvetlen bejarat keriilne kialakitasra. Ezaltal a vevéforgalom nem érintené az Irodahaz belso
mukodését.

Koébor Laszlo Imréné 2018.05.23. napjan nyilatkozatot nyujtott be a felépitmény
P;'rtékesitésérél, amelyben a tulajdonaban all6 felépitményt értékesiteni kivanja az
Onkormanyzat részére. (2. sz. melléklet)

Pénziigyi nyilvantartisunk szerint Kobor Laszlo Imréné a teriilet hasznalat dijat minden
honapban megfizette, tartozasa nincs.

A felépitményre vonatkozoan érickbecslés késziilt, amely szerint a pavilon értéke: 3.466. 192,-
Ft. (3. sz. melléklet)
A vételar tartalmazna mind a foldhasznalati jog, mind a felépitmény egyuttes ellenértékét.

Az értékbecslé megallapitasa szerint a felépitmény netto alapteriilete 91,46m”. A felépitmény
egy eladotérbol, raktarbol, teakonyhabol, we-bol és kozlekeddbol all. A felépitmény kdzml
ellatottsaga: viz- €s csatorna, gaz, aram.

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat vagyondrol ¢s a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 24/2009. (V1. 25.) rendeletének
18. § (2) bekezdése szerint:

“(2) Az iizleti vagyonnak minGsiilé vagyon megszerzésérdl 52016 dontés:

a) 15 millié Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a polgarmester hatdskorébe tartozik,

b) 25 millio Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénzigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre all. a Gazdasdgi és Pénzigyi Bizottsag hatdskorébe
tartozik,

c) amennyiben a vagyonszerzéshez szitkséges pénziigyi fedezel a koltségvetésben
rendelkezésre dll, tigy 25 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez
sziikséges pénziigyi fedezel a koliségvetésben nem all rendelkezésre, 1igy bdrmilyen értékil
vagyonszerzés da Képviseld-testiilet hatdaskorébe tartozik.”



Tekintettel arra, hogy a vagyonszerzéshez szitkséges pénzigyi fedezet a koltségvetésben nem
4ll rendelkezésre, kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az eloterjesztés targyaban
dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat : Budapest Fovaros VI keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy

dont, hogy a parkold bovitescre vonatkozé beruhazis megvalositasahoz
megvasarolja a Kobor Laszlo Imrénétdl (sziil.: Banvolgyl Maria;
sziil.id6: 1948.03.14.; anyja neve: Somi Maria; lakcim: 2141 Csdmor,
Nagy Sandor u. 44.) mint tulajdonostol Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzat tulajdondban 1évé 1163 Budapest, Jokai Mor u. 5/b.
szam alatti, 102216/2 hrsz-u, 124m? alapteriiletii foldteriileten allo
felépitményt brutto 3.466.192,- Ft osszegért, amely vételar tartalmazza
mind a foldhasznalati jog, mind a felépitmény egyiittes ellenértéket.

A felépitmény elbontasra kertll, a helyén parkolo kialakitasa torténik.

Az adasvételhez sziikséges eléiranyzatot az Onkormanyzat a 2018. évi
koltségvetésérdl szolo 37/2017. (XII. 19.) onkorményzati rendelet 5.
melléklet 57. soraban a "Fejlesztési céltartalék” keret. A Képviseld-
testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a 2018. évi koltségvetés soron
kivetkezd modositasakor ezen dsszeget vegye figyelembe.

A Képviselo-testiilet felkéri tovabba a Polgarmestert az adasvételi

szerz6dés megkotésére.

Hataridé: 2018. szeptember 30.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszert szOtobbséget igényel)
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Budapest, 2018. augusztus 2. - !

Kovacs Péter
polgarmester

Lattam:
Ancsin Laszlo

jegyzd h

Targyalasra illetékes bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

Mellékletek:

1. sz. melléklet: 102216/2 hrsz-u, 124m? alapteriiletti foldtertilet tulajdoni lapja
7. sz melléklet: Kobor Lészlé Imréné 2018.05.23. napjan nyilatkozatot

3. sz. melléklet: 2018.05.16-1 Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Alulirott Kobor Laszlo Imréné, (sziil.: Banvolgyi Maria, szuj szam “174132AH, szem. az.
szam: 2 480314 5719, anyja neve: Somi Maria) 2141 Csémér, Nagy Sandor utca 44. szam
alatti lakos, biintetdjogi feleldsségem tudataban a jelen nyilatkozat alairasaval az alabbiakat
jelentem ki:

Az 1163 Budapest, Jokai Mor u. 5/b. 102216/2 hrsz-ii 124m” foldteriilet Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkorményzatanak tulajdona, mely foldterilleten sajat tulajdonu, fahaz
felépitményem talalhatd. A teriilet tulajdonosa a bérleti szerzédést 6 hénapos felmond4si
idével, érvénycsen felmondta. A felmondasi id6 4prilis 18. napjan lejért.

2018.03.29. nappal tett nyilatkozatomban a felmondas érvényességét nem vitatva, kérelemmel
fordultam a teriilet tulajdonosahoz az tizlet felépitmény 2018. augusztus 17. napjéaig torténd
Jjogeim nélkili fennallasanak engedélyezésére.

Ezaton gy
nyilatkozom

hogy a sajat tulajdoni fahdzamat értékesiteni kivanom az Onkormanyzat részére.
Amennyiben az értékesités barmely okbol nem jar eredménnyel, a 2018.03.29. nappal tett
nyilatkozatomban foglaltakhoz tartom magamat.

Fentieken felill kinyilvanitom azon szidndékomat, hogy az Onkorményzat tulajdonat képezo
106057 hrsz-u, Budapest, Jokai Mor u. 6. szam alatti Irodahaz fszt. 3.-4.-5. szamq, 94m’*
alapteriileti irodahelyiségeire és 11,5m’® alapteriiletii konyhara legkozelebb kiirt palyazati
eljarason indulni kivanok.

Elfogadom, hogy a palyazati eljaras feltétele 3.500,- Ft/m*+Afa indul6 bérleti dij, valamint a
koézmi szolgaltatasok dijanak mindenkori megfizetése.

Tudomasul veszem, hogy a palyazat ugy keriil kiirasra, miszerint az irodahelyiségre forditott
felujitasi, beruhazasi koltségeim nem keriilnek bérbeszamitasra az Onkormanyzat részér6l és
azokat semmilyen jogcimen az Onkormanyzattol nem kovetelhetem. Jelen nyilatkozat
alairasaval elismerem, hogy az igy végzett beruhazasokkal az Onkormanyzat jogalap nélkili
gazdagodas cimén sem tartozik megtériteni beruhazasaim ellenértékét.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom alapjan az Onkormanyzat a fent nevezett
106057 hrsz-i, Budapest, Jokai Moér u. 6. szam alatti Irodahdz fszt. 3.-4.-5. szamu, 94m*
alaptertleti irodahelyiségeire és 11 ,5m” alapteriiletii konyhara jelenleg is hatalyban lévo
bérleti szerzd6dését a bérlonek felmondja, igy nagy osszegl bevételtol esik el.

Rudapest XVL ker
Paigarmester Hivatal

7018 Ma) ?
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Ennek ellentételezéseként, valamint annak biztositékaul, hogy a 106057 hrsz-, Budapest,
Jokai Mér u. 6. szam alatti Irodahéz fszt. 3.-4.-5. szamu, 94m” alapteriletii irodahelyiségeire
és 11,5m’ alapteriletii konyhéra legkozelebb kiirt palyazati eljarason indulok, vallalom, hogy
jelen nyilatkozat alairasatél szamitott 4 naptari napon belul 3.000.000,- Ft 6sszeget uigyvédi
letétként helyezek el arra az esetre, ha ezen palyézati eljarasra nem nyujtanék be érvényes
palyazatot.

A letéti szerzodés alapjan ezen 3.000.000 Ft osszeg az Onkormdnyzat részére keriil
kifizetésre, amennyiben a fenti palyazati cljarason érvényes palyazatol nem nydjtok be,
ellenben  visszajar részemre amennyiben érvényes palyazatot nyujtok be a palyazati
cljarasban, az errdl sz016 bizottsagi dontés meghozatalanak napjatol szamitott 3 napon beliil.

Budapest, 2018. majus 522)
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Kébor Liszld Imréné
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.
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TmL DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mor u. 5/B.
Szazforintos bolt
Hrsz.: 102216/2
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mér u. 5/B., Szézforintos bolt, hrsz: 102216/2

Torzslap

Megbizo:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Megbizas targya:

1163 Budapest, Kolozs u. 40.-J6kai Mor u. 5/B., szazforintos bolt, hrsz:
102216/2 sz. alatti csak felépitmény forgalmi értékbecslésének elkészitése.

Készitette:

Tml Design Kift.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslest az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tuk. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekiink nem flizédik. A
benne szereplé adatok a megbizd adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2018. Majus 16.

NEENIIAS

Téth Mihaly Levente
Ugyvezeté Igazgatd
Tml Design Kift.

Oldal:2



s

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mor u, 9/B., Szézforintos bolt, hrsz: 102216/2

ALAIROLAP

Ertékbecslé szakérts:

Téth Mihaly Levente
okl. épitészmérnck
kamarai sz:13-0852
ingatlankdzvetitdi névjegyzéksz: 455.

Oldal:3



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jékai Mér u, 5/B., Szézforintos bolt, hrsz: 102216/2

TARTALOMJEGYZEK
T O Z S AP 2
ALATRIOLAP i svmi 55 6550048 emnns savtss sasns sins i n s smmssrason an iemsas s seasen pessmosm sasemms 3
TARTALOMIEBYZERK. o siovs 50550 50550505158 5 mmnasin ssomssessran sersorses sess ssasmsomasessmsns 4
ERTEKELESI IGAZOLAS ... e 5
L. ELOZMENYEK ..o 6
II. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI ..o 6
1. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE ....oieoiiiiee 6
IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK ....oooivoie 6
V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK .......oooi 7
VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK................ 8
OSSZEFOGLALAS . 12
SZAKERTO! NYILATKOZAT e i
MELLEKLE TEK oo 14
Oldal:4

SPRR——.—-



INGATLANFORGALMI| ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mér u. 5/B., Szazforintos bolf, hrsz: 102216/2

[f ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabél el-
végeztik a tulajdonaban lévé, 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jékai Mér u. 5/B.,
szazforintos bolt, hrsz.: 102216/2 sz. szam alatti kozterlleten allé csak felépit-
meny forgalmi értékbecslését.

A telek, felépitmény telekkdnyvi adatai:

Helyrajzi szam: 102216/2

Telek terillete:  124,0 m?

e Megnevezés: kivett lizlet

A realisan becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely (izleti

célu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet

] megallapitani. A szakértéi vélemény az adott idészakban rendelkezésre all6, ka-

[J pott dokumentaciokon, informaciokon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag €s az allapot, funkcid, stb. valtozasa, médosulasa ese-

il tén Uj értékbecslés készitése szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott

hat honapig ervényes. Kés6bbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamithatéd

az inflacids rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni

[ kell.

A vonatkozd okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az ertékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valos értéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 3.466.192,-Ft,
azaz harommillié négyszazhatvanhatezer egyszazkilencvenkett6é Forint,

A fenti 6sszeg netto osszeg(felépitmény miatt afamentes)!

1

L L
Toth Mihaly Leve
Okl. Ingatlan értékbecslé
L Ingatlankozvetitéi névjegyzéksz: 455.

Budapest, 2018. Majus 16.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mor u. 5/B.. Szézforintos bolt, hrsz: 102216/2

1163 BUDAPEST, KOLOZS U. 40. — JOKAI MOR U. 5/B.
] SZAZFORINTOS BOLT
KOZTERULETEN ALLO FELEPITMENY
FORGALMI ERTEKBECSLESE

I. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. kertleti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban lévd, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2018. majus 10-én helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki szemre-
vételezéssel értékeltik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson beliili el-
helyezkedésrdl, miszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalato-
kat nem végeztunk.

A felulvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldteriletre, a rajta levo épuletre terjedt ki. Munkank soran

nem vizsgaltuk az értékelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkdzok
forraséat és az eszkdzoket terhelo esetleges kdtelezettsegeket sem.

A megbizd rendelkezéslinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lévé 2018.01.30-an kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mor u. 5/B.
Helyrajzi szam: 102216/2

Megnevezeés: kivett lizlet

Telek terilete: 124,00 m”

Felépitmény netto terilete: 91,46 m?

Ovezet: belteriilet

Tulajdoni hanyad: 11

I1l. AZINGATLAN TULAJDONIHELYZETE

A rendelkezésiinkre allé 2018.01.30-an kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-

haté, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezésinkre allé 2018.01.30-an kelt tulajdoni lap Ill. része az EIm0G
Halozati Kft. részére tartalmaz vezetékjogot, mert az ingatlan az Elm( veze-

ték védétavolsagaban van.
Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhatd
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V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az ertékelt ingatlanrész természetben a Budapest XVI. keriilet Matyasfsld
varosrészen talalhato, kézel a Veres Péter (thoz. A vizsgalt telekrész egy
kivett tizlet. Ovezeti besorolasa: I-XVI/SZ2. Az utak aszfaltozottak, parkolasi
lehetéség az aszfaltozott utcan biztositott. Infrastrukturalis ellatottsaga jo
(bevasarlasi lehetéség, szabadidés létesitmények) 500méteren beliil elér-
heté. Az alapszintii ellatottsag 1000 m-en belil elérhetd, orvosi rendels,
rendSrség a kozelben talalhatd. Tomegkozlekedéssel is kénnyen megkéze-
lithetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt felépitmény kozteruleten all, a Kolozs utca és Jokai Mér utca sar-
kan. A vizsgalt terllet sik terepadottsagu. Jelen értékbecslés egy darab fel-
épitmeényrél szél, mely egy szazforintos bolt Az épulet kortl kérben jarda
van. A felépitmény villannyal, vizzel, csatornaval és gazzal rendelkezik.

A felépitmény leirasa:

Az éplilet épitési éve ismeretlen, becslésiink alapjan az 1950 korili. A vizs-
galt felepitmény egy eladotérbél, raktarakbol, teakonyhabdl, wc-bél és kdz-
lekeddbdl all. Az ingatlan feldjitasra, korszeriisitésre szorul, mely magaban
foglaina a haz kils6é hészigetelését, vizszigetelését, nyilaszarok -, az elekt-
romos haldzat, burkolatok cseréjét.

Tartészerkezet:

A vizsgalt felepitmény egy fémvazas, kénnyliszerkezetes, egyszintes épu-
let. Az épllet valoszinlleg beton lemezalapra épiilt. A foldszinti homlokzati
fal 6,5 cm vastag fémvaz kivil-belil OSB lappal burkolt. Epilet kortl beton
labazat van. A padloszint a telekszinttél 5 cm-el magasabban van, a belma-
gassag 2,85 m. A foldszint feletti fodém fafédem. Az éplleten lapos tetd
van, bitumenes lemez fedéssel. Beazas nyomok nem lathatok.

Burkolatok:

A helyiségek padldburkolata lindleum. A falak belill festettek, a homlokzati
vakolat kivllrdl faburkolat festve. A nyildszarok fém anyaguak. A természe-
tes fényviszonyok megfeleléek.

Flitési rendszer, meleg vizellatas

Az epuletben radiatoros flités van, gazkazan biztositja a meleg vizellatast.
Viz, csatorna kozmii

Az épllet vezetékes vizhaldzattal el van latva, sajat méréje van.

Az épllet a csatornahaldzatra ra van kétve.

Gaz kozmii

1 db kémény, melyhez gazkazan tartozik.

Elektromos rendszer
Az ingatlan mikodé kisfesziltségli elektromos ellatassal rendelkezik, sajat

mérooraval. A falban lévé csatlakozok, szerelvények elavultak.
Egyéb felszereltség
nincs.

Osszességében az épiilet j6 allapotban van, de korszeriisitése szilksé-
ges.
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A pavilon helyiségei:

Név Padlo anyaga [Netté teriilet
] Eladotér  |lindleum 58.07 m2
ElGtér lin. 0.83m2
Kozlekedd |lindleum 5.50 m2
Raktar lindleum 6.99 m2
Raktar lindleum 12.31 m2
Raktar lindleum 2.94m2
Teakonyha (lindleum 3.69m2
We lindleum 1.13m2
Osszesen: 91.46 m2

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékeleés soran nemzetkozi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési modszer kozill a megren-
del6 szamara a legpontosabb informaciot nyuijtja.

A piaci ar dsszehasonlitason alapuld szamitasok mellett az Gjraeléallitasi kolt-
ségen alapul6é és a hozamszamitason alapuld szamitasi modszer kdlcséndsen
osszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valédi, az ingatlanpiacon elfogadtathaté piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési feladatnal az djraeléallitasi kéltségen alapulé modszert
tekintetttk a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére, mivel csak a felépit-
ményt kellett értékelni a telekar nélkal.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelel6 piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicioja az Eurépai Ta-
nacsi iranyelv( 49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kévetkezé:

»A piaci érték az a becslilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutaté eladé és egy hajlandésagot
mutato vevo kozott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében
megfeleld piacra bocsatast kbvetéen, amelynek soran mindkét fél jo! informal-
tan, kortltekintéen es kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érde-
keltség az ertékelés idépontjaban minden valoszinliség szerint eladhato.
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ERTEKBECSLES KOLTSEGALAPU(UJRAELOALLITASI KOLTSEG) MEG-
KOZELITESSEL

.Olyan eljarascsoport, amelynek soran ugy hatarozzuk meg az értéket, hogy
megbecslljik azokat a folyd koéltsegeket, amelyek a meglévé szerkezet Ujra-
elballitasahoz vagy cseréjéhez szilkségesek, és levonjuk a tulajdon dsszes fel-
halmozott ertékcsokkenési leirasat, valamint hozzaadjuk az értékhez a foldteri-
let becsult értekét.”

Kiindulasi alapadatok:

A szamitas, becslés kiindulasi alapja az ingatlan bruttd potlasi koltsége, amit
csokkenteni kell az értékvesztéssel, azaz a kulonféle avulasok 6sszegével.

BRUTTO POTLASI KOLTSEG - AVULASOK = NETTO POTLASI KOLTSEG

Egy alléeszkdz Ujraeldallitasi (potlasi) koltseget vagy folydaron és folyon koltsé-
gen lehet megbecsilni, vagy egy korabbi idépontra nézve, mely utébbi esetben
az adott idépontban érvényes arakkal es kdltseggel kell szamolni.

Egy alléeszkoz bruttd Gjraeldallitasi (potlasi) koltsége az eszkoz Gj allapotban
vald létrehozasanak tényleges koltségére vonatkozd becsult 6sszeg, ami ma-
gaba foglalja az épitési koltséget, az dsszes szaktanacsadoi és szakmai dijakat
és a telken megvaldsitando létesitmények koltségét.

Nettd Gjraeléallitasi koltseg - a bruttd Gjraeldallitasi (potlasi) koltseég olyan mer-
tékben csdkkentett értéke, ami tikrézi a fizikai és funkcionalis elavulast, vala-
mint a kornyezeti tényezdket és igy azt az értéket fejezi ki, amit az épulet az
adott idépontban Uzleti szempontbdl kepvisel.

Ertékcsokkenés (avulas) az alldeszkozok kopasanak, elhasznaldédasanak, illet-
ve egyéb értékvesztésének mértékét fejezi ki, ami eléallhat a hasznalat, az ido
mulasa vagy a milszaki és piaci valtozasok miatti elavulas kovetkeztében.

Az avulasokat, amortizaciokat az alabbiak szerint csoportosithatjuk:

- Fizikai elhasznalodas: Kor, allapot, a jovébeni
fenntartas valoszini kéltsegei.
- Funcionalis elavulas: A jelenlegi hasznositasra

valo alkalmassag és a jovébeni kilatasok ennek
folytatasara vagy a vallalkozas altal mas célra valo
felhasznalésra.

- Koérnyezeti tényezok: A jelenlegi hasznositast
a kovetkezo teriletek jelenlegi és jovobeni jellemzo-
ivel ésszefiiggésben kell megitélni, figyelembe veve
a helyi és az orszagos (teriileti) tervezeési politikat
és azokat a korlatozasokat, melyeket az illetekes
hatosag a hasznositas folytatasat illetéen valoszi-
nileg el fognak rendelni.
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Az altalunk alkalmazott modszer az épiileteket, epitményeket épitési madijuk
szerint kulonbéz6 csoportokba sorolja, mely tipusokra adott - szerkezeti fajtan-
ként - a négyzetméter ar. A kivalasztott épiilet tipus Ujraeldallitasi értékének
becsléséhez meg kell dllapitani az egyes szerkezeti elemeknek megfeleld fajla-
gos arakat, és ezek 6sszessége adja az Ujraeldallitasi négyzetméter értékét.

Az épllet bruttd Ujraeléallitasi (potlasi) kéltsége (BUK) az alabbi Osszefliggés-
sel szamithato:

BUK = q =pi
Ahol q az épulet brutto kilsé alapteriilete négyzetméter mertékegységben.

Az épllet nettd Ujraelballitasi (potlasi) koltsége (NUK) - exponencialisan csok-
o kend amortizaciot feltételezve - az alabbi 6sszefiiggéssel szamithaté:

NUK = q =pi’

Ahol  pi’= E (t0) x [1-(t-t0)/TO] x exp [(t-t0)/TO]
t az értékelés idépontja
[ t0 vagyontargy beszerzésének (pétlasanak) éve
TO  avagyontargy teljes élettartama
E (t0) a vagyontargy beszerzési (potlasi) értéke
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A fentiek alapjan az ingatlan Gjraeléallitasi kozelitéssel szamitott értéke a ké-
vetkezé tablazat alapjan adodik:

Szerkezet és SZ?I’kEZ:-tI Brutto i SzTrkezs . Avultsag Nettd
kezeti anyag eeme potlasi vagy eleme mérntéke potlasi
szer . értéke e feldjitas beesiilt e

megnevezése " koltség o littEdaiag (%) koltség
alapok 1 22 000 1950 100 36,84 13 896
falszerkezet 19 38 000 1950 100 36,84 24 002
fédémszerkezet 14 28 000 1950 60 100,00 0
tetGszerkezet 11 22 000 1950 60 100,00 0
héjalas 3t 10 000 1950 25 100,00 0
nyilaszarok 12 24 000 1950 40 100,00 0
burkolas g 18 000 1950 25 100,00 0
festés 2 4 000 1950 b 100,00 0
viffanyszerelés 4 8 000 1950 15 100,00 0
gépészet 13 26 000 1950 20 100,00 0
OSSZESEN: 100 200 000 81,05 REIgLE!

MUSZAKI ERTEK MEGALLAPITAS
Netté/hasznos G e mwiess % Miiszaki érték
Spitmeény Netto potlasi koltsé

Felepltmen}( alapteriilet ¥ tm? o= (Ft)
megnevezese (m?) (Fm’) ITelek nélkiil
UZLET 91.46 37 898 3466192
OSSZESEN: 91,46 . 3 466 192

A fenti érték a felépitmény avultsaggal csdkkentett értéke!

Telekérték nincs benne a fenti arban!
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol elvégeztik a tu-
lajdonaban 1évé, 1163 Budapest, Kolozs u. 40-Jokai Mér wu. 5/B., szazforintos
bolt, hrsz.: 102216/2 sz. szam alatti felépitmény forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 3.466.192,-Ft,
azaz harommillié négyszazhatvanhatezer egyszazkilencvenkettd Forint,

A fenti 6sszeg netté ésszeg(felépitmény miatt afamentes)!
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi elé-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és tizleti titkot
megoérzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytallo és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbdél gydijtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaert, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értekbecslés ervényessegi idejét 180 napban adom meg, a valtozé ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallo szellemi termék, egészének és részeinek mas céll felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziiksé-

ges.
Cm (0
|50 \
Téth Mihaly Levent
okl. épitészmeérnok
Ingatlanértékbecslo
Készilt: 2 példanyban
Mellekletek:
1. sz. melléklet: Fotodokumentacio 2 lap
2. sz. melléklet: Tulajdoni lap masolat 1lap
3. sz melléklet Térképmasolat 1lap
4. sz melléklet Alaprajz 1 lap
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MELLEKLETEK

Eszak-Nyugati homlokzat Dél-Nyugati homlokzat

Eladoter Raktar
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