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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2018. szeptember 19. napjan tartando Képviselo-testiileti iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyintézé

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Galgahéviz
utca - Széri utca 102736/1 hrsz-u és a
Galgahéviz utca 102737 hrsz-u ingatlanok
telekhatar-rendezésére, a Vagyonrendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorméanyzat a Hosok fasora — Dobroce utca kozotti, a szennyvizesatorna fogyiijtd
teriileten kerékparutat kivan 1étrehozni, ezért itt a teriilethasznalatokat rendezni sziikséges.

A Galgahéviz utca — Szérli utca 102736/1 hrsz-u, 443 m? teriilet(, kivett kdzut megnevezési
ingatlan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdona. A Vagyonkataszterben forgalomképtelen torzsvagyonként nyilvantartott.

A 102736/1 hrsz-u és a szomszédos Galgahéviz utca 14. szam alatti, 102737 hrsz-a
ingatlanokat elvalaszté kerités nem a jogi telekhataron helyezkedik el. Az Onkormanyzat,
mint a 102736/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a 102737 hrsz-u ingatlan teriiletébdl 3 m?
teriiletet haszndl. A 102737 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Sziklai Agnes a 102736/1 hrsz-u
ingatlan teriiletébdl Gsszesen 27 m? teriiletet hasznal a mellékelt felmérés szerint. (1.
melléklet)

Az Onkorményzat felszolitotta Sziklai Agnest, hogy a keritését a jogi telekhatarra helyezze at.
Sziklai Agnes képviseletében Hajasné dr. Székely Agnes kérelmet nytjtott be Sziklai Agnes
altal hasznalt teriilet, - a jelenlegi kerités vonala) — megvasarlasara. (2. melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda tdjékoztatasa szerint a tobb évtizede fennallé kerités helyzetéhez igazodo
telekhatar-rendezés nem mond ellent a szabalyozasi tervnek, mely a csatorna nyomvonalénak
kialakitasan kiviil, mas kotelezo érvény( szabalyozast nem tartalmaz.

A Keriiletfejlesztési Iroda a kerékparut tervezésénél a jelenlegi kerités nyomvonalat vette
figyelembe.

Amennyiben az Onkorményzat igy dont, hogy a jelenlegi kerités vonalaban a telekhatérokat
rendezni kivanja, ugy a mellékelt véltozasi vazrajz alapjan a 102736/1 hrsz-u ingatlan tertilete
a kerekitéseket figyelembe véve 443 m? -r6l 419 m*re csokken, a 103737 hrsz-u ingatlan
teriilete 521 m2rél 545 m2re noé. A kiilonbség 24 m? Tehat, a 102737 hrsz-u ingatlan
tulajdonosanak 24 m? teriilet arat kellene megfizetni az Onkormanyzatnak. (3. szamu
melléklet)

Mellékeljiik az értékbecslést, mely szerint a telekhatar-rendezést kivetden, a 24 m? teriilet
forgalmi értéke: 746.457,- Ft+Afa, (brutté 39.500,- Ft/m?) (4. mell¢klet)

A 102736/1 hrsz-0, . kivett kozat” megnevezésii ingatlan az Onkorményzat forgalomképtelen
torzsvagyonaba tartozik, ezért ha az Onkormanyzat ugy dont, hogy a jelenlegi kerités
vonalaban a 102736/1és 102737 hrsz-u ingatlanok telekhatdrat rendezni kivanja, az
ingatlancserével érintett Gsszesen 24 m? teriiletet atmindsitése sziikséges. A 102736/1 hrsz-u
ingatlanbol fennmaradé 419 m? teriilet tovabbra is kivett kozut” megnevezési,



forgalomképtelen torzsvagyon marad. Az atmindsités a felek kozott létrejovo adasvételi
szerzOdés érvényességi feltétele. Az atminésitésr6l a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének kell donteni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 24/2009. (VI. 25.) rendeletének 8.
$-a szerint.

(1) Egyes vagyontargyak forgalomképességének megvdltoztatasarél, — amennyiben
Jjogszabaly masként nem rendelkezik — a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel dont
az e rendeletben foglaltak figyelembevételével.

(2) Ha a vagyontargy rendeltetési célja megvdaltozik és a korldtozas fenntartdsa az adott
vagyontargy vonatkozdsaban a tovabbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabaly
masként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet a vagyontargy forgalomképtelen
vagy korlatozottan forgalomképes mindsitését korldatozottan forgalomképes, vagy
uzleti  vagyon mindsitésre  rendeletének  modositasaval — megvaltoztathatja
(atmindosités).

)

El6terjesztoként javaslom, hogy a Képviselo-testillet a telekhatar-rendezéssel érintett
102736/1 hrsz-0, kivett kozat megnevezést ingatlan 24 m? teriiletét mindsitse at {izleti
vagyonnd, ¢és dontsén az ingatlanrész értékesitésérol, az ingatlanrész vételarat az
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték alapjan allapitsa meg.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-aban foglalt el6zetes
hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

A végrehajtas feltételei:

A rendelet-tervezet az Onkormanyzat szamara minimalis tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa:

A rendelet-tervezetnek a tarsadalomra nincsen kimutathat6 hatésa.
Tarsadalmi koltségek:

A rendelet-tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Koltségvetési hatiasok:

A rendelet-tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathaté egészségiigyi hatasok.

Kirnyezeti hatiasok:

Nincsenek kimutathaté kérnyezeti hatasok.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen,

és a rendeleti javaslatot fogadja el!

Hatdrozati javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a

Budapest XVI. keriilet, Galghéviz utca- Szérii utca 102736/1 hrsz-u
ingatlan telekhatar-rendezést kovetoen kialakulé 24 m? teriiletét, az
cléterjesztés 3. szamd mellékletében foglalt vézrajz alapjan,

forgalomképes iizleti vagyonna mindsiti.

A Képvisel6-testillet a  forgalomképessé  nyilvanitott,

magantulajdoni  ingatlannal ~ szomszédos  102736/1  hrsz-u



ingatlanbol 24 m? teriiletet a Budapest XVI. Galgahéviz utca
102737 hrsz-u ingatlan tulajdonosa (Sziklai Agnes 1163 Budapest,
Galgahéviz utca 14.) részére értékesiteni kivanja. A Képviselo-
testiilet a 24 m? teriilet forgalmi értékét 746.457 - Ft + Afa 6sszegben
allapitja meg, melyet a vevonek a telekhatar-rendezés koltségeivel
egylitt egy Osszegben, az adasvételi szerzddés alairasatol szamitott
15 napon beliil kell megfizetnie.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a telekalakitési eljaras
meginditasara, a jogerds telekalakitdsi eljards befejezését kivetden
pedig az adasvételi szerzodés alairasara.

A Képviselo-testiilet felkéri a Jegyzot, hogy gondoskodjon az
Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI. 25.) Onkormanyzati
rendeletben torténd atvezetésérol.

Hatarido: 2019. jinius 30.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel a 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet 8. § (1) bek. alapjan)

Rendeleti javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiilete
megalkotja az Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasrol szolo  24/2009. (VI 25.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2018. (... ...)
onkormanyzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az Motv. 50.§-a,
valamint az SZMSZ 18. § (2) bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest, 2018. szeptember 4.

oIS
Dr. Csomor Ervin
alpolgarmester

Toérvényességi szempontbdl megfelelo:

Dr. Erdokozi Gyprgy
jegyz0i jogkorben eljaré aljegyzo



Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Felmérési vazlat,
2. Hajasné dr. Székely Agnes kérelme
3. Véltozasi vazrajz
4. Ertékbecslés
5. rendelet-tervezet az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolé 24/2009. (VI. 25.) rendelet modositésardl

Targyalisra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag



Eloterjesztés 5. melléklete

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Vo | R—— ) onkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat vagyonardl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz6l6 24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
e) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati
rendelete 1. mellékletének az alabbi szovegrésze helyébe:

Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
,102736/1 | Galgahéviz ut, tér Galgahéviz- | 443 m? | 100% | Forgalomképtelen
utca Szérii

az alabbi szoveg 1ép:

Hrsz cim Tipus Megnevezés | Alap- | Onk. | Forgalomképesség
ter. Tul.
102736/1 Galgahéviz ut, tér Galgahéviz- | 419 m? | 100% | Forgalomképtelen™”
utca. Szért
2.8

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold, az Europai Parlament €s a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek val6 megfelelést szolgalja.

Dr. Erdékézi Gyorgy Kovices Péter
Jegyzdi jogkorben eljaro aljegyzo polgdarmester




Altalanos indokolas
A rendelet médositasaval az Onkorményzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasrol szolo 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, egyes

vagyontargyak forgalomképességének megvaltoztatasarol a Képviselo-testilet dont a
vagyontargy valamely tipusba térténd besorolasara vonatkozoan.

Részletes indokolas
1. §-hoz:
A meglévo vagyontargybol 24 m? teriiletet iizleti vagyonnak mindsiti.
2. §-hoz:

Zaro6 rendelkezéseket tartalmaz.
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Budapest Fovaros Korndnyhivatala XIV. Keritleti Hivatala
Budapest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 10]

Méretarany: 1: 1000
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Nyomtatas 1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata
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A térkép tjékoztato jellegi, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Készilt az allami alapadatok felhasznalaséval.

Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 majus 10

http://minerva.bp16.hu/minerva/bp1 6ker/ajaxplot/ajaxplot.php

2018.05.10.



D i1 mefielebed

Dr Lukécs Titanilla
irodavezeto részere

Tisztelt Irodavezeté Asszony!

Hivatkozva a mai napon a 1163 Budapest Galgahéviz u 14 sz al kapcsolatos telefonos megbeszélésiinkre, élni kivanunk az On éltal
megallapitott dron a jelenlegi kerités vonalan belili
telekrész megvasarlasanak a lehetdségével.

Koszonettel: Hajasné dr Székely Agnes
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' MOLNAR ES TOTH KFT. Budavest XVI.
Szh.:2113 Erdbkertes, Gfém utca 10. belteriilet
Fth.: 2151 Fét, Naqy Lajos kirdly utca 21. AdatszolgAltatis iktatészima:7206_1479 2018
Munkaszam: M-134/2018 T- 90384

VALTOZASI VAZRAJZ

a (102736/1), 102737 helyrajzi szamu féldrészletek hatarrendezésérdl
Méretarany: 1:1000
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Cimkoordinatak
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1 2 3 4 5 6 7 8 s 10 11 2 13 14
(1027361) kivett 0.0443 - (102736/1) kivett 0.0419 - Vezetékjpg 2 m2 terlletre
kozut kozat VMB-80/2012 318568/2016
Jogosult: ELMU Halozati Kit.
102737 kivett 0.0521 - 102737 kivett 0.0545 = Csatomna atvezetési
Lhaz, ud, L.héz, ud. szolgami jog
e.épilet e.épiilet 3518211977
Osszesen: 0.0964 0.0964

A birfokhatér rendezésakaratunknak
mogFolelion torkdnt A helyrajzi szémozés és tertietszémités helyes. Ez a zéradék a

keltezéstol szamitott egy évig hatélyos, késobbi felhasznélas
elétt a vazrajzot (jra zéragékoltatni kell.

Budapast, 2008, ..o M. map
Fot, 2018. junius 6.
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.
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, TML DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24,

Ingatlanforgalmi
ertékbecslés

Kivett beépitetlen terilet

1163 Budapest,
Hrsz.: 102736/1




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz, Szérii utca hrsz: 102736/1
Torzslap
Megbizé:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Megbizas targya:

1163 Budapest, Galgahéviz utca és Szérii utca, hrsz: 102736/1 alatti te-
lekrész(24 m2) forgalmi értékbecslésének elkészitése.

Készitette:

Tml Design Kift.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyilatkozat:
A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tik. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy uzleti erdekink nem flizédik. A

benne szereplé adatok a megbizo adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2018. Junius 11.

S IMLDEIGNT T iCQO
w ! /
- H-2220Vecsés, Tamésutca 24. \‘9&' 2
Adisz: 13886312213 Téth Mihaly Levente
Bankszla: 65100091-11313075 Ugyvezeté Igazgaté
Tml Design Kift.

Oldal:2
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

1163 Budapest, Galgahéviz, Szérii utca hrsz: 102736/1

Ertékbecslé szakért6:

ALAIROLAP

Tl

Toth Mihaly Levente
okl. épitészmerndk
kamarai sz:13-0852
ingatlank&zvetitdi névjegyzeksz: 455.

Oldal:3



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz, Szérii utca hrsz: 102736/1
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galgahéviz, Szérii utca hrsz: 102736/1

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
végeztuk a tulajdonaban levo, 1163 Budapest, Galgahéviz utca és Szérii utca
hrsz.: 102736/1 szam alatti telekrész forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam:  102736/1
Telek teriilete: 443,00 m?
Telekrész teriilete: 24 m?
Megnevezés: kivett kozut

A realisan becsult nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely tzleti
célu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértdi vélemény az adott id6szakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentaciokon, informaciokon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag és az allapot, funkcid, stb. valtozasa, modosulasa ese-
tén Uj ertékbecsles készitése szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
hat hénapig érvényes. Késébbi felhasznalas esetén az Uj érték nem szamithato
az inflacios rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valos érteke a piaci 6sszehasonlitdo arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 746.457,-Ft+,Afa
azaz hétszaznegyvenhatezer négyszazotvenhét Forint+Afa

//'_—-\ ; \-;
Budapest, 2018. Junius 11. \E‘: \& p M

Toth Mihaly Levente
Okl. Ingatlan értékbecsld
Ingatlankozvetitdi névjegyzeksz: 455.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1163 Budapest, Galqahéviz, Szérii utca_hrsz: 102736/1

1163 BUDAPEST,GALGAHEVIZ U. ES SZERU U. 11.

HRSZ: 102736/1 SZ. ALATTI
TELEKRESZ
FORGALMI ERTEKBECSLESE

ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével.

2018. Junius 8-an helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki szemrevé-
telezéssel értékeltik az ingatlan allagat, tajékozdédtunk a varoson beliili elhe-
lyezkedésrol, miszeres, feltarasos, roncsoldsos, diagnosztikai vizsgélatokat
nem vegeztunk.

A felllvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa éaltal megadott infor-
maciokat.

Vizsgalatunk a foldtertletre terjedt ki. Munkank soran nem vizsgéltuk az érté-
kelést kérd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkozok forrasat és az eszkod-
zOket terhel6 esetleges kotelezettségeket sem.

A megbizd rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban lév6 2018.05.10-én kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: cimképzés alatt
Helyrajzi szam: 102736/1
Megnevezés: kivett kozut
Telekrész teriilete: 24 m?

Ovezet: belteriilet
Tulajdoni hanyad: 1/1

AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezéslinkre allo 2018.05.10-én kelt tulajdoni lap masolatbdl kiolvas-
hatd, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tulajdoni hanyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezéslinkre allé6 2018.05.10-én kelt tulajdoni lap Ill. része az alabbi
bejegyzéseket tartalmazza:
- Bejegyz6 hatarozat: 31856/1/2016/16.01.08
A T-82648 ttsz-u valtozasi vazrajz alapjan a 102736/1 hrsz.-U ingatlan tertle-
te 443 m2-re csokkent.
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- Bejegyz6 hatarozat: 31856/1/2016/12.07.09
Az ELMU Haldzati Kft.-nek 2 m2 terliletre vezetékjoga van VMB-80/2012.

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értékelt telek kivett, beépitetlen terllet, természetben Budapest XVI. ke-
rulet Sashalom véarosrészen, a Veres Péter Uthoz kozel helyezkedik el. Az
ingatlan  kornyezete intenziv kertvarosias lakotertulet aprotelkes,
szabadonallo foldszintes és tet6térbeepitéses csaladi hazakkal. A Galgahé-
viz utca merdleges a Veres Péter utra, onnan a telekrész kb. 100 méterre
talalhato, a kornyezete ennek ellenére csendes. Az utcaban jo allapotq,
aszfaltos Ut van. Jo a kozlekedése, a HEV megalld 250 méterre, buszmeg-
allé 100 méterre talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, bevasarlasi lehe-
téség az utca végen 100 méterre, szorakozasi létesitmény és oktatasi in-
tézmények 500-1000 méteren, orvosi rendelé 500 méteren belll megtalal-
hatok.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telekrész a 102736/1 hrsz.-u telek 24 m2-es terllete, melyet je-
lenleg a 102737 hrsz.-u telek kizarélagosan hasznal. A telekrész, trapéz
alaku, sik terepadottsagokkal rendelkezik, harom oldalrél csaladi hazas tel-
kek hataroljak, négy oldalrdl keritessel korbekeritett. A telekrészt a 102737
hrsz.-0 telek tulajdonosa szeretné megvasarolni. A Galgahéviz utcaban van
parkolasi lehetéség. Ovezeti besorolasa: L4-XV1./SZ5. A telekrész 6nalldan
nem forgalomképes!

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyonértékelés soran nemzetkozi és hazai gyakorlatban is a piaci értek
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési moédszer kézul a megren-
del6 szamara a legpontosabb informaciét nyujtja.

A piaci ar 6sszehasonlitdson alapuldé szamitasok mellett az ujraeléallitasi kolt-
ségen alapulé és a hozamszamitason alapuld szamitasi moédszer kdlcsondsen
osszefligg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci értékének meghatarozasat.

Jelen vagyonértékelési fetadatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé médsze-
reket tekintettiik a legbiztosabbnak a szamitasok elvégzésére. A piaci ar ossze-
hasonlitason alapulé modszer fejezi ki leginkabb a teruleti adottsagokbal (elhe-
lyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetéségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.
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A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelelé piaci értéket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcio feltételezése mellett. A piaci érték definicidja az Eurépai Ta-
nacsi iranyelv (49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kovetkez6:

LA piaci érték az a becslilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépont-
jaban gazdat cserélhetne egy hajlandosagot mutato eladé és egy hajlandésagot
mutato vevé koOzott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében
megfelelé piacra bocséatast kovetben, amelynek soran mindkét fél jol informal-
tan, kortiltekintéen és kényszer nélkdl cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség az értékelés idépontjaban minden valészinliség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelést végzoknek nincs semmiféle érdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezzik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem flizédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 ugyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékeld jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szereplé elemzések, vélemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valdsak.

A vagyonértékelés felsorolja az osszes olyan feltételezést, korilményt, amely
befolyasoljak az anyagban szerepl6 elemzéseket, véleményeket és kovetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értékelést végzék nem vallalnak feleldsséget olyan késébb jelentkezé gaz-
dasagi, vagy miiszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ggyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltuk.

Hasonlé jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok

Piaci sszehasonlitason alapulé megkozelités szerint az értéket ugy hatarozzuk
meg, hogy az értéket dsszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
értéke kodzvetlen osszefligg a hasonlé ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltségekkel.
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A piaci 6sszehasonlitason alapuldé megkdzelités esetében alkalmazott ssze-
hasonlito elemzés a hasonlé ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzéiben mutatkozé kilonbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlé és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénziigyi feltételeiben mutatkozd kiuldnbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonl6 ingatlanok eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatian lenyegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kdzelmdlt-
ban hasonld jellegli ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kornyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzo6 hasonlé funkcié és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhet6 informaciok miatt a hasonlé adottsagu tertleteken talalhatoé ingatla-
nok osszehasonlité adatai alapjan becstiltik meg.

Az értékbecslésnél figyelembe vettilk az ingatlan varoson beliili elhelyezkedé-
set, megkozelithetdségét.

Ertéknoveld tényezék
- nincs

Ertékcsokkent6 tényezbk
- nehezen eladhato

Az elénydket és hatranyokat egylttesen mérlegelve, az egyéb kérvonalazott
szempontokat figyelembe véve, funkcié valtas nélkiil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kovetkezéképpen becsiilhetd:

0OSSZEHASONLITO ADATOK:
Piaci 6sszehasonlité mddszer telek

Telek telek m? ‘;;‘f;:“;g’ Fa‘:,?“? o
1. |Borda utca (www.ingatlan.com 2017.05.04) 560  |kdzmivek telken belil 32 000 571429
2. |Kolozs utca{www.ingatlan.com 2017.05.04) 540  |koézmivek telken beliil 28 200 522222
3. |Nagyicce telep{www ingatlan.com 2017.05.04) 540  |kdzmivek telken belil 26 200 48 518,5
Telek atlagar {Ft/m?%) 52 627,9
Figyelembevett ar {Ftym?) 52 600,0
Korrekcid Kinalati ar -10.0%
Korrekcio nehezen eladhato -15.0%
Korrekcio 0.0%
Osszes korrekcio -25,0%
Figyelembevett ar {Ft/m?) 39 500,0
Ertékelendd ingatlan piaci 6sszehasonlitdson alapuld forgalmi értéke:
, 3 2 . Piaci ar
Hrsz telek m* | épillet m allapot niowey
1 [102736M1 24 0 kozmivek nélkil| 948 000.0
Osszesen nettd 746 457
Osszesen Afa 201 543
Osszesen: 24 948 000,0
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OSSZEFOGLALAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl el-
vegeztik a tulajdonaban lévé, 1163 Budapest, Galgahéviz utca és Szér(i utca,
hrsz.: 102736/1 szam alatti telekrész(24 m2) forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan tehermentes forgalmi értéke 746.457,-Ft+Afa
azaz hétszaznegyvenhatezer négyszazotvenhét Forint+Afa
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-
tem.

Ertékbecslési tevékenységlink soran tudomasomra jutott szakmai és iizleti-titkot
megorzém.

Legjobb tudasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kozzétettem,
helytallo és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbél gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaert, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében
felhasznaltam.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a valtozo6 ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacio és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-
att.

A szakvélemény aktudlis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 6nallé szellemi termék, egészének és részeinek mas célu felhaszna-
lasahoz, sokszorositdsahoz, stb. Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziik-

séges.
0 (L)
C a0 00
Toéth Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
Ingatlanértékbecslé
Készlilt: 2 példanyban
Mellekletek:
1. sz. melléklet: Fotédokumentaciod 1 lap
2. sz melléklet Térkepmasolat 1lap
3. sz melléklet Telekalakitasi terv 1lap
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MELLEKLETEK

Telekrész el6tti utca részlet

A vizsgalt telekrész az épulet mellett huzodik Vizsgalt telekrész
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