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BUDAPEST F6VAROS XVI. KERULETI 6NKORMAI..{YZAT
ALPOLGARMESTERE

Tirgl: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Galgah6viz
utca - Sz6rii utca 102736/1 hrsz-ri 6s a

Galgah6viz r,rca 102737 hrsz-ri ingatlanok
telekhatdr-rendez6sdre, a Vagyonrendelet
m6dositiisrira

Tisztelt K6pviscl5-testiilet!

Az 6nkormrinyzat a H6sdk fasora - D6brdce utca k6zdtti, a szennyvizcsatorna f6gyiijto
teriileten kerdkpdrutat kiviiLn ldtrehozni, ezdrt itt a teriilethasznrilatokat rendezni sziiksdges.
A Galgah6viz utca - Sz6ni utca 10273611 hrsz-t,443 m'tertiletri, kivett kdzft megnevez6sii
ingatlan a Budapest F6vilros XVI. keriileti Onkorm6nyzat (a tov6bbiakban: 0nkorm6nyzat)
tulajdona. A Vagyonkataszterben forgalomkdptelen tcirzsvagyonk6nt nyilviintartott.

ft-'t

Kdsziilt a 2018. szeptember l9..napjdn tartandd Kipviselllesttileli tildsre!
Kdszitelte : Handelni Kiscelli Agnes vagtonhasznositdsi tig,tintdzd

A 102736/1 hrsz-t 6s a szomsz6dos Galgah6viz utca 14. sziim alatti, 102737 hrsz-'(t
ingatlanokat elv6laszt6 keritds nem a jogi telekhatriron helyezkedik el. Az Onkormdnyzat,
mint a 102736/l hrsz-ri ingatlan tulajdonosa a 102737 hrsz-ir ingatlan teri.ilet6b6l 3 m'?

tertiletet haszndl. A 102737 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Sziklai Agnes a 10273611 t*sz-u
ingatlan teriilet6b6l dsszesen 27 m'? teriiletet haszniil a melldkelt felm6r6s szerint. (1.

melldklet)
Az 6nkormdnyzat felsz6litotta Sziklai Agnest, hogy a keritdsdt ajogi telekhatdrr a helyezze 6t.
Sziklai Agnes k6pviselet6ben Hajasnd dr. Szekely Agnes k6relmet nyrijtott be Sziklai Agnes
6ltal haszn6lt tertilet, - ajelenlegi kerit6s vonala) megviisiirlas:iLra. (2. mell6klet)

Az Epit6siigyi hoda tdjlkoztatlsa szerint a tdbb 6vtizede fenn6ll6 kerit6s helyzet6h ez igazod6
telekhatrir-rendezds nem mond ellent a szabilyozlsi tervnek, mely a csatorna nyomvonal6nak
kialakitdsdn kivtil, mes kdtelez6 6rv6nyti szabrilyoz6st nem tartalmaz.
A Keriiletfej lesztesi Iroda a kerekprirut tervezdsdn6l a jelenlegi kerit6s nyomvonaldt vette
figyelembe.

Amennyiben az Onkormrlnyzat fgy ddnt, hogy a jelenlegi kerit6s vonaliiban a telekhat6rokat

rendezni kivriLnja, rigy a mell6kelt v6ltozlsi viaralz alapjin a 102736/l hrsz-f ingatlan tertilete
a kerekitdseket figyelembe vdve 443 m'? -r<il 419 m'-re cs6kken, a 103737 hrsz-f ingatlan

tertilete 521 m'z-r6l 545 m2-re n6. A kiil6nbs6g 24 m2. TehAt, a 102737 hrsz-u ingatlan

tulajdonosdnak 24 m'z tertilet ar6t keltene megfizetni az lnkorminyzatnak. (3. szimi
melldklet)

Mellekeljiik az 6rt6kbecsl6st, mely szerint a telekhatiir-rendez6st k6vet6en, a 24 m2 teriilet

forgatmi 6rt€ke: 't 46.457 ,- Ft+Afa, (brutt6 39.500,- Ftim'?) (4. mell6klet)

A 10273611 hrsz-ri, ,,kivett k6zrit" megnevez6sti ingatlan az onkormrfuryzat forgalomk6ptelen

tdrzsvagyonAba tartozik, ez'rt ha az 1nkotminyzat tgy d6nt, hogy a jelenlegi kerit6s

vonaliiban a 102736116s 102737 hrsz-t ingatlanok telekhatrlrrlt rendezni kivinja, az

ingatlancserdvel drintett 6sszesen 24 m' tertiletet 6tmin6sit6se sztiks6ges. A 10273611 hrsz--i

ingatlanb6l fennmarad6 419 m2 teri.ilet tov6bbra is ,,kivett kdzrit" megnevezdsti.
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forgalomk6ptelen tdzsvagyon marad. Az ritmin6sit6s a felek kdzdtt l6trej6v6 addsvdteli
szerzrjdds drvdnyessdgi felt6tele. Az 6tmin6sit6srol a Budapest F6vriros XVI. keriileti
Onkorm6nyzat K6pviseki-testiilet6nek kelt ddnteni.

Budapest Ftivriros XVI. keriileti Onkorm nyzalnak az Onkormiinyzat vagyondr6l 6s a
vagyontargyak felefti tulajdonosi jogok gyakorl6sar6l sz6l6 24/2009. (VI. 25.) rendelet6nek 8.

$-o szerint:
(l) Egtes vagtontdrgtak forgalomkdpessdgdnek megvdltoztatdsdr6l, - amennyiben

jogszabdly mdskdnt nem rendelkezik- a Kdpvise16-tesliilet mindsiteu tabbsdggel dant
az e re nde I etbe n foglaltok fi ge le mbevdte I ive l.

O Ha a vagtontdrgt rendeltetdst cdlja megvdltozik ds a korldtozds fenntartdsa az adott
vag)ontdrg) vonatkozdsdban a tovdbbiakban nem indokolt, - amennyiben jogszabdly
mdskdnt nem rendelkezik - a KdpviselS-test let a vag)ontdrg/ forgalomkeptelen
vagt korldtozottan forgqlomkepes mindsitdsit korldtozottan forgalomkipes, vagt
iizleti vag)on mindsitisre rendeletdnek mddositdsdval megvdltoztathatja
(dtmindsitds).

(3)

El6terjeszt6kdnt javaslom, hogy a K6pvisel6-testiilet a telekhatrir-rendezdssel drintett
10273611 hrsz-ri, kivett kdzrit megnevezdsii ingatlan 24 m'zteriiletdt minSsitse At iizleti
vagyonnii, 6s ddntsdn az ingatlanr6sz drt6kesitdsdr<jl, az ingatlanrdsz velr-lir|t az
6rtekbecsl6sben meg6llapitott forgalmi 6rt6k alapj6n 6llapitsa meg.

A jogalkotasr6l sz6l6 2010. 6vi CXXX. tdrv6ny (Jat.) 17. $-dban foglalt elozetes
hatisvizsgdlat dsszefoglal6sa:

K6rem a Tisztelt K6pvisel6-testiiletet, hory az eltlterjeszt6s t:irry6ban dtinteni sziveskedjen,
6s a rendeleti javaslatot fogadja el!

I{atirozati javaslat: Budapest F<iviiros XVI. kertileti Onkormrinyzat K6pvisel6{esttlete a

Budapest XVI. keriilet, Galgh6viz utca- Sz6ni fica 102736/1 hrsz-t
ingatlan teleklatiir-rendez6st kcivet6en kialakul6 24 m2 leriJletet, az

el<iterjesads 3. szirmt melldkletdben foglalt vinraiz alapjin,
forgalomk6pes tizleti vagyonnri min6siti.

A v6grehajtris felt6telei:
A rendelet-tervezet az Onkormdn yzat szilndria fiinimrilis tdbbletfeladatot jelent.
A tf rsadalmi hatdsok iisszefoglaLisa:
A rendelet-tervezetnek a tiirsadalomra nincsen kimutathat6 hat6sa.

Trirsadalmi ktilts6gek:
A rendelet-tervezet a tdrsadalom sziimara nem jelent kdlts6get.
Kiilts6gvet6si hatdsok:
A rendelet-tervezet kdltsdgvetdsi tdbbletkiad6ssal nem jrl.r.

Eg6szs6gtiryi hatdsok:
Nincsenek kimutathat6 egdszsegiigyi hatiisok.
Kiirnyezeti hatdsok:
Nincsenek kimutathat6 kdmyezeti hat6sok.

A Kepvisel6-testiilet a forgalomkdpess6 nyilvdnitott, a

magrintulajdonri ingatlannal szomsz6dos 10273611 hrsz-ti
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Rcndcleti j avaslat:

Budapest, 201 8. szeptember 4

T6rv6nyess6gi szempontb6l megfele[<i:

Dr. Erd6kdzi Gy rgy

ingatlanb6l 24 m'z teriiletet a Budapest XVI. Galgah6viz utca
102737 hrsz-t ingatlan tulajdonosa (Sziklai Agnes ll63 Budapest,
Galgah6viz utca 14.) r6sz6re drtdkesiteni kiv6nja. A K6pvisel6-
testiilet a 24 m'teriilet forgalmi ertekA746.457,- Ft + Afa risszegben
dllapitja meg, melyet a veviinek a telekhat6r-rendezds kdltsdgeivel
egytitt egy clsszegben, az addsv6teli szerzrld6s akiiris6t6l szimitott
l5 napon beltil kell megfizetnie.

A K6pviseld-testiilet felk6ri a Polgdrmestert a telekalakitrisi eljrir:is
megindft6siira, a joger6s telekalakit6si eljrir6s befejezdsdt k6vet5en
pedig az addsv6teli szerz<idds aliirbstra.

A K6pvisel<i-testtilet felkdri a Jegyzot, hogy gondoskodjon az
Onkorm6nyzat vagyonrir6l 6s a vagyontiirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlisrir6l sz6l6 24/2009. (VI. 25.) <inkorm6nyzati
rendeletben tdrt6n6 atvezetdsdr6l.

HauiLrido: 201 9. junius 30.
Felel6s: KovrlcsP6terpolg6rmester
(elfogadiisa min6sitett sz6tdbbs6get igdnyel a24/2009. (VI. 25.)
6nkorm6nyzati rendelet 8. $ (l) bek. alapj6Ln)

Budapest F6vriros XVI. keriileti dnkorm6nyzat Kdpvisel6-testtlete
megalkotja az dnkormrlnyzat vagyoniir6l ds a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorl6sr6l sz6l6 2412009. (VI. 25.)
dnkormrinyzati rendelet m6dositrisrir6l sz6l6 .../2018. (... ...)
dnkorm6nyzati rendelet6t.

(Elfogad6sa min6sitett sz6ttibbs6get ig€nyel az M6tv. 50.$-a,
valamint az SZMSZ I 8. $ (2) bekezd6s a) pontja alapj6n)

01,?&
Dr. Csomor Ervin
alpolg6rmester

jegyzoi jogkiirben elj616 aljegyzo

(
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Az eldterj e sztds me lldH e td t kdpez i :
LFelmdr,!si vdzlat,
2. Hajasnd dr. Szdkety ignes ldrelme
3.YAllozAsivi.z:rajz
4. Ertdkbecsl6s
5. rendelet-tervezet az dnkormrinyzat vagyoniir6l ds a vagyontiirgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6srir6l sz6l6 24 /2009. (VI. 25.) rendelet m6dositrisrir6l

Trirrya16sra kijeliilt Bizottsig: Gazdasiigi ds Pdnziigyi Bizottsiig
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El6terieszt6s 5. mell6klete

Budapest F6vf ros XVI. keriileti Onkormf nyzat K6pvisel6-testiilet6nek
/201 8. (..........) iinkorm:lnyzati rendelete

az Onkormrinyzat vagonirii 6s a vagyontirryak feletti tulajdonosi jogok grakorlisrirril
sz6l6 2412009. (VI. 25.) iinkorminyzati rendelet mridositisi16l

Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkormiinyzat Kdpviseldr-testtilete az Alaptdn'6ny 32. cikk
(2) bekezddsdben kapott felhatalmazris alapjrin, valamint az Alaptrirvdny 32. cikk (1) bekezd6s
e) pontjriban meghatrlrozott feladatk<ir6ben elj6rva a kdvetkez6ket rendeli el:

I s

Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkormdnyzatnak az Onkorm6nyzat vagyonrlr6t 6s a
vagyontfugyak feletti tulajdonosi jogok gyakorl6srir6l sz616 24/2009. (VI. 25.) dnkormiinyzati
rendelete 1. mell6klet6nek az alihbi szdvegrdsze hely6be:

az alitbbi szdveg l6p:

2.$

( I ) E rendelet a kihirdetds6t kdvet6 napon l6p hatdlyba

(2) E rendelet a bels6 piaci szolgdltat6sok6l sz6l6, az Eur6pai Parlament 6s a Tan6cs

2006/ 123 IEK ir6nyelvnek val6 megfeleldst szolgrilja.

Dr. ErdSktizi Gytirgr
jegzdi jogkarben eljdrd alj egtzd

Kovics P6ter
polgdrntester

Hrsz cIm Tipus Megnevez6s Onk.
Tul.

Fo rga lo m k6pess6g

.,102736/\ Galgahdviz
utca

[rt, tdr Galgah6viz-
Sz6rii

443 m2 100% Forgalomk6ptelen

Ilrsz ctm Tipus Megnevez6s Alap-
ter.

Onk.
Tul.

102736/1 Galgah6viz
utca.

[t, t6r Galgah6viz-
Sz6ni

419 m2 100% Forgalomk6ptelen"

Alap-
ter.

Forgalomk6pess6g
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Altal,inos indokolSs

A rendelet m6dosit6s6val az 6nkormiinyzat vagyoniir6l 6s a vagyontSrgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorl6sr6l sz6l6 24/2009. (VI. 25.) rendelet 8. $ (1) bekezddse alapjdn, egyes
vagyontiirgyak forgalomk6pess6g6nek megviiltozlalisdr6l a K6pvisel6-testtilet ddnt a

vagyont6rgy valamely tipusba tcirtdn6 besorol6s6ra vonatkoz6an.

R6szletes indokolis

l. $-hoz:

A megldv6 vagyontargyb6l 24 m'z tertiletet iizleti vagyonnak min6siti.

2. $-hoz:

ZAr 6 r endelkezdseket tartalmaz.
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Minerva T6rinformatikai Rendszer
Budapest F6v6ros XVl. keriilet Onkorm6nyzata

l. oldal, dsszesen: I oldal

6viz utca 8/b.
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At6 ep 6i6koztatd jellegi, m6solata semmilyen hivatalos elj,r6sban oem hasznahad fel! Kdsz0lt az aihmi alapadatok felhaszn6l6s6val.

Engedaly szima: ,7.21 0/1/2009

Budapest, 2018 mejus 10

http ://minerva. bp 1 6. hu/minerva,/bp 1 6ker/aj axploVaj axplot.php 2018.05.10.

Nyomtat6s



Dr Lukecs Trtanilla

ircdavezet6 r6szere

Tisztelt Irodavezel6 Asszonyl

Hivatkozva a mai hapon a 1163 Budapest Galgah&iz u 14 sz al kapcsolatos telefonos megb€sz6l6stinkre,6lni kivinunk az On 6ltal
meg6llapitott Sron ajelenlegi kerit6s vonal6n beliill
telekr6sz megvisirl6s6nak a lehet6s6g6vel.

Kdszonettel: Hajasn6 dr Sz6kely Agnes

). .iz . r*tlt'/'*'t



I

f
MOU{AR FS T67:TI KFT.
Szh.:2115 Erddkertes, Giza utca fi.
FtIl.: zt,, lW, Noqy l,o.jos kttdla utco 2t.

Munkaszim: M-lJ4f20l8

)

,67/1)

754

2753

\

tuUniri ig 371?/zdtA

BudapestXVI.
belteriilet

Adatszolgiltd:is iktar6sziJna:7206-_1479 2018

3 )z ,neLL;l4l

Psz. x

1 660098 240/,24

2 650106 240430

,

VALTOZASI VAZRAJZ
T- 9osa4

a ( 1 0 27 3 6/1 ), 1 O 27 37 h e I y rajz i sz 6 m 0 fol d 16 sz I et ek h at d ne n de z esd rd I

Meretarany: 1 :1000

1m735

\Ii

E

(102598)

(,
t.l6.

c
c}
9)

G)
9)-
rJf

ID

C
c)
.D

1A2751

(}

102739

V6]tozas dini al@.t
c
6
E

Hrsz

Al.6szlet Terilet

AK Hrsz

Alr6szlet Terulet

AX Szolgalmi €s eg)€b jogok
iel mgv. 69a

=
ha. m' Jel nulv- age

=
ha. ntl

2 3 5 6 7 I 12 ,3

(102736/1) ki\ett
k62r.it

0.0443 {102736i1) ki!€tt

kdzril

0.(N'19 Vezetekipg 2 m2 br(rletrE

vttB-80/201 2 31 856/201 6

Jogo$lt ELlr0 H6bzati Kfi.

102737 0.0521 10273i kivet
l.hA, 

'rd
e.6pubt

0.0545 Csatoma dtlezetesi

szdgamiiog

351A2J1grt

Osszesen: 0,0s64 0.096{

A li/ioldtst/,. ae.Ida'z6-s d<ar*roraef<
nq{elcl6cn @16t t: A tElytdzi szb/n,@es 6s btieleinlt* hc!res. Ea a z&a&k a

keftezcslal sz&nltott eqy 6vig hat6lya5, lds&ti felhaszndl,s
efr a viznlzol ijre zde&kdt ld kell.

Budapa ,2418 ....

ru. 201 8. itlhitts 6

Kdszft6 laousi16

1623204:

l

102724

(o2fid"tl

10272

102722

102736

102721

Mt<d6: ..................-......

IrE. reid mio. sAna: ...../.

CimkoodinAik

Vdltozds d6ttr akpot

ki!ett

l.h&, ud.

e.6p0let



I
I

I \. 't . rnc,lt&,k-/

[I E G B iZO
Budapest XVI kertileti 0nk.

1163 Budapest
Havashalom utca 43.

K E S Z i T6

TML DESIGN KFT.
2220 VecsEs, TluAs urcA 24.

lngatlanforgalmi
6rt6kbecsl6s

Kivett be6pitetlen terti let
1163 Budapest,
Hrsz.:10273611

Y



1163 Sz6fi dca hrcz: 1

Tcirzslap

Budapest F6v6ros XVl. kertileti 6nkorminyzat
'1 163 Budapest, Havashalom u.43.

1163 Budapest, Galgah6viz utca 6s Sz6rfi utca, hrsz: 10273611 alatti te-
lekr6sz(24 m2) forgalmi ert6kbecsl6s6nek elk6szit6se.

Tml Design Kft.
2220 Vecs6s, Tam6s utca 24.

A forgalmi 6rt6kbecslest az 6rv6nyes rendeletek 6s i16nyelvek szerint k6szitet-
ti]k. Az ert6keleshez semmif6le egy6ni vagy Uzleti 6rdekirnk nem fuz6dik. A
benne szerepl6 adatok a megbiz6 adatszolgaltat6sdn 6s a helyszini szemre-
vetelezesen alapulnak.

Budapest, 2018. Jtnius 1 1 .

Ilil. Dr5t6il

Megbiz6:

Megbiz6s tairgya:

K6szitette

Nyilatkozat:

H.2220ve.sas, Tali],s utca 21.
Addst:13656319.2.i3

Banhrla: 65100091.11 3t30ii

s
T6th Mih6ly Levente

Ugyvezet6 lgazgal6
Tml Design Kft.

Oldal:2



I N G AT U N F O RG ALM I ERTEKBECSTE'S 1163 BudaDest. Galoaheviz. Szdrl dca hrsz:102736/1

ALAiROLAP

Ert6kbecsl6 szak6rt6:

T6th Mihily
okl. 6piteszm6rndk
kamarai sz:13-0852

ingatlank0zvetit6i nevjegyzeksz: 455.

Oldal:3
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TARTALOM JEGYZTK

To rzs la p 2
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ALAiROLAP

TARTALOMJE GYZI.K

ERTEKELESI IGAZOLAS

I. EL6ZMENYEK

II. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

III. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPiTASOK

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZ6 ELVEK, SZAMITASOK

osszrroclRr-As...

SZAKERT6I NYILATKOZAT

MELLEKLETEK
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Oldal:4

INGATLANFORGALMIERTEKBECSLES 1163Budapest,Galqah'viz.sz.,rfrutcahrsz:102t36/1



A mai napon Budapest F6v6ros XVl. keriileti Onkorminyzat megbiz6s6b6l el-
v6geztuk a tulajdon6ban levo, 1 163 Budapest, Galgah6viz utca 6s Szrlrfi utca
hrsz.: 10273611 szdm alatti telekr6sz forgalmi 6rtekbecsleset.

Az inqatlan telekkcinyvi adatai:

Helyrajzisz6m: 10273611
Telek terulete: M3,00 m2
Telekr6sz terulete: 24 m2
Megnevez6s: kivett k<izrit

A re6lisan becsr.ilt nyilt piaci forgalmi 6rt6k kiindul6sak6nt szolgdl bdrmely iizleti
c6lt meg6llapod6shoz. A v6gleges 6rt6ket csak piaci versenyeZet6ssel lehet
meg6llapitani. A szakert6i v6lem6ny az adott idoszakban rendelkez6sre 6116, ka-
pott dokumentdci6kon, inform6ci6kon, adatokon alapul. A feltetelek, az adotts5-
gok, a m6retek, az Allag 6s az 5llapot, funkci6, stb. vdltoz6sa, m6dosul6sa ese-
t6n [j 6rtekbecsl6s keszitese szriks6ges. A szakv6lem6ny a keltez6st6l szdmltott
hat h6napig 6rv6nyes. K6sobbi felhaszn6l6s eset6n az [j 6rtek nem sz6mithat6
az infl5cios r6t6val novelt osszeggel, az ert6kbecsl6st ez esetben aktualiz6lni
kell.

A vonatkoz6 okm6nyok, a piaci viszonyok tanulm6nyoz6sa utdn a helyszini bej6-
rds 6s az 6rt6kel6si sz6mlt6sok alapj6n meg6llapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felte-
telek mellett a t6rgyi ingatlan val6s 6rteke a piaci osszehasonlit6 6rban mutatko-
zik meg.

Az ingatlan tehermentes forgalmi ert6ke 746.457,-Ft+Afa
azaz hllszAznegyvenhatezer n6gysz6zotvenh6t Forint+Afa

l

I

I

l

T Mih6ly Leven
Okl. Ingatlan ertekbecslo

lngatlankozvetit6i n6vjegyzeksz: 455
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1f63 BUDAPEST ,GALGAHEViZ u. Es szERO u. 11.
HRSZ: 10273611S2. ALATTI

TELEKRESZ"--
FORGALMI ERTEKBECSLESE

t. el6zruEruyer

A Budapest F6vSros XVl. kerUleti Onkorm6nyzat megbizta tdrsasdgunkat a
tulajdon5ban l6vci, fenti ingatlan forgalmi 6rt6kbecsl6s6vel.

2018. J[nius 8-6n helyszini szeml6t tartottunk, kizAr6lag m[iszaki szemrev6-
telez6ssel 6rt6keltrik az ingatlan Allagdl, tAjdkoz6dtunk a v6roson beltili elhe-
lyezked6srol, m(szeres, felt6r6sos, roncsol6sos, diagnosztikai vizsg6latokat
nem v6geztrink.

Cim:
Helyrajzi sz6m:
Megnevez6s:
Telekr6sz teriilete:
Ovezet:
Tulajdoni h5nyad:

cimk6pz6s alatt
10273611
kivett krizrit
24 m2
belter0let
111

A rendelkez6sUnkre 6116 2018.05.10-en kelt tulajdoni lap m5solatb6l kiolvas-
hat6, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:

Wl. kerilleti Onkormdnyzat 1/1-ad tulajdoni hdnyad

A rendelkez6stinkre 5116 2018.05.10-en kelt tulajdoni lap lll. r6sze az alAbbi
bejegyz6seket tarlalmazza:
- Bejegyz6 hat6rozat: 318561112016116.01.08
A T-82648 ttsz-0 v6ltozdsi vdzralz alapjdn a 10273611 hrsz.-0 ingatlan tertile-
te 443 m2-re csokkent.
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A felLilvizsg6lat elk6szlt6se sorSn felhaszn6ltuk a helyszinen szemrev6tele-
z6ssel ta paszt allakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa Sltal megadott infor-
m5ci6kat.

Vizsg6latunk a foldtenlletre terjedt ki. Munk6nk sordn nem vizsg6ltuk az 6116-
kel6st k6ro vagyoni helyzet6t, igy az ertekelt eszkozok forr6s6t 6s az eszko-
zoket terhelo esetleges kotelezetts69eket sem.

A megbiz6 rendelkez6stlnkre bocs6totta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban l6v6 2018.05.10-6n kelt tulajdoni lap m6solatdt.

II. AZ INGATLAN NYILVANTARTASI ADATAI

III. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK



AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leirisa
A vlzsg6lt telekr6sz a 10273611 hrsz.-u telek 24 m2-es terulete, melyet je-
lenleg a 102737 hrsz.-[ telek kiz6r6lagosan haszn6l. A telekr6sz, trap6z
alaki, sik terepadotts6gokkal rendelkezik, h6rom oldalr6l csalddi hdzas tel-
kek hat6roljiik, negy oldalr6l kerit6ssel korbekeritett. A telekr6szt a 102737
hrsz.-0 telek tulajdonosa szeretn6 megv6s6rolni. A Galgaheviz utcdban van
parkol6si lehet6seg. Ovezeti besorolSsa: L4-XV|./S25. A telekr6sz on6lloan
nem forgalomk6pes!

A vagyon6rt6kel6s sor6n nemzetkozi 6s hazai gyakorlatban is a piaci 6rt6k
meghat5rozdsa a leggyakoribb 6s a h5rom ertekelesi m6dszer kozr.il a megren-
delo sz6m6ra a legpontosabb inform6ci6t ny[jtja.

A piaci 6r osszehason llt6son alapul6 szdmlt6sok mellett az [jraelodllit5si kolt-
s6gen alapul6 6s a hozamsz5mlt6son alapulo szSm[t6si m6dszer kolcsonosen
osszefiigg egym6ssal. Az alkalmaz6sukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, azingatlanpiacon elfogadtathato piaci 6rt6kenek meghatdroz6s6t.

Jelen vagyon6rtekelesi fetadatn5l a piaci 6r-osszehasonlit6son alapu16 m6dsze-
reket tekintettuk a legbiztosabbnak a szSmit5sok elv6gz6s6re. A piaci 6r ossze-
hasonlit6son alapul6 m6dszer fejezi ki legink6bb a teruleti adottsdgokb6l (elhe-
lyezked6s, megk6zelithetos6g, infrastruktu16lis ell6totts6g, stb.) hasznosit6si
lehet6segekb6l fakad6 elt6r6seket, valamint mindezeknek a forgalmi ert6kre
gyakorolt hat6s5t.
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- Bejegyz6 hat6rozat: 318561112016112.07.09
Az ELMU H5l6zati Kft.-nek 2 m2 terr.iletre vezet6kjoga van VMB-80/20'12.

Az ingatlan tulajdoni lapj5n jelenleg szeljegyzet nem ta16lhat6.

V. MOSZAKI ADAToK, MEGALLAPiTASoK

AZ INGATLAN KORNYEZETE
Az 6rt6kelt telek kivett, beepltetlen terulet, term6szetben Budapest XVl. ke-
rillet Sashalom v5rosr6szen, a Veres Peter 0thoz kozel helyezkedik el. Az
ingatlan kornyezete intenziv kertv6rosias lak6tertilet aprotelkes,
szabadonSll6 foldszintes es tetoterbeepit6ses csalddi hdzakkal. A Galgahe-
viz utca mer6leges a Veres P6ter [tra, onnan a telekr6sz kb. '1 00 m6terre
tal5lhat6, a kornyezete ennek ellen6re csendes. Az utcdban j6 6llapotri,
aszfaltos r-rt van. J6 a kozleked6se, a HEV meg6llo 250 m6terre, buszmeg-
ell6 100 m6terre talSlhat6. lnfrastruktur5lis ellStotts5ga jo, bevSs5rl5si lehe-
tos6g az utca v6g6n 100 m6terre, sz6rakoz6si letesitm6ny 6s oktatdsi in-
t6zm6nyek 500-1000 meteren, orvosi rendelo 500 m6teren belul megtal6l-
hat6k.

VI. Az ERTEKELES ALAPJAT KEPEZo ELVEK. SZAM|TASOK

BEVEZET6

I



A vizsg5lt ingatlann6l a haszn6latnak megfelelS piaci 6rteket hat6roztuk meg,
v6ltozatlan funkci6 feltetelezese mellett. A piaci 6rtek definici6ja az Eur6pai Ta-
ndcsi irdnyelv (49c), a TEGOVA es az EVS 2003 szabv6ny szerint a kovetkezo:

,,A piaci 6rt6k az a becsillt osszeg, amelydrt egy ingatlan az 6ft6kel6s id6pont-
jdban gazddt cser6lhetne egy hajland6sdgot mutat6 elado 6s egy hajland6sdgot
mutat6 vev6 kdzbtt tisztess4ges felt6telek mellett zajlo tranzakci6 keretdben
megfelel6 piacra bocsdtdst k6vet6en, amelynek sorAn mindkdt fdl j6l informdl-
bn, kArAftekintden 6s kdnyszer n6lktil cselekedett."

A piaci ert6k azl az Arat jelenti, amely osszeg6rt egy vagyont6rgyban val6 6rde-
kelts6g az ertekeles id6pontj6ban minden val6szin[is6g szerint eladhato.

ERrExeecsLEs pnct MEGKdzELiTrssel

Az 6rt6kel6ssel 6s az 6rt6kel6si bizonyitvdnnyal kapcsolatos megjegyz6-
sek

Az 6rtekel6st v6gz6knek nincs semmif6le 6rdekelts6ge az ingatlanban, a jovo-
ben sem lervezziJk ilyen erdekelts6g megszerz6s6t.

Semmif6le erdekiink nem fUz6dik a jelen vagyonert6kelo elemz6s t6rgy6t kepe-
zo igyhoz, p6rtatlans6gunkat semmi nem befoly5solja.

Legjobb tudAsunk szerint a jelen vagyon6rtekelo jelent6sben szerepl6 t6nybeli
6llit5sok - amelyekben, a vagyon6rt6kel6sben szereplo elemz6sek, v6lem6-
nyek 6s kovetkeztet6sek alapulnak - igazak 6s val6sak.

A vagyon6rt6kel6s felsorolja az osszes olyan felt6telez6st, kortilmenyt, amely
befoly6solj6k az anyagban szerepl6 elemz6seket, v6lem6nyeket 6s kovetkezte-
t6seket.

A felt6telez6sek 6s korlStoz6 felt6telek

Hasonl6 jellegfi ingatlanok 6rt6kel6s6b5l, 6rt6kesit6s6b6l szirmaz6 ada-
tok

Piaci osszehasonlitdson alapul6 megkozelit6s szerint az 6rt6ket tigy hat6rozzuk
meg, hogy az 6rteket osszehasonlltjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
mtrltban 6rt6kesitettek. E megkozelites alapj6t az adja, hogy egy ingatlan piaci

6rt6ke kozvetlen osszefOgg a hasonl6 ingatlan megszerz6s6vel, kapcsolatos
kolts6gekkel.
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Az ertekel6st v6gz6k nem v5llalnak feleloss6get olyan k6s6bb jelentkezo gaz-
das6gi, vagy m(szaki okok6rt, esem6nyek6rt, amelyek befolydrsolj6k a sz6mit6-
sokban megadott ertekeket, az elemz6s megSllapit6sait.

Nem nyilv6nitunk velem6nyt jogi ugyekben. Az ingatlant tehermentes 6llapot-
ban ert6keltLlk.



2.
3

Az 6rtekeles kidolgozdsa soren a fajlagos m2 arak kialakit6s5n6l a kozelmrll!
ban hason16 jelleg(i ingatlanok ert6kel6senel illefue ertekesit6senel elfogadott f r
szolgdlt alapul. A kornyekbeli tenyleges ingatlanpiac korl6tozottsdga, a piacr6l
hianyzo hasonl6 funkci6 6s szinvonalti ingatlanok adatai 6s a korl6tozottan be-
szerezheto inform6ci6k miatt a hason16 adotts6gri teruleteken tal6lhat6 ingafla-
nok osszehasonlit6 adatai alapj6n becstiltLik meg.

Az ert6kbecsl6sn6l figyelembe vetttik az ingatlan v5roson be[ili elhelyezked6-
set, megkozelithet6s6g6t.

Ert6kn<ivel6 t6nyez6k
- nincs

Ert6kcsdkkent6 t6nyez5k
- nehezen eladhat6

Az el6nyoket es h6tr6nyokat egyilttesen m6rlegelve, az egy6b korvonalazott
szempontokat figyelembe v6ve, funkci6 vSltds n6lkril az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi 6rt6ke a k6vetkez6keppen becsirlheto:

osszenasoruLiTo ADAToK:
Piaci 6sszehasonlit6 m6dszer telek

24

Telek telek m2
A4bruft6)
{eze. Fq

Fajlagos 6r
ftlm2

Borda utca {$!rw,ingatlan.com 2017 05 M} 560 k6zm[vek telken belrl 32 000 57 142,5
Kolozs ulca(!r,\. r, ingatlan-com 2017.05.04) 540 k6zmovek telken belUl 28 200 52 222.2
Nagyicce telep{,rlrw ingatlan.com 2017.05.04} 540 kozm[vek telken belul 26 200 48 518.5
Telek 6ttagar (Fr,/mz) 52 617,9

Fiqyelembeveft iir {FUm1 52 600,0

Konekci6 Kinilat, dr -10.0%
Korekci6 nehezen eladhatd -15,0%
KoIIekci6 0.0%
Osszes korrekciri -75,W,

6sszehasonlftison ala mi 6rt6ke:to

embevefl al Ftfm

rtdkelend6

Hasz lelek m2 allapot Piaci 5r
brutt6

102736!1 kozmiivek nElkll 9.48 000.0
Osszesen nettd i46 457
Osszesen Afa 241 543
Osszesen:
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A piaci osszehasonlitdson alapul6 megkozelit6s eset6ben alkalmazott ossze-
hasonllt6 elemz6s a hasonl6 ingatlanok 6s a vizsg6lt ingaflan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedesi, gazdasdgi, stb. jellemzoiben mutatkozo kuronbs6geket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az ad6s-vetel id6pontjet, a v6s6rlo 6s az elad6 mo-
tiv6ci6it 6s az egyes ad6sv6telek penztigyi felteteleiben mutatkoz6 kr-ilonbsege-
ket is.

A sz6mit5sokndl figyelembe vett hasonlo ingatlanok elad5si 6rait m6dositani
kell annak erdek6ben, hogy megkapjuk azon 6rteket, amely abban az esetben
lett volna 6rvenyes, ha az eladott ingatlan es az 6rtekelt inga an lenyegeben
azonos lett volna.

,1

6piilet m2

39 500,9



A mai napon Budapest F6vdros XVl. keriileti onkorminyzat megbizds6b6l el-
vegeztuk a tulajdon5ban levo, 1163 Budapest, Galgah6viz utca 6I 5z610 utca,
hrsz.: 10273611 szSm alatti telekresz(24 m2) forgalmi 6rt6kbecsles6t

Az ingatlan tehermentes forgalmi 6r16ke 746.457,-Ft+Afa
azaz hbtsziznegyvenhatezer n6gyszdzotvenh6t Forint+Afa
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Kijelentem, hogy az ertekbecslesi tev6kenys6gemet a hatdlyos jogszabiilyi el6-
ir5soknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajdnl6soknak megielelSe-n, a szakmai
6s etikai norm6k betartSs6val, lelkiismeretesen, legjobb tudlsom szerint v6gez-
tem.

Ert6kbecsl6si tev6kenys6giink so16n tudomdsomra jutott szakmai 6s rizleti.titkot
meg6zom.
Legjobb tud6som szerint minden adat, amelyet jelent6semben kozz6tettem,
helyt6llo 6s pontos. 86r ezeket megbizhat6 forr6sbol gyujtottem, nem vdllalok
sem garancidt, sem felel6ss6get olyan adat, v6lem6ny vagy becsl6s pontossd_
g56rt, amelyet m6sok adtak 5t r6szemre, s amelyei elemzes elk6szit6s6ben
felhaszn6ltam.

Az 6rt6kbecsles erv6nyess6gi idej6t 180 napban adom meg, a vdltoz6 ingat_
lanpiaci viszonyok, az inflacio es a jogszabdlyi keretek eseileges vdltozdsa mi-
att.

A szakv6lem6ny aktu6lis tulajdoni lappal egyLitt 6rv6nyes. A meg6llapltott for-
galmi 6rtek Sltal6nos forgalmi ad6t tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lem6ny on5ll6 szellemi term6k, eg6sz6nek 6s r6szeinek m6s c6ltl felhaszn6-
lSsdhoz, sokszorositdsdhoz, stb. Tml Design Kft. irdsbeli hozzdj5rul6sa szuk-
s69es.

2 p6ldSnyban

Fot6dokument6ci6
T6rk6pm6solat
Telekalakit6si terv

,OQ
T6th Mihdly Levente

okl. 6pit6szm6rn6k
lngatlan6rt6kbecsl6

K6sziilt

Mellekletek:

1. sz. mell6klet:
2. sz mell6klet
3. sz mel16klet

1

1

1
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SZAKERToI I.IYI Ur KOZAT
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INGATLANFORGALMI ER CSIES 1163 BudaDest. G , Szefi uba hrsz: 102736/1

MELLEKLETEK

A telekr6sz sarka Telekr6sz el6tti utca r6szlet

A vizsg6lt telekr6sz az 6pulet mellett h[z6dik Vizsg5lt telek16sz
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