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Tirgy: A Kertileti Epit6si Szabalyzatr6l sz6l6
2112018. (VII. 6.) ok. rendelet m6dosit6sa

A Kertileti Epitdsi Szabrilyzatr6l sz6l6 2112018. (vll. 6.) ok. rendelet (a tovdbbiakban: KESZ)
rendeleti szovegdben, illetve tdrk6pi d;brizolasitban ellentmond6s van az egy helyrajzi sziimon
ldvo ingatlan, az ovezeti i$rdzol6sban, valamint a Keriileti Onkorm6nyzat ds a Fov6rosi
Onkormanyzat kdzdtti egyiittmrik6ddst akad6lyoz6 t6rkdpi iibr6zokis jelenik meg.

A jelzeu KESZ v6ltozAsok iitvezet6se, korrekci6ja a telepiildsfej leszt6si koncepci6r6l, az
integriilt teleptl6sfejlesztdsi stratdgiiir6l 6s a telepiil6srendez6si eszkcizcikrol, valamint egyes
telepiildsrendez6si sajiitos jogint6zmdnyekr6l sz6l6 314/012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovribbiakban: R.) 30/A cim alatt, a 42iA $-ban meghatiirozott rillami f66pit6szi elj6r6s
lefolytatris6val tortdnt.

A.) A Kf,SZ korrekci6ja a XVL keriilet, Rrikospalotai hatdrrit menti teriiletre

A R6kospalotai hat6rut melletti teriilet egy rdszdt 6rintoen (a korribbi ,,Zebra" lak6teriilet) a
NONN Invest Ingatlanforgalmaz6 Kfr.. 6s a XVI. Kert.ileti Onkorm6nyzat telepiildsrendezdsi
szerzddest kotdtt, amely alapjin a Tarsasdg tulajdon6ban iill6 tertiletre a f BSZ Lk-2lXVIlSZl
- kisv6rosias, vegyes telekmdretri, t<ibblakrisos 6pitdsi civezetet hatarozott meg.
A KESZ 36. $-a a krivetkez6ket irja el6:

..36. S ( I ) Az LL-2/XVI/SZl dpirdsi avezet dpirdsi relkein
a) 2000 m' telekreruletndl kisebb telek esetdben legt'eljebb ep fddpiilet,
b) legaldbb 2000 m2 telekteriilet eset(in legfeljebb kdt fidpiilet
helyezhetd el.
(2) Az Lk-2/XVI/SZL dpitdsi i;vezet dpitdsi telkein elhelyezhetd dndll1 rendeltetdsi egtsdgek
szdma
a) 2000 m2 teleherilletndl kisebb telek esetdben az dpltdsi telek 200 m2-rel vald osztdsdval
addd6 egdsz szdm, de legfeljebb ndg4
b) legattibb 2000 m2 telekteriilet esetdn dpiiletenkd at, de lsszesen leg;feljebb tiz."

A 36. $ (2) bekezd6s a) 6s b) pontja kcizrjtt ellentmond6s van az egy telken elhelyezhet6 onrill6
rendeltet6si egys6gek (lak6sok) sz6miinak megh atdrozdsa kozotl.
A telepiil6srendez6si szerz6d6s szerint a szerzodo felek 6s igy a jogalkot6 szrind6ka az
elhelyezhet6 lak6sok sz6mifurak a 200 m2-enkdnti telekm6rethez val6 kapcsol6sa volt.

Kisziilt a Kdpvisel1+estillet 2018. november 11.-i illdsdre.
Kdszltette; T6th Mikl6s f6dpitdsz

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!



A 36. $ (2) bekezd6s6nek a) pontja szeinti ,,de legfeljebb ndgy" iirrlllo rendeltet6si egysdg
ellentmond e sziiLnddknak 6s a b) pontban foglalt dpit6si lehetosdgnek, ezert a ,,de leg/bljebi
nigt" szovegr€sz t<irldse javasolt az 6pit6si civezet el6ir6saib6l.

A teleptil6srendez6si szerz6ddsben drintett 11201113 ksz-ti ingatlan 6pitdsi tertiletdre a KESZ
I . sz. mell6kletdnek 3. sz. szabdlyozitsi tervlapjiin kismdrtdkben iitnyril6an az Lk-2lXYIlSZl
dpitdsi dvezetbe a szomsz6dos ll20l1l14 hrsz-f ingatlanon alkalmazott, Lk-2lXYIlSZ2 dvezet
jelenik meg. Epit6shat6s6gi szempontb6l egy oiztatlan ingatlanon a k6r 6pitdsi 6vezet
megjelen6se nem kezelhet6. Ez&t az Lk-2lXYllSZl 6s Lk-2lXYIlSZ2 6pit6si <ivezet hat6rrinak
kijel6l6se a112011114 6sa 112011/13 ksz-ri ingatlan hatirln hat6rozand6 meg.

B.) A Kf,SZ korrekci6ja a XVI. keriilet, Cinkotai temet6ben I6v6 ktizteriileti rittal
kapcsolatban

A Cinkotai temet6t keresztez6, onkormirnyzati tulajdonri, (117197) hrsz-u rittal kapcsolatban -
amelyen r6szben miir temetds is tdrt6nt - a F6viirosi Onkorm6nyzat t6rgyal6st kezdem6nyezett
(2. sz.. mell6klet).
A KESZ l. sz. mell6kletdt kdpez<i 6. szab6lyozrisi tervlapjan a (117197) hrsz. - a st6tusz6nak
megfelel<ien - srirga szinnel, ritk6nt jelcilt.
E terUlet nem keriileti jelent6s6gri ritk6nt t<irt6no jelcil6sdhez a Fovdrosi Onkormiinyzattal
t<irtdn<i vagyonmegdllapod6st megel6z6en, a fbSZ szabtiyozdst tervlapjan az ttklnt jelzell
(siirga) szinez6s trirl6se sziiksdges.

A KESZ m6dositrls6ra vonatkoz6 rendelet-tervezetet (1. sz. mell6klet), valamint az egyeztetdsi
eljiiriis sor6n a K6pviselo-testijlet a 304/2018. (lX. 19.) Kt. sz. hatbrozatAt (2. sz. mell6klet) ds a
rendelet{ervezetet a vdlem6nyez6si elj6rris lezrir6sakdnt az Allami Fodpit6sznek ziir6 szakmai
vdlem6nyez6sre elkilldttik.
E v6lem6ny alapjdn (3. sz. melldklet) a fgSZ m6dosit6sdt tartalmaz6 rendeletet a Kdpviselo-
testtiletnek elfo gad6sra j avaslom.

A Kertiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Bizotts6g az elkdsztilt rendelettervezetet a k6pviset6-
testiileti iil6s id6pontj6ig v6lem6nyezi.

A fentiek alapj6n k6rem a Tisztelt Kdpviselo-testtiletet, hogy a mell6kelt rendelettervezet
alapjiin a rendelet j6vahagy6srit t6mogassa.

A jogalkot6sr6l sz6l6 2010. 6vi CXXX. ttirvdny 17. g-6ban foglalt el6zetes hat6svizsg6lat
<isszefoglaklsa:
A v6grehajt6s felt6telei:
A rendelet az OnkormiiLnyz at szifirAru a szabitlyozds v6grehajt6s6val jelent tdbbletfeladatot.

A tdrsadalmi hatrisok iisszefoglaLlsa:
A rendelet szabiiyozza az 6pites rendjdt 6s a 401201.7. (XII. 19.) 6k. rendelettel j6vrihagyott
<inkorm6nyzati rendelettel egyttt meghat6rozza a keriilet telepiildsk6p6t.

Trirsadalmi ktilts6gek:
A szabl,lyzat a tiirsadalom szitm ra kdltsdget nem jelent.
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Ktilts6gvet6si hatrisok:
A rendelet m6dositiisa az Onkormiinyzat sziimrira kciltsdget nem jelent.

E 96szs6gii gyi hatrisok:
Egdszs6gtigyi hat6s nem jelentkezik a szabiilyoz6s megalkotiis6val.

Ktirnyezeti hatisok:
A komyezet kultrira javitiis6t eredmdnyezi.

Budapest, 2018. okt6ber l2

Budapest F6vriros XVL Kertileti Onkormiinyzat K6pvisel6-
testtilete megalkotja a kertileti 6pit6si szab6lyzatrol szolo
2112018. (VlI. 6.) onkormdnyzati rendelet m6dosit6srir6l sz6l6
.... 120 1 8. (... ...) dnkormdnyzati rendeletdt.

(elfogad6sa minositett sz6tdbbs6get ig6nyel az SzMSz 1S. g (2)
bekezd6s6nek a) pontja alapj6n)

P6ter
ester

Tcirvdnyessdgi szempontb6l megfelelo

\ n ,<--r\^t
Dr. Erd6krtzi Gy<irgy
jegyz6i jogk6rben eljrir6 aljegyz6

T6rgyal{sra kijeliilt bizotts6gok: Keriiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Bizotts6g

Mell6klet:
I . sz6m[: KESZ m6dosit6 rendelet-tervezet
2. szdmt'. 30412018. (IX. 19.) Kt. sz. hatiirozat
3. sziimt: BFKH Allami F66pit6sz levele

RENDELETI JAVASLAT:

Lr_

K
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Budapest F6v6ros XVL keriileti onkorm6nyzat K6pvisel6-testiilet6nek
...,,12018. (............) tinkorm6nyzati rendelete a

2112018. (VII. 6.) tik. rendelettet etfogadott
keriileti 6pit6si szab6lyzat m6dositris6 16l

Budapest F6v6ros XVI. kertileti onkorm6nyzat K6pviselo-testijlete az lpitetl kcimyezet
alakitiisrir6l ds vddelm6r<il szolS 1997. 6vi LXXVIII. tdrvdny 62. g 6. pontjdban kapotr
l'elhatalmaz6s alapj6n, az Alaptrirv6ny 32. cikk (l) bekezdds a) pontj6ban,- a Magyarorszag
helyi cinkorm6nyzatairol sz6lo 2011. dvi clxxxx. t6rv6ny l3.g (l) bekezd6s l. pontjaban
6s az 6pitett kdmyezet alakit6srir6l ds vddelmdr6l sz6lo 1997. dvi LXXVIII. ttirv6;y 6.g (l)
bekezdds6ben meghat6rozott feladatk6r6ben eljrirva a kdvetkez<iket rendeli el:

l.$

Budapest F<iv6ros XVL kerUleti Onkorm inyzatnak a Kertileti Epit6si Szabrily zatr6l sz6l6
2112018. (vll. 6.) <inkormrinyzati rendelet6nek (tov6bbiakban: Rendelet) 36. g (2)
bekezdds6nek a) ponda hely6be a k6vetkez6 rendelkezds l6p:

,,a) 2000 m2 telekte.ii'letndl kisebb telek esetdben az 6pit6si telek 200 m2-rel val6
osztdsiival ad6d6 egdsz sziim,"

A Rendelet 1. sz. mell6klet6t kdpez6 3. sz. szabilyozitsi tervlapon az Lk-2lxyllsZl ds az Lk-
2IXYUSZ2 dpitdsi civezet hat6ra a 112011/13 ds a 112011/14 hrsz-ri ingatlanok telekhatiir6n
helvezkedik el.

A Rendelet 1. sz. mell6klet6t kdpez6 6. sz. szab|lyoziisi tervlapon a (117197) hrsz-ti, titkdnt
jelzett tertilet (srirga) szinezdse trirlend6.

4.S

A Rendelet 1. sz. melldklet6t kdpez6 3. sz. 6s 6. sz. szabblyozlsi tervlapjai hely6be e rendelet
2. $ ds 3. $-riban r<igzitettek szerint m6dositott szab6lyozdsi tervlap l6p.

s.$

E rendelet a kihirdet6st kdvet6 napon l6p hatdlyba.

2.$

3.S

Dr. Erd6kiizi Gytirgy
j e gyzdi j ogkr;rbe n e lj dr d alj e gyzd

Kovfcs P6ter
polgrirmester



Altalrinos indokoLls

A Rendeletben szdveges ellentmondiis, mig t6rk6pi ribrazoldsriban jel<ildsi ellentmond6s,
illetve a Keriileti dnkorm funyzal €s a F6v6rosi Onkormdnyzat kdz6tti egyiittmtikdd6st
akadrilyoz6 t6rk6pi dbrriaokis, valamint a hatiilyos telepiil6srendez6si szerzoddssel nem

egyezoen kialakitott dvezeti hatrir jelenik meg, igy a Rendelet konekci6ja vrilt sziiksdgessd.

R6szletes indokol:is

l. $-hoz

A ,, Kisvdrosias, vegtes telekmiret , ttibblakisos dpltdsi dvezet" (Lk-2/XyIlSZl) tertiletdre a

Rendelet 36. $-anak (2) 6s (3) bekezd6se kdz<itt ellentmond6s van, az egy telken elhelyezheto
on6ll6 rendeltet6si egys6gek (lakdsok) szdrn6nak meghat6roz6sa kcizcitt. A jogalkot6 sziind6ka

az elhelyezhet6 lak6sok sz6m6nak a 200 m2-enk6nti telekm6rethez val6 kapcsol6sa volt. Ez a

teriilet tulajdonosa ds az Onkormenyzat kozdtti teleptildsrendezdsi szerz6d6sbol is kdvetkezik.
A Rendelet 36. $ (2) bekezd6s6nek a) pontja szerinti ,,de leglbljebb ndgT '' 6nrill6 egysdg

ellentmond e sziLnddknak, 6s a b) pontban foglalt 6pitdsi lehet<is6gnek, ez€rt a ,,de legfeljebb
nd g " kifejez6s tdrlend6.

2. $-hoz

A Nonn Invest Ingatlanfej lesao Kft. 6s a Kertileti Onkormdnyzat kOzcitti Teleptildsrendezdsi
Szerz6dds a 1l20ll/13 hrsz-ri tertiletre, annak be6pit6s6re a Rendeletben megfogalmazotl
bedpit6st ds dvezetet hatrirozott meg. A szabiiyozitsi tervlapon a teriilet egy r6szdre a

szomsz6dos dvezet kism6rt6kben r6fed. Az lvezet hatirdt az adott ingatlan telekhatririin kell
ribrazolni.

3. $-hoz

A Rendetet l. sz. mell6klet6t k6pez6 6. sz. szabiiyoziisi tervlapon jeldlt rit a cinkotai temeto

teriiletdt kereszezi.
Mivel e teriilet fiildhivatali nyilv6ntart6s szerint rinkorm6nyzati tulajdonri kdztertilet, igy a

szabilyoz6si tervlapon e teriilet (117197) hrsz-f ritkdnt jel6lt, ugyanakkor e ter0lelen beliil
temetds tdrtdnt. E tertilet temet6k6nt vat6 iel6lds6hez a F6v6rosi onkormdnyzattal tdndno

vagyoni meg6llapoddst megel5z6en, a Rendelet szab6lyoz6si tervlapjdn az ritk6nt jelzen

(sarga) szinez6s t6rl6se sziiks6ges.

4.$

A szabilyozdsi tervlapok e rendelet szerinti megielends6t rdgziti.

A hatrilybaldp6sr6l rendelkezik.

5. $-hoz
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BUDApEST r6vAnos xvt. xRRtrLrrr 6NxoRuANyzAT

KIVONAT

a 201 8. szeptember l 9-dn (szerddn) a Budapest XVI. keriileti polgrirmesteri Hivatal
nagytermdben (l163 Budapest, Havashalom u. 43. fsz1. 18.) a Budapest Foviiros XVI. kertileri
Onkorm6nyzat Kdpviselo-testiilete I 0. szrimI iil6sdn kdsziilt jegyzokcinyvb6l.

HA T AROZAT:
304120t8. (tx. 19.) Kt

8 A Kertileti Epit6si Szabrilyzatr6l sz6lo 2ll21l8. (VII. 6.) dk.
rendelet korrekci6jdhoz bedrkezett vilemdnyek<il d<inrds
El<iterieszt<j: Kovdcs Pdter polgdrmesrer

Budapest Friv6ros XVI. kertileti Onkormdnyzat Kdpvisel6-
testiilete a Keriileti Epit6si Szabrilyzat (a tovribbiakban:
KESZ)
- 36. $ (2) bekezdds a) pontj6nak. valamint a ll21lltl3
hrsz-ri ingatlan egysdges dvezeti jel<ildsdnek, tovdbbd
- az <inkormiinyzati tulajdon[ (117197) hrsz.. kertileti
jelent6s6gti ritk€nt val6 tdrl6sdt tartalmazo m6dosftiisrinak
a telepiildsfej lesztdsi koncepci6r6l. az integrrilr
telepuldsfejlesadsi strategiiir6l es a teleptildsrendezdsi
eszkriz6kr6l, valamint egyes teleptildsrendezdsi sajiitos
jogintdzmdnyekr6l sz6l6 3141012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42lA g-ban rdgzitett, rillami fodpfteszi eljrlriis szerinri
vdlem6nyezdsi eljrirris sor6n a teryezethez m6dosit6 javaslar
nem drkezett.
A K6pvisel<i+estiilet felk6ri a Polg6rmestert, hogy a ddntes
kdzzdtetelel kdvet6en a K-ESZ m6dositrisrihoz a 2fu6 sz*mai
v6lemdny kdrje meg a Budapest F<iviiros KormiiLnyhivatal
Allami Fodpitdszdt6l.

Hatrirido: 2018. szeptember 30.
Felelcis: Koviics P6ter polgarmester

(16 igen,0 nem, 0 tart6zkod:is)

XVl. ker. Pd0drmesF.i : r.vaGi
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Dr. Erd6ktizi Gyiirgr sk.
jegzdi jogkarben eljdrti al jegtz6

A kivo t hiteldiil

dr. Visny No6mi

Kov6cs Pdter sk.
polgdrme.\ter

jegtzdi kab:inenezetd
Budapest, 2018. szeptember 24



b. sz-. ,neIn?Jrt

BUDAPEST FovAnos
KonUANYUTvATALA

UgyiratszAm:
Ugyante26:

BP11002100229-2t2018
V3ncza Dominika Livia

T6rqv: 6llami f66pit6szi e[ir6s, z616 szakmai
v6lem6ny
Budapest XVl. keriilel KESZ korrekcioja

06-l/485 69 16 Me 6ktel: -

Vancza.Dominika.Livia@bf kh.gov.hu Hiv. szdm: I I j 1 57 -331?Oj I
Kerom, levebben hivalkozzon Agyi@lsz'munkrc!

Kov6cs P6ter Polgarmester
Budapest F6v6ro3 XVl. keriileti 6nkormiinyzat
1163 Budapest
Havashalom u. 43.

Tisztelt PolgAImester Ur!

Koszdnettel vettem tdrgyi telepiil6srendezesi eszkdz m6dositSsera vonatkoz6 megkeres6sdt, melyre
hivatkozott szam0 levele alapj6n a teleptrlesfejlesaesi koncepci6r6l, az integrAlt telepol6sfejlesaesi
strategiar6l es a telepolesrendezdsi eszkozokrol, valamint egyes telepuEsrendezesi saiatos
jogintezmenyekr6l sz,l6 31412012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (a tov6bbiakban: Trk.) felhatalmazesa atapjen
az alAbbi ze$ szakmai velemenyt adom.

Az allami f66piteszi eljaresban a 1.k. 42lA S bekezdes szerint hienytalanul keruttek megkotdesre a
dokumentumok, zer6 szakmai vdlem6ny adhat6.

A partners6gi egyeztetes Budapest Fovaros XVt. keriilet onkorm6nyzaHnak 13/2017 (V.19.)
Onkormenyzati rendeletevel j6vahagyott partnersegi egyeaetes szabAlyaiban foglaltak szerint lezajlott.
Az egyeztet6s sordn nem 6rkezetl 6szrev6tel.

A tervezettel kapcsolatban zA16 szakmai velemenyemben tovabbi eszrevetelt nem teszek, de felhivom
szives figyelm6t arra, hogy a jogalkotasr6l sz6l6 2010. 6vi C$fi. ttirv6ny 2.g (4) bekezd6s b) pontja
6rtelm6ben az tinkormenyzat Kepviselo{esttjlele altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egyseg6be.

Tergyi telepolesrendezesi eszkoz elfogadAsa, €s hat6lybalepese a Trk.43. S-ban foglatt el6iras szerint
tortenhet. A telepiil6srendez€si eszkoz elfogadasat kovet6en a Trk.43. S (2) bekezdeseben foglaltak
szerinl kell elj6rni.

K6rem, hogy szlveskedjen int6zkedni a jovahagyott tetep0 l6srendez6si eszkoz eqy hitelesitett
oaoiralao!. valamint eov dioitelis o6ldanvanak megkuldesorol a Trk 43 S (3) bekezdes szerinti szakmai
vizsg6lat es iratteri elhelyezes celjab6l lrodem r6szere.

...,roo* IA,
6ve V

Telelon:

E-mail:

Korm6nymegbizotti Kabinel- Atbmi F6epitesz
1056 Budapest, Vaci u.62-64. - 1364 Bp. PL 234. - Telefonr +36 (1)4856945
Honlap: www.kormanyhivatal hu
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Felhivom szives figyelmet, hogy a j6v6hagyott telep!lesrendezesi eszktiz Etv. 8. S (4) bekezd6s szerinti
nyilvanossager6l, tovabba a Trk. 43. $ (2) szerinti kozzet6telrol illewe eterhetove tetelrol a
Polgdrmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. okt6ber 5.

Dr. GyOrgy lstvan
Kormanymegbizott

Tisztelettel:

!

Dr. Sersline
Atlami F i:il',.

E116l ertesol:
1.) Cimzett
2.) Budapest Foveros Kormenyhivatala, EOHOTF Foosztaly, Tdrv6nyess69i Feliigyeleti Oszt6ly
3.) lrattdr


