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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2018. februdr 14. napjan tartando Ki. iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes iigyintézé

Targy: Elovasarlasi jog gyakorlasa (118692/6 hrsz.
szam alatti ingatlanon fenndllé 205/1654-ed, ¢és
a 118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallo
644/5332-ed tulajdoni hanyad)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban van a 118692/6 hrsz-u belterii-
let, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, osztatlan kozds tulajdonban 1évé ingatlan 41/1654-
ed tulajdoni hanyada, valamint a 118692/7 hrsz-u kiilteriilet, kert és egyéb épiilet megnevezeé-
sti, osztatlan kozos tulajdonban 1évé ingatlan 113/5332-ed tulajdoni hanyada. (1. szamd mel-
Iéklet)

Mindkét tulajdoni hanyad vonatkozasaban 2005.10.11. napjan az Onkorményzat és a tulajdo-
nostarsak kozott megallapodas jott létre a kozds tulajdon hasznalatarol és vezetékjog alapita-
sardl. (2. sz. melléklet)

E szerint az Onkormanyzat a vazrajzokon jeldlt teriilet kizarolagos hasznalatara jogosult, azt
kozhasznu utként hasznositja, valamint szennyvizcesatornat épit ki. A vezeték lefektetéséhez a
vazrajz szerint vezetékjogon alapul6 szolgalmi jogot is alapitottak. A szolgalmi jog jogosultja
a vezeték mindenkori tulajdonosa, kotelezettjei pedig a 118692/6 és 118692/7 hrsz-0 ingatla-
nok mindenkori tulajdonosai.

A szolgalmi jogot a felek téritésmentesen alapitottak.

Nevezett 118692/6 és 118692/7 hrsz-1i ingatlanok tulajdonostarsa Ambré Mihaly képviseleté-
ben eljarva dr. Téth Vera tigyvéd 2018 januar 26. napjan azzal a megkereséssel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy a 118692/6 hrsz. alatti ingatlanon fennallé 205/1652-ed ¢s a
118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallo 644/5332-ed tulajdoni hanyadéra vonatkozoan
az Onkormanyzat éIni kivan-e elovasarlasi jogaval. (3. sz. melléklet)

2018. januar 26. napjan Ambré Mihaly Eladd, Racz Lészlo Vevo adasvételi szerzodést kotott
a 118692/6 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallé 205/1652-ed tulajdoni hanyadra. Az ingatlan-
rész vételarat a felek 1.500.000,- Ft-ban hataroztak meg.

2018. januar 26. napjan Ambré Mihély Eladé, Racz Laszlo Vevo adasvételi szerzodést kotott
a 118692/7 hrsz. szam alatti ingatlanon fennallé 644/5332-ed tulajdoni hanyadra. A vételarat
4.000.000.- Ft-ban hataroztak meg.

A 118692/6 hrsz-u ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodésben szerzodo felek ugy allapod-
tak meg, hogy Vevé a vételarat akkor koteles megfizetni, ha a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzata nem ¢l elévasarlasi jogaval sem az ingatlan, sem a Vevo altal az Ingatlannal
egyidejiileg, és kizarolag egyiitt megvasarolni kivant szomszédos, Budapest XVI. kertilet,
kiilteriilet 118692/7 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 2.) vonatkoza-
saban, illetve a mez6gazdasagi szerv az Ingatlan 2. targyaban ugyanezen felek kozott 1étrejott
adasvételi szerz6dés jovahagyasarol dont, akkor az arrol szolo értesités kézhezvételét kovetd



7 napon beliil egy dsszegben, atutalassal, tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény
ellenében fizeti meg az Eladé részére a vételarrészlet jogeimén. Amennyiben Vevo a fentiek
szerint nem koteles vételarat megfizetni Eladd részére, gy felek ugy tekintik, mintha az
adasvételi szerzo6dés nem lépett volna hatalyba, és jelen szerzodés 7.6. pontjaban foglaltakat
rendelik erre az esetre alkalmazni.

A 118692/7 hrsz-ti ingatlanra vonatkozo6 adasvételi szerzédésben szerz6do felek ugy éllapod-
tak meg, hogy Vevd a 4.000.000,- Ft vételarat abban az esetben fizeti meg, ha a Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata nem él elévasarlasi jogaval, illetve a mezodgazdasagi
szerv az Ingatlan 2. targyaban adasvételi szerzodés jovahagyasarol dont, akkor az arrol sz6lo
értesités kézhezvételét kdvetd 7 napon beliil egy dsszegben, atutaldssal, tigyvédi ellenjegyzés-
sel ellatott atvételi elismervény ellenében fizeti meg az Elado részére a vételarrészlet jogci-
mén. (4. sz. melléklet)

A belteriileti 118692/6 hrsz vételara 7.317.- Ft/m?, a kiilteriileti 118692/7 hrsz vételara 6.211-
Ft/m2.

Té4jékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Szakoly utca alatt 7 db belteriileti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 telek talalhato, azonban
épitési telekként t6rténd hasznositasat az akadalyozza, hogy az ingatlanok el6tt a kozmiivek
nem keriilhettek kiépitésre, az t kialakitasa nem térténhetett meg, ugyanis az atként kialakit-
hato 118692/6 hrsz-u ingatlan magantulajdonban van. Az eléterjesztésben szereplé ingatla-
nok megvétele ezen 7 db nkormanyzati telekbdl a 118772 és a 118776 hrsz-u ingatlan hasz-
nosithatosagat érintheti. Az Onkormanyzatnak érdekében allhat, hogy a 118692/6 hrsz-u in-
gatlan 205/1652-ed tulajdoni hanyadat megvasarolja, hisz azt az 0t részeként felhasznalja és
esetleges kisajatitas esetén mar nem sziikséges erre fedezetet biztositania.

(sszehasonlitasként tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a Budapest Fovaros Kor-
ményhivatala 2013. 02.19-én kelt hatérozataban kotelezte a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzatot, hogy a 117199 hrsz-0, belteriileti ingatlanbol 1161 m? teriilet utlejegyzésé-
ért 5.508.204.- Ft (4.744,36 Ft/m?) kartalanitast fizessen meg.

A Képviselo-testiilet 338/2017. (X. 18.) Kt. hatérozataban ugy dontdtt, hogy meg kivanja va-
sarolni ugyanezen 118692/6 hrsz alatti ingatlan 1654 m? nagysagu, osztatlan k6zos tulajdon-
ban 1évé ingatlanbél Réti Bernadett tulajdonat képezd, Réti Janos haszonélvezeti jogaval ter-
helt 388/1652-ed hanyadot 1.000.000.- Ft vételaron. (2,577,- Ft/m? ) és a 118692/7 hrsz alatti
5333 m? nagysagu, osztatlan kozds tulajdonban 1évo ingatlanbdl Réti Bernadett tulajdonat
képez6, Réti Janos haszonélvezeti jogaval terhelt 1333/5332-ed tulajdoni hanyadot
4.000.000.- Ft vételaron. (3.000,- Ft/m?)

Az adasvételi szerz6dés nem jott létre, mivel mésik tarstulajdonos is jelezte, hogy el6vasarlasi
jogaval élni kivan és magasabb 6sszegli ajanlatot tett.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) és (3) bekezdései szerint:

. (1) A tulajdonostdrs tulajdoni hanyaddra a tobbi tulajdonostdrsat harmadik személlyel
szemben elvdsdrldasi, el6bérleti és eléhaszonbérleti jog illeti meg.

(3) A tulajdonostdrsak az elévdsdrldsi, elébérleti vagy el6haszonbérleti jogot az érintett
tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk ardanyaban gyakorolhatjak. Ha kozottitk megegyezés
nem jon létre, de van olyan tulajdonostars, aki - akdr mdsik tulajdonostarssal kozésen - az
érintett tulajdoni hdnyadra az ajanlatot magdévad teszi, az elévasarldsi, elébérleti vagy



eléhaszonbérleti jog egyediil 6t vagy dket illeti meg. Ha tobb ilyen - egyediil fellépd - tulaj-
donostars van, koziiliik a tulajdonos valaszt; az eldvasarlasi, elobérleti  vagy
eléhaszonbérleti jog a valasztott tulajdonostarsat illeti meg. ™

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo-
16 24/2009. (VI. 25.) rendelet 18.§ (2) bekezdése szerint:

. (2) Az iizleti vagyonnak mindsiilé vagyon megszerzésérdl szolo dontés:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a polgdrmester hatdaskorébe tartozik,

b) 25 millié Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fede-
zet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasagi és Pénziigyi Bizotisdg hatdskorébe tarto-
zik,

c) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben rendel-
kezésre all, gy 25 millié Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez sziiksé-
ges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, uigy bdarmilyen értékii vagyon-
szerzés a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.”

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol 2013. évi CXXII. torvény szerint:
2. § (1) E torvény hatdlya kiterjed az orszdg teriiletén fekvé valamennyi foldre.

5. § 17. mez6-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétél (belteriilet, kiilteriilet) fiig-
getleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban szdanto, sz6ld, gyii-
malesos, kert, rét, legel6 (gvep), ndadas, erdd és fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvan-
tartva, tovdbbd az olyan miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartdasban Orszdgos Erdédllomdany Adattdrban erdGként nyilvantartott teriilet
Jjogi jelleg van feljegyezve;

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagdllami allampolgar szerezheti meg.

11. §(2) A fold tulajdonjogat

¢) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat kizfoglalkoztatds és szocidlis fold-
program és telepiilésfejlesztés céljara szerezheti meg.”

Szerzdést az elévasarlasi jogosultakkal kell kozolni.
E torvény 20. §-a szerint ,, Elévasarlasi jog nem all fenn
d) a 1. § (2) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott célbol torténd adds-vétel esetén.”

]

A vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem all rendelkezésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az eldterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat A: Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy mint elovasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot nem fogadja el és nem
kivanja megvenni a 118692/6 hrsz. szam alatti,
osztatlan kozos tulajdonban lévd ingatlanbol Ambro
Mihaly tulajdonat képezé 205/1652-ed tulajdoni



Hatarozati javaslat B:

hanyadot az adasvételi szerzédésben, mint vételi
ajanlatban szereplé 1.500.000,- Ft, azaz Egymillio-
Otszazezer forint vételaron.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy mint elévasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot nem fogadja el és nem
kivanja megvenni a 118692/7 hrsz. alatti, osztatlan
kozos tulajdonban 1évo ingatlanbdl Ambroé Mihaly
tulajdonat képez6 644/5332-ed tulajdoni hanyadot az
adasvételi szerzodésben, mint  vételi ajanlatban
szerepl6 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint
vételaron.

Hatarid6: 2018. mércius 5.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerti szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete gy dont, hogy mint elévasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja és meg
kivanja vasarolni a belteriileti 118692/6 hrsz alatti,
kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 1654 m?
nagysagu, osztatlan kozos tulajdonban  1évé
ingatlanbol Ambr6 Mihaly tulajdondt képezd
205/1652-ed hanyadot az adasvételi szerzddésben,
mint vételi ajanlatban szereplé 1.500.000,- Ft, azaz
Egymillio-dtszazezer forint vételaron.

Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkorményzat
Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy mint elévasarlas-
ra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja és meg
kivanja vasarolni a kiilteriileti 118692/7 hrsz alatti,
kert és egyéb épiilet megnevezési, 5333 m*
nagysagi, osztatlan kozos tulajdonban  lévd
ingatlanb6l Ambré Mihdly tulajdonat képezo
644/5332-ed tulajdoni hanyadot az adasvételi
szerzbdésben, mint  vételi ajanlatban szerepld
4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint vételaron.

A Képviselo-testillet az 5.500.000.- Ft vételar
osszegére az Onkormanyzat koltségvetésérol szolo
37/2017. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet 5.
melléklet 58. sora "Fejlesztési céltartalék egy€b,
elére nem tervezhetd kiadasok fedezetéiil"
eldiranyzat terhére biztosit fedezetet.



Hataridod: - eladdk tajékoztatasa 2018. marcius 6.
- az adasvételi szerz6dés aldirasara
legkésobb 2018. marcius 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2018. februar 5.

Kovacs Péter
polgarmester

Lattam:
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'Anc_sin Laszlo
Jegyzd

Mellékletek:
1. sz. melléklet: 118692/6 hrsz-i 118692/7 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapja
sz. melléklet: Megallapodas és valtozasi vazrajz
sz. melléklet: kérelem
sz. melléklet: Ingatlanok adasvételi eloszerzodése
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Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag





