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Kiszalt a 2018. dprilis 25. napjdn tartandd Kt. ldsre!
Kdszltette : Dr. Hajducsek-Ldposi Enikd gazddlkoddsi gtosztdlyuezetd

Trirsy: Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6
Kft-vel kdtdtt Egytittmrik6d6si Megrillapodris
ds az ez alapj an ldtrejdtt Ingatlan
Jelziiogszerz6des m6dosftiisara, valamint
Telepiil6srendez6si szerzodds lltrehozdsdra

Tisztelt Kdpvisel6-testiilet!

A Nonn Invest hgatlanforgalmaz6 Kft. kdpviseletdben Galambos Tibor 6s Szasz Jiinos iiglvezet6k
a tertilet rendez6s6re, a rendezetlen rillapotok megszti,ntetdsdre, a lak6telkek be6pit6s6re, a
beruhdzisok megval6sitrisara vonatkoz6an Egytittrniikrid6si Megallapodris megk6tdsdt
kezdemdnyeztdk az Onkormanyzattal. A kezdemdnyezds alapjrin a 2017, februir 15-ei ijtdsdn
Budapest F6v6ros XVI. kertileti Onkormiinyzat K6pviselo-testiilete a ,,Zebra lak6park"
fejlesads6r<il sz6l6, a Nonn Invest Ingatlanfej leszt6 Korl6tolt Felel6ssdgri T6rsas6g 6s

Budapest F6vrfuos XVI. kertileti Onkormihyzat kdzdtt kritend<i, az eloterjeszt6s melldklet6t
k6pez6 Egyiittmrikdddsi Megrillapodrist j6vdhaglta.

A K6pviselo+estiilet lelhatalmazta a Polg6tmestert az Egyiittmiikdddsi Megillapod6s
aldir sdra. (1. szamt mell6klet)
Az Egyiittrmikdddsi Megrillapodris k64egyzoi okiratba foglakisa a felek jelenl6tdben megtdrtdnt, 6s

ezen megrillapodris alapj6n az lngatlanoka alapitand6 jelzilog bejegp6s6nek biaosikisiira
Ingatlan Jelzalogszerz<id6s kdtetett, mely ajelen elote{esztds 2. sz6mri melldklet6ben talalhat6.

Az Egyiittrnrikod6si Megrillapodris 3. pond6ban szereplo 70 milli6 forintos k6zcdhi

kdtelezetts6gvAllalasrit a Nonn Invest Ingatlanfejlesa6 Kft. hatarid<iben teljesitette. Az
dnkormrinyzat az dsszeget a K6pvisel<i+esttilet hatrirozatiinak megfelel<ien elkiildnitetten kezeli

Intdzmdnyfejlesztdsi Alap n6ven.

Az Egyiittmrik<iddsi Megrillapodris 2.3 pontj6ban foglalt k<itelezettsdgeit a Nonn Invest Kft.
hat6rid6ben teljesiteni nem tudta, ezdrt Budapest Foviiros XVI. keriileti onkormanyzat
Kdpvisel6+esttilete 2018. janurf 24-ei ijldsdn a Nonn Invest Ingatlanfej lesa6 Korlitolt
Felelossdgf Tdrsasiig es Budapest Fovaros XVl. kertileti Onkormanyzat kdzdtt 2017. mii.rcius

3. napj rim kelt ds kdzjegyzoi okiratba foglalt, Egyiittmiikoddsi Meg6llapod6s kdzds

megegyezdssel r6rr6no m6dositlsithoz hozzitjitrult oty m6don, hogy az Egyiittmiikdddsi

Meg6llapodris 2.3. pontj6ban foglalt, az Ingatlanfej lesZds I-ll. iitemdhez kapcsol6d6 elmaradt

kdzmiifej leszt6si (csapad6kcsatoma) kcitelezetts6gek 6s az azokhoz kapcsol6d6 ritburkolati
helyreAltit6si munk6k elv6gz6s6nek hatarideje, valamennyi ehhez kapcsol6d6

iogkdvetkezm6ny megnyil6s6nak hatrirideje 2018. december 31. napjrira m6dosuljon. (3. sz'

melldklet)

T6j6koztatom a Kdpvisel6-testiiletet. hogy a Bgruhazg 2018..riprilis 14-6n az eloterjeszt6s 4.

szimri mell6kletdben loglalt kdrelemmel 6lt a K6pvisel6-testiilet ield.
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Nyilatkozata szerint az Onkormrinyzattal 2017. mrircius 3. napjan ldtrejdtt kdzjegyz6i okiratba
foglalt Egytittmiikdd6si megitlapod6shoz kdpest cdljai m6dosultak.
Ezek szerint a l1201lll1, 112011112, 11201l/13 hrsz-ri telkeken nem kivrtrnak a jelenlegi
hatrilyos Keriilet Szabdlyoziisi Terv szerinti intenziv bedpitdst vdgrehajtani, azok dvezeti
besorgl6s6t m6dositani kdrik. Ennek kdvetkezmdnyekdnt a harom telken maximum 25 db
800m2 --es dpit6si telek lenne kialakithat6, igy a jeienleg enged6lyezett 335 db lak6s helyett
csak maximum I l0 db lakris lenne elhelyezheto.

M6sik m6dosit6si igdnytik a 112011/10 hrsz-[r ingatlannal kapcsolatos, ahol az eloiriinyzott
I l0 db lak6s helyett l4l db lak6st 6pitendnek.

Az Egyiittmtiktid6si Meg6tlapoddsban logtalt hatririd6 m6dositiisdra vonatkoz6 k6relme
teljesitdse esetdre a kdzjegyzoi okiratba foglalt megrillapodiisukat a felek kcizris
megegyezdssel m6dosidak. igy a k6tberfizetdsi kotelezettsdg. ds Onkormdnyzatunk ezen joga
fent r6szletezett kdtelezetts6gek tekintetdben 2020. december 31-ei nemteljesit6s esetdn nyilik
meg.

A 112011i10 hrsz alatt felvett ingatlanon nagyobb be6pit6si intenzitiisra vonatkoz6 k6relme,
mely szerint a III. iitemben megAllapitott I l0 lakris helyett 141 lakrist 6pitene, a Fri6pit6sz
6ll6sfoglal6sa szerint a hatiilyos szab6lyoz6snak megfelel, igy ezen kdrelem teljesitdse pusziin
egyszeni szerz6d6s m6dosit6ssal rendezheto. Ehhez az iitemhez tartoz6 kdzmr.i6pit6sek
biztosit6sara nemteljesitdsi kdtbdrfizet6si kdtelezettsdget v6llal. A kdtbdrfizetdsi kdtelezetts6g
biztositdsara a Felek egyetemleges jelz6logjogot 6s azt biztosit6 elidegenit6si ds terhel6si
tilalmat alapitanak az Onkormanyzat javara 50.000.000,- dsszeg erej6ig a 112011/10 hrsz-ri
ingatlanon kdzjegyzoi okirat alapjrin. (5. sz. melldklet)
A tertileten kialakitand6 0j ,,kistelkesitdsre" vonatkoz6 Beruhaz6 k6relmet figyelembe v6ve az

eg6sz teriiletre vonatkoz6 tak6ssz6m csdkkendst (390 lakAs helyett I 13 lakris) t6mogathat6,
melynek legegyszenibb m6dja az Onkormenyzatunk tervezett [j Keriileti Epit6si
Szabilyzatiba (a tov6bbiakban: KESZ) tdrt6n<i bedpit6se. Ehhez nem lenne sziiks6ges

telepiildsrendezdsi szerz<jd6sre sem, de az Onkormri'nyzat 6rdekeit maxim6lisan figyelembe
vdve m6gis erre teszek javaslatot.

Az dpitett kdmyezet alakit6srir6l 6s vddelm6r6l sz6l6 1997. 6vi LXXVIII. t<irv6ny
(tovribbiakban: Etv.) 6. S-a, valamint a Magyarorszdg helyi dnkormrlnyzatair6l sz6l6 201l.6vi
CLXXXIX. t<irv6ny (tovdbbiakban: Mcitv.) 13. S (l) bekezd6se a telept.ildsfej lesadsi 6s

telepiil6srendezdsi feladatokat a telepiildsi rinkormiinyzat hat6sk6r6be utalja.
Az Ew. 17. $-a szerint a telepiil6srendezdsi leladatok megval6sitrisdt - egyebek mellett - a

teleptll6srendezdsi szerztidds, mint sajAtos jogintdzmdny szolg6lja.

A M6tv. 41. $-a atapjdn az 6nkormrinyzati felada!6s hatriskdrdk gyakorl6ja a k6pvisel6-

testtilet (k6zgyril6s), amely az'ijtu. 16lA. $-a szerint telepiil6stervez6si szerzrid6st, az Etv.

30/A. $-a szerint telep[l6srendez6si szerzoddst ktjthet.

A Beruhaz6 k6relm6nek teljesit6s6re a fenti lehetosdg szolg6ltat jogalapot,.mely alapj riLn a mar
hivatkozott Egyilttmiikdd6si Meg6llapodds teriileti hat6lya m6dosulna-, mig egy- 

.uj

Teteptil6srendeidsi SzerT6dds kertilne megk<it6sre, azokra a teriiletekre vonatkoz6an, amelyek
vonatkoz6sriban az nj KESZ a Beruhr26 szrinddka szerint m6dosulna.

A tertilet hat6lyos szabllyozisa, az intezmenyi l-xvllsz2-2 jelti <ivezet teruletdt, a

R6kospalotai hatfutthoz, mint a tertilet bejriLratahoz szewezite a terv. A hrits6 csendesebb

tcimbtertileteken kertiltek kialakit6sra a I-XVI/L-2 jelt, nagytelkes, 6s a I-XVVL-3 jelii,
kistelkes, lak6domin6ns intdzm6nlteriiletek. amelyek az Igl6i rit mentdn kevdsb6 intenzivek'
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fokozatos atmenetet kdpezve fgy a kist6rsashiaas, csalldihizas teriiletek irinyitba, azokhoz
illeszkedve.

A tervezett m6dositiis az
tanulmiinytervben 16szletezett

el<iterjeszt6s 6. sz6mI mell6kletdben takilhat6 Telepitdsi

A m6dositrist kdvetoen a teriileten a kdt telektdmbben, a min. 800 m2 alakfthat6
teleknagys6ggal, tdmbdnk6nt kb. 16 db telek alakithat6 ki. Az tj szabiilyoziis szeint az
Iskola utca szab6lyoz6si sz6lessdge v6gig l2 m, 6s teljes hosszriban k6zlekedhetnek
gdpjarmrivek is, az Igl6i 6s Jiinos utcAk kdzdtti tcimb bels6 feltiiriisrira, az utcaszakasz kdz6ps6
r6szdn, egy kis elilLgaz6s biztositja k6t belsrj telek ritkapcsolat6t, szintdn 12 m szabiiyozAsi
sz6less6ggel kialakitva.

A R6kospalotai hatrinit ds a Nonn J6nos utciik kdz<itti intenzivebb, 50%-os legnagyobb
megengedett bedpit6st, 15 m legnagyobb dpitm6ny magass6got tartalmaz a hatiilyos terv,
amely a tdmb belseje feld haladva, az lgl6i utca 6s a J6nos utca irriLnydban lokozatosan
csdkken egy kevdsbd intenziv 30%-os legnagyobb megengedett bedpitds, 6s 7,5 m legnagyobb
dpitmdny magassiigig.

A fejleszt6si elk6pzel6s szerint, a mrfdositdssal 6rintett k6t telektiimbben az rijonnan
kialakitisra keriil6 23 db telekre, 113 db lakis keriil elhelyez6sre, ehhez hozziadva az
eredetileg megl6v6 ,,kistelkeket" iisszesen 146 db lakds, szemben ugyanerre a teriiletre az

egyiittrntikdd6si meg6llapod6sban szerepl6 maximum 390 db lak6ssal,

A m6dositiis keretdben mindkdt telektdmb teriiletdre egys6gesen a vonatkoz6 6pit6si dvezeti
eloir6sok alapjrin a kritelezo zrildleliilet legkisebb mdrtdke vdltozatlanul 40% marad, a

bedpitettsdg megengedett legnagyobb mdrt6ke a jelenleg az 1-Xly'I.4.,2 jelii dpitdsi <ivezeti

besoroliisri t6mb tertiletdn 35%-161 30%-ra csdkken, az dpitm6nymagassag, a 10,5 m-r6l 7,5 m-
re v6ltozik, egys6gesen a tertileten. Az lvezet tertilet6n egy 6pit6si ielken, a legalibb 2000 m2-

t el6rt telken legfeljebb k6t 5nall6 6piiletben, minden 200 m2 telekteriilet utriLn I db, de

legfeljebb Ssszesen l0 db lak6s (dn6ll6 rendeltet6si egys6g) l6tesithet6.

A szabrilyozds sordn a telkekre az 416bbi szabdlvozrisi elemek keriiln6nek e16irdsra:

Be6pit6s m6dja: szabadon6ll6
Bedpitetts6g megengedett legnagyobb mdrt6ke: 30%
A megengedett 6piiletmagass6g legnagyobb 6rtdke: 7,5 m
Be6pithetrisdg k6zmriellatas m6rtdke: teljes
26ldfeliilet legkisebb mdrtdke: 40%
Terepszint alatti be6pitds megengedett legnagyobb m6rt6ke: 40%

Szintteriileti mutat6 megeng;deu legnagyobb mdrtdke: 0,7 dptlet m2 / telek m2

Parkol6st a telken beliil kell megoldani
Az'dvezet teriilet6n egr 6pit6si telken, a legaLibb 2000 m2 -t el6rt telken legfeljebb
k6t tinrill6 6piiletben, minden 200 m2 telekteriilet utrin I db' de legfeljebb tisszesen

l0 db lak6s (iindllti rendeltet6si egrs69) l6tesithet6.

A javasolt rij bedpit6s az drintett t<imb hdl6zati kapcsolatai, hatrirol6 utcahti6zata

szempontj6b6l nem jelent v6ltoziist. A legfontosabb kozulh|lozali kapcsolat v6ltozatlanul a

R6kospalotai hatrirut marad. ami Budapest F6viiros Telepiildsszerkezeti Terve szerint
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telepiildsszerkezeti jelent6s6gri gyrijtoit. A hatrirol6 utcriLk (Nonn Jiinos utca - J6nos utca -
Igl6i utca - Nyitra utca) tovribbra is helyi kiszolgril6 utciik, amiknek sem a szerepkdre, sem a
szabiilyoziisi sz6less6ge nem vii{tozik. A javasolt bedpitds forgalma a kevesebb lak6s mian a
kor6bban tervezettn6l is kisebb lesz, ami kedvezo.
Viiltoz6s a javasolt bedpit6s belso kiszolg6l6 fthril6zatrinak egyik utcdjriban van. A kordbbi
be6pitds tervezett ,,D" utcdja (ami az Iskola u. folytat6sa) egy rdvidebb szakaszon l2m,
nagyobb rdsz6n 20m szab6lyozdsi szdlessdgti utca volt. Az utca kriz6ps<i szakaszitt kor6bban
gyalogritnak tervezt6k, k6t v6g6r6l garazslehajt6k nyiltak. Az rij be6pit6s szerint az utca
szabiiyozttsi szdlessdge v6gig l2m, 6s teljes hosszriban kdzlekedhetnek g6pjriLrmiivek is.
Kdz6ptrijon egy kis el6gazris biaosida k6t bels<i telek ftkapcsolatat. Az utca javasolt tervezesi
oszt6lyba sorol6sa vdltozatlanul B.VI.-d-C, ami tovribbra is lehet6s6get ad
lorgalomcsillapitott, korkitozott sebessdgri 6vezet kialakit6siira.

Az egytittmiikdddsi megillapodis m6dosit6sa 6s a Teleptil6srendez6si szerz6dds hat6lya az
al6bbiak szerint alakulna. Az eloterjeszt6s 7. szdLrnf melldkletdben szerepl6 vtrhozirsi viarajz
alapjAn az Egytittmrikdd6si megrillapodris hat6lya alatt marad6 ingatlanok (8. sz. mell6klet):

I l20l li l0 helyrajzi sz6mri - tovribbiakban ,,Lak6park Telek" - ingatlan, valamint a 11201117
helyrajzi sz6mri Nonn J6nos utca telekalakitdsa kapcsdn kialakul6 aliibbi ingatlanok:

. A miir megval6sult szakaszok: budapesti belteriileti 112011133; ll20ll/381
112011139: 112011140 helltajzi sz6.mri ingatlanok, tovAbbiakban ,,Kdztt Ingatlan I.".

. Jelen szerz6d6s hat6lya alatt Beruhdz6 6ltal megdpitend<i szakaszok: budapesti
belteriileti 112011132; 1l20lll37; ll20l1l4l helyrajzi sz6m[ ingatlanok,
tov6bbiakban,,K6zut Ingatlan II.".

Az rij Telepiil6srendez6si Szerz6d6s hatrilya aki keriil<i ingatlanok (9. sz. mell6klet):

112011111, 112011112, 112011113, 112011134, 112011135, 112011136, I 1201 I /31

Az drintett szerz6d6s biaosit6ki rendszerei viiltozatlanok a Beruhaz6 kritelezettsdgeinek
bi zto s itasara.

Az Etv. 30/A. g-a alapj 6n az Onkormdnyzat egyes teriiletfej leszt6si c6lok megval6sitrisrira

telepiil6srendez6si szerz6d6st ktithet az 6rintett ingatlanon a telek tulajdonosdval, illetve
a beruhizni szind6koz6val, melynek keretdben a szerz6dds trirgya lehet ktil6n6sen:
(3) a) a telepitdsi tanulmiinl'terv alapjdn a telepiildsfej leszt6si koncepci6, az integr6lt

teleptl6sfej leszt dsi stratdgia 6s a telepiildsrendezdsi eszkrizdk kidolgoziisdnak

finansziroz6sa,
b) azon egy6b kdlts6geknek vagy egy6b riifordit6soknak a cdl megval6sit6ja dltali

6tv6llal6sa, amelyek a cdl megval6sit6s6nak:
ba) eftifeltdtelei -az drintett tertilet elokdszitdse, ennek keret6ben a telekviszonyok

rendezdse vagy megv6ltoztatAsa, a talaj megtisztitdsa -vagy
bb) krivetkezmdnyei -a sziiksdges kiszolgril6 int6zm6ny 6s infrastruktrira-

fejlesztdsek -, ds azok megval6sitesa az Onkorm6nyzatot terheln6.

Az Etv. rendelkez6sei 6(elm6ben a telepiildsrendezdsi szerzodds eset6n

(4) a) az flnkorm6nyzat a szerzod6sben arra vrlllal ktitelezetts6get, hory a sziiks6ges

telepiil6srendez6si eljrirrlst a meg6llapitott hatriLrid<in beliil meginditj a €s azl az

eloiriisoknak megfeleloen lefolytatja,
D/ a szerz6d6sben rendelkezni kell a teleptil6srendezdsi eszkdzcik v6lemdnyez6si eljdrAsa

sor6n a vdlem6nyez<ik r6sz6r<il felmertil<i, jogszabrily riltal akitifunasztott dszrevdtel
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kapcsdn sziiksdges int6zked6sekr6l, a telepUl6srendezdsi eszkdzrikdn v6grehajtandri
vriltoztatdsok kiitelezetts6gd16l, a v altozlatas miatti esetleges ism6telt v6lem6nyeztet6si
ktitelezetts6g16l.

A szerz6d6sben kikdtdtt vagy v6llalt kdtelezettsdgek 6s a megval6sul6 teleptil6srendez6si cdl
kdzott kdzvetlen dsszeffiggdsnek kell lemie. A telepiil6srendez6si szerz6d6sben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzttjixulitstxal a beruhriz6 Sltal vfllalt kiitelezetts6gek teljesit6se
6rdek6ben a telepiil6srendez6si kiitelezetts6g t6ny6t az ingatlan-nyilvdntartisba fel kell
jegyeztetni.
Az Etv. 16. $ (l) bekezddse szerint telepiil6stervez6si tev6kenysdgnek min<isiil a
telepiildsrendezdsi eszkdz elkdszit6se. Az Etv. 161.4. $-a akk6nt rendelkezik, hogy a
telepiil6srendez6si eszktizt 6s annak m6dositfsft a telepiil6si iinkormdnyzat maga k6sziti
el, vagy telepiil6stervez6si szerz6d6s alapj{n k6szitteti el.
A teleptil6sterv ez6si szerz6d6sre a Polgriri Ttirv6nyktinyvr6l sz616 2013. 6vi V.
ttirv6nyben (tovribbiakban: Ptk.) szabdlyozott tervez6si szerz6d6sre vonatkoz6
szab{lyokat kell alkalmazni azzal az elt6rdssel, hogy a szerz6d6st ir6sban kell megkdtni, a
lervez, a szerz6ddsben meghatarozott esetben ds m6don vehet igdnybe tr{rstervez6t, illetve
szakiigi tervez6t (kdzremfikdd6t), ds a tervez6 dija a tervez6si szerz6d6sben r<igzftetteknek
megfelel6en esed6kes.
Az Etv. 301A. $ (2) bekezd6se szerint a telepiil6srendez6si szerz6d6s megktit6se el6tt a
k6pvisel6-testiiletnek diintenie kell a c6l megval6sit6ja riltal k6szitett telepit6si
tanulm6nyterv16l.

K6rem a Tisztelt
sziveskedjen !

K6pvise16-testiiletet, hogy AZ el6terjeszt6s tdrgyiban dtinteni

Hatdrozati iavaslat: Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormanyzat K6pvisel<i-testtilete
a Nonn Invest Ingatlanfej leszt6 Korl6tolt Felel<issdgri Tarsas6g
(Galambos Tibor 6s SzAsz Jiinos Tibor rigyvezetok,
cdgegyzdkszdm: 0 1 -09-27 8 878, KSH sziim: 25 503225-68 1 0- 1 1 3 -0 1,

ad6szrim: 25503225-2-43, szdkhely: 1124 Budapest, Csdrsz utca 49-

51 .) ds Budapest F6varos XVI. kertileti Onkorm6nyzat kdzbtt 2017 .

marcius 3. napj 6n kelt 6s ktizjegyzoi okiratba foglalt, az

el6terjeszt6s 2. szdmri melldklet6t k6pez6 Egyiittmfkdd6si
Meg6llapodris kdzds megegyez6ssel tortdn6 m6dositiisiihoz jelen

el6te{esztds 8. szifunri mell6klet6ben foglaltak szerint hozzirji*d,
ezzel egyidejrileg fgy ddnt, hogy a Norur Invest Ingatlanfejleszt6
KorlAtolt Felel6ssdgri Tarsasriggal az 1997.6vi LXXVIII. tdrv6ny
l6lA. $-a 6s a 30/A. $ (l) bekezddse alapjAn telepiil6srendezdsi-6s

tervezdsi szerzoddst kdt az el5terjesztds 9. szimi mell6kletdben foglalt
tartalommal.

A K6pvisel6{estiilet felhatalmazza a Polgitmestert a k6zjegyz6i
okiratba loglalt Egytittmrikdd6si Me96llapod6s jelen el<iterjesztds 8.

sziimri melldklet6ben foglaltak szerinti m6dosit6sara, valamint az

annak biztositasAra kdtdtt kiizjegyzoi okiratba foglalt Ingatlan
Ielzdlogszerzodls m6dosit6s6hoz sziiks6ges int6zked6sek

megldteldre, a kdzjegyzb bizalmi orzdsdbe helyzetet nyilatkozatok
ennek megfelel<i m6don tdrt6n<j al6irrisrira, 6s minden egy6b

sziiks6ges jognyilatkozat megtdteldre, az eloterjeszt6s 9. sz6mu

mell6klet6ben szerepl6 Telepiildsrendezdsi SzerzSd6s al6ir6sira
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valamint az abban foglaltak szerint az uj Keriileti Epitdsi
Szabrilyzat tervezet 6tdol gozAsiira.

Hat4Lrid<i: A megdllapod6s m6dosit6sara: 2018. mrijus 15.
Az Uj Keriileti Epftdsi Szabdlyzat tervezet ritdolgozris6ra: 201 8
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BUDAPEST F6VAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2017. f'ebruar 15-dn (szerdrin) a Budapest XVI. keriileti Polgdrmesteri Hivatal
nagytermiben (l163 Budapest, Havashalom t.43. fszt. 18.) a Budapest F6vriros XVI.
keri.ileti Onkormiinyzat Kepvisel6-testiilete 2. szdnliil6sdn k6sz0lt jegyzrikdnyvb6l.

Javaslat a ,,Zebra lak6park" fejlesztdsdr<il sz6l6
Egyiittmrikoddsi Megrillapodds elfogadiis6rra
EloteriesztS: Kov6cs Pdter polg6rmester

HATAROZAT:
52t2017 . (rr. 1s.) Kt. Budapest F6viiros XVI. kerUleti Onkorm6nyzat

Kdpvisel6-testi.ilete a,,Zebra lak6park" fejlesztdsdr6l
sz6l6, a Nonn Invest Ingatlanfej lesztri Korl6tolt
Felel6ssdgii T6rsasdg (Galambos Tibor ds Szdsz Jiinos
Tibor iigyvezet6k, cdgiegyzdkszim: 0 l -09-278878, KSH
szim: 25 503225-68 I 0- 1 i 3 -0 1, ad6szdm : 25 503225 -2-43,

szdkhely: 1124 Budapest, Csdrsz utca 49-5 l.) ds a

Budapest Fovdros XVI. kerilleti Onkorrndnyzat kdzdtt
kritend6, az elolerjeszles l. szimri mellekletdt kdpez6
Egytittmrikriddsi Meg6llapod6st j 6v6hagyj a.

A Kdpvisel6-testi.ilet felhatal rnazza a Polg6rn-restert az

Egyuttmrikdd6si Meg6llapod6s al6ir6s6ra.

Hat6rido: 2017. miircius 3 1.

Felel6s: KovdcsPdterpolg6rmester

(16 igen,0 nem, I tart6zkod6s)

kml.

Ancsin L6szki sk.
jegyz6

A kivonat hite_ldul:

\i" 5*u^-s
dr. Sulcz Andrea

jegyzdi kabinetvezetd
Budapest, 2017. februdr 16.

Kovrics P6ter sk.
poLgdrmester

NAPIREND: 7.
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:l,Dr. Parti Tam6s kozjegyzb
H- 1 122 Budapest, Maros ulca23. Ill .

Tel: (36-l) 212-683s, (36-1) 488-0466, Fax: (36-l) 488-0464
Lcvelez6si cim: 153'l Budapest, Pf. 426
E-mail: ntki@ptki.hu

1 t064ti/336/2017 t6. ijgyszfum Hitg[gS
2{ltl ltr,,trf, lIfJ,'iarti l
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XVI. i;,1;t. f i;i;: i: i '3r, ,,'r:; l.liv',tal l
I
i
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r l.:, airll.

-- Alulfrott doktor Parti Tamiis budapesti kdzjegyz6 az alulirott napon el6zetes fel
megielentem a Budapest F6viros XVI. keriiteti Onkormdnyzata 1163 Budapest,
Havashalom 43. szim alatti sz6khely6n, ahol jelen voltak, mint tigyfelek:---------------
---ll a Budapcst F6vriros X\{I. keriilcti Onkormfn5,zat - tovAbbiakban Jogosult,
Zdlogiogosult, Onkorm{nyzat - (szekhelye: 1163 Budapes! Havashalom :utca 43.,
dnkorm6nyzati tdtzsszitrna: 0108208, ad6szAma: 15516006-242, statisztikai sz6mjele:
1 57 3 57 91 -841 I -321 -01, 

^larrf.haztart6si 

egyedi azonosit6: 7 45356, ryilatkozala szerinl
bqtksziulEszsraa: OTP Bank Nwt. I I 784009-155 I 6006) k6pviseletdben egyiittes al6irdsi
jogosultsaggal eljdr6 Kovics P6ter szUletett Kov6cs P€ter - polgdrmesler (sztiletett: Budapest,
1971 . okt6bq 1., anyja neve: Galambos Erzs6bet, kijelent6se szerint magyar 6llampolgdr) 1 163
Budapest, Uj K6b6nya utca20. szim alatti lakos, aki szem6lyazonossflgat az 527659MA szLrri)
szem6lyazonosit6 igazolviny|val, lakcim6t a 4317 631J'1- szimri lakcimet igazol6 hat6s6gi
igazolv|ryixal, k6pviseleti jogosults6g6t az eredetiben bemutatott 2014. ftett6ezer-tizen-
negyedik) 6v okt6ber h6nap 16. (tizenhatodik) napj6n kelt Megbiz6lev6llel 6s ,,Saj6tos
kdzszolgilati jogviszony l6tesit6se" elnevezdsri okirattal -igazolta, tov6bb6 ellenjegyz6sre
jogosult jegyz6k6nt Ancsin Liszli Z.altd't sztiletett Ancsin L6sd6 Z,ohin - jegtzd (sziiletett:
Budapest, 1969. szeptembet 22., anyla neve: Menyhfrt M6ria, kijelent6se szerint magyar
rillampolg6r) l165 Budapes! Orsika t6r l. 2. emelet 11. szdm alatti lakos, aki
szem6lyazonoss6 gflt az 5999331A sz.{mt szem{lyazonosit6 igazolv6nyival, lakcim6t a
7 57591ML szimri lakcimet igaml6 hat6s6gi igazolvinyrival, k6pviseleti jogosultsig6t 6s
jegyzbi st6tusz6t az eredetiben bemutatott 2017. ftett6ezer-tizenhetedik) 6v m6rcius h6nap 01.
(els6) napj6n kelt ,,Budapest F6vrlros XVI. Keriileti Onkorrnanyzat Kivonat a 2007. ftett6ezer-
hetedik) 6v februrir h6nap 14. (tizunegyedik) napj6n (szerdSn) a Budapest F6v:imsi XVI.
Keriileti Onkorm:inyzat K€pvisel6-testtilete 2. szArnt iiles6nek Jegyz6k0nyv6b6l" elnevez6sii
dokumentummal, valamint a ,$inevez6s kdzszolgSlati jogviszonyba" elnevez6sii okirattal
igazolta, tovibb6 penztigyi ellenjegyzdsre jogosult koztisztvisel6kdnt Nyirin6 Kovics Ildik6
szuletett Koviics Ildik6 - Kdltsdpetisi es pinziigti iroilaveTelt (szitletett: Budapest, 1965.
old6ber 30., anyja neve: Kov6cs Ildik6, kijelentdse szerint magyar dllampolgrir) 1078 Budapest,
Marek J6zsef utca 29. 3. emelel 25. szim alatti lakos, aki szemdlyazonossigt{t a 8264771A
szrimri szemdlyazonos{t6 igazolvinydval, lakcimdt az 518732LE sz.lmri ,.lakclmet igazol6
hat6sdgi igazolvdnydval, kdpviseleti €s p6nztigyi ellenjegyzdsre val6 jogosults6g6t az
eredetiben bemutatott 2013. (keft5ezer-tizenharmadik) 6v augusaus h6nap 26- (huszonhatodik)
napjdn kelt ,,Felhatalmqzars p6nztgyi ellenjegyzdsi feladatok ell6tasara", tov6bbri a ,,Kinevez6s
m6dosflisa kiizszolgrilati jogviszonyban" elnevez6st oktattal igazolta. Nevezettek
kijelentett6k tov6bb6, hogy az Onkorm6nyzat k6pviselet6re, illewe a k6telezetts6gv6llal6s
ellenjegyz€sdre, pdnziigyi ellenjegyz6s6re jelenleg is jogosultak, jogosultak az al6bbi
nyilatkozatok m egl6tel6r e.

- Nevezett kipvbel6k bemutattdk tovtibbd a 2017. (kettdezer-tizenhetedik) ivfebrudr hdnap
lS. (tizent)litdik) nopjdn kett, a jelen okiralba foglatt megdllapodds megkt)lesirdl suil6
S2/2017-(II. l5) szdmi hatdrozotot lortalmaaS jegyzdkdnln eredeti pdlddnyrit.



---2l a Nonn Invcst Ingatlanlbrgalmazri l(or.l6tolt l'elel<iss6gii Tfrsasdg - tovdbliia]<ban:

Zilogktitelezett, Ktitelczett, Bcruhdz6 - (rdviditett clncvezdse: Nonn lnvest Kft., szikhelye:
I 124 Burlapest, Cs6rsz utca 49-51., cdgjegyz6kszriLrn a: Ol-09-278878, ad6szdma: 25503225-2'
43, statisztikai sziimjele: 25503225-6810-l l3-01, Magyarorsz6gon alapitotl ds nyilvtiLntartott

c6g, nyilatkozata szerint banksz6mlaszrim a: Raffiisen Bank Zrt. 1201 I265-01 548665-

00100004) k6pviselet6ben egyiittcs al6ir6si jogosults6ggal elj616 Galambos Tibor sziiletet
Galambos Tibor, gnezel6 (sztiletett: Gyula, 1969. jLinius 21., anyja neve: Varjir Blanka
Margit, kijelent6se szerint magyar dllampol g{r) 1121 Budapest, Normafa tt 39. C. 6p. alatti
lakos, aki szem6lyazonoss6grit a 02415OBE szd:mt szemllyazonosit6 igazolveny6val, lakcimdt
a 4292732L sz6mt lakcimet igazol6 hat6s6gi igazolv rnyal igazolta, valamint Sz6sz J{nos
Tibor sziiletett S";sz J6nos Tibor, agnezetd (sziiletett: Oroshriza, 1969. jrinius I 1 ., anyja neve:

Bug6r Sarolta, krjelenldse szerint magyar 6tlampolg6r) 1112 Budapest, Eper utca 12/A' sz6m

alatti lakos, aki szem6lyazonosseg6t a 712656JA szimit szem6lyazonosit6 igazolviny6val,
lakcim6t a 810652L8 szimt lakcimet igazol6 hat6s6gi igazolvfunyal igazolta. Nevezettek
k6pviseleti jogosultsrigukat a fenti c1gSegyz6ksz6mrir c6gkivonattal igazoltik, valamint
kijelentettdk, hogy a c6g kdpviseletdrejelenleg isjogosultak, jogosultak az al6bbi nyila&ozatok
megtdteldre.

--:Alulirott kaqiegtzd a szemdlyazonossdg ellendndsdvel drintelt feleket elfzetesen
tdjdkoztattam az ellendrzCs cdljdrdl, mdtljdrdl Cs tdrtalmdrdl, a kia,jegzti kdzremilkddds
megtagaddsdnak kiitekzettsdgirdl es a Kdzjegyzdkrdl saSLi ldrvdny 122. $ (8) bekezddsdben
megieldlt bejelentisi kaklezettsdgdrdl, valamint az euendrzds sordn megismert ailatok
kezeldsdrdl

-- Az iigyfelek felk6rtek, hogy foglaljam kdzjeglz6i okiratba a rendelkez6semre bocsatot
tervezet 6s 616 sz6ban el6adott nyilatkozataik alapj iLn - kifeiezetten az aldbbi tartalommal - az
alSbbiakat: -----

1. fejezet-
EGYUTTMT,K6 Dfsrtt,lr,cALLAPoDAs

elek elenti 6ssal ezetten i.akk6nt {Ila odtak me h elen ot

Z,ebra Lak6park', fej leszt6s6rdl" -
-- amely l6trejon egn6szr6i;;;6#;t"#;- xfi.'k riileti dnkorminyzat, mint
Onkorm6nyza! Jogogul! mrisr$szrdl a Nonn Iwest Ingatlanforgalmazri Korldtolt
Felel6ss6gfi T6rsasdg,:mint Befiliafi k zdfi - kifejezette dz aldbbi tdrtalommal . az aldbbiak
szeint, az a16bbi feltdtelekkel (a tov6bbiakban jelen fejezet vonatkozis6ban: Szerz6d6s,

e

okiratba fo tan I ttrt M odis tet6b ki46 la a Berrrh
nemteliesit6si kdtb6rfizet6si. kiitclezetts6s6vel kapcsolatban kivdnnak ktizvetleniil
v6erehaithat6 ktitelezetts6w6llaldst tenni. -----

Er,6a.rtrrrrBx
A Felek rdgzitilq hogy az dnkormfnyzat es a Be,st-Bau Invest Kft. (a tovribbiakban a ,pBI,) 2006.
(kett6ezer-hatodik) 6v novernber h6nap 6. (hatotlik) napjrin egym6ssal Egyiittrnfikdd6si
Meg:iJlapodSs (a tov6bbiakban a ,BBI Meg6llapod6s') n6ven szerz6ddst ktttdtt a Budapest
XVI. keriilet 112011/6 hrsz-ri ingatlan megoszt6s6t kdvet5en kialakult teikeken megval6sul6
rngatlanfejleszt6ssel kapcsolatosan. Ut6bb a BBI Meg6llapod6sb6l a BBI{ terhel6
1(O telezettsdgeket az Ingatlanfejleszt6st a BBI-t6l 6vev6 Terra Zebra In gatlanberuhaz6 6s
Forgalmaz6 Kft. (a tov6bbiakban a ,,T2") t iilalta 6tt egy 2009. (kett6ezer-kilencedik) 6v m:ijus
h6nap 12. (tizenkettedik) napi Megallapodds elnevez6s[i, az Onkormr4nyzattal megktitaitt
szerz6d6sben.
A eazdas6gi vSlsag sorin az Ingaflanfejlesztds felbeszakadt, abenthiz6 TZ felszimolisi eljar6s a1i

.l,
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kcriilt. ------------
Az Ingatlanfejlesa6snek csak az I-ll. titeme val6sult meg, teljesen az is csup6n a lak6dpiilelek
megipiil6se tekintetlben, aTZMeg6llapod6s szerinti beruh6z6i kdtelezetts6gek teljesit6se elmaradt.

A fclszdmolisi eljares miatt azon kdtelezettsdg teljesit6se is elmaradt, hogy az irt ingallanoknak az
Onkormrlnyzat lulajdon6ba addsa is. ---------------
Az 1nkorminyzat a 23D015. (VII.30.) sz. <inkorm6nyzati rendeletdvel az Ingatlanfejleszt6ssel
drintett dvezetek teniletdre gaz/,as{gt indokok alapjriLn vdltoztat6si tilalmat (a tov6bbiakban:

,,Viltoztat:lsi TiIalom") rendelt el.
2016. (kett1ezer-tizenhatodik) Cv augusztus h6nap 16. (tizenlatodik) napjan kelt Ingatlan Adrisv6tel
Szerz6d6ssel a Ben$azA a felszdmol6si elj6r6s keret6ben a TZ-16I az alitbbi ingadanokat
megv6sfuolta, azok tulajdonoMv6 v6lt:------------
- ll20ll/10, ll20l1/11, 112011/72, 112011/13 hrsz-ri bedpitetlen telek ingatlanok (a
tovdbbiakban:,,Lakr5park Telkck"), ----------
- lL20tt/15, 112011/16, 1120t1/17, 112011n8, 112011119, 1120t1t20, lt20t1/21,
112011D2 hrsz-ri be6pitetlen telek ingatlanok (a tovdbbiakban: ,,Tdrsashdz Telkek") ---------
- 112011/7, 112011/31, 112011132, ll20ll/33 hrsz-ri lit ingatlanok (a tovAbbiakban: ,,Ktizrit
Inga tlanok")----
A BeruhrizS'c6lj4 hogy az Ingatlanfej leszlrl,st 2023. (kett5ezer-huszonharmadik) 6v december
h6nap 31. ftarmincegyedik) napjiig befejezze (III-VI. trtemek), ennek sor6n a Lak6park
Telkeken a kor6bbi 6pit6si enged6ly szerinti darabszrimban mintegy 445, azaz n€gyszia-
negyvendt lak6sb6l 6s 53, azaz 6tvenh6rom iizlethelysdgb6l 6116 lak6parkokat 6pitsen, a
Tdrsashazi Telkeken pedig 4, azaz n€gy lak6sos t{rsashizakat 6pitsen (a tov6bbiakban
,,Ingatlanfej
-- Utcm III.

Iesztes"). A I-ak6park Telkeken tervezett beruhr"6s iitemez6se: --------------------

Hrsz.: 712011/1
Vrirhat6 beruhSz:{s 2017. QAQ3 -2018.
-- Utem IV.---
Lalcis (db) 70, "A? heg,ten-g|, azaz kilencven ------

Vdrhat6 beruhSzds 2018. (kett6ezer-tizennyolcadik) -2019. (kett6ezer-tizenkilencedik)

lJ.rszz 1 1201 I I 13-------------

Lak6s (db) 100, azqz egszitz-|2l, azaz egysz{zh&sz
Hrsz: I l20l 1 / l2-----------------
Vdrhat6 beruhdrzis 2019. (kett6ezertizenkilencedik) -2021 . (kett6ezer-huszonegyedik) ---
-_ Utem VI.--
Lak{s (db) 160, azaz egyszAzhatvat-l80, azaz egyszAzrtyolcvarr

Vdrhat6 beruhi'zis 2020. (kett6ezer-huszadtk) - 2023. (kett6ezer-huszonharmadik) ------
Lakis (db) Osszesesen: 420, azaz nlgczfzhfisz- 500, azaz'6tsz5z

-1. A szBnz6nEs r,(ncYl
A jelen szerz6d6s tdrgya a 7*bra Lak6park Ingatlanfejlesa6ssel dsszefiigg6sben a felek
egyrittrnr:kdddse, melynek soriin a Ben:htub kdzrllti trirnogat6st nyrijt az Onkorrn6nlzatnak 6s
jelen szerz6dds szerint saj6t k6lts 6g€re elvdga a konibbi beruh6z6 6ltal el nem v6gzett kdzmri
beruh6zrisokat, az O*orminyzat rdszlre tulajdonba adja a Kdzut Ingatlanokat, mig az
Onkorm6nyzat a megfelel5 szabilyoztsi ktirnyezettel tiimogatja a Benthdz6l az
Ingatlanfejlesa6s megval6sitrisf ban. ----------------
-------2. BERUH,{.26 nrnusAzisr Es Kozur.,iTADi sl KOTELEzET-rsEcv,iLLAL..isA-------
2.1. A Ben:h626 kdtelezettseget vrillal, hogy a Kdztt Ingatlanokat t6rit6smentesen az
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Lalr:is (db) 90, azaz kllencven-lll, azaz egyszLzliz ------------



Onkorminyzatnak rulajdonAba adla a 3312004. (lX.2S.) Ok. redelet (tovibbiakbin:

,,Vagyonrcntlclct') 14. $ (1) beke;d636bcn azt krivct6cn, hogy az Onkorm6nyzat illetve.a

[Or*ii- e, szakhai6s6goi 6ltal elfogadotr miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardAt,

k6zvil6git6st, flisitdst ie n6gy a tovdbbiakban egyi[resen: ,,Kiizrit") 6s kcizmilrendszert

(csapad6kcsatoma, szennyvlzcsato lrra, iv6viz-veze16k, gitz:tezetlk, elektromos energiael]iites, a

tovebbiakban egyiittssen: ,,Ktizmiih6l6zat") ldtesirett az €rirltetl tertilet szabdlyoz6si terverSl

s2616 612005 (II.21.) 0k. rendeletben (a tov6bbiakban: ,,szab6tyozfsi tcrv") foglalt felt6telek

betart6s6val, melynek ktilts6geit teljes eg6sz6beu vSllalja.
2.2 1120L1,133 hrsz-ri Ktizrit Ingatlan tulajdonba ad{sa ----------
Beruh6z6 jelen meg6llapodris al6iriis6val kotelezetts6get v6llal ana, hogy a 112011/33 fusz
Kdzrit Ingatlant a jelen szerz6dds megkot6sekori megtekintett 6llapot6ban legk6s6bb 2018.

(kett6ezer-tizennyolcadik) 6v janu6r h6nap 31. (harmincegyedik) napjeig, t6rit6smentesen az

Onkorm6nyzat tulajdon6ba ad1a, azt az Onkorm6nyzat kdteles tulajdonba venni, amennyiben

azok hasznflatbav6teli enged6lye rendelkezdsre ill 6s az el5zetes miiszaki ,tizsgiiat azokat
megfeiel6 min6s6giieknek tal6lta. Beruhtz6nak a hasznrilatbav6teli enged6ll a kdzmrivekre, a

forgalomba helyezesi enged6ly a j|rdfua 6s az ritra 6t kell adnia az Onkorm{nyzat r6szdre. A
Beruhaz6nak a kdzmriveket a kizmiszolglltat6knak illetve a F6varos Onkorm6nyzatnak
tulajdonba 6s fizemeltet6sre rit kell afuia, azzal, bogy az Ortkormlnyzat vallalja a tulajdonba
ad6s elbu a kdaeriilett6 tortdn6 6tmin6sit6shez sziikseges nyilatkozat - Beruh6z6 k6rds6t kdvet6
- 15, azaztizenlt napon beltili kiad6s6t. ------------
Az Onkorminyzat vallalja, hogy az elSzetes mtiszaki vizsg:ilatot jelen szerz6d6s al6irdsdt6l
szimitott 10, azaz tiz napon beliil elv6gzi.
2.3 I-II. iitemhez kapcsol6d6 elmaradt kiizmfffejleszt6s v6llal6sa------------------,-'--"-----'
A Beruhriz6 az Ingatlanfejleszt6s I-II. iitemdhez kapcsol6d6 alibbi elrnaradt kiianfifejleszt€si
(csapad6kcsatoma) kotelezetts6geket 6s az azokJlloz kapcsol6d6 ritburkolati helyre6llitasi
munkdk elv6gzds6t v:illalja p6tolni 2017. (kett6ezer-tizenhetedik) 6v december h6nap 31.
(harrnincegyedik) napj6ig:
i. J6zsef utca - Rrikospalotai hat6rut keresaez6d6s 6wezet6s (2 x 500 mm)--
ii. a Rr{kospalotai Hat6rrit 14. sz. el6tti v6gaknit6l a Maddch utcai keresztez6d6sig terjed6 87m,
tz"z nyolcyanhlt m6ter hosszf szakasz (3, azazhinom aknaktiz - DN 800 rrm, azazny.olcsz{z
millim6ter), ahol a csatortr6t a tulajdonjogi hatr4r miatt a j6rda melletti ziildsiv helyett az 6@rilya
sz6l6ben kell a befogadp akn6ig vezetni ---------- --------------:--
A szakhat6sfgokkal is konibban egyeztetett mffszaki terveket az L_S&-!q9!!CId.9! t:rtalmaz.za.
2.4lll-Vl. iitemhez kapcsol6dt5 fij Ktizrit 6s Kiizmfih6l6zat fejleszt6se 6s azok tulajdonba
ad6sa-----------
A Benrh6z6 vallalja az Ingatlanfejlesztds III-VI. iitem6nek meg6piil6s6vel pdrhuzamosan az
ahhoz kapcsol6d6 Kdalt 6s Kdzmtlh6l6zat ki6pitds6t. Felek meg6llapodnalq hogy a III-VI.
ttem beruh6zisaihoz kapcsol6d6 Kdzrit 6s Kdzniihril6zat fejleszt6s kapcsdn a kor6bbi epitdsi
enged6ly kapcs6n j 6v6hagyott rittervet tekintik ininyad6nak. Ezen tervekt6l eltdmi a Berulxrz6
r'eszdr6l csakis az Onkormrinyzat el6zetes, itisbeli enged6ly6vel lehet. Azon esetben, ha a
Beruhdz6 a tervekt6l elLzetes hozzaiarulLis ndlkiil elt6r, rigy az Onkormdnyzat jogosult a
megdpiilt K6zut €s Ktiaa{ 6tv6tel6t megtagadni €s az ezen esemdny bekdve&ez6s6t6l szimitott
15, azaz tizen t napon beltil meghirisul6si kdtb6r irdnti ig6ny6t drv6nyesiteni. A III-VI. Dtem
szfiks6ges Kdzrnith5,l6zat fejlesa6si leilisdt, mflszaki dokumentr{ci6t (un. genplan, kordbbi
ritterv) a jelen megallapodds 2. sz. mel l6ldete tartalma"za.
A Felek abban allapodnak meg, hogy a III. iitemhez kapcsol6d6 Kdzirt 6s Kdzmiih:il6zatot -
azaz a 11201l l32lrsz kdztr ds a Nonn Jenos utca l120ll/10 hrsz el6tti szakasza- Beruh6z6
2019_. (kett6ezer-tizenkilencedik) 6v december h6nap 31 . (harmincegyedik) napjaig meg6piti ds
az o*ormhnyzatnak 6tadja. Az onkorminyzat'rlszerll az awitel i.ttitile- uz,lugy u
szolg:lltat6k az kdzm{iv€ket v6gleges iizemelteidsre az 6tad6st meger6z6en 6tvegy6k. ----------
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A Fclek megdllapodnak, hogy a tdnylegesen l6tesitend6

n.rfiszaki dokumentdci6 lanalmdt a konkdt iilemek indul6s6

engedllyezesi elj6rdsa keretdben aklualizdljdk, v6glegesitik

Felek meg6llapodnak, hogy Beruhriz6 a Kdz6't Ingallanokon kialakitand6 K6zutat ds
Kozm(rhll6zatot a teljes projckt titcmcihez t^rlozlan legkCs6bb 2023. (kettoezer-huszon-

harmadik) dv december h6nap 31. (harmincegyedik) napjAig k6teles megval6sitani, az
iiternek-re vonatkoz6, dpitdsi cngedilyben foglaltak szerint. Felek r<igzftik, hogy Kdzrit Ingatlan
csak a Kdztt 6s K0zmiih6l6zal teljes kdrii ki6pitds6t, a Kdzm{rhdl6zat sz.olg:iltat6k r6sz6r6l
tdrtdnt vdgleges tizemeltetdse ritv6tel6t kdvet6en adhat6 az Onkormdnyzat tulajdondba. ------
Az egyes iitemek tekintet6ben az Atad4si hat6rid6 az adotl iitem szerinti Lak6park Telken
meg6piilt fel6pitm6ny haszn6latba v6teli enged6lydnek joger6re emelkedese (de legkes6bb
2023. (ketl6eznr-huszonharmadik) dv december h6nap 3l. (hamincegyedik) napja).
Ut- es ;araaepites csak dsszkd,zmfives szzkaszokon tdrt6nhet. Beruh6z6 kotelezettsdgeinek a
sikeres, hi6ny- 6s hibamentes miiszaki 6tadris-6wdtellet, illetve az {W€telt megel6z6en m6r
joger6sen kiadott az ftra vonatkoz6 hasmiilatba vdteli engeddly beszerz6s6vel, valanint az
drintett szakaszokon jdrda6pitdsi Cs a j6v6hagyott rittervben szerepl6 teljes f6sitfu
megval6sitesAval tesz eleget azzal, hogy a hatdrid6k az 6tad6s-6tvetelhez k6t6dnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelel6en Beruhdz6 Utemenk6nt-- a joger6s 6pftdsi- illetve vlzjogi
l6teslt6si eilgedd.lyekben foglaltak szerint - jogosult is k6teles a mtszaki 6tad6sra I. oszt.
min6s6gben.
A kivitelezes az Onkormdnlzat mrlszaki ellen6rzCse 6s feltigyelete mellett tdrt6nik. A t6nyleges
munkavdgzds megkezd6s6r6l 6s az eseddkes koopenici6kr6l a Beruh6z6 az 6*orm6nyzat
mtszaki ellen6reit 

-igazolhat6 
m6don - legaldbb 3, azazhfuom nappal megel6z6en 6rtesiti.

Az O*ormfuyzat milszaki ellen6r(i) koteles(ek) a beruh6z6si kooper6ci6kon rdszt venni, 6s az
elkdsziilt r6szteljeslteseket irdsban igazolm, vagy az igazol6s megtaga<l6s6nak okait k6zttlni. A
mar igazolt teljesit6sek vonatkoz6s6ban az 0nkormanyzatot kifog6solSsi jog nem illeti meg.--
Az Onkormbnyzat k6teles a rcszire tadflsra bocsejtott Ktizut Ingatlan 6tad6s-6tv6tel6t
halad6ktalanul megkezdeni, a BeruhAz,6 rdszdre ateljes{tdsr6l 3, azaz hiirom munkanapon belol
teljesftds igazol6st ki6llitani, abban az esetben, ha az drintett K6zr1t ingatlan alatti valamermyi
kOzmil a kdzszolg6ltat6k resz6re tulajdonba 6s iizemeltet6sre 6tad6sra keriiltek, a kdaitra
vonatkoz6an joger5s hasznalatbavdteli enged6ly rendelkezdsre 6ll, a f6sit{s a jarda6pit6s

megtortdnt, 6s a fiisitds es jdrda6pitdsre vonatkoz6an az O*orminyzat Polg6rmesteri
Hivatal6nak M{iszaki Ugyosarilya a megfelel6s6gi nyilatkozatot kiadta----------------------
A tervdokumentiici6knak, a mfiszaki leinisnak 6s joger6s 6pit6si enged6lyben foglaltaknak
megfelet6 teljesitds illetve a sikeres, hiba 6s hirlnymentes, 6s a szerz6desben foglalt felt6telek
teljesiilds6t kdvet6 mfiszaki 6tadds-6tvdtel eset6n az Onkormrinyzat a K6zit Ingaflanokat
halad6ktalanul tulajdonba riweszi. Beruh:26 az ttltala meg*piteu utak 6s j6rd6k megval6suldsi
tervdokumentiici 6it 2, azaz kett6 pld-ban a mriszaki 6tad6s-6tvCtel napjin az Onkorm6nyzat
rendelkez6sdre bocs6tja, valamint kiiteles a haszndlatbav6teli enged6lyt beszerezni, a

haszn6latba vdteli eljerls sonin az enged6lyezb hat6sig iltal el6irt felt6teleket teljesiteni.-----
2.5. A Beruhriz6 az elk6sziilt mfiszaki ldtesitudnyekre a jogszab6lyban el6Irt kdtelezb j6trill6si
6s mfiszaki alkalmassdgi id6t v6llalja.------ -:--------------
2.6. A Beruh6z6 szavatolja,hogy az6truh6.zisra keriil6 Kozrit Ingatlanok az 6truh6z6skor per-,

teher- is ig6nymentesek lesznek, szavatol tov6bb6 az6rt, hogy az Onkorm6nyzat minden
korl6toz6st6l6s akad5l1,t6l mentes lulajdont szerez a KOz[t Ingatlanok vonatkoz6siiban. -------

-- 3. BERUHTb6 KozcELt K6TELEZETTSEGV;LLAIrISA-----------
Figyelemmel az lngatlanfejlesa6ssel n6vekv6 lakossagi terheldsre a Beruh6z6 a jelen

meg6llapodrisban foglaltak teljestildse esetdre jelen okirat alapj6n, kdzc6lti
kdtelezettsdgv6llalast tesz az or,kormilrryzat jav{ra, melynek <isszege 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmilli6 forint, 6s 2017. (kett6ezer-tizenhetedik) 6v okt6ber h6nap 3 i . (harmincegyedik)

K6z[t 6s K6zmr.ih6l6zar v6g.leges
t megel6z6en, az adott iitem 6pit6si
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napjaig esedikes, melyet a 4.1. pontban fflak szerint fizet6si bankgaranci6val biztosit.
4. BANKGARANCTA, zil-ocJoG ---

4.1 Fizet6si bankgarancia
Beruh6z6 kotelezetts€get v6llal, hogy a 3. pontban foglaltak tcljesitdsdt 70.000.000,- Ft, azaz

hetvenmilli6 forint dsszegti feltCtel n6lkiili 6s visszavonhatatlan bankgaranci6,val bizositja. A
bankgaranci6nak tartalmaznia kell aa a kitdtelt, hogy amennyiben Beruhdz6 az Altala viilalt
kdtel-zetts6g6t a z aria irlnyad6 hattuid5ig nem teljesiti hi6nlalanul , az 1nkorm|nyzat minden

igazol6s n6lktil a bankgarancia dsszeg6t azonnal lehivhatja. A bankgaranci a lejfuata az adott,

bankgarancia riltal biztositott k0telezetts6g hatAridej6nek lejrirt6t k6vet6 30. (harmincadik) nap.

A bankgarancia 6rv6nyesit6sdnek feltitele, hogy a Beruh6z6 fizetdsi kotelezetts'g€t 2017.
(kett6ezer-tizenhetedik) 6v okt6ber h6nap 31. (harmincegyedik) napjaig marad6ktalanul nem

teljesiti. Az Onkormrinyzat a Beruhiz6 fizetdsi kdtelezettsdg6nek teljesit6s6t kdvet6en a

bankgaranci6t halad6ktalanul tartozik visszaadni a Beruh;4z6nak. A Bcruh6z6 r6szteljesit6se

eset6n - amennyiben a bankgarancirit az O*orrninyzat lehivja * a r6szteljesitds 6s a lehivott
garancia dsszege kdzti kiilonbsdget az O*orminyzat 3, azaz hixom napon beliil visszautalni
v[llalja a garanciSt nyrijt6 p €nzinl|zetnek.x-
4.2 Zilogog I I-IL iitem biztositdsa -------.:-----------------
Fetek megallapodnak, hogy Beruh 626 2.3 pontbeli villalisrinak (elmaradt bemh6zasok p6tl6sa)
elmaradish eset6re 42.000.000,- Ft azaz Negyvenkett6 milli6 forint dsszegri nemteljesitdsi
kdtb6rfizet6si k6telezettsdget vdllal. A felek nem teljesitds alatt 6rtik azt is, ha a beruhdzisok
ittaddsabirmely az0nkorm6nyzat 6rdekk6r6n kivi.ili okb6l ered6en meghirisul. A kotbdrfizetdsi
kdtelezetts6g birositis6ra a Felek jelz6logiogot ds azt biaosit6 elidegen{tdsi 6s terhel6si
tilalmat alapitanak az Onkorm6nyzat javdra 42.000.000,-, azaz negyvenkett6milli6 Osszeg

erej6ig a 1I2011/10. hrsz.-ri ingatlanon, k6zjegyz6i okirat alapjin. A Felek abban 6llapodnak
meg, hogy valamennyi jelz6logiog es az elidegenit6si es terhclesi tilalom kapcsdn a ttirldsi
enged6llt k64egyzo bizalmi Srzes6be helyezik. A kdzjegyzli elj&6s k6lts6ge a Beruhdz6t
terheli.------.
4.3 ZfllogSogok I a [II-VI. iitem Ktizrlt 6s Ktizmfih{I6zat fejleszt6s6nek biztositisa --------
Felek meg6llapodaah hogy Beruhizl 2.4 ponlbeli v6llalasdnak elmaradrisa esetdre iitemenk6nt
50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmilli6 forint Osszegir nemteljesitdsi ktitb6rfizetdsi k6telezettseget
v6llal. A ktitb6rfizet6si k6telezetts6gek biztosit6s6ra a Felek I. ranghelyi jelz6loglogot 6s azt
biztosit6 elidegenit6si 6s terhel6si tilalrnat alapitanak az Onk ormtuyzat javdra 50.000.000,- Ft,
azaz iitvenmilli6 forint iisszeg erej6ig a III. iitem tekintetdben a 112011110. hrsz.-ri ingatlanon,
50.000.000,- Fy "',az 0tvenmilli6 forint dsszeg erej6ig a fV. iitem tekintet6ben a 1120L1177.
hrsz.-ri ingatlanon, 50.000.000,- Ft, azaz 6tveruailli6 forint dsszeg erej6ig az V. iitem
tekinletdben a 7l20l1ll2.hrsz.-ri ingatlanon 6s 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmilli6 forint dsszeg
erejdig a VI. titem tekintet6ben a 112017113. hrsz.-ri ingatlanon, a jelen szerz6d6s al6ir4s6t6l
sz6mitott 15, azaz tizendt napon beliil. A Felek abban Sllapodnak meg, hogy valamennyi
jelzAlogtrog 6s az. elidegenitdsi 6s terhel6si tilalom kapcs6n a t6rl6si enged elytk zJegyzd bbalrri
6rzds6be helyezik. A k0zjegyz6i eljiir6s kdlts6ge a Beruhaz6t terheli.
4.4. A Felek meg6llapodnak, hogy az Onkormdnyzat az egyes titemek tekintet€ben a K6zut ds
Kl;nrnfihildzat fejlesztds (r6sz)teljesitds6r6l teljesit6sigazolest tartozik ki'illitani. A Felek
meg6llapodnak abbal, hogy a kdtb6r/jelz6log 6rv6nyesitds6re akkor van lehet6s6g, ha a
beruhA"dsok dtadrisa bdrmeJy az Onkormrlnyzat 6rdekkrir6n kiviil es6 okb6l ered6en meghifuul.
A Felek rdgzitik, hogy az Onkormrinyzat kbteles Beruhaz6 2. pontban rOgzitett kotelezettsdgei
teljesitdsre dsszerii p6thatririd6t biaositani olyan esetekben, amikor Beruhriz6 nem
szerz6d6sszer{ teljesit6se nem neki felr6hat6 okb6l - igy kiilonrisen vis major, jogszab6ly
viltozts, hat6srigi tiltds, stb- - kttvetkezik be. Az Onkorm inlzat iitat biztositott p6that6rid6
eredm6nytelen eltelt6t kdvet5en a meghirisulas jogkdvetkezm6nyeit kell alkalmazni. -----------
4.5. A Felek meg:illapodnak, hogy a Beruh6z6 ber-ikor .logosult a ziloglogok at vagy amk
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L.l.mclvikCt azonos 6sszegre sz6l6 fcltitlen is visszavonhatatlan teljesit6si bankgaranci|val/-

I"iri ra"aftrni, ilyen esetben az 0nkormAnyT-at a bank gannciaklzhezvCtelekor kdteles minden

irrdtee"t ktizremrikdddst meglenni ajelz6logiog haladCktalan tdrtilhetos6g6hez. Ilyen esetben

a nvrljtand6 bankgaranci6ka ajelen meg6llapod6s zAlogjogra vonatkoz6 szabdlyai megfelelSen

ir6nyad6ak, azzal, hogy a bankgaranci6nak az adott tilem tisszegdre kell sz6lnia, a lejfuata2023.

/keu6ezer-huszonlarmadik) Cv janu6r h6nap 31. (harmincegyedik) napj6ig kell sz6ljon 6s
jrvCnyesitdsCnek feltdtele, hogy az adott bankgaranci6val biztosltott Lak6park Telket 6rint6en

r K6ztt 6s Koz:nthdlfzat {ladlsa 2023. (kett6ezer-huszonharmadik) dv december h6nap 31 .

(harmincegyedik) napj6ig ne tdrtdnjen meg. Az Onkormdnyzat a Beruh6z6 kdtelezetts6gdnek
reljesit6s6t (6tadds-6tv6tel) k0vet6en az adott batkgarancir4t haladdktalanul tartozik visszaadni
a Benthdz6nak.
4.6 A Felek meg6llapodnak, hogy az adott Lak6park Telek tekintet6benajelzAlogSog6s az azl
biztosit6 elidegenit6si 6s terhel6si tilalom (6s a kdtb6r ininti ig6ny) ajogszabalyban vagy jelen
szerz6desben irtakon kivill is megszrinik akkor, amikor (1) az adott jelz6logjoggal drintett
iltemhez kapcsol6d6 Kdztlt 6s Kdzmtd:,{l6zzt 6tad6sra kertilt, vaCy Q) az adott iitem
tekintet6ben a 2013. 6vi XXX[V. l6rvdny szerinti a Teljesitdsigazol6si Szakdrt6i Szerv
szakv6lem6nye kiad6sakor, amennyiben az alapjtn az Onkormlnyzat a kdtbdne nem jogosult
vagy (3) a lankgarancia Onkormdnyzatnak tdrt6n6 6taddsakor, amennyiben a Beruhriz6 az adott
jelz logJo{dt a 4.5 pont szerint bankgaranci6val kiv6ltotta. Az Onkorm6nyzat a jelzilogjogok
ingaflar-nyilv:intart:isi tdrl6$e alkalmas tdrldsdhez hozzAjLrd' nyilatkozatdt az azzal gintell
ingatlanonk6nt kiilSn-kiilOn a jelen meg:illapod6s aliilis6val egldejfileg kozjegyz6i let6tbe
helyezi, azzal, hogy azt a let6&ezel6 kdzjegyzl jogosult 6s kdteles a Benrh6z6nak kiadni
halad6ktalanul, amennfben (l) a Beruh6z6 az el6z6 mondat szerint az iiadis-fltvftel
megtdrt6nt6t s.a',r.tua igazolta vagy (2) a 2013. 6vi DOilV. tiirv6ny szerinti a
Teljesitdsigazol4si Szakdrt6i Szerv el6z6 mondat szerinti szakv6lemenydt r6sz6re dtadta vagy
(3) ajelzdlogiog el6z6 mondat szerinti bankgaranci6val tdrt6n6 kivalt sa eset6n a bankgarancia
Onkormrfu:yzat szirnaratairlln1 Stadeset sz6m6ra hitelt erdeml6en igazoltrik vagy (4) Beruh6z6
a kotbdr fizetdsi kotelezettsdgenek maraddktalanul eleget tett 6s ea hitelt 6rdeml6en igazolta
(5) az Onkorm6nyzat az Ingatlanfejleszt6s be6pitesi param6tereit h6tr6nyosan m6dositotta
illewe V6ltoztat6si tilalmat rendelt el (5.2.4. pont). -------
4.7 J6teljeslt6si bankgarancia
Beruh6z6 a sikeres, hi6ny- 6s hibamentes mfiszaki ritadds-6tv6telt kiivet6en, az elk€sziilt
mtszaki l6tesftrn6ny t6nyleges dnkorm6nyzati tulajdonba ttirtdn6 6tad6sat megel6z6en k6teles
az iitemenk6nt az arra az 1-2. sz. melldkletekben megrillapitott megval6sit6si ktilts6g lV/o-inak,
azqt. tiz srizaJ6ktrs;ak megfelel6 dsszegrl, a sikeres mriszaki 6tad6s-6wdtel napj6t6l szimitott
12, a-"2 tizenkett6 h6nap id6tartamra sz6l6, felt6tlen 6s visszavonhatatlan j6teljesitdsi
bankgarancirit kdmi a kivitelez5j6t6l 6 s aa az O*orminyzataengedm6nyezni. Onkornulnyzat
tudomisul veszi azt a t6n1.t, hogy ha valamely Kozrit lngatlan Kdzut 6s K6mfih616zat
fejlesa€se tdbb trtemben val6sul meg, Beruh6z6 j6teljesitdsi bankgaranci6t csak az 12, ^,az
tizenkett6 h6napn6l nem r€gebbi teljesit6sekre tud 6s kdteles biztosltad.---------

.Az Oxxoruurfu,ryzl"r K6'r -EaETTsEcEI

I
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5.1 A Ktizrit Ingatlanokon v6gzett beruh6zdssal kapcsolatos kiitelezctts6g --
5.1.1. Az dnkorm6nyzat az elkesz:d,lt Kozit Ingatlanokat - amemyiben azok a
tervdokumentaci6knak, mfiszaki leirdsoknak, joger6s dpit6si enged6lyeknek megfelel6en
kdszUltek el, a sikeres, hiba- 6s hirinymentes miiszaki 6tadris-6tvdtel megtdrt6nt 6s a 4.5 pont
szerinti i
halad6kti

6teljesit6si bankgarancia engedm6nyez6sre keriilt
anul 6tvenni, az 6tad6s-etvdtelr6l teljesites igazol6st Beruh6z6 rdsz6re 3, azazhLrom

k6teles a Beruh6z6t6l

munkana pon beliil ki6llitani.
Az Ingatlanfejleszt6s t{mogatisa -----------

megallapodnak, hogy a Beruhriz6 kozc€lt k6telezetts6gvrillal6srira 6sFelek
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beruhAziisok belejezdsdre tett v6llal6saira is tekintettel az 1nkorm|nyzat a rendelkezds6re 6ll6
szab|lyoz6 ds egy6b eszkdzdkkel t6mogatja az Ingatlanfej lesztds sikeres megval6sithalosagat.
A Felek rdgzitik, hogy a Beruh6z6 a v6llal6sajt arra tekintettel tette (is ezt a jelen szerzod6s Cs

az Ingatlanfejlesztds l6nyeges elem6nek tekintik), hogy az lngatlanfej lesztdst 6rinto 6s az
Onkormiinyzat oldal6n fclmertiki (illetve befolydsi kdrdn belill es6) kdriilmdnyek az alAbbi

pontok szerint alakulnak. ------
5.2-7. A Felek meg6llapodnak 6s az Onkormdnyzat kijelenti, hogy a Beruhiz6 erre irdnyul6
k6relm6re is ig6nye szerint az Orlkormanyzat koaitkezel6kdnt tulajdonosi mivoltiban az Igl6i
utcara vonatkoz6 mlg 616 irtfelbontrisi tilalom ellen6re a k6zmiimunk6latok kivitelez6sehez
sziiksdges ritfclbont6shoz a tulajdonosi hozzejerul6s6t megadja
5.2.2. Az Onkormiinyzat kijelenti, hogy a kor6bbi beruhdz6nak kiadott 6pit6si enged6lyhez
hasonl6an az Ingatlanfejleszt6s so#n a szintteriileti mutat6 a 2014. (kett6ezer-tizennegyedik)
6v okt6ber h6nap 14. (tizennegyedik) napj6n kelt Budapest F6v6ros Korm6nyhivatala
Epft6siigyi 6s Ordksdgvddelmi Hivatal Allami F66pit6sz iiltal kiadott szakmai v6lem6ny szerint
sz6mitand6.---
5.2.3. A Felek rd gztttk 6s az Onkorm:inyzat meger6siti, hogy az dltala meghozott Szabilyozasi
Terv helyes drtelrnezdse szerin! amennyiben egy adott ingatlanon csak lakas dpiil, az tizletek
reszlre\a SzabilyozAsi Tervben biztositott vend6gparkol6 a lak6sok felszfni parkoldsara
feihaszn6lhat6, az Ingattanfejleszt6s OTEK rendelet szerinti parkol6 egyenlege e szerint
sz6mithat6.
5.2.4. Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy nem dll sz6nd6k6ban az lngatlanfejlesztesben 6rintett
teriilet beepitdsi param6tereit megvaltoztatni, illetve vriltoztatisi tilalmat 6jra elrendelni. Abban
az esetben, ha m6s jogszab6lyok az onkomr tnyzatot valtoztatasra kdtelezik, vagy maga ilyen
d6nt6st hoz 6s ezek a ddnt6sek az ingatlan bedpit6si pararndtereit a Beruh6z6
h6tninydra l6nyegesen megvdltoztatj6k (ktil6ndsen de nem kizar6lag lak6sszam csdkken6se,
szinttertileti mutat6 v6ltozesa, be6pit6si sz6zal6k cs<jkken6se) akkor a Beruhaz6 a viiltoaat6ssal
6rintett teriileten mentesiil a jelen sz.erz,ldlsben vdllalt 6s mdg nem teljesitett kdtelezetts6gei
al6l, az Onkorm6nyzat pedtg kdteles a je'lzalogiog 6s az elidegenitdsi 6s terhel6si tilalom
t6rl6s6hez ho-6jrirulni, 6s a beruhriz6 r6szire az ddntett m6g be nem 6pitett teriiletre
teriiletariinyosan sz6mitott a 3. pontban foglalt kdzc6lf kdtelezetts6gviillal6st 30, azaz harminc
napon belfil visszafizetri, valamint a beruhdz6 az lpitett k6myezet atakitasdr6l 6s vedelmdr6l
szii6 199'7.6vi L)C(VIIL t6rv6ny 30 $ szerinti az illet6kes Korrn6nyhivatal vagy Bir6srig 6ltal
a rcszdre kbteleziskdntmegdllapitott k6rtalanit6si vagy kisajetitasi kdtelezettsdggel tartozik.-
5.2.5.Amennlben az Onkormdnyzat biirmely, jelen egy.iittrnfik6d6si megrillapodasbaa v6llalt
kdtelezetts6gdt megszegi, Beruht26 mentesiil a vrillalt kdtelezetts6gei al6l. Ebben az esetben az
onkormdalzat egyrdszt koteles visszaadni r6sz6re Atadott bankgaranciri(ka)t, miasr6szt
ame_nnfben Beruh6z6 m6r eleget tett 3. pont szerinti k6telezetts6g6nek, a megfizetett osszeget
az onkorminyzat kdteles Beruhaz6 inisos felsz6lft6sa alapj6n i, azaz ot munkanapon beiul
visszafizetni.

6.EGYEBEK----
6.2. A Felek megdllapodnak, hogy amennlben az Onk ormio,yzat a 4.2 eVvagy 4.3 pont szerinti
ziiogsogitt gyakorolja, vagy Beruhhzb akdtb6r fizetisi k6telezetts6g6nek eleget tesz, Beruhriz6
vonatkoz6 beruh6zdsi kotelezettsdge megszfinik, az onkorm6nyzat pedig saj6t beruh6z6sban
villalja az adott benrh;zict 6sszerfi id6 alatt megval6sitani._-*-_-
Felek meg6llapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult k6tb6rigdny6nek 6rv6nyesit6s6re
6s az ehhez kapcsol6d6 zilogjogrinak gyakorlds6ra es a teljesit6si bankg arunctara, amennyiben
a Beruh5z6 az egyes titemek tekinteteben a kdzmflberuh 6z6sokat az al bbi hat6rid6ig nem
val6sitja meg.
--- Utem III. ---------------------
Lalcis (db) 90, azaz kilencve n-11O, azaz egyszlztiz _*__:___

i
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I'Irsz.: ll20llll0
! iLrhat6 bcruhdzds 2019. (kett5ezer-tizenkilencedik) dv clcccnrber h6nap 31. (harminc-
egy e dik) naPja ---- --:-*--
--- Utem IV -----------------

Ilrsz-: I l20l I / l3-------

Lak{s (db) 70, azez hetven-90, azaz kilencven

Hrsz:112011/11
Vdrlrat6 beruhfzfs 2020. (kcll6czcr-huszadik) 6v deccmbcr h6nap 31. (hanlincegyedik)
napja--------------
-- Utem V. ------------------

Lak6s (db) 100, azaz egyszAz-12l, azaz egyszdzhrisz ----------
Hrsz.z 1 120 I 1 I 12-- -- --- - - -- --- - --
Vrirhatri beru \Azits 2022. (kettdezer-huszonkettedik) 6v jrlnius h6nap 30. (harmincadik) napja
-- Utem VI
Lakis (db) 160, "2"-. sgytzfolratvan-180, azaz egysz(tz;rryolcvan--------------

t

I
rl

;
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Yfrhatf beruh{zds 2023. (kett6ezer-huszonharmadik) dv december h6nap 31. (harminc-
egyedik) napja
Lak{s (db) dsszcsesen: 420, azaz nfigszfzhrisz- 500, azaz itsztz
6.3. Felek rbgzitilq hogy Beruh6z6t a Tfusashdz Telkeket illet6en kizdr6lag a 3. pont szerinti
kotelezetts6g terheli, de teljes korfien megilletik a jelen egyitttm{ikdddsi meg6llapod6s szerinti
jogok.--*---
6.4. A Felek megdllapodnalr, hogy a jelen egyiittrntkdd6si meg6llapodris hatAlya az €intett
telkek vonatkozis6ban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki, A Beruh6zo k6telezetts6get
v6llal arra, hogy amennyiben a Lak6park Telkek vagy azok b6rmelyikdnek tulajdonjog6t
bedpitdse el6tt birmilyen jogoimen 6truh6zza, a tulajdonjog 6lruh6z6st az"al a feltdtellel teszi
meg, hogy a jelen egytittrntkdddsi meg6llapodrisban meghat6rozott jogait 6s kdtelezetts6geit a

tulajdon jog 6truh6z.isr6l sm16 meg6llapodr{sba bele kell foglalja, a tulajdonj og {tnthlzAsr ezen
jogok es k6telezets6g6nek fem6ll6s6val teszi meg,6s az 6truh5z6s t6ny6r6l a hrlajdonjog
{uuhdzisir6l szll6 szerz6des al6ir6s6t kSvetd 8, azaz nyolc rapon belfll ir6sban t6j ekodztja oz

Onkorm:irryzatot. Az OnkorrnAnyzat ilyen 6rtesit6se ad eredmeryezi, hogy a jelen
egyiittnrfikOd6si meg6llapod6s az {truhAzott ingatlan vonatkozisiban automatikusan az

ingatlant megszerz6 f6lre szill dt, ezzel az egyiiltntkdd6si szerz6d6s 6tszill6sa hatdlyosul. Az
Onkorrn6nyzat vdllalja, amennyiben az rij tulajdonos az adisv6teli szerz6ddsben

marad6ktalanul 6tv6llalja Beruhdz6 kdtelezettsegeit, rigy az adfsvdtel t6rgy6t k6pez6 lak6park
Telekre vonatkoz6 elidegenlt6si tilalom tdrl6si nyilatkozatot 8, azaz ryolc napon beliil kiadja
Beruhaz6 reszere. A tulajdont szerzb f9l(ek) a jelen egyiittmfik6d6si meg6llapod6sban foglalt
jogokkal 6s kdtelezetts6gekkel kizAt6lag a megszerzett telek tekintetdben rendelkezik(nek),
bermely [j tulajdonos nemteljesitdse a tdbbi felet nem 6rinti h6tr6nyosan.
6.5. A Felek meg6llapodnak, hogy amennyiben olyan stlyos ingaflanpiaci vriltozisok (pl'
gazdasig1 vrils{g, recesszi6 a lak6ingatlanok piaca terdn stb.) kdvetkezriek be, hogy az

IngatlanfejlesaCs tovabbi iitemei megval6sul6sa ellehetetlenfi], egyeztetnek egym5ssal 6s az

onkormrinyza.t a h6tral6v6 Kdzrit 6s Kdzmrihril6zat fejleszt6si kotelezetts6g 6sszerff

Atiitemezds6t biztositja. ---------
6.6. Felek az egyiittm{kodds sor:ln keletkezett esetleges vitrik elint6z6s6t kozvetlen tdrgyal6sok
titjfn, b6kes iton kivrinjdk rendezni
6.7. Jelen szerz6ddsben nem szabiiyozott k6rd6sekben a Polg6ri Trirv6nyk6nyv, valamint az

6pitdsi term6kek mriszaki k<ivetelm6nyeinek, megfelel6s6g igazol6srinak, valamint forgalomba
hozatalenak 6s felhaszn6lisrinak rdszletes szabAlyairol sz'616 3/2003. (1.25.) BMGKM-KWM
Eyiiftes rendelet, tovdbbd a vonatk oz6 miszaki jogszab5lyok rendelkez€sei az irinyad6ak. ---

. Szerz6d6 felek jelen szerz6d6st mint akaratukkal mindenben megegyezSt irtik al6 azzal,
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hogy a szerz6d6st m6dositani csak mindk6t f6l cgybehangz6 nyilatkozatdval 6s az arra

1'eljogositottak cdgszcril aLiir6s6val, illetve bi16sagi it6lettel lehet. ---
6.9. iclen egyiitt;rikodisi megdllapod6st a Budapest F6v,4ros XVI. I(eli.ileti Olrkolminyzat
K6pvisel6tesli.ilet€,nek 5212017., (II. I 5.) Kt. szimir hat6rozatban kapott felhatalmaz6s alapjdn
iqa al| a Polgdrmester. Tekintettel arra, hogy a Benrh6z6 csak aleirt szerz6d6s alapj6n kap
bankgaranci6t, a Felek mcgdllapodnak, hogy ajelen meg6llapod6s azon a napon l6p hat5lyba,
amikor a Beruh6z6 a 4.1 ponl szerinti bankgara nci6t atadla az OnkormdLnyzatnak

--- Alullrott Felek kdtelezettsiget vdllalnak a jelen fejezetbe foglall kdtelezettsigeik jelen
okiral szerint lbrtdnd teljesitCsCre.- --

- Alulirolt Kiitelezett jelen okiralban kiitelezettsiget vdllal afenti mindbsszesen 242.000.000
HUF, aztz kettdszdznegtvenketlfimillid .forint (42.000-000 HUF, azaz neglvenkettfmillid
forint, 50.000,000 HUF, azaz i)tvenmillii forint, 50.000-000 HUF, axaT btvenmillif forint,
50.000.000 HUF, azaz titvenmillii forint ds 50.000.000 HUF, azaz dtvenmillid forint)
kotbdrlizetisi kaklezettsdgei meglizetdsdre k1tbdrjogcimdn a Jogosull risx,Cre banki dtutalds
tjdn afenl irt feltdtelek bedllta esetdn, a Jogos ull Jizetisre /elszdltld leveldnek a Kdtelezelt

riszdre o jelen okirot szerint tarlint kdzbesitdsdt kdvetd legkdsdbb 8. (nyolcadik)
munkdnapon.---
A felek kijelentik, megillapodnak, hogt az )nkormdnyzat az egtes i)temek tekintetdben a Kaz t
ds Kazmfrhdlizat /ejlesztis (rdsz)teljesitdsdrdl teljesitdsigazoldst tortozik kidllitani- A Felek
megdllapodnak abban, hogt a k<)tb6r/jelzdlog dndnyesitisdre akkor van lehet1sdg, ha a
beruhdzdsok dtaddsa bdrmely az Onkormdnyzal irdekkdrdn kivtil esd okb6l eredden meghitisul.
A Felek rdgz{tilg hog az Onkormdnyzat luiteles BeruhAz6 2. pontban r1gzitett ktjtelezefisegei
teljes{tdsre dsszerfr p6thatdriddt biztosttani olyan esetekben, amikor Beruhdz6 nem
szerzdddsszerfr teljesitdse nem neki felr6hat6 okb6l - igt lAil1n\sen vis major, jogszabdly
vdltozds, hat6sdgi tiltds, stb- - kdvetkezik be. Az Ankormdnyzat dhal biztositott p6thatdridd
eredmdnytelen elteltdt kavetden a meghitisultis jogl$vetkezmdtryeit kell alkalmazni. A Felek
megdllapodnalg hogt a fizetdsi felszdlitas kdzokirati kezbesttdsdre a KOtelezett rdszdre
kdzjegtzdi eljdrast vesznek igdnybe, ezzel az eljdrdssal a fizetdsi feltdtel bedlltdnak kt)zokirati
tan s{t.isdt e|ismerik

2. fejezet-- ----
INGATLAN JELZALOGSZERZ6Df,S --..-----

--- A Budapcst F6v{ros XVI. keriileti Onkormr{nyzat, mint 7-6logiogosult 6s a Nonn Invcst
Ingatlanforgalm 

^26 
Korl tolt Felel6ss6gii Tdrsasdg, mint Beruhdz6, Zdlogkdtelezett a

jelen okirat els6 fejezet6ben hivatkozott Szerz6d6sb6l, Meg6llapod6sb6l fakad6, a Beruhriz6t
terhel6 kiitMrfizet6si kotelezetts6gek megfizet6sdnek biztosit6sara az al6bbi Zilogszerz1ddst
k6tik, az alebbi jelzrilogokat valamint elidegenitesi 6s terhel6si tilalmakat alapitjrik:

1/ Zrilogjogok - elidegenildsi 6s terhel4si tildlmak: --------------
I/
A Felek ajelen okirat els6 fejezet6ben hivatkozotr szcrz6d6s 4.2 pon(i6b6l fakad6 (,,1-II titem
bizositasa - 2.3 pontbel i v6llal6srinak (elmaradt beruh6zisok p6t16sa) elmarad6sa,), Beruhiz6t
a fent hivatkozott I-II els6 es m6sodik titem biztosit6kak6nt terhel6 42.000.000 HUF, azaz
negyvenk ett6milli6 forint m6rt6kfi nemteljesft6si k6tb6r biztosit6s6ra, jelen okirat al6iras6
ingatlan jelzalogot alapitanak a Budapest F6varos Kormrinyhivatalinak Fiildhivatali F
XIV. Keriileti Hivatal Ingatlan-nyilvrintartrlsi Oszt6lya ingatlan-nyilvrintartris6ban, Budape
XVI. Keriilet belteriilet I l20l l/10 helyrajzi sz{rnon nyilvdntartott ingatlanon, elsS zdloao
ranghelyen a Z|Jogsogosul t jav6ra 42.000.000 LIJF, azaz negyvenkett6milli6 forint

g, ezzel egyidejuleg a zllogjog bizositasfua elidegenitdsi tilj6rul6kai kdlts6gei erejdi
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Lornck kj. E ziilog torlcse csetdn a Zalogkcitelczett ranghely lbnntartrisi jogdval nem dl. ------
a Zdlogkcitelczett jelen okirat alSirdsdval leltdtcl ndlktil ds visszavonhalatlanul hozzdjrirul czen

ziiogog valamint elidegenitdsi ds terhel6si tilalom ingatlan-nyilvAntartdsi

1cjegyzdsdhez/ fellcgyztsdhez a Zdlogiogosult j av6ra

1I/
A Felek a jelen okirat els6 fejezetdben hivatkozolt szerz6dds 4.3 pontjrib6l fakad6 (,,lll-VI.
Utem, ktiztt ds kdzmiihdl6zat fejleszt6sdnek biztosit6sa"), Beruh6z6t a fent hivatkozott III.
Harmadik Utem biztositdkakdnt terhel6 50.000.000 IflJF, azaz 6tvenmilli6 forint mdrlikri
nemteljesitdsi k01b6r biztosit6stra, lelen okirat al6irds6val ingatlan jelzblogot alapitanak a
Budapesl Fciv6ros KormSnyhivatal:inak F6ldhivatali F6oszl6lya XIV. Kertleti Hivatal
Ingatlan-nyilvdntart6si Oszt6lya ingatlan-nyilv6ntart6s6ban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011/10 helyrajzi szamon nyilv6ntartott ingatlanon, m6sodik zalogjogi ranghelyen a
Z6logjogosult javrira 50.000.000 HUF, azaz t tvenmilli6 forint 6s j6rul6kai, kdlts6gei erejdig,
ezzel egyidejfrleg a zilogjog biztositds6ra elidegenit6si tilalmat k6tnek ki
A ZA)ogk0telazeltjelen okirat alaireseval feltdtel ndlkiil 6s visszavonhatatlanul hozz6jr6rul ezen
zAlogSog valamint elidegenitdsi 6s terheldsi tilalom ingatlan-nllv6ntart6si
bejegyzts6he feljegyz{sihez a Ziilogjogosult jav6ra.
II]/
AFetet a lLten okirat els6 fejezetdben hivatkozott szenbd€s 4.3 pontj6b6l fakad6 (,JII-VI

I

)
t
I
,i

Utem, k6zrit 6s kdzmiihal6zat fejleszt6s6nek biztos{t6sa'), Beruh6z6t a fent hivatkozott [V.
Negyedik Utem biaosit6kak6nt terhel6 50.000.000 HIJF, azaz 6tvenmilli6 forint m6rt6kii
nemteljesitdsi kdtb6r biaosit6s6ra, jelen okirat aldirdsAval ingatlan jelzAlogot alapitanak a

Budapest F6v6ros Korminyhivatalanak Fdldhivatali Ftloszt6lya XfV. Kertileti Hivatal
Ingatlan-nyilvdntart6si Oszt6lya ingatlan-nyilv6ntartdsdban, Budapest XVI. Keflilet belteriilel
112011111 helyrajzi szamon nyilv6ntartott ingatlanon, els6 zrilogjogi ranghelyen a
Z6logiogosult jav6ra 50.000.000 HUF, azaz Stvenmilli6 forint 6s jfruldkai, ktiltsdgei erej6ig,
ezznl egyidejitlega z6logiog biztositasara elidegenit6si tilalmat k6tnek ki. ------..-----:-------
A Z.Alogkdlelezett jelen okirat alairasAval felt6tel n6lktil 6s visszavonhatatlanul hozz6j6rul ezen
zAlo$og valamint elidegenit6si 6s terhel6si tilalom ingaflan-nyilv6ntart6si
b ej e gyz6s6hezl f elj e g1z€s€hez a Z6l o gj o go sult j av6ra.
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A Felek a jelen okirat els6 fejezet6ben hivatkozott szerz6dds 4.3 pontj6b6l fakad6 (,,III-VL
Utem, kdzrlt 6s kozmiiha.l6zat fejlesztdsenek biztoslt6sa'), Beruh6z6t a fert hivatkozott V.
Otodik l]teru Liztrrsitekakdflt terhel6 50.000.000 HUF, azrz titverunilli6 forint m6rtdkfr
nemteljesit6si k6tb& biztosids6r4 jelen okirat al6ir5s6val ingatlan jelz.{Jogot alapitanak a
Budapest Fdvriros Korm6nyhivatali,nak Fdldhivatali F6oszt6lya )flV. Kertileti Hivatal
Ingatlan-nyilv6ntanasi Osa6lya ingatlan-nyilv6ntart6Mban, Budapest XVI. Keriilet belterDlet
112011/12 helyrajzi sz6mon nyilv6ntartott ingatlanon, els6 z6logjogi ranghelyen a

Zdlogjogosult javrira 50.000.000 HI.IF, azaz tiwenmilli6 forint 6s jdruldkai, k6lts6gei erejdig,

ezzel egyidejffleg a zilogiog biztositisSra elidegenit6si tilalmat kdtnek ki
A Zdlogkdtelezettjelen okirat aftiirasaval feltdtel ndlkul 6s visszavonhatatlanrihozzajbrul ezen

zAlogsog valamint elidegenit6si 6s terhel6si tilalom ingatlan-nyilvdntartds.i
bej e gy zts€hezl felj e gyz6 s 6hez a 26l o gl o gosul t j avira.
-v/ ---------------
A Felek a jelen okirat els6 fejezetdben hivatkozott szerz6d6s 4.3 pontj6b6l fakad6 (,,III-VI.
Utem, kdzrit 6s k6zmrihdl6zat fejlesa6s6nek biaositdsa"), Ben:hriz6t a fent hivatkozott VI.
Utem biztosit6kak6nt terhel6 50.000.000 HUF; a"," otvenmilli6 forint m6rt6kfi nemteljesit6si

k6tbdr ds esetleges jdrul6kai, kcihs6gei biztosites6ra, jelen okirat alainisaval ingatlan jelzilogot
alapitanak a Budapest F6vriros Korm6nyhivatal6nak Fdldhivatali F5osztilya XV. Keriileti
Hivatal Ingatlan-nyilvrintart6si Osallya ingatlan-nyilvantartiis6ban, Budapest XVI. Kcriilet
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belleriilet ll20ll/13 helyrajzi szSmon nyilviintartotl ingatlanon, els6 zdlogjogi ranghelyen a
Z6logjogosult javAra SO.bOfj.OOO HIJF, azaz- 6rvenmilli6 forint Cs jeruldkai, kdltsdgei erejdig,

ezzel egyidejiileg a z.6lo9Sog biztositiisara elidegenitdsi tilalmat kritnek ki. ---------------------'--
A Zitlogkltelezett j elen okirat al6ir6sAval feltdtel ndlk0l ds visszavonhalatlanul hozz6j6rul czen

z6logjog valamint elidegenit6si 6s terheldsi tilalorn ingatlan-nyilv6ntartrisi

eg et6rt6 nyilatkozata alapj in jclen szerz6ddsktit6s
0 Ft+AFA, azaz crymilliird-kilencszizhetyeniitmilli6

bejegyz|s5hezl feljegyz5s€hez a 2'6logjogosult j av6ra. --------------
-2/ A Ztilogalap{trisra vonatkoai kbzijs rendelkezdsek
Alul{rott Zdlogki)telezell kijelenti, hogy a jelen okirnt I. /ejexe*lben rdszletezett SzerzddCs

tarlalmdt leljes teledelmdben megismerte, a Beruhdujt terhelf Jizeldsi kiitelexelSCggel

tiszldban van.
2.1 Alulirott Beruh6zr5, mint Zilogkiitelezett kijelcnti, hogy l/1 (ery eg6sz) ar6nyf
tulajdon{t k6pezi a Budapest F6vdros Korminyhivataldnal< Fiildhivatali FSosztilya XIV.
Kerfileti Hivatal Ingatlan-nyilvintartfsi Oszt:ilya ingatlan-nyilv{ntart{sfban Budanest.
beltcriilet

-- l120llll0 helvraizi szim alatt felvett , term6szetben 116I Budapest, Igl6i utca 74. szlm
alatt tal{lhatr5, 7,059 m2, azaz hitezer-itvenkilenc n6ryzetm6ter alapteriiletfi, ,,Kivett
be6pitetlcn teriilet" megnevez6sii ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan, Ingatlan 1.) ---------
-- 7l20l7l7l helvraizi sz6m alatt fclvett, tcrm6szetbcn 1161 Budapest, Igl6i utca 16. szfm
alatt tal6lhat6, 5.635 m2, azaz ltezer-hatszfzharminctit nflgtzetmlter alapteriiletfi,
,,Kivett be6pltetlen tcrlilct" mogrrevezdsff ingatlan (tov{bbiakbanl Ingatlan, Ingatlan 2.)

- ll201lll2 helyraizi szim alatt felvett, 6.728 m2, tzaz hatezer-hitsz{zhuszonnyolc
n6gzetm6ter alapteriilet{l, ,,Kivett be6piteUcn teriilet" megnevezr5sfi ingatlan
(tovfbbiakban: Ingatlan, Ingatlan 3.) -------
-- 112011/13 helvraizi szfm alatt felvett, term6szetben 1162 Budapest, J{nos utca 194.
szim alatt tal6lhat6, 9.905 m2, azaz kilencszer-kilencszdziit n6gyzetm6ter alapteriiletfi,
,,Kivett be6pitetlen terlilet" megnevezesfi ingatlan (tov6bbiakban: Ingatlan, Ingatlan 4.)
(tovdbbiakban: Ingatlanl, Ingatlan 2., lngatlan 3. 6s Ingatlan 4,. a tovfbbiakban

egyiittesen Ingatlanok).- --------
2.2 Az lngatlanok 6rt6ke a Fclek
id6pontjfba n 6sszesen 1.975.000.00
forint plusz At^.
112011/10: 475.381.901 HUF +AFA, azaz nlgyszbzhetveniitmilti6-hriromszfznyolcvan-
egyezer-kilencsz:i zegy forinl plusz Afa, 7,059 m2, azazhbtezer-dtvenkilenc n6gzetm6ter
7l2}tllll: 379.483,923 HUtr' +.{FA, azaz hs,romsz1zhetvenkilencmilli6-n6ryszdz-
nyolcvanh6romezer-kilencszdzhuszonh6rom forint plusz Afa, 5.635 m2, azaz titezer-hat-
szdzharminciit n6gzetm6ter --
ll20llll2: 453.091.008 HUF +l.FA, azaz nlgy szSzdttenhirommitli6-kilencveneryezer-
nyolc forint plu sz Afa, 6.728 m2, a-zazhatezer-h6tsz6rhr.roonyolc n6ryzetm6ter -.-l-.--
772071173: 667.043.168 HIrf' +4FA, azaz hatszSzhatvanh6imilli6-neglvenhiromezer-
cgyszizhatvannyolc forint plusz Afa, 9.905 m2, azaz kilencezer-kilencsziztit u6gyzetm6ter
2.3 A Felek kiielentik. ho'gy az fnsatl nok t vLlT0nvo it bme tudomdsul veszik a
ielen okiralhoz melldkletkdnt csatolt hiteles nl ,fzemle mdsolaf'-oklalo
lorla
2.4 Az trgyfelek ludomrisul vcszik, hog;r a zdloqioe ltlrcjll(16uc!< k6t ecl,iittedcllgglc a
ziloglog rnegalapit:isa 6.s a Zfllogktitelezett rendelkez6si joga a ziloglSrgy flilittt. A
zdlogiog megalapftisdhoz a z{logszerzldls megkdt6se 6s erre teldntcttel a z'logsog
tngatlun-rryilvintortdsba tiirt6n6 bejeryz6sc sziiks6
2.5 A Felek kifejezett k6r6s
beiesyz6s/feliegyzds 6rdek6ben a

6nek megfelcl6en az illet6kes fijldhivotal cl6tt
Kiizjegyz6 jflr el, akit erre felk6rnek. ---
hogt tgazgatdsi szolgdhotdsi dij-fizetdsi kdteleze--A Zdlogkdtclezett kijelenri,
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lfirgydban fi lijdkoztatdst tudomdsul ve a, an,rel( a.ftltlhivttdnrit eleget tesz.__-

2.6 A 0elel< tudom:isul veszik, hogy jclcn zflogjog kitcrjcd az Ingatlanol<on l6v6 vagy
n7.ol<on lflrehoza n d 6 valamennyi fcldpitnrdnyrc 6s az Ingatlanol< r6sz6vd ezt l<tivct6en a

TAlog fennillta sorin vdLi valanrennyi dologra is.-- -------------

6

2.7 A Ztlogl<dtclczett jelen szerz6d6s al:iirdsdval fcltdtel n6lkiil 6s v tsszavonhatlllanuI
hoZZA frul ahh hogy a ielzflosior:ok 6s az clidcscnitdsi 6s terhcl6si tilalmal< a fcnti
tartalommal az ingatlan-nyilvdntartisba bcjcgyz6src/feljegyz6src keriiljenek, mclyncl(
ktilts6gcit viseli, I<titeles a bejegyz6s/fcljcryz6s tiir6s6re.
2.8 A Zllogkdtelezett sTavatol az ingatlanok per-, teher- 6s ig6nymentess 6g66rt. A
Ziloglotelezelt kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban semmifdle olyan t6ny nem 6ll
fenn vagy olyaa elj6r5s nincs folyamatban, amely jelen z6logjogok bejegyzls€t akad{lyozza
vagy meghiirslda. A TAlogkilelezett kijelenti, hogy az ingatlanokjelenlegi illapota mindenben
megfelel a TAKARNET rendszerb6l lehivott jelen okirat mellCkletit kdpezf ,J,lem hiteles
tulajdoni lap - STemle mdsolat" 6ltal tantsitott dllapotnak.- ------
2.9 A Zflogk telezelt a zalogul lektitiitt Ingatlanokat a zAlogsog fermall6sa alatt kdteles
megfelel6en karbantartani, riLIIag6t meg6rizni, 

^zt 
6rtdkcs6kken6st6l 6s k6rosod6st6l meg6vni.

2.10 Az e szerz6ddssel z6logul lektitdtt Ingatlanokra vonatkoz6 minden olyan k6r[lm6nyr6l,
fizikai 6s jqgi t6nf 6l fazalogt{rgy illagromlSsa, rendeltetdsszerfl haszn6lat6t 6rint6 v6ltoz6sok,
6talakitfsok, jellegdnek, rendeltetesdnek megv6ltoztat6sa, megterhel6se, elidegenlt6se,
bdrbead6sa, birtokdnak :vagy hasznllalSaak egy6bk6nt tdrt6n6 :itengeddse, stb.l, amely a
zAlogul lekdtdtt ingatlanok forgalmi 6rt6kdt, vagy forgalomk€pessdg6t h6tr6nyosan
befoly6solhada vagy egy6b okb6l a z6logb6l val6 kiel6git6st vesz6lyeztetheti, a Zdlogktitelezett
a 2-6logjogosultat haladdktalanul 6rteslteni koteles
2.ll A 7-Alogkdtelezett kdtelezi mag6t arurak trlrdsdre, hogy a z6logiog fenn6lldsa alatt a
Z5loglogosult a lekdtdtt vagyontdrgy megldtdt, rendeltetdsszerii haszn6lat6t, valamint
egy6bkdnt a Z logkiStelezettet e szerzbd{s, valamint jogszab6ly alapjdn zdlogkdtelezetti
min6s6gdben terhel6 kdtelezettsdgek teljesitds6t - akrir a helyszinen is - ellen6rizze.- --------
2.12 A felek meg6llapodnak abban , hogy a z5logb6l val6 kiel6gitdsi jog mepyilik akkor is, ha
a zAlogal lek6tdtt vagyon6rgyat - a Zebgogosult kdvetel6se kiv6teldvel - brimrely tartoz6s
fejdben ak6r bir6Mgi, akrir m6s hat6#gi v6grehajt6s al6 vonj6k. A zflogjogosult jogosult az
alapjogviszony ez esetber is azourali lutillyal felmondani, ezzel a biztosltott kUvetel6st

t-
:
L-
,t-

)f-

esed6kess6 tenni.--_-_-
2.13 A Felek meg6llapodnak, hogy a Z{logSogosult a zAlogbSl val6 kiel6gitesi joga
megnyiltival a kiel6git6si jogot valaszt6s6t6l ffigg6en bir6s6gi v6grehajtas ritjdn vagy bir6sigi
vdgrehajtr4son kiv'd, a ziloglitrgy Zrilogiogosult dltali 6rt6kesit6se ttjrin is gyakorolhatja.-- -
2.74 Felek tudomdsul vesTik eljdrd ka4jegzd tdjikoztatdstit, hogt amennyiben a
Zdlogjogosult a kieldgit€si jogdnak gtakorldsa sordn a Polgdri TarvdnyWnlvben
meghatdrozott kitekTettsdgeit megszegt, o Ztilogkilelezell, a szemilyes kitelezett vagt
btirmely mds szemdly, akinek ehhezjogi drdekefiizddik, kdrheli a b{nfsdgtdl a kieldgitisijog
gyakorldsdnak felfiiggesztesdt vagt a zdlogjogosuk kdtelezisdt d kieldgitdsi jognak a blr'sdg
dltal meghatdrozott fekdtelek sTeinti gtakorldsdra, kdpetlen birdsdgi vdgrehajtds esetCn

ar-
ter
ka

lea
.A
',iog

9L p ed ig vdg r e h aj tds i p e r b e n keres h e t j o g om os la to t.-
2-15 A zelogog drvdnyesitese eset6n - t0rt6njdk a z6logb6l val6 kiel6git6s ak6r bir6s6gi
v6grehajt6s rltjdn vagy bir6s6gi vdgrchajtason kivtil - a Zilogkdtclczett k6teles az ingatlant
kitritett AUapotban v6grehajt6s, illetve v6grehajtrison kiviili 6rt6kesit6s cdlj6b6l rendelkez6sre
bocs6tani, az erre s2616 inisbeli felsz6lit6sban irt hat6rid6re, de legkds6bb az allbbi bekezdds
szerint.

ta .Felek tudomasul veszik, hogy a z6loqt6rsy Z6losiososult altali 6rt6kesit6se eset6n a birtokba

,.-oocsetds teljesit6sdre legal6bb 20 (hfsz) napos, lak6ingatlan esetdn pedig legal6bb 3 (hirom)
;''i'-n0napos hat6rid<!t kcll szabni.--'sdge

u

-&":.i1,;

ffix.:.
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Fentiekre tekfurefiel a Zdtogkiitelezett kbteles az Ingntlnnokal tegkisdbb a Zdlogjogosultt

fetsztjlilris kizbesitisdl6t sztimitott 20. (huszadik) nap lejdrtdt kijveti; l. (elsb) nopon

vigrehajtds, illetve drtdkesitis ciljtibiSl a Zrilogjogosuft rCsz[re rendelkezdsre bocsiitani. ----
2.16 A Zitlogsogosult a zdlogjogb6l biztositou kcivetelCsdnek kiel6gitis6vel egyidejiileg a

zllogtArgy drtdkesitds6bril befoly bev6telnek a kdveteldsdt mcghaiad6 rdszit a

Zal o gkoLel ezeltnek kdteles me gfi zetni.
2.17 A felek kifejezetten kikotik, hogy jelen szerzod6s valamennyi rendelkez6se 6s a szerzbdds

brirmely m6dosit6sa, vagy kieg6szit6se csak ir6sban 6rvdnyes, tov6bbi a 26logiogosultat 6s a

Zllogkotelezetter jogszab'ly, valamint e szcrz6d€s alapjin a jelen szerz6d6ssel l6tesitett

zalogtrogi jogviszonyb6l fakad6an megillet6 jogok gyakorlSsrihoz, az 5t terhel6 k<itelezettsdgek

teljesitdsdhez sztiksdges jognyilatkozatok is csak irrisbeli alakban 6rv6nyesek
A felek meg6llapodnak abban, hogy az egymAshoz a jelen okirat szerinti cimeke kUld6tt,
int6zett azon iresbeli nyilatkozatokat, melyeket t6rtivevdnyes 6s ajarlott, avagy egy6b kciny velt
(aj6nlott, biztositott ajrinlott kiildn szolg6ltatrissal) levdlpostai kiildem6nyk6nt szab6lyszer en

post6ra adtak, a cimzettel kdzt ltnek, riszdre kdzbesitethrek kell tekinteni akkor is, ha a
ktildemdny t6nylegesen kezbesithet6 nem volt, vagy azok6l a cimzett nem szerzett tudom6st,
m6gpedig az e ktildem6nynek posrira adds6t kdvet6 m6sodik sikertelen k6zbesit6s megt6rt6nt6t
kdvet6 ndpon, ennek hiriny6ban pedig a kiildem6ny felad6hoz tdrt6nt mdsodik visszal*ez€s€t
k6vet6 napon.- -
2-18 A nyila*ozatok hat6lyossfgrihoz az sziiks6ges, hogy az a m6sik f6lhez megdrkezzdk,
illerve azt kdzbesitsdk.
2.191 Jelen szerz6ddsben nem szab6lyozott k6rd6sekben ktildndsen a Polgari Ttirv6nykonyvrdl
sz6l6 2013.6vi V. tdrv6ny, a z6logog bir6s6gi v6grehajtrison kivilli 6rv6nyesitdsenek ds a
kiel6git6si jog gyakorl6sa felffiggeszt6sdnek 6s korl6toz6srinak rdszletes eljrir6si szaba.lyair6l
sz6l6 66/2014. QII. i3.) Korm. rendelet, a blr6s6gi vdgehajtesr6l s2616 1994.6vi LIII. torv6ny
rendelkez6sei; tov6bb6 mris jogszab6lyoknak a jelz6logjogra vonatkoz6 rendelkez6sei

- Alulirotl Felek kAkkzetlsdget vdllalnak a jelen fejezetben foglalt k1telezettsCgeik jelen
fejezet es jclen okirat szerl firldrtd teljesilisirc.--
*- A ZttlogkdleleTett kdtelezi magdt annak ttrdsire, hogt a Zdlogjogosult a jelen okiratban
megieli)ll kdveteldseinek biztosftdsdra s4olgdl6, Jent megjeldll zdlogtdrgtbdl a jelen okirat
szerinl, ax.a7 zdlogldrgtankdnl a Jentiek szerint 42.000.000 HUF, azaz negyvenkettdmillii
fortnt, valamint ndgtszer 50.000.000 HUF, azaz dtvenmill i forint /Q;SSSSZJ!Z!!!.0!!.
H a70z k eswenkettdmillii forinl CS uldkai. kiiltsdpei
kieldg{tdst keressen a o b RO tiek s eddkessd vtildsako
Ebben az esetben a Zdlogkdtelezett kiteles a ailogairgtakat a fenti m6don, az err6l szdl6
ztilogjogosulti felsz6littis kdzbesildsdt kdvetden a fentiek szerint rendelkezCsre bocstitanl A
felek lutlomdsul veszik, hogt a zdlogb6l val6 kieldgttdsijog az alapjogviszony fetmondisdval
is megnyilik.

-A Ztilogkdtelezelt ,l ala an h ar Itisrit a egtben kiitelezi

- A felek abban dllapodnak meg, hogy a7 e szerzdil4ssel ldtrejd ztilogjog es xdlogkfltetexeut
felelfssdg a zdlogioggal biztos{lott kdveteks bizlosildkakdnt vdltozatlan tartalommal akkor is
fennmarad, ha az Adds vaglt a Zdlogkdtelezett szemdlydben vdltoztis kdvetkezik be. --------

o
magdt annak tiirdsire, hogy a jelTdlogul leki)fia fenti Inga onokra a ielzdlosios, ttaIu ttttI
flz eliicue ltisi 6s terlrelesi tilalont ax inga an-nyilvdntartdsba e szerzdtlCsben foglaltak
szerint bej eg)zds t/ felj egyzdst nyerJen.

A szerzddd felek ezennel kdzi)sen kdrik az illeldkes Fiildhivatatt, hogt e ztilogszerzddCs
alapjdn a jelen szerz tlds szerinti _ie!zd!9gi9ptgt! o Zril o gj o g os u It j avdra a fentiek szerint a

TI
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rnnp@UglLeL tovdbbd nz elidcsenitdsi is terhelisi tilrlrrrk*t a szarzdddsbenfoglofuok szerinl

ffi go t I o n-ny i lvd n t n rt i s bn j egyczze b c/j cgyezze fe t. - - -- - - - - - - - - -. - - -
---,4 Ztitogjogosult kdleles a jelen okiratban alapito ztilogjogokra, elidegenittsi ds terhel6si

ilalmakra vonotkozd xrilog/elidegenildsi Cs tefieldsi tilalom liirlisi nyilolkozdlokol ielen
Ttilogszerzdrlds aldirdsdval epvidei[iler nyomban kbzjegyzdi letdtbe hellezni, melyeket a

kbzjepz , a letiti jegzdkdnyv utaslldsai szerinl, jelen okirat 1. lejezetdben riszletezett
fuIegdllapodds 4.6 pontjdban foglallak kazjegzd elfitli igazoldstit kavelden ad ki a

xdlogkdtelezettnek.
3. fcjezct--

--Az Oetkkk tadomdsul veszik az elidrd kdziesvzd tt iikozlalistil a Polsiri
Tdrvinykinyvrdl szol6 2013. ivi V tirvdny ztilosiosra, v amint az elidesen{tdsi 6s letheldsi
tilalomra vonalkozd rendelkezisetr6L
A Felefufudom,isul yeszik, hosy a Poledtr li;mCnykbnyv felek iosaira 6s kiil.elezel!!$lkeile
vonatkozri rendelkezdseitdl csak ax.okban az eselekben tdrhetnek el, ha azt a ttimdny nem

,

6. fejuet- ----
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AfdL/felek a kidegz /k1<iegzfihelyettes dltal atlott esetlegei bfin@qogi kiivetkevninyekkel
kapcsolatos, kiildndsen a kdzokirat - hamisittis, hamis magdnokirat felhasutdldsa, hat6stig
fdlreveTetdse, csalds b ntet{jogi ldnydlldsaira vonatkoui, valamint a kdzjegNfikrdl szilti
1991. dvi XLI. firvdny illadkessdgre vonatkozd szabdlyair6l adott ldjdkoztattist kAvetden
kiielenti/kijelentik, hogt azt megdrtettdmegdrtettik ds luilomdsul vette/veltik, mds
kaz,iegyzdndt, kdzjegzdi iroddndt jeten okirat szerinti eljdrdsra kirelmet nem
terjesxtelt/terlesdettek el6, ilyen eljirds folyamatban nincs. A fdUfelek kijelenli/kijelentik,
hogy a jelen okiratban Joglult jognyilatkozatok mintlenben po losat megfelelnek a
kirelmiben/kdrelmiikben elfiattottaknak, jeten okiratban foglalt jognyitalkozatok a kdrelem

,-iilgUesidsdt mdroddktalanul, reljes egisziben megval6sitjrik, jeten okirat ald{rtistival a kdrelem

15

tiltio. -------_--
A Felek kijelentik, hogt a jelen Szenfdist ds Szerzdddses rendelkeziseket abban az esetben
is teljesitik, ds a Szerzddist e renilelkezdsek mellett akkor is drvCnyeseknek tekinlik, ha a
Szenddis jelen okirotban nem iddzetl egtdb rendelkezdsei vagt a Szerzddes bdrmely
kiegiszitdsd utdbb bdrmely okb6l riszben vagt egisT,ben irvdnytelennek mindsillne, azaz a
jelen Szenddest kiainilag ajelen okiratban trtfeltltelek mellett is megkAfiudk voln* ------

-------- -- 4. fejezct- --:--
- Alulirott iiryfelek kifejezetten kijeleutik, hory a jelen okiratban tett
kdtelezctts6gvdllali 6s ery6b nyilatkozataikat eryoldahian visszavonni nem kiv6njdk,
azok visszavonfsdhoz a m6sik f6l lrdstreli hozzdjfrulfsa sziiks6ges.--- ---------------------

---- 5. fejezet-

-- Az {igyfelek tudomrisul veszik a kozlegyz| t6j6koztatAs.6t arr6l, hogy az okiratot k6szit6
kdzjegyzb Magyercrszdg teriilet6n v6grehajtisi z{raddl&al l6tja el akdzjegyz6i okirato! ha az
tartafmazza a szolg6ltatrisra 6s ellenszolg6ltat6sra ir6nyul6 vagy egyoldalt
kotelezettsigv6llaldst, a jogosult 6s a kdtelezett nev6t, a kotelezetts6g trirgy61, mennyisdgCt
(<isszeg6t) 6s jogcim6t, a teljesit6s m6dj6t 6s hat6ridej6t. Ha a kotelezetts6g feltdtelnek vagy
id6pontnak a bek6vetkez6s6t6l ftlgg, a vdgrehajthat6sighoz az is sztiks6ges, hogy a felt6tel vagy
id6pont bek6vetkez6s6t kdzokirat tantsitsa. Vdgrehajt isnak tov6bb6 akkor van helye, ha a

kozjegyzoi okiratba foglalt kdvetel6s bIr6s6gi v6grehajtfsi ritra tartozik, 6s ha a kdvetel6s
teljesitesi hat6rideje letelt. V6gehajtasnak van helye tov6bb6 a zilogszerz6ddsr6l sz6l6
kdzokirat alapjSn, ha a tcljcsftds hBtdrideje letelt.

-- Az iigyfelek tudomrisul veszik tov6bb{ hogy a fentiek szerint felvett kdzjegyzdi okirat,
amennfben MagratorszAg teriiletdn a kdzvetlen bir6sSgi v6grehajthat6srig felt6teleinek
megfelel, a nem vitatott pdnzkdvetelds vona&oz6sAban eur6pai v€grehaj tlat6 okir at, tekintcttel
arra, hogy azt a kozjegyz6, mint hat6s6g kozokiratba foglqlta.- ------



szerinti kt;zjegyzdi eljdrdst lezdrt ak lekinli/leltitltik.-*----------'-
A fenti szimily/szemdlyek kijelenti,4rijelentik, lngy cselekvdkipessige/cselekvlikdp,essdgii k

reijes egisziben fenndlt, csetekviikdpessdget korltitozf vagy kiztird gondnoksdg aldlt nen'

tilt/dllnak, jogosullfiogosulrak t jelen okirot szerinli nyitatkoutok megtileldre, ebben 6t/6ket
jogszabtillt, hatistigi hatdrozal vagy szerzdttis semmilyen vonatkozdsban nent gdloljo' nem

kor itozza, -------
A term(iszetes szemdly iigfil/iigyfele k kijelenti/kijelentik, hogy nem dlUillnak
atl,ssrigrendezdsi eljtirds haldlyn alatt, ds ilyett eljdrdsra irdnyuld kdrelmet sem

t e rj es zl e ft/t e rj es zt et t e k e I 6. - - - - -

A fdt/fetek kijetenti/kijelentik, hogt a kazjegyzf/kdzjegyz helyettes, n kbzvetlen birtSsdgi

vdgrehay'ds kivtitttisdra alkalnns, k,{egyzdi okiratba foglah kbteleTeltsdgvdllalds, ezzel

Osszefiiggdsben az eurdpai vdgrehajtdsi jogc[m, valanint a ki)zjegyzdi tdnyfinrtsltu.lny
mibenlitdt, ezek egymdshoz val6 vbzonydt megmagyardzta, kiielenti/kijelentik' hogy ezt

me g i rt ett dm e gd rt e t ti k.
7. fejezet-

bocs6t6s6ra is.--

-- Az tigyfelek felhatalmazzik a jelen okiratot k6szi t6 k6zjegyzbt,hogy a jelen okiratba foglalt
tigylet hatalyosul6s6val, 6rv6nyestil6sdvel kapcsolatban az esetlegesen sziiksdges

dokumehtumokat az illet6kes c6gbir6s6gt6l, ftldhivatalt6l, b6rmely adatkezelo vagy
nyilvdntart6 hat6sagt6l besz-erezze. Jelen felhatalmazris vonatkozik az ad6sz6m rendelkez6sre

--Az iigyfelek az ugylcttcl kapcsolatos illet6kre 6s ad6ra vonatkoz6, valartint egy6b
k6ztartoz{ssal 6sszefi.igg6 t6jdkoztat6st tudomasul vett6k.----------

-- A jelen nyilatkozat elkdszit6s6vel kapcsolatos minden kdlts6g 6s illet6k az Beruh6z6t terheli.

-- Hiteles kiadmanyt az [gyfelek r6sz6re adtam ki, tov6bbi hiteles kiadm6ny r6szflkre tetsz6s
szerinti sz6mban adhat6 ki
-- Az iigfelek tudomdsul veszik a tdjdl.oztdtast, mely szerint eleldronikus hiteles kiadmdnyt
Mrhetnek Az ennekfoga&isdhoz szilksdgesfdjl lefilthetS a www.e-szisno.hu weboldalr6l.-.-
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--- En, alulh'ott kbzjegyzf, miutfin mcggy[izddtem az iigyfelek kCpvi.relsi is tigylett
kipessigirdl ds jogos ultsrigdrdl, volddi szrindikd16l, valaminl ldjdkozlaltan, 6ket a jryiigylet
Idnyegirdl is jogi ki)vat kezminyairdl, ezt oz okirolot elkisxilet!em, az iigyfekk el6ll
felolvaslam, elolvasrbra rentlolltezdsre bocstilotlam, larlalmdt megmagyardztam, a
Ki;zjegyzdkrdl sztild 1991. dvi XLI. t|rvdny 120. S (1) bekezdds tl) pontja szerinti eljdrds 9
(kilenc) 6ra 00 (nulla) perckor kezddddtt ds 9 (kilenc) dra 48 (negyvennyolc) perckor

fejezdddtt be, melyet az iigyJelek o kdT.okirat-ltantisitris bmdtelt tdrvdnyi kiivetkexmdnyeire
tdrlint ttijikozlaldsl kbvel6en megerdsllenek, ugyanakkor kijelentik, hogy az iratfelolvasdsa
6s megmagyardzdst jelen okirat szerint megla)rtint, jelen irat lartalmdt megdrtettdk ds oz
mindenben meglfelel az okaraluknak, akaratukkal egtezfnek jelentettdk ki, ezl kivel6en az
iralot sajdt kez[ileg aldirtdk.
--- Kelt Budapesten,20l7 - (kett6ezer-tizenhetedik) 6v m6rcius h6nap 03. (harmadik) napjan.
--- Kov6cs P6ter s.k., Ancsin L6sd6 Zolt6n s.k., Nyirind Kov6cs Ildik6 s.k. - Budapest F6varos
XVI. keriileti Onkormrinyzat; Galambos Tibor s.k., SzAsz J6nos Tibor s.k. - Nonn Invest
Ingatlanforgalmaz6 Korl6tolt Felel6ss6g{ T6rsas6g; dr. Parti Tamris s.k. - kiizjegyz6 P.H. --
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--- Tanrisitom, hogy ez a hiteles kiadmiiny, amelyet az Ugyfelek rdsz6rc adtam ki, az
6rizetemben l6v<i, fenti iigyszam alatt 6rz6tt erederi kdzjcgyz6i okirattal es mell6kleteive I

mindenben megegyezik.:--
--- Kelt B udapeslen, 2017 . (kett6ezer-tizenhetedik) 6v mdrcius h6nap 03. (harmadik) napj6n.-
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BUDAPEST ToVANOS XVI, KERULI,TI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2018. janu6r 24-6n (szerd6n) a Budapest XVI. keriileti Polg6rmesteri Hivatal nagytermdben
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest F6v6ros XVI. keriileti
Onkormdnyzat Kdpvisel6+estrilete I . sz6mri illdsdn kdsziilt jegyz6kdnyvb6l.

Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft-vel kdtdtt
EgyUttrnri&dddsi Meg6llapod6s 6s az ez alapjdn l6trejOtt
Ingatlan Jelzdlogszerzdd€s m6dositds6ra valamint a
sziiks6ges int6zked6s megt€teldre
El6teriesa6: Kov6cs Pdter polg6rmester

HATAROZAT:
39/2018. (r.24.)Kt. Budapest F6vdros XVI. kertileti Onkorm6nyzat Kdpvisel6-

testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6 Korl6tolt
Felel6ssdgii Tdrsas6g (Galambos Tibor 6s Szfuz Jdnos Tibor
iiglvezet6k, c6giegyzdkszrirn: 0l-09-278878, KSH szdm:
25 503225 - 68 1 0 -1 I 3 -0 1, ad6szam : 25 5 03225 -2-43, szdkhely :

1124 Budapest, Csdrsz utca 49-51.) 6s Budapest F6v6ros
XVI. keriileti Onkormdnyzat k6zdtt 2017. mrircius 3. napjrin
kelt 6s kdzjegyz6i okiratba foglalt, az el6terjeszt6s 2. szfuni
melldklet6t kdpez6 Egyiittmrikdddsi Meg6llapodas k6z6s
megegyezdssel tdrt6n6 m6dosftits{hoz hozzij|rul oly m6don,
hogy az Egyiittmiikdd6si Megallapod6s 2.3. pontj6ban
foglalt, az Ingatlarfej leszt 6s I-II. iitemdhez kapcsol6d6
elmaradt kdzmfi fej lesadsi (csapaddkcsatoma) kdtelezettsdgek
6s az azokhoz kapcsol6d6 ritburkolati helyre6llilisi munkriLk

elvdgzds6nek hatrirideje, valamennyi ehhez kapcsol6d6
jogk6vetkezmdny megnyilasrinak hatarideje 20 I 8. december
3 l. napjrira m6dosuljon.

A Kdpvisel6+estiilet felhatal mazza a Polg6rmestert a

kozjegyzoi okiratba foglalt Egytittmtikdddsi Meg6llapod6s
m6dosftds6hoz, valamint az arnak biztos[t6s6ra kdzdtt
kdzjegyz6i okiratba foglalt Ingatlan Jelz6logszerz6d6s
m6dositris6hoz sziiks6ges intdzkeddsek megt6tel6re, a

kdzjegyzo bizalmi 6rz6sdbe helyzetet nyilatkozatok ennek
megfelel6 m6don tdrt6n6 al irdsitra, 6s minden egy6b

sziiks69es j o gnyilatkozat megt6tel6re.

Hatarid6: 2018. mrircius 31.
Felel6s: Kov6cs P6ter Polg6rmester

(17 iger,0 nem, 0 tart6zkod6s)

NAPIREND: 16.



kmf.

Ancsin Ldszl6 sk.
jegtzd

Kov6cs P6ter sk.
polgdrmester

A kivonat hiteldiil:

'N.J
dr. Sulcz Andrea \r

jegtzdi ktbinenezetd
Budapest, 2018. januir 26.
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Budapest Fdviros xVl. ker(iletl Onkormdnyzat
1153 Buda pest, Havashalom u. 43.

Kovics P6ter
Polgdrmester

TdrSy: Ker0leti Szabdlyozdsi Terv (KSZI) m6dositds kdrelme

Tlsztelt Polgirmester 0rl

A Nonn lnvest Kft es Budapest Fdviiros XVl. kerirleti dnkormdnyzat 2017. miircius 3-dn
Egyuttm0kirdesi meglllapoddst kotdrt a Budapest XVt. ker. [201U1,0, t720tflU,, tr2071"112,
112011/13, 112011/15, 172017/16, tt20tL/17, 772011,118, Lt2A7r/19, 7t2}7tl2O, 772077/2r,
ll20l7/22, 11201117, 112011/31, 11201,7/32, 1t2O17/33 hrsz-0 ingatlanok fejleszt6sdre, mety
alapj6n t6rsasiigunk mintegy 445 lakdst ds 50 uzlethelys6get iogosult tV. iitemben €piteni a I,XVI/L"2
besoroliisu telkeken.

A 112011/11, 7L2Ol1/12, llz0lt/ta helyraizi szdmi teteken nem kivanunk a jelenteg hatdtyos (SZT

(Kerileti Szab;lyozdsi Terv) szerinti intenziv beepitest vegrehajtani, azok dvezetibesorolis;t egyreszt
szeretndnk az l-XVl/t-3 iivezetbe 6tsorolni, illetve az 6vereti besorolist az alCbblak izerint
m6dositani.

Az uj szabdlyozds eredmCnye kepen a2 drintett hSrom 6pit6si telken maximum 25 db le8aldbb
800m2 meret0 6pit6si telek alakithat6 ki, a jelenle6 engedelyezett 335 lakds helyett csak maximum
110 lakii helyezhet6 el.

ll20l7l10 teleken a2 ESy0ttmilkddesi szerz6ddsben el6irdnyzott 110 lakds helyetl 141 db lak6st
kiv6nunk 6pitenl.

A fenti viltozdsok eredmenye k6pen a 112011/10, 11201r/11, 772017112 6s 112011/11 r-Xvl/t-2
besoroldsu telekinsatlanra a ielenleg eneed6lvezett 445 db lakSs helvett csak maximum 251 lakis
lesz elhelyezhetd !

Fenti cdlok €rdekCben Tdrsaslgunk az aldbbiakkal fordtrl a Tisztelt Onkormdnyzathoz

k6rl0k az Epitett kornyezet alakitariirol es v6delmercjl szolo 1997. evi LXXVlll torvCny Iaz

,,t:tv."l 6/A.5 (3) bekezdes ds 9./B $ szerinti feladatkdrdbe tartord telep0l6srendezdsi

eszkozkent, a telepUl6sfejlesztdsi koncepcio16l, az integrdlt telepi.ilesfejlesztdsi stratdgid16l 6s

a teleptilesrendez€si eszk62ok16l, valamint egyes telepijlCsrendezesi sajdtos
jogintdzmenyekr6l sz6l6 114/2012. ixl. 8.) Korm. Rendelet 3 I (1) bekezdds b) pontjdban

fo8lalt felhatalmazis alapjdn az (tv lO/l S'ban foglaltak szerint ii KerUletl 6plt6sl Szabdlyzat

alkotdsira a Budapesti 2 szdm0 Korzeti Fdldhivatal iiltal 112011/11; 1120771'12; 112011/13;
712Or1/14;112011/15;11207\116:772011117;112011/18;112011/19; 712017/20;

11201U21, !72077/22; valamint a Budapesta 2. sz6mU Korzeti Fdldhivatal dllal kialakltds

alatt 6116, jelen kerelem 1. szirnu melldkleteben slerep16 vdltozdsi v6zrajzon szerepl6

112011/34, 112011/35, rr21,1/36 hrsz s2erinti, valamint a mdr kialakitott 6s bejegyzett

112011/31 hrsz szerinti megnevezesil ingatlanok vonatkoz6siban

1
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tiiidkoztatjuk 0nOket, hogy az dltalunk kezdemenyezett Kdsz-nek a Szabdlyozdsi Teftiletre
vonatkoz6 tartalommal !6rten6 elfogaddsa erdekeben benyri.jtani szLikseges lanulmdnyterv
es beepitdsi terv tartalmi elemeit magdba fo6la16 sztiveges ds rajzi dokumentdcio
el6k6szitdsdre felkerte a Z.f. M hely Ter0letteiles*6sl 6s Urbanisztikal Tervez6 6s

Tanicsad6 Kft-t. A tanulmdnyterv benyJjtisra keri.llt a 6nkormdnyzat rdszdre.

k€rji.ik, hogy telepit6si tanulminyterv szerint, az Lk-2 kertvdrosi lak6teri.llet szabilyozisdt a

kovetkez6k szerint kerUlj6n m6dositdsra: dz Crinte|. teritet dpitCsitelkein I rakdepAbt,

legolobb 20O0 m2 nogysdgot eldrd telekmiret eseten egy dpitCsitelken legleljebb 2

lokoepilet epithetd Az epiftsi bvezetben minden 200 m2 telekm,rct uton 1db, de legfeljebb

10 lokos litesithet6. Lokofunkcio nilkili 6pulel o terileten nen lpithet6. Az

dpit mCnymogossdg moxifiium 7,5 m. A beipitdsi szd&lek 30%, a rdldlelulet leqkisebb

meneke 40%, o s2inttetuleti mutoto 0,7. A kiolokithato legkisebb teleknogysdg 800 m2. A

kiolokitondo lokdsszdmhoz tortozd porkolost minden esetben a telken belal kell megolddni

k6rjiik tovJbbd, hogy a szabdlyozdsi l€riileten belirl, a telkek feltdrdsdhoz szlksdges, ,,lskola
utca"112011/31 helyrajzi szCmri szakasza a kordbbi szabdlyozdshoz kdpest keskenyebb, 12

m sz6less6g0 szabClyozrsit 6s a tanulmdnytervben szerepl6 m6don, egy oldalir6nyban, az

lskola utcdhoz igazodo szelessegU rltszakasz, egy zsdkutca klalakitds,t.

csatoliuk a ll20l1-l7 helyrajzi szCm0 Nonn J{nos utca megorztisra keszitett, a Budapesti 2.

szdmu Korzeti Fdldhivatal ;ltal kialakitds alatt il16, jelen k6relem 1. szdmU mell6kleteben
szerepl6 vdltozdsi vizraizot.

a Teleptilesrendezdsi szerzdddsben vJllaliuk, hoSV a 1, szdmd melldklet szerinti vdzrajzon

szerepl6 112011/14, tlzcltl35, t720t7/36, 712077137, kivett ktizut illetve iSrda
ingatlanok Onkorrndnyzati el6irisok szerinti met6pil6s6t

viillaliuk, hogy az Egyirttm0kodesi srerzodesben a kozut 6s jdrda epit6si beruhdzds
nemteljesiteset biztosit6, mir beiegyzett. tissreren 150 milli6 forint 6sszeg( iehdlogiogol a

Telep!lesrendezesi szerz6ddsben is vCltozatlan 6ssregben biztositiuk, azt a kialaku15 tii
telekingatlanokb6l dnkormdnyzat dltal meBnevezettekre {tiegyezztik

a 112011/10 helyrajzi sziimri ingatldnon
m6dosul.

.,lll. ritem"- €pithet6 lak5sszim 141 darabra

a lll. otemhez kapcsol6d6, a2 1 szdrlr melldkletdben szerepl6 vdltozdsi vizraizon szerepltj

l12}l1/41, 112017/31, hrsz szerinti, valamint a m5r kialakitott ds beiegyzett 112011/33 hrsz

szerinti kivett ktizUt 6s ierda ingatlanok meg6pit6s6nek k6teleretts6Se 2020. december 31.-

re modosul, nemteljesit6st biztosit6 es ntiir beietyrett 50 milli6 forint 6rt6kg lelzSloSiog
biztosit6k vdlto:atlanul tovibb €l

Fentiek kapcsolodoan kerjuk az Egyottmijktiddsi meg6llapodrs jelen kerelmtlnkben aldbb

r€szletezett m6dositiisCt 6s egys6ges srerke.etbe foglalisil:

a 112011/11, 172017/72, es 112011/13 helyrajzi szdmLi ingatlanok (lV , V. 6s Vl. iitem)es az

1. sz,mu melleklet szerinti vd2rajzon szerep16 112011/34, 112071115, 112071136, es

112011/31 helyralzi szimu ingatlanok a tovebbiak a Telepiil6srendez€si srer:6d6sben
keriilnek szabClyozdsra, azok klker0lnek az Egytitlmi.iktid6si szerz6d6sb6l,



az l. 6s ll. otemben megdpUlt, 1 sz6m, mellekleteben szerep16 vdltordsi vizrajzon szereplci
112011/38 (lgloi utca szelesit€s, ,,jdda' , a Jozsef es Hdrsfaviriig u. koz6tt), 112011/39 (.t6zsef

utca szelesites, ,,j'tda", a Nonn Jdnos es lBloi ut€a kozott), 112011/40 (Nonn linos utra
megepLilt szakasza) ds a 112011.//31 (Hdrsfavi16g utca) helyrajzi szdmrr ingatlanok
Onkorminyzatl tulaidonba kerijlnek 2018. szepiember 01-ig.

) a mir meg6piilt utak 6s ilrdik iitad;sd kapc5dn el6irt hasrnilatba viteli engeddly megl6te
kivilthat6 fennmaraddsi engeddllyel,

a szerz6dds 4.7. pontjdban ,,r6teljesitdsi bankgarancia" megnevezes iavltdsra keriil ,.J6tillrsi
garanciCra" megnevez6sre,

a 4.4. pont kletesziil: ,,A Felek nem leljesit0s olott drtik ozt is, ho o Beruhoto ellen

lelszdmoldsi vogy cs6deljoros indul, illetve ho oz inqotlonro vonotkoz6on bdrmilyen jogcimen
vegrehajtdsi jog kerirl bejegyzisre oz ingotldn-nyilvdntortosbo."

a 112011/11, 712071112,6s 112011/13 helyrajzi szdmi ingatlanokra (lV, V.6s Vl. iltem)
bejegyzett orszesen 150 milli6 forint 6rtek(i ielzdlogjot 6s terheldsl 6s elidegenit6si tilalom
me8s:finik amikor a Telepiildsrendezdsi szerzrjdds szerinti Ij, ezzel aronos terhek
bejegyz6sre kertiltek.

az ESyuttmdkbdesi szerz6des kieg6su iil a felek kozdtti ,,{rtesitCsek" szabdlyozis;val

amennyiben a Telep0l6srendezdsi t.err6dds szerintl srabSlyozdsi terv m6dositi5a 2018.
szeptember 01-iB nem l6p hat6lyba ds Beruhdz6 att6l irrsban el6ll.

a M6dositott Egytttmok6ddsi s:erz6d6s tirgya/hatdlya kiegdsrijl a 112011/11,
1L207t/).2, es 112011/13 helvrajri szdmu ingatlanokkal {lV , v. 6s Vl. 0tem) ds az L.

szdm0 melleklet szerinti vdzrajzon szerepl6 112011/34, 112011/35, 112011/36, ds

11201U 37 helyrajzi szimu ingatlanokkal.

a M6dositott tgyottmuk6ddsi sz€rz6dds kicg6sz0l a IV.; V, fs Vl. ijk'mekhez
kapcsol6do KOzit (is Kiizmri [pitisi kaitclc'zcttsrlgdvcl, krv6bb;i az ezekht,t-
kapcsol6116 megr,.rl6sitAsi i,s l-'izkrsit6k a'r'\,anv('siti::ii hnt.iridaik az crr.rleti
F.gl-u ttm 0kddesi szt'rz6cl6s[.rcn riitlzitetth('z ki.pcst 1 avvel kik)l(i(lr),rk,

valamint a M6dositott E8rytittmUk6ddsi szerz6ddsben az . utern kapcsin biztositott
31 lakis ttibblet a Vl. ritem terh6re levonisra kerol, ar 6pithet6 dssres lakdsszdm

viltozatlanul hagyrsa mellet 6s a vdrhatd utemezds modosUl.:

o

()

o

1. Utem lakds (db) H rsz,: Virhat6 beruhizis
l 141 t7201.1/10

70-90

100,120
120-149 1 12 011/ 13

Os saes ese n: 445 + 50 0zlethelys6g

Amennyiben leh€tsetes kdrji.ik, hogy a kdrdsrinket a soron kdvetkez6 testiileti Ulds napirendre tozzel

V

2022. - 2024

r12011/rr
1720t1/12

2020. -2022
2019. -2020

2027. -2423

I



Bizunk bene, hogy k616sUnk elnyeri megtisztel6 tdmogatasdtl

Budapest,2018.04. 14.

Udvdzlettel,

Nonn lnvest Kk.

-t) .,(,'J

Gala mbos Tibor

riByvezet6

Mel16klet: lelekalakitdsi v;izrajz

l Szisz Jdn0\
iigyvezetd'
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TERVEZOK NEVSORA

SZAKAG nEv

Gene16ltervez6s Z.E. Mriihely Kfl.

Czene Eva
)r

IL

ugyvezetci

TelepLil6stervezes Czene Eva

C/^
vezetri telepri l6stervez6
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Elcizm6ny, a tanulm6nyterv c6lja

Budapest, XVl. kerLilet6nek, 6szak-nyugati hatAr6n, a XVl, 6s a XV. kerLilet hatarolo Utjaval, az ezen a

szakaszon teleptil6sszerkezeti jelent<isegil gyiijtrl0t szerepfi RAkospalotai hatarUttal pdrhuzamos Nonn

J6nos utca - Jinos utca - lgloi utca - Nyitra utc6k 6ltal hatirrolt k6t telektombben, t6rsash6zas

lak6tertilet fejleszt6s megval6sit6s6t tervezik.

A tertiletfejleszt6s r6sz6t k6pezi a Nonn J6nos utca melletti Zebra Lak6park lngatlanfejleszt6snek, jelen

telepit6si tanulmanyterv, ezen beliil, a Nyika utca 6s a Jenos utca kozotti ket telektombben tervezett

modosulirsokat 6s azok kovetkezm6ny6t ismerteti.

A terLilet - a 112011111-22 hrsz, valamint a 112011131 hrsz it 6s a 11201117 hrsz [t egy r6sz6nek

teriiletet foglalja mag6ba, a v6ltoz6s a 112011111-14 hrsz telkek tekintet6ben nem jelent v6ltoz6st. Az

ingatlanok Budapest fdvAros telepul6sszerkezeti terv6ben be6pit6sre szhnt kisv6rosias lak6teri.lletk6nt

(Lk-2) szerepelnek. A megbiz6 ingatlanfejleszt6si szempontbol feltilvizsgAlta a projektet, melynek ok6n

a kerLilet ezen r6sz6n jellemz6 kistelkes kisviuosias be6pit6sekhez kapcsolodva, mind a telekm6ret

alakithato nagysirgirban, a beepitesi maxim6lis be6pitesi %-6ban, mind pedig az 6p0letmagassitg

tekintet6ben visszal6p6st tervez, amely kovetkezt6ben a terrileten a korSbbi lak6sszimokhoz k6pest,

kozel 200 db lak6ssal kevesebb 6piil meg.

A megrende16 szAnd6ka szerinti lakdter[.ilet fejleszt6s az ingatlanra vonatkozo hatAlyos 6pit6si eloir6sok

szerint nem valosithat6 meg. A tervezett m6dositAs a telepiil6sszerkezeti terv modos it5s6t nem iq6nvli

A fejleszt6s megvalosit6sa 6rdek6ben sziiks6ges a lXVl/13 ovezeti besorol6s szabdrlyoz6s6nak

v6ltoztat6sa, a kovetkezrik szerinl ,,A2 1vezet brAbbn egy 1pitbsi telken, a legal1bb 2000m2-t el,brt

telken legfeljebb k6t dnAllo 1pilletben, ninden 200m2 telekteillet utbn 1 db, de legfeljebb osszesen 10

db lakbs (6nAll6 rendeltetbsi egysbg) l6tesithet6."

A teleptl6sfejleszt6si c6lok megval6sit6s6ra az Onkorm6nyzat telepLil6srendez6si szezcjd6st kot az
6rintett telek tulajdonosival, illetve a telken beruhSzni szAnd6koz6val. Az Onkorm6nyzat K6pvisel6-
testiilet6nek a fejlesztds befogad6s616l hozand6 dont6s6nek alapjaul - a teleplil6srendez6si szerz6d6s
megkotdse el6tt - a megbizo 6ltal elk6szittetett 0n. Telepit6si tanulminyterv szolgirl. Ennek ertelm6ben
keszLilt jelen Telepit6si tanulmanyterv.

A Telepit6si tanulm5nyterv c6lja, hogy olyan hasznositdsi, beepit6si javaslatot mutasson be, amely a

telepLiles 6s a beruh6z6 elk6pzel6s6nek is megfelel, es ami alapja a keri.ileti 6pit6si szabAlyzatnak,
valamint annak mel16klet6t k6pezd szab6lyoz5si tervnek.

Jelen Telepitesi tanulm6nyterv a 31412012.(Xl.B.l Korm. rendelet 15.9 alapjan 6s a 7. sz. mell6klet
tartalmi kovetelmenyei szerinti k6szrilt. A Telepit6si tanulmAnyterv rogziti a tertilet adottsagait, a
telepUl6sre k6sz0lt telep0l6srendez6si tervl eldzm6nyeket, valamint felt5rja a telepLil6sre, 6s a terr.iletre
vonatkozo teriiletrendez6si tervek el6ir6sait. A tanulmdnyterven bel[.i], el kell k6sziteni a teriilet
beepit6si terv6t, valamlnt meg kell fogalmazni a k6sribb k6szitend6 telepul6srendez6si tervek
rendez6si, szab6lyoz6si elveit. A tanulm6nyban tisztezni kell a tertileten elhelyezhet6 eptiletek,
l6tesitm6nyek nagysagat, kapaciteset, valamint a felleszt6s kovetkezt6ben v6rhato hum6n- (intezmenyi)
6s miiszaki infrastrukturelis (kozlekedesi es kozm(ell6t6si) fejlesztesi ig6nyeket.

A BeruhAz6, a Nonn lnvest Kft megblz6sab6l a Z. E. Mtinety Teriiletfejleszt6 Tervezti 6s Tanircsadd Kft.
k6sziti jelen tanulmenytervet.
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1.1 Az 6rintett teriilet rrivid bemutatisa
A telek 6s k6rnyezete jelenlegi tertilethaszn6lata, be6pitetts6ge bemutat6sa:
A tanulm6nyterv tervez6si teriilete, a XVl. kerLilet,6szak-nyugati hatiiran, a XVl. 6s a XV. keriilet
hat6rolo rltjaval, az ezen a szakaszon teleprilesszerkezeti lelentcis6gU gyLijtcl0t szerepti R6kospalotai

hatarottal p6rhuzamos Nonn J6nos utca - J6nos utca - lgloi utca - Nyitra utcAk 6ltal hatarolt ket

telektombben, a 112011111-22 hrsz, valamint a 112011131 hrsz 0t 6s a 112U1n hrsz tit egy r6sz6nek

terLiletet foglalja magdba a 38,378 m2 terilletnagysAggal (A ket tomb m6rete a korbehat6rol6 utak

felevel egyLitt) (A ket tomb merete: 30.794 m2)

A m6dosit6ssal drintett terLlleten jelenleg a J6nos utc6ban, a 112011114 hrsz teleken talalhat6 egy db,

foldszint+2emeletm as be6 it6s, a terLilet tobbi r6sze be6 itetlen.

1.2 A Nonn J6nos utca - J6nos utca - Igl6i utca - Nyitra utca eltal hat6rolt tertilet

6s a krirnyezet6nek vizsg6lati bemutat6sa

A) Budapest f6v6ros telep0l6sszerkezeti terve a Nonn J6nos utca 'Jinos utca - lgl6i utca -
Nyika utca 6ltal hatirolt teriiletre 6s kdrnyezet6re vonatkoz6an
1651/2017 t.6. F6v hal

TSZT- SzRKEZETI TERVLAP, Teriiletf elhaszndlis
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Az 6rintett 112011111-22 hrsz, valamint a 112011131 hrsz [t 6s a 11201117 hrsz tt terrilet6t Budapest

frivdros telepiil6sszerkezeti terve a teruletet, be6pit6sre sz6nt, kisv6rosias, jellemz6en szabadon6llo
jellegfi lakoterriletk6nt tartalmazza.

A telles fejleszt6si terrilet a Nonn J6nos utca d6li oldal6n a kisvArosias, jellemzcien szabadon6llo jelleg0

lakoterLiletk6nt szerepel a TSZT-ben. A RErkospalotai hat6r0t 6s a Nonn J6nos utca kozotti tertilets6v

terUlet6tcil eszakra, be6pit6sre szant, vegyes tenilet, int6zm6nyi, jellemzoen szabadondllo jellegii

teriiletfelhasznAl6sban ta16lhato.

B) Budapest f6viros rendez6si szabilyzata a Nonn J6nos utca - Jenos utca - lgl6i utca -
Nyitra utca 6ltal hat6rolt teriiletre 6s k6rnyezet6re vonatkoz6an

48/2017. t.20 F6v rendelettel nbdasitatt 

'nU 
5. il.16 F6v rendelettel ovdh FRSZ

A hatdlyos FRSZ a terLiletet beepitesre szent, kisvarosias, jellemz6en szabadonillo jelleg0 lak6teriilet
(Lk-2) k6nt beepit6si srlirils6get 1 .5(1.0+0.5) -ben hatirroza meg.

c) BUDAPEST F6VAROS XVt. KERULETT oNXOnNAlyZnr
6/2005. (ll. 21,) rendelete - A Keruleti V6rosrendezesi 6s Epitdsi Szab5lyzatrol szolo 30/2000.
(Vll. 14.) rendelet modosit6s6r6l 6s a Budapest, XVl, kerulet R6kospalotai hat6rtt - J6nos utca

- lgloi utca -J6zsef utca 6ltal hatarolt teriiletre vonatkoz6 szabdlyoz6si terv

A terLilet hat6lyos szab6lyozesa, az intOzm6nyi |-XVVSZ2-2 jelti ovezet terrilet6t, a R6kospalotai
hat6r[tthoz, mint a terulet bej6rat6hoz szervezte a terv. A h6ts6 csendesebb tcimbteri.ileteken keriiltek
kialakitiisra a l-XVl/L-2.iel(, nagytelkes, es a l-XVl/L-3 jelii, kistelkes, lak6domin6ns int6zm6nyteruletek,
amelyek az lgloi 0t ment6n kevesbe intenzivek, fokozatos etmenetet k6pezve igy a kistdrsash6zas,
csal6dihazas terliletek i16nydba, azokhoz illeszkedve.

'l.melleklet: A teruletfelhaszn6l6si egys6gek be6pit6si s(rlis69e 6s az infrastruktira elemek
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A teriiletre lenle hat6 os keriileti szabi oz6si tervla kivonata
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A telek 6s krirnyezete telekalakit6sAnak bemutatisa:
A 2017 6vi frildhivatali telekAlla ot:Atervezettin atlanfe leszt6s teriilete

1.3 Be6pit6si terv, telekalakitis
A tertleten a jelenleg megl6v6 telekoszt5s az 6pit6si telkekre 6s a terLilet telektombjeit hatarol6

utcirkra. A m6dositest kovetcien a teriileten a kdt telektombben, a min, 800 mz alakithato

teleknagysAggal, tombonk6nt kb. 16 db telek alakithato ki. Az tij szabiilyoz6s szerint az lskola utca

szab5lyoz6si sz6less6ge v6gig 12 m, 6s teljes hossz6ban kozlekedhetnek gepj6rmUvek is, az lgloi

6s J6nos utc5k kozotti tomb belsd felt6r6s5ra, az utcaszakasz koz6ps6 r6sz6n, egy kis elAgaz6s
biztositja k6t bels6 telek 0tkapcsolatAt, szint6n 12 m szab6lyoz6si sz6less6ggel kialakitva.

l6sd. tervezett telekalakitas
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Be6pit6si terv javaslat

A Nonn Jinos utca. J6nos utca. I l6i utca . itra utca 6ltal hat6rolt telektcimb<ikre

A RAkospalotai hatertt 6s a Nonn J6nos utcak kozotti intenzivebb, 50%-os legnagyobb megengedett

be6pitest, 15 m legnagyobb 6pitm6ny magassagot tartalmaz a hat6lyos terv, amely a tomb belseje fel6

haladva, az lgloi utca 6s a J6nos utca ir6ny6ban fokozatosan csokken egy kev6sb6 intenziv 30%-os

legnagyobb megengedett be6pit6s, es 7,5 m legnagyobb epitm6ny magass69ig.

A Rdkospalotai hat6rtt mellett intenzivebb be6pit6s indokolt, a tavlatban megnovekvci forgalombol

eredo zaj szempontjAb6l is, mivel a zartabb t6rfal0 beepites kialakit6sa nagyobb m6rt6kU zajgatlest

eredm6nyez a tombbels<j fel6, ahol igy, csendesebb, nyugodtabb lakoter0let alakulhat ki, Ehhez a

be6pit6si intenzit6s csokken6shez a terUlet belseje fel6 illeszkedik a lelen modosit6s eredm6nyek6nt
kialakulo kistdrsashAzas, kev6sb6 intenziv 30%-os legnagyobb megengedett beepitessel, 6s 7,5 m

legnagyobb 6pitm6ny magass6ggal a k6t 6rintett telektombben. A fejleszt6si elk6pzeles szerint, a
modosit6ssal erintett ket telektombben az 0jonnan kialakitErsra kertil<l 23 db telekre, 113 db lakAs keriil

elhelyez6sre. Az 6rintett terirlet telektombjeiben, 200 m2-enk6nt 1 db lakdssal sz6molva: 22.987 n2 I
200 = 114 db + a megl6vti be6pitetlen 8 db telekre 8 x 4 = 32 db, azaz a k6t telektombben osszesen:

146 db lak6s lenne helyezhetci el legfeljebb. A telkek kialakithat6s5ga ok5n, ez a sz6m osszesen a k6t

telektombben 145 db lak6stlelent!

( I

r -l
i

i t. --:.,i

r:-,-i
Il

I
c

(-r^

-l
.,IrrI

o

)
e

II
Ir
I

o

TIII

3 .5

IIII
o
l

o
l!

m;
I

t_

nNon 6J utcanosI II

rIrr
ITI

8o

'1glol fcaUttll

9

l

I

l
s
a

E

E

I



1.4, 1.5 Am6dosit6ssor6nel6rend6c6lokcisszefoglalAsa,aszab6lyozisec6lb6l
m6dositand6 elemeinek 6sszefoglal6sa, Szab6lyoz6si koncepci6, javaslat a
szab6lyozds modositis6ra, szciveges 6s rajzi javaslatok kidolgoz6sa

A szabdlyzatban az alibbi modosit6sok szlks6qesqk:
A m6dosit6s keret6ben mindk6t telektomb ter let6re egysegesen a vonatkozo 6pit6si ovezeti elciir6sok

alapj6n a kotelez<5 zoldfel0let legkisebb m6rt6ke v6ltozatlanul 40% marad, a beepitettseg megengedett

legnagyobb m6rt6ke a jelenleg az l-XVliL2 jel( epit6si ovezeti besorolAs0 tomb tenilet6n 35%+61 30%-ra

csokken, az epitmenymagass5g, a 10,5 m+61 7,5 m-re v6ltozik, egys6gesen a tertileten. Az ovezet

terulet6n egy 6pit6si telken, a legaldbb 2000met elert telken legfeljebb k6t onAllo 6ptiletben, minden

200m2 telekterLilet utAn 1 db, de legfellebb osszesen '10 db lak6s (on6llo rendeltetesi egys6g)

l6tesithetci.

A szabdlyoz6s sordn a telkekre az aldbbi szab6lyoz6si elemek keriilnek el6i16sra:

,,A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 800 mz

Be6pites modja: szabadon6llo
Be6pitettseg megengedett legnagyobb m6rt6ke: 30%

A megengedett 6pLiletmagasseg legnagyobb erteke: 7,5 m

Beepithetclseg kozmilell5t6s m6rt6ke: teljes
ZoldfelLilet legkisebb mert6ke: 40%

Terepszint alatti be6pit6s megengedett legnagyobb mert6ke: 40%
Szinttertileti mutato megengedett legnagyobb m6rteke: 0,7 6pulet m2 / telek m2

Az 6vezet teriilet6n egy 6pit6si telken, a legalibb 2000m2.t el6rt telken legfeljebb k6t
6n6l16 6piiletben, minden 200m2 telekteriilet ut6n 1 db, de legfeljebb <isszesen 10 db
lak6s (tinil16 rendeltet6si egys69) l6tesithet6.

a szabilyoz6si terv javaslat:
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1,6 A javasolt be6pit6s virhat6 infrastruktur6lis ig6nyei krizleked6s, kcizmi.ifejleszt6s,
hum6n infrastrukt[ra fejleszt6si ig6nye

1.6.1. Kdzleked6s

Adotts6gok 6s javaslat

A javasolt rij beepites az 6rintett tomb hAl6zati kapcsolatai, hat6rol6 utcah6l6zata szempontjAb6l nem

jelent v6ltozirst. A legfontosabb koziith6lozati kapcsolat v5ltozatlanul a R6kospalotai hatSrtt marad, ami

Budapest F6v6ros Telepil6sszerkezeti Terve szerint telepiil6sszerkezeti jelent6seg( gyfijt60t, A
hat6rolo utcirk (Nonn Jinos utca - J6nos utca - lgloi utca - Nyitra utca) tov6bbra is helyi kiszolgalo

utc6k, amiknek sem a szerepkore, sem a szab5lyoz6si sz6less6ge nem vSltozik. A javasolt be6pit6s

forgalma a kevesebb lak6s miatt a kor6bban tervezettn6l is kisebb lesz, ami kedvez6. A javasolt

be6pit6s nincs hat6ssal a tomb kozoss6gi kozleked6si ell6t6s6ra, gyalogos 6s kerekp6ros

kapcsolataira. A parkol6st vAltozatlanul az OTEK 6s a KESz el6ir6sai szerint telken behll kell

megoldani.

VAltozds a javasolt be6pit6s bels6 kiszolg6lo Uthdlozat6nak egyik utc5jSban van. A kor5bbi be6pit6s

tervezett ,,D" utc6ja (ami az lskola u. folytatasa) egy rovidebb szakaszon 12m, nagyobb r6sz6n 20m

szab6lyoz5si sz6less6g[i utca volt. Az utca koz6ps6 szakasz6t kor6bban gyalogttnak tervezt6k, k6t

v6g6rdl gar6zslehajt6k nyiltak, Az 0j be6pit6s szerint az utca szab6lyoz6si sz6less6ge v6gig 12m, 6s

teljes hossz6ban kozlekedhetnek 96pjSrmUvek is. Koz6pt6jon egy kis el6gazis biztositla ket bels6 telek

[ttkapcsolat6t. Az utca javasolt tervez6si oszt6lyba sorol6sa v6ltozatlanul B.Vl.-d-C, ami tov6bbra is

lehetriseget ad forgalomcsillapitott, ko116tozott sebess6g( ovezet klalakitits6ra,

1.6,2. Krizmfi fejleszt6s
Krizmfi venk6nti k6zmfi fejleszt6si feladatok

Az [rj telekosztassal 6rintett, kozm[ivel ell6tand6 teriilet a Nyitra utca - Noon JAnos utca - J6nos utca 6s

az lgloi utca hatArolja. Ez a teri.ilet mind6ssze 2 telekt6mbre bonthat6 (tervezett lak6sszam 145

db), (azonban ell6t6s szempontj6b6l figyelembe kell m6g venni a Nyitra utca m6sik fel6n lev6

1120'11110 hrsz-al bi16 teriiletet is, igy 6sszesen 256 db lakissal szimolunk).

Vizell6t6s
A terillet vizell6t6 h6lozata a lakdpark l. 6s Il. Litemhez tartoz6 lak6h6zai l6tesit6set megel6zden

l6nyeg6ben meg6priltek, jelenleg azonban 6gvezet6kk6nt funkcionirlnak, a J6nos utca - Nonn J6nos

utca keresztz6d6s6ben lev6, tombtelken m6r6sit6ssel,

A Nonn J6nos utca irj telekosztdssal 6rintett szakaszhn 200 KPE, a Nyitra 6s lskola utcirban 150 KPE,

mig az lgl6i u.-ban 150 ac., mig a J6nos u.-ban 200 ac. vezet6k Uzemel.

Ahhoz, hogy az 6gvezet6k a tovebbiakban korvezet6kk6nt funkcionAlhasson, a kovetkez6 h6l6zati

hosszabbit6sokra lesz sziiks6g:

- lgl6i utca-lskola utca keresztezcjd6s6ban: 10 fm 150 KPE

- lgl6i utca-Nyitra utca keresztez6d6s6ban: 6 fm 150 KPE

- J6zsef u.-Nonn JAnos u.: 2 fm 150 KPE

A hal6zati hosszabbit6sokat a F6v6rosi Vizm(vek Zrt. 6ltal elfogadott kivitelez6', mig a t6nyleges

16kot6seket az tizemeltet6 v6gzi.

A kor6bbi telekosztirs mellett a 112011/10, 111,112 es /13 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozhsdban 482
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lak6ssal 6s 168 m3/d hasznilati vizig6nnyel szamoltunk, amely a jelenleg tervezett kev6sb6 intenziv

be6pit6ssel 256 db lak5sra 6s (a Fciv6rosi Vizm(vek Zrt. szdmitAsitt kovetve) 98,7 m3/d vizig6nyre

cstikken.

A kor6bbi intenziv be6pit6s melletti ktllsti tLiziviz-igdnye a 112011110, /11 es /12 ingatlan

vonatkoz6s6ban 2200 liter/perc, nig a 112011113 ingatlan eset6ben 2400 liter/perc volt.

A telekoszt6s modosit6s6val a kLils6 trizivizigeny maximum6t a Nyitra utc6ban elhelyezett tuzcsap
jelenti a 2200 l/perc 6rt6k6vel, miut6n a telekkioszt6s modosit6s6val nem 6rintett 112011110 hrsz.-0

ingatlant tov6bbra is 105 lakassal vesszLik figyelembe,

A csatolt be6pit6si helyszinrajzon 3 db fdld feletti t(zcsap kerLilt kioszt6sra. A tLizcsapok helyszineit a

telepit6si kornyezetben m6r meglevd t0zcsapok helyzete-, a legnagyobb kLils6 ttizivizigennyel bi16

112011110 hrsz.-0 ingatlan elhelyezked6se-, valamint az lskola utc5bol nyil6 zs6kutcan at

megkozelithet6 tombbels6 olthat6s6ga szempontjai alapj6n vAlasztottuk ki.

A t0zcsapok hely6t a teriiletileg illet6kes Tlizv6delmi szakhatosaggal(FKl) j6v6 kell hagyatni,

Arra vonatkozoan, hogy a tUtcsapokon a v6dend6 objektumra eliiirt t(zivizhozam t6nylegesen is

kiadhato, a F6vArosi Vizm vek Zrt.{61 megrendelt m6r6ssel kerril igazolAsra.

Szennyvizelvezet6s
Az FCSM Zn. 2016. okt6ber h6napban kiadott elcjzetes tajekoztatasaiban a lak6salapteniletek ismerete

n6lkLil, kiz6r6lag a megadott 482 db lak6sszim alapjan hatArozta meg a v6rhat6an kibocsdtdsra keril6
szennyviz mennyiseg6t.245,8 m3/d 6rt6kben.
Az 01 telekoszt6s 6s be6pit6si mod v6ltoz6s6val a lak6sszim a k6t telekt6mbben 6s a Nyitra utca
ment6n l6v6 112011110 hrsz ter0leten 6sszess6g6ben 256 db.ra, mig a kibocsAt6sra sz6mitott
szennyviz 141,0 m3/d.ra csrikken.
Az 01 telekalakitishoz igazodva, nem csak a szennyviz-bekotovezet6kek sz6ma 6s hossza novekszik
meg az on6llo ingatlanok szirmAnak noveked6s6vel, de a gerinccsatorna hosszat is novelni kell,

tekintettel arra, hogy Nonn J6nos utca Nyitra es J6nos utca kozotti egyes szakaszain
szennyvizcsatornat kell epiteni.
A fentiek miatt a szennyvizeknek az lgloi utcai gerinccsatorn6ba, mint befogad6ba valo bevezetds6hez
a DN 300 KG-PVC csrivel a Nyitra u.-bol a Nonn J. u.-ba is be kell fordulni osszesen 230 fm hosszban-,
illetve ugyanigy az lskola u,-bol szint6n a Nonn J. u-ba kell befordulni osszesen 240 fm hosszban.
A fentiekben leirt gravit6ci6s iizemii szennyvizvezet6keknek az lgloi utcai csatorn6ba va16 bekot6s6t az
lgl6i utcai 150 ac. vizvezet6k helyzete akad5lyozhatja, amely kedvez6tlen esetben a vizvezet6k
kiv6lt6s6t igenyelheti az lgloi utca Nyitra u.-i es az lskola utcai keresztezrid6seiben.

A jelen tervben AbrAzolt szennyvizcsatorna-szakaszok a tertilet szennyvizeit (6racs0cs: 14,'l m3/h = 3,9
l/s) 5 9oo-es lejt6s mellett, nagy biztons699al fogl6k tudni elvezetni.

Csapad6kviz elvezet6s, felszini vizrendez6s
A R6kospalotai hat6rtt '14, sz, h6z elcltt lalbliatl A 80 cm-es beton csatorna vegakn6j6tol a Nonn
J6nos u. 5. sz.-ig terjed6 csapad6kviz-csatorna szakasz hiAnyzd elemei - vizjogi letesitesi engedely
birtok6ban - 2018. evben kieg6szit6sre kertilnek, tov6bb6 hogy a Nonn Jdnos utcai gerinccsatorna a
lakopark eddig beepitetlen terLiletei fele - KG-PVC anyagb6l, SN8-as gy(riimerevs6g mellett - DN S00
(60 fm), DN 400 (110 fm) 6s DN 300 mm (430 fm) m6retben (illetve hosszban) meghosszabbitasra
kerril.
A Nyitra- 6s az lskola utcai gerinccsatorn6k csapad6kvizeit a Nonn J5nos utcai gerinccsatorna fogadja
be, 6s sz6llitja a J6zsef utca i16ny5ba.
A kozm(tervez6nek az FCSM Zrt. Mernoki Osztalyirval 2016. okt6ber6ben folytatott el6zetes
egyeztet6se szerint, - tekintettel az ingatlanfejleszt6nek a teriilet csapad6kviz-elvezet6se tdrgyirban
megval6sitott beruh6zSs6ra - a csapad6kvizeket nem csak a kozteri.ilettr6l, de az ingatlanok tet6- 6s



burkolt feltletein osszegyLilekez6 csapad6kvizeket is be lehet vezetni. Erre az altalaj gyenge vizelnye16

k6pess6ge okAn szuks6g is van,

A telekosztAs m6dositAsival osszefii996sben a fedett terrilet nagysiga ink6bb csokken, mint
novekszik, azonban ezt a kedvez6 v6ltozest a talaj korl6tozott viznyelclk6pess6ge ok6n a biztons6g
jav6ra elhanyagoljuk.

Cscifektet6si szempontb6l azonban a novekv6 ingatlanok sz6ma miatt, az on6ll6 telekingatlanok
noveked6se m6rt6k6ben tobb csapad5kviz bekottj vezet6kkel kell sz6molni,

A jelen tervdokument6ci6ban bemutatoft etm616k mellett, a tertilet minimum 4 Yoo-es lejtessel 6ptilci
csapad6kvizelvezetci rendszere biztons6ggal k6pes a Nonn J6nos u. - Nyitra u, kereszlez6s6ben 1 6ves
gyakoris6gri, 15 perces id<jtartam0 csapad6kbol (101 l/s-ha) osszegyulekezd 71 l/s hozam
kivezet6s6re.

Villamos energia ellit6s

A tervez6si tertlet villamosenergia ell6t6s5nak Lizemeltetdje a Budapesti ELMti Rt. Eszak-Pesti

Uzletigazgat6s6ga.

A teriilet ellatesanak b6zisa a R6kosfalva 120/20 kV-os a16llom6s. Az eloszt5s az al6llom6s16l indulo 10

kV-os vezet6kekkel tort6nik, A 10 kV-os foldk6bel h6l6zatok ftizik fel a fogyaszt6i transzform6torokat,

amelyek16l indulo foldk6bellel kisfesziilts6gii hAl6zatr6l elegitik ki kozvetleniil a fogyaszt6kat,

A tervez6si tenilet t6rs5g6ben a kornyez6 lak6tertilet ell6t6s6ra a 10 kV-os foldk6belh6l6zat szint6n

kieprilt.

A tervez6si ter0let tirvlati villamosenergia ig6nye 2,75 MW-ra plognosztizalhato.

Hum6ninfrastrukttra

A v6rhato lakossAgsz6m 6s az ehhez kapcsol6d6 hum6ninfrastrukt0ra ig6ny, a ter0leten a m6dositAs

kovetkezt6ben, mintegy 198 db lak6ssal es 53 db iizlethelys6ggel kevesebb, mint ami a lelenlegi ovezet

beepit6si param6terei mellett elhelyezhet6, Ez a kor6bbi ell6t6si szLiks6gletek jelenttis csokkenes6t

eredm6nyezi, mind ovodai ell6t6s, mind 6ltalanos iskolai ellat6s tekintet6ben.
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F6ldg6zell6t6s
A lak6ssz6m 482 db.-r6l 256 db-ra val6 csokkenesevel a be6pit6si teruletre kor6bban sz6mitott
gttzigbny 274 Nm3/h 6rt6krdl ,l60 Nm3/h.re illetve 594.000 Nm3/6v+c1l 348.000 Nm3/6v mennyis6gre

csokken.

Az egyes ingatlanok t6nyleges gAzcsatlakozirs6hoz a g6p6sz,lervez6nek a v6gleges beepit6si adatok
ismeret6ben ij igenybejelentest kell tennie,6s k6rnie kell a FOGAZ Foldg6zeloszt6si Kft.-nek a NONN

lnvest Kft, r6sz6re 2016. november h6napban a 112011110, 111, 112 6s /13 hrsz.-0 ingatlanokra kiadott

szolg6ltatoi v6lasza fel0lv izsg ir la tirt,

A telekkioszths virltoz6s6val azonban mir nem lesz elegendri a 2016. november h6napban kiadott

megvalosithat6shgi tervben szerepl6 modon mindossze az lskola utc5ba tervezett 60 fm hossz0 96z
kozcscjh6l6zatot 6piteni, illetve az lg16i utc6ban meglevci 200 PE (N) jelr:l g6z kozcs6h6l6zaka
r6csatlakozni, hanem a kozcsrjh6lozatot a Nyitra- 6s az lskola u. teljes hossz6ban, a Nonn J6nos

utc6ba befordu16 modon is, minimum dN 63 PE (esetleg dN110) cs6b6l ki kell eplteni,



1.7 Ajavasolt be6pit6s v6rhat6 tiji-, k6rnyezeti hat6sainak r6szletes kidolgoz6sa

Tdj- 6s term6szetv6delem
A tervezett modosit6s ter[ilete nem 6rintett az europai kdzdssbgi jelenl6segA brm4szetvbdelmi

rendeltebsl brtiletekrol sz,6l,6 27512004. (X.8.) Korm. rendelet 6s az eurbpai k1zdssdgi jelent6sbgii

termbszetu,delmi rendeltebsA br letekkel ,rintett fdldrbszletekr6l sz6l6 1412010. (V. 11.) Korm,

rendelet szerinti EU-normativhk alapjAn meghat6rozott ,,Natura 2000" tertiletek korevel. A modositirs

hatalya ala tartozo teriiletek nem r6szei orsz6gos jelent6s6g( vedett, v6delemre tervezett term6szeti

teruletnek es a term|szet vbdelm6r6lszol6 '1996. evi Llll. torv6ny (Tvt.) 23.$ (2) bekezd6s szerinti ex
lege v6dett terriletnek sem. A modositirs nem 6rint helyi jelent6s6grli term6szetv6delmi teruletet,

term6szeti 6rt6ket. A teriilet nem r6sze az 0TrT 6s a BATrT altal meghatarozott okol6giai hitlozat egyik

ovezet6nek sem.

A tervmodosit6s a terlilet telepul6sszerkezeti besoro16s6t, terLilethaszn6lat6t, a kornyezet 1o minos6g6t

nem befoly6solja kedvezcltleniil, oroks6gvedelmi, 6pitett 6rt6ket nem 6rint.

Biol6giai aktivitis 6rt6k egy ensily
Az lpitett k\rnyezet alakithshrot 6s vbdetm6r6l szolo 1997. 6vi LXXV|ll. Tv. (Etv.)7.$ (3) bek. b) pontja

szerint tjonnan be6pit6sre sz6nt teruletek kijelol6sevel egyidej(leg a telepLi16s kozigazgat6si

terulet6nek bioldgiai aktivit5s 6rt6ke az 6tmin6sit6s el6tti aktivitas 6rt6khez k6pest nem csokkenhet. A
tervek k6szit6sekor a teruletek biologiai aktivitSsert6k6t a 9/2007. (1V.3,) OTM rendelet, mint a

torv6nyben hivatkozott k0kin jogszabaly e16iresai szerint kell sz6mitani.
A tervezett mddositas a Teleptil6sszerkezeti terv modosit6sat nem ig6nyli, igy a fenti jogszabSlyi

elcii16sok alapjAn bio16giai aktivit6s 6rt6k csokken6se sem tort6nik.

Z1ldfeliiletek

A modosit6s keret6ben mindk6t telektomb teriilet6re egys6gesen az Lk-2/XV|/SZ jelU 6pit6si ovezeti

besorol6s keriil eltiir6sra, igy a vonatkozo 6pit6si rivezeti elciir6sok alapj6n a kotelezci zoldfelLilet

legkisebb m6rt6ke v6ltozatlanul 40% marad, a beepitettseg megengedett legnagyobb m6rt6ke a
jelenleg az l-XVl/L2lelti 6pitesi ovezeti besorol6s0 tomb teriilet6n 35%+ol 30%-ra csokken.
V6rhat6 krirnyezeti hat6sok a m6dosit6s kdvetkezt6ben
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgblatbr\l sz6l6 212005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: KV, Rendelet) hatAlya al6 tartozik. A KV. Rendelet 1. g (3) bekezdes szerint a terv
megvalositesAnak varhat6 kornyezeti hat6sa jelentcis6g6nek alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsg6lat
sziiks6gessdge. A terv, illetve program megval6sit6sa vdrhato kornyezeti hat6s6nak jelent6seget, a
kornyezeti vizsg6lat k6szit6senek sziiks6gess6g6t KV, Rendelet 4. $ (1) bekezd6se szerint a rendelet 2.

sz6m0 melleklet6ben foglalt szempontok figyelembev6tel6vel kell vizsg6lni.
A terv megvalosulAsa nem j6r jelentcis kornyezeti hat6ssal. A javasolt m6dositAsokkal osszefrig96sben
jelentris m6rt6kU, a kornyezeti irllapot6t vesz6lyeztetri kornyezeti hatas bekovetkezese a terv t6vlat6n t0l
sem v6rhato, nem prognosztizAlhato.

A v5ltoztat5sok kornyezeti hat6sainak hatdster0lete minden m6dositasi teriilet eset6n a m6dosit6ssal
6rintett teruleteken belill hatarozhatok meg.
A lok6lis mertekil vAltoztat5sok a terLilet 6s a kornyezet6nek kozm(ell5t6s6t 6s kozleked6si kapcsolatait
erdemben nem befoly6soll6k,
Leveg6

A levegti tisztas6g6nak v6delmet a tobbszor modositott 306/2010, (Xll, 23.) Korm. rendelet
szabblyozza. A leveg6terheltsegi szint hat6r6rt6keircil es a helyhez kotott l6gszennyez6 pontforr6sok
kibocs6t6si hatar6rt6keir6l a412011. (1. 14,) VM rendelet rendelkezik,
A l'gszennyezettsbgi agglomerbciok 6s zonAk kijeldlesbrdl szol6 412002. (X. 7,) KvVM rendelet szerint
Budapest terLilete a 1. szdm0, a Budapest 6s kdrny6ke elnevez6srll l6gszennyezetts6gi agglomeraci6ba
tartozik,
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A kornyezeti levego min6s6g6t, szennyezetts6g6t alapvet6en a teriilet 6szaknyugati hat6r6n l6v6
R5kospalotai hatilrit gepj6rmtiforgalm6b6l ered6 kipufogo g5z, valamint a folver6d6 por, tovdrbb6 a

csal6dih5zas be6pit6sfi lertileten a hAztartdsi tiizelclberendez6sekben elegetett szi15rd trizel6anyag 6s a

k6ros 696sterm6k keletkez6s6t eredm6nyezii hAztartAsi hullad6k okozza.
A kozelben, a XV. kerriletben mUkod6 iparteriileten jelentds l6gszennyez6ssel j6ro tevekenyseg nem
folyik, a terilleten egeszs6gLigyi v6d6t5vols6g tart6s6t igenyl6 ipari tevekenys6g nincs.
A kornyezeti levegd jo 6llapotri, a m6dosit6s kovetkezt6ben l6gszennyezo hat6s nem v6rhato. A
ter[ileten jelenleg nincs 6s nem is tervezett bejelent6s kotelezett pontforrdrs.

Talaj

A terLilet tobb mint egy 6vtizede mLivel6s al6l kivett, be6pitesre szAnt tartal6k terUlet, igy a m5r hat6lyos
tervekben a belteriileten kijelolt be6pit6sre sz6nt terr.ilet nem tartozik a term6fdld vddelmdrdl sz,6l,6 2007 .

evi CXXIX. torv6ny hat6lya al6. A v6ltoztat6sok nem erintenek termdfoldet.
Az epitkezes megkezd6s6nek elsci f6zisak6nt a terilletet borit6 humuszos talajt a kes6bbi
hasznosithat6s69 6rdek6ben le kell termelni,
Felszini 6s felszin alatti vizek

A terrilet a felszin alatti vizek 1llapota szempontjbb\l bzbkeny ter leten l6v6 telepilllsek besorollsbrol
sz6lo 2712004. (Xll. 25.) KvVM rendelet alapj6n 6z6keny, A felszin alatti viz 6s a foldtani kozeg
min6s6gi v6delm6hez sz0ks6ges hat6rertekeket a 1012000, (V1,2.) KoM-Eij|V-FVM-KHV[4 egy0ttes
rendelet hat6rozza meg.
A tertiletet teljes kozm0ellat6ssal kell kiepiteni. A ter0let vizikozmii ellat6sera elvalasztott rendszer(
csapad6kviz elvezet5st 6s a kozm[ives szennyviz-elvezet6st szLiks6ges kialakitani.

A m6g ig6nybe nem vett tervezett be6pit6sre sz6nt ter(jleten a felszini vizek nyilt szikkaszt6 arkokban,
vagy csak felszinen elszikkadnak. Elvelasztott rendszefti csapad6kcsatorna hAl6zat a R6kospalotai

hatdrtt nyomvonala ment6n epLilt ki, az 6ltala elvezetett vizek befogad6ja a R6kos patak, v6gtil a Duna.

Kdr n y ezeti zaj h ati s, zajterh el6s

A teleptilesi kornyezeti zajv6delem kovetelm6nyeit a zaj 6s rezg6s elleni v6delem egyes szab6lyairol

szbl,6 28412007 . (X.29.) Korm. rendelet 6s a zaj- 6s rezg6sterhel6si hat616rt6kek megdllapit5s6rol szolo

ij2712008. (Xll.3) KVvl\,4-E0lV egyrittes rendelet (tovdbbiakban ZHR) e16irSsai hat6rozz6k meg,

A kozilti kozlekedesi eredetU zaj- 6s rezg6sterhel6s ellen v6dendci kisv6rosias lakoteriilet megengedett

zajterhel6si hat616rt6kei a vonatkozo jogszab6ly szerint lakoutc6t6l, 6tmenri forgalom n6lktili kiszolgirlo

0tt6l sz6rmaz6 zaya 55145 dB nappal/6jjel 6rt6kek; gyUjt60tt6l sztumazo zajra 60/50 dB nappal/6jjel,

belterLileti f6ittol (R6kospalotai hatdrr0t) 65/55 dB nappal/6jjel 6rt6kek. A zajra nem 6z6keny vegyes,

int6zm6nyi tertiletek eset6n gyiijt6itt6l 6s belterLileti fri[tt6l (RAkospalotai hat6r0t) szbrmaz6 zaya
egyarirnt a megengedett zajterhel6s hatErrert6kei 65/55 dB nappal/ejjel ertekek.

Az uzemi eredet( zaj- 6s rezg6sterhel6s ellen v6dend6 kisv6rosias lak6teriilet 6s a zaya 6rz6keny

int6zm6nyi ter let megengedett zaiterhel6si hatSr6rt6kei 50/40 dB nappal/eijel ertekek, a vegyes, a

zajra nem 6z6keny int6zm6nyi ter0letek eset6n 55/45 dB nappal/ejjel 6rt6kek.

A tervezeft valtoztatasok a kornyezeti zaj elleni v6delemre vonatkoz6 jogszab5lyok el6ir6sainak, a

hat616rt6keknek a teljesul6s6t nem befolyAsolja kedvez6tlenLil.

Hullad6kkezel6s

A hullad6kgazdZrlkod6s, ezen be[il a szervezett hulladekgytijt6s 6s sz6llit6s felt6telei a terlileten

adottak. A telepLil6si hullad6kot heti egyszeri gyakoris6ggal, szolgdltat6 bevon6sfrval a f6v6rosi

onkormirnyzat biztositja.

A m6dosit6s kovetkezt6ben nem v6rhato a m6dosit6s hatirlya alZr tartoz6 6s a kapcsol6do terilleteken

sem a hullad6kgazd5lkod5s jellemztiinek vitltoz6sa.
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1.8 0rtiks6gi6skcirnyezeti6rt6kekvizsg6lata,javaslats6rtil6stikelkertil6s6re

A teriileten epitett oroks6gi ert6k nem tal6lhato. A ter0leten nyilv6ntartott r6g6szeti lel6hely nincs.

A teriilet term6szetv6delmi szempontb6l nem 6ll sem orszAgos, sem helyi oltalom alatt. A tertilet nem

r6sze az orszAgos okologiai hal6zatnak, sem a NATURA 2000 kijeloles( terileteknek, term6szeti

6rt6kek nem ta16lhat6k rajta.

osszerocuLAs:
A beruhizis megval6sitisa 6rdek6ben sz0ks6ges a keriileti 6pit6si szabdlyzatban (KESz) (a
Rdkospalotai hat6rtt - Janos utca - lgl6i utca 6s J6zsef utca 6ltal hataron teriiletre) a

tanulm6nyterv k6pvisel6-testiileti elfogadAsAt k<ivet6en, a kapcsol6d6 telepiil6srendez6si
szerz6d6s elfogadis6val, a tervben rdgzitett tervezett ve[ozesok megjelenit6se, m6g a KESz
elfogad6sAt megel6z6en.
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EcystrcEs SZERKEZE-IU EGYUTTMOKODr sr lrEcA[epooAs
,,Zebr a lak6p ark" f ei leszt6ser6l

amely l6uejott egyr6szr6l

tov6bbiakban, mint Onkorminyzat -

mdsr6szr6l

N6v/C6gn6v: Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Korliitolt Felel6ss6gri Tifusasiig

Sz6kheh/Cirn 1124 Budapest, Cscirsz utca 49-51

25503225-243

KSH sz6ma 25503225-6810-113-01

C6.gSegyz{kszdma: 01.-09-278878

Banksz6mlasztrm: 7010011 11051691 00000000
K6pviseli: Galambos Tibor 6s Sziisz lilnos Tibor iigyvezet6k

tov6bbiakban, mint: Beruhiz6 - egyi.ittesen, mint: Felek kOzcitt a mai napon 6s helyen az aLibbi

felt€telek szerint.

Er6zuEvvsr

harmadr6szt,
m6dosulnak.

I. A felek rcgzittk, hogy egym6ssal 2017. m6rcius 03. napj5n ,, Egytittmiikod6si megdllapodds"
megjelcil6sii okiratot iriik a1i, amely a felek 2018. februdr 19. napien m6dositottak, toviibbiakban
,,Egytittmiik0d6 si szerzdd,6s" .

II. Az Egytittmiik<jd6si szerz6d6s m6dosit6sSnak 6s egys6ges szerkezetbe foglal6s5nak oka

- eryftszt, hogy budapesti beltertileti 11201,'1. /11'; 
^1120-11' 

/"12 6s "1"1201-l /-13 6s a kapcsol6d6, a

ielen szerz6t6s 1. 
'szlmri mell6klet6t k6pez6 telekalakitasi- v.ezraiz 

. 
szerint 

. 
kialakul6

1.'12011. /34; 112017 /35; 112077 /36, valamint a 71201"1/37 (Iskola utca) helyrajzi szAmi
ingatlanok eset6ben a Beruh'5zo az Epit€si szabSlyzalot m6dositani kivanja, azok
tefintet6ben Felek 6n5116 okiratban Teleptii6sren dezdsi izerz6d1st kohek.

- m6sr6szt, hogy a kor6bbi Egyiittmiikild6si megillapod6sban rogzitett 772011/ 70 .helytaizi
szdmri ingatliirra a 110 lak6s6in rogzitett helyett, 141 lak6sos felEpitmdnyt klv6n 6piteni.

hogy a kor6bbi egyi.ittmiikdd6si meg6llapodesban rdgzitett hatiirid6k

8. "-.--ul-.*'l-L+

Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormiinyzat
k6pv.: Kovacs Pdter

polgarmester

Norur Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft.
k6pv.: Galambos Tibor 6s Szasz Jiirios Tibor

tigyvezet6k

N6v/C6gn6v: Budapest F6v6ros XVI. kertileti Onkorminyzat
Sz6khely/Cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43
Ad6sz6ma: 1.557600G2-12

KSH sz5ma: 0108208

Banksz5rrrlasz6m: OTP 6s Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006
Kov6cs P6ter polg6rmester
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Ad6sz6ma:
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III. Benthiz6 az Egytittm(kod6si megaillapod6s okiratban 70.000.000,- Ft, azaz hetvenmilli6
forint kozc616 kdtelezetts6gv6llaliist tett az Onkorminyzat javtua, amelyet 2017. okt6ber 02.
napi6n az Onkormiu:.yzat reszete megfizetett.
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A jelen szerz6d6s ttuWa a Zebra Lak6park Ingatlanfejleszt6ssel dsszeftigg6sben a felek
egyiittm{ik0d6se, melynek sor6n a Beruhdz6 ielen szerz6dds szerint saj6t kOltseg6re elvlgzi a
kordbbi beruh6zb 6ltal el nem v6gzett kdzm( leruhSzAsokat, az Onkorm6nyzat r6sz6re
tulajdonba adja a kdzrit ingatlanokat, mig az Onkorm6nyzat a megfelel6 szabilyozAsi
kdrnyezettel t6mogatja a Beruh6z6t az Ingatlanleileszt6s megval6sitiisaban.

A jelen szerz5d1s lirgyAl ktpezd ingatlanok: 7l2Ol7/7O helyraizi szemf - tovdbbiakban
,,Lak6park Telek" - ingatlan, valamint az 7. szAmi mell6klet szerint a -l-12011, 

/ 7 helyrajzi szArrrd
Nonn Jdnos utca telekalakitdsa kapcsrin kia1akul6 alSbbi ingatlanok:

budapesti belteriileti 11201"1/33; 172077 /38; 77201-I /3, 112011./ 40 helyrajzi szdmi
ingatlanok, tov6bbiakban,.K0ait Ingatlan I.".

o budapesti belterilleti 1120'11/32; 77201,1, /37; 1,1,2011' /4]'helyrajzi sz1mi ingatlanok,
tovdbbiakban,,K0zrit Ingatlan II.".

1. BERUHAZ6 INGATLAN FEJLESZTfSE

Felek megdllapodnak, hogy a Beruhiiz6 a "1"12011, / 10 helyrajzi sz6mri ingatlanon 14-l lakAs

megepitesre (tovdbbiakban ,,III. iitem" ) jogosult.

2. BERUHAZ6 BERUHAZASI ES KOZLTT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA

2.1. A Beruhiiz6 kotelezetts6get v6llal, hogy a K0zut Ingatlanokat t6rit6smentesen az

Onkormiinyzatnak tulajdonabi adja a 33 /2004. 0X.28.) Ok. rendelet ..(tov;ibbiakban:
,,Vagyonreindelet") 1a. $-(1) bekezd6s6ben azt kcivet6en, hogy az Onlormdnyzat illefve a kdzmii-
6s siikhat6sagok 6ltal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, j6rd6t, kozvtl{gitAst,
f6sitAst (e nOgy a tovabbiakban egytitteset: ,,Kdzit") 6s kozm(rendszert (csapad6kcsatoma,
szennyvizcsat6ma, iv6vizvezet€k,-' gitzvezetdk, elektromos energrae[.l5tds, a toviibbiakban
egyiitlesen: ,,Kiizm(hiil6zat") l6tesititt az 6nnteft tertilet szabelyozesi terver6l sz1l6 6/2005
(fi.21.) Ok. rendeletben (a tovdbbiakban: ,,szabAlyozisi terv") foglalt feltetelek betartasaval,
melynek kiilts6geit teljes eg€szEben v61la1ja.

2.2. Kbz,6rt lngatlan I. tulajdonba adiisa
Beruh6z6 jelen megallapo dAs al6irdsiwal kdtelezetts6get v6l1al arta, hogy a Kdzrit Ingatlan I.

megjeldl6sii ingatlanokit a jelen szerz6d6s megkdt6sekori megtekintett Allapotdban 1egk6s6bb

201b. december 31. napiSig, toritosmentesen az Onkorm6nyzat tulaidon6ba adia, azt az

Onkormdnyzat koteles tul;jdonba vermi, amennyiben azok hasznilatbav6teli enged6lye

rendelkezdire 611 €s az el6zetes m{iszaki vizsgdlat azokat megfelel6 min6s6giieknek tal5lta.

Beruh6z6nak a haszndlatbav6teli enged6lyt a kdzm{ivekre, a forgalomba helyez6si enged6lyt a

j6rd6ra 6s az :6ia at kell adnia az Onkorm6nyzat r6sz6re. A Beruhdz6nak a k6zmilveket a

Budapest F6varos XVI. kertileti Onkormiinyzat
k6pv.: Kov6cs Peter

polgermester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft.
k6pv.: Galambos Tibor 6s 5z6sz l6nos Tibor

iigyvezet6k

IV. A Felek r0gzitik, hogy a Felek iiltal el6zetesen egyeztettek szednt a Budapest beltertilet
11,2017 /7 helyrajzi sz6mri ,,kivett i(' az 1.. szdmf mell6kletben foglalt vAzrajz szeint
megosztSsra keriil.

A SZERZ6DES TARGYA
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kozmiiszolg6ltat6knak illetve a F6vAros Onkorm6nyzatnak tulajdonba 6s iizemeltetesre at kell
adria, azzal, hogy az Onkorm6nyzat vSllalja a tulajdonba adas el6tt a kiiztertilett6 t6rt6n6
Strnin6sit6shez sziiks6ges nyilatkozat - Beruhdz6 k6r6s6t kdvet6 - 15 napon beltlli kiad6s6t.

Az Onlorm6ny zal v61la1ja, hogy az el6zetes m(szaki vizsg6latot jelen szerz6d6s a16tuesat61
szemitott 10 napon beltil elv6gzi.

2.3. I-II. iitemhez kapcsol6d6 elmaradt kdzmllfejleszt6s vdllalisa

A Beruh6z6 az Ingatlanfelleszt6s I-II. titem6hez kapcsol6d6 a16bbi elmaradt kozmtfejleszt6si
(csapad6kcsatorna) kotelezettsegeket 6s az azokhoz kapcsol6d6 ritburkolati helyrealfitesi munk6k
elv6gz6s6t vdllalja p6tolni, 2018. december 31-ig:
i. J6zsef utca - Rdkospalotai hat6rft kereszte z6d€s AVezetbs (2 x 500 mm)
ii. a R6kospalotai Hat6rrit 14. sz. el6tli v6gakn6t6l a Mad6ch utcai keresztez6d6sig terjed6
87m hosszri szakasz (3 aknakoz - DN 800 mm), ahol a csatomdt a tulajdonjogi hat6r miatt a jdrda
melletti zoldsdv helyett az irtpdlya sz6l6ben ke11 a befogad6 akndig vezekri

2.4. III. titemhez kapcso16d6 rij Kiiz(t 6s Kiizmrihil6zat fejlesztdse 6s azok tulajdonba addsa

A Beruh6z6 vlllalja az lngatlanlejleszt6s III. titem6nek meg6ptl6s6ve1 perhuzamosan az aythoz
kapcsol6d6 Kozrit 6s K0zmiihdl6zat ki6pit6s6t. Felek megdllapodnak, hogy a Kozit Ingatlan IL
telkeken a Kdzfit 6s Kozm{1h6l6zat fejleszt6s kapcs6n a kor6bbi 6pit6si enged6ly kapcs6n
j6v6hagyott rittervet tekintik ir6nyad6nak. Ezen tervekt6l elt6mi a Beruh6z6 reszet5l csakis az
Onkormdnyzat el6zetes, irdsbeli enged6lyevel lehet. Azon esetben, ha a Beruh6z6 a tervekt6l
el6zetes hozzdjlrulAs n6lkiil elt6r, rigy az OnkormAnyzat iogosult a meg6piilt K<iztit 6s Kdzm{i
6tv6te16t megtagadni 6s az ezen esem6ny bek0vetkez6s6t61 sz6mitott 15 napon beliil
meghirisulSsi kotb6r ir6nti ig6ny6t 6ru6nyesiteni. A III. titemhez kapcsol6d6 KOzt1t Ingatlan II.
telkeken sziiks6ges Kozmiihdl6zat fejleszt6si leirdsitt, rn(tszaki dokument6ci6t (un. genplan,
kor6bbi rltterv) Felek az Egyiittmiikcid6si meg6llapodds 4. sz. mell6klet6ben rogzitett6k.

A Felek abban dllapodnak meg, hogy a III. iitemhez kapcsol6d6 Kdzrit 6s Kozm{1hd16zat II-t a

Beruh6z6 2020. decembe. 5f. niplaig meg6plti, 6l az Onkorm6nyzatnak Stadia. Az
Onkorm{nyzat rdsz&61 az 6tv6tel felt6tale az, hogy a szolgdltat6k az kcizmiiveket v6gleges
tizemeltet6sre az 6tad6st megel6z6en 5tv egy,6k.

A Felek megdllapodnak, hogy a III. ttem kapcs5n t6nylegesen l6tesitend6 Koztt 6s

K6zmfh616zai v6gleges mftt;ki dokument6ci6 tartakn6t a konkr6t feileszt6s indul6s6t
mege16z6en, a III. ii'tem epit6si enged6lyez6si eliSr6sa keret6ben aktualtzdljek, v6glegesitik.

Felek megdllapodnak, hogy Beruh6z6 a Kozrit Ingatlan II- telkeken kialakitand6 Kozutat 6s

K6zmiih6i6zatbt a teljes p'iojekt titemeih ez tartoz6a\ a IIL iitem tekintet6ben_ 1egk6s6bb 2020.

december 31-6ig koteies inefral6sitani, az iitemekre vonatkoz6, 6pit6si enged6lyt9l. I9gl"l!k
szerint. Felek r6"gzitik, hogy kozrit Ingatlan csak a Kdzut 6s Kozmlihll6zat telies korii ki6-pit6s6t,

a K6zmfih6l6zaiszolgaltal6k r6szer6l-tort6nt v6gleges tizemeltetose 6tv6tel6t k0vet6en adhat6 az

OnkormSnyzat tulajdon6ba.

A Kozit 6s Ktizmtih6l6zat II. tekintet6ben az atadasi hat6rid6 a Lak6park Telken rneg6piilt
fel6pitm6ny haszn6latba v6teli enged6ly6nek joger6re emelked6s6vel megegyez5 hatdridejti,
amely legk€s6bb 2020. december 31. napja.

Ot- es lardaepit6s csak dsszkozmfves szakaszokon t6rt6nhet. Beruh6z6 kdtelezettsegeinek 
_a

sikeres,' hiany- es hibamentes milszaki dtadds-6tv6te11e1, illetve az 6t\1€telt megel6z6en mdr

Budapest F6varos XVI. keriileti onkormdnyzat
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joger6sen kiadott az ritra vonatkoz6 hasznilatba v6teli enged6ly beszerz€s€vel, valamint az
6rintett szakaszokon i6rda6pit6si 6s a ,6vahagyott rittervben szerepl6 teljes f6sit6s
megval6sit6s6val tesz eleget azzal, hogy a hat6rid6k az Atad{s-|tv6telhez kot6dnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelel6en Beruhiiz6 iitemenl(6nt- a joger6s 6pit6si- illetve vizjogi
l6tesit6si enged6lyekben foglaltak szerint - jogosult 6s k6teles a m{iszaki 6tad6sra I. oszt.
min6s6gben.

A kivitelez6s az Onkorm6nvzat miiszaki ellen6rz6se €s feliigyelete melleft tort6nik. A t6nyleges
munkav6gz6s megkezd6s6r6l 6s az esed6kes kooper6ci6kr6l a Beruh6z6 az onkormdnyzat
m(szaki ellen6reit - igazolhat6 m6don - legal6bb 3 nappal megel6z6en 6rtesiti. Az
Onkormiinyzat miiszaki ellen6r(i) koteles(ek) a beruh6z6si kooper6ci6kon r6szt venni, 6s az
elk6sztlt r6szteljesit6seket ir6sban igazolnt" vary az igazolAs megtagadfsdnak okait k6z61ni. A
m6r igazolt teliesit6sek vonatkozdsiban az Onkorm6nyzatot kifogiisoldsi iog nem illeti meg.

Az Onkorm6nyzat kOteles a r6sz,6re 6tad6sra bocs6itott Kozfit Ingatlan 6tad6s-6fv6te16t
halad6ktalanul megkezdeni, a Beruh6z6 r6sz6re a teljesit6sr6l 3 munkanapon beliil teliesit6s
igazol6st kiallitani, abban az esetben, ha az 6rintett Kozrit ingatlan alatti valamennyi k6zmii a
kozszolg6ltat6k r6sz6re tulajdonba 6s tizemeltet6sre 6tad6sra kertiltek, a kozritra vonatkoz6an
joger6s haszniilatbav6teli engedely rendelkezesre 5ll, a fdsit6s a iarda6pites megtdrt6nt,6s a
f6sitds 6s j;irda6pit6sre vonatkoz6an az Onkorm6nvzat Polgairmesteri Hivatal6nak M(szaki
Ugyosztillya a megfelel6s6gr nyilatkozatot kiad ta

A tervdokumentdci6knak, a m(szaki leirdsnak 6s joger6s 6pit6si enged6lyben foglaltaknak
megfelel6 teljesit6s illewe a sikeres, hiba 6s hi6nymentes, 6s a szerz6dlsben foglalt felt6telek
teljesiiles6t k<ivet6 miiszaki 6tad6s-6tv6tel eseten az Onkormdnyzat a Kozrit Ingatlanokat
halad6ktalanul tulajdonba Stveszi. Beruhiiz6 az Sltala megepitett.utak ds jdrdSk megval6sul6si
tervdokumentiici6it 2 pld-ban a miiszaki 6tadds-6tv6tel napiiin az Onlorm6nyzat rendelkez6s6re
bocsiitja, valamint ktjteles a haszn6latbav6teli enged6lyt beszerezni, a haszn5latba v6teli e1i6r6s

sor6n az enged6lyez6 hat6s6g iiltal el6tut felt6teleket teljesiteni.

2.5. A Beruh6z6 az elk6sziilt miiszaki 16tesitm6nyekre a jogszab6lyban el6irt kotelez6 j6td116si 6s

mriszaki alkalmass6gi id6t v611alja.

2.5. A Beruhdz6 szavatolja, hogy az |truhazlsra keriil6 Kozut Ingatlanok az 6huhaizdskor per-,
teher- 6s ig6nymentesek lesziek, szavatol tovibb| az&t, hogy az Onkorm6nyzat minden
korl6toz6st6,-16i akad6lyt6l mentes tulajdont szerez a Kozrit L:rgatlanok vonatkoz6s6ban.

3. BANKGARANCIA, ZALOGIOG

3.L. Zilogsog / l-II. iitem biztositdsa

Felek riigzitik, hogy az Egyuttmrikod6si szerz6d6sben Pqryhaz6 2.3 p-o-ntbeli valaliisanak
(elmaradY beruhdzlJok p6tiisa) elmaradfsa eset6re 42.000.000,- Ft azaz Negyvenkett6 mil[6
iorint osszeg( nemteljesit6si kdt'b6rfizetesi kotelezettsdget v611alt. A {elek nem teljesit6s. alatt 6rtik
azt is, ha a"beruhazisok 6tad6sa b6rmely az Onkorrianyzat 6rdekk6ren kiviili okb61 ered6en

meghirisul. A k6tb6rfizet6si kdtelezetts6g biztositasara 
'a felek leUalogi^og^ot 6s azt biztosit6

elid"egenit€si 6s terhelesi Hlalmat alapitotta-k az Onkormanyzat iavfua 42.000.000,- ossze.g erej6ig a
'l12}i1/10. hrsz.-ri ingatlanon, az E-gylittmiikod6si szerz6d€s_ alapiSl A Felek .rcigzitik, hogy a

;"fiang;og e. az elide[enit6si 6s terhEiesi tilalom torl6si enged6lydf a kolegyz6 bizalmi 6tz€s1be

hetyezl6k. a to zlegyzbi elieraskolts6ge a Beruh6z6t terheli.

3.2. Zillogsogok/ a III. titem Kiizrit 6s K0zm(hiil6zat fejleszt6s6nek biztositisa

Budapest F6varos XVI. keruleti Onkormanyzat
k6pv.: Kovecs P6ter

polg6rmester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft.
k6pv.: Galambos Tibor 6s Sz6sz liinos Tibor

iigyvezet6k



A Felek rogzittk, hogy az Egyiittmiikod6si Meg6llapod6sban a budapesti belteriileti 11,201,1, / 10,
-1120'11, /77; 71201'l /12 6s 112011/ 13 helyraizi szdmfi ingatlanokra Beruh6z6 2.4 pontbeli
vSllalds6nak elmarad6sa eset6re iitemenk6nt 50.000.000,- Ft osszeg{i nemteljesit6si kritb6rfizet6si
kiitelezettseget v6llalt. A kotb6rfizet6si kdtelezetts6gek biztosit6sdra a Felek I. ranghelyi
jelzdlogjogoi 6s azt biztosit6 elidegenit6si 6s terhel6sl tilalmat alapitottak az Onkorm6nyzat
javdra ingatlanonk6nt 50.000.000,- Ft dsszeg erej6ig. A III. iitem beruhdz6s6s6hoz kapcsol6d6
KOzfit Ingatlan II. telkein kialakitand6 fi koznt 6s kOzmiifejleszt6s kapcsAn kertilt bejegyz6sre a
1-12011/70 hrsz.ri ingatlanon 50.000.000, Ft dsszeg erej6ig. A Felek rdgzitik, hogy valamennyi
jelzdlogjog 6s az elidegenit6si 6s terhel6si tilalom torl6si enged6ly6t a koziegyz6 bizalmi 6rz6s6be
helyezt6k. Akdziegyz6i eljer6s kdltsege a Beruhdz6t terheli.

EGYSEGES SZERKEZETU EGYUTTMOKODESI MEGALLAPoDAS
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3.3. Figyelemmel arra, hogy a felek a jelen szerz6d6s ,,El6zm,6nyek" pontf6ban rdgzitett
szdnd6kuk alapjdn a budapesti belteriileti 112011/11,, 11201,1, /1,2 6s 11201,-1, /13 helyrajzi sz6mri
ingatlanok kapcs6n Telepiil6srendez6si megdllapod6st kotnek, melyben a kozrit 6s kdzmiihll6zat
fejleszt6s6nek biztositesra )elz6loggal 6s terhel6si 6s elidegenit6si tilalommal biztositott
nemteliesit6si kotb6rfizet6si kotelezetts6get v6llalnak a -11,201'1, 

/1,2 ,6s 1-12011, /1,3 helytajzi sz{rr:L.&
ingatlanokra 75.000.000,- Ft osszeg, dsszesen 150.000.000,- Ft erej6ig, Felek megSllapodnak, hogy
a 11201-L/11,,11,2011, /12 ,6s 7-12017/73 helyrajzi sz6mri ingatlanokra miir bejegyzett jelzdlogiogok
6s terhel6si 6s elidegenit6si tilalmak megsz{innek, a kdlegyz6i let6tb6l kiad6sra kerulnek,
amennyiben a "1720'17 /12 6s a 7-120-11/-13 helyrajzi sziimri ingatlanokra el6bbi nj jelzAlogSog
bejegyz6sre kertilt. A kofiegyz1i. eli6r6s kdlts6ge a Beruhiiz6t terheli.

3.4. A Felek megdllapodnak, hogy az Onkorm6nyzat a Kozit 6s Kozmfh6l6zat II. feileszt6s
(r6sz)teliesit6s6r6l teljesit6sigazol6st tartozik ki6llitani. A Felek megdllapodnak abban, hogy a
kdtb6r/ielzdlog 6rv6nyesit6s6re akkor van lehet6s6g, ha a beruh6z6sok Atadisa birmely az
Onkormdnyzat 6rdekk6rdn kivtil es6 okb6l ered6en meghiisul. A Felek rdgzink, hogy az
Onkorm6nyzat koteles Beruh6z6 2. pontban tdgzitett kotelezettsegei teliesit6sre 6sszerii
maximum osszess6geben 12 h6napnyi p6thatdrid6t biztositani olyan esetekben, amikor Beruh6z6
nem szerz6d6sszert teljesit6se nem neki felr6hat6 okb6l - igy kiilOndsen vis maior, )ogszabdly
vAltozls, hat6s6gi ti1td6, stb- - kovetkezik be. Az Onkorm Ai'ryzat 6ltal biztosltott p6that6rid6
eredm6nytelen eltelt6t kovet6en a meghifsules jogkovetkezm6nyeit kell alkalmazni. A Felek nem
teljesit6s alatt 6rtik azt is, ha a Beruhaz6 ellen felsz6mol6si vagy cs6delj6r6s indul, illetve ha az
inlatlanra vonatkoz6an bdrmilyen ,ogcimen v6grehait6si jog keriil beiegyz6sre az ingadan-
nyilvdntart6sba.

3.5. A Felek megAllapodnak, hogy a Beruhdz6 b6rmikor iogosult a zrilogjogokat vagy azok
b6rmelyik6t azon--os osszeg.e sz61-6 felt6tlen 6s visszavonhatatlan teljeslt6si_ bankgaranci6val/-
ekkal [ivAltani, ilyen esetbin az Onkormiinyzat a bankgarancia k6zhezv6telekor koteles minden
sziiks6ges kozreniiikOd6st megtenni a jelz6logSog halad6ktalan torolhet6s6g6hez. Ilyen esetben a

nyuitaid6 bankgaranci5kra alelen megdllapodas zalogjogra vonatkoz6 szabdlyai, megfelel6-en
irinyad6ak, azzil, hogy a bankgaranciiinak az adott iitem 6sszeg6re kellsz6lnia,.a leiArata 2022.
janu6r 31-ig kel1 sz6li-oir 6s 6rv6:nyesit6s6nek felt6tele, hogy a". ad^ott.bankgarancidval biztositott
Lak6park ielket 6rint6en a Kozrit 6s Kozmiihiil6zat 5taddsa 2020. december 31-ig ne tort6njen
meg. Az Onkorm6nyzat a Beruh;iz6 kdtelezetts6g€nek teljesit6s6t (etadas-atu6te1) k6vet6en az

addtt bankgaranciiit hatad6ktalanul tartozik visszaadni a Beruh6z6nak'

3.6. A Fetek meg6llapodnak, hogy a Lak6park Telek tekintet6ben a jelz6logio g-6s az azl biztositl
elidegenitesi 6s" terhel6si tifal6h 1Os a kOtbOr n6nti ig6ny) a iogszabAlyban vagy jelen
,r"rrzd6rb"n irtakon kivtil is megsziinik akkor, amikor (1; a lelzdogjogSal, 6rintett iitemhez
kapcsol6d6 Kdzrit 6s Kdzmi:hdl'zit dtad6sra k_eriiltl vqgy (2) az adott titem tekmteteben a 2013.

evi XXXry. tdrv6ny szeriati a Teliesit6sigazoldsi Szak6rt6i Szerv szakv6lem6nye kiad6sakor,
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amennyiben az alapien az Onkormiinyzat a kdtb6rre nem iogosult vagy
Onkorm6nyzatnak tdrt6n6 6tad6sakor, amennyiben a Beruhaz6 az adott ielz
szerint banl(garanci6val kiv6ltotta.

Az Onkorm6ny zat a jelzl.logog ingatlan-nyilvdntartdsi tdrl6sre alkalmas tiirl6sehez hozzfliflrul6
nyilatkozatdt az azza\ 6rintett ingatlan vonatkozds6ban kii16n-kiilon a jelen megiillapod6s
al|irlsAval egyideiiileg kozjegyz6i let6tbe helyezte, azza7, hogy azt a let6tkezel6 kozjegyz6
jogosult 6s kdteles a Beruh6z6nak kiadrLi halad6ktalanul, amennyiben (1) a Beruh6z6 az el6z6
mondat szerint az 6tad6s-6tv6tel megtiirt6nt6t szlmata igazolta vagy (2) a 2073.6vi XXXIV.
tdrv6ny szerinti a Teljesit6sigazol6si Szak6rt6i Szerv el6z6 mondat szerinti szakv6lem6ny6t
r6sz6re Stadta vagy (3) a. jelz6iogjog e1626 mondat szerinti bankgaranciival tcirt6n6 kiv5lt5sa
eseten a bankgarancia Onkormiinyzat szemlra tort6n6 iitad6s6t szem6la hitelt 6rdernl6en
igazolt6k vagy (4) Beruh6z6 a kdtb6:fizetesi kdtelezettsegdnek marad6ktalanul eleget tett, 6s ezt
hitelt 6rdernl6en igazolta (5) az Onkorml\yzat az Ingatlanfejleszt6s be6pit6si parametereit
h6trdnyosan m6dositotta illetve V6ltoztat6si tilalmat rendelt el (4.2.4. pont).

3.7 f 6teljesit6si bankgarancia

Beruh6z6 a sikeres, hiSny- 6s hibamentes miiszaki 6tadds-iiw6telt kdvet6en, az elk6sziilt m(szaki
l6tesitm6ny t6nyleges onkorm6nyzati tulajdonba tcjrt6n6 atadrisdt megel6z6en koteles az
titemenk6nt az atta az 3-4. sz. mell6kletekben megellapitott megval6sitdsi kdlts6g 10%-6nak
megfelel6 ossze{i, a sikeres miiszaki Atadds-6tv6tel napj6t61 szdmitott 12 h6nap id6tartamra
sz6l6, felt6tlen 6s visszavonhatatlan j6tetjesitesi banlgarancidt k6rni a kivitelez6j6t6l €s azt az
Onkormdnyzatra engedm6nyezni. Onkormdnyzat tudom6sul veszi azt a t6nyt, hogy ha valamely
Kdz(rt lngatlan Kozrlt 6s KozmlihAl6zat fejleszt€se tObb titemben val6sul meg, BeruhAz5
j6teljesit6si bankgaranci6t csak az 12 h6napn6l nem r6gebbi teljesit6sekre tud 6s kdteles
biztositani.

4. Az ONKoRMANYZAT KoTELEZETTSEGEI

4.1 A K0zrit Ingatlanok II.-n v€gzett beruhizdssal kapcsolatos kOtelezetts6g

4.L.1. Az Onkorm6nyzat az elk6sziilt Kdzrit Ingatlanok II.-t - amennyiben azok a

tervdokument6ci6kna( miiszaki leirdsoknak, jogei6s 6ptt6si enged6lyeknek megfelei6en
k6sziiltek el, a sikeres, hiba- 6s hi6nymentes m{iszaki 6tad6s-5tv6tel megtort6nt 6s a 3.7,pont
szerinti j6talliisi bankgarancia engedm6nyez6sre kertilt - kdteles a BeruhSz6t6l halad6ktalanul
Atventi,'az etadas-rtv6telr6l teliesites igazbliist BeruhSz6 r6sz6re 3 munkanapon beliil kiAllitani.

4.2. Az lngatlarteileszt€s timogatiisa

(3) a bankgarancia
Slogjogot a 3.5 pont

A Felek megSllapodnak, hogy a Beruh6z6 kozc6lu kritelezetts6gvalhl6sdra €s az elmaradt
beruhiiz6sok "be lejez€s,lre tett;6lh1asaira is tekintettel az_ Onkorminyzat a rendelkez6s6re 6116

szab1lyoz6 es egyeU eszkdzokkel tdmogatja az Ingatlanfeileszt6s sikeres megval6sithat6siigiit. A
Felek itigzttik, (6gy a Beruhdz6 a viil1a"i6sait arra tekintettel te-tte (6-s ezt a ielen szer.z5d€s €s az

InsatianJ"eileszt6s 
"i6nyeges elem6nek tekintik), hogy az Lrgatlanfejleszt6st 6rint6 6s az

Orikormanyzat oldaldn "felmeriiLl6 (iI1ewe befoiydsi [iirOn belti-l es6) kdrulm6nyek az alAbbi

pontok szerint alakulnak.

4.2.7. A Felek megiillapodnak 6s az onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruh6z6. erre ir6nyul6
k6relm6re 6s ig6ny"e szirint az Onkorm6nyzat k5zitkezel6k6nt rula;donosi mivo.lt6ban az Igl6i
uicara vonatkE z6' mdg 616 itfelbontiisi tilalom ellen6re a kozmfimunk6latok kivitelez6s6hez

sziikseges ridelbont6sh--oz a tulajdonosi ho zzlilrulisAt rnegadia.
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4.2.2. Az Onkorm6nyzat kijelenti, hogy a kor6bbi beruh6z6nak kiadoft 6pit6si enged6lyhez
hasonl6an az Ingaqanfejleszt6s so.ran a szintteflileti mutato a 2014.10.14-6n kelt Budapest F6v6ros
Kormdnyhivatala Epit6siigyi 6s Oroks6gv6delmi Hivatai Allami F66pit6sz dltal kiadott szakmai
v6lem6ny szerint sz6mitand6.

4.2.3. A Felek rogzitik 6s az Onkorminyzat meger6siti. hogy az Sltala meghozott SzabSlyozitsi
Terv helyes 6rtelmez6se szefint amennyiben egy adott ingatlanon csak lakds 6piil, az tizletek
r6sz6re a SzabllyozAsi Tervben biztositott vend6gparkol6 a lakdsok felszini parkol6s6ra
felhasznillhat6, az Ingatlanfejleszt6s OTEK rendelet szerinti parkol6 egyenlege e szerint
sz6mithat6.

4.2.4, Az Onkorm6nyzat kiielenti, hogy nem 611 sz6nd6k6ban az Ingatlanfejleszt6sben 6rintett
tertilet be6pit6si param6tereit megveltoztatni, illetve vSltoztat5si tilalmat irjra elrendelni. Abban
az esetben, ha m6s jogszabiilyok az Onkorm6nyzatot vdltoztatesra kdtelezik, vagy maga ilyen
d6nt6st hoz 6s ezek a dont6sek az ingatlan be6pit6si param6tereit a Beruhdz6
hltranyera l6nyegesen megvSltoztatjSk (kiilcinosen de nem kizdr6lag lak5ssz6m csrikken6se,
szinttertiLleti mutat6 v6ltoziisa, be6pit6si szAzal6k csrikken6se) akkor a Beruh6z6 a v6ltoztatdssal
6rintett tertileten mentesiil a jelen szerz6ddsben vdllalt 6s m6g nem teliesitett kcitelezetts6gei al6f
az Onkormeinyzat pedig koteles a jelzllogog 6s az elidegenit6si 6s terhel6si tilalom ttirl6s6hez
hozzljdnint, 6s a beruh6z6 resz're az 6rintett m6g be nem epitett tertiletre tertiletar6nyosan
sz6mitott az El6zm6nyek III. pontjdban foglalt k6zc6hi kotelezetts6gv6llaiSst 30 napon beltil
visszafizetni, valamint a beruhdz6 az epitett kdrnyezet alakit6sdr6l 6s v6delm6r6l s26161.997. 6vt
LXXVIII. torv6ny 30 5 szerinti az illet6kes KormAnyhivatal vagy Btu6siig 6ltal a r6sz6re
kOtelez6sk6nt meg6llapitoft k6rtalanitdsi vagy kisa,Atitasi ktitelezetts6ggel tartozik.

4.2.5. Amennyiben az Onkormiinyzat biirmely, ielen egyiittmiik6d6si megdllapod6sban vdllalt
kdtelezetts6g6t megszegi, Beruhdz6 mentestil a viillalt kotelezetts6gei a161. Ebben az esetben az
Onkormdnyzat egyr6szt koteles visszaadni r6sz6re Stadott bankgarancid(ka)t, mesr6szt
amennyiben Beruh6z6 mer.eleget tett az Ei6zm6nyek III. pontia szerinti kotelezetts6g6nek, a

megfizetett osszeget az Onkorm6nyzat koteles Beruhdz6 irAsos felsz6litlsa alapj6n 5
munkanapon beliil visszafizetni.

5. EGYEBEK

5.2. A Felek megrillapodnak, hogy amennyiben az Onkormdnyzat a 3,2 6s/vagy 3.3 pont szerinti
zilogSogAt gyakorolji, vagy Beih z6 a k6tb6r fizet6si k<itelezetts6g6nek eleget tesz, BenthAz6
vonitkJz6 "beruh6zisi ko'ielezetts6ge megsz(nik, az Onkotmlnyzat pedig sai6t beruh6z6sban
vf,llalja az adott beruh6zdst 6sszerii id6 alatt megval6sitani.

Felek megdilapodnak abban, hogy az Onkorm6nyzat jogosult kdtb6rig6ny6nek 6rv6nyesit6s6re 6s

az ehhez-kapisol6d6 zdlogjogdnak g,vakorlSs6ri 6s a leljesit6si bankgarancidra, amennyiben a

Beruh6z6 ui egy", iitemik tekintet6ben a kozmiiberuh6zilsokat az alitbbt hatdrid6ig nem
val6sitja meg.

Utem Vrillalt feileszt6s Hrsz.: Virhat6 beruhiizis
I..I] Elmaradt

kozmiiberuh6z6s
(csapad6kcsatorna)

2018. december 31.

III. Kiizrit Ingatlan II.
telkein nj kozft €s

kozmilh6l6zal
fejleszt6s

11,2011/70 2020. december 31.

Budapest F6varos XVI. keriileti Onkorm,nyzat
k6pv.: Kovacs P6tet

pol86 rmester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft
k6pv.: Galambos Tibor 6s Szisz J6nos Tibor

Ugyvezetdk



EGYS6GES SzERKEZETO EGYLII-IMOKODESI \4ECALLAPoDAs

Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkormiinyzat 8 / 9 Nonn Invest Ingatlanforgalmazd Kft.

5.3. Felek t1gzihk, hogy Beruh6z6t a Tersashaz Telek illet6en kiztu6lag az El6zm6nyek III. pon$a
szerinti kotelezetis6g terheli, de teljes k6nien megilletik a jelen egyiittmiikod6si mege apodiis
szerinti jogok.

5.4. A Felek megiillapodnak, hogy a ielen egyiittrniikod6si meg6llapodds hat6lya az 6rintett telkek
vonatkoz6s6ban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhiz6 kotelezetts6get v5llal arra,
hogy amennyiben a Lak6park Telkek vagy azok b6rmelyik6nek tulajdonjog6t be6pit6se el6tt
b6rmilyen jogcimen itruhAzza, a tulajdonyog 6truh6z6st azzal a felt€tellel teszi meg, hogy a jelen
egyiittm(kod6si megdllapoddsban meghatdrozott jogait 6s kotelezetts6geit a tulajdon jog
StruhAzisr6l sz6l6 megdllapod6sba bele kell foglalia, a tulajdonjog dtruh6z6st ezen jogok 6s
kdtelezetts6g6nek fenn61l6sdva1 teszi rneg, 6s az ltruhdzds t6ny6r6l a tulajdonjog ltruhAzAsAr6'l
sz6l6 szerz6d6.s allirAsdt kovet6 8 napon beltil ir6sban tiiiekoztatja az OnJcormAnyzatot. Az
Onkorm6nyzat ilyen 6rtesitese azt eredm6nyezi, hogy a jeleri egyiitfmilkod6si meg:iliapodAs az
6truhdzott ingatlan vonatk ozAsAban automatikusan az ingatlant rnegszerzl f6lre szdl1 6t, ezzel az
egyiittmiikcid6si szerz6d6s ltsz6ll6sa hatdlyosul. Az Onkorm6ny zat v61lal1a, amennyiben az rii
tulaidonos az ad6sv6teli szerz6d6sben marad6ktalanul dtvillalia Berrh6z6 kotelezetts6geit, rigy
az ad6sv6tel tlrgrdt k€pez6 Lak6park Telekre vonatkoz6 elidegenit6si tilalom torl6si
nyilatkozatot 8 napon beliil kiadia Beruhdz6 r6sz6re. A tulajdont szerz6 f6l(ek) a jelen
egyiittmiikod6si megAllapod6sban foglalt jogokkal 6s kdtelezetts6gekkel kiz1r6lag a megszerzelt
telek tekintet6ben rendelkezik(nek), b6rmely rij tulajdonos nemteljesit6se a tdbbi felet nem 6rinti
hiitrdnyosan.

5.5. Felek meg6llapod6snak abban, hogy a jelen szerz6d,6s kiz1r6lag rdsban, kiz1r6las erre a ceira
k6szitett okirat ritjdn tort6n6 m6dositSsa bir hatdllyal. Jelen szerz6d6s alkalmazdsdban minden
6rtesit€s, nyilatkozat ir6sban, szem6lyesen, futir ng6n, aianlott-tertivev6nyes kiildem6nyk6nt
teend6 meg a Felek jelen szerz6d6sben irt cim6re. Az 6rtesit6s, nyilatkozat (i) szemdlyesen vagy
fut6r ri$6n elktild6s eset6n a cimzett Sltali dtv6tel napiAn, (ii) aj6nlott t6rtivev6nyes elktild6s
eset6n a t6rtivev6nyen felttintetett k6zbesit6si id6pont, vagy amennyiben a t6rtivev6ny a fenti
cimr6l (cimv6ltozds el6zetes, irdsbeli beielent6se eset6n a bejelentett r1j cimr6l) ,,nem kereste",
,,elk6ltrizott", cimzett ismeretl en" vagy,,nem vette 6t" jelz6ssel 6rkezik vissza, a post6ra adAst6l
szdmitott 30. napon tekintend6 kozcilhrek.

5.6. A Felek megSllapodnak, hogy amennyiben olyan sflyos ingatlanpiaci vdltoz6sok (pl.
gazdasdgi v6lsdg, recesszi6 a lai6ingatlanok piaca ter6n stb.) kcivetkeznek be, hogy az
Lrgatlanfejleszt6s tovdbbi titemei megval6sulasa ellehetetleniil, egyeztetnek egymdssal 6s az
Onkormdnyzat a h6kal6v6 Kozrit 6s K0zm(hdl6zat fejleszt6si kotelezetts6g 6sszer( aflltemezes6t
biztositja.

5.7. Felek az egytittmiikdd6s sor6n keletkezett esetleges vit6k elint6z6s6t kdzvetlen t6rgyalSsok
ritjrin, b6k6s riton kivdni6k rendezni.

5.8, Jelen szerz6d6sben nem szabdlyozott k6rd€sekben a Polg6ri Torvenykdnyw, valamint az

6pit6si term6kek mriszaki kovetelm6nyeinek, megfelelds6g igazgl!211ak' YlFT--t^l9lq"l9T.P1
hbzatal6nak 6s felhaszndl6sdnak r6szietes szab6lyair6l sz6l6 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovdbbS a vonatkoz6 miiszaki joiszab6lyok rendelkez6sei az irinyad6ak.

5.9. Szerz6d6 felek ielen szerz6d6st mint akaratukkal mindenben megeryez6t ;rt6k. al6 azzal,

hog, a szerzldest 
' m6dositani csak mindk6t f6l egybehangz6 nyilatkozat6vaf €s az arra

f ello-gositottak cEgszerti a ldiriisdval, illetve btu6s6 gi it6lettel lehet.

5.10. Jelen egyseges szerkezet( egyiittmiikdd6si meg611apod6st a Budapest F6vdros XVI. Keriileti
Ont o.manyT'at k6pvisel6-testtil6t6nek .../2018.- (. .. .) Kt. szdmri hatSrozatban kapott
felhatalmazis alapjan iria alii a Polg6rmester.

Budapest F6v6ros XVL kertleti Onkormdnyzat
k6pv.r KovAcs P6ter

polg6rmester

Nonn lnvest lngatlanforgalmaz6 Kft,
k6pv,r Galambos Tibor €s Szdsz J6nos Tibor

iigl'vezet6k

L
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5.11. Amenrryiben a Teleptil6srendez6si szeru6d6sben Beruhdz6 Sltal k6rt KESZ m6dositds 2018.
szePtember 01-ig nem emelkedik joger6re, 6s Beruh6z6 a Telepiil6srend ez6si szerz6d€st6l ellll,
Felek jelen szerz6d6st 30 napon beliil az alSbbi tartalommal kozokiratban m6dositi6k:

o az szerz6d,€s tlrgya/hatAlya kieg6sztll a 11201J /11-, 1'120'11/"12, 6s "172071/ 1,3 helyrajzi
sz6mi ingatianokkal (IV , V. 6s VI. iitem) 6s az 1. szAm: mell6klet szerint't vl.zraizon
szercpl6 1'1,2011, / 34,17201,'l /35,1,1,2011,/36, 6s 1"!20"11/3L helyrajzi szdmri ingatlanokkal,

a szerz6d€.s kieg6sziil a [V.; V. 6s VL iitemekhez kapcsol6d6 Kdzrit 6s K0zmii 6pit6si
kotelezetts6gevel, tov6bb6 az ezekhez kapcsol6d6 megval6sitdsi 6s biztosit6k
6ru6nyesitesi hat6rid6k az eredeti Egyiittmiikod6si szerz6d6sben rogzitetthez k6pest 1

6wel kitol6dnak,

o

valamint a M6dositott EgyiitEniikddesi szerz6d6sben az I. iitem kapcs6n biztositott 31

lakds t6bblet a VI. iitem terh6re levon6sra kertil, az €pi retb dsszes 1ak6ssz6m
vdltozatlanul hagy6sa mellet 6s a verhat6 iitemez6s m6dosul. (Szerz6d6s T6rgya pont):

Utem Lakas (db) Hrsz.: V6rhat6 beruh6zds
III -t41

11.201.1/1.0

70-90 11.201-t/11 2020. -2022

100-120 11.201"1/72 2027. -2023.

VI. 120-1.49 11201-r/13 2022. - 2024

Osszesen' 445 + 50 iizlethelyseg

Budapest, 2018. .. ..h6 .. .. napjin

C

Budapest F6vdros XVI. kertleti dnkormiinyzat
k6pv.: Kovacs P6ter

polgarmester

Nonn Invest Ingadanforgalmaz6 Kft.
k6pv.: Galambos Tibor 6s SzAsz Jenos Tibor

iigyvezet6k

201.9. -2020.
IV.

Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkorm6nyzat Nonn hrvest Ingatlanlorgalmaz6 Kft.
k6pv.: KovScs P6ter k6pv.: Galambos Tibor 6s Sz6sz Jdnos Tibor

polgarmester iigYvezet6k



'_l E. U-eute\rL6r

Telepiil6srendez6si szerz6d6s

amely l6trejdtt Budapesten, 2018. (...) (...) napj6n az aliibbi felek:

tov6bbiakban. mint: 6nkormrinvzat -

mrisrdszrdl

tovribbiakban, mint: Beruhrizri - egyiittesen, mint: Felek kdztitt a mai napon 6s helyen az

aLibbi felt6telek szerint.

(a tov6bbiakban egyiittes elnevez6ssel:,,Felek") kcizcitt

I

Budapest F6vriros XVI. keriileti O;k".-6.ymt

I 163 Budapest, Havashalom u. 43

15516006-2-42

OTP 6s Kereskedelmi Bank Rr. 11784009-i5516006

Kovics P6ter po196rmester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Korldtolt Felel6ss6gfi Tdrsas6g

1 124 Budapest, Cs6rsz utca 49-51

25503225-2-43

2ss03225-6810-113-01

701001 1- 1 1051691 -00000000

Galambos Tibor 6s Sztisz Jinos Tibor iigyvezet6k

N6v/Cdgndv:

Ad6szdma:

KSH sziima: 0108208

Bankszdmlasziim:

Kdpviseli:

J6gjegyzdkszima:
lor-or-zzaszs

Bankszrimlaszrim:
i
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MIVEL

(A) Az Onkormr{ nyzathoz megkeres6s 6rkezett az Epitett kdmyezet alakitrisrir6l ds vd{elmdr6l
sz6l6 1997. dvi LXXVIII. t<irv6ny [az ,,etv.'1 Ola. g (3) bekezdds ds 9./B g szerinti
feladatktjr6be tartoz6 teleptil6srendez6si eszkdzk6nt, A telepiildsfej lesztdsi koncepci6r6l, az
integrrilt teleptildsfej lesa6si stratdgi6r6l 6s a telepiildsrendezdsi eszkiizdkrol. valamint
egyes teleptil6srendez6si saj6tos jogintdzm6nyekr<il sz6l6 31412012. (XL 8.) Korm.
Rendelet (Tovribbiakban: Rendelet) 3 g (l) bekezd6s b) pontjriban foglatt felhatalmazds
alapl n az Etv 30/A $-ban foglaltak szerint rij Keriileti EpitSsi Szabilyzat alkotrisrira a
Budapesti 2. szdmt K<irzeti Fdldhivatal riltal 112011/11 l120lll12 1l20lll13
l120lll14; l120lll15;112011116;11201t117;112011/18 112011119;112011120;
l120ll/21,112011122; valamint a Budapesti 2. szdmt Ktjrzeti F<ildhivatal 6ltal kialakitris
alatt6l16,jelenszerz<idds.........sziimirmell6kletdbenszerepl6viiltozitsivizrajzonszerepl6
112011134. 112011/35. 112011,136 hrsz szerinti, valamint a miir kialakftott ds bejegyzett
112011/31, hrsz szerinti megnevezdsii ingatlanok [toviibbiakban ,,Szabilyoz{si Teriilet"]
melyek koziil Beruhiia6 tulajdon6t kdpezi a Budapesti 2. szAmi K<irzeti Frildhivatal iiltal
l 120l l l 11 ; l 1201 1 l 12; 1 1201 1 1 13 ; [tovdbbiakban,,Beruhriz6i Ingatlan"] valamint a
Budapesti 2. sziimri Kcirzeti Fdldhivatal altal kialakitAs alatt rill6, jelen szerzodes . . . . szrirnri
mell6kletdben szerepl<i v6ltoz6si viurajzon szerepll 112011134, ll20l I135,112011136ttrsz
szerinti [toviibbiakban ,,Jr{rda Ingatlanok"], valamint a Budapesti 2. sziimt Korzeti
Fdldhivatal 6ltal kialakit5s alatt 6116. jelen szerzodds ... . . . ... szAmri mell6klet6ben szerepl6
viiltozisi vivrajzon szerepl6 hrsz szerinti 6s a miir kialakitott 6s bejegyzett 1 l20l I /3 I hrsz
szerinti [tov6bbiakban,,Beruhiz6i Utak"] vonatkoz6siiban.

(B) Beruhriz6 Beruhfzrii Ingatlan bedpftds6t 6s tov6bbi fejlesadsdt tervezi.

(C) Az Onkorm6nyzat a telepiil6srendez6si eszkdz kidolgoziisa sor6n k6sz figyelembe venni a
Beruh6z6 fej lesztdsi c6ljait,

(D) Felek alapelvk6nt elfogadjrik, hogy az Onkorm anyzat szerzodeses k6telezettsdge 6s igy a
jelen szerz6d6s targya j ogalkot6s (egydb k6zjogi aktus) nem lehet, igy ajelen szerz6ddsben

rdszletesen meghat6rozott rij Keriileti Epit6si Szabdlyzat (Tovribbiakban: 0J KESZ) 6s az

annak mell6kletdt kdpez6 Szabrilyozrisi terv megalkotiis6nak elmaradiisa vagy a Felek
el<jzetes varakozAsat6l eltdr6 tartalmri megalkot6sa szerzoddsszeg6sk6nt, jogellenes

cselekmdnyk6nt nem 6rtelmezheto. ds igy kert6rit6si, kSrtalanitiisi vagy egy6b jogi
felel6ss6get nem keletkeztet, nem drintve ezzel, hogy egyes Beruhriz6i
kcitelezetts6gv6llal6sok kizriLr6la g azlJJ KIiSZ elfogad6sa - mint feltdtel - bedllta eset6re

hat6lyosulnak, illetve ezek hirinyriban nem 6rv6nyesiilnek,

(F) Felek egyiittmrik<iddsiikel, ezzel tisszefiigg6 jogaikat 6s kdtelezettsdgeiket az Etv. 30/A. $

szerinti teleptil6srendez6si szerz6d6s ritj6n kivrinjdk szab6lyozni,

EZERT

Felek a jelen szerzod6sben 6s ennek elv6lasahatatlan reszA kepezo melldkleteiben [egyiitt: a

,,Jelen szerz6d6s"] foglalt feltdtelekkel 6s kikotdsek szerint a k<ivetkez6kben 6llapodnak meg:

1. E,LOZMENYEK



J

l.l Ingatlan: a Budapesri 2. szttmt Kdrzeti Frildhiv atal itltal Budapest, kivett ll20l1/ll;
112011112;112011113; ll201l/15;112011116 112011117 112011fi8;112011/19;tt2O1U20:
112011/21, 112011122 be6pitetlen megnevez6sii ingatlanok valamint ezek megkdzelitds6hez,
feltiir6srihoz ds krizmrivesitds6hez sziiksdges ajdvoben kdzforgalmu ttkdnt Budapesti2. sz6mu
Kdrzeti Fdldhivatal 6ltal kialakitas alatt 6116, jelen szerz6d6s ....... sz6mri mell6klet6ben
szerepl<i vdltoziisi vhzralzon szerepl<i 112011134 hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott ds
bejegyzett 112011131 hrsz szerinti kcizforgalmI irtkent kialakitand6 ingatlanok (tovribbiakban
egyiittesen a ,,Beruhizrli Ingatlan"). Beruhriz6 kiziir6lagos tulajdondt k6pezi a Szabrilyozrisi
Teriileten taLithat6 a Budapesti 3. szimt K6rzeti Fdldhivatal 6ltal Budapest kialakitAs alatt
6116. jelen szerzodds ..........s2dm[ melldklet6ben szerepl6 viiltoziisi vlnajzon szerepl<i
112011135, l12011136 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormdnyzat tulajdonaban rill6
112931 hrsz-ri J6nos u., valamint 112012 hrsz-t Igl6i utca k<iaertlet/k<iztt besoroliisri
ingatlanok tertilet6hez kertilnek csatoliisra jelen megiillapodrisban foglaltak szerint, az ezeken a
Beruhriz6 iltal tett viillakisok teljesitds6t kdvetoen (tovribbiakban egyiittesen ,,J6rda
Ingatlan")

1.2. Beruhizris: Beruhiiz6 a Beruhiz6i Ingatlanon ingatlanfej lesadst kivrin vdgezni, amely
kiterjedne a Beruh6z6i Ingatlan lak6tertilet funkci6ban tdrt6no be6pit6s6hez kapcsol6d6
szabalyozAs megv6ltoztatasara ds ehhez sztiks6ges infrastruktrira, kdzlekeddsi kapcsolatok
kiatakitAsrira a amennyiben sziiks6ges a mindenkor drvdnyes 6pit6siigyi engeddtyek alapj6n,
illetve az 6pitdsiigyi el<iiriisok 6s feit6telek szerint. Ennek drdekdben biztositani kivanja a
Beruhrizrii Ingatlan be6pitdsi felt6teleinek m6dositiis6t.

1.3. Telepiil6srendez6si eszktiztik: Felek nigzitik, hogy a Benrtu26i Ingatlan jelenlegi dpitdsi
civezeti besoroliisat, bedpitdsi feltdteleit a Szabiilyoziisi Teriilet tekintet6ben a Budapest F6vrlros
Onkormrinyzat Kdzgydl6s6nek Budapest V6rosrendez6si ds Epit6si Keretszabrilyair6l sz6l6
47/1998. (X.15.) (,,B\aKSZ') rendelete, valamint a Fciv6rosi Szabilyozisi Keretterv

[,,tov6bbiakban: FSZKT"], valamint Budapest F6viiros XVI. Kertilet Viirosrendezdsi ds Epit6si
Sabilyzatirol sz6l6 30/2000 (VII.14.) szrimt 0K sz. rendelet (,,KVSZ") 6s a Budapest F<ivriros

XVL Keriilet Onkormanyzat K6pvisel6-testiiletdnek 6/2005. (ll. 21.) cinkormiinyzati rendelete a
Kerti,leti Viirosrendezdsi es Epit6si Szabalyzatr6l sz6l6 30/2000. (VIL l4.) Ok. rendelet
m6dositisrir6l ds a Budapest, XVI. kertilet Rrikospalotai hatiffit - J6nos utca - Igl6i utca - J6zsef utca
altal hatarolt tertiletre vonatkoz6 svlabAlyozasi terv j6vrihagyasar6l (a ,,Megl6vti liSZ"; valamint
ennek mell6klet6t k6pez6 Szabalyozisi Terv (a ,,Megl6vd Szabflyoz6si Terv") rillapitja meg,

amelyet a Felek megismertek.

1 .3.1 . Felek rdgzitik, hogy az dnkormiinyzat. Budapest F6varos XVI. KerUlet6nek teljes
kdzigazgatiisi tertiletdre vonatkoz6n rij Keriileti Epit6si Szabiilyzatot k6szit, melybe KESZjelen
szerz6d6s keretein beliil -be6piteni a Szabiilyozrisi tertilet,jelen szerztidds szerinti tervezett
m6dosit6s6t, azonbat az UJ KESZ jovrihagydsa illetve az UJ KESZ jelen szerzodds 1 . sziimfi
mell6kletdben 6s a szerzod6sben rdgzitett felt6telek alapjrin a Szabilyozrisi Teriiletre
vonatkoz6 ezzel egyezb tartalmri elfogadiisa, a Beruhriz6 ig6nyeinek figyelembevdtele azEtv 7

$ (3) bekezd6se 6s 14 $-a alapj6n es feltdtelei szerint, a fejleszt6si koncepci6r6l, az integriit
telepiil6sfej leszt6si stratdgirir6l ds a telepiildsfejleszt dsi eszkrjz<jkr6l, valamint egyes

telepiil6srendez6si saj6tos jogint6zmdnyek6l s2616 31412012. (XI.8.) Korm. Rendelet

felhatalmazis alapjin az Onkormrinyzat K6pvisel6-testiilet6nek feladat- 6s jogkdre, az eloirt
vdlem6nyezdsi eljriLr6s tefolytat6siit kdvet6en 6s ennek eredmdnye szerint.
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I .3.2. Felek rdgzitik tovdbbA , hogy az <isszvdrosi drdekii. illetve a fov6rosi szabdlyozisi szintt
telepiil6srendez6si eszkcizdket 6rint<i rdszeiben csak Budapest F6viiros Telepiildsszerkezeti
Tervdvel dsszhangban lehets6ges, azonban jelen szerz<id6snek legjobb tudom6suk szerint ez
nem lehet folyomrinya.

1.3.3. Beruhriz6 tdjlkoztatja az Onkormdnyzaror. hogy az rij teljes keriileti [J XESZ a
Beruhr26 illtal kezdem6nyezetl, a Szabdlyozisi Tertiletre vonatkoz6 tartalommal tortdno
elfogadSsa 6rdekdben a jelen telepiil6srendezdsi szerz6d6s alapjdul szolgril6, tanulm6nJterv 6s
bedpit6si terv tartalmi elemeit magriba foglal6 szriveges ds rajzi dokument6ci6 elok6szitdsdvel
kapcsolatosan felk6rte a Z.E. Miihely Tertiletfejleszt6si 6s Urbanisztikai Tervezd 6s
Tanricsad6 KorL{tolt Felel6ss6gii Tdrsasrigot ( a,,Tertez6"), amely jelen szerz6d6sk6t6sig a
Beruhaz6 felkdrdsdre 6s kciltsdgvisel6se mellett jrirt el.

Beruhiiz6 a Tervezii altal el6k6szitett telepit6si tanulmdrnyterv ds be6pitdsi terv elemeire is
kiterjed6, Uf XESZ tartalmara vonatkoz6 javaslatokat, illetve a -"gi6r6 6s cdlzott 6pit6si
feltdtelek rdszletes dsszehasonlit6srit is tartalmaz6 dokument6ci6t az Onkormiinyzat
rendelkez6sdre bocsatotta, amely dokumentrici6 jelen szerzridds 1. szrimI melldkletdt kdpezi.

1.4. Be6pit6si felt6telek: Felek rtigzitik, hogy a Meglevti ESZ ds KVSZ szerint Beruhiz6i
Ingatlanokra ajelen szerzod6s 1. szrlmt mell6kletdnek 10. oldal6n is rtigzitett dpitdsi <ivezeti,
besorolds 6s dpit6si felt6telek (brutt6 szinttert.ileti mutat6, legnagyobb be6pitdsi magassiig.
bedpit6si m6rt6k illetve a tovribbi, a Meglev6 fsz-ben meghatiirozott 6pit6si felt6tel)
iriinyad6ak.

1..5. Ugyleti c6l:.Felek, ktilcsrindsen kifejezik, hogy ajelen szerz6d6ssel el6mi kivrint cdljuk az

Onkormiinyzat UJ KESZ utjrin etdmi kivrint telepr.il6srendezdsi c6ljai. valamint a Beruhriz6
Beruhriz6i Ingatlan fejlesadsdvel kapcsolatos fenti 1.2. pont szerinti cdljai dsszehangoliisa,
kcjlcsrinds el6segit6se, valamint a Beruh6z6 ezzel osszefiigg6 teteptil6si, infrastruktur6lis
hatrisoka tekintettel tett kdtelezettsdgvrillal6sainak rendezdse.

I .6. Jelen szerz6d6s trirgya: Felek aziJtu. 301 I $ alapjan j elen szerzod6st a UJ KIiSZ-re ds a

KVSZ teriileti vagy egydb hat6ly6nak m6dosit6siinak kezdem6nyez6s6re, valamint ezzel
kapcsolatos egyiittmiikdddsiike ds a Beruh6z6 k<iz6rdekri kdtelezettsdg viillaliisainak
rendez6s6re kdtik meg.

I .7. El6felt6tel 6s hatrilybal6p6s: Felek megdllapodnak, hogyjelen szerz6d6s a UJ XtSZlelen
szerz6d6sben foglalt feltdtelekkel tdrt6n6 kihirdetdsdnek napj iit kciveto napon ldp hatrilyba.

2. A TERVEZETT KESZ JELEN SZERZoDfSBEN FOGLALT TARTALOMMAL
rONTfN6 ELFOGADASA

2.1 . A Szabtiyoziisi teri.iletre vonatkoz6an tU KIiSZ el6k6szit6se: Felek megiillapodnak, hogy

az,iJJ K6,SZ valomint az ezek alapj6ul szo19616 hatiistanulmdnyok elk6sztdsdre 0nkorm6nyzat
a Budapest Foviiros XVI. Keriiletdnek teljes k<izigazgat6si teriiletdre megbiz6st adott, igy az

0.1xfsZielenleg elok6szit6si f6zisban van. A jelen szerzod6sben foglalt szerzoddsi cdI eldrdse

6rdek6ben ezen el6k6szitett tervezeteket onkormifuryzat atdolgoztatja az Altala a teljes UJ
Xf,SZ kidolgozr[sfval megbizott tervez6vel a Beruh6z6 teljes kdltsdgvisel6se mellett.

Onkormrinyzat ezen felmeriil6 pluszkdlts6geinek visel6se oly m6don tcirt6nik, hogy ezt az

Onkormrinyzat azal Xfi)SZ K6pvisel6-testiileti el<iterjesa6s6t megelciz6en Beruhiiz6 r6szdre

tovitbbszdmliaza. Beruhriz6 kifejezetten vrillalja, hogy a jelen szerz6d6ssel el6k6sziteni 6s



)

kezdemdnyezni kivrlnt IIJ KESZ m6dositiis elmaradiisa vagy Beruhriz6 c6ljait6l elt6rd
vdgrehajtrisa nem drinti a Beruhiiz6 k6telezettsdgeit ezen kriltsdgek visel6s6re.

Felek megrillapodnak, hogy a jelen szerz6d6sre tekintettel az ul xi:,sz tervezete a ds erre
vonatkoz6 javaslat a szabrilyozrisi reriiletre rigy keriil elkdszitdsre, hogy a Beruhrizrii
Ingatlanra ir6nyad6 Megl6v6 Epit6si Felt6telek a jelen szerz<idds 1. szrimri mell6kletdben
16gzitett cdlzott 6pitdsi felt6telekre (tcibb lak6egys6g/rendeltet6si egys6g 6pitdsdnek lehet6sdge,
megveltozott be6pit6si m6rtdk. ds szinttertileti mulat6, megvaltozott minimrilis z<rldfeliileti
m6rtdk illetve tovribbi, Megl6v6 Szabrllyoziisi Tervben szabitlyozando dpitdsi feltdtel)
keriiljenek m6dositiisra. Az l. szttmt metldklet a kiv6nt m6dosit6s funkci6it, param6tereit,
lakossrigszdm tekintetdben vrirhat6 kdvetkezm6nyeit dsszehasonlit6 m6don is bemutatja.

Felek kifejezetten rdgzitik, hogy amennyiben az Onkormtfury zalnak az UJ KESZ drdekdben
sztiksdges. igazolt krilts6ge meriil fel. ezt a Beruhaz6 az Onkormanyzat rdszdre megrdriti a
Tewezii dijanak vrillakisdn feltil is.

2.2. Y 6lem6nyez6si eljdrris meginditrisa: Felek megiillapodnak, hogy a fenti 2.1. pont szerinti
dokument6ci6 kialakitrisa soriin folyamatosan egyeztetnek egymiissal 6s ezek alapjin az
Onkormrinyzat kezdem6nyezi az U :l Xt:SZ iOurihagyrisdt.

2.3. Felek egyiittmiiktid6se: Felek v6llaljrik, hogy a fJ X6SZ jelen szerz<jtl6sben foglaltak
szerintiekkel kiegdszitett a Szabiilyoziisi Tertiletre vonatkoz6 magalkot6sa sordn szorosan ds
j6hiszemfien egyiittmiiLkiidnek, ds valamennyi ldnyeges vagy a 0J KESZ cdlzott m6dositiisrit
befoly6sol6 k<irtilm6ny tekintetdben egymiist halad6ktalanul t6jdkoAatjdk.

2.4. Egyiittmiiktid6s a v6lem6nyez6si eljrir6ssal kapcsolatosan: Felek tovribbri vrillalj6k,
hogy amennyiben akrir a UJ Kf,SZre vonatkoz6 vdlem6nyezdsi elj 6r6s sor6n, akdr egy6bk6nt
harmadik szemdly vagy hat6s6g kifogrist emel a fJ XfSZ a Szab:ilyozrisi Teriiletet 6rint6
jelen szerz6d6s szerinti megalkotrisa ellen vagy annak tartalma megv6ltoZatiisilt ig6nyli,
Felek j6hiszemri egyezteldst folytatnak le, ds az 0nkormdnyzat a Felek 6ltal elfogadott tartalm[
m6dosit6si javaslatot kezdemdnyezi, illetve k6pviseli azzal, hogy a Felek az l. szimi
mell6kletben rdgzitett feltdteleket nem sdrto kompromisszum kialakitrisara t<irekednek.

2.5. 0J K6SZ el6terjeszt6se: Onkormiinyzat v6llalja, hogy a fenti 2.2.-2.4 pont szerinti
vdlem6nyez6si elj6r6st k<ivetoen a jelen szerzodesnek megfelel6en a Szabiilyoz6si Teriileten a
jelen szerz6d6sben foglaltak szerint a UJ KESZT az OnkormAnyzat Kdpvisel6 testiilete eld

terjeszti, 6s k6pviseli a telepiil6srendez6si eljiir6s soriin.

Felek r<igzitik, hogy jelen szerzodds kizar6lag a szigoruan vett Szabiiyozttsi Teriiletre
vonatkoz6 szabdlyozirst drinti, mdg a szomszddos helyrajzi sz6mokkal kapcsolatosan sem lehet

Beruhaz6nak jelen szerztid6s alapj6n igdnye, javaslata.

2,6. UJ KflSZ hatityba l6p6se: Felek meg6llapodnak, hogy a jelen szerzoddsnek megfelel6

0f XESZ natatyba l6p6s6r6l az Orkorm|nyzat irrisban drtesiti a Beruhaz6t.

2.7.UJ KE,SZ tartalma: A Beruh:izrii Ingattanon beliil kialakul, az l. szAmi melldkletben
szerepl<i telepit6si tanulmiinl.tervben (szabiilyozrisi koncepci6) felttintetett, megkdzelitoleg
37.400m2 teriileten a tanulmiinlterv 1.3 pontj riban szereplo Telekalakit6si Javaslat rajzi
munkar6sz szerint Lk-2 kertv6rosi lak6tertilet, mely dpitdsi telkein 1 lak66pt.iLtet, legal6bb 2000

m2 nagysrigot eldro telekm6ret esetdn egy dpitdsi telken legfeljebb 2 lak66piilet 6pithet6. Az
dpitdsi <ivezetben minden 200 m2 telekmdret utrin 1 db, de legfeljebb l0 lak6s l6tesitheto
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Lak6funkci6 n6lktili dptilet a teriileten nem 6pithet<i. Az 6pitm6nymagass6g maximum 7.5 m.
A bedpitdsi szivaldk 30Yo, a zoldfeltlet legkisebb mdrtdke 40%, a szinttertileti mutat6 0,7. A
kialakithat6 legkisebb teleknagysiig 800 m2.

A Beruhriz6i ingatlanon beliil, ezen telkek feltrirris6hoz sziiksdges k6zutkdnt kialakul a korribban
tervezett utca, ami az Iskola utca fol)'tatiisa. azonban a kor6bbi szab6lyoziishoz kdpest
keskenyebb, l2 m szdlessdgri utcakdnt. Az Iskola utca folytatdsak6nt, oldalirriLnyban kialakul6
tj k<izrit ingatlan a kialakul6 Iskola utcdhoz igazod6 sz6less6gri ritszakasz, mely a
tanulm6nyervben szereplci m6don, zsiikutca.

Kialakftand6 lakdssziimhoz tartoz6 parkoliist minden esetben a telken beliil kell megoldani.

2.8. UJ KESZ meghirisul6sa vagy elt616 fogadtatdsa: Felek kifejezetten rdgzitik, hogyjelen
szerz6d6s ds ebb6l ered6 szolg6[tat6s t6rgya jogatkotiis vagy k<izhatalmi aktus (meghatiirozott
tartalmri KXSZ vagy egy6b jogszabrily elfogadrisa) nem lehet igy amennyiben azUl X6:SZ
nem vagy nem a jelen szerzodds szerinti c6lkitrizdseknek megfeleloen kertil elfogadrisra, ez
szerzod6sszegdsk6nt, jogellenes cselekm6nykdnt nem 6rtelmezheto 6s igy k6rtirit6si,
k6rtalanitiisi vagy egy6b jogi felelossdget nem keletkeztet, nem drintve ezzel. hogy egyes
Beruhiiz6i k6telezetts6gv6llal6sok kiz6r6lag jogalkotiis mint feltdtel beiillta eset6re
hatiilyosulnak, illetve ezek hirinydban nem drv6nyesiilnek.

Felek rogzitik azt is, hogy amennyiben az egyezletdsi 6s v6lemdnyez6si eljar6s soriin k<tzdtttik
nem jdn l6tre megiillapodds az rtJ X6SZ es a KVSZ m6dositiisiinak tartalma tekintet6ben,
Felek a szerzodds fenntartiisa vonatkoz6sdban egyeaehek egym6ssal; ennek sikertelensdge
esetdn bArmelyik f6ljogosult a szerzoddst 15 napos hat6rid<ivel felmondani. Amennyiben a tiJ
KESZ 6s a KVSZ m6dositdsira20l9. december 31. napjriig b6rmely okb6l nem kertil sor. felek
a szerzod6s fenntartiisdval kapcsolatosan j6hiszemti egyezetdseket folytatnak egymrissal.
Amennyiben ezen egyeztetdsek nem vezetnek eredmdnyre, a szerzod6s 2020. mrircius 01.
napj6n minden ktilcin nyilatkozat n6lkiil megsziinik.

3.BERUHAZ6 KoZERDEKO KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1.Ktiz6rdekii ktitelezetts6gvfllalisok: Felek tudomrissal birnak an6l, hogy azlJJ ftSZ a

Szabdlyozrisi teriileten a jelen szerz6d6s szerinti megalkotrisa az Onkormiinyzat rdsz6r6l
egyreszt el<ikdszit6 munkdt ig6nyel, m6sr6sa a Beruhdz6i Ingatlan be6pitds ennek intenzitiisrit
6s igy a Beruhiiz6i Ingatlanon megval6sitiisra kertil6 fejleszt6sek haszn6l6inak, szolgdltatisaik
igdnybevev6inek szim6t ndvelheti, igy ezen kdrtilm6nyeke figyelemmel ds az UJ KIiSZ.ielen
szerz6d6sben foglaltak szerinti ritj6n e[6mi kiv6nt telepiildsrendez6si c6lok drdekdben a
Beruhi26 a jelen 3. fejezetben rdszlelezell kdz6rdekri kritelezettsdgv6llakisokat teszi. Az
egydrtelmiisdg vdgett a jelen 3. fejezetben foglalt k<jzdrdekri kdtelezetts6gv6llaliisok a jelen
szerzod6snek megfelel<i az UJ KESZ hatrilyba l6p6s6vel l6pnek hatrilyba - kiv6ve a jelen
szerzod6s kifejezett eltdrri rendelkezdsdt - (ennek meghitsuliisa esetdn a feleket nem jogositjak
6s nem kiitelezik). Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen pontban szab6lyozott brirmely
felaj6nkis nem jelenti semmilyen Onkormrinyzat dltali cselekm6ny, magata(as, szolg6ltatAs
vagy nem tevds ellentdlelez6s6t, semmilyen ellenszolg6ltatdst, nem ttigg az 6nkormiinyzat
biirmilyen magatartesAt6l vagy egydb fett6teltol, 6s erre tekintettel vagy ezzel 6sszefiiggdsben
az Onkorm6nyzat semmilyen szolgiiltatrist, elonyt nem nyrijt vagy biztosit a Beruh6z6 vagy
annak tagiai tisztviseloi r6szdre. A kcizcdlu felaj6nLisok kizar6lag ajelen szerz6d6sben rdgzitett
k<iz6rdekri c6lok elosegit6s6t szolgrilj6k biirmilyen elony vagy ellenszolg6ltat6s vagy ezekre
val6 t<irekv6s n6lktil. Az Onkorm6nyzat az iiadisra keriil6 felajanl6st szabadon hasznrilja fel,
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annak tekintetdben a Beruhiiz6val szemben semmilyen elsz6mol6sra, igazoliisra nem kciteles,
6s semmilyen krirtilmdny vagy felt6tel esetdben sem terheli semmilyen visszafizetdsi vagy
visszatdritdsi kdtelezetts6g, a szerz6dds megsziin6se esetdn sem.

3.2.uthitl6z t 6s kiizmiivek: Beruhaz6 r<igziti sziind6k6t. hogy a Beruhaz6i Ingatlan fejlesa6se
sor6n, ennek rdszekdnt ds ehhez igazodva kdsz vrillalni

3.2.1. Egyrdszt a Beruh6z6i Ingatlanb6l telekalakitiis ritjrin kialakitand6 lak6ingatlanok
feltiir6sdhoz, megkcizelitds6hez sziiksdges [t kialakitdsrit. ds ennek krizforgalom cdljdra
tdrt6n6 megnyit6s5t valamint az 5nkormhnyzat rdszdre tdrit6smentesen t6rtdn6
6tadiisrit, a3312004. (IX.28.) 0k. rendelet (tovdbbiakban: ,,Vagyonrendelet,') 14. $ (1)
bekezddsdben foglaltak szeint ad. kcivet<ien, hogy az Onkormiinyzat illetve a krjzmii-
6s szakhat6sdgok 6ltal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jard6t,
kdzvikigit6st, frisitSst (e n6gy a toviibbiakban egytittesen: ,,Kiizrit") ds kdzmrirendszert
(csapaddkcsatoma, szennyvizcsatoma, iv6vizvezetdk, tiizivizhebzat, g|zvezetek,
elektromos energiaelldtiis, a tovrlbbiakban egytittesen: ,,Kdzmiihitl6zat") a Megl6v6
Esz 6s Megl6v6 Szabrilyoz6si tervben foglalt. illetve az ezen jogszab6ly helydbe l6po
jogi szabrilyoziisban foglalt felt6telek betartrisrival, melynek kdltsdgeit teljes eg6szdben
azvallalja.Ezen kdtelezetts6gdt a Beruhdz6 a2020. december 31.-6ig kdteles teljesiteni,
a jelen szerzod6sben rdgzitettek szerint.

3.2.2. Harmadr6szt amennyiben a Kiizrit vagy Ktizmiihrilt6zat ingyenes 6tad6s6val
kapcsolatosan brirmilyen egydb kdlts6g (rifa. tulajdonjog ritadds krilts6ge stb.)
felmeriilne, a^ szinten Beruhiiz6 viseli.

3.2.4 Negyedr6szt Beruhaz6 vrlllalja a J6rda Ingatlanok meg6pit6s6t 2020. december 31.

3.3 Beruh6z6 viseli a telekalakitrissal, valamint az Onkormdnyzat tulajdonjogrinak
bejegyzdsdvel kapcsolatos mindennemii kdltsdget. Beruh:iz6 a K6zutat kizfullag az
Onkorm6nyzat j6vrihagy6s6r6l sz616 a Polgiirmester iiltal ziirad6kolt tervek szerint jogosult
megdpiteni, a zarad6kot a Polg6rmester kiziir6lag a K<izrlt meg6pit6s6nek megkezddse ekitt
jogosult kiadni.

3.4. Az Onkorm inyzat egy adott hrsz alatt felvett rit tizemeltet6si feladatait kizrir6tag
tulajdonjogriLnak bejegyzdsdt kcivetrien kitja el. Onkormanyzat rdgziti, hogy a Jirda
Ingatlanokat az Onkorminyzat tulajdonriban all6 112931 hrsz-i 6s 112012 hrsz-f kivett
kdZeriilet besoroldsri ingatlanokhoz csatolni kiv6nja.

3.5. Onkorm6nyzat rogziti, hogy a 11201 l/35 hrsz -ri, 6s a 112011/36 hrsz-ri utakat valamint a
kialakul6 a Beruh6z6i Ingatlanon belill jelen telepit6si tanulmanytervben ttkdnt kialakitand6
ingatlanokat kizirolag abban az esetben veszi rit, 6s veszi tulajdoruiba amemyiben a teljes
Ktizmfihril6zatot a Szolg6ltat6k hivatalosan, tulajdonba 6s vdgleges iizemeltetdsre iitvett6k, 6s

amennyiben a kialakitiisra keriil6 rit Budapest F6varos XVI. Keriilet Polgdrmesteri Hivatal
Mriszaki Ugyoszt6lya 6ltal minos6gi kifogrisok n6lk l atvdtelre kertilt. valamint jogeros

haszniilatbavdteli engeddllyel rendelkezik.

3.6. A Beruhaz6 vrillalja a fentiek k<1r6ben a teljess6g igdnye ndlkiil, tdbbek kdzdft a min<is6gi
ritalap k6szit6s6t az Onkorm6nyzat riltal el6irt m6don ds min6s6gben, azzal, hogy az drintett
ttszakaszon, a Beruhr26 a teljes utat ki6piti (szegdlyek, ritburkolatok, j6rda, zcildsdv,
csapaddkviz elvezetds megold6s6va[). Az itlhitl6zal tervezt et6s6vel. engeddlyeztetdsdvel,
haszniilatbavdteldvel kapcsolatos feladatok 6s k6lts6gek (ide6rtve minden esetlegesen fizetend6
ad6t, dijat, illet6ket, stb.) a Beruhriz6t fogj6k terhelni.
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3.7. Beru,hirz6 ehhez k6sz a megldv6 hiil6zatok sziiksdges kdzmii ds rith6l6zatfej leszt6sdnek
megval6sitilsiira, a szolgiiltat6 riltal kijel6lt pontt6l a kialakitand6 6pitdsi telkekig - az elfogadott
szabi yozitsi terv szerint 6s a mindenkor drv6nyes 6pitdsi szabvfnyoknak megfeleloen,
legfeljebb 2020. december 3l-6ig

Beruhiiz6 fenti ktitelezettsdgei akkor 2020, december 3l-6ig akkor tekinthet6ek teljesitettnek,
ha a Kiizmfveket tehiit a kdzmiihiil6zatot 6s a ktizvil6gitrisi h itl6zatot a szolg6ltat6k tulajdonba
ds vdgleges tizemeltetdsre iitvettdk, es az erlol sz6l6 szolgiiltat6i nyllatkozat az
onkormiinyzatn6l bemutatrisra keriilt. Felek rcigzitik, hogy a kcizmii 6s k<izvildgit6si hril6zat
kialakitris6val fejlesZ6sdvel 6s azok a szolgriltat6k r6sz6re tcirtdn6 dtad6sdval kapcsolatos
feladatok 6s k<iltsdgek (ide6rtve minden esetlegesen fizetendo ad6t. dijat, illetdket, stb.) a

Beruhdz6t logjdk rerhelni: az Onkormanyzatot e tdrgyban semmilyen kotelezettsdg nem logja
terhelni.

3.8. Ut- 6s jrirdadpitds csak <isszk<izmiives szakaszokon tdrtdnhet. Beruhriz6 rit ds k6zmii6pit6si
kdtelezetts6geinek a sikeres, hi6ny- ds hibamentes miiszaki 6tadiis-iitv6tellel, illetve az iitvdtelt
megel6z6en miir joger6sen kiadott az rjtra vonatko z6 hasznilatba vdteli engeddly beszerz6sdvel,
valamint az drintett szakaszokon jdrdadpit6si. csapaddkviz elvezet6si 6s ttiziviz rendszer
kialakit6si ds aj6v6hagyott rittervben szerepl6 teljes f6sitiis megval6sitrisdval tesz eleget azzal,
hogy a hatririd6k az Atadts-dtvetelhez k6ttidnek. A jelen pontban foglaltaknak megfelel<ien
Beruhiiz6 t.itemenkdnt-- a joger<is dpit6si- illetve vizjogi l6tesitdsi engeddlyekben lbglaltak
szerint - jogosult 6s kdteles a mriszaki iitadisra I. oszt. min6sdgben.

3.9. A kivitelezds az Onkormr{nyzat mriszaki ellenorzdse 6s feliigyelete mellett tijrt6nik. A
t6nyleges munkavdgz6s megkezddsdrol ds az eseddkes kooper6ci6kr6l a Berthino az

cinkorm6nyzat mriszaki ellenoreit 
-igazolhat6 

m6don - legalfbb 3 nappal megel6zrien
6rtesiti. Az 0nkormrinyzat mtiszaki elten6r(i) kiiteles(ek) a beruh6ziisi koopertici6kon rdsa
venni, 6s az elk6sztilt 16szteljesitdseket iriisban ig azolni, vagy azigazoles megtagadris6nak okait
krtzctlni. A miir igazolt teljesitdsek vonatkozesaban az Onkorm6nyzatot kifogrisol6si jog -
kivdve garancirilis, vagy szavatossiigi igdnyek, kivitelez6si hibakb6l, vagy a j6lteljesit6s
elmulasztrisi miatt ad6d6 igdnyek - nem illeti meg.

3.10. Beruhdz6nak a haszniilatbavdteli engeddll't a kdzmiivekre, a forgalomba helyezdsi

engeddly't a jrird6ra 6s az [tra, a szolgriltat6k fentiek szerinti tulajdonba v6telre vonatkoz6 al6irt
szerzodds6t. ds a vdgleges tizemeltet6sbe vdtelre vonatkozo igazolitsirt a Kdait iitvdlel6t
megeloz6en dt kell adnia az O*orminyzat r6sz6re. A Beruhriz6nak a k<jzmtiveket a

k<izmiiszolgiiltat6knak illetve a F6viiros Onkorm6nyzatnak tulajdonba 6s iizemeltetdsre a K<izrit

6tv6teldt megeloz6en iit kell adnia.

3.1 l. A Beruhriz6 az elk6sziilt miiszaki l6tesitmdnyekre ajogszabiilyban el<iirt k<itelez6 j6tdllAsi

6s mriszaki alkalmassrigi id6t vallalja.

3.12, A Beruh6a6 szavatolja, hogy az llruhiabsra keriilo K6ait Ingatlanok az iitruhiiz6skor per-

, teher- ds ig6nymentesek lesznek. szavatol tov6bb6 azdrt, hogy az Onkormiinyzat minden

korliitoz6st6l ds akad6lyt6l mentes tulajdont szerez a Kdz[rt Ingatlanok vonatkoziisiiban.

4, BANKGARANCTA, zAlocJoc

4.1. ZilogSog Felek megiillapodnak, hogy Beruhaz6 3.1. 6s 3.2. pontbeli vrillaliisiinak

elmarad6sa eset{re 150.000.000,- Ft azaz Szlzdtvenmilli6 forint cisszegii nemteljesit6si

k<itb6rfizetdsi kotelezettsdget vrillal. A Felek meg6llapodnak abban, hogy a kdtbdr/jelzrilog
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drvdnyesitdsdre akkor van lehet6s6g, ha a beruhdzisok iitad6sa brirmely az Onkormiinyzat
6rdekkdrdn kiviil es6 okb6l eredrien meghitsul. A Felek rdgzitik, hogy az Onkormdnyzat
kdteles Beruhi26 2. pontban rogzitett kdtelezetts6gei teljesit6sre dsszerii p6thatarid6t
biaositani olyan esetekben, amikor Beruh6z6 nem szerz6d6sszeni teljesit6se nem neki
ielr6hat6 okb6l igy ktildncisen vis major, jogszibrily vriltoz6s, hat6siigi tilt6s, stb- - kdvetkezik
be. Az Onkorm inyzat altal biZositott p6thatririd6 eredmdnytetin elteltdt kdvet6en a
meghitsul6s jogkdvetkezm6nyeit kell alkalmazni. A Felek nem teljesitds alatt 6rtik azt is, ha a
Beruhr26 ellen felszlmoldsi vagy cs6delj6Lr6s indul, illetve ha az ingatlanra vonatkoz6an
bdLrmilyen jogcimen vdgrehajtdsijog keriil bejegyz6sre az ingatlan-nyilviintartiisba. Ez isj6 lesz
nekiink igy.

4.2. A kdtb6rfizet6si kdtelezettsdg bizosit6s6ra a Felek egyetemleges jelz6logjogot 6s azt
biztosit6 elidegenitdsi 6s terhel6si titalmat alapitanak az Onkorm6nyzat javira 75.000.000,-
<isszeg erej6ig a 112011/12 hrsz es 75.000.000,- cisszeg erej6ig a 112011113 hrsz.-[ ingatlanon,
kozjegyz6i okirat alapjiin. A Felek abban dllapodnak meg, hogy valamennyi jelzrilogjog ds az
elidegenitdsi 6s terhel6si tilalom kapcsdn a tdrldsi enged6lyt koilegyzo bizalmi 6rzdsdbe
helyezik. A kdzjegyzii elj ritis kdltsdge a Beruh6z6t terheli.

4.3. A Felek meg6llapodnak, hogy a Beruhiiz6 brirmikor jogosult a zilogjogokat vagy azok
b6rmelyik6t azonos 6sszegre sz6[6 felt6tlen 6s visszavonhatatlan teljesit6si bankgarancidval/-
akkal kiv6ltani, ilyen esetben az Onkormiinyzat a bankgarancia k6zhezv6telekor k6teles minden
sztiks6ges kiizremtikdd6st megtenni a jelz6logjog halad6ktatan tdrdlhet6sdg6hez. Ilyen esetben

a nyujtand6 bankgaranci6ka ajelen meg6llapod6s zilogjogra vonatkoz6 szab{lyai megfele[6en
irinyadiak, azzal, hogy a bankgaranci6nak az adott titem 6sszeg6re kell sz6lnia, a I ejitrata2)23.
december 3 l -ig kell sz6ljon 6s 6n 6nyesitds6nek felt6tele, hogy a Kcizrit ds Kcizmiih:il6zat
itad sa 2023. december 3 I -dig ne tdrt6njen meg. Az Onkormiinyzat a Beruhiia6
kdtelezettsdgdnek teljesitds6t (6tad6s-6tv6tel) k<jvet6en M adott bankgaranci6t halad6ktalanul
tartozik visszaadni a Beruhr26nak.

4.4 A Felek me96llapodnak, hogy az adolt 4.2 pont szerint biztosit6kul felajrinlott telekingatlan
tekintet6ben a jetz6logjog 6s az azl biaosit6 elidegenitdsi ds terhel6si tilalom (6s a kcitbdr ir6nti
ig6ny) ajogszab6lyban vagyjelen szerzod6sben irtakon kivtil is megszfnik akkor, amikor (l) a

K<jzrit 6s K6zmrih6l6zat 6tadiisra kertilt, vagy (2) a 2013.6vi XXXIV. tcirv6ny szerinti a
Teljesitdsigazokisi Szakdrt6i Szerv szakv6lemdnye kiadrisakor, amennyiben az alapjin az

Onkorm6nyzat a kdtbdne nem jogosult vagy (3) a bankgarancia Onkormiinyzatnak tii(dn6
6tad6sakor, amennyiben a Beruh6z6 az adott jelzirlogtrogot a 4.3 pont szerint bankgarancidval
kiveltotta. Az Onkormri,ny zat a jelziio$ogok ingatlan-nyilvantartdsi trirldsre alkalmas
t6rl6s6hez hozzitiirul6 nyilatkozat6t az azzal drintett ingatlanonk6nt kiil6n-ktl<in a jelen

megiillapodds allir s|va| egyidejtileg kozjegyzoi let6tbe helyezi, azzal. hogy azt a leletkezel6
kozjegyzl jogosult 6s kdteles a Beruhria6nak kiadni haladdktalanul, amennyiben (1) a

Beruhaz6 az eloz6 mondat szerint az {itadiis-etvdtel megtdrtdntdt szAm\ra igazolta vagy (2) a
2013.6vi XXXIV. tdrv6ny szerinti a Teljesitdsigazol6si Szakdrt6i Szerv el<iz6 mondat szerinti

szakv6lem6ny6t rlszdre itadla vagy (3) a jelzrilogjog eloz<i mondat szerinti bankgaranciaval
tdrtdn6 kiv6lt{isa eset6n a bankgarancia onkormrinyzat szamifua tortdn6 atadlsitt sz6mrira hitelt
6rdeml6en igazoltttk vagy (4) Beruh6z6 a k6tbdr fizetdsi k<itelezettsdgdnek marad6ktalanul

eleget tett ds eA hitelt 6rdeml6en igazolta i5) az Onkormdnyzat az Ingatlanfej lesztds bedpit6si

param6tereit h6trrinyosan m6dositotta illetve Vdltoztat6si tilalmat rendelt el.

4.5. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a jelen szerz6ddsben foglaltak szerint az l. sz6tnt
mettdkletben szerepl<i tanulmiinyterv alapjrin a Tervezett K6szben ttkdnt kialakitand6 ,,lskola
utca" (vagy ha m6s megnevez6s lesz a tanulmiinytervben akkor az) vonatkoziis6ban Beruhriz6
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valamennyi a 3.1 6s 3.2. pontban foglalt k6telezetts6g6nek eleget tett, tgy a Beruhaz6 3.1. 6s
3.2. pontbeli vrillaldsanak a tov6bbi ingatlanokat 6rint<j elmarad6sa eset6re nemteljesit6si
kcitbdrfizetdsi kdtelezetts6ge 75.000.000,- Ft azaz Hetvendtvenmilli6 forint dsszegre csdkken,
azzal hogy a nemteljesit6s felt6teli 6s j ogkdvetkezmdnyei a kor6bbiakkal megegyez6ek
maradnak.

4.6. Szeruido felek r<igzitik, hogy a Beruhiiz6 a Tervezett K6sz hatrilyba l6p6s6t krivet6en a
jelzrilogjoggal terhelt ingatlanok megosaasdt tervezi. Onkormiinl zat ehhez jelzdlogjoga
vonatkoziisiiban 6s nem hat6s6gi vagy szakvdlemlnyezo szempontri - hozzbjlrrullsdt adja,
azzal, hogy a kialakul6 Ingatlanok kciztil megfelel6 sz6mri ingatlanra kell jelz6logjogrit
bejegyeztetni. 112011112 hrsz-ri ingatlan eset6n, megfelel6 sz6mrinak a felek, n6gy egyenk6nt
legalribb 800 m2 nagys6gu ingatlant tekintenek a Nonn Jiinos utcdra n6z6 fronttal. A 112011113
hrsz-ri ingatlan esetdn megfelel6 sz6mfnak a felek, k6t egyenk6nt legal6bb 800 m2 nagys6gri
ingatlant ds egy legal6bb 2000 m2 nagysiigri ingatlant tekintenek a felek. Felek megiillapodnak,
hogy a telekalakft6st k<ivetSen a kcizrittiik l6trejritt szerz6d6st, csak ezen jelziilogjogok
6tjegyzds6nek vonatkoz6s6ban semmi egy6b kcirtilmdnl,t nem drintve, m6dositj6k.

4.5. J6tdll6si bankgarancia ebben is igaza van, nekiink ez j15.

Beruhi26 a sikeres, hiriny- 6s hibamentes mLiszaki 6tad6s-6tv6telt kovet6en, az elk6sziilt
miiszaki ldtesitmdny t6nyleges onkorm6nyzati tulajdonba tcirtdn6 6tadrisrit megel6zoen k<iteles
az iitemenkdnt az ar-ra a2... sz. mell6kletekben meg6llapitott megval6sitrisi kdltsdg l0%-6nak
megfelel6 osszegti, a sikeres mriszaki 6tad6s-iitvdtel napj rit6l sziimitott l2 h6nap id6tartamra
s2616, felt6tlen 6s visszavonhatatlan j6t6ll6si bankgaranci6t k6rni a kivitelezojetol 6s ad az

Onkorm6nyzatra engedmdnyezni. Onkormrimyzat tudom6sul veszi az a t6nyt, hogy ha valamely
Kciait Ingatlan Kdz-it 6s Kdzmih|lozat fejlesztdse tdbb iitemben val6sul meg, Beruhiiz6
j6t6lkisi bankgaranciiit csak az 12 h6napn6l nem rdgebbi teljesit6sekre tud 6s kdteles biaositani.

5.Az ONKoRMANyzAT KorElEzrrrstcor

5.1 A Kiizrit Ingatlanokon v Ogzett beruhiuitssal kapcsolatos kiitelezetts69

5.1.1. Az Onkormrinyzat az elk6sziilt Kdzrit Ingatlanokat amennyiben azok a

tervdokument6ci6knak, mriszaki leirrisoknak, jogeros dpitdsi enged6lyeknek megfeleloen
k6sziiltek el, a sikeres, hiba- 6s hidnymentes mtiszaki 6tad6s-6tv6tel megt6fi6nt 6s a 4.5 pont

szerinti j6trill6si bankgarancia engedm6nyez6sre keriilt k<iteles a Beruh6z6t6l haladdktalanul
6tverni, az 6tad6s-iitv6te116l teljesit6s igazoliist BerthiLz6 rlszdre 3 munkanapon beliil ki6llitani.
Az ANI]J Kdzirt Ingatlanokat amennyiben az azok alatti ds feletti kcizmriveket a szolg6ltat6k
lizemeltet6sre ds tulajdonba 6tvett6k,6s azok per, ig6ny 6s tehermentesek az Onkormdnyzat
halad6ktalanul tulajdonba veszi 6s a Beruh6z6 reszdre a teljesitdsr6l 3 napon beltil teljesit6s
igazolSst 6llit ki

6.EcYrnx

6.1. A Fetek megrillapodnak, hogy amennyiben az Onkormiinyzat a 4.2 eslvagy 4.3 pont szerinti

zritogjog6t gyakorolja, vagy Beruhriz6 a kcitbdr fizetdsi kdtelezetts6gdnek eleget tesz, Beruhaz6
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vonatkoz6 beruhdzisi kdtelezettsdge megszrinik, az Onkormiinyzat pedig saj6t beruhiiziisban
v6llalja az adott beruhiizrist 6sszeni id6 alatt megval6sitani.

Felek megilllapodnak abban. hogy az Onkormiinyzat jogosult kcitbdrigdnydnek ervdnyesites6re
6s az ehhez kapcsol6d6 zrilogjog6nak gyakorldsiira 6s a teljesitdsi bankgarancirira, amennyiben
a Beruhiiz6 a kdzm(beruhrizdsokat 2020. december 31 . hat6rid6ig nem val6sitja meg.

6.2. A Felek megiillapodnak, hogy a jelen egyiittmrikcid6si meg6llapod6s hatblya az |rintett
telkek vonatkoziisiiban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhiiz6 kotelezetts6get
viillal ana, hogy amemyiben a kialakitott dpit6si telkek vagy azok brirmelyik6nek tulajdonjogrit
be6pitdse el6tt brirmilyen jogcimen ifirthiuza, a tulajdonjog ittrrrhizitst azzal a feltdtellel teszi
meg, hogy a jelen egytittmrikriddsi megdllapod6sban meghatiirozott jogait 6s kdtelezettsdgeit a

tulajdonjog 6truh6zisr6l sz6l6 megiillapod6sba bele kell foglalja, a tulajdonjog dtruhitz|st. ezen
jogok ds kdtelezettsdg6nek fenn6ll6sdval teszi meg, es az iLtruhiads tdnydrcll a tulajdonjog
{truhitzdsirol sz6l6 szerz6dds allirasat kcivet6 8 napon beltil irisban tdjdkoztatja az
Onkorm6nyzatot. Az Onkormrinyzat ilyen drtesitdse aa eredm6nyezi, hogy a jelen
egyiittmtikciddsi megiillapodiis az tiruhinott ingatlan vonatkozbsiban automatikusan az
ingatlant megszerzo febe szdll i$, ezzel az egytittmiik6d6si szerz6dds ittszAllisa hatiiyosul. Az
Onkormiinyzat v6llalja, amennyiben az tj tulajdonos az adisvdteli szerz6ddsben
maraddktalanul etv6llalja Beruh6z6 kdtelezetts6geit, valamint ezek teljesftds6re az

0nkormrinyzatnak megfele16 biaositdkot ad, rigy az adiisvdtel trirgyrit k6pez6 leleke vonatkoz6
elidegenft6si tilalom tcirl6si nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhriz6 rdsz6re. A tulajdont
szerz6 f6l(ek) a jelen egyiittmrikdd6si me96llapod6sban foglalt jogokkal 6s kcitelezettsdgekkel
kizfuolag a megszerzett telek tekintet6ben rendelkezik(nek), barmely fij tulajdonos
nemteljesitdse a tcibbi felet nem drinti hiitriinyosan.

6.3. A Felek meg6llapodnak, hogy amennyiben olyan stlyos ingatlanpiaci v6ltozrisok (pl.
gazdasiryi v6lsiig, recesszi6 a lak6ingatlanok piaca terdn stb.) krivetkemek be, hogy az

Ingatlanfej lesztds tov6bbi iitemei megval6sukisa ellehetetlentil, egyeztetnek egymiissal 6s az

Onkormdnyzat a h6tral6vo Krizrit ds Kdzmtihril6zat fejleszt6si kdtelezettsdg dsszerti

ati.iteme26sdt biaositj a.

6.4. Felek az egytittmtikdd6s soriin keletkezett esetleges vit6k elint6z6sdt ktizvetlen tdrgyalisok
ritjrin, b6kds riton kivrinj6k rendezni.

6.5. Jelen szerz6d6sben nem szab6lyozott k6rddsekben a Polgriri Ttirv6nykdnyv, valamint az

dpitdsi term6kek mriszaki krivetelmdnyeinek, megfelelos6g igazolis6nak, valamint forgalomba

hozataliinak ds felhaszndl6s6nak rdszletes szabrilyair6l sz6l6 312003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egytittes rendelet, tovibbri a vonatkoz6 miiszaki jogszabrilyok rendelkez6sei az iriinyad6ak.

6.6. Szerzod6 felek jelen szerz6d6st mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtitk ald azzal,

hogy a szerz6d6st m6dositani csak mindk6t fdt egybehangz6 nyilatkozat6val 6s az ana
felj ogositottak c6gszeni al6ir6s|v al, illetve bir6sdgi it6lettel lehet.

6.7. Felek meg6llapodrisnak abban, hogy ajelen szerzod6s kiz6r6lag iriisban, kiz6r6lag erre a

cdlra k6szitett okirat ritj6n t<irt6no m6dositiisa bir hat6llyal. Jelen szerz6d6s alkalmazds6ban

minden 6rtesit6s. nyilatkozat ir6sban, szemdlyesen, futiiLr ritj rin, aj rinlott-t6rtivev6nyes

ktildem6nykdnt teend6 meg a Felek jelen szerzod6sben irt cim6re. Az 6rtesit6s. nyilatkozat (i)
szemdlyesen vagy futiir utj 6n elkiildds esetdn a cimzett iiltali:itv6tel napjrin, (ii) aj6nlott

tdrtivev6nyes elkiild6s esetdn a tdrtivev6nyen feltiintetett k6zbesit6si id6pont, vagy amennyiben

a tdrtivev6ny a fenti cimrol (cimvriltozis ekizetes, ir6sbeli bejelentdse esetdn a bejelentett [j
cimrol),,nem kereste", ,.elktiltcizcitt", cimzett ismeretlen" vagy,,nem vette rit" jelz6ssel drkezik
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vissza, a post6ra ad6st6l szlmitott 15. napon tekintend6 krizdltnek. Legyen miisodik kdzbesitds
utan.

6.8. Onkormrinyzat kijelenti, hogy Kdpviselo-testiilete jelen szerzod6s .... mell6kletekdnt
csatolt (.....) szirnl hatrirozat6val j6v6hagyta a jelen szerzSd6s megk6t6s6t, a Tervez6 dltal
el6kdszitett ds a Beruh6z6 riltal benyijtou telepft6si tanulmiinytervet valamint bedpitdsi tervet
ds felhatalmazta a PolgriLrmestert a jelen szerz<idds aliiiriisiira, tovdbb6 a jegyz6 a jelen
szerzod6st ellenjegyz6sdvel kitta el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz<idds alAirdsithoz,
l6trejdtt6hez 6s az abban foglalt kdtelezettsdgek v6llal6s6hoz tov6bbi felhatalmaz6sra,
j6vdhagydsrira nincs sziiks6g, igy a jelen szerz<id6s ds k6pvisel6ik szerz6d6ses nyilatkozata
drvdnyes ds - hat6lyba l6p6sdvel - kik6nyszeritheto kotelezetts6gvallal6st keletkeZet rdsziikre.

Felek a jelen szerzoddst, amely ..... oldalb6l 6s ..... fejezetb6l 6ll, 6tolvasiisrit 6s 6rtelmez6s6t
kcivetoen, mint akaratukkal mindenben megegyezot j6vrihagy6lag irtrik al6, 6s magukra ndzve

kdtelez<inek fogadtak el.

Kelt

Beruhriz6 k6pviseletdben

Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkorm6nyzat

Kov6cs P6ter polgarmester


