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Targy: Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmazo
Kft-vel kottt Egytittmikodési Megallapodas
¢s az ez alapjan létrejott  Ingatlan
Jelzélogszerzddés modositasara, valamint
Telepiilésrendezési szerzodés létrehozasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kft. képviseletében Galambos Tibor €s Szasz Janos tigyvezetok
a teriilet rendezésére, a rendezetlen allapotok megsziintetésére, a lakotelkek beépitésére, a
beruhazasok megvaldsitdsara vonatkozdan Egyiittmikodési Megaéllapodas megkotését
kezdeményezték az Onkorményzattal. A kezdeményezés alapjan a 2017. februar 15-ei iilésén
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a ,.Zebra lakdpark™
fejlesztésérdl szolo, a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag és
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat kozétt kétendd, az eléterjesztés mellékletét
képezo Egytittmiikodési Megéllapodast jovahagyta.

A Képviselo-testiilet felhatalmazta a Polgarmestert az Egylittmikodési Megallapodas
alairasara. (1.szamu melléklet)

Az Egyiittmiik6dési Megallapodas kdzjegyzoi okiratba foglaldsa a felek jelenlétében megtortént, és
ezen megallapodas alapjan az Ingatlanokra alapitandé jelzdlog bejegyzésének biztositdsara
Ingatlan Jelzalogszerzdés kotetett, mely a jelen eléterjesztés 2. szamt mellékletében talalhato.

Az Egyiittmikodési Megéllapodas 3. pontjaban szerepld 70 millié forintos kozcélu
kotelezettségvallalasit a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Kft. hataridében teljesitette. Az
onkormanyzat az Osszeget a Képvisel6-testiilet hatarozatanak megfelelden elkiilonitetten kezeli
Intézményfejlesztési Alap néven.

Az Egyiittm{ikddési Megallapodas 2.3 pontjaban foglalt kdotelezettségeit a Nonn Invest Kft.
hatéridoben teljesiteni nem tudta, ezért Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete 2018. januar 24-ei iilésén a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag és Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat kzétt 2017. marcius
3. napjan kelt és kozjegyz6i okiratba foglalt, Egyiittmikédési Megallapodas kozos
megegyezéssel torténé modositdséhoz hozzajarult oly modon, hogy az Egyiittmikddési
Megallapodas 2.3. pontjaban foglalt, az Ingatlanfejlesztés I-II. liteméhez kapcsolodd elmaradt
kozmiifejlesztési (csapadékcsatorna) kotelezettségek és az azokhoz kapcsolédd utburkolati
helyreallitasi munkak elvégzésének hatérideje, valamennyi ehhez  kapcsolodo
jogk&vetkezmény megnyildsanak hatarideje 2018. december 31. napjara modosuljon. (3. sz.
melléklet)

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a Beruhazo 2018. éprili§ 14-én az eldterjesztés 4.
szamu mellékletében foglalt kérelemmel élt a Képviselo-testiilet fele.



Nyilatkozata szerint az Onkormanyzattal 2017. mércius 3. napjan létrejott kdzjegyzoi okiratba
foglalt Egytittmiikodési megallapodashoz képest céljai modosultak.

Ezek szerint a 112011/11, 112011/12, 112011/13 hrsz-u telkeken nem kivannak a jelenlegi
hatalyos Keriilet Szabalyozasi Terv szerinti intenziv beépitést végrehajtani, azok Ovezeti
besorolasat modositani kérik. Ennek kdvetkezményeként a harom telken maximum 25 db
800m* —es épitési telek lenne kialakithato, igy a jelenleg engedélyezett 335 db lakas helyett
csak maximum 110 db lakas lenne elhelyezhet6.

Masik moédositasi igényiik a 112011/10 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos, ahol az eldirdanyzott
110 db lakas helyett 141 db lakast épitenének.

Az Egylittmikodési Megallapodasban foglalt hataridé modositasara vonatkozo kérelme
teljesitése esetére a kozjegyzoi okiratba foglalt megallapodasukat a felek kozos
megegyezéssel modositjak, igy a kotbérfizetési kotelezettség, és Onkormanyzatunk ezen joga
fent részletezett kitelezettségek tekintetében 2020. december 31-ei nemteljesités esetén nyilik
meg.
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mely szerint a III. litemben megéllapitott 110 lakas helyett 141 lakast épitene, a Foépitész
allasfoglalasa szerint a hatalyos szabalyozasnak megfelel, igy ezen kérelem teljesitése pusztan
egyszerii szerz0dés modositassal rendezhetd. Ehhez az litemhez tartozd kozmiiépitések
biztositdsara nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A kotbérfizetési kotelezettség
biztositasara a Felek egyetemleges jelzalogjogot €s azt biztositd elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak az Onkormanyzat javara 50.000.000,- Ssszeg erejéig a 112011/10 hrsz-0
ingatlanon kozjegyz6i okirat alapjén. (5. sz. melléklet)

A teriileten kialakitando 1j ,.kistelkesitésre™ vonatkozd Beruhdzé kérelmet figyelembe véve az
egész teriiletre vonatkozo lakasszam cstékkenést (390 lakas helyett 113 lakas) tdmogathato,
melynek legegyszeriibb moddja az Onkormanyzatunk tervezett Uj Keriileti Epitési
Szabélyzatdba (a tovabbiakban: KESZ) torténd beépitése. Ehhez nem lenne sziikséges
telepiilésrendezési szerzédésre sem, de az Onkormanyzat érdekeit maximalisan figyelembe
véve mégis erre teszek javaslatot.

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat a teleptilési dnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgélja.

A Moty. 41. §-a alapjén az 6nkormdnyzati feladat-és hatdskorok gyakorloja a képviseld-
testiilet (kozgytilés), amely az Etv. 16/A. §-a szerint telepiiléstervezési szerzddést, az Etv.
30/A. §-a szerint teleplilésrendezési szerzddést kothet.

A Beruhazé kérelmének teljesitésére a fenti lehetdség szolgaltat jogalapot, mely alapjan a mar
hivatkozott Egyiittmiikédési Megallapodas teriileti hatdlya modosulna, mig egy Uj
Telepiilésrendezési Szerzddés keriilne megkdtésre, azokra a teriiletekre vonatkozdan, amelyek
vonatkozasaban az (j KESZ a Beruh4zé szandéka szerint modosulna.

A teriilet hatalyos szabalyozadsa, az intézményi [-XVI/SZ2-2 jelli &vezet teriiletet, a
Rékospalotai hatarithoz, mint a teriilet bejaratdhoz szervezte a terv. A hatso csendesebb
tombteriileteken keriiltek kialakitasra a I-XVI/L-2 jeld, nagytelkes, ¢s a I-XVI/L-3 jeld,
kistelkes, lakddominans intézményteriiletek, amelyek az Igloi ut mentén kevésbé intenzivek,



fokozatos atmenetet képezve igy a kistarsashazas, csaladihazas teriiletek iranyaba, azokhoz
illeszkedve.

A tervezett modositds az eloterjesztés 6. szamu mellékletében talalhato Telepitési
tanulmanytervben részletezett.

A modositast kovetéen a teriileten a két telektombben, a min. 800 m® alakithatd
teleknagysaggal, tombonként kb. 16 db telek alakithatdo ki. Az 10j szabdlyozds szerint az
Iskola utca szabdlyozasi szélessége végig 12 m, és teljes hosszaban kézlekedhetnek
gépjarmiivek is, az Igléi és Janos utcak kozotti tomb belso feltaraséara, az utcaszakasz kdzépso
részén, egy kis elagazas biztositja két belsd telek utkapcsolatat, szintén 12 m szabalyozasi
szélességgel kialakitva.

A Rékospalotai hatarut és a Nonn Janos utcak kozotti intenzivebb, 50%-os legnagyobb
megengedett beépitést, 15 m legnagyobb épitmény magassagot tartalmaz a hatélyos terv,
amely a tomb belseje felé¢ haladva, az Igloi utca és a Janos utca iranyaban fokozatosan
csokken egy kevésbé intenziv 30%-os legnagyobb megengedett beépités, és 7,5 m legnagyobb
épitmény magassagig.

A fejlesztési elképzelés szerint, a modositassal érintett két telektombben az Gjonnan
kialakitasra keriiléo 23 db telekre, 113 db lakas keriil elhelyezésre, ehhez hozzidadva az
eredetileg meglévo ,kistelkeket” osszesen 146 db lakas, szemben ugyanerre a teriiletre az
egylittmikddési megallapodéasban szereplé maximum 390 db lakéssal,

A modositas keretében mindkét telektomb teriiletére egységesen a vonatkozd épitési Ovezeti
eloirasok alapjan a kotelez6 zoldfeliilet legkisebb mértéke valtozatlanul 40% marad, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a jelenleg az I-XVI/L2 jelii épitési Gvezeti
besorolasu tomb teriiletén 35%-r6l 30%-ra csdkken, az épitménymagassag, a 10,5 m-rél 7,5 m-
re valtozik, egységesen a teriileten. Az Gvezet teriiletén egy €pitési telken, a legalabb 2000 m’-
t elért telken legfeljebb két 6nallo épiiletben, minden 200 m’ telekteriilet utan 1 db, de
legfeljebb 6sszesen 10 db lakas (6nallo rendeltetési egység) létesithetd.

A szabilvozas sorin a telkekre az alibbi szabalyozasi elemek keriilnének eléirasra:

A kialakithato legkisebb telektertilet: 800 m’

- Beépités modja: szabadonallo

- Beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 30%

- A megengedett épiiletmagassag legnagyobb értéke: 7,5 m

- Beépithet6ség kdzmiellatas mértéke: teljes

- Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

- Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke: 40%

- Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,7 épiilet m’ / telek m’

- Parkolast a telken beliil kell megoldani

- Az Gvezet teriiletén egy épitési telken, a legalabb 2000 m2 -t elért telken legfeljebb
két 6nallo épiiletben, minden 200 m2 telekteriilet utan 1 db, de legfeljebb dsszesen
10 db lakas (6nallé rendeltetési egység) létesithetd.

A javasolt 1Uj beépités az érintett tomb halozati kapcsolatai, hatdrolé utcahalézata
szempontjabol nem jelent véltozast. A legfontosabb kozithalézati kapesolat valtozatlanul a
Rékospalotai hatarit marad, ami Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve szerint



teleptilésszerkezeti jelentéségl gylijtéut. A hatarolé utcak (Nonn Janos utca — Janos utca —
Igloi utca — Nyitra utca) tovabbra is helyi kiszolgald utcak, amiknek sem a szerepkore, sem a
szabalyozési szélessége nem valtozik. A javasolt beépités forgalma a kevesebb lakds miatt a
korabban tervezettnél is kisebb lesz, ami kedvezo.

Viltozas a javasolt beépités belsd kiszolgald uthalozatanak egyik utcajaban van. A korabbi
beépités tervezett ,D” utcdja (ami az Iskola u. folytatdasa) egy rovidebb szakaszon 12m,
nagyobb részén 20m szabdlyozasi szélességli utca volt. Az utca kozépsd szakaszat korabban
gyalogutnak tervezték, két végérél garazslehajtok nyiltak. Az uj beépités szerint az utca
szabalyozasi szélessége végig 12m, és teljes hosszdaban kozlekedhetnek gépjarmiivek is.
Kozéptajon egy kis eldgazas biztositja két belso telek ttkapcsolatat. Az utca javasolt tervezési
osztalyba soroldsa valtozatlanul B.VI.-d-C, ami tovabbra 1is lehetdséget ad
forgalomcsillapitott, korlatozott sebességli dvezet kialakitasara.

Az egyiittmikodési megallapodas modositasa €s a Telepiilésrendezési szerz6dés hatalya az
alabbiak szerint alakulna. Az el6terjesztés 7. szamu mellékletében szerepld véltozasi vazrajz
alapjan az Egyiittmitk6dési megéllapodas hatdlya alatt maradé ingatlanok (8. sz. melléklet):

112011/10 helyrajzi szamu - tovabbiakban ,,.Lakopark Telek™ — ingatlan, valamint a 112011/7
helyrajzi szamu Nonn Janos utca telekalakitasa kapcsan kialakulo alabbi ingatlanok:

e A mar megvalosult szakaszok: budapesti beltertileti 112011/33; 112011/38;
112011/39; 112011/40 helyrajzi szamu ingatlanok, tovabbiakban ,,K6zut Ingatlan I.”.

o Jelen szerz6dés hatdlya alatt Beruhazo altal megépitendé szakaszok: budapesti
belteriileti  112011/32; 112011/37; 112011/41 helyrajzi szami ingatlanok,
tovabbiakban ,,K6zut Ingatlan I1.”.

Az 1ij Telepiilésrendezési Szerz6dés hatalya ala kertilé ingatlanok (9. sz. melléklet):
112011/11, 112011/12, 112011/13, 112011/34, 112011/35, 112011/36, 112011/31

Az érintett szerz6dés biztositéki rendszerei valtozatlanok a Beruhdzo kotelezettségeinek
biztositasara.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzodést kithet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve
a beruhazni szandékozéval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonosen:

(3) a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak
finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali
atvallalasa, amelyek a cél megvalositasanak:
ba) elofeltételei -az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatdsa, a talaj megtisztitasa —vagy
bb) kovetkezményei -a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -, és azok megvalositasa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzodés esetén

(4) a) az Onkorminyzat a szerzddésben arra villal kotelezettséget, hogy a sziitkséges
telepiilésrendezési eljardst a megallapitott hataridén belil meginditja ¢és azt az
eléirasoknak megfelelden lefolytatja,
b) a szerzddésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasa
sordn a véleményezok részérél felmeriild, jogszabaly altal alatimasztott észrevétel



kapcsdn sziikséges intézkedésekrél, a telepiilésrendezési eszkozokon végrehajtandé
vialtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol.

A szerzddésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo telepiilésrendezési cél
kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzdjaruldsaval a beruhazé altal vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét az ingatlan-nyilvintartisba fel kell
jegyeztetni.

Az Etv. 16. § (1) bekezdése szerint telepiiléstervezési tevékenységnek mindsill a
telepiilésrendezési eszkdz elkészitése. Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a
telepiilésrendezési eszkozt és annak médositasat a telepiilési 6nkormanyzat maga késziti
el, vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan készitteti el.

A telepiiléstervezési szerzodésre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvényben (tovabbiakban: Ptk.) szabdlyozott tervezési szerzédésre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkotni, a
tervez0 a szerzodésben meghatdrozott esetben €s mddon vehet igénybe tarstervezot, illetve
szakagi tervezot (k6zremikodot), €s a tervezd dija a tervezési szerzOdésben régzitetteknek
megfeleléen esedékes.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elétt a

képviselo-testiiletnek dontenie kell a cél megvalésitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilletet, hogy az el6terjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
a Nonn Invest Ingatlanfejleszto Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
(Galambos Tibor és Szdsz Janos Tibor ligyvezetdk,
cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH szam: 25503225-6810-113-01,
addszam: 25503225-2-43, székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-
51.) és Budapest Févéaros X VL. keriileti Onkormanyzat kozott 2017.
marcius 3. napjan kelt és kozjegyzdi okiratba foglalt, az
eldterjesztés 2. szamu mellékletét képezé Egytttmikodési
Megiéllapodas kozds megegyezéssel torténd modositasahoz jelen
eldterjesztés 8. szamu mellékletében foglaltak szerint hozzajarul,
ezzel egyidejiileg gy dont, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal az 1997. évi LXXVIII. torvény
16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan telepiilésrendezési-és
tervezési szerzodést kot az eldterjesztés 9. szamu mellékletében foglalt
tartalommal.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a kozjegyzoi
okiratba foglalt Egyiittmiik6dési Megallapodas jelen eléterjesztés 8.
szamu mellékletében foglaltak szerinti modositasara, valamint az
annak biztositasara kotott kozjegyzoi okiratba foglalt Ingatlan
Jelzalogszerzédés — modositasghoz  sziikséges  intézkedések
megtételére, a kozjegyzd bizalmi Grzésébe helyzetet nyilatkozatok
ennek megfeleld moédon torténd alairdsara, és minden egyéb
szilkséges jognyilatkozat megtételére, az elbterjesztés 9. szamu
mellékletében szerepld Telepillésrendezési Szerzodés aldirasara



valamint az abban foglaltak szerint az j Keriileti Epitési
Szabélyzat tervezet atdolgozésara.

Hataridd: A megallapodds modositasara: 2018. méjus 15.
Az Uj Kertiileti Epitési Szabalyzat tervezet atdolgozasara: 2018.
szeptember 19.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

Budapest, 2018. aprilis 13. /7"“/

Kovacs Péter
polgarmester

Lattam:
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Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsiag
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag

Az eldterjesztés mellékletét képezi:

52/2017. (I1.15.) KT hatarozat

2017.03.03-1 Egyiittmikodési Megallapodas és Ingatlan Jelzdlogszerzédés
39/2018. (1.24.) KT hatarozat

Kérelem

112011/10 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja

Telepitési tanulmanyterv

vazrajz

Egyiittmikodési Szerzédés modositas

Telepiilésrendezési szerzddés
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2017. februar 15-én (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
nagytermeben (1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2. szamu tilésén késziilt jegyz6konyvbdl.

NAPIREND: v

HATAROZAT:
52/2017. (11. 15.) Kt.

Javaslat a ,Zebra lakopark™ fejlesztésérdl szo6lod
Egyiittmikodési Megallapodas elfogadasara
Elbterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

Budapest Févdaros XVI.  keriileti  Onkorményzat
Képviselo-testiilete a ,,Zebra lakdépark™ fejlesztésérol
sz6lo, a Nonn Invest Ingatlanfejleszt¢é Korlatolt
Felel6sségli Tarsasig (Galambos Tibor és Szasz Janos
Tibor tigyvezetdk, cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH
szam: 25503225-6810-113-01, adészam: 25503225-2-43,
székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51.) és a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat kozott
kotendd, az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
Egyuttmikodési Megdllapodast jovahagyja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az
Egytittmiikodési Megallapodas alairasara.

Hatdridé: 2017. marcius 31.
Felel6és: Kovacs Péter polgarmester

(16 igen, 0 nem, 1 tartézkodas)

.......

Ancsin Laszlo sk. Koviacs Péter sk.

jegyzo

polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

& SulerS

dr. Sulez Andrea
jegyzdi kabinetvezetd ;
Budapest, 2017. februar 16. -
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- Alulirott doktor Parti Tamas budapesti kozjegyz6 az alulirott napon elozetes fclkerésre
megjelentem a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorminyzata 1163 Budapest,
Havashalom 43. sz4m alatti székhelyén, ahol jelen voltak, mint tigyfelek:
-1/ a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat — tovabbiakban Jogosult,
Zalogjogosult, Onkorminyzat — (székhelye: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.,
onkorményzati torzsszama: 0108208, addszdma: 15516006-2-42, statisztikai szdmjele:
15735791-8411-321-01, Allamhéztartasi egyedi azonosité: 745356, nyilatkozata szerint
bankszamlaszdma: OTP_Bank Nyrt. 11784009-15516006) képviseletében egyiittes alairasi
jogosultsdggal eljaré Kovacs Péter sziiletett Kovacs Péter - polgdrmester (sziiletett: Budapest,
1971. oktéber 1., anyja neve: Galambos Erzsébet, kijelentése szerint magyar 4llampolgar) 1163
Budapest, Uj K6banya utca 20. szam alatti lakos, aki szemelyazonossagataz527659MA szamu
személyazonositd igazolvanyéval, lakcimét a 431763 WL szamu lakcimet igazolé hat6ségi
igazolvanyéval, képviseleti jogosultsagat az eredetiben bemutatott 2014. (kettéezer-tizen-
negyedik) év oktober honap 16. (tizenhatodik) napjan kelt Megbizoélevéllel és ,,Sajitos
kozszolgalati jogviszony létesitése” elnevezésii okirattal —igazolta, tovabba ellenjegyzésre
jogosult jegyzdként Ancsin Laszlé Zoltan sziiletett Ancsin Laszlé Zoltan - jegyzd (sziiletett:
Budapest, 1969. szeptember 22., anyja neve: Menyhart Maria, kijelentése szerint magyar
allampolgdr) 1165 Budapest, Orsika tér 1. 2. emelet 11. szdm alatti lakos, aki
személyazonossagat az 599933JA sziml személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét a
757591ML szamu lakcimet igazolé hatdsdgi igazolvanydval, képviseleti jogosultsigat és
jegyzdi statuszat az eredetiben bemutatott 2017. (kettezer-tizenhetedik) év marcius hénap 01.
(elsd) napjan kelt ,,.Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Kivonat a 2007. (kettoezer-
hetedik) év februar hénap 14. (tizennegyedik) napjan (szerdan) a Budapest Fovarosi XVI.
Keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiilete 2. szam iilésének Jegyzokonyvébsl” elnevezési
dokumentummal, valamint a ,Kinevezés kozszolgélati jogviszonyba” elnevezésii okirattal
igazolta, tovabba pénziigyi ellenjegyzésre jogosult koztisztviseloként Nyiriné Kovics Ildiké
sziiletett Kovécs Ildiké — Koltségvetési és pénziigyi irodavezetd (sziiletett: Budapest, 1965.
oktéber 30., anyja neve: Kovdcs Ildikd, kijelentése szerint magyar allampolgér) 1078 Budapest,
Marek Jézsef utca 29. 3. emelet 25. szdm alatti lakos, aki személyazonossigat a 826477JA
szamu személyazonosité igazolvanyéval, lakcimét az 518732LE szdmu-lakcimet igazold
hat6sagi igazolvanyédval, képviseleti és pénziigyi ellenjegyzésre vald Jogosultsagét az
eredetiben bemutatott 2013. (kettdezer-tizenharmadik) év augusztus hénap 26. (huszonhatodik)
napjén kelt ,,Felhatalmazas pénziigyi ellenjegyzési feladatok ellataséra”, tovabba a ,.Kinevezés
modositdsa kozszolgalati jogviszonyban” elnevezési okirattal igazolta. Nevezettek
kijelentették tovabba, hogy az Onkormanyzat képviseletére, illetve a kotelezettségvallalas
ellenjegyzésére, pénziigyi ellenjegyzésére jelenleg is jogosultak, jogosultak az aldbbi
nyilatkozatok megtételére. - )
-— Nevezett képvisel6k bemutattik tovibbd a 2017. (kettéezer-tizenhetedik) év februdr hénap
15. (tizendtodik) napjdn kelt, a jelen okiratba foglalt megdllapodds megkotésérdl szolo
52/2017.(11. 15.) szdmut hatdrozatot tartalmazo jegyzdkényv eredeti példdnydt. ---------------
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---2/ a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelgsségi Tarsasdg — tovabbiakban:
Zilogkotelezett, Kotelezett, Beruhazo — (réviditett clnevezése: Nonn Invest Kft., székhelye:
1124 Budapest, Csérsz utca 49-51., cégjegyzékszama: 01-09-278878, addszéma: 25503225-2-
43, statisztikai szamjele: 25503225-6810-113-01, Magyarorszdgon alapitott és nyilvantartott
cég, nyilatkozata szerint bankszémlaszéma: Raiffeisen Bank Zri. 12011265-01548665-
00100004) képviseletében egyiittes alairasi jogosultsdggal eljaré6 Galambos Tibor sziiletetl
Galambos Tibor, zigyvezeté (sziletett: Gyula, 1969. junius 21., anyja neve: Varju Blanka
Margit, kijelentése szerint magyar 4llampolgar) 1121 Budapest, Normafa ut 39. C. ép. alatti
lakos, aki személyazonossagat a 024150BE szdmu személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét
a 42927371 szému lakcimet igazol6 hatésagi igazolvannyal igazolta, valamint Szdsz Janos
Tibor sziiletett Szasz Janos Tibor, sigyveze!d (sziiletett: Oroshaza, 1969. jinius 11., anyja neve:
Bugér Sarolta, kijelentése szerint magyar 4llampolgéar) 1112 Budapest, Eper utca 12/A. szdm
alatti lakos, aki személyazonossagat a 712656JA szdmu személyazonosité igazolvinyaval,
lakcimét a 870652LE szamu lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvannyal igazolta. Nevezettek
képviseleti jogosultsdgukat a fenti cégjegyzékszdmu cégkivonattal igazoltdk, valamint
kijelentették, hogy a cég képviseletére jelenleg is jogosultak, jogosultak az alabbi nyilatkozatok
megtételére.

- Wlulirott kizjegyzd a személyazonossdg ellendrzésével érintett feleket elozetesen
tajékoztattam az ellendrzés céljardl, mddjardl és tartalmdrdl, a kizjegyzoi kézremiikodés
megtagaddsdnak kotelezettségérdl és a Kizjegyzdkrol szold tirvény 122. § (8) bekezdésében
megjeldlt bejelentési kotelezetiségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatfok
kezelésérol.
--- Az tigyfelek felkértek, hogy foglaljam kozjegyz6i okiratba a rendelkezésemre bocsatott
tervezet és €16 szoban eldadott nyilatkozataik alapjan - kifejezetten az aldbbi tartalommal — az
alabbiakat:

-- 1. fejezet--
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
nlebra Lakopark” fejlesztésérol”
—— amely létrejon egyrészrél  a Budapest Févaros XVIL keriileti Onkormdnyzat, -mint
Onkorményzat, Jogosult, masrészrél a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt
Feleldsségii Tarsasdg, mint Benihdz6 kozott — kifejezette az aldbbi tartalommal - az alabbiak
szerint, az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban jelen fejezet vonatkozasiban: Szerzdés,
Megillapodas): . : : -

Felek kijelentik, egymdssal kifejezetten -akként dllapodtak meg, hogy jelen kizjegyzbi
okiratba foglaltan '.'létréii’itt' Meg’z’{llaﬁbdés tekintetében kizdrélag a: Beruhdzo
nemteljesitési  kotbérfizetési  kotelezettségével kapesolatban kivinnak kézvetleniil
végrehajthaté kotelezettségvallaldst tenni.

ELOZMENYEK
A Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat és a Best-Bau Invest Kft. (a tovébbiakban a ,,BBI””) 2006.
(kettbezer-hatodik) év november hénap 6. (hatodik) napjan egyméssal Egylittmikodési
Megéllapodas (a tovabbiakban a ,,BBI Megéillapodds”) néven szerzdést kétstt a Budapest
XVI. keriilet 112011/6 hrsz-0 ingatlan megosztasat kévetden kialakult telkeken megvalésulé
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan. Utébb a BBI Megallapodasbél a BBI-t terheld
kotelezettségeket az Ingatlanfejlesztést a BBI-t6] 4tvevd Terra Zebra Ingatlanberuhdzé és
Forgalmaz6 Kft. (a tovabbiakban a ,, TZ”) véllalta 4t egy 2009. (kettbezer-kilencedik) év méjus
hénap 12. (tizenkettedik) napj Megéllapodds elnevezésli, az Onkorményzattal megkotétt
szerzO6désben. -- ——

| A gazdasagi valsag sordn az Ingatlanfejlesztés félbeszakadt, a beruhdzé TZ felszamoldsi eljaras ala
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Az Ingatlanfejlesztésnek csak az I-11. iiteme valésult meg, teljesen az is csupan a lakéépiiletek

megéplilése tekintetében, a TZ Megéllapodas szerinti beruhazoi kotelezettségek teljesitése elmaradt.

A felszdmolasi eljaras miatt azon kotelezettség teljesitése is elmaradt, hogy az 1t ingatlanoknak az
Onkormanyzat tulajdonaba adésa is.
Az Onkormanyzat a 23/2015. (VI1.30.) sz. énkormanyzati rendeletével az Ingatlanfejlesztéssel
érintett Svezetek teriiletére gazdasigi indokok alapjan véltoztatisi tilalmat (a tovébbiakban:
,, Viltoztatasi Tilalom”) rendelt el.
2016. (kettdezer-tizenhatodik) év augusztus hénap 16. (tizenhatodik) napjan kelt Ingatlan Adasvétel
Szerz6déssel a Beruhdzo a felszdmolasi eljardas keretében a TZ-t8] az aldbbi ingatlanokat
megvasdrolta, azok tulajdonosava valt:
- 112011/10, 112011/11, 112011/12, 112011/13 hrsz-i beépitetlen telek ingatlanok (a
tovdbbiakban: ,,Laképark Telkek”),
- 112011715, 112011/16, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011/20, 112011/21,
112011/22 hrsz-i beépitetlen telek ingatlanok (a tovabbiakban: ,, Tdrsashiz Telkek”)---------
- 112011/7, 112011/31, 112011/32, 112011/33 hrsz-i 0t ingatlanok (a tovabbiakban: ,,K6zt
Ingatlanok”‘ e
A Beruhézd' célja, hogy az Ingatlanfejlesztést 2023. (kettdezer-huszonharmadik) év december
hénap 31. (harmincegyedik) napjaig befejezze (III-VI. iitemek), ennck sordn a Laképark
Telkeken a korabbi épitési engedély szerinti darabszdmban mintegy 445, azaz négyszaz-
negyvenét lakasbol és 53, azaz Gtvenhdrom iizlethelységbdl 4ll6 laképarkokat épitsen, a
Térsashézi Telkeken pedig 4, azaz négy lakdsos tarsashdzakat épitsen (a tovabbiakban
»Ingatlanfejlesztés™). A Lakopark Telkeken tervezett beruhaz4s iitemezése:

- Utem II1.
Lakds (db) 90, azaz kilencven-110, azaz egyszaztiz
Hrsz.: 112011/10
Virhaté beruhazas 2017. Q2/Q3 —2018.
~ Utem IV.
Lakas (db) 70, azaz hetven-90, azaz kilencven
Hrsz.: 112011/11
Virhaté beruhiz4s 2018. (kettéezer-tizennyolcadik) -2019. (kettdezer-tizenkilencedik)
— Utem V.
Lakas (db) 100, azaz egyszaz-120, azaz egyszazhusz ---
Hrsz.: 112011/12
Virhaté beruh4zis 2019. (kettGezer-tizenkilencedik) -2021. (kettéezer-huszonegyedik) ------
— Utem V1.
Lakas (db) 160, azaz egyszézhatvan-180, azaz egyszdznyolcvan
Hrsz.: 11201 1/13
Varhat6 beruhazas 2020. (kettdezer-huszadik) - 2023. (kettéezer-huszonharmadik) ------~-~--
Lakis (db) Osszesesen: 420, azaz négyszazhisz- 500, azaz tsziz
1. A SZERZODES TARGYA
A jelen szerz8dés targya a Zebra Lakoépark Ingatlanfejlesztéssel osszef‘uggesben a felek
egyiittmiikodése, melynek soran a Beruhazo6 kozcéli timogatast nynjt az Onkorményzatnak és
jelen szerzédés szerint sajat koltségére elvégzi a kordbbi beruhazo altal el nem végzett kozmi
beruhdzasokat, az Onkorményzat részére tulajdonba adja a Kozit Ingatlanokat, mig az
Onkormanyzat a megfeleld szabalyozasi kornyezettel tdmogatja a Beruhdzot az
Ingatlanfejlesztés megvalésitaséban.
--------- 2. BERUHAZO BERUHAZASI £S KOZUT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA-~—------
2.1. A Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a Kozt Ingatlanokat téritésmentesen az




Onkorményzatnak tulajdondba adja a 33/2004. (1X.28.) Ok. rendelet (tovébbiakban:
,Vagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében azt kivetéen, hogy az Onkormanyzat ']1‘?“’@’&
kézmi- és szakhatésigok éltal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kézvilagitast, fasitast (e négy a tovabbiakban egytittesen: ,JKozat”) és kozmiirendszert
(csapadékesatorna, szennyvizesatorna, ivévizvezeték, gazvezeték, elekiromos energiacllatas, a
tovabbiakban egyiittesen: , Kozmiihalézat”) létesitett az érintett teriilet szabdlyozasi terverél
52616 6/2005 (11.21.) Ok. rendeletben (a tovabbiakban: ,,Szabalyozasi terv”) foglalt feltételek
betartasaval, melynek koltségeit teljes egészében vallalja. ~--=--=--mm-mmm-senmmmmomsmmmmmmenmon oo e
2.2 112011/33 hrsz-1 Kozat Ingatlan tulajdonba addsa -------------==smemrmmomemmmmomommmo oo ee
Beruhazé jelen megéllapodés alairdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a 112011/33 hrsz
Kozt Ingatlant a jelen szerz6dés megkotésekori megtekintett allapotiban legkésSbb 2018.
(kettezer-tizennyolcadik) év januér honap 31. (harmincegyedik) napjdig, téritésmentesen az
Onkorméanyzat tulajdonaba adja, azt az Onkorményzat kételes tulajdonba venni, amennyiben
azok hasznalatbavételi engedélye rendelkezésre 4ll és az el6zetes miszaki vizsgilat azokat
megfelelé mindségiieknek talalta. Beruhdzénak a hasznalatbavételi engedélyt a kézmuvekre, a
forgalomba helyezési engedélyt a jardéra és az ttra at kell adnia az @nkoxm;’myzat részére. A
Beruhazoénak a kozmiiveket a kdzmiiszolgaltatéknak illetve a Févéaros Onkorményzatnak
tulajdonba és tizemeltetésre 4t kell adnia, azzal, hogy az Onkormanyzat véllalja a tulajdonba
adés elbtt a kozteriiletté torténé dtmindsitéshez sziikséges nyilatkozat - Beruhazd kérését kovetd
- 15, azaz tizentt napon beliili kiad4sat.
Az Onkorményzat véllalja, hogy az elézetes miiszaki vizsgélatot jelen szerz6dés aldirdsatol
szamitott 10, azaz tiz napon beliil elvégzi.
2.3 I-IL. iitemhez kapcsolodo elmaradt kozmiifejlesztés vallalasa .

A Beruh4z6 az Ingatlanfejlesztés I-IL. titeméhez kapcesolddo alabbi elmaradt kozmiifejlesztési
(csapadékcsatorna) kotelezettségeket €s az azokhoz kapcesoléd6 tutburkolati helyreallitasi
munkak elvégzését vallalja pétolni 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év december honap 31.
(harmincegyedik) napjaig:
i. Jozsef utca — Rékospalotai hatanit keresztez6dés atvezetés (2 x 500 mm)
ii. a Rékospalotai Hatérit 14. sz. el6tti végaknatél a Madach utcai keresztez6désig terjed6 87m,
azaz nyolcvanhét méter hosszl szakasz (3, azaz harom aknakéz — DN 800 mm, azaz nyolcsziz
milliméter), ahol a csatornét a tulajdonjogi hatér miatt a jirda melletti z61dsav helyett az ttpaly.
szélében kell a befogado6 aknaig vezetni -~ :
A szakhatdsigokkal is kordbban egyeztetett miiszaki terveket az 1. sz. melléklet tartalmazza.
2.4 III-V1. iitemhez kapcsolddé uj Kozit és Kozmithalozat fejlesztése és azok tulajdonba
addsa .

A Beruhazé véllalja az Ingatlanfejlesztés III-VI. titemének megépiilésével parhuzamosan az
ahhoz kapcsol6do Kozut és Kozmithalézat kiépitését. Felek megallapodnak, hogy a III-VI.
titem beruhédzéasaihoz kapcsol6do Kozt és Kozmiihalozat fejlesztés kapesan a korabbi épitési
engedély kapcsan jovahagyott uttervet tekintik irdnyaddénak. Ezen tervektdl eltémi a Beruhazo
részérbl csakis az Onkorményzat elézetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a
Beruhézé a tervektdl el6zetes hozzajarulas nélkiil eltér, Gigy az Onkorményzat jogosult a
megépiilt Ko6zut és Kozmi atvételét megtagadni és az ezen esemény bekovetkezését6l szamitott
15, azaz tizenSt napon beliil meghitsulasi kotbér iranti igényét érvényesiteni. A TI-VL. iitem -
szilkséges Ko6zmiihalozat fejlesztési leirasat, miiszaki dokumentéici6t (un. genplan, korabbi
utterv) a jelen megéllapodas 2. sz. melléklete tartalmazza.
A Felek abban allapodnak meg, hogy a IIL iitemhez kapcsolodé Kozt és Koézmiihaldzatot —
azaz a 112011/32hrsz kézit és a Nonn Janos utca 112011/10 hrsz elbtti szakasza - Beruhdzd
2019. (kettbezer-tizenkilencedik) év december hénap 31. (harmincegyedik) napjaig megépiti és
az Onkorményzatnak é&tadja. Az Onkorményzat részér6l az 4tvétel feltétele az, hogy a
szolgaltatok az kozmiiveket végleges tizemeltetésre az 4tadast megel6zéen atvegyék, —--—----—
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A Felek megallapodnak, hogy a ténylegesen létesitendd Kozt és Kozmithalézat végleges

miiszaki dokumentécid tartalmét a konkrét itemek induldsat megelézéen, az adott iitem épitési

engedélyezési eljarasa keretében aktualizaljak, véglegesitik.-----oemmmmom

Felek megéllapodnak, hogy Beruhdzé a Koézat Ingatlanokon kialakitandé Kézutat és
Koézmiihalézatot a teljes projekt titemeihez tartozéan legkésébb 2023. (kettéezer-huszon-
harmadik) év december hénap 31. (harmincegyedik) napjdig koteles megvalésitani, az
iitemekre vonatkozd, épitési engedélyben foglaltak szerint. Felek rgzitik, hogy Kozt Ingatlan
csak a Kozut és Kozmiihalozat teljes korli kiépitését, a Kézmiihaldzat szolgaltatdk részérél
tortént végleges lizemeltetése atvételét kovetden adhaté az Onkormanyzat tulajdonéba. ------- -
Az egyes litemek tekintetében az atadasi hatdrid6é az adott iitem szerinti Lakopark Telken
megépiilt felépitmény hasznalatba vételi engedélyének jogerére emelkedése (de legkésébb
2023. (kettéezer-huszonharmadik) év december hénap 31. (harmincegyedik) napja). -----------
Ut- és jardaépités csak Gsszkozmiives szakaszokon torténhet. Beruhdzé kotelezettségeinek a
sikeres, hidny- €és hibamentes miiszaki 4tadas-atvétellel, illetve az atvételt megel6z6en mar
jogerésen kiadott az utra vonatkoz6 hasznilatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovahagyott uttervben szerepld teljes fasités
megvalositasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridék az atadds-dtvételhez kotddnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelelden Beruhdzd iitemenként™- a jogerds épitési- illetve vizjogi
létesitési ergedélyekben foglaltak szerint - jogosult és koteles a miiszaki 4tadésra I. oszt.
mindségben.
A kivitelezés az Onkorményzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérdl és az esedékes kooperacidkrol a Beruhdzd az Snkorményzat
miiszaki ellendreit —igazolhaté6 médon — legaldbb 3, azaz hdrom nappal megelézben értesiti.
Az Onkorményzat miiszaki ellendr(i) koteles(ek) a beruhdzési kooperacidkon részt venni, és az
elkésziilt részteljesitéseket irdsban igazolni, vagy az igazolas megtagadésanak okait koz6lni. A
mér igazolt teljesitések vonatkozasdban az Onkorményzatot kifogasol4si jog nem illeti meg.--
Az Onkorményzat koteles a részére 4tadasra bocsajtott Kozt Ingatlan atadas-atvételét
haladéktalanul megkezdeni, a Beruhazo6 részére a teljesitésrdl 3, azaz hdrom munkanapon beliil
teljesités igazolast kiéllitani, abban az esetben, ha az érintett K6zt ingatlan alatti valamennyi
kozmii a kozszolgaltatok részére tulajdonba és lizemeltetésre atadasra keriiltek, a kdzutra
vonatkozbéan jogerés hasznélatbavételi engedély rendelkezésre 4ll, a fasitds a jardaépités
megtortént, és a fasitds és jardaépitésre vonatkozéan az Onkormdnyzat Polgérmesteri
Hivataldnak Miiszaki Ugyosztalya a megfeleléségi nyilatkozatot kiadta
A tervdokumentéci6knak, a miiszaki leirdsnak és jogerSs épitési engedélyben foglaltaknak
megfeleld teljesités illetve a sikeres, hiba és hidnymentes, és a szerz6désben foglalt feltételek
teljesiilését kovetd miiszaki atadas-atvétel esetén az Onkormanyzat a Kozt Ingatlanokat
haladéktalanul tulajdonba 4tveszi. Beruhazé az altala megépitett utak és jérdak megval6sulési
tervdokumentacio6it 2, azaz kettd pld-ban a miiszaki 4tadds-atvétel napjan az Onkorményzat
rendelkezésére bocsitja, valamint koteles a haszndlatbavételi engedélyt beszerezni, a
hasznélatba vételi eljaras sordn az engedélyez6 hatdséag altal eldirt feltételeket teljesitent.-—----
2.5. A Beruhazé az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabalyban el6irt kotelezd jotallasi
€s muszaki alkalmasségi id6t vallalja.
2.6. A Beruhazé szavatolja, hogy az atruhézasra keriild Kozut Ingatlanok az atruhazéskor per-,
teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkormanyzat minden
korlatozésté] és akadalytél mentes tulajdont szerez a Kozt Ingatlanok vonatkozéséban. -------
3. BERUHAZO KOZCELU KOTELEZETTSEGVALLALASA
Figyelemmel az Ingatlanfejlesztéssel novekvd lakosségi terhelésre a Beruhdzé a jelen
megallapodasban  foglaltak  teljesiilése  esetére  jelen okirat alapjan, kozcélu
kételezettségvallalast tesz az Onkorményzat javéra, melynek Gsszege 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmillié forint, és 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év oktdber hénap 31. (harmincegyedik)




napjig esedékes, melyet a 4.1. pontban irtak szerint fizetési bankgaranciaval biztosit.
------------------------------------- 4, BANKGARANGIA, BALOGIOE «ssomemmmnmmmse s =es
4.1 Fizetési bankgarancia —---------=cermmmmmmes oot oo o oo o oo
Beruhazé kotelezettséget véllal, hogy a 3. pontban foglaltak teljesitését 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmillié forint 6sszegii feltétel nélkiili és visszavonhatatlan bankgaranciaval biztositja. A
bankgarancianak tartalmaznia kell azt a kitételt, hogy amennyiben Beruhézo az altala vallalt
kotelezettségét az arra iranyadd hataridoig nem teljesiti hidnytalanul, az Onkormanyzat minden
igazolas nélkiil a bankgarancia ¢sszegét azonnal lehivhatja. A bankgarancia lejarata az adott,
bankgarancia altal biztositott kotelezettség hataridejének lejartat kovetd 30. (harmincadik) nap.
A bankgarancia érvényesitésének feltétele, hogy a Beruhazo fizetési kotelezettségét 2017.
(kettdezer-tizenhetedik) év oktéber honap 31. (harmincegyedik) napjaig maradéktalanul nem
teljesiti. Az Onkorményzat a Beruhazo fizetési kotelezettségének teljesitését kovetden a
bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzénak. A Beruhdzé részteljesitése
esetén — amennyiben a bankgaranciat az Onkorményzat lehivja — a részteljesités €s a lehivott
garancia osszege kozti kiilonbséget az Onkorményzat 3, azaz harom napon beliil visszautalni
véllalja a garanciat nyjt6é pénzintézetnek.x -
4.2 Zalogjog / I-11. iitem biztositdsa : -
Felek megz&llapodnak, hogy Beruh4z6 2.3 pontbeli vallalasanak (elmaradt beruhazasok po6tlasa)
elmaradasa esetére 42.000.000,- Ft azaz Negyvenketté milli6 forint sszegli nemteljesitési
kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a beruhazasok
4tad4sa barmely az Onkormdanyzat érdekkérén kiviili okbé] eredden meghitsul. A kotbérfizetési
kételezettség biztositasira a Felek jelzdlogjogot és azt biztosité elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak az Onkorményzat javara 42.000.000,-, azaz negyvenkettémillié Osszeg
erejéig a 112011/10. hrsz.-u ingatlanon, kézjegyz6i okirat alapjan. A Felek abban allapodnak
meg, hogy valamennyi jelzdlogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom kapcsan a torlési
engedélyt kozjegyz6 bizalmi érzésébe helyezik. A kozjegyzdi eljaras koltsége a Beruhdzot
terheli. .
4.3 Zalogjogok / a III-VI. iitem Kozt és Kézmiihdlézat fejlesztésének biztositasa --—------
Felek megallapodnak, hogy Beruh4z6 2.4 pontbeli vallalasanak elmaraddsa esetére iitemenként
50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint Osszegli nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget
véllal. A kotbérfizetési kotelezettségek biztositasara a Felek L. ranghelyi jelzdlogjogot és azt
biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Onkorményzat javara 50.000.000,- Ft,
azaz dtvenmillié forint 6sszeg ercjéig a II1. {item tekintetében a 112011/10. hrsz.-1 ingatlanon,
50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmilli6 forint 6sszeg erejéig a IV. iitem tekintetében a 112011/11.
brsz.-i ingatlanon, 50.000.000,- Ft, azaz oStvenmillié forint Osszeg erejéig az V. iitem
tekintetében a 112011/12. hrsz.- ingatlanon és 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmilli6 forint dsszeg
erejéig a VI. iitem tekintetében a 112011/13. hrsz.-u ingatlanon, a jelen szerzédés alairasatél
szémitott 15, azaz tizendt napon beliil. A Felek abban &4llapodnak meg, hogy valamennyi
jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom kapcsan a torlési engedélyt kézjegyzd bizalmi
orzésébe helyezik. A kozjegyzbi eljaras koltsége a Beruhazot terheli.
4.4. A Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat az egyes iitemek tekintetében a K&zt és
Kozmihélozat fejlesztés (rész)teljesitésérdl teljesitésigazolast tartozik kiéllitani. A Felek
megdllapodnak abban, hogy a kétbér/jelzélog érvényesitésére akkor van lehetéség, ha a
beruhédzdsok dtaddsa barmely az Onkormanyzat érdekkorén kiviil es6 okbél eredéen meghitisul.
A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat koteles Beruhazo 2. pontban rogzitett kotelezettségei
teljesitésre ésszerli pothataridét biztositani olyan esetekben, amikor Beruhdz6 nem
szerzbdésszerl teljesitése nem neki felrohaté okbol — igy kiilondsen vis major, jogszabaly
valtozas, hat6sagi tiltds, stb- - kévetkezik be. Az Onkorményzat éltal biztositott p6thatéridé
eredménytelen elteltét kovetden a meghitisulas jogkdvetkezményeit kell alkalmazni. —-------—
4.5. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhazé barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
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parmelyikét azonos dsszegre 52016 feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgarancidval/-
skkal kivaltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor kételes minden
szikséges kézremiikodést megtenni a jelzalogjog haladéktalan térélhetoségéhez. Ilyen esetben
a nytjtand6 bankgaranciékra a jelen megallapodas zalogjogra vonatkoz6 szabélyai megfeleléen
;ranyadoak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott litem &sszegére kell sz6lnia, a lejarata 2023.
(kett6ezer-huszonharmadik) ¢v janudr honap 31. (harmincegyedik) napjdig kell széljon és
érvényesitésének feltétele, hogy az adott bankgarancidval biztosftott Laképark Telket érintéen
a Kozut és Kozmithalozat ataddsa 2023. (kettdezer-huszonharmadik) év december hénap 31.
(harmincegyedik) napjdig ne térténjen meg. Az Onkorményzat a Beruh4z6 kotelezettségének
teljesitését (dtadas-atvétel) kévetden az adott bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni
a Beruhdzoénak. -
4.6 A Felek megéllapodnak, hogy az adott Lakopark Telek tekintetében a jelzalogjog és az azt
biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalom (és a kotbér iranti igény) a jogszabéalyban vagy jelen
szerzO6désben irtakon kivill is megsziinik akkor, amikor (1) az adott jelzdlogjoggal érintett
iitemhez kapcsol6dé Kozt és Kozmiihalézat ataddsra keriilt, vagy (2) az adott iitem
tekintetében a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv
szakvéleménye kiad4sakor, amennyiben az alapjdn az Onkorményzat a kotbérre nem jogosult
vagy (3) abankgarancia Onkorményzatnak tortén6 dtadésakor, amennyiben a Beruh4zé az adott
jelzalogjogdt a 4.5 pont szerint bankgaranciaval kivéltotta. Az Onkormanyzat a jelzalogjogok
ingatlan-nyilvéntartési torlésre alkalmas torléséhez hozzajarulé nyilatkozatat az azzal érintett
ingatlanonként kiilon-kiilon a jelen megéllapodés aldirasaval egyidejilleg kozjegyzoi letétbe
helyezi, azzal, hogy azt a letétkezeld kozjegyzd jogosult és kiteles a Beruhazénak kiadni
haladéktalanul, amennyiben (1) a Beruhazé az el6z6 mondat szerint az Aatadas-atvétel
megtorténtét szdmdra igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV. tdrvény szerinti a
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv el6z6 mondat szerinti szakvéleményét részére 4tadta vagy
(3) ajelzélogjog eldz6 mondat szerinti bankgaranciaval tortén6 kivéltasa esetén a bankgarancia
Onkormanyzat szaméra torténd 4taddsit szdmdra hitelt érdemlden igazoltdk vagy (4) Berubaz6
a kotbér fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett és ezt hitelt érdemléen igazolta
(5) az Onkorményzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit hétrdnyosan médositotta
illetve Valtoztatasi tilalmat rendelt el (5.2.4. pont).
4.7 Joteljesitési bankgarancia
Beruh4dz6 a sikeres, hidny- és hibamentes miiszaki 4tadds-atvételt kdvetden, az elkésziilt
miiszaki létesitmény tényleges 6nkorményzati tulajdonba torténé 4tadasat megeldzden kételes
az litemenként az arra az 1-2. sz. mellékletekben megallapitott megvalositési koltség 10%-anak,
azaz tiz szizalékdnak megfeleld Osszegli, a sikeres miiszaki dtadas-atvétel napjatdl szamitott
12, azaz tizenkettd hoénap id6tartamra sz6l6, feltétlen és visszavonhatatlan jételjesitési
bankgaranciat kérni a kivitelez6jét8] és azt az Onkormanyzatra engedményezni. Onkorményzat
tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely K6zt Ingatlan Kézit és Kozmiihalozat
fejlesztése t6bb titemben valésul meg, Beruhazé jételjesitési bankgaranciat csak az 12, azaz
tizenketté hénapnal nem régebbi teljesitésekre tud és kételes biztositani.
5.AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGE]
5.1 A Kozt Ingatlanokon végzett beruh4z4ssal kapcsolatos kitelezettség
5.1.1. Az Onkorméanyzat az elkésziilt Kozt Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentacioknak, miiszaki leirdsoknak, jogerds épitési engedélyeknek megfeleléen
késziiltek el, a sikeres, hiba- és hianymentes miiszaki 4tadéas-atvétel megtértént és a 4.5 pont
szerinti Joteljesitési bankgarancia engedményezésre keriilt — koteles a Beruhézétol
haladéktalanul atvenni, az 4tadas-atvételrdl teljesités igazolast Beruhdz6 részére 3, azaz harom
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A\ Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzo kozcélu kotelezettségvallalésara és az elmaradt




beruhazasok befejezésére tett véllaldsaira is tekintettel az Onkorményzat a rendelkezésére dllg
szabélyozé és egyéb eszkdzokkel tAmogatja az Ingatlanfejlesztés sikeres megvalosithatosagat.
A Felek rdgzitik, hogy a Beruhaz6 a véllaldsait arra tekintettel tette (és ezt a jelen szerz6dés ¢s
az Ingatlanfejlesztés lényeges elemének tekintik), hogy az Ingatlanfejlesztést érintd és az
Onkorményzat oldalén felmeriilé (illetve befolyési korén beliil esé) koriilmények az alabbi
pontok szerint alakulnak.-------------ccmmemounmo- e e e e

5.2.1. A Felek megéllapodnak és az Onkorményzat kijelenti, hogy a Beruhazé erre iranyul6
kérelmére és igénye szerint az Onkormanyzat kézitkezel6ként tulajdonosi mivoltaban az Igléi
utcara vonatkozo még él6 utfelbontasi tilalom ellenére a kozmiimunkalatok kivitelezéséhez
sziikséges utfelbontashoz a tulajdonosi hozzijarulasat megadja. -----------—- -

5.2.2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a kor4bbi beruh4zénak kiadott épitési engedélyhez
hasonldan az Ingatlanfejlesztés sordn a szintteriileti mutaté a 2014. (kettbezer-tizennegyedik)
év oktéber hénmap 14. (tizennegyedik) napjan kelt Budapest Foévaros Kormanyhivatala
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész altal kiadott szakmai vélemény szerint
szdmitando.
5.2.3. A Felek rogzitik és az Onkormanyzat megerésiti, hogy az 4ltala meghozott Szabalyozasi
Terv helyes értelmezése szerint, amennyiben egy adott ingatlanon csak lakas épiil, az {izletek
részére"a Szabalyozési Tervben biztositott vendégparkolé a lakésok felszini parkoldsira
felhasznalhat6, az Ingatlanfejlesztés OTEK rendelet szerinti parkolé egyenlege e szerint
szamithaté.
5.2.4. Az Onkorményzat kijelenti, hogy nem 4ll széndékéban az Ingatlanfejlesztésben érintett

teriilet beépitési paramétereit megvaltoztatni, illetve véltoztatasi tilalmat Gjra elrendelni. Abban

az esetben, ha més jogszabélyok az Onkorméanyzatot valtoztatasra kotelezik, vagy maga ilyen
dontést hoz ¢és ezek a dontések az ingatlan beépitési paramétereit a Beruh4zod i
hatranyara lényegesen megvéltoztatjak (kiiléndsen de nem kizérdlag lakdsszdm csokkenése, k

szintteriileti mutato véltozésa, beépitési szazalék csokkenése) akkor a Beruhazé a véltoztatassal
érintett teriileten mentesiil a jelen szerz6désben vallalt és még nem teljesitett kitelezettségei
al6l, az Onkorményzat pedig kételes a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom
torléséhez hozzijarulni, és a beruhdzé részére az érintett még be nem épitett teriiletre
teriiletardnyosan szamitott a 3. pontban foglalt kézcéla kotelezettségvallalast 30, azaz harminc
napon beliil visszafizetni, valamint a beruhdzé az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL. térvény 30 § szerinti az illetékes Korményhivatal vagy Birésag ltal :
a részére kotelezésként megéllapitott kértalanitési vagy kisajétitasi ktelezettséggel tartozik.-- ]
5.2.5.Amennyiben az Onkorményzat barmely, jelen egyiittmiik6dési megallapodasban vallalt jL
kotelezettségét megszegi, Beruhiz6 mentesiil a véllalt kotelezettségei alol. Ebben az esetben az
Onkorményzat egyrészt koteles visszaadni részére 4tadott bankgarancid(ka)t, masrészt
amennyiben Beruhaz6 mér eleget tett 3. pont szerinti kotelezettségének, a megfizetett dsszeget
az Onkormanyzat kételes Beruhdz6 irdsos felszdlitasa alapjan 5, azaz 6t munkanapon beliil
" visszafizetni.

6.EGYEBEK
6.2. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont szerinti
zalogjogét gyakorolja, vagy Beruhazé a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhazoé
vonatkoz6 beruhazisi kotelezettsége megsziinik, az Onkorményzat pedig sajat beruhdzésban
vallalja az adott beruhdzast ésszerti idé alatt megvaldsitani.
Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat jogosult kétbérigényének érvényesitésére
¢s az ehhez kapesol6do zélogjoganak gyakorldsara és a teljesitési bankgaranciara, amennyiben
a Beruhaz6 az egyes flitemek tekintetében a kozmiiberuhdzasokat az alabbi hataridéi g nem
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6.3. Felek rogzitik, hogy Beruh4zét a Tarsashaz Telkeket illetéen kizarélag a 3. pont szerinti
kotelezettség terheli, de teljes korlien megilletik a jelen egyiittm{ikodési megallapodés szerinti
jogok.
6.4. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikodési megallapodas hatalya az érintett
telkek vonatkozisaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhdzé kotelezettséget
véllal arra, hogy amennyiben a LakOpark Telkek vagy azok béarmelyikének tulajdonjogat
beépitése elott barmilyen jogeimen atruhézza, a tulajdonjog atruhézést azzal a feltétellel teszi
meg, hogy a jelen egyiittmikddési megéllapodasban meghatarozott jogait és kitelezettségeit a
tulajdon jog atruhdzésrol sz616 megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog 4truhdzast ezen
jogok és kotelezettségének fenndlldsaval teszi meg, és az atruhdzas tényérdl a tulajdonjog
atruhdzasérol sz616 szerzddés aléirasat kvetd 8, azaz nyolc napon beliil irdsban téjékoztatja az
Onkorményzatot. Az Onkorményzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen
egyiittm{ikodési megallapodds az &truhdzott ingatlan vonatkozasiban automatikusan az
ingatlant megszerz6 félre szall at, ezzel az cgyuttmukodés1 szerz6dés atszall4sa hatalyosul. Az
Onkorméanyzat véllalja, amennyiben az 0j tulajdonos az adasvételi szerzddésben
maradéktalanul dtvallalja Beruhdz6 kotelezettségeit, ugy az adasvétel targyat képezd Lakopark
Telekre vonatkozé elidegenitési tilalom térlési nyilatkozatot 8, azaz nyolc napon beliil kiadja
Beruh4z6 részére. A tulajdont szerz fél(ek) a jelen egyiittmiikodési megéllapodasban foglalt
jogokkal és kotelezettségekkel kiz4rélag a megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek),
barmely 1j tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti hatranyosan.
6.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben olyan stlyos ingatlanpiaci véltozasok (pl.
gazdasigi vélsig, recesszi6 a lakéingatlanok piaca terén stb.) kdvetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megvaldsulasa ellehetetleniil, egyeztetnek egymassal és az
Onkormanyzat a hatralévé Kozat és Kozmihalozat fejlesztési kotelezettség ésszeri
atiitemezését biztositja.
6.6. Felek az egyiittm(ikddés soran keletkezett esetleges vitak elintézését kozvetlen targyalésok
utjan, békés uton kivanjak rendezni. ===

6.7. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, valamint az
€pitési termékek miiszaki kovetelményeinek, megfeleléség igazoldsanak, valamint forgalomba
_ hozatalanak és felhasznaldsanak részletes szabalyair6l szol6 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
; 'egyﬁttes rendelet, tovabb4 a vonatkozé miiszaki jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak. ---




hogy a szerzédést médositani csak mindkét fél egybehangzé nyilatkozataval ¢s az arra
feljogositottak cégszeri alairdséval, illetve bir6sagi itélettel lehet. ----mmmnnmmmmmsmmmrmmmmmmmmsmnmene
6.9. Jelen egyiittmiikdési megéllapodést a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 52/2017., (1I. 15.) Kt. szamu hatérozatban kapott felhatalmazés alapjan
irja ald a Polgdrmester. Tekintettel arra, hogy a Beruhdz6 csak alairt szerzodés alapjan kap
bankgaranciat, a Felek megéllapodnak, hogy a jelen megéllapodas azon a napon lép hatalyba,
amikor a Beruhézé a 4.1 pont szerinti bankgaranciét 4tadta az Onkorményzatnak.---------------

- Alulirott Felek kitelezettséget villalnak a jelen fejezetbe foglalt kotelezetiségeik jelen
okirat szerint torténd teljesitésére. - —-----——-------mmomommemeeen et ————
- Alulirott Kitelezett jelen okiratban kitelezettséget villal a fenti mindosszesen 242.000.000
HUF, azag kettdsziznegyvenkettomillic forint (42.000.000 HUF, azaz negyvenkettomillié
Sorint, 50.000.000 HUF, azaz dtvenmillié forint, 50.000.000 HUF, azaz dtvenmillié forint,
50.000.000 HUF, azaz dtvenmillié forint és 50.000.000 HUF, azaz otvenmillié forint)
kotbérfizetési kotelezettségei megfizetésére kotbér jogcimén a Jogosult részére banki dtutalds
utjan a fent irt feltételek bedllta esetén, a Jogosult fizetésre felszolité levelének a Kotelezett
részére a jelen okirat szerint tortént kézbesitését kovetd legkésobb 8. (nyolcadik)
munkanapon. - -----------—--- )
A felek kijelentik, megdllapodnak, hogy az Onkormdnyzat az egyes iitemek tekintetében a Kozit
és Kozmithdlozat fejlesztés (rész)teljesitésérdl teljesitésigazoldst tartozik kidllitani. A Felek
megdllapodnak abban, hogy a kétbér/jelzdlog érvényesitésére akkor van lehetdség, ha a
beruhdzadsok dtaddsa barmely az Onkormdnyzat érdekkirén kiviil esé okbél eredben meghitisul.
A Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat kételes Beruhdzé 2. pontban régzitett kotelezettségei
teljesitésre ésszerii péthatdridGt biztositani olyan esetekben, amikor Beruhdzé nem
szerzédésszeril teljesitése nem neki felréhaté okbdl — igy kiilondsen vis major, jogszabdly
vdltozds, hatosdgi tiltds, stb- - kovetkezik be. Az Onkormdnyzat dltal biztositott péthatdrids
eredménytelen elteltét kovetGen a meghivsulds jogkovetkezményeit kell alkalmazni. A Felek
megdllapodnak, hogy a fizetési felszélitds kizokirati kézbesitésére a Kotelezett részére
kézjegyzdi eljdrdst vesznek igénybe, ezzel az eljdrdssal a fizetési feltétel bedllténak kozokirati
tanusitdsat elismerik. --- :

-- 2. fejezet--
: INGATLAN JELZALOGSZERZODES
--- A Budapest Févaros XVI. keriileti Gnkorményzat, mint Zalogjogosult és a Nonn Invest
Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felelésségli Tarsasdg, mint Beruhazé, Zalogkotelezett a |
jelen okirat elsd fejezetében hivatkozott Szerz6désbdl, Megallapodasbél fakadé, a Beruh4zot -
terhel6 kotbérfizetési kotelezettségek megfizetésének biztositdsira az alabbi Zalogszerzédést

kotik, az albbi jelzélogokat valamint elidegenitési és terhelési tilalmakat alapitjak: -----<-n----

1/ Zdlogjogok — elidegenitési és terhelési tilalmak:
/4 -

A Felek a jelen okirat els6 fejezetében hivatkozott szerzddés 4.2 pontjabél fakadé (,,I-11 titem
biztositdsa - 2.3 pontbeli véllalisanak (elmaradt beruhazsok pétldsa) elmaradasa™), Beruhazot
a fent hivatkozott I-II els és masodik iitem biztositékaként terheld 42.000.000 HUF, azaZ
negyvenkettdmilli6 forint mértékii nemteljesitési kotbér biztositasara, jelen okirat aldiraséval
ingatlan jelzdlogot alapitanak a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztaly2,
XIV. Keriileti Hivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya ingatlan-nyilvantartasdban, Budape
XVI. Keriilet belteriilet 112011/10 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon, elsé zilogjo
.r?ngl}el}_'en a Zalogjogosult javara 42.000.000 HUF, azaz negyvenkettémilli¢ forint
Jarulékai, koltségei erejéig, ezzel egyidejiileg a zalogjog biztositdsira elidegenitési tilalm
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kstnek ki. E z4log 1orlése c.setén a Zalogkotelezett ranghely fenntartasi jogaval nem €J. --------
A 74logkotelezett jelen okirat alairésdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
salogjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési tilalom  ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzéséhez/feljegyzéschez a ZAlOLIOPOSUIL JAVATR, —-mramomssmmmsssnsnsmssin s s minass

A Felek a jelen okirat elsé fejezetében hivatkozott szerz6dés 4.3 pontjabdl fakado (,,J11-VI.
Utem, kozut és kézmithalozat fejlesziésének biztositasa”), Beruhazot a fent hivatkozott 111
Harmadik Utem biztositékaként terheld 50.000.000 HUF, azaz otvenmillié forint mértéki
nemteljesitési kotbér biztositdsara, jelen okirat aldirasaval ingatlan jelzalogot alapitanak a
Budapest Fovéaros Korményhivataldnak Féldhivatali Féosztilya XIV. Kerileti Hivatal
Ingatlan-nyilvantartasi Osztdlya ingatlan-nyilvéntartasaban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011/10 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanon, masodik zalogjogi ranghelyen a
Z4logjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint €s jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejlileg a zalogjog biztositisara elidegenitési tilalmat kitnek ki.
A Zéalogkotelezett jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
zélogjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési  tilalom  ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javara.
I/ e e s e e i

A Felek a j.clen okirat els6é fejezetében hivatkozott szerzédés 4.3 pontjabdl fakadé (,,II1I-VI.

Utem, koézat és kézmiihalozat fejlesztésének biztositdsa™), Beruhdzét a fent hivatkozott IV.
Negyedik Utem biztositékaként terhelé 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint mértéki
nemteljesitési kotbér biztositdsara, jelen okirat aldirdsdval ingatlan jelzdlogot alapitanak a
Budapest Foévaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali F6osztdlya XIV. Keriileti Hivatal
Ingatlan-nyilvéntartasi Osztalya ingatlan-nyilvantartdsdban, Budapest XVI. Keriilet beltertilet
112011/11 helyrajzi szdmon nyilvéantartott ingatlanon, elsé zilogjogi ranghelyen a
Zalogjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz &tvenmillié forint €s jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejlileg a zalogjog biztositdsara elidegenitési tilalmat kdtnek ki. : '
A Z4logkotelezett jelen okirat alairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
zélogjog  valamint  elidegenitési és  terbelési tilalom  ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javéra.

v/
A Felek a jelen okirat elsé fejezetében hivatkozott szerzédés 4.3 pontjaboél fakado (,,111-VI.

Utem, kozit és kozmiihalézat fejlesztésének biztositasa™), Beruhazét a fent hivatkozott V.
Owdik Utem biztositekakénl terheld 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint mértéki
nemteljesitési kotbér biztositiséra, jelen okirat aldirdsaval ingatlan jelzalogot alapitanak a
Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztdlya XIV. Keriileti Hivatal
Ingatlan-nyilvantartisi Osztdlya ingatlan-nyilvéantartasdban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011/12 helyrajzi szidmon nyilvantartott ingatlanon, els6 zalogjogi ranghelyen a
Z4logjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint és jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejiileg a zalogjog biztositasara elidegenitési tilalmat kotnek ki.
A Zalogkotelezett jelen okirat aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
z4logjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési tilalom  ingatlan-nyilvéntartdsi
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javara.
-V/
A Felek a jelen okirat elsd fejezetében hivatkozott szerzodés 4.3 pontjabél fakadd (,I11-VI.
Utem, koézit és kozmithalézat fejlesztésének biztositasa”), Beruh4zoét a fent hivatkozott VI.
Utem biztositékaként terhel 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillio forint mértékili nemteljesitési
kotbér és esetleges jarulékai, kaltségei biztositasara, jelen okirat aldirasaval ingatlan jelzélogot
alapitanak a Budapest Févdros Kormanyhivataldnak Foldhivatali Fosztalya XIV. Kertileti
Hivatal Ingatlan-nyilvantartdsi Osztilya ingatlan-nyilvantartasaban, Budapest XVI. Keriilet
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belteriilet 112011/13 helyrajzi szdmon nyilvéntartott ingatlanon, elsé zalogjogi ranghelyen a
Zalogjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmilli6 forint és jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejlileg a zalogjog biztositasdra elidegenitési tilalmat kotnek Ki. -----vermrmmemammecsonas
A Zalogkotelezett jelen okirat alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjérul ezen
zilogjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési  tilalom  ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javara, ----==--===ssmsmmmmmmm oo oo
-2/ A Zilogalapitisra vonatkozo kizds rendelkezések: ------=--------rmmommocmmommmmmcme e
Alulirott Zalogkitelezett kijelenti, hogy a jelen okirat I fejezetében réstletezett Szerz6dés
tartalmdt fteljes terjedelmében megismerte, a Beruhdzot terheld fizetési kitelezettséggel
tisztaban van. --- T S —————— —

2.1 Alulirott Beruhdzé, mint Zalogkiotelezett kijelenti, hogy 1/1 (egy egész) arinyu
tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatalinak Foéldhivatali Féosztalya XIV.
Keriileti Hivatal Ingatlan-nyilvantartisi Osztilya ingatlan-nyilvéantartiasdban Budapest,
belteriilet
--- 112011/10 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 1161 Budapest, Igléi utca 14. szdm
alatt talalhat6, 7.059 m?, azaz hétezer-otvenkilenc négyzetméter alapteriileti, ,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan, Ingatlan 1.) ~—-------
-—112011/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1161 Budapest, Igléi utca 16. szdm ;
alatt taldlhat6, 5.635 m? azaz Otezer-hatszdzharminciét négyzetméter alapteriileti,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan, Ingatlan 2.)
-— 112011/12 helyrajzi szim alatt felvett, 6.728 m?, azaz hatezer-hétsz4zhuszonnyolc
négyzetméter alapteriiletti, ,JKivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 3.)
-—- 112011/13 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1162 Budapest, Jinos utca 194.
szam alatt taldlhat6, 9.905 m?, azaz kilencezer-kilencszazot négyzetméter alapteriiletd,
»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 4.)
(tovabbiakban: Ingatlanl, Ingatlan 2., Ingatlan 3. és Ingatlan 4,. a tovibbiakban
egyiittesen Ingatlanok).-
2.2 Az Ingatlanok értéke a Felek egyetértd nyilatkozata alapjan jelen szerzddéskotés
idépontjiban dsszesen 1.975.000.000 Ft+AFA, azaz egymillidrd-kilencszazhetventmilli6
forint plusz Afa. : - :

112011/10: 475.381.901 HUF +AFA, azaz négyszazhetvendtmillié-haromsziznyolcvan-
egyezer-kilencszizegy forint plusz Afa, 7.059 m?, azaz hétezer-otvenkilenc négyzetméter
112011/11: 379.483.923 HUF +AFA, azaz haromszazhetvenkilencmilli-négysziz-
nyolcvanhiromezer-kilencszdzhuszonharom forint plusz Afa, 5.635 m2, azaz otezer-hat-
szazharmincot négyzetméter : i
112011/12: 453.09]:.008 HUF +AFA, azaz négyszazdétvenhdrommillié-kilencvenegyezer-
nyolc forint plusz Afa, 6.728 m?, azaz hatezer-hétszizhuszonnyolc négyzetméter ---------- i
112011/13: 667.043.168 HUF +AFA, azaz hatszdzhatvanhétmillié-negyvenhiromezer-
egyszizhatvannyolc forint plusz Afa, 9.905 m?, azaz kilencezer-kilencszaziit négyzetméter
2.3 A Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok tulajdoni viszonyait ismerik, tudomdsul veszik a
jelen okirathoz mellékletként csatolt ,,Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle mdsolat”-ok
tartalmat.- - ‘
2.4 Az igyfelek tudomaisul veszik, bhogy a zdlogjog létrejlitténck két egyiittes feltétele a :
zalogjog megalapitisa és a Zalogkotelezett rendelkezési joga a zalogtirgy fOlott. A
zalogjog megalapitdsihoz a zilogszerzédés megkitése és erre tekintettel a zilogjo
ingatlun-nyilvantartdsba torténs bejegyzése sziikséges.----
2.5. A Felek kifejezett Kkérésének megfeleléen az illetékes foldhivatal clétt
bejegyzés/feliegyzés érdekében a Kozjegyzd jir el, akit erre felkérnek, ——- ——--n--rr--=-
A Zilogkitelezett kijelenti, hogy igazgatdsi szolgdltatdsi dij-fizetési kotelezettség
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(irgydban a tajékoztatdst tudomdsul vette, ennek a foldhivatalndl eleget tesg,--- -------===-==
2.6 A felek tudomisul veszik, hogy jelen zilogjog kiterjed az Ingatlanokon 1évé vagy
azokon létrehozandé valamennyi felépitményre és az Ingatlanok részévé ezt kivetden a
zalog fenndllta sordn valé valamennyi dologra is.-- ~semmeeeeeee o aeees
2.7 A Zilogkitelezett jelen szerzdédés aldirasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzadjarul ahhoz, hogy a jelzdlogjogok és az clidegenitési és terhelési tilalmak a fenti
tartalommal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre/feljegyzésre keriiljenek, melynek
koltségeit viseli, koteles a bejegyzés/feljegyzés tiirésére. ——-—eemmme s
2.8 A Zilogkdtelezett szavatol az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. A
Zalogkotelezett kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban semmiféle olyan tény nem all
fenn vagy olyan eljdrés nincs folyamatban, amely jelen zalogjogok bejegyzését akadalyozza
vagy meghiusitja. A Zalogkdtelezett kijelenti, hogy az ingatlanok jelenlegi 4llapota mindenben
megfelel a TAKARNET rendszerbdl lehivott jelen okirat mellékletét képezs ,,Nem hiteles
tulajdoni lap - Szemle mdsolat” dltal tanusitott 4llapotnak.--
2.9 A Zélogkotelezett a zilogul lekotott Ingatlanokat a zélogjog fennalldsa alatt koteles
megfeleléen karbantartani, allagt megdrizni, azt értékcsdkkenéstdl és karosodastél megdvni.
2.10 Az e szerzédéssel zdlogul lekétott Ingatlanokra vonatkozé minden olyan koriilményrdl,
fizikai és jqgi tényrél [a zalogtargy allagromlésa, rendeltetésszerii hasznélatét érintd véltoz4sok,
atalakitisok, jellegének, rendeltetésének megviéltoztatdsa, megterhelése, elidegenitése,
bérbeadédsa, birtokdnak vagy hasznilatinak egyébként torténé atengedése, stb.], amely a
zalogul lekotott ingatlanok forgalmi értékét, vagy forgalomképességét hdtranyosan
befolyasolhatja vagy egyéb okbdl a zalogbdl valf kielégitést veszélyeztetheti, a Zélogkbtelezett
a Zalogjogosultat haladéktalanul értesiteni kételes.—
2.11 A Zélogkotelezett kdtelezi magat annak tlirésére, hogy a zélogjog fennallésa alatt a
Zalogjogosult a lekotdtt vagyontirgy meglétét, rendeltetésszerli hasznalatdt, valamint
egyébként a Zalogkotelezettet e szerzddés, valamint jogszabaly alapjan zalogkotelezetti
mindségében terheld kotelezettségek teljesitését - akar a helyszinen is - ellenérizze.- -——--—---
2.12 A felek megéllapodnak abban, hogy a zalogbdl valé kielégitési jog megnyilik akkor is, ha
a zalogul lek6tott vagyontargyat - a Zalogjogosult kvetelése kivételével - barmely tartozas
fejében akar birdsagi, akar mas hatosagi végrehajtis ala vonjak. A zalogjogosult jogosult az
alapjogviszonyt ez esetben is azonnali hatdllyal felmondani, ezzel a biztosftott kivetelést
esedékessé tenni.
2.13 A Felek megéallapodnak, hogy a Zalogjogosult a zédlogb6l val6é kielégitési joga
megnyiltaval a kielégitési jogot valasztasatol fiiggben bir6sagi végrehajtas utjan vagy birdsagi
végrehajtason kiviil, a zalogtargy Zalogjogosult altali értékesitése Gtjan is gyakorolhatja.--- --
2.14 Felek tudomdsul veszik eljiré kozjegyzd tdjékoztatdsdat, hogy amennyiben a
Zilogjogosult a kielégitési jogdnak gyakorldsa sordn a Polgdri Torvénykonyvben
meghatdrozott kitelezetiségeit megszegi, a Zdlogkotelezett, a személyes kitelezelt vagy
barmely mds személy, akinek ehhez jogi érdeke fiizodik, kérheti a birdsdgtdl a kielégitési jog
gyakorldsdnak felfiiggesztését vagy a zdlogjogosult kitelezését a kielégitési jognak a birdsdg
dltal meghatdrozott feltételek szerinti gyakorldsdra, kizvetlen birdsdgi vegrehajtés esetén
Pedig végrehajtdsi perben kereshet jogorvoslatot.-
2.15 A zalogjog érvényesitése esetén - tdrténjék a zdlogb6l vald kielégités akar birdséagi
végrehajtds tjan vagy birésagi végrehajtason kiviil — a Zalogkételezett koteles az ingatlant
kitiritett 4llapotban végrehajtas, illetve végrehajtason kiviili értékesités céljabél rendelkezésre
bocsétani, az erre sz616 irasbeli felszolitasban irt hatéridére, de legkésébb az alabbi bekezdés
Szerint..

_ Felek tudomasul veszik, hogy a zalogtargy Zalogjogosult éltali értékesitése esetén a birtokba
'bOcsatés teljesitésére legaldbb 20 (hiisz) napos, lakéingatlan esetén pedig legaldbb 3 (hirom)

\6napos hatéridst kell szabni.-— .
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Fentickre tekintettel a Ziloghdotelezett koteles az Ingatlanokat leghésobb a Zilogjogosulti

Selszolitds kézbesitésétél szamitott 20. (huszadik) nap lejartdt kovetd 1. (elsé) napon

végrehajtds, illetve értékesités céljabol a Zilogjogosult részére rendelkezésre bocsdtani.
2.16 A Zalogjogosult a zalogjogbél biztositott kovetelésének kielégitésével egyidejiileg a
zalogtargy értékesitésébél befolyt bevételnek a kovetelését meghaladd részét a
Zalogkotelezettnek kiteles megfizetni, ———-r-s-smommmmom oo oo e e

2.17 A felek kifejezetten kikotik, hogy jelen szerzddés valamennyi rendelkezése €s a szerz6dés
barmely moédositasa, vagy kiegészitése csak irasban érvényes, tovabba a Zalogjogosultat és a
Zalogkotelezettet jogszabaly, valamint e szerzédés alapjan a jelen szerzddéssel létesitett
zalogjogi jogviszonybdl fakaddan megilletd jogok gyakorlasdhoz, az 6t terheld kotelezettségek
teljesitéséhez sziikséges jognyilatkozatok is csak irasbeli alakban érvényesek. ---------------=---

A felek megéllapodnak abban, hogy az egyméshoz a jelen okirat szerinti cimekre kiildétt,
intézett azon irasbeli nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb kdnyvelt
(ajanlott, biztositott ajanlott kiilén szolgaltatassal) levélpostai kiildeményként szabélyszer(ien 1
postara adtak, a cimzettel kdzoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a
kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett tudomést,
mégpedig az e kiildeménynek postara adasat kdveté masodik sikertelen kézbesités megtorténtét
kovetd napon, ennek hidnyaban pedig a kiilldemény feladéhoz tortént mésodik visszaérkezését

kovetd napon.-- ,
2.18 A nyilatkozatok hatalyossigéhoz az sziikséges, hogy az a masik félhez megérkezzék, i

illetve azt kézbesitsék.
2.191 Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben kiilonosen a Polgari Torvénykonyvrél ]

sz016 2013. évi V. torvény, a zdlogjog birésagi végrehajtason kiviili érvényesitésének és a

sz616 66/2014. (I11. 13.) Korm. rendelet, a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL torvény
rendelkezései; tovdbbd mas jogszabdlyoknak a jelzdlogjogra vonatkozd rendelkezései

iranyadoak.- -

— Alulirott Felek kotelezetiséget villalnak a jelen fejezetben foglalt kételezetiségeik jelen
JSejezet és jelen okirat szerint (orténd teljesitésére.--
-~ A Zdlogkotelezett kotelezi magdt annak tiirésére, hogy a Zalogjogosult a jelen okiratban
megjelilt kiveteléseinek biztositisdra szolgdld, fent megjelolt zdlogtdrgybdl a jelen okirat
szerint, azaz zdlogtirgyanként a fentiek szerint 42.000.000 HUF, azaz negyvenkettomillio
Sorint, valamint négyszer 50.000.000 HUF, azaz étvenmillié forint /isszesen 242.000.000
HUF, azaz kettdsziznegyvenkettomillié forint/ és jdrulékai, koltségei ésszeg erejéig
kielégitést keressen a zdlogjoggal biztositott kivetelés fentick szerinti esedékessé vélisakor.
Ebben az esetben a Zilogkdételezett koteles a zdlogtdrgyakat a fenti médon, az errél sz6l6
zdlogjogosulti felszdlitds kézbesitését kovetden a fentiek szerint rendelkezésre bocsdtani. A
Selek tudomdsul veszik, hogy a zdloghdl valo kielégitési jog az alapjogviszony felmonddsdval
is megnyilik. -~ -~

—- A felek abban dllapodnak meg, hogy az e szerzédéssel létrejitt zilogjog és zdlogkitelezetti
Sfeleldsség a zdlogjoggal biztositott kivetelés biztositékaként viltozatlan tartalommal akkor is
fennmarad, ha az Adds vagy a Zilogkitelezett személyében viltozds kivetkezik be. —---------
— A Zilogkdtelezeti feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja, egyben kitelezi
magdt annak tiirésére, hogy a jelzdlogul lekittt fenti Ingatlanokra a jelzilogjog, valumint
az elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvintartisba e szerzédésben foglaltak
szerint bejegyzést/ feljegyzést HYCIJeN. —mmmmmm e

-—A'SZerzé?!é' Selek ezennel kizisen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy e zdlogszerzédés
alapjin a jelen szerz6dés szerinti jelzdlogjogokat a Zdlogjogosult javira a fentick szerint a
soron kovetkezd” — jelen fejezet 1/ I-V. pontjaiban részletezettek szerinti_ — zdlogjogi
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ranghelyeken tovibbd az elidegenitési és terhelési tilalmakat a szerzddésben foglaltak szerint
oz ingatlan-nyilvintartisba jegyezze be/jegyerze fel - --wmmmm—mmrmmremmanemmsesmsms oo
___ A Zdlogjogosult kiteles a jelen okiratban alapitott zdlogjogokra, elidegenitési és terhelési
tilalmakra vonatkozd zdlog/elidegenitési és terhelési tilalom tirlési nyilatkozatokat jelen
zdlogszerzédés aldirdsdval egyidejitleg nyomban kizjegyzdi letétbe helyezni, melyeket a
kozjegyzd, a letéti jegyzdkidnyv utasitdsai szerint, jelen okirat 1. fejezetében részletezett
Megillapodds 4.6 pontjiban foglaltak kézjegyzd elotti igazoldsdt kovetden ad ki a
zaloghitelezettnelk. ——-———-m-m e
————— -- 3. fejezet-- ----———- -
— Az Uspyfelek tudomdsul veszik az eljiré kozjegyzd tdjékoztatdsit _a_Polgdri
Torvényvkonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény zdlogjopra, valamint az elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozd rendelkezéseirol. e
A Felek tudomdsul veszik, hogy a Polgdri Torvénykéinyv felek jogaira és kitelezettségeire
vonatkozo rendelkezéseitdl csak azokban az esetekben térhetnek el, ha azt a tdrvény nem
A Felek Eijelentik, hogy a jelen Szerzddést és Szerzodéses rendelkezéseket abban az esetben
is teljesttik, és a Szerzodést e rendelkezések mellett akkor is érvényeseknek tekintik, ha a
Szerzodés jelen okiratban nem idézett egyéb rendelkezései vagy a Szerzodés bdrmely
kiegészitésé utobb barmely okbol részben vagy egészben érvénytelennek mindsiilne, azaz a
Jjelen Szerzodést kizdrdlag a jelen okiratban irt feltételek mellett is megkototték volna. ----—-
: -- 4. fejezet--
--- Alulirott iigyfelek kifejezetten kijelentik, hogy a jelen okiratban tett
kotelezettségviallalé és egyéb nyilatkozataikat egyoldaliian visszavonni nem kivanjik,
azok visszavonasihoz a masik fél irasbeli hozzajarulasa sziikséges.---
S. fejezet-- -—-
—- Az lgyfelek tudomasul veszik a kozjegyzd tajékoztatasat arrdl, hogy az okiratot készitd
kozjegyzd Magyarorszag teriiletén végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzbi okiratot, ha az
tartalmazza a  szolgéaltatisra és ellenszolgéaltatisra irdnyuld vagy egyoldala
kotelezettségvallaldst, a jogosult és a kotelezett nevét, a kotelezettség targyat, mennyiségét
(6sszegét) €s jogeimét, a teljesités modjat és hataridejét. Ha a kotelezettség feltételnek vagy
idépontnak a bekdvetkezésétol figg, a végrehajthatosaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy
idépont bekovetkezését kozokirat tanusitsa. Végrehajtasnak tovébba akkor van helye, ha a
kozjegyzoi okiratba foglalt kdvetelés bir6sagi végrehajtisi ttra tartozik, és ha a kdvetelés
teljesitési hatdrideje letelt. Végrehajtasnak van helye tovabba a zalogszerz6désrdl szolo
k&zokirat alapjan, ha a teljesités hatérideje letelt. ------------
--- Az iigyfelek tudomasul veszik tovabba, hogy a fentiek szerint felvett kozjegyzdi okirat,
amennyiben Magyarorszag teriiletén a kozvetlen bir6sagi végrehajthatosdg feltételeinek
megfelel, a nem vitatott pénzkovetelés vonatkozdsdban eurépai végrehajthato okirat, tekintettel
arra, hogy azt a kozjegyz6, mint hatdsag kdzokiratba foglalta.—-
-- 6. fejezet-- '
A félffelek a kizjegyzo/kizjegyzohelyettes dltal adott esetleges biintetdjogi kivetkezményekkel
kapcsolatos, kiilondsen a kizokirat - hamisitds, hamis magdnokirat felhaszndldsa, hatdsdg
félrevezetése, csalds biintetdjogi ténydlldsaira vonatkozd, valamint a kiézjegyz6krol szolo
1991. évi XLI. torvény illetékességre vonatkozd szabdlyairdl adott tdjékoztatist kévetoen
kijelenti/kijelentik, hogy azt megértette/megértetick és tudomdsul vette/velték, mds
kézjegyzonél, kozjegyzéi iroddndl jelen okirat szerinti eljdrdsra kérelmet nem
lerjesztett/terjesztettek eld, ilyen eljdrds folyamatban nincs. A fél/felek kijelenti/kijelentik,
hogy a jelen okiratban foglalt jognyilatkozatok mindenben pontosan megfelelnek a
kérelmeben/kérelmiikben eléadottaknak, jelen okiratban foglalt jognyilatkozatok a kérelem

"Z.EiffﬁeszTését maradéktalanul, teljes egészében megvaldsitjdk, jelen okirat aldirdsdval a kérelem
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szerinti kozjegyzoi eljdrdst lezdrinak tekinti/tekintik.
A fenti személy/személyek kijelenti/kijelentik, hogy cselekviképessége/eselekviképességiik
teljes egészében fenndll, cselekvoképességet korldatoré vagy kizdaré gondnoksdg alatt nem
all/dlinak, jogosult/jogosultak a jelen okirat szerinti nyilatkozatok megtételére, ebben ot/Gket
Jjogszabdly, hatisdgi hatdrozat vagy szerzédés semmilyen vonatkozdsban nem gitolja, nem

korldtozza.
A fermészetes  személy dgyfélligyfelek  kijelenti/kijelentik, hogy nem dll/illnak

adéssdgrendezési eljards hatdlya alatt, és ilyen eljdirdsra irdnyuld kérelmet sem
terjesztett/terjesztettek elg. ------------ e o
A félffelek kijelenti/kijelentik, hogy a kizjegyzd/kizjegyzohelyettes, a kizvetlen birdsdgi
végrehajtis kivdltisira alkalmas, kézjegyzdi okiratba foglalt kitelezettségvillalds, ezzel
sszefiiggésben az eurdpai végrehajidsi jogcim, valamint a kozjegyzdi ténytaniisitvdny
mibenlétét, ezek egymdshoz vald viszonydt megmagyardzta, kijelenti/kijelentik, hogy ezt
megértette/megértették.-- ------------- -

7. fejezet--
- Az iigyfelek felhatalmazzak a jelen okiratot készitd kozjegyzit, hogy a jelen okiratba foglalt
tigylet hatalyosuldsaval, érvényestilésével kapcsolatban az esetlegesen —sziikséges
dokumentumokat az illetékes cégbirdsagtél, foldhivataltol, barmely adatkezeld vagy
nyilvantart6 hatésagtol beszerezze. Jelen felhatalmazéas vonatkozik az adészam rendelkezésre
bocsatasara is.-- -——-
--- Az tligyfelek az tigylettcl kapcsolatos illetékre és adéra vonatkozo6, valamint egyéb

koéztartozassal 8sszefliggd téjékoztatast tudomasul vették.
- A jelen nyilatkozat elkészitésével kapcsolatos minden koltség és illeték az Beruhézot terheli.

--- Hiteles kiadmanyt az tigyfelek részére adtam ki, tovabbi hiteles kiadmény résziikre tetszés

szerinti szamban adhato ki.---
- Az digyfelek tudomdsul veszik a tdjékoztatdst, mely szerint elektronikus hiteles kiadmadnyt

kérhetnek. Az ennek fogaddsdhoz sziikséges fdjl letolthetd a www.e-szigno.hu weboldalrdl. ----
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— En, alulirott kizjegyz0, miutin meggydzodiem az iigyfelek képviseldi és iigyleti
épességérol és Jogosultsagdrdl, valddi szandékirdl, valamint tdjékoztattam dket a jogiigylet
[ényegérdl és jogi kivethkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az iigyfelek eldtt
felolvastam, elolvasdsra  rendelkezésre bocsdtottam, tartalmdt megmagyardztam, a
Kozjegyzokrol szolé 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerinti eljdrds 9
(kilenc) dra 00 (nulla) perckor kezddditt és 9 (kilenc) dra 48 (negyvennyolc) perckor
fejezdditt be, melyet az iigyfelek a kozokirat-hamisitds ismételt torvényi kovetkezményeire
tortént tajékoztatist kovetoen megerdsitenek, ugyanakkor kijelentik, hogy az irat felolvasdsa
és megmagyardzdsa jelen okirat szerint megtoriént, jelen irat tartalmdt megértették és az
mindenben megfelel az akaratuknak, akaratukkal egyezonek jelentették ki, ezt kovetden az
iratot sajdt keziileg aldirtdk.
--- Kelt Budapesten, 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év marcius honap 03. (harmadik) napjan.
--- Kovécs Péter s k., Ancsin Laszl6 Zoltan s.k., Nyiriné Kovacs Ildiké s.k. - Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkorményzat; Galambos Tibor s.k., Szdsz Janos Tibor s.k. — Nonn Invest
Ingatlanforgalmazo6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag; dr. Parti Tamas s.k. — kézjegyzé P.H. ----
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--- Tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany, amelyet az Ugyfelek részére adtam ki, az
Orizetemben lévo, fenti ligyszam alatt Orzott eredeti kozjegyzoi okirattal és mellékleteivel
mindenben MegegyezZiK. ———-=mmmmmm oo

--- Kelt Budapesten, 2017. (kettéezer-tizenhetedik) év marcius hénap 03. (harmadik) napjan. -
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2018. januér 24-¢én (szerddn) a Budapest XVI. kertileti Polgdrmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févéros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 1. szamu iilésén késziilt jegyzokényvbol.

NAPIREND: 16. Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft-vel kotott
Egyiittmtik6dési Megéllapodas és az ez alapjan létrejott
Ingatlan  Jelzélogszerz6dés modositasara valamint a
sziikséges intézkedés megtételére
Eléterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

39/2018. (1. 24.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-
testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felel6sségll Tarsasdg (Galambos Tibor és Szédsz Janos Tibor
ligyvezetok, cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH szam:
25503225-6810-113-01, ad6szdm: 25503225-2-43, székhely:
1124 Budapest, Csorsz utca 49-51.) és Budapest Fdvaros
XVI. keriileti Onkormanyzat k&zott 2017. marcius 3. napjan
kelt és kdzjegyzoi okiratba foglalt, az eléterjesztés 2. szamu
mellékletét képezd Egytittmiikodési Megallapodas kozos
megegyezéssel torténd modositasahoz hozzdjarul oly médon,
hogy az Egylittmikodési Megallapodas 2.3. pontjadban
foglalt, az Ingatlanfejlesztés I-1I. iiteméhez kapcsolodo
elmaradt kézmiifejlesztési (csapadékcsatorna) kotelezettségek
¢s az azokhoz kapcsolddo tutburkolati helyreallitdsi munkdak
elvégzésének hatdrideje, valamennyi chhez kapcsolodd
jogkovetkezmény megnyildsanak hatarideje 2018. december
31. napjara médosuljon.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a
kdzjegyzOi okiratba foglalt Egylittmiikodési Megallapodas
modositdsdhoz, valamint az annak biztositasara kozott
kézjegyz6i okiratba foglalt Ingatlan Jelzdlogszerzédés
modositasahoz sziikséges intézkedések megtételére, a
kozjegyzd bizalmi 6rzésébe helyzetet nyilatkozatok ennek
megfelelé modon torténd aldirdsara, és minden egyéb
sziikséges jognyilatkozat megtételére.

Hatéridé: 2018. marcius 31.
Felelés: Kovacs Péter Polgarmester

(17 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)



Ancsin Laszlo sk.

Jegyzd

A kivonat hiteléiil:

el
dr. Sulcz Andrea Y\ .
Jegyzdi kabinetvezetd
Budapest, 2018. januar 26.

Kovacs Péter sk.
polgarmester
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Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u. 43.

Kovacs Péter
Polgarmester

Targy: Kerileti Szabalyozasi Terv (KSZT) mddositas kérelme
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nonn Invest Kft és Budapest Fdvaros XVI. kerileti Onkormanyzat 2017. marcius 3-an
Egylttmiikddési megadllapodast kotott a Budapest XVI. ker. 112011/10, 112011/11, 112011/12,
112011/13, 112011/15, 112011/16, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011/20, 112011/21,
112011/22, 112011/7, 112011/31, 112011/32, 112011/33 hrsz-U ingatlanok fejlesztésére, mely
alapjan tdrsasagunk mintegy 445 lakast és 50 tizlethelységet jogosult IV. iitemben épiteni a I-XVI/L-2
besoroldsu telkeken,

A 112011/11, 112011/12, 112011/13 helyrajzi szamu teleken nem kivanunk a jelenleg hatalyos KSZT
(Keriileti Szabalyozasi Terv) szerinti intenziv beépitést végrehajtani, azok dvezeti besarolasat egyrészt
szeretnénk az 1-XVI/L-3 dvezetbe atsorolni, illetve az ovezeti besorolast az aldbbiak szerint
mddositani.

Az (j szabalyozds eredménye képen az érintett harom épitési telken maximum 25 db legalabb
800m2 meretl épitési telek alakithato ki, a jelenleg engedélyezett 335 lakds helyett csak maximum
110 lakas helyezhetd el.

112011/10 teleken az EgyUttmiikddési szerz6déshen eldiranyzott 110 lakds helyett 141 db lakast
kivanunk épiteni.

A fenti valtozdsok eredménye képen a 112011/10, 112011/11, 112011/12 és 112011/13 I-XVI/L-2
besorolasu telekingatlanra a jelenleg engedélyezett 445 db lakas helyett csak maximum 251 lakas
lesz elhelyezhetg!

Fenti célok érdekében Tarsasdgunk az aldbbiakkal fordul a Tisztelt Onkorményzathoz:

» kérjik az Epitett kdrnyezet alakitisarol és védeimérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény [az
LEtV) 6/A. & (3) bekezdés és 9./B § szerinti feladatkdrébe tartozd telepulésrendezési
eszkozként, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és
a telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes telepilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 3 § (1) bekezdés b) pontjdban
foglalt felhatalmazas alapjan az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint G Keriileti Epitési Szabalyzat
alkotasara a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal ltal 112011/11; 112011/12; 112011/13;
112011/14; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/20;
112011/21, 112011/22; valamint a Budapesti 2. szdmu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas
alatt allé, jelen kérelem 1. szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szerepld
112011/34, 112011/35, 112011/36 hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott és bejegyzett
112011/31 hrsz szerinti megnevezésu ingatlanok vonatkozdsaban.
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tajékoztatjuk Ondket, hogy az altalunk kezdeményezett KESZ-nek a Szabalyozasi Teriletre
vonatkozo tartalommal torténd elfogadasa érdekében benyujtani sziikséges tanulmanytery
és beépitési terv tartalmi elemeit magdba foglalo szoveges és rajzi dokumentacio
elékészitésére felkérte a Z.E. Mihely Teriletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és
Tanédcsadé Kft-t. A tanulmanyterv benyujtasra keriilt a Onkormanyzat részére.

kérjik, hogy telepitési tanulmdnyterv szerint, az Lk-2 kertvarosi lakoterulet szabalyozdsat a
kovetkezGk szerint keriilion médositasra: az érintett teriilet épitési telkein 1 lakoépiilet,
legalabb 2000 m2 nagysdgot elérd telekméret esetén eqy épitési telken legfeljebb 2
lakdépllet épithetd. Az épitési ovezethen minden 200 m2 teiekméret utan 1 db, de legfeljebb
10 lakds létesithetd. Lakofunkcio nélkuli épulet a terileten nem épithets. Az
epitménymagassdg maximum 7,5 m. A beépitési szazalék 30%, a zoldfelilet legkisebb
mértéke 40%, a szintterileti mutato 0,7. A kialakithato legkisebb teleknagysag 800 m2. A
kialakitandd lakdsszamhoz tartozo parkolast minden esetben a telken belul kell megoldani

kérjiik tovabba, hogy a szabdlyozasi terilleten belul, a telkek feltdrasdhoz sziikséges, ,Iskola
utca”112011/31 helyrajzi szamu szakasza a korabbi szabdlyozdshoz képest keskenyebb, 12
m szélességl szabalyozasat és a tanulmanytervben szerepld maodon, egy oldaliranyban, az
Iskola utcdhoz igazodo szélességl utszakasz, egy zsdkutca kialakitdsat.

csatoljuk @ 112011/7 helyrajzi szamu Nonn Janos utca megosztasra készitett, a Budapesti 2.
szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas alatt all6, jelen kérelem 1. szdmu mellékletében
szerepld vaitozasi vazrajzot.

a Telepulésrendezési szerzédésben vallaljuk, hogy a 1. szdmu melléklet szerinti vazrajzon
szereplé 112011/34, 112011/35, 112011/36, 112011/31, kivett kozut illetve jarda
ingatlanok Onkormdanyzati el8irdsok szerinti megépitését

vallaljuk, hogy az Egylttmikodési szerzédésben a kozut és jarda épitési beruhazas
nemteljesitését biztositd, mar bejegyzett, dsszesen 150 millié forint Osszegl jelzdlogjogot a
Telepiilésrendezési szerz8désben is vdltozatlan &sszegben biztositjuk, azt a kialakuld uj
telekingatlanokbdl Onkormanyzat dltal megnevezettekre atjegyezziik

Fentiek kapcsolddoan kérjuk az Egylttmiikédési megallapodds jelen kéreiminkben aldbb
részletezett modositasat és egységes szerkezetbe foglalasat:

~

a112011/11, 112011/12, és 112011/13 helyrajzi szdmu ingatlanok (IV, V. és VI. litem) és az
1. szamu melléklet szerinti vdzrajzon szereplé 112011/34, 112011/35, 112011/36, és
112011/31 helyrajzi szamu ingatlanok a tovabbiak a Telepiilésrendezési szerzédésben
keriiinek szabalyozdsra, azok kikeriilnek az Egylittm(ikbdési szerz6désbél,

a 112011/10 helyrajzi szamu ingatlanon - Ill. titem”- épithetd lakasszam 141 darabra
modosul.

a lll. Gtemhez kapcsolddo, az 1. szami mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szerepld
112011/41, 112011/37, hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott és bejegyzett 112011/33 hrsz
szerinti kivett kézut és jarda ingatlanok megépitésének kételezettsége 2020. december 31.-
re modosul, nemteljesitést biztositd és mar bejegyzett 50 millié forint értéki jelzalogjog
biztositék valtozatlanul tovabb él



\

a 112011/11, 112011/12, és 112011/13 helyrajzi szamu ingatlanokra (IV , V. és VI. {item)
bejegyzett osszesen 150 millio forint értéki jelzalogjog és terhelési és elidegenitési tilalom
megszlinik amikor a Telepulésrendezési szerzédés szerinti 1j, ezzel azonos terhek
bejegyzésre kerdiltek.

~ azl. ésll. (temben megépilt, 1. szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szerepld
112011/38 (Igloi utca szélesités, ,jarda”, a Jozsef és Harsfavirdg u. kozott), 112011/39 (Jézsef
utca szélesités, ,jarda”, a Nonn Janos és Igloi utca kdzott), 112011/40 (Nonn Janos utca
megepult szakasza) és a 112011/33 (Harsfavirdg utca) helyrajzi szamu ingatlanok
Onkormanyzati tulajdonba keriilnek 2018. szeptember 01-ig.

» a mar megéplilt utak és jardak ataddsa kapcsan eldirt hasznalatba vételi engedély megléte
kivalthato fennmaradasi engedéllyel,

~ aszerzddés 4.7. pontjaban ,lételjesitési bankgarancia” megnevezés javitasra kertil ,Jétallasi
garancidra” megnevezesre,

~ a 4.4. pont kiegészil: ,A Felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a Beruhazo ellen
felszamoldsi vagy csddeljards indul, illetve ha az ingatlanra vonatkozéan barmilyen jogeimen
végrehajtasi jog kerll bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.”

~ az Egyuttmikddeési szerzGdés kiegésziil a felek kozotti ,értesitések” szabalyozasaval

» amennyiben a Telepllésrendezési szerzédés szerinti szabdlyozdsi terv moédositasa 2018.
szeptember 01-ig nem [ép hatdlyba és Beruhazé attdl irasban elall,

a Modositott Egylttmikodési szerzédés targya/hatdlya kiegésziil a 112011/11,
112011/12, 65 112011/13 helyrajzi szamu ingatlanokkal {IV, V. és VL. {item) és az 1.
szamu melléklet szerinti vazrajzon szereplé 112011734, 112011/35, 112011/36, és
112011/31 helyrajzi szdmu ingatlanokkal,

¢ a Modositott Egylttm(ikédési szerzédés kicgészil a 1V V. 6s VI iitemekhez
kapcsolodo Kozut és Kozmu épitési kitelezettségével, tovabba az ezekhez
kapcsolodo megvalésitasi és biztositéek érvényesitési hataridok az eredeti
Egviittmiikédési szerzddésben rogzitetthez képest 1 évvel kitolodnak,

valamint a Médositott Egylittm(ikbdési szerz6désben az |. item kapcsan biztositott
31 lakas tébblet a VI. (item terhére levonasra keriil, az épithetd dsszes lakasszam
valtozatlanul hagydsa mellet és a varhato utemezés madosul.:

| Mqués_(-ab) 1 Hrsz.: _Mi.Va'rhaté beruhazas
141 - 112011/10 | 2019.-2020. |
7090 112011/11 | 2020.-2022.
w0010 [ionjaz | 20212023
v 120143 | 112011/13 2022. - 2024.
Osszesesen: | 445 + 50 Gzlethelység o S

Amennyiben lehetséges kérjuk, hogy a kérésunket a soron kovetkezd testlleti (ilés napirendre tlizze!

-



Bizunk bene, hogy kérésiink elnyeri megtiszteld timogatasat!

Budapest, 2018. 04. 14.

Udvozlettel,

Nonn Invest Kft,
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Melleklet: telekalakitasi vazrajz
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El6zmény, a tanulmanyterv célja

Budapest, XVI. kerliletének, észak-nyugati hataran, a XVI. és a XV. keriilet hatérolé utjaval, az ezen a
szakaszon telepilésszerkezeti jelentdségl gylijtéut szerepli Rakospalotai hataruttal parhuzamos Nonn
Janos utca - Janos utca - Igloi utca — Nyitra utcak altal hatarolt két telektombben, tarsashazas
lakoteriilet fejlesztés megvalositasat tervezik.

A terliletfejlesztés részét képezi a Nonn Janos utca melletti Zebra Lakopark Ingatlanfejlesztésnek, jelen
telepitési tanulmanyterv, ezen belill, a Nyitra utca és a Janos utca kozotti ket telektombben tervezett
modosulasokat és azok kdvetkezményét ismerteti.

A terlilet — a 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz at es a 112011/7 hrsz ut egy részének
teriiletét foglalja magaba, a véltozas a 112011/11-14 hrsz telkek tekinteteben nem jelent véltozast. Az
ingatlanok Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervében beépitésre szant kisvarosias lakoteruletként
(Lk-2) szerepelnek. A megbizo ingatlanfejlesztési szempontbol felllvizsgélta a projektet, melynek okan
a kerlilet ezen részén jellemzé kistelkes kisvarosias beépitésekhez kapcsolodva, mind a telekmeret
alakithato nagysagaban, a beépitési maximalis beépitési %-aban, mind pedig az épiletmagassag
tekintetében visszalépést tervez, amely kovetkezteben a terlleten a korabbi lakasszamokhoz képest,
kdzel 200 db lakassal kevesebb épull meg.

A megrendelé szandéka szerinti lakoteriilet fejlesztés az ingatlanra vonatkozé hatélyos épitési eléirasok
szerint nem valosithatd meg. A tervezett médositas a telepulésszerkezeti terv modositasat nem igényli.
A fejlesztés megvalositasa érdekeben sziikséges a |-XVILL3 ovezeti besorolas szabalyozasanak
valtoztatasa, a kovetkezOk szerint ,Az Gvezet teriiletén eqy épitési telken, a legalabb 2000m?-t elért
telken legfeljebb két dnallo épliletben, minden 200m? telekteriilet utan 1 db, de legfeliebb Gsszesen 10
db lakas (6néllé rendeltetési egység) létesithetd.”

A telepiilésfejlesztési célok megvalositasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést kot az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozéval. Az Onkormanyzat Képvisel-
testuletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul - a telepiilésrendezési szerzédés
megkotese el6tt - a megbizo altal elkészittetett n. Telepitési tanulmanyterv szolgal. Ennek értelmében
készllt jelen Telepitési tanulmanyterv.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a
teleplles es a beruhazd elképzelésének is megfelel, és ami alapja a kerlileti épitési szabalyzatnak,
valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi tervnek.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan és a 7. sz. melléklet
tartalmi kovetelményei szerinti keészilt. A Telepitési tanulmanyterv régziti a teriilet adottsagait, a
telepllesre keszilt telepilésrendezési tervi eldzményeket, valamint feltéarja a telepiilésre, és a terliletre
vonatkozo terlletrendezési tervek elGirasait. A tanulmanyterven belil, el kell késziteni a terilet
beepitési tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb készitendd telepiilésrendezési tervek
rendezesi, szabalyozasi elveit. A tanulmanyban tisztazni kell a terlileten elhelyezheté épiiletek,
letesitmények nagyséagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kovetkeztében varhatd huméan- (intézményi)
és mszaki infrastrukturalis (kozlekedési és kozmliellatasi) fejlesztési igényeket.

A Beruhézo, a Nonn Invest Kft meghizasabol a Z. E. Mihely Teriiletfejlesztd Tervezd és Tanacsado Kit.
késziti jelen tanulmanytervet.



1.1 Az érintett tertilet rovid bemutatasa

A telek és kornyezete jelenlegi teriilethasznalata, beépitettsége bemutatasa:

A tanulmanyterv tervezési terlilete, a XVI. keriilet, észak-nyugati hataran, a XVI. és a XV, keriilet
hatarold Utjaval, az ezen a szakaszon teleplilésszerkezeti jelentdségli gy(jtéut szerepi Rakospalotai
hatarGttal parhuzamos Nonn Janos utca - Janos utca — Igloi utca — Nyitra utcak altal hatarolt két
telektombben, a 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz Gt és a 112011/7 hrsz at egy részének
teriletét foglalia magaba a 38.378 m? teriletnagységgal (A ket tomb mérete a kdrbehatarold utak
felével egyitt) (A két tdémb mérete: 30.794 m2)

A modositassal érintett teriileten jelenleg a Janos utcaban, a 112011/14 hrsz teleken talalhato egy db,

foldszint + 2 emelet magas beépités, a terllet tobbi része beépitetien.
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1.2 A Nonn Janos utca - Janos utca - Igléi utca — Nyitra utca altal hatarolt terilet
és a kornyezetének vizsgalati bemutatasa
A) Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve a Nonn Janos utca - Janos utca - Igléi utca -

Nyitra utca altal hatarolt teriiletre és kdrnyezetére vonatkozéan

(1651/2017. (XII. 6.) Fov. Kgy. hat.)
TSZT- SZRKEZETI TERVLAP, Teri.ilgtfelhasznélés
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Az érintett 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz at és a 112011/7 hrsz at teruletét Budapest
févaros teleplilésszerkezeti terve a teriiletet, beépitésre szant, kisvarosias, jellemzéen szabadonallo
jellegli lakéteriiletként tartalmazza.

A telies fejlesztési teriilet a Nonn Janos utca déli oldalan a kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii
lakoteriiletként szerepel a TSZT-ben. A Rékospalotai hatarat és a Nonn Janos utca kozotti teriletsav
terliletétol északra, beépitésre szant, vegyes terllet, intézmenyi, jellemz8en szabadondllo jellegli
teruletfelnasznalasban talalhato.

B) Budapest févaros rendezési szabalyzata a Nonn Janos utca - Janos utca - Igléi utca -
Nyitra utca altal hatarolt teriiletre és kornyezetére vonatkozéan
(48/2017. (XIl. 20.) Fév. Kqy. rendelettel médositott 5/2015. (I.16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ .)
1.melléklet: A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliisége és az infrastruktira elemek
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e \F Y - Y e ’E " T w  |PEEPITESRE SZANT TERULETFELHMASZNALASI EQYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEN
T LN O o M R Y i 1/ N St % P TERULETFELHASINALAS EGYSEG LEHATAROLASA
| 1 4 b Nagy-arosas magas nienrtesy, plemaden Zansory Zarudvaros bepiésd ot (Ln-*

Nagyvarosias, plempben arson keretes bedpiths) iskoteniet (Ln-2)
Nagyvtrosas. elematen 12abadonalio eleql Riowret (Ln-3)
Nagyvarosias ielepszend lakotergiet Ln-T)

Himvarosas elemzten zason beépis] steret L)
Kisvarouas. elegd k-2
Kisvirosas teiepsrend lakdterole! (Lh-T)

Kertvaromas. nientiv Deépatsd lskdtertiet (Lie-1)

Kertvarosias, laza bedpiies( lakoweriie! (Le-I)

Kemarosas souenetheny hegywodu koteruiet Lie-3
Varoskazpont terulete (V)

Mebékxozpont frulete (VM)

Kiemel pientisegd heit kozpont tertiete (V)

Inigzmény eliematen zartsoni beépiiésd teriiet (V1)
Inmzmény. ielemzden szabaconslo eleql et (A-2)

A hatalyos FRSZ a teriiletet beépitésre szant, kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakéteriilet
(Lk-2) ként beépitési sirlisegét 1.5(1.0+0.5) —ben hatarozza meg.

C) BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
6/2005. (II. 21.) rendelete - A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo 30/2000.
(VIl. 14.) rendelet modositasarol és a Budapest, XVI. keriilet Rakospalotai hatarit - Janos utca
- Igl6i utca ~Jozsef utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv

A fterllet hatélyos szabélyozasa, az intézményi I-XVI/SZ2-2 jelli évezet teriiletét, a Rakospalotai
hatérithoz, mint a terilet bejaratahoz szervezte a terv. A hatso csendesebb témbteriileteken keriiltek
kialakitasra a I-XVI/L-2 jeld, nagytelkes, és a I-XVI/L-3 jelii, kistelkes, lakodominans intézményteriiletek,
amelyek az Igloi Ut mentén kevésbé intenzivek, fokozatos atmenetet képezve igy a kistarsashazas,
csaladihazas terlletek iranyaba, azokhoz illeszkedve.




A teriiletre jelenleg hatalyos keriileti szabalyozasi tervlap kivonata
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEKTOMBOK EPITESI OVEZETEI LEGFONTOSABB HATALYOS
ELOIRASAI AZ ALABBIAK
(kivonat a 6/2005. (II. 21.) rendeletbdl)

Az I-XVI/L-2 épitési dvezet:

22/b. szamu tablazat”

Epitme'nynmgass:ig
Ovezet | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség Zaldfeliilet | Terepszint | Szinttertlet:
jele legkisebb moéd | megengedett Legkisebb | Legnagyobb | Jegk;sebb alatt1 mutaté
telekterilet legnagyabb meértéke beépités | megengedetr
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb
% mérteke mérteke
m’ %o
n’l)
I- 6000 Zartsoru 35 4.5 10.5 40 45 1.5
XVI/L-
2
Az |-XVI/L-3 épitési ovezet:
22/c. szamu tablazat”
Epitménymagassag
Ovezet | Kialakithato | Beepités: | Beépitettseg Zldfelulet | Terepszint | Szmtteritlets
jele | legkisebb méd megengedett Legkisebb | Legnagyobd | 1 okicebly alarti mutato
telekterilet legnagyobb mertéke beépités | megengedett
mérete mértéke m m legnagyobb | legnagyobb
% ménéke mérteke
m’ Yo
%o
I- 800 szabadonallo 30 4.5 7.5 40 40 0.7
XVIL-
3




A telek és kornyezete telekalakitasanak bemutatasa:
A) 2017 évi féldhivatali telekallapot : A tervezett ingatlanfejlesztés teriilete
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1.3 Beépitési terv, telekalakitas
A terilleten a jelenleg meglévé telekosztas az épitési telkekre és a terilet telektombjeit hatarold

utcakra. A modositast kovetden a terlileten a két telektombben, a min. 800 m2 alakithatd
teleknagysaggal, tombdnként kb. 16 db telek alakithatd ki. Az 0j szabalyozas szerint az Iskola utca
szabalyozasi szélessége veégig 12 m, és telies hosszaban kozlekedhetnek gépjarmiivek is, az Igloi
és Janos utcak kozétti tomb belsé feltarasara, az utcaszakasz kOzépsé részén, egy kis elagazas
biztositja két belsd telek Utkapcsolatat, szintén 12 m szabalyozasi szélességgel kialakitva.

(I4sd: tervezett telekalakitas)
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Beépitési terv javaslat

A Nonn Jénos utca - Janos utca - Igléi utca - Nyitra utca altal hatarolt telektémbékre

b Wi

A Réakospalotai hatarit és a Nonn Janos utcak kozotti intenzivebb, 50%-0s legnagyobb megengedett
beépitést, 15 m legnagyobb épitmény magasségot tartalmaz a hatalyos terv, amely a tomb belseje fele
haladva, az Igléi utca és a Janos utca iranyaban fokozatosan csokken egy kevésbé intenziv 30%-o0s
legnagyobb megengedett beépités, és 7,5 m legnagyobb épitmeny magassagig.

A Rékospalotai hatar(t mellett intenzivebb beépités indokolt, a tavlatban megndvekvd forgalombol
eredd zaj szempontjabdl is, mivel a zértabb térfall beépités kialakitasa nagyobb mértékii zajgatlast
eredményez a témbbelsd felé, ahol igy, csendesebb, nyugodtabb lakétertlet alakulhat ki. Ehhez a
beépitési intenzitas csokkenéshez a terllet belseje fele illeszkedik a jelen modositas eredmenyeként
kialakuld kistarsashazas, kevésbé intenziv 30%-os legnagyobb megengedett beépitessel, és 7,5 m
legnagyobb épitmény magassaggal a két érintett telektdmbben. A fejlesztési elkepzelés szerint, a
modositassal érintett két telektombben az Gjonnan kialakitasra keriil§ 23 db telekre, 113 db lakas kerul
elhelyezésre. Az érintett terlilet telektombjeiben, 200 m2-enként 1 db lakassal szamolva: 22.987 m2 /
200 = 114 db + a meglévo beépitetlen 8 db telekre 8 x 4 = 32 db, azaz a két telektombben dsszesen:
146 db lakas lenne helyezhetd el legfeljebb. A telkek kialakithatosaga okan, ez a szam Osszesen a ket
telektombben 145 db lakéast jelent!



1.4, 1.5 A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
médositandd elemeinek dsszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcid, javaslat a
szabalyozas mddositasara, szoveges és rajzi javaslatok kidolgozésa

A szabalyzatban az alabbi médositasok sziikségesek:

A modositas keretében mindkét telektomb teriiletere egységesen a vonatkozo épitesi Ovezeti elSirdsok
alapjan a kotelezé zéldfelllet legkisebb mértéke valtozatlanul 40% marad, a beépitettség megengedett
legnagyobb mertéke a jelenleg az I-XVI/L2 jelii épitesi dvezeti besorolast tomb terileten 35%-rol 30%-ra
csokken, az épitménymagassag, a 10,5 m-rél 7,5 m-re valtozik, egységesen a terlileten. Az dvezet
teriletén egy épitési telken, a legalabb 2000m2-t elért telken legfeljebb két 6nalld épuletben, minden
200m? telekterlilet utan 1 db, de legfeliebb Gsszesen 10 db lakas (Gnallo rendeltetesi egység)
létesithetd.

A szabalyozas soran a telkekre az alabbi szabalyozasi elemek keriilnek eldirasra:

- Akialakithatd legkisebb telektertilet: 800 m2

- Beepites modja: szabadonallo

- Beépitettség megengedett legnagyobb merteke: 30%

- A megengedett epuletmagassag legnagyobb értéke: 7,5 m

- Beépithetdseg kozmiellatas mértéke: teljes

- Zdldfelulet legkisebb mértéke: 40%

- Terepszint alatti beépites megengedett legnagyobb mértéke: 40%

- Szintterlleti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,7 épiilet m2 / telek m?

- Az Ovezet teriiletén egy épitési telken, a legalabb 2000m2-t elért telken legfeljebb két
onallo epiiletben, minden 200m2 telekteriilet utan 1 db, de legfeljebb dsszesen 10 db
lakés (0nallé rendeltetési egység) létesithetd.

a szabalyozasi terv javaslat:
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1.6 A javasolt beépités varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés, kdzmiifejlesztés,
human infrastruktira fejlesztési igénye
1.6.1. Kozlekedés

Adottsagok és javaslat

A javasolt U beépités az érintett tomb haldzati kapcsolatai, hatarolé utcahaldzata szempontjabdl nem
jelent valtozast. A legfontosabb kdzUthalozati kapcsolat valtozatlanul a Rakospalotai hatarit marad, ami
Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve szerint telepllésszerkezeti jelentGségl gydjtéut. A
hatarolo utcak (Nonn Jé&nos utca — Janos utca - Igléi utca — Nyitra utca) tovabbra is helyi kiszolgald
utcak, amiknek sem a szerepkore, sem a szabalyozasi szélessége nem valtozik. A javasolt beépités
forgalma a kevesebb lakas miatt a korabban tervezetinél is kisebb lesz, ami kedvezd. A javasolt
beépités nincs hatassal a tomb kozOsségi kdzlekedési ellatasara, gyalogos és kerékpéros
kapcsolataira. A parkolast valtozatianul az OTEK és a KESz eldirasai szerint telken belil kell
megoldani.

Valtozas a javasolt beépités belsé kiszolgald Uthaldzatanak egyik utcajaban van. A korébbi beépités
tervezett ,D" utcaja (ami az Iskola u. folytatésa) egy révidebb szakaszon 12m, nagyobb részen 20m
szabalyozasi szélességli utca volt. Az utca kozépsd szakaszat korabban gyalogltnak terveztek, keét
végerdl garazslehajtok nyiltak. Az (j beépités szerint az utca szabalyozasi szélessége vegig 12m, és
teljes hosszaban kozlekedhetnek gépjarmiivek is. Kozéptajon egy kis eldgazés biztositja ket belsd telek
utkapcsolatat. Az utca javasolt tervezési osztalyba sorolasa valtozatlanul B.VI.-d-C, ami tovabbra is
lehetdseget ad forgalomcsillapitott, korlatozott sebességli dvezet kialakitasara.

1.6.2. Kozmiifejlesztés
Kozmiivenkénti kozmiifejlesztési feladatok

Az (j telekosztassal érintett, kozmivel ellatand¢ teriilet a Nyitra utca — Noon Jéanos utca - Janos utca es
az lgléi utca hatarolja. Ez a teriilet minddssze 2 telektombre bonthato (tervezett lakasszam 145
db), (azonban ellatas szempontjabol figyelembe kell még venni a Nyitra utca masik felén levé
112011/10 hrsz-al biré teriiletet is, igy 6sszesen 256 db lakassal szamolunk).

Vizellatas

A teriilet vizellato haldzata a lakopark |. és II. (temhez tartozé lakohazai létesitéset megelGzden
lenyegében megépiiltek, jelenleg azonban agvezetékként funkcionélnak, a Janos utca - Nonn Janos
utca keresztzédésében levé, tombtelken mérdsitessel.

A Nonn Janos utca Uj telekosztassal érintett szakaszan 200 KPE, a Nyitra és Iskola utcaban 150 KPE,
mig az Igléi u.-ban 150 ac., mig a Janos u.-ban 200 ac. vezeték lizemel.

Ahhoz, hogy az agvezeték a tovabbiakban korvezetékként funkcionalhasson, a kovetkezS halozati
hosszabbitasokra lesz szukseg:

— lgléi utca-Iskola utca keresztezédéséban: 10 fm 150 KPE

—  Igloi utca-Nyitra utca keresztezédéséban: 6 fm 150 KPE

—  Jozsef u.-Nonn Janos u.: 2 fm 150 KPE
A haldzati hosszabbitasokat a FGvarosi Vizmiivek Zrt. altal elfogadott kivitelezé-, mig a tényleges

rakoteseket az izemeltetd végzi.
A korabbi telekosztas mellett a 112011/10, /11, /12 és /13 hrsz.-U ingatlanok vonatkozasaban 482
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lakassal és 168 m3/d hasznalati vizigénnyel szamoltunk, amely a jelenleg tervezett kevéshé intenziv
beépitéssel 256 db lakasra és (a Févarosi Vizmivek Zrt. szamitasat kovetve) 98,7 m3/d vizigényre
csokken.

A korabbi intenziv beépites melletti kilsé tiziviz-igénye a 112011/10, /11 és /12 ingatlan
vonatkozasaban 2200 liter/perc, mig a 112011/13 ingatlan esetében 2400 liter/perc volt.

A telekosztas modositasaval a kilso tlzivizigény maximumat a Nyitra utcaban elhelyezett tlizcsap
jelenti a 2200 l/perc értékevel, miutan a telekkiosztas modositasaval nem érintett 112011/10 hrsz.-G
ingatlant tovabbra is 105 lakassal vesszik figyelembe.

A csatolt beépitési helyszinrajzon 3 db fold feletti tiizcsap keriilt kiosztasra. A tiizcsapok helyszineit a
telepitési kornyezetben mar meglevé tlizcsapok helyzete-, a legnagyobb kilsd tdzivizigennyel bird
112011/10 hrsz.-0 ingatlan elhelyezkedése-, valamint az Iskola utcabdl nyild zsékutcan &t
megkézelithetd tdmbbelsé olthatdsaga szempontjai alapjan valasztottuk ki.

A tiizcsapok helyét a tertiletileg illetekes Tlizvedelmi szakhatosaggal(FKI) jova kell hagyatni.

Arra vonatkozéan, hogy a tlitcsapokon a védendé objektumra elSirt tlizivizhozam ténylegesen is
kiadhato, a Févarosi Vizmivek Zrt.-té] megrendelt méréssel keriil igazolasra.

Szennyvizelvezetés

Az FCSM Zrt. 2016. oktober honapban kiadott elézetes tajékoztatasaiban a lakéasalaptertletek ismerete
nelkl, kizarolag a megadott 482 db lakasszam alapjan hatarozta meg a varhatoan kibocsatasra keruld
szennyviz mennyisegét.245,8 m3/d értékben.

Az U] telekosztas es beépitési mdd valtozasaval a lakasszam a két telektombben és a Nyitra utca
mentén levé 112011/10 hrsz terlleten 6sszessegében 256 db-ra, mig a kibocsatasra szamitott
szennyviz 141,0 m3/d-ra csokken.

Az U] telekalakitashoz igazodva, nem csak a szennyviz-bekétévezetékek szama és hossza névekszik
meg az 0nallo ingatlanok szamanak novekedésével, de a gerinccsatorna hosszat is ndvelni kell,
tekintettel arra, hogy Nonn Janos utca Nyitra és Janos utca kozotti egyes szakaszain
szennyvizcsatornat kell épiteni.

A fentiek miatt a szennyvizeknek az Igloi utcai gerinccsatornaba, mint befogadoba valé bevezetéséhez
a DN 300 KG-PVC csével a Nyitra u.-bol a Nonn J. u.-ba is be kell fordulni 6sszesen 230 fm hosszban-,
illetve ugyanigy az Iskola u.-bdl szintén a Nonn J. u-ba kell befordulni 6sszesen 240 fm hosszban.

A fentiekben leirt gravitacios Uzem( szennyvizvezetékeknek az Igléi utcai csatornaba valod bekotését az
Igloi utcai 150 ac. vizvezeték helyzete akadélyozhatja, amely kedvezétien esetben a vizvezeték
kivaltasat igényelheti az Igléi utca Nyitra u.-i és az Iskola utcai keresztezédéseiben.

A jelen tervben &brazolt szennyvizcsatorna-szakaszok a terlilet szennyvizeit (6racsucs: 14,1 m3/h = 3,9
I's) 5 %c-es lejtés mellett, nagy biztonsaggal fogjak tudni elvezetni.

Csapadékviz elvezeteés, felszini vizrendezés

A Rakospalotai hatéarit 14. sz. haz eldtt talalhato @ 80 cm-es beton csatorna végaknajatél a Nonn
Janos u. 5. sz.-ig terjedé csapadékviz-csatorna szakasz hiényzo elemei — vizjogi létesitési engedély
birtokaban -- 2018. évben kiegészitésre keriilnek, tovabba hogy a Nonn Janos utcai gerinccsatorna a
lakopark eddig beépitetlen teriletei felé — KG-PVC anyagbol, SN8-as gy(irimerevség mellett - DN 500
(60 fm), DN 400 (110 fm) és DN 300 mm (430 fm) méretben (illetve hosszban) meghosszabbitasra
kertil.

A Nyitra- es az Iskola utcai gerinccsatornak csapadékvizeit a Nonn Janos utcai gerincesatorna fogadja
be, es szallitja a Jozsef utca iranyaba.

A kozmitervezének az FCSM Zrt. Mérnoki Osztalyaval 2016. oktoberében folytatott elgzetes
egyeztetese szerint, - tekintettel az ingatlanfejlesztének a teriilet csapadékviz-elvezetése targyaban
megvaldsitott beruhazasara — a csapadékvizeket nem csak a kozterlilettrdl, de az ingatlanok tetd- és
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burkolt feliletein 6sszegyullekezé csapadékvizeket is be lehet vezetni. Erre az altalaj gyenge vizelnyeld
kepessege okan szlkseg is van.

A telekosztas modositasaval dsszefiiggésben a fedett teriilet nagysaga inkabb csokken, mint
novekszik, azonban ezt a kedvezé valtozast a talaj korlatozott viznyeléképessége okén a biztonsag
javara elhanyagoljuk.

Csofektetési szempontbél azonban a novekvd ingatlanok szama miatt, az 6néllo telekingatlanok
novekedese mertékében tobb csapadekviz bekotd vezetekkel kell szamolni.

A jelen tervdokumentacioban bemutatott atmérdk mellett, a terilet minimum 4 %ec-es lejtéssel épuld
csapadékvizelvezetd rendszere biztonsaggal képes a Nonn Janos u. - Nyitra u. keresztezésében 1 éves
gyakorisagu, 15 perces idétartamu csapadékbdl (101 Us*ha) Osszegyllekezd 71 /s hozam
kivezetésére.

Foldgazellatas

A lakasszam 482 db.-rol 256 db-ra vald csokkenésével a beépitési terlletre korabban szamitott
gazigény 274 Nm3/h ertekrél 160 Nm3/h-re illetve 594.000 Nm3/év-rél 348.000 Nm3/év mennyiségre
csokken.

Az egyes ingatlanok tényleges gazcsatlakozasahoz a gepész tervezének a vegleges beépitési adatok
ismeretében (j igénybejelentést kell tennie, és kérnie kell a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.-nek a NONN
Invest Kft. részére 2016. november hénapban a 112011/10, /11, /12 és /13 hrsz.-0 ingatlanokra kiadott
szolgaltatoi valasza fellilvizsgalatat.

A telekkiosztas valtozasaval azonban mar nem lesz elegendd a 2016. november hénapban kiadott
megvalosithatosagi tervben szereplé médon mindossze az Iskola utcaba tervezett 60 fm hosszd gaz
kdzcséhalozatot épiteni, illetve az Igloi utcaban meglevé 200 PE (N) jelli gaz kdzcsbhaldzatra
racsatlakozni, hanem a kdzcs6halozatot a Nyitra- és az Iskola u. teljes hosszaban, a Nonn Janos
utcaba beforduld moédon is, minimum dN 63 PE (esetleg dN110) cs6bdl ki kell epiteni.

Villamos energia ellatas

A tervezési terillet villamosenergia ellatasanak (zemeltetéje a Budapesti ELMU Rt. Eszak-Pesti
Uzletigazgatosaga.

A terlilet ellatasanak bazisa a Rakosfalva 120/20 kV-os alallomas. Az elosztas az alallomasrél induld 10
kV-os vezetékekkel torténik. A 10 kV-os foldkabel haldzatok flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat,
amelyekrdl indulo foldkabellel kisfeszliltség haldzatrél elégitik ki kozvetlenll a fogyasztokat.

A tervezési terlilet térségében a kornyezd lakoterilet ellatasara a 10 kV-os foldkabelhalozat szintén
kiepult.

A tervezési terlilet tavlati villamosenergia igénye 2,75 MW-ra prognosztizalhato.

Humaninfrastruktura

A vérhatd lakossagszam és az ehhez kapcsolodd humaninfrastruktura igény, a teriileten a modositas
kdvetkeztében, mintegy 198 db lakéssal és 53 db izlethelységgel kevesebb, mint ami a jelenlegi Ovezet
beépitési paraméterei mellett elhelyezhetd. Ez a korabbi ellatasi szikségletek jelentds csokkenéset
eredményezi, mind 6vodai ellatas, mind altalanos iskolai ellatas tekintetében.



1.7 A javasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasainak részletes kidolgozasa

Téj- és természetvédelem

A tervezett modositas terilete nem érintett az europai k6zésségi jelentéségi természetvedelmi
rendeltetésii teriletekrél sz6ld 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6z6sségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) Korm.
rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,Natura 2000" teriletek korével. A modositas
hatalya ala tartozo terliletek nem részei orszagos jelentdségl vedett, védelemre tervezett természeti
terlletnek és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torveny (Tvt.) 23.§ (2) bekezdés szerinti ex
lege védett teriiletnek sem. A moédositas nem érint helyi jelentdségli természetvedelmi teriletet,
természeti érteket. A terilet nem része az OTrT és a BATrT altal meghatarozott 6kologiai haldzat egyik
ovezetének sem.

A tervmodositas a terilet telepilesszerkezeti besorolasat, terlilethasznalatat, a kornyezet j0 minGségét
nem befolyasolja kedvezétlenul, aroksegvedelmi, epitett érteket nem érint.

Biologiai aktivitas érték egyensuly ’

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Ojonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi
terlletenek biologiai aktivitas erteke az atmindsités eldtti aktivitas értekhez kepest nem csokkenhet. A
tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly eléirasai szerint kell szamitani.

A tervezett modositas a Telepilésszerkezeti terv mddositasat nem igényli, igy a fenti jogszabalyi
eldirasok alapjan bioldgiai aktivitas érték csokkenése sem torténik.

Zéldfelliletek

A modositas keretében mindket telektomb terliletére egységesen az Lk-2/XVI/SZ2 jelli épitési ovezeti
besorolas kerll elSirasra, igy a vonatkozd épitési ovezeti elirasok alapjan a kotelezd zdldfelillet
legkisebb merteke valtozatlanul 40% marad, a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke a
jelenleg az I-XVI/LZ jelli épitési dvezeti besorolast tomb teriletén 35%-rol 30%-ra csokken.

Varhato kornyezeti hatasok a médositas kovetkeztében

Az egyes tervek, Iilletve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a terv
megvalositasanak varhato kdrnyezeti hatasa jelentdségének alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat
szuksegessege. A terv, illetve program megvalositasa varhatd kornyezeti hatasanak jelentdségét, a
kornyezeti vizsgalat készitesenek szlikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2.
szamu mellekleteben foglalt szempontok figyelembevetelével kell vizsgalni.

A terv megvalosulasa nem jar jelentds kornyezeti hatassal. A javasolt modositasokkal 6sszefiiggésben
jelentds mertékd, a kornyezeti allapotat veszélyeztetd kornyezeti hatas bekdvetkezése a terv taviatan tal
sem varhato, nem prognosztizalhato.

A véltoztatasok kérnyezeti hatasainak hatasteriilete minden modositasi teriilet esetén a modositassal
erintett terlileteken bellil hatarozhatok meg.

A lokalis mérteki valtoztatasok a terilet és a kornyezetének kézmiiellatasat és kozlekedési kapesolatait
érdemben nem befolyasoljak.

Levegd

A levegd tisztasaganak védelmét a tobbszér modositott 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet
szabalyozza. A levegterheltségi szint hatarértékeirGl és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet rendelkezik.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelblésérsl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerint
Budapest teriilete a 1. szamu, a Budapest és komyéke elnevezésii légszennyezettségi agglomeracioba
tartozik.



A komyezeti levegd mindseget, szennyezettségét alapvetéen a teriilet északnyugati hataran lévé
Rakospalotai hatarut gépjarmiforgalmébél eredd kipufogd gaz, valamint a folverddé por, tovabba a
csaladihazas beepitésii terilleten a haztartasi tlizeléberendezésekben elégetett szilard tiizelsanyag és a
karos egestermék keletkezéset eredményezé haztartasi hulladék okozza.

A kozelben, a XV. kerilletben miikodé iparterileten jelentds légszennyezéssel jaro tevékenység nem
folyik, a terlleten egészseglgyi védétavolsag tartasat igénylé ipari tevékenység nincs.

A komyezeti levegd jo allapotl, a modositas kovetkeztében légszennyez6 hatas nem vérhato. A
teriileten jelenleg nincs és nem is tervezett bejelentés kételezett pontforras.

Talaj

A terllet tobb mint egy évtizede miivelés alol kivett, beépitésre szant tartalék teriilet, igy a mar hatalyos
tervekben a beltertleten kijelolt beépitesre szant teriilet nem tartozik a termd6féld védelmérdl szolo 2007.
evi CXXIX. torveny hatalya ala. A valtoztatdsok nem érintenek terméféldet.

Az epitkezes megkezdésének els6 fazisaként a teriiletet boritd humuszos talajt a kés6bbi
hasznosithatosag érdekében le kell termelni.

Felszini és felszin alatti vizek

A terulet a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny teriileten 1évé teleplilések besorolasaro!
szolo 27/2004. (XII. 25.) KvwWM rendelet alapjan érzékeny. A felszin alatti viz és a foldtani kozeg
mindségi védelméhez szlikséges hatarértékeket a 10/2000. (VI.2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes
rendelet hatarozza meg.

A terilletet teljes kozmiiellatassal kell kiépiteni. A teriilet vizikdzm( ellatasara elvalasztott rendszerti
csapadékviz elvezetést és a kdzmiives szennyviz-elvezetést szikséges kialakitani,

A meg igénybe nem vett tervezett beepitesre szant terlleten a felszini vizek nyilt szikkasztd arkokban,
vagy csak felszinen elszikkadnak. Elvalasztott rendszeri csapadékcsatorna halozat a Rakospalotai
hatarat nyomvonala mentén épllt ki, az ltala elvezetett vizek befogaddja a Rakos patak, végtl a Duna.
Kérnyezeti zajhatas, zajterhelés

A teleplilési kornyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz0l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelesi hatarértekek megallapitasarol szolo
0j 27/2008. (XI1.3) KVVM-EUM egyiittes rendelet (tovabbiakban ZHR) elSirasai hatarozzak meg.

A kdzati kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen vedendd kisvarosias lakétertlet megengedett
zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint lakoutcatol, atmené forgalom nelkili kiszolgalo
uttél szarmazo zajra 55/45 dB nappal/éjiel értékek; gydjtduttol szarmazoé zajra 60/50 dB nappal/éjjel,
belterlileti fouttol (Rakospalotai hatarat) 65/55 dB nappal/éjjel értékek. A zajra nem érzekeny vegyes,
intézmeényi teriletek esetén gydjtéuttol és belterileti f6uttol (Rakospalotai hatarut) szarmazo zajra
egyarant a megengedett zajterhelés hatarértékei 65/55 dB nappal/éjjel értekek.

Az Gzemi eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd kisvarosias lakoterllet és a zajra érzekeny
intézmenyi terlilet megengedett zajterhelési hatarértékei 50/40 dB nappal/éjiel ertekek, a vegyes, a
zajra nem érzékeny intézményi terliletek esetén 55/45 dB nappal/éjjel ertékek.

A tervezett véltoztatasok a kornyezeti zaj elleni védelemre vonatkozo jogszabalyok eldirasainak, a
hatarértékeknek a teljestilését nem befolyasolja kedvezétlenl.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas, ezen belil a szervezett hulladékgydjtes és széllitas feltételei a teriileten
adottak. A telepiilési hulladékot heti egyszeri gyakorisaggal, szolgaltaté bevonasaval a févarosi

onkormanyzat biztositja.
A modositas kovetkeztében nem varhaté a modositas hatalya alé tartozo és a kapcsolodo terlileteken

sem a hulladékgazdalkodas jellemzéinek valtozasa.
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1.8 Ordkségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A terlileten épitett 6rokségi érték nem talalhato. A terlleten nyilvantartott reégészeti leléhely nincs.

A terilet természetvédelmi szempontb6l nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A tertlet nem
része az orszagos Okologiai halozatnak, sem a NATURA 2000 kijelolési tertleteknek, termeszeti
értékek nem talalhatok rajta.

OSSZEFOGLALAS:

A beruhazas megvaldsitasa érdekében sziikséges a keriileti épitési szabalyzatban (KESz) (a
Rakospalotai hatarat - Janos utca - Igléi utca és Jozsef utca altal hatarolt teriiletre) a
tanulmanyterv képviseld-testiileti elfogadasat kovetden, a kapcsolodd telepiilésrendezési
szerzédés elfogadasaval, a tervben rdgzitett tervezett valtozasok megjelenitése, még a KESz
elfogadasat megelézéen.
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EGYSEGES SZERKEZETU EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
Budapest Févaros XVI. keriileti C)nkorményzat 1/9 Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kft.

EGYSEGES SZERKEZETU EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
~Zebra Laképark” fejlesztésérol

amely létrejott egyrészrol

Név/Cégnév: Budapest Févaros XV1I. keriileti Onkormanyzat
Székhely/Cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43.

Adészama: 15516006-2-42

KSH széma: 0108208

Bankszamlaszam: | OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006
Képviseli: Koviécs Péter polgarmester

tovabbiakban, mint: Onkormanyzat -

masrészrol
Név/Cégnév: Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
Székhely/Cim: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51

25503225-2-43

25503225-6810-113-01

01-09-278878

7010011 11051691 00000000

Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor iigyvezeték

Adészama:

tovabbiakban, mint: Beruhaz6 - egyiittesen, mint: Felek kizott a mai napon és helyen az alabbi
feltételek szerint.

ELOZMENYEK

I. A felek rogzitik, hogy egymassal 2017. marcius 03. napjan ,Egytittm(ikddési megallapodas”
megjellést okiratot irtak ala, amely a felek 2018. februar 19. napjan médositottak, tovabbiakban
JEgylittmiikodési szerz6dés”.

IL. Az Egyiittmiikodési szerz6dés modositasanak és egységes szerkezetbe foglaldsanak oka

- egyrészt, hogy budapesti belteriileti 112011/11; 112011/12 és 112011/13 és a kapcsolodo, a
jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezd telekalakitdsi vazrajz szerint kialakulé
112011/34; 112011/35; 112011/36, valamint a 112011/31 (Iskola utca) helyrajzi szamu
ingatlanok esetében a Beruhdzd az Epitési szabdlyzatot —modositani kivanja, azok
tekintetében Felek énall6 okiratban Telepiilésrendezési szerz6dést kitnek.

- masrészt, hogy a korabbi Egyiittmitikddési megéllapodésban rogzitett 112011 /10 helyrajzi
szamu ingatlanra a 110 lakdsban régzitett helyett, 141 lakasos felépitményt kivan épiteni.

- harmadrészt, hogy a korabbi egyiittm(ikodési megallapodasban rogzitett hataridék is
modosulnak.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.
képv.: Kovécs Péter képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor

polgérmester iigyvezeték



EGYSEGES SZERKEZETU EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat 2/9 Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kft.

III.  Beruhazé az Egyiittmiikddési megallapodés okiratban 70.000.000,- Ft, azaz hetvenmilli6
forint kozcélu kotelezettségvallalast tett az Onkormanyzat javéra, amelyet 2017. oktdber 02.
napjan az Onkorményzat részére megfizetett.

IV, A Felek rogzitik, hogy a Felek altal el6zetesen egyeztettek szerint a Budapest belteriilet
112011/7 helyrajzi szdmu ,kivett at” az 1. szamu mellékletben foglalt vézrajz szerint
megosztasra kertil.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédés targya a Zebra Lakoépark Ingatlanfejlesztéssel Gsszefiiggésben a felek
egylittmtikodése, melynek sordan a Beruhazo jelen szerzédés szerint sajat koltségére elvégzi a
kordbbi beruhdz6 altal el nem végzett kozmii beruhdzésokat, az Onkormanyzat részére
tulajdonba adja a kozat ingatlanokat, mig az Onkormanyzat a megfelel6 szabalyozasi
kornyezettel tdimogatja a Beruhazot az Ingatlanfejlesztés megval6sitasaban.

A jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanok: 112011/10 helyrajzi szdmu - tovabbiakban
»Laképark Telek” - ingatlan, valamint az 1. szdmu melléklet szerint a 112011/7 helyrajzi szamu
Nonn Janos utca telekalakitdsa kapcsén kialakulé alabbi ingatlanok:

e budapesti belteriileti 112011/33; 112011/38; 112011/39; 112011/40 helyrajzi szdmu
ingatlanok, tovabbiakban , Kozt Ingatlan 1.”.

e budapesti belteriileti 112011/32; 112011/37; 112011/41helyrajzi szémt ingatlanok,
tovabbiakban , Kozt Ingatlan I1.”.

1. BERUHAZO INGATLAN FEJLESZTESE

Felek megéllapodnak, hogy a Beruhazé a 112011/10 helyrajzi szdmt ingatlanon 141 lakas
megépitésre (tovabbiakban ,IIL titem” ) jogosult.

2. BERUHAZO BERUHAZASI £S KOZUT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA

2.1. A Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a Kozat Ingatlanokat téritésmentesen az
Onkorményzatnak tulajdonaba adja a 33/2004. (IX.28) Ok. rendelet (tovabbiakban:
,Vagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében azt kévetéen, hogy az Onkormanyzat illetve a kozmti-
és szakhatosagok 4ltal elfogadott miszaki tartalom szerint azokon utat, jardat, kozvilagitast,
fasitdst (e négy a tovébbiakban egyiittesen: ,Kozut”) és kozmirendszert (csapadékcsatorna,
szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos energiaellatds, a tovébbiakban
egyiittesen: , Kozmiihalézat”) létesitett az érintett teriilet szabélyozési tervérdl szol6 6/2005
(I1.21.) Ok. rendeletben (a tovabbiakban: ,Szabilyozasi terv”) foglalt feltételek betartasaval,
melynek koltségeit teljes egészében vallalja.

2.2. Kozat Ingatlan 1. tulajdonba adasa
Beruhazo jelen megéllapodas alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Kozat Ingatlan L.

megjelolésti ingatlanokat a jelen szerzédés megkotésekori megtekintett allapotaban legkéssbb
2018. december 31. napjaig, téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adja, azt az
Onkorméanyzat koteles tulajdonba venni, amennyiben azok hasznélatbavételi engedélye
rendelkezésre all és az elézetes miiszaki vizsgalat azokat megfelelé mindséglieknek taldlta.
Beruhazénak a hasznalatbavételi engedélyt a kozmiivekre, a forgalomba helyezési engedélyt a
jardara és az tutra at kell adnia az Onkormanyzat részére. A Beruhazénak a kozmitiveket a
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kozmiiszolgaltatoknak illetve a Févaros Onkorményzatnak tulajdonba és iizemeltetésre 4t kell
adnia, azzal, hogy az Onkorményzat vallalja a tulajdonba adas el6tt a kozteriiletté torténd
atmindsitéshez sziikséges nyilatkozat - Beruhazo kérését kovet6 - 15 napon beliili kiadasat.

Az Onkorményzat véllalja, hogy az el6zetes miiszaki vizsgalatot jelen szerzédés alairasatol
szamitott 10 napon beliil elvégzi.

2.3. I-IL. iitemhez kapcsol6d6 elmaradt kézmiifejlesztés villaldsa

A Beruhazo az Ingatlanfejlesztés I-II. titeméhez kapcsolédé alabbi elmaradt kozmuifejlesztési
(csapadékcsatorna) kotelezettségeket és az azokhoz kapcsolédé utburkolati helyreallitasi munkak
elvégzését vallalja potolni, 2018. december 31-ig:

i. Jozsef utca - Rakospalotai hatarut keresztez6dés atvezetés (2 x 500 mm)

ii. a Rédkospalotai Hatarat 14. sz. elétti végaknatdl a Madach utcai keresztezédésig terjedd
87m hosszt szakasz (3 aknaktz - DN 800 mm), ahol a csatornét a tulajdonjogi hatar miatt a jarda
melletti z6ldsav helyett az atpélya szélében kell a befogadé aknéig vezetni

2.4. III. iitemhez kapcsolodoé aj Kozat és Kozmiihalézat fejlesztése és azok tulajdonba addsa

A Beruhazo¢ villalja az Ingatlanfejlesztés III. itemének megépiilésével parhuzamosan az ahhoz
kapcsolodod Kozut és Kozmiihdlozat kiépitését. Felek megallapodnak, hogy a Kozut Ingatlan II
telkeken a Kozat és Kozmiihalozat fejlesztés kapcsdn a korabbi épitési engedély kapcsan
jovahagyott attervet tekintik irdnyadonak. Ezen tervektdl eltérni a Beruhdzo részér6l csakis az
Onkorményzat el&zetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Beruhdzé a tervektél
elézetes hozzdjarulas nélkiil eltér, tgy az Onkormanyzat jogosult a megépiilt Kézat és Kézmi
atvételét megtagadni és az ezen esemény bekovetkezésétél szamitott 15 napon beliil
meghiusulasi kétbér iranti igényét érvényesiteni. A III. {itemhez kapcsolodé Kozut Ingatlan 1L
telkeken sziikséges Kozmiihélozat fejlesztési leirasat, miiszaki dokumentaciét (un. genplan,
korabbi utterv) Felek az Egyiittmtikodési megallapodas 4. sz. mellékletében rogzitették.

A Felek abban &llapodnak meg, hogy a III. iitemhez kapcsoléd¢d Kozat és Kézmiihdalozat II-t a
Beruhazé 2020. december 31. napjiig megépiti, és az Onkormanyzatnak atadja. Az
Onkormaényzat részér6l az atvétel feltétele az, hogy a szolgéltatok az kozmiveket végleges
tizemeltetésre az dtadast megel6zden atvegyék.

A Felek megallapodnak, hogy a III. iitem kapcsdn ténylegesen létesitends Kozut és
Kozmithdlozat végleges mfiszaki dokumentacié tartalmat a konkrét fejlesztés induldsat
megel6z&en, a 111 iitem épitési engedélyezési eljérasa keretében aktualizaljak, véglegesitik.

Felek megéllapodnak, hogy Beruhazé a Kozut Ingatlan II. telkeken kialakitand6é Kézutat és
Koézmiihalozatot a teljes projekt iitemeihez tartozoan, a III. {item tekintetében legkésobb 2020.
december 31-¢éig kiteles megval6sitani, az iitemekre vonatkozo, épitési engedélyben foglaltak
szerint. Felek rogzitik, hogy Kozut Ingatlan csak a Kozat és Kézmiihélézat teljes korti kiépitését,
a Kozmiihalozat szolgéltatok részérdl tortént végleges tizemeltetése atvételét kovetSen adhato az
Onkorményzat tulajdonaba.

A Kozut és Kozmiihalozat II. tekintetében az atadasi hataridé a Lakopark Telken megépiilt
felépitmény hasznalatba vételi engedélyének jogerére emelkedésével megegyezd hatérideji,
amely legkésébb 2020. december 31. napja.

Ut- és jardaépités csak osszkozmiives szakaszokon torténhet. Beruhdzo kotelezettségeinek a
sikeres, hiany- és hibamentes mitiszaki atadés-atvétellel, illetve az atvételt megel6zGen mar
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jogerésen kiadott az utra vonatkozé haszndlatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
érintett szakaszokon jardaépitési és a jovdhagyott dttervben szereplé teljes fasitas
megvalositasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridék az atadas-atvételhez kotédnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelel6éen Beruhdzoé iitemenként- a jogerSs épitési- illetve vizjogi
létesitési engedélyekben foglaltak szerint - jogosult és koteles a mitiszaki atadédsra I oszt.
mindéségben.

A kivitelezés az Onkorményzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérél és az esedékes kooperdciokrél a Beruhdzé az onkormanyzat
miiszaki ellenéreit —igazolhaté moédon — legaldbb 3 nappal megelézéen értesiti. Az
Onkormanyzat mtiszaki ellendr(i) koteles(ek) a beruhazasi kooperédcidkon részt venni, és az
elkésziilt részteljesitéseket irdsban igazolni, vagy az igazolds megtagadasanak okait kdzolni. A
mar igazolt teljesitések vonatkozasadban az Onkormanyzatot kifogasolasi jog nem illeti meg.

Az Onkormanyzat koteles a részére ataddsra bocsajtott Kozat Ingatlan édtadas-atvételét
haladéktalanul megkezdeni, a Beruhdz6 részére a teljesitésrél 3 munkanapon beliil teljesités
igazolast kidllitani, abban az esetben, ha az érintett Kozut ingatlan alatti valamennyi kézmt a
kozszolgaltatok részére tulajdonba és tizemeltetésre atadasra keriiltek, a kozutra vonatkozoan
joger6s hasznalatbavételi engedély rendelkezésre all, a fasitds a jardaépités megtortént, és a
fasitdas és jardaépitésre vonatkozoéan az Onkormanyzat Polgérmesteri Hivataldanak Mtszaki
Ugyosztdlya a megfelel6ségi nyilatkozatot kiadta

A tervdokumentaciknak, a miiszaki leirdsnak és jogerds épitési engedélyben foglaltaknak
megfeleld teljesités illetve a sikeres, hiba és hidnymentes, és a szerz&désben foglalt feltételek
teljesiilését kovets mtiszaki atadéds-atvétel esetén az Onkormanyzat a Kozat Ingatlanokat
haladéktalanul tulajdonba 4tveszi. Beruhazo az altala megépitett utak és jardak megval6sulési
tervdokumentécioit 2 pld-ban a miszaki atadas-atvétel napjan az Onkormanyzat rendelkezésére
bocsatja, valamint koteles a hasznalatbavételi engedélyt beszerezni, a hasznalatba vételi eljaras
sordn az engedélyezé hatosag altal elsirt feltételeket teljesiteni.

2.5. A Beruhazé az elkésziilt mtiszaki létesitményekre a jogszabélyban el&irt kitelez6 jotallasi és
miszaki alkalmasségi id6t vallalja.

2.6. A Beruhé4zé szavatolja, hogy az atruhazasra keriilé Kozat Ingatlanok az dtruhézaskor per-,
teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkorményzat minden
korlatozéstél és akadalytél mentes tulajdont szerez a Kozut Ingatlanok vonatkozéséban.

3. BANKGARANCIA, ZALOGJOG
3.1. Zalogjog/ I-11. iitem biztositasa

Felek rogzitik, hogy az Egyiittmiikddési szerzédésben Beruhdzé 2.3 pontbeli vallalasanak
(elmaradt beruhazasok potlasa) elmaradésa esetére 42.000.000,- Ft azaz Negyvenkett6 millio
forint dsszegli nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A felek nem teljesités alatt értik
azt is, ha a beruhéazasok atadasa barmely az Onkormanyzat érdekkérén kiviili okbél eredSen
meghitsul. A kotbérfizetési kotelezettség biztositasara a Felek jelzalogjogot és azt biztosito
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitottak az Onkormanyzat javara 42.000.000,- 6sszeg erejeéig a
112011/10. hrsz.-t ingatlanon, az Egyiittmitikodési szerzédés alapjan. A Felek r@jgzink,’ hqu a
jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torlési engedélyét a kozjegyz bizalmi &rzésébe
helyezték. A kozjegyz6i eljaras koltsége a Beruhazot terheli.

3.2. Zalogjogok / a II1. iitem Kozat és Kézmiihalézat fejlesztésének biztositasa
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A Felek rogzitik, hogy az Egyiittmtiktdési Megéllapodasban a budapesti belteriileti 112011/10,
112011/11; 112011/12 és 112011/13 helyrajzi szdmu ingatlanokra Beruhazé 2.4 pontbeli
vallalasanak elmaradasa esetére titemenként 50.000.000,- Ft 6sszegii nemteljesitési kotbérfizetési
kotelezettséget vallalt. A kotbérfizetési kotelezettségek biztositasara a Felek 1. ranghelyi
jelzalogjogot és azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalmat alapitottak az Onkormanyzat
javéara ingatlanonként 50.000.000,- Ft 6sszeg erejéig. A III. iitem beruhdzasasahoz kapcsolédo
Kozt Ingatlan II. telkein kialakitand¢ 4j kozut és kozmiifejlesztés kapcsan keriilt bejegyzésre a
112011/10 hrsz.4 ingatlanon 50.000.000, Ft 6sszeg erejéig. A Felek rogzitik, hogy valamennyi
jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torlési engedélyét a kozjegyzo bizalmi Grzésébe
helyezték. A kozjegyzdi eljaras koltsége a Beruhazét terheli.

3.3. Figyelemmel arra, hogy a felek a jelen szerzédés ,El6zmények” pontjdban rogzitett
szandékuk alapjan a budapesti belteriileti 112011/11, 112011/12 és 112011/13 helyrajzi szamu
ingatlanok kapcsan Telepiilésrendezési megéllapodast kotnek, melyben a kozut és kézmiihalozat
fejlesztésének Dbiztositdsra jelzdloggal és terhelési és elidegenitési tilalommal biztositott
nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget vallalnak a 112011/12 és 112011/13 helyrajzi szamu
ingatlanokra 75.000.000,- Ft 6sszeg, 6sszesen 150.000.000,- Ft erejéig, Felek megallapodnak, hogy
a 112011/11, 112011 /12 és 112011/13 helyrajzi szamu ingatlanokra mar bejegyzett jelzalogjogok
és terhelési és elidegenitési tilalmak megsziinnek, a kozjegyzoi letétb6]l kiadasra keriilnek,
amennyiben a 112011/12 és a 112011/13 helyrajzi szdma ingatlanokra elébbi 4] jelzélogjog
bejegyzésre keriilt. A kozjegyzé6i eljaras koltsége a Beruhazot terheli.

3.4. A Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat a Kozat és Kozmihalézat II. fejlesztés
(rész)teljesitésérdl teljesitésigazolast tartozik kiéllitani. A Felek megallapodnak abban, hogy a
kotbér/jelzalog érvényesitésére akkor van lehet6ség, ha a beruhdzésok dtadasa barmely az
Onkormanyzat érdekkorén kiviil es6 okb6l eredéen meghitsul. A Felek rogzitik, hogy az
Onkormanyzat koteles Beruhazé 2. pontban rogzitett kotelezettségei teljesitésre ésszert
maximum Jsszességében 12 hénapnyi pothataridst biztositani olyan esetekben, amikor Beruhazo
nem szerzédésszerti teljesitése nem neki felrohaté okbol - igy kiilonosen vis major, jogszabaly
véltozas, hatosagi tiltas, stb- - kovetkezik be. Az Onkormiényzat éltal biztositott pothatarids
eredménytelen elteltét kvetSen a meghiasulds jogkovetkezményeit kell alkalmazni. A Felek nem
teljesités alatt értik azt is, ha a Beruhazo ellen felszamolasi vagy csédeljaras indul, illetve ha az
ingatlanra vonatkozéan barmilyen jogcimen végrehajtdsi jog keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartasba.

3.5. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhaz6 barmikor jogosult a zélogjogokat vagy azok
barmelyikét azonos sszegre sz0l6 feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgaranciaval/-
4dkkal kivéltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor koteles minden
sziikséges kozremiikodést megtenni a jelzélogjog haladéktalan torolhetéségéhez. Ilyen esetben a
nytjtandé bankgaranciékra a jelen megallapodés zélogjogra vonatkozé szabalyai megfelel6en
irdnyadoak, azzal, hogy a bankgarancidnak az adott {item Gsszegére kell sz6lnia, a lejarata 2022,
januar 31-ig kell szoljon és érvényesitésének feltétele, hogy az adott bankgaranciaval biztositott
Laképark Telket érintden a Kozat és Kozmiihalozat atadasa 2020. december 31-ig ne térténjen
meg. Az Onkorményzat a Beruhazo kotelezettségének teljesitését (atadas-atvétel) kovetéen az
adott bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzoénak.

3.6. A Felek megallapodnak, hogy a Laképark Telek tekintetében a jelzalogjog és az azt biztosito
elidegenitési és terhelési tilalom (és a kotbér irdnti igény) a jogszabalyban vagy jelen
szerz6désben irtakon kiviil is megsztinik akkor, amikor (1) a jelzalogjoggal érintett {itemhez
kapcsolodé Kozt és Kozmiihalozat atadasra keriilt, vagy (2) az adott iitem tekintetében a 2013.
évi XXXIV. torvény szerinti a Teljesitésigazolasi Szakeértdi Szerv szakvéleménye kiadésakor,
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amennyiben az alapjan az Onkorményzat a kotbérre nem jogosult vagy (3) a bankgarancia
Onkorményzatnak torténé dtadasakor, amennyiben a Beruhézo6 az adott jelzalogjogot a 3.5 pont
szerint bankgarancidval kivaltotta.

Az Onkorményzat a jelzalogjog ingatlan-nyilvéntartasi torlésre alkalmas torléséhez hozzajarul6
nyilatkozatdt az azzal érintett ingatlan vonatkozasaban kiilon-kiilén a jelen megéllapodas
alairdsaval egyidejlileg kozjegyz6i letétbe helyezte, azzal, hogy azt a letétkezel6 kozjegyzd
jogosult és koteles a Beruhazoénak kiadni haladéktalanul, amennyiben (1) a Beruhazé az el6z6
mondat szerint az atadas-atvétel megtorténtét szamara igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV.
torvény szerinti a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv el6z6 mondat szerinti szakvéleményét
részére atadta vagy (3) a jelzdlogjog el6z6 mondat szerinti bankgaranciaval torténé kivaltasa
esetén a bankgarancia Onkorményzat szdmara torténd atadasat szamara hitelt érdemléen
igazoltak vagy (4) Beruhéazo a kotbérfizetési kitelezettségének maradéktalanul eleget tett, és ezt
hitelt érdemléen igazolta (5) az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit
hatranyosan médositotta illetve Valtoztatasi tilalmat rendelt el (4.2.4. pont).

3.7 Joteljesitési bankgarancia

Beruhazo a sikeres, hiany- és hibamentes miiszaki atadas-atvételt kbvetSen, az elkésziilt miiszaki
létesitmény tényleges Onkormanyzati tulajdonba torténé 4atadasat megel6zéen koteles az
titemenként az arra az 3-4. sz. mellékletekben megallapitott megvaldsitasi koltség 10%-anak
megfelelé Osszegli, a sikeres miiszaki atadas-atvétel napjatél szamitott 12 honap idStartamra
52010, feltétlen és visszavonhatatlan joteljesitési bankgaranciat kérni a kivitelez&jétsl és azt az
Onkormaényzatra engedményezni. Onkormanyzat tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely
Kozat Ingatlan Kozat és Kozmihal6zat fejlesztése tobb iitemben valésul meg, Beruhazé
joteljesitési bankgaranciat csak az 12 hénapnal nem régebbi teljesitésekre tud és koteles
biztositani.

4. Az ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI
4.1 A Kozat Ingatlanok IL-n végzett beruhazassal kapcsolatos kotelezettség

41.1. Az Onkormanyzat az elkésziilt Kozat Ingatlanok IL-t — amennyiben azok a
tervdokumentacioknak, miiszaki lefrasoknak, jogerds épitési engedélyeknek megfelelSen
késziiltek el, a sikeres, hiba- és hidnymentes miiszaki atadas-atvétel megtortént és a 3.7 pont
szerinti jotallasi bankgarancia engedményezésre keriilt — koteles a Beruhazotél haladéktalanul
atvenni, az dtadés-atvételrél teljesités igazoldst Beruhdzo részére 3 munkanapon beliil kiallitani.

4.2. Az Ingatlanfejlesztés timogatasa

A Felek megallapodnak, hogy a Beruhdz6 kozcélu kotelezettségvéllalasira és az elmaradt
beruhazasok befejezésére tett vallaldsaira is tekintettel az Onkormanyzat a rendelkezésére allo
szabalyozo6 és egyéb eszkozokkel timogatja az Ingatlanfejlesztés sikeres megvaldsithatésagat. A
Felek rogzitik, hogy a Beruhdz6 a vallalésait arra tekintettel tette (és ezt a jelen szerz6dés es az
Ingatlanfejlesztés lényeges elemének tekintik), hogy az Ingatlanfejlesztést erinté es az
Onkorményzat oldalan felmeriil§ (illetve befolydsi korén beliil es6) koriilmények az aldbbi
pontok szerint alakulnak.

4.2.1. A Felek megéllapodnak és az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazo erre iranyulo
kérelmére és igénye szerint az Onkorményzat kozitkezel6ként tulajdonosi mivoltdban az I’gl(fn
utcsra vonatkozé még él6 utfelbontdsi tilalom ellenére a kozmtimunkélatok kivitelezéséhez
sziikséges ttfelbontashoz a tulajdonosi hozzéjarulasat megadja.
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4.2.2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a korébbi beruhdzénak kiadott épitési engedélyhez
hasonléan az Ingatlanfejlesztés soran a szintteriileti mutat6 a 2014.10.14-én kelt Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész altal kiadott szakmai
vélemény szerint szamitando.

4.2.3. A Felek rogzitik és az Onkormanyzat meger6siti, hogy az éltala meghozott Szabalyozasi
Terv helyes értelmezése szerint, amennyiben egy adott ingatlanon csak lakés épiil, az tizletek
részére a Szabalyozasi Tervben biztositott vendégparkol6 a lakdsok felszini parkolasara
felhaszndlhat6, az Ingatlanfejlesztés OTEK rendelet szerinti parkolé egyenlege e szerint
szamithato.

4.2.4. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy nem all szandékéban az Ingatlanfejlesztésben érintett
teriilet beépitési paramétereit megvaltoztatni, illetve véltoztatési tilalmat jra elrendelni. Abban
az esetben, ha maés jogszabédlyok az Onkorményzatot valtoztatasra kotelezik, vagy maga ilyen
dontést hoz és ezek a dontések az ingatlan beépitési paramétereit a Beruhazé
hatranyéra lényegesen megvaltoztatjdk (kiilondsen de nem kizédrélag lakdsszam csokkenése,
szintteriileti mutat6 valtozasa, beépitési szazalék cstkkenése) akkor a Beruhdzo a viltoztatassal
érintett teriileten mentesiil a jelen szerzédésben véllalt és még nem teljesitett kotelezettségei alol,
az Onkorményzat pedig koteles a jelzélogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez
hozzéjarulni, és a beruhdzo részére az érintett még be nem épitett teriiletre teriiletaranyosan
szamitott az El6zmények III. pontjdban foglalt kézcélu kotelezettségvallalast 30 napon beliil
visszafizetni, valamint a beruhdz6 az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 30 § szerinti az illetékes Korményhivatal vagy Birésag altal a részére
kotelezésként megallapitott kdrtalanitdsi vagy kisajatitasi kotelezettséggel tartozik.

4.2.5. Amennyiben az Onkorményzat barmely, jelen egyiittmtikddési megallapodasban vallalt
kotelezettségét megszegi, Beruhazo mentesiil a vallalt kotelezettségei alol. Ebben az esetben az
Onkorményzat egyrészt koteles visszaadni részére atadott bankgarancid(ka)t, masrészt
amennyiben Beruhdz6 mar eleget tett az El6zmények III. pontja szerinti kitelezettségének, a
megfizetett Osszeget az Onkormanyzat koteles Beruhdz¢ irdsos felszolitisa alapjan 5
munkanapon beliil visszafizetni.

5. EGYEBEK

5.2. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat a 3.2 és/vagy 3.3 pont szerinti
zalogjogat gyakorolja, vagy Beruhazé a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhazo
vonatkozé beruhazasi kotelezettsége megsziinik, az Onkormanyzat pedig sajat beruhazasban
vallalja az adott beruhazast ésszerti id6 alatt megvalésitani.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult kotbérigényének érvényesitésére és
az ehhez kapcsolodoé zélogjoganak gyakorlasara és a teljesitési bankgarancidra, amennyiben a
Beruhazo az egyes iitemek tekintetében a kozmiiberuhéazasokat az aldbbi hatarid6ig nem
valositja meg.

Utem Villalt fejlesztés Hrsz.: Varhat6 beruhdazas
[-11 Elmaradt 2018. december 31.
kdzmiiberuhazas
(csapadékcsatorna)
II1. Kozut Ingatlan II. 112011/10 2020. december 31.
telkein uj kozut és
kozmiihalozat
fejlesztés
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.
képv.: Kovécs Péter képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor

polgarmester tigyvezetsk
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5.3. Felek rogzitik, hogy Beruhazot a Tarsashaz Telek illetéen kizarélag az El6zmények III. pontja
szerinti kotelezettség terheli, de teljes kortien megilletik a jelen egyiittmtikodési megallapodas
szerinti jogok.

5.4. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egytittmtikodési megallapodés hatalya az érintett telkek
vonatkozasdban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhazo kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben a Lak6park Telkek vagy azok barmelyikének tulajdonjogat beépitése el6tt
barmilyen jogcimen atruhazza, a tulajdonjog atruhézast azzal a feltétellel teszi meg, hogy a jelen
egyiittmiikodési megallapodasban meghatarozott jogait és kotelezettségeit a tulajdon jog
atruhazasroél szolé megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhazést ezen jogok és
kotelezettségének fennallasaval teszi meg, és az atruhazas tényérél a tulajdonjog atruhazasarol
sz0l6 szerzddés alafrasat koveté 8 napon beliil irdsban t4jékoztatja az Onkormanyzatot. Az
Onkormaényzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen egyiittmtikddési megéllapodas az
atruhéazott ingatlan vonatkozasaban automatikusan az ingatlant megszerzé félre szall at, ezzel az
egylittmiikodési szerzédés atszéallasa hatdlvosul. Az Onkormanyzat véllalja, amennyiben az 1j
tulajdonos az adasvételi szerzédésben maradéktalanul atvallalia Beruhézo kotelezettségeit, gy
az adasvétel targyat képezd Lakoépark Telekre vonatkozé elidegenitési tilalom torlési
nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhazé részére. A tulajdont szerzé fél(ek) a jelen
egylittm(ikodési megéllapodasban foglalt jogokkal és kotelezettségekkel kizardlag a megszerzett
telek tekintetében rendelkezik(nek), barmely 4j tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti
hétranyosan.

5.5. Felek megallapodasnak abban, hogy a jelen szerz6dés kizarélag irdsban, kizarélag erre a célra
készitett okirat atjan torténé moédositasa bir hatallyal. Jelen szerz&dés alkalmazdsdban minden
értesités, nyilatkozat irdsban, személyesen, futdr atjan, ajanlott-tértivevényes kiildeményként
teend® meg a Felek jelen szerz&désben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i) személyesen vagy
futdr utjan elkiildés esetén a cimzett altali atvétel napjan, (ii) ajanlott tértivevényes elkiildés
esetén a tértivevényen feltiintetett kézbesitési id6pont, vagy amennyiben a tértivevény a fenti
cimrél (cimvéltozas elézetes, irdsbeli bejelentése esetén a bejelentett Gj cimrél) ,nem kereste”,
Lelkoltozott”, cimzett ismeretlen” vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza, a postara adédstol
szamitott 30. napon tekintend6 kozoltnek.

5.6. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben olyan sulyos ingatlanpiaci valtozésok (pl.
gazdasagi valsag, recesszi6 a lakéingatlanok piaca terén stb.) koévetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megval6sulasa ellehetetleniil, egyeztetnek egymassal és az
Onkorményzat a hatralévé Kozut és Kozmiihalozat fejlesztési kotelezettség ésszerd atiitemezését
biztositja.

5.7. Felek az egyiittmiikodés soran keletkezett esetleges vitdk elintézését kozvetlen targyalasok
utjan, békés aton kivanjak rendezni.

5.8. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyv, valamint az
épitési termékek miiszaki kovetelményeinek, megfeleléség igazolasanak, valamint forgalomba
hozatalanak és felhasznaldsanak részletes szabalyairol szol6 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovabba a vonatkozo mitiszaki jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

5.9. Szerzddé felek jelen szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ald azzal,
hogy a szerzédést modositani csak mindkét fél egybehangzé nyilatkozataval és az arra
feljogositottak cégszerti alairasaval, illetve birésagi itélettel lehet.

5.10. Jelen egységes szerkezet(i egyiittmtikddési megallapodast a Budapest Févéros XVI. Kertileti
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2018. (...... ) Kt. szdmu hatarozatban kapott
felhatalmazas alapjan irja ala a Polgarmester.

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Nonn Invest Ingatlanforgalmazoé Kft.
képv.: Kovécs Péter - képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor

polgarmester iigyvezetSk
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5.11. Amennyiben a Telepiilésrendezési szerzédésben Beruhazé altal kért KESZ modositas 2018.
szeptember 01-ig nem emelkedik jogerére, és Beruhazo a Telepiilésrendezési szerzédéstél elall,
Felek jelen szerz¢dést 30 napon beliil az alabbi tartalommal kézokiratban moédositjak:

o}

o)

o}

az szerz6dés targya/hatdlya kiegésziil a 112011/11, 112011/12, és 112011/13 helyrajzi
szamu ingatlanokkal (IV , V. és VI iitem) és az 1. szamua melléklet szerinti vazrajzon
szerepld 112011/34, 112011/35, 112011/36, és 112011/31 helyrajzi szamu ingatlanokkal,

a szerzOdés kiegésziil a IV.; V. és VL iitemekhez kapcsolodé Kozut és Kozmt épitési
kotelezettségével, tovabba az ezekhez kapcsolédé megvalositdsi és biztositék
érvényesitési hataridék az eredeti Egytittmiikodési szerzédésben rogzitetthez képest 1
évvel kitolodnak,

valamint a Médositott Egyiittmiikodési szerz6désben az I. iitem kapcsan biztositott 31
lakas tobblet a VI. iitem terhére levonasra keriil, az épithetd Osszes lakasszam
véltozatlanul hagyasa mellet és a varhat¢ titemezés moédosul. (Szerz6dés Targya pont):

Utem Lakas (db) Hrsz.: Vérhaté beruhazas
I1I. 141 112011/10 2019. -2020.

V. 70-90 112011/11 2020. -2022.

V. 100-120 112011/12 2021. -2023.

VI 120-149 112011/13 2022. - 2024.
Osszesen: 445 + 50 {izlethelység

Budapest, 2018. ....h6 .... napjan.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat ~ Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kit.

.........................................................................................................................

képv.: Kovacs Péter képv.: Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor
polgéarmester ugyvezetok

Bﬁdapest Févaros XV]. keriileti Onkormanyzat Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft.

képv.: Kovécs Péter képv.: Galambos Tibor és Szész Janos Tibor
polgarmester iigyvezetok
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Telepiilésrendezési szerzidés

amely létrejott Budapesten, 2018. (...) (...) napjan az alabbi felek:

~ | Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat

163 Budapest, Havashalom u. 43.

1 15516006-2-42

0108208

OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006

| Kovacs Péter polgarmester

tovabbiakban, mint: Onkormanyzat -

masrészrol

| Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Korlitolt Felelosségii Tarsasig

3 | 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51

55503225243

125503225-6810-113-01

1 01-09-278878

7010011-11051691-00000000

| Galambos Tibor és Szdsz Janos Tibor iigyvezetok

tovabbiakban, mint: Beruhazé — egylittesen, mint: Felek kozott a mai napon és helyen az
alabbi feltételek szerint.

(a tovabbiakban egyiittes elnevezéssel: ,,Felek”) kozott



MIVEL

(A) Az Onkormanyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
52016 1997. évi LXXVIIL torvény [az ,Etv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti
feladatkdrébe tartozo telepiilésrendezési eszkozként, A telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
Rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint 4j Keriileti Epitési Szabalyzat alkotaséra a
Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal 112011/11; 112011/12; 112011/13;
112011/14; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/20;
112011/21, 112011/22; valamint a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas
alatt allo, jelen szerzodés ......... szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szerepld
112011/34, 112011/35, 112011/36 hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott és bejegyzett
112011/31 hrsz szerinti megnevezesii ingatlanok [tovabbiakban ,,Szabalyozasi Teriilet”]
melyek koziil Beruhazo tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal
112011/11; 112011/12; 112011/13; [tovabbiakban ,.Beruhazéi Ingatlan™| valamint a
Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas alatt allo, jelen szerzédés ... szamu
mellékletében szereplo véltozasi vazrajzon szerepl6 112011/34, 112011/35,112011/36 hrsz
szerinti [tovabbiakban ,Jarda Ingatlanok™], valamint a Budapesti 2. szamu Korzeti
Foldhivatal altal kialakitas alatt allo, jelen szerzédés ......... szamu mellékletében szerepld
valtozasi vazrajzon szerepld hrsz szerinti és a mar kialakitott és bejegyzett 112011/31 hrsz
szerinti [tovabbiakban ,,Beruhazéi Utak”] vonatkozasaban.

(B) Beruhazo Beruhazoi Ingatlan beépitését és tovabbi fejlesztését tervezi,

(C) Az Onkorményzat a telepiilésrendezési eszk6z kidolgozésa soran kész figyelembe venni a
Beruhazo fejlesztési céljait,

(D) Felek alapelvként elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzddéses kotelezettsége és igy a
jelen szerzodés targya Jogalkotas (egyeb kozjogi aktus) nem lehet, igy a jelen szerzodésben
részletesen meghatarozott uj Keriileti Epitési Szabalyzat (Tovabbiakban: UJ KESZ) és az
annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terv megalkotdsanak elmaraddsa vagy a Felek
elézetes varakozasatol eltérd tartalmi megalkotdsa szerzddésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
felelosséget nem  keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Beruhdzoi
kotelezettségvallalasok kizarolag az UJ KESZ elfogadasa - mint feltétel - bedllta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianyaban nem érvényesiilnek,

(F) Felek egyiittmitkddésiiket, ezzel Gsszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket az Etv. 30/A. §
szerinti telepiilésrendezési szerzodés Gtjan kivanjak szabalyozni,

EZERT

Felek a jelen szerzodésben és ennek elvalaszthatatlan részét képez6 mellékleteiben [egyiitt: a
.Jelen szerzédés™] foglalt feltételekkel és kikotések szerint a kovetkezokben dllapodnak meg:

1. ELOZMENYEK



1.1 Ingatlan: a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal Budapest, kivett 112011/11;
112011/12; 112011/13; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/20;
112011721, 112011/22 beépitetlen megnevezésii ingatlanok valamint ezek megkozelitéséhez,
feltarasahoz és kzmiivesitéséhez sziikséges a joviben kozforgalmu utként Budapesti 2. szamu
Korzeti Foldhivatal altal kialakitas alatt 4116, jelen szerzddés ....... szamu mellékletében
szereplé valtozasi vazrajzon szerepld 112011/34 hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott és
bejegyzett 112011/31 hrsz szerinti kézforgalmu utként kialakitandé ingatlanok (tovabbiakban
egylittesen a ,,Beruhazéi Ingatlan”). Beruhazo kizardlagos tulajdonat képezi a Szabalyozasi
Teriileten talalhato a Budapesti 3. szamu Korzeti Féldhivatal altal Budapest kialakitas alatt
allo, jelen szerzédés .......... szamu mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szerepld
112011/35, 112011/36 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo
112931 hrsz-u Janos u., valamint 112012 hrsz-u Igldi utca kozteriilet/kézut besorolasu
ingatlanok teriiletéhez keriilnek csatolasra jelen megallapoddsban foglaltak szerint, az ezeken a
Beruhazo altal tett vallalasok teljesitését kovetden (tovabbiakban egyiittesen ..Jarda
Ingatlan™)

1.2. Beruhazas: Beruhazo a Beruhazoéi Ingatlanon ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely
kiterjedne a Beruhdzoi Ingatlan lakoteriilet funkcioban torténd beépitéséhez kapcsolodd
szabalyozas megvaltoztatasara és ehhez sziikséges infrastruktura, kozlekedési kapcsolatok
kialakitasara a amennyiben sziikséges a mindenkor érvényes épitésiigyi engedélyek alapjan,
illetve az épitéstigyi eldirasok és feltételek szerint. Ennek érdekében biztositani kivanja a
Beruhazéi Ingatlan beépitési feltételeinek modositasat.

1.3. Telepiilésrendezési eszkozok: Felek rogzitik, hogy a Beruhazoi Ingatlan jelenlegi épitési
dvezeti besorolasat, beépitési feltételeit a Szabalyozési Tertilet tekintetében a Budapest Fovaros
Onkorményzat Kozgyiilésének Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyairl szolo
47/1998. (X.15.)  (,BVKSZ”) rendelete, valamint a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv
[,tovabbiakban: FSZKT”], valamint Budapest Févaros XVI. Keriilet Varosrendezési és Epitési
Szabélyzatarol sz6l6 30/2000 (VII.14.) szamt OK sz. rendelet (,,KVSZ”) és a Budapest Févaros
XVI. Keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2005. (II. 21.) nkorményzati rendelete a
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo 30/2000. (VI 14.) Ok. rendelet
modositasarol és a Budapest, XVI. keriilet Rakospalotai hatarut - Janos utca - Igloi utca - Jozsef utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv jovahagyasarol (a ,Meglévé ESZ”) valamint
ennek mellékletét képezo Szabalyozasi Terv (a ,,Meglévé Szabalyozasi Terv”) dllapitja meg,
amelyet a Felek megismertek.

1.3.1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Budapest Févaros XVI. Keriiletének teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozon uj Keriileti Epitési Szabalyzatot készit, melybe KESZ jelen
szerz6dés keretein beliil beépiteni a Szabalyozasi teriilet jelen szerz6dés szerinti tervezett
modositasat, azonban az UJ KESZ jovahagyasa illetve az UJ KESZ jelen szerzodés 1. szamu
mellékletében és a szerzodésben rogzitett feltételek alapjan a Szabalyozasi Teriiletre
vonatkoz6 ezzel egyezé tartalmu elfogadasa, a Beruhazo igényeinek figyelembevétele az Etv 7
§ (3) bekezdése és 14 §-a alapjan és feltételei szerint, a fejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésfejlesztési  eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet
felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének feladat- és jogkére, az eléirt
véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden €s ennek eredmeénye szerint.



1.3.2. Felek rogzitik tovabba, hogy az dsszvérosi érdeki, illetve a févarosi szabalyozasi szintii
telepiilésrendezési eszkozoket érintd részeiben csak Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Tervével dsszhangban lehetséges, azonban jelen szerzédésnek legjobb tudomésuk szerint ez
nem lehet folyomanya.

1.3.3. Beruhdzo tajékoztatja az Onkormdnyzatot, hogy az j teljes keriileti UJ KESZ a
Beruhazo éltal kezdeményezett, a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozo tartalommal térténd
elfogaddsa érdekében a jelen telepiilésrendezési szerzédés alapjéul szolgalo, tanulmanyterv és
beépitési terv tartalmi elemeit magaba foglalo széveges és rajzi dokumentacio elokészitésével
kapcsolatosan felkérte a  Z.E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezo és
Tanacsadoé Korlatolt Feleldsségii Tarsasagot ( a ,, Tervezd™), amely jelen szerzédéskotésig a
Beruhazo felkérésére és koltségviselése mellett jart el.

Beruhazo a Tervezé altal elokészitett telepitési tanulméanyterv és beépitési terv elemeire is
kiterjeds, UJ KESZ tartalmara vonatkozo javaslatokat, illetve a meglévo és célzott €pitési
feltételek részletes Osszehasonlitdsat is tartalmazé dokumentaciot az Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatotta, amely dokumentacio jelen szerz6dés 1. szami mellékletét képezi.

1.4. Beépitési feltételek: Felek rogzitik, hogy a Meglevé ESZ és KVSZ szerint Beruhizéi
Ingatlanokra a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletének 10. oldalan is rogzitett épitési Gvezeti,
besorolas és épitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési magassag,
beépitési mérték illetve a tovabbi, a Meglevé KEsz-ben meghatarozott épitési feltétel)
iranyadoak.

1.5. Ugyleti cél: Felek kolcsonosen kifejezik, hogy a jelen szerzédéssel elérni kivant céljuk az
Onkorményzat UJ KESZ utjan elémi kivant telepiilésrendezési céljai, valamint a Beruhdzo
Beruhazoi Ingatlan fejlesztésével kapcsolatos fenti 1.2. pont szerinti céljai Gsszehangolasa,
kolesonds eldsegitése, valamint a Beruhazo ezzel osszefiiggd telepiilési, infrastrukturalis
hatasokra tekintettel tett kitelezettségvallaldsainak rendezése.

1.6. Jelen szerzédés targya: Felek az Etv. 30/A § alapjan jelen szerzodést a UJ KESZ-re és a
KVSZ teriileti vagy egyéb hatalyanak modositasanak kezdeményezésére, valamint ezzel
kapcsolatos egyiittmiikddésiikre és a Beruhazo kozérdekti kotelezettség vallalasainak
rendezeésére kotik meg.

1.7. Elofeltétel és hatalybalépés: Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés a UJ KESZ jelen
szerzOdésben foglalt feltételekkel torténd kihirdetésének napjat kovetd napon 1ép hatalyba.

2. A TERVEZETT KESZ JELEN SZERZODESBEN FOGLALT TARTALOMMAL
TORTENO ELFOGADASA

2.1. A Szabalyozasi teriiletre vonatkozdan UJ KESZ elokészitése: Felek megallapodnak, hogy
az UJ KESZ valamint az ezek alapjaul szolgalo hatastanulmanyok elkésztésére Onkormanyzat
a Budapest Fovaros XVI. Keriiletének teljes kdzigazgatasi teriiletére megbizast adott, igy az
UJ KESZ jelenleg elékészitési fazisban van. A jelen szerzodésben foglalt szerzodési cél elérése
érdekében ezen elékészitett tervezeteket Onkormanyzat atdolgoztatja az altala a teljes UJ
KESZ kidolgozasival megbizott tervezével a Beruhazo teljes koltségviselése mellett.
Onkormanyzat ezen felmeriilé pluszkoltségeinek viselése oly modon torténik, hogy ezt az
Onkormanyzat az UJ KESZ Képviselo-testiileti eléterjesztését megeléz6en Beruhazo részére
tovabbszamlazza. Beruhazd kifejezetten vallalja, hogy a jelen szerzddéssel elokésziteni €s



kezdeményezni kivant UJ KESZ moédositds elmaradisa vagy Beruhazo céljaitol eltérd
végrehajtasa nem érinti a Beruhazo kotelezettségeit ezen kéltségek viselésére.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésre tekintettel az UJ KESZ tervezete a és erre
vonatkozo javaslat a Szabilyozasi Teriiletre gy keriil elkészitésre, hogy a Beruh:zéi
Ingatlanra iranyadé Meglévé Epitési Feltételek a jelen szerzodés 1. szamu mellékletében
rogzitett célzott épitési feltételekre (16bb lakdegység/rendeltetési egység épitésének lehetdsége,
megvaltozott beépitési mérték, és szintteriileti mutatd, megvaltozott minimalis zoldfeliileti
merték illetve tovébbi, Meglévd Szabalyozasi Tervben szabalyozandd épitési feltétel)
keriiljenek modositasra. Az 1. szamu melléklet a kivant modositas funkciéit, paramétereit,
lakossagszam tekintetében varhaté kovetkezményeit dsszehasonlité modon is bemutatja.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak az UJ KESZ érdekében
sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, ezt a Beruhdzo az Onkorményzat részére megtériti a
Tervezd dijanak vallalasan feliil is.

2.2. Véleményezési eljaras meginditisa: Felek megallapodnak, hogy a fenti 2.1. pont szerinti
dokumentacié kialakitasa soran folyamatosan egyeztetnek egymassal és ezek alapjan az
Onkorminyzat kezdeményezi az UJ KESZ jovahagyasat.

2.3. Felek egyiittmiikodése: Felek vallaljak, hogy a UJ KESZ jelen szerz6désben foglaltak
szerintiekkel kiegészitett a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozo magalkotasa soran szorosan és
jOhiszemiien egyiittmiikddnek, és valamennyi lényeges vagy a UJ KESZ célzott médositasat
befolydsolo koriilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

2.4. Egyiittmiikodés a véleményezési eljarassal kapcsolatosan: Felek tovabba vallaljak,
hogy amennyiben akér a UJ KESZ-re vonatkoz6 véleményezési eljaras soran, akar egyébkeént
harmadik személy vagy hatdsag kifogast emel a UJ KESZ a Szabalyozasi Teriiletet érinté
jelen szerzdédés szerinti megalkotasa ellen vagy annak tartalma megvaltoztatasat igényli,
Felek johiszemii egyeztetést folytatnak le, és az Onkormanyzat a Felek altal elfogadott tartalmu
modositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal, hogy a Felek az 1. szamu
mellékletben rogzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitasara térekednek.

2.5. UJ KESZ eléterjesztése: Onkormanyzat vallalja, hogy a fenti 2.2.-2.4 pont szerinti
véleményezési eljarast kovetden a jelen szerzodésnek megfelelden a Szabalyozasi Teriileten a
jelen szerzédésben foglaltak szerint a UJ KESZ-t az Onkormanyzat Képviseld testiilete elé
terjeszti, €s képviseli a teleptilésrendezési eljaras soran.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés kizardlag a szigortan vett Szabdlyozasi Teriiletre
vonatkozo szabalyozast érinti, még a szomszédos helyrajzi szamokkal kapcsolatosan sem lehet
Beruhazonak jelen szerzodés alapjan igénye, javaslata.

2.6. UJ KESZ hatilyba lépése: Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodésnek megfeleld
UJ KESZ hatalyba lépésérél az Onkorméanyzat irdsban értesiti a Beruhazot.

2.7. UJ KESZ tartalma: A Beruhazo6i Ingatlanon beliil kialakul, az 1. szamu mellékletben
szereplé telepitési tanulmanytervben (szabalyozasi koncepcio) feltiintetett, megkozelitdleg
37.400m” teriileten a tanulményterv 1.3 pontjdban szerepld Telekalakitasi Javaslat rajzi
munkarész szerint Lk-2 kertvarosi lakoteriilet, mely épitési telkein 1 lakédépiilet, legalabb 2000
m?2 nagysagot elérd telekméret esetén egy épitési telken legfeljebb 2 lakdépiilet épithetd. Az
épitési 6vezetben minden 200 m2 telekméret utan 1 db, de legfeljebb 10 lakas létesitheto.



Lakofunkcio nélkiili €piilet a teriileten nem épitheté. Az épitménymagassag maximum 7.5 m.
A beépitési szazalék 30%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a szintteriileti mutaté 0,7. A
kialakithato legkisebb teleknagysag 800 m?.

A Beruhazdi ingatlanon beliil, ezen telkek feltarasdhoz sziikséges kozatként kialakul a korabban
tervezett utca, ami az Iskola utca folytatdsa, azonban a korabbi szabalyozishoz képest
keskenyebb, 12 m szélességli utcaként. Az Iskola utca folytatasaként, oldaliranyban kialakuld
W kozat ingatlan a kialakulo Iskola utcahoz igazodd szélességli ttszakasz, mely a
tanulmanytervben szereplé modon, zsakutca.

Kialakitand¢ lakdsszamhoz tartozé parkolast minden esetben a telken beliil kell megoldani.

2.8. UJ KESZ meghiusulasa vagy eltéré fogadtatasa: Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen
szerzOdés és ebbdl eredd szolgaltatas targya jogalkotas vagy kdzhatalmi aktus (meghatérozott
tartalmu KESZ vagy egyéb jogszabaly elfogaddsa) nem lehet igy amennyiben az UJ KESZ
nem vagy nem a jelen szerzodés szerinti célkitiizéseknek megfelel6en keriil elfogadasra, ez
szerzOdésszegéskent, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd és igy kartéritési,
kartalanitdsi vagy egyéb jogi felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes
Beruhazoi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel bedllta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hidanyaban nem érvényesiilnek.

Felek rogzitik azt is, hogy amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras soran kozottiik
nem jon létre megallapodas az UJ KESZ és a KVSZ modositasanak tartalma tekintetében,
Felek a szerzOdés fenntartdsa vonatkozasaban egyeztetnek egymassal; ennek sikertelensége
esetén barmelyik fél jogosult a szerzédést 15 napos hataridével felmondani. Amennyiben a UJ
KESZ és a KVSZ modositasara 2019. december 31. napjaig barmely okbol nem kertil sor, felek
a szerzodés fenntartasdval kapcsolatosan johiszemi egyeztetéseket folytatnak egyméssal.
Amennyiben ezen egyeztetések nem vezetnek eredményre, a szerz6dés 2020. marcius 01.
napjan minden kiilén nyilatkozat nélkiil megsziinik.

3.BERUHAZO KOZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1.Kozérdeki kitelezettségvallalasok: Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az UJ KESZ a
Szabalyozasi teriileten a jelen szerzddés szerinti megalkotasa az Onkormanyzat részérdl
egyrészt elokészitd munkat igényel, masrészt a Beruhazoi Ingatlan beépités ennek intenzitasat
¢és igy a Beruhazoi Ingatlanon megvalositasra keriild fejlesztések hasznaldinak, szolgaltatasaik
igénybevevdinek szamat novelheti, igy ezen kériilményekre figyelemmel és az UJ KESZ jelen
szerzOdésben foglaltak szerinti utjan elémni kivant telepiilésrendezési célok érdekében a
Beruhazo a jelen 3. fejezetben részletezett kozérdekl kotelezettségvallalasokat teszi. Az
egyértelmiiség végett a jelen 3. fejezetben foglalt kdzérdekili kotelezettségvallalasok a jelen
szerzbdésnek megfeleld az UJ KESZ hatilyba Iépésével lépnek hatalyba — kivéve a jelen
szerzOdés kifejezett eltérd rendelkezését — (ennek meghiusulasa esetén a feleket nem jogositjak
és nem kotelezik). Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban szabalyozott barmely
felajanlas nem jelenti semmilyen Onkormanyzat 4ltali cselekmény, magatartds, szolgaltatas
vagy nem tevés ellentételezését, semmilyen ellenszolgaltatast, nem fiigg az Onkormanyzat
barmilyen magatartasatol vagy egyéb feltételtdl, és erre tekintettel vagy ezzel dsszefiiggésben
az Onkormédnyzat semmilyen szolgaltatast, elényt nem nyujt vagy biztosit a Beruhazé vagy
annak tagjai tisztvisel6i részére. A kozeélua felajanlasok kizardlag a jelen szerz6désben régzitett
kozérdekil célok eldsegitését szolgaljak barmilyen elony vagy ellenszolgaltatas vagy ezekre
valé torekvés nélkiil. Az Onkormanyzat az 4tadasra keriil§ felajanlast szabadon hasznalja fel,



annak tekintetében a Beruhazoval szemben semmilyen elszémolasra, igazolasra nem koteles,
¢s semmilyen korilmény vagy feltétel esetében sem terheli semmilyen visszafizetési vagy
visszatéritési kotelezettség, a szerzédés megsziinése esetén sem.

3.2.Uthalézat és kozmiivek: Beruhazo rogziti szandékat, hogy a Beruhazoi Ingatlan fejlesztése
soran, ennek részeként és ehhez igazodva kész vallalni

3.2.1. Egyrészt a Beruhazéi Ingatlanbol telekalakitds utjan kialakitandé lakéingatlanok
feltarasiahoz, megkozelitéséhez sziikséges ut kialakitasat, és ennek kézforgalom céljara
torténd megnyitasat valamint az Onkorményzat részére téritésmentesen torténd
atadasat, a 33/2004. (1X.28.) Ok. rendelet (tovabbiakban: .. Vagyonrendelet”) 14. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint azt kovetden, hogy az Onkormanyzat illetve a kozmi-
¢s szakhatosagok dltal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kozvilagitast, fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: ,,Kozit™) és kozmiirendszert
(csapadékcsatorna, szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, tiizivizhalozat, gazvezeték,
elektromos energiaellatas, a tovabbiakban egyiittesen: ., Kézmiihalézat”) a Meglévé
Esz és Meglévo Szabalyozasi tervben foglalt, illetve az ezen jogszabaly helyébe 1épo
Jogi szabalyozasban foglalt feltételek betartasaval, melynek koltségeit teljes egészében
az vallalja. Ezen kotelezettségét a Beruhazo a 2020. december 31.-éig koteles teljesiteni,
a jelen szerzddésben rogzitettek szerint.

3.2.2. Harmadrészt amennyiben a Kozt vagy Kozmihdlézat ingyenes atadasaval
kapcsolatosan barmilyen egyéb koltség (afa, tulajdonjog atadas koltsége stb.)
felmeriilne, azt szintén Beruhazo viseli.

3.2.4 Negyedrészt Beruhazo¢ vallalja a Jarda Ingatlanok megépitését 2020. december 31.

3.3 Beruhazé viseli a telekalakitassal, valamint az Onkorményzat tulajdonjoganak
bejegyzésével kapcsolatos mindennemii koltséget. Beruhazo a Kozutat kizardlag az
Onkorményzat jovahagyésarol szol6 a Polgarmester altal zaradékolt tervek szerint jogosult
megépiteni, a zaradékot a Polgarmester kizarolag a Kozat megépitésének megkezdése elott
jogosult kiadni.

3.4. Az Onkormanyzat egy adott hrsz alatt felvett ut iizemeltetési feladatait kizarolag
tulajdonjoganak bejegyzését kovetden latjia el. Onkorméanyzat rogziti, hogy a Jirda
Ingatlanokat az Onkormanyzat tulajdondban allé 112931 hrsz-u és 112012 hrsz-a kivett
kozteriilet besorolast ingatlanokhoz csatolni kivanja.

3.5. Onkormanyzat rogziti, hogy a 112011/35 hrsz -, és a 112011/36 hrsz-u utakat valamint a
kialakulo a Beruhazéi Ingatlanon beliil jelen telepitési tanulmanytervben utként kialakitando
ingatlanokat kizarélag abban az esetben veszi at, és veszi tulajdondba amennyiben a teljes
Kozmiihalézatot a Szolgaltatok hivatalosan, tulajdonba és végleges lizemeltetésre atvették, €s
amennyiben a kialakitasra keriilé ut Budapest Fovaros XVI. Kertilet Polgarmesteri Hivatal
Miszaki Ugyosztalya altal mindéségi kifogasok nélkiil atvételre keriilt, valamint jogerds
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik.

3.6. A Beruhazo vallalja a fentiek korében a teljesség igénye nélkiil, tobbek kozott a mindségi
ttalap készitését az Onkormanyzat altal eléirt modon és mindségben, azzal, hogy az érintett
Utszakaszon, a Beruhazo a teljes utat kiépiti (szegélyek, utburkolatok, jarda, zdldsav,
csapadékviz elvezetés megoldasaval). Az uthalozat terveztetésével, engedélyeztetésével,
hasznalatbavételével kapcsolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetend6
adot, dijat, illetéket, stb.) a Beruhazot fogjak terhelni.



3.7. Beruhdz6 ehhez kész a meglévé halozatok szikséges kozmii és uthalézatfejlesztésének
szabalyozasi terv szerint és a mindenkor érvényes épitési szabvanyoknak megfelelGen,
legfeljebb 2020. december 31-éig

Beruhazo fenti kotelezettségei akkor 2020. december 31-éig akkor tekinthetdek teljesitettnek,
ha a Kézmiiveket tehat a kozmiihalozatot és a kozvilagitasi halozatot a szolgaltatok tulajdonba
és végleges Uzemeltetésre Aatvették, ¢és az errél szolo szolgdltatéi nyilatkozat az
Onkormanyzatnal bemutatasra keriilt. Felek rogzitik, hogy a kézmi és kozvilagitasi halozat
kialakitdsaval fejlesztésével és azok a szolgdltatok részére torténd ataddsival kapcsolatos
feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendd adot, dijat, illetéket, stb.) a
Beruhazot fogjak terhelni; az Onkorményzatot e tirgyban semmilyen kotelezettség nem fogja
terhelni.

3.8. Ut- és jardaépités csak dsszkozmiives szakaszokon torténhet. Beruhazo ut és kozmiépitési
kotelezettségeinek a sikeres, hiany- és hibamentes muszaki atadas-atvétellel, illetve az atvételt
megel6zéen mar jogerdsen kiadott az utra vonatkozo hasznalatba vételi engedély beszerzésével,
valamint az érintett szakaszokon jardaépitési, csapadékviz elvezetési és tiiziviz rendszer
kialakitasi és a jovahagyott tttervben szerepl? teljes fasitas megvaldsitasaval tesz eleget azzal,
hogy a hataridoék az atadas-atvételhez koétddnek. A jelen pontban foglaltaknak megfelelden
Beruhazo titemenként- a jogerds épitési- illetve vizjogi létesitési engedélyekben foglaltak
szerint - jogosult és kiteles a miiszaki atadasra I. oszt. mindségben.

3.9. A kivitelezés az Onkormanyzat miszaki ellendrzése és feliigyelete mellett torténik. A
tényleges munkavégzés megkezdésérol és az esedékes kooperaciokrol a Beruhazo az
onkormanyzat miuszaki ellenéreit —igazolhato mdédon — legaldbb 3 nappal megel6z6en
értesiti. Az Onkormanyzat miiszaki ellenér(i) koteles(ek) a beruhazasi kooperacidkon részt
venni, és az elkésziilt részteljesitéseket irasban igazolni, vagy az igazolas megtagadasanak okait
kozolni. A maér igazolt teljesitések vonatkozasaban az Onkorményzatot kifogasolasi jog —
kivéve garancialis, vagy szavatossagi igények, kivitelezési hibakbol, vagy a jolteljesités
elmulasztasi miatt adodo igények — nem illeti meg.

3.10. Beruhazonak a hasznalatbavételi engedélyt a kézmivekre, a forgalomba helyezési
engedélyt a jardara és az Utra, a szolgaltatok fentiek szerinti tulajdonba vételre vonatkozo alairt
szerzOdését, és a végleges lizemeltetésbe vételre vonatkozo igazolasat a Kozut atvételét
megelézéen at kell adnia az Onkorményzat részére. A Beruhazonak a kdzmiveket a
kozmiiszolgaltatoknak illetve a Févaros Onkorméanyzatnak tulajdonba és tizemeltetésre a Kozt
atvételét megeldzden at kell adnia.

3.11. A Beruhazd az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabalyban eloirt kételezd jotallasi
és muszaki alkalmassagi id6t vallalja.

3.12. A Beruhazo szavatolja, hogy az atruhazdsra keriil6 Kozut Ingatlanok az atruhazaskor per-
, teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkormanyzat minden
korlatozastdl és akadalytol mentes tulajdont szerez a Kozut Ingatlanok vonatkozasaban.

4. BANKGARANCIA, ZALOGJOG

4.1. Zalogjog Felek megallapodnak, hogy Beruhazo 3.1. és 3.2. pontbeli vallalasanak
elmaradasa esetére 150.000.000,- Ft azaz Szazdtvenmillio forint Osszegli nemteljesitési
kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A Felek megallapodnak abban, hogy a kotbér/jelzalog



ervenyesitésére akkor van lehetdség, ha a beruhdzasok atadasa barmely az Onkormanyzat
érdekkorén kivil esd okbol eredéen meghitsul. A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat
koteles Beruhazé 2. pontban rogzitett kotelezettségei teljesitésre ésszerti pothataridét
biztositani olyan esetekben, amikor Beruhazé nem szerzddésszerl teljesitése nem neki
felrohato okbol — igy kiilonosen vis major, jogszabaly véltozas, hatosagi tiltas, stb- - kovetkezik
be. Az Onkorményzat altal biztositott pothataridd eredménytelen elteltét kovetben a
meghitsulas jogkdvetkezményeit kell alkalmazni. A Felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a
Beruhazo ellen felszamolasi vagy csédeljaras indul, illetve ha az ingatlanra vonatkozodan
barmilyen jogcimen végrehajtasi jog kertil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Ez is jo lesz
nekiink igy.

42. A kotbérfizetési kotelezettség biztositasara a Felek egyetemleges jelzalogjogot és azt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Onkormdnyzat javara 75.000.000.-
Osszeg erejéig a 112011/12 hrsz és 75.000.000,- 6sszeg erejéig a 112011/13 hrsz.-u ingatlanon,
kozjegyzoi okirat alapjan. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi jelzalogjog és az
elidegenitési és terhelési tilalom kapcsan a torlési engedélyt kdzjegyzO bizalmi 6rzésébe
helyezik. A kozjegyzo6i eljaras koltsége a Beruhazot terheli.

4.3. A Felek megallapodnak, hogy a Beruhazo barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
barmelyikét azonos Gsszegre szolo feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgaranciaval/-
akkal kivaltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor koteles minden
sziikséges kozremuikddést megtenni a jelzélogjog haladéktalan torolhetoségéhez. Ilyen esetben
anyujtando bankgaranciakra a jelen megallapodas zalogjogra vonatkozd szabalyai megfeleléen
iranyadoak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott titem 6sszegére kell szdlnia, a lejarata 2023.
december 31-ig kell szdljon és érvényesitésének feltétele, hogy a Kozat és Kézmiihalozat
ataddsa 2023. december 31-éig ne torténjen meg. Az Onkormanyzat a Beruhazo
kotelezettségének teljesitését (atadas-atvétel) kovetéen az adott bankgaranciat haladéktalanul
tartozik visszaadni a Beruhazonak.

4.4 A Felek megallapodnak, hogy az adott 4.2 pont szerint biztositékul felajanlott telekingatlan
tekintetében a jelzalogjog €s az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom (és a kotbér iranti
igény) a jogszabalyban vagy jelen szerzddésben irtakon kiviil is megsziinik akkor, amikor (1) a
Kozat és Kozmihalozat atadasra keriilt, vagy (2) a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a
Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv szakvéleménye kiadasakor, amennyiben az alapjan az
Onkorményzat a kétbérre nem jogosult vagy (3) a bankgarancia Onkormanyzatnak torténd
atadasakor, amennyiben a Beruhazé az adott jelzalogjogot a 4.3 pont szerint bankgaranciaval
kivaltotta. Az Onkormanyzat a jelzalogjogok ingatlan-nyilvantartasi torlésre alkalmas
torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat az azzal érintett ingatlanonként kiilon-kiilon a jelen
megallapodas alairasaval egyidejiileg kozjegyzoi letétbe helyezi, azzal, hogy azt a letétkezeld
kizjegyz6 jogosult és koteles a Beruhdzonak kiadni haladéktalanul, amennyiben (1) a
Beruhazé az el6z6 mondat szerint az atadds-atvétel megtorténtét szamara igazolta vagy (2) a
2013. évi XXXIV. torvény szerinti a Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv el6z6 mondat szerinti
szakvéleményét részére atadta vagy (3) a jelzalogjog eloz6 mondat szerinti bankgaranciaval
torténd kivaltasa esetén a bankgarancia Onkormanyzat szamara torténé atadasat szamadra hitelt
érdemléen igazoltdk vagy (4) Beruhazo a kotbér fizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett és ezt hitelt érdemlden igazolta (5) az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztés beépitési
paramétereit hatranyosan modositotta illetve Valtoztatasi tilalmat rendelt el.

4.5. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglaltak szerint az 1. szamu
mellékletben szereplé tanulmanyterv alapjan a Tervezett Készben utként kialakitando ,,Iskola
utca” (vagy ha mas megnevezés lesz a tanulmanytervben akkor az) vonatkozasiaban Beruhdzé
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valamennyi a 3.1 és 3.2. pontban foglalt kitelezettségének eleget tett, ugy a Beruhazé 3.1. és
3.2. pontbeli vallaldsanak a tovabbi ingatlanokat érintd elmaraddsa esetére nemteljesitési
kotbérfizetési kotelezettsége 75.000.000,- Ft azaz Hetvendtvenmillio forint 6sszegre csokken,
azzal hogy a nemteljesités feltételi és jogkovetkezményei a korabbiakkal megegyezéek
maradnak.

4.6. Szerz8do felek rogzitik, hogy a Beruhazo a Tervezett Kész hatalyba 1épését kivetden a
jelzélogjoggal terhelt ingatlanok megosztdsat tervezi. Onkormanyzat ehhez — jelzalogjoga
vonatkozasdban ¢€s nem hatosagi vagy szakvéleményezé szemponti — hozzajarulasat adja,
azzal, hogy a kialakul6é Ingatlanok koziil megfelelé szami ingatlanra kell jelzalogjogat
bejegyeztetni. 112011/12 hrsz-u ingatlan esetén, megfelel szimunak a felek, négy egyenként
legalabb 800 m2 nagysagu ingatlant tekintenek a Nonn Janos utcara nézé fronttal. A 112011/13
hrsz-u ingatlan esetén megfelel6 szamunak a felek, két egyenként legalabb 800 m2 nagysagu
ingatlant és egy legalabb 2000 m2 nagysagu ingatlant tekintenek a felek. Felek megéllapodnak,
hogy a telekalakitast kdvetden a kozottik létrejott szerzodést, csak ezen jelzalogjogok
atjegyzésének vonatkozasaban semmi egyéb koriilményt nem érintve, modositjak.

4.5. Jotallasi bankgarancia ebben is igaza van, nekiink ez jé.

Beruhazo a sikeres, hidny- €s hibamentes miiszaki atadas-atvételt kovetoen, az elkésziilt
miiszaki létesitmény tényleges 6nkormanyzati tulajdonba térténd atadasat megeldzden koteles
az Utemenként az arra az ... sz. mellékletekben megéllapitott megvaldsitasi koltség 10%-anak
megfeleld Gsszegll, a sikeres muszaki atadas-atvétel napjatol szamitott 12 honap idétartamra
szolo, feltétlen és visszavonhatatlan jotallasi bankgaranciat kérni a kivitelez6jétdl €s azt az
Onkormanyzatra engedményezni. Onkormanyzat tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely
Kozat Ingatlan Kozat és Kozmiihaldzat fejlesztése tobb iitemben valdsul meg, Beruhazo
jotallasi bankgaranciat csak az 12 honapnal nem régebbi teljesitésekre tud és koteles biztositani.

5.AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI
5.1 A Kozut Ingatlanokon végzett beruhazassal kapesolatos kotelezettség

5.1.1. Az Onkorméanyzat az elkésziilt Kozut Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentacioknak, muszaki leirdsoknak, jogerés épitési engedélyeknek megfelelden
késziiltek el, a sikeres, hiba- és hidnymentes miszaki atadas-atvétel megtdrtént és a 4.5 pont
szerinti jotallasi bankgarancia engedményezésre kertilt — koteles a Beruhazotol haladéktalanul
atvenni, az atadas-atvételrdl teljesités igazolast Beruhazo részére 3 munkanapon belil kiallitani.
Az atvett Kozut Ingatlanokat amennyiben az azok alatti és feletti kzmiiveket a szolgaltatok
tizemeltetésre és tulajdonba atvették, és azok per, igény és tehermentesek az Onkormanyzat
haladéktalanul tulajdonba veszi és a Beruhazd részére a teljesitésrdl 3 napon beliil teljesités
igazolast allit ki

6.EGYEBEK

6.1. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkormanyzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont szerinti
zalogjogét gyakorolja, vagy Beruhazo a kitbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhdzo
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vonatkoz6 beruhazasi kotelezettsége megsziinik, az Onkorményzat pedig sajat beruhazasban
vallalja az adott beruhdzast ésszert id6 alatt megvaldsitani.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat jogosult kotbérigényének érvényesitésére
¢s az ehhez kapcsolodo zalogjoganak gyakorlasara és a teljesitési bankgaranciara, amennyiben
a Beruhazo a kozmuberuhazasokat 2020. december 31. hatariddig nem valdsitja meg.

6.2. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikodési megallapodas hatélya az érintett
telkek vonatkozasaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhazo kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben a kialakitott épitési telkek vagy azok barmelyikének tulajdonjogat
becpitése el6tt barmilyen jogecimen atruhazza, a tulajdonjog atruhazast azzal a feltétellel teszi
meg, hogy a jelen egylittmiikddési megallapodasban meghatarozott jogait és kotelezettségeit a
tulajdon jog atruhdzasrél sz6lé megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhdzast ezen
jogok és kotelezettségének fenndllasaval teszi meg, és az atruhazas tényérol a tulajdonjog
atruhazasarol szolo szerzbdés alairasat kovetd 8 napon belil irdsban tdjékoztatja az
Onkorményzatot. Az Onkormdnyzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen
egylittmiikddési megallapodas az atruhazott ingatlan vonatkozasaban automatikusan az
ingatlant megszerzo félre szall at, ezzel az egylittmikodési szerzodés atszallasa hatalyosul. Az
Onkormanyzat véllalja, amennyiben az 1j tulajdonos az adasvételi szerzddésben
maradéktalanul atvéllalja Beruhdzo kotelezettségeit, valamint ezek teljesitésére az
Onkormanyzatnak megfeleld biztositékot ad, Gigy az addsvétel targyat képez0 telekre vonatkozo
elidegenitési tilalom torlési nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhdzo részére. A tulajdont
szerzd fél(ek) a jelen egytittmikodési megallapodasban foglalt jogokkal és kotelezettségekkel
kizarolag a megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek), béarmely ) tulajdonos
nemteljesitése a tobbi felet nem érinti hatranyosan.

6.3. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben olyan stlyos ingatlanpiaci valtozasok (pl.
gazdasagi vélsag, recesszio a lakdingatlanok piaca terén stb.) kivetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megvaldsulasa ellehetetleniil, egyeztetnek egymassal és az
Onkormanyzat a hétralévé Kozat és Kozmihalozat fejlesztési kotelezettség ésszeri
atlitemezését biztositja.

6.4. Felek az egyiittmikddés sordn keletkezett esetleges vitak elintézését kdzvetlen targyaldsok
atjan, békés uton kivanjak rendezni.

6.5. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, valamint az
épitési termékek muszaki kévetelményeinek, megfeleldség igazolasanak, valamint forgalomba
hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyairol szolé 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovabba a vonatkoz6 miiszaki jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

6.6. Szerzddo felek jelen szerzodést mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtdk ald azzal,
hogy a szerzédést modositani csak mindkét fél egybehangzo nyilatkozatdval és az arra
feljogositottak cégszerli alairasaval, illetve birosagi itélettel lehet.

6.7. Felek megallapodasnak abban, hogy a jelen szerzodés kizardlag irasban, kizarolag erre a
célra készitett okirat utjan torténé modositasa bir hatallyal. Jelen szerzodés alkalmazasaban
minden értesités, nyilatkozat {rasban, személyesen, futdr utjan, ajanlott-tértivevényes
kiildeményként teendd meg a Felek jelen szerzbdésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i)
személyesen vagy futar utjan elkiildés esetén a cimzett altali atvétel napjan, (ii) ajanlott
tértivevényes elkiildés esetén a tértivevényen feltiintetett kézbesitési idopont, vagy amennyiben
a tértivevény a fenti cimrdl (cimvaltozas elézetes, irasbeli bejelentése esetén a bejelentett
cimrél) ,nem kereste”, ,.elk61tozott”, cimzett ismeretlen” vagy ,.nem vette at” jelzéssel érkezik
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vissza, a postdra adastol szamitott 15. napon tekintend6é kézoltnek. Legyen masodik kézbesités
utan.

6.8. Onkormanyzat kijelenti, hogy Képviselé-testiilete jelen szerzédés .... mellékleteként
csatolt (.....) szamu hatarozataval jovahagyta a jelen szerzodés megkdotését, a Tervezo altal
elokészitett €s a Beruhazo altal benyujtott telepitési tanulmanytervet valamint beépitési tervet
¢s felhatalmazta a Polgarmestert a jelen szerzodés aldirasara, tovabba a jegyzo a jelen
szerzodest ellenjegyzeésével latta el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasahoz,
létrejottéhez és az abban foglalt kotelezettségek vallalasahoz tovabbi felhatalmazasra,
jovéhagyaséara nincs sziikség, igy a jelen szerzodés és képviseloik szerzodéses nyilatkozata
érvényes és — hatalyba lépésével — kikényszeritheto kotelezettségvallalast keletkeztet résziikre.

Felek a jelen szerzOdést, amely ..... oldalbol és ..... fejezetbol all, atolvasasat ¢s értelmezését
kovetoen, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag irtdk ald, és magukra nézve
kotelezonek fogadtak el.

Kelt:

Beruhazo képviseletében

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat

Kovéacs Péter polgarmester



