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BUDAPEST T6VAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

dott

Kdsztilt a Kipvisel6-tesr let 2018. mdjus 30.-i lisdre
Kdszlterte: T6th Mikl6s fddp{tdsz

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

Tilrgy: Javaslat a Keriileti Epit6si Szabiilyzatr6l
(KESZ) sz6l6 rendelet-tervezet megalkot6srira
Els6 olvasat!

2000-ben az 1999. januar 1-jdt6l hatSlyos Fov6rosi Szabiilyozdsi Keretterv (tovribbiakban:
FSZKT) 6s a Budapesti Varosrendezdsi ds Epitesi Szabilyzat (tovAbbiakban: BVKSZ)
alapjin, a Kertleti V6rosrendezdsi ds Epftdsi Szabiiyzatot (tovdbbiakban: KVSZ) a XVI.
kertileti rinkormdnyzat Budapesten elsok6nt alkotta meg.

A KVSZ a keretdvezeteken beliil 6n6ll6 <ivezeteket iillapitott meg, amelyekben foglaltakat a

BVKSZ eloiriisaival egyi.itt kell/kellett alkalmazni. A KVSZ a BVKSZ-hez hasonl6an
tartalmazza a teleptl6sk6p szempontj6b6l elvrirt "dpitdsi" el6ir6sokat is (keritds kialakitrisa,
k<jzteriileten elhelyezheto rekl6mok, .. -).

A KVSZ az 6pitdshat6s6gi alkalmazris ds f-okdnt a lakoss6gi 6szrevdtelek illetve
6nkormdnyzati sz6nddkok 6rv6nyesitdse miatt n6h6nyszor m6dosult.

A telepilllskep vddelmdrdl sz6l6 2016. dvi LXXIV. Idrvdny, valamint a teleptildsJbjlesztdsi
koncepci6rdl, az integralt telepiildsfejleszldsi slratdgidrdl ds a telep lisrendezdsi eszkazakr6l,
valamint egyes telepiildsrendezdsi sajdtos jogintlzmdnyelcr6l sz6l6 314/2012. (XL 8.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: R.) rij alapokra helyezte a telepiildsfejlesztds 6s a teleptil6srendez6si
eszkriztik k6szitds6t, egyeztet6si eljarAsAt. Az R. kiilcjn<is hangsrilyt helyez az egyeztet6si

elj6r6s sordn a sz6lesk<ini tiijdkoaat6sra. Ez alapj6n az dnkormdnyzat K6pviselo-testiilete
megalkotta a telep ldsfejlesztdsi kancepci6, integrdh telepiildsfejlesztdsi stratigio,
telepiiliskipi arculati kdzikanyv, telepilliskdpi rendelet, valamint telepiilisrendezdsi eszkazdk

partnersdgi eg)eztetdsdnek szabdlyair1l sz6l6 13/2017. (V. 19.) onkormdnyzati rendeletit,
amely az R.-ben foglalt tiillkozlattLsi formdk szintjeit rclgziti.

Az R. szerint a 2012. elott hatdlyban l6vo telepiil6srendez6si eszkciztjk 2018. december 3l-ig
haszn6lhat6k. Az elkdszitend o, az egesz keri.ilet tertiletdre vonatkoz6 Keri.ileti Epitesi

Szabiiyzat (KESZ) alapja a 2015-ben az 5012015. (1. 28.) F6v. Kgy. haltuozattal elfogadott

Budapest F6viiros Telepiildsszerkezeti Terve, valamint az 512015. QI. 16.) F6v. Kgy.
rendelettel elfo gadott F6varosi Rendezdsi Szab|ly zal.

Az R. eloir6sai szerint a szabiiyozts tartalmi v6ltoz6sa miatt az 1nkorminyzatoknak meg

kellett alkotni a telepiil6sk6pi arculati kdzikdnyvet (tovdbbiakban: TAK), valamint a
teleptildskdpi rendeletet (tov6bbiakban: TKR).
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A TAK szemldletformdl6 eszkriz, mig a TKR a teleptil6sk6pet meghat6roz6, alapvetrien nem
6pit6si szabdlyokhoz kdtheto el6irrisokat tartalmaz. A Kdpviselo-testiilet 3 06/2017.(1X.20.)
halarozatiwal, valamint a 4012017. (XII. 19.) cinkormiinyzati rendelettel fogadta el a Kertleti
Epitdsi Szab6lyzat (tov6bbiakban: KESZ; alapjdt kdpezo fenti eszkdzciket.
A TKR telepiildsk6pet befoly6sol6, meghatdroz6 elemei a teleptil6skdpi vddelem, a
teleptildsk6pi vdlemdny, a telepiil6sk6pi bejelentdsi eljarris, a rekliirn, 6s nem utols6 sorban a
telepiil6sk6pi szempontb6l meghatfuoz,6 kiildnb<jz6 teriiletek megjelen6si kcivetelmdnyei.

A KESZ kdszitdse sor6n a TSZT tertiletfelhasznail6si kateg6ri6it kell figyelembe venni, az R.
eloiriisai szerint. A TSZT-ben alkalmazott tertiletfelhaszn6l6si kate96ri6k az orsztigos
telepiildsrendezisi is dp[tdsi kovetelmdnyekr6l sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
szerintiek, amelyek az FSZKT-ban alkalmazott keretrivezeteknek megfeleloek.

A KESZ-ben haszn6lt teriiletfelhaszn6t6si jelkulcsok a Iegfontosabb teriileteken, illetve a
KVSZ szerinti megfele16s6ggel :

Termdszetesen a KESZ a TSZT-ben az egyes tertilet-felhaszn6l6si tertileteken az

adotts6goknak megfelelo (telekmdret, funkci6k, ...) dvezeteket hataroz meg, amelyek mar a

KVSZ 6pit6si civezetein6l figyelembe vett adottsAgokat ttikrtizik.

A KESZ k6szitdse sor6n az R-ben eloirt munkardszek is elk6sztiltek [megalapoz6 vizsgiilat (1.

sz. melldklet), alAtimaszl6 javaslat (2. sz. mell6klet), 6roks6gv6delmi hatdstanulm6ny (3. sz.

melldklet)1.

A KESZ (4. sz. melldklet) mell6klete a szab6lyoziisi terv, amely 1:2000-es ldptdkben

Iartalmazza.v egyes tertiletek 6pit6si ovezeteit, 6s azok param6tereit.

A KVSZ hat6lyon kiviil helyezds6vel az egyes tertiletekre vonatkoz6 kiildn szabdlyoz6sok a

KESZ-be be6piilnek.
Jellemzoen az 1.999-lol hat6lyos fdvarosi keret<lvezetek 6ltal meghatarozott, 2000. jtlius l4-
t6l drvdnyes KVSZ-ben szereplo 6pitdsi rivezetek bedpit6si param6terei az orszlrgos

telep ldsrerulezdsi ds dpitdsi kAverclmdnyelvdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

el6iriisai miatt tdrtdn6 dvezeti ielek v6ltoz6sa mellett - alapvetoen nem v6ltoztak.
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L4 lak6 Lke- l kertv6rosias, intenziv be6pitdsti lak6teriilet

L3 Lk-2
kisvarosias,
Iak6tertilet

jellemz6en szabadon6ll6 jellegri

L] lak<l Ln-T nagyviirosias, telepszeni lak6teriilet

I int6zm6nyi Vt-H; Vi-2
kiemelt jelent<is6gii helyi kozpont, illetve intdzmdnyi,
jellemzoen szabadon6l16 jellegri tertilet

\{ munkahelyi Gksz-1: Gksz-2 gazdasiigi terillet

Iak6



A XVI. kertiletben eddig is el6g er6s szab6ly volt arra ndzve, hogy egy telken beli.il ne
lehessen sok lakAst 6piteni. Leegyszenisitve 300 m2 telek tertiletenk6nt lehet egy lak6st
(szolg6ltat6si egys6get) 6piteni. Ennek a szab6lynak a tov6bbi szigorit6s6ra teszek javaslatot.
A lak6teriileteken cin6l16 rendeltet6si egysdgek egyes 6pit6si telkek alapteriilet6hez
viszonyitottan elhelyezhet6 szhma a rendelettervezet szerint nem a kiilonbiizo m6retli 6pit6si
telek meghatrfuozott sztmmal val6 oszt6siib6l, hanem az adott telekmdrett6l fugg6en v6ltozik.
A kor6bban trrbb crn6ll6 rendeltetdsi egys6g elhelyez6s6t lehet5v6 tev6 telekm6ret egysdgesen
a 600 m2 alatti telkek esetdn egy, mig a 600 m2-t meghalad6 6pit6si telek eset6ben kett6 oniill6
rendeltet6si egys6gben (lakris) lett meghal6rozva.

Az egyezleles sordn, a lakossiigi f6rumon a r6sztvevok, az egy6bk6nt egyre intenzivebb
be6pitds ellen6ben e javaslatot kedvez6en fogadtdk.

Az R. szerint a telepiildsrendezdsi eszkoz<ikre vonatkoz6 egyeztet6si eljar6s a tervez6s
indit6sa el6tt megkezd6dott.

A kertilet eg6szdre vonatkoz6 szabdlyozbs egyeaetdse [n. ,,teljes eljar6s" szerint tdrt6nik,
amely:

- el6zetest6j6koztatiisi,

- v6lem6nyezdsi,

- v6gs<i szakmai v6lem6nyez6si (dllami f66pitdsz), illetve

- elfogad6si 6s hat6lybal6ptet6si szakaszokb6l 6ll.

A tdmiiban a fpSZ elkdszit6s6r6l - az elozetes t6j6koztat6si szakaszban az onkorminyzatt
hirdetofeliileten, a helyi lapban, az dnkormAnyzati honlapon 6s lakoss6gi f6rumon tartottunk
t6jdkoztat6st. A KESZ munkak<izi anyagit a Polgarmesteri Hivatal irod6i v6lem6nyezt6k,
amelyek bedpiiLltek a KESZ tervezetdbe. Az elkdsztilt rendelet-tervezetet a v6lemdnyez6si
szakaszban ugyanilyen m6don kellett a lakoss6ggal ismertetni.
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Az iilurigazgat6si szervekkel t6ft6n6 egyeztetds is r6sze a kiiliinbdz6 egyeztetdsi

szakaszoknak, amelyek sordn kialakitott v6lem6nyek elfogad6s6r6l a K6pvisel6-testiilet dont.

A vdlem6nyezdsi szakaszt kovetSen a javitott rendelettervezetet az Allami F66pit6sz v6gso

szakmai vdlem6nyez6s6t kdvetoen hagyhatja j6v6 a Kdpvisel6-testtilet.

Az eloterjesztds melldkletei eldrhetok az Onkormanyzat honlapjiin (wu'w.bp16.hu)
KERULETI EPiTESI SZABLLYZAT meniipont alatt, illetve a testtileti modulban
(kt.bp16.hu), valamint papiralapon a F6dpit6szi Irod6n.

K6rem a tisztelt K6pviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet v6lem6nyezni sziveskedj6k,

amennyiben sz<ivegszerri m6dosit6 javaslatuk Yan, azt k6rem, ha m6djukban all a testiileti

iildst megel6zo munkanapon d6li l2 6rriig juttass6k el a f66pit6sz iroddjrira.



Budapest F5v6ros XVI. keriileti Onkorm6nyzat K6pvisel6testiilete
els6 olvasatban megtargyalta a Kert.ileti Epitdsi Szabdlyzatrll sz6l6
cinkorm6nyzati rendelet-tervezetet, amelynek megszovegez6sdvel
egyet6ft.
A K6pvisel6-testtilet felk6ri a Polg6rmestert, hogy a rendelet-
tervezetet az ellilras sor6n be6rkezett valamennyi v6lem6nnyel 6s a
vdlemdnyezdsi szakaszban keletkezett egydb dokumentumokkal v6gs6
szakmai v6lemdnyezdsre kiildje meg az Allami Foepitesznek.
Felk6ri tov6bb6, hogy a v6gleges rendelet-tervezetet az Allami
Fo6pitdsz v6lem6ny6nek birtok6ban terjessze a Kdpviselo-testtilet eld.

Hatrirido:

Felel6s

az Allami F6dpitdsznek v6lem6nyez6sre megktild6sre
2018. jfnius 1 .

A rendelet-tervezet Kt. el6 terjesa6sre 2018. jirnius 20.
Kov6cs P6ter polg6rmester

(elfogad6sa egyszeru sz6tdbbs6get ig6nyel)

Budapest, 201 8. mdjus 15. /q

Kovdcs P6ter
polg6rmestcr

l,iittam:

csrn ASz.l6
jegyzo

Mell6kIet:
l. szrimri: KESZ megalapo zo vizsgiiat
2. szixnu KESZ al6t6maszt6 munkar6sz
3. szdmri: 0r6ks6gv6delmi hatdstanulmany
4. szttmi Keriileti Epit6si Szabdlyzat (ovezeti lap, szabttlyozttsi tervlapok)
5. sziimt: OTEK szab6lyai al6li felment6s - k6relem
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Hatrirozati javaslat:


