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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a Képviseld-testiilet 2018. mdjus 30.-i iilésére.
Készitette: Toth Miklos fGépitész

Targy: Javaslat a Kerileti Epitési  Szabalyzatrol
(KESZ) sz6l6 rendelet-tervezet megalkotasara
Elso olvasat!

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2000-ben az 1999. januar 1-jét6l hatalyos Févarosi Szabalyozasi Keretterv (tovabbiakban:
FSZKT) és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovébbiakban: BVKSZ)
alapjan, a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatot (tovabbiakban: KVSZ) a XVI.
keriileti onkormanyzat Budapesten elséként alkotta meg.

A KVSZ a keretovezeteken beliil 6nalld dvezeteket allapitott meg, amelyekben foglaltakat a
BVKSZ ecloirasaival egylitt kell/kellett alkalmazni. A KVSZ a BVKSZ-hez hasonloan
tartalmazza a telepiiléskép szempontjabdl elvart "épitési" eldirasokat is (kerités kialakitasa,
kozteriileten elhelyezheto reklamok, ...).

A KVSZ az épitéshatosagi alkalmazas és foként a lakossagi észrevételek illetve
onkormanyzati szandékok érvényesitése miatt néhanyszor modosult.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény, valamint a telepiilésfejlesziési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: R.) Gj alapokra helyezte a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezési
eszkozok készitését, egyeztetési eljarasat. Az R. kulonds hangsulyt helyez az egyeztetési
eljaras soran a széleskorli tajékoztatasra. Ez alapjan az onkormanyzat Képviselo-testiilete
megalkotta a telepiilésfejlesztési  koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési  stratégia,
telepiilésképi arculati kézikonyv, telepiilésképi rendelet, valamint telepiilésrendezési eszkizok
parinerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolo 13/2017. (V. 19.) énkormdnyzati rendeletét,
amely az R.-ben foglalt tajékoztatasi formak szintjeit rogziti.

Az R. szerint a 2012. elétt hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok 2018. december 31-ig
hasznalhatok. Az elkészitendd, az egész keriilet teriiletére vonatkozo Keriileti Epitési
Szabalyzat (KESZ) alapja a 2015-ben az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve, valamint az 5/2015. (IL.16.) Fov. Kgy.
rendelettel elfogadott Févarosi Rendezési Szabalyzat.

Az R. elbirasai szerint a szabalyozas tartalmi valtozdsa miatt az 6nkormanyzatoknak meg
kellett alkotni a telepiilésképi arculati kézikonyvet (tovabbiakban: TAK), valamint a
telepiilésképi rendeletet (tovabbiakban: TKR).



A TAK szemléletformald eszkoz, mig a TKR a telepiilésképet meghatarozd, alapvetéen nem
épitési szabalyokhoz kothetd eldirasokat tartalmaz. A Képviseld-testiilet 306/2017.(1X.20.)
hatdrozataval, valamint a 40/2017. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a Keriileti
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) alapjat képezé fenti eszkizoket.

A TKR teleptilésképet befolyasold, meghatarozd elemei a telepiilésképi védelem, a
telepiilésképi vélemény, a telepiilésképi bejelentési eljaras, a reklam, és nem utolsd sorban a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo kiilonbozo tertiletek megjelenési kovetelményei.

A KESZ készitése soran a TSZT teriiletfelhasznalasi kategoridit kell figyelembe venni, az R.
eloirasai szerint. A TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi kategoridk az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X1 20.) Korm. rendelet
szerintiek, amelyek az FSZKT-ban alkalmazott keretovezeteknek megfelelek.

A KESZ-ben hasznalt teriiletfelhasznalasi jelkulesok a legfontosabb teriileteken, illetve a
KVSZ szerinti megfeleldséggel:

| L4 | laké Lke-1 kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet
13 | 1aké Lk kls\famflas, jellemzéen  szabadonalld  jellegl
lakétertilet
L7 | lako Ln-T nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet

kiemelt jelentdségii helyi kozpont, illetve intézményi,

L | migmngy | VLR VS jellemzden szabadonallo jellegl teriilet

M | munkahelyi | Gksz-1; Gksz-2 | gazdasagi teriilet

Természetesen a KESZ a TSZT-ben az egyes teriilet-felhasznalasi teriileteken az
adottsdgoknak megfeleld (telekméret, funkciok, ...) 6vezeteket hatdroz meg, amelyek mar a
KVSZ épitési vezeteinél figyelembe vett adottsagokat titkrozik.

A KESZ készitése soran az R-ben eléirt munkarészek is elkésziiltek [megalapozd vizsgalat (1.
sz. melléklet), alatimasztd javaslat (2. sz. melléklet), 6rokségvédelmi hatdstanulmany (3. sz.
melléklet)].

A KESZ (4. sz. melléklet) melléklete a szabdlyozasi terv, amely 1:2000-es léptékben
tartalmazza az egyes teriiletek épitési vezeteit, és azok paramétereit.

A KVSZ hatalyon kiviil helyezésével az egyes teriiletekre vonatkozé kiilon szabélyozasok a
KESZ-be beépiilnek.

Jellemzéen az 1999-t6] hatalyos févarosi keretdvezetek altal meghatarozott, 2000. julius 14-
t5] érvényes KVSZ-ben szerepld épitési Ovezetek beépitési paraméterei az orszdagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
eléirasai miatt torténd dvezeti jelek véaltozasa mellett - alapvetéen nem valtoztak.




A XVI. keriiletben eddig is elég erés szabaly volt arra nézve, hogy egy telken beliil ne
lehessen sok lakast épiteni. Leegyszertisitve 300 m? telek teriiletenként lehet egy lakast
(szolgaltatasi egységet) épiteni. Ennek a szabalynak a tovabbi szigoritasara teszek javaslatot.
A lakoteriileteken 0nallo rendeltetési egységek egyes épitési telkek alapteriiletéhez
viszonyitottan elhelyezhetd szama a rendelettervezet szerint nem a kiilénb6z6 méretii épitési
telek meghatdrozott szammal vald osztdsabol, hanem az adott telekmérettdl fliggden valtozik.
A korabban tébb 6nallo rendeltetési egység elhelyezését lehetdvé tevd telekméret egységesen

a 600 m? alatti telkek esetén egy, mig a 600 m*-t meghalado épitési telek esetében kettd 6nalld
rendeltetési egységben (lakas) lett meghatarozva.

Az egyeztetés sordn, a lakossagi forumon a résztvevok, az egyébként egyre intenzivebb
beépités ellenében e javaslatot kedvezden fogadtak.

Az R. szerint a telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozd egyeztetési eljards a tervezés
inditasa elétt megkezdddott.

A kertlilet egészére vonatkozd szabalyozas egyeztetése un. ,teljes eljards™ szerint torténik,
amely:

— elozetes tajékoztatasi,

—  véleményezesi,

—  végsd szakmai véleményezési (allami féépitész), illetve

— elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszokbdl all.

A témaban a KESZ elkészitésérol — az elézetes tajékoztatasi szakaszban — az onkormanyzati
hirdet6feliileten, a helyi lapban, az énkormanyzati honlapon és lakossagi férumon tartottunk
tajékoztatast. A KESZ munkakozi anyagat a Polgarmesteri Hivatal irodai véleményezték,
amelyek beépiiltek a KESZ tervezetébe. Az elkésziilt rendelet-tervezetet a véleményezési
szakaszban ugyanilyen modon kellett a lakossaggal ismertetni.

Az 4llamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetés is része a kiilonbozd egyeztetési
szakaszoknak, amelyek soran kialakitott vélemények elfogadasarél a Képvisel6-testiilet dont.
A véleményezési szakaszt kdvetden a javitott rendelettervezetet az Allami Foépitész végsd
szakmai véleményezését kovetoen hagyhatja jova a Képviselo-testiilet.

Az eléterjesztés mellékletei elérhet6k az Onkorményzat honlapjan (www.bp16.hu)
KERULETI EPITESI SZABALYZAT meniipont alatt, illetve a testiileti modulban
(kt.bp16.hu), valamint papiralapon a F6épitészi Irodan.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet véleményezni sziveskedjék,
amennyiben szovegszerii modositd javaslatuk van, azt kérem, ha médjukban all a testilleti
{ilést megel6zd munkanapon déli 12 6raig juttassak el a f6épitész iroddjara.



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
elsé olvasatban megtargyalta a Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolo
Onkormanyzati rendelet-tervezetet, amelynek megszévegezésével
egyetért.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a rendelet-
tervezetet az eljards sordn beérkezett valamennyi véleménnyel és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentumokkal végsé
szakmai véleményezésre kiildje meg az Allami F6épitésznek.

Felkéri tovabba, hogy a végleges rendelet-tervezetet az Allami
Féépitész véleményének birtokaban terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Hataridd: az Allami Féépitésznek véleményezésre megkiildésre
2018. jinius 1.
A rendelet-tervezet Kt. elé terjesztésre 2018. junius 20.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa egyszerl szotobbséget igényel)
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Lattam:
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Melléklet:

Kovacs Péter
polgarmester

szamu: KESZ megalapozé vizsgalat
szamu: KESZ alatamasztdé munkarész

szamu: Keriileti Epitési Szabélyzat (6vezeti lap, szabalyozasi tervlapok)

1.
2.
3. szamu: Orokségvédelmi hatastanulmany
4.
8.

szamt: OTEK szabalyai aloli felmentés - kérelem



