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BUDAPEST FoVAROS XVI. KI,RULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

A Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkorm ir:.yzat (a tovribbiakban: 6nkormriLnyzar.;. mint
elad6 6s Rusk6 Tibor valamint Rusk6n6 Gakinfi Klara, mint vev<ik k626t11992. december 22-
6n adiisvdteli szerz6dds j6tt ldrre az O*orminyzat tulajdon6ban rill6 Budapest, Atlasz utca
39. szfun atatti, I 04056 hrsz-ri, 1079 m, tertiletii ingarlanra, I 680 000 Ft vdtelaron.

Vev<ik vdllaltri{<, hogy az adrisvdteli szerz6dds aldir6sit k6vet6 4 6ven beliil az ingatlanra
lak6hazat dpitenek ds a haszndlatbav6teli eljrirdst lefolytatjek.
Vevrik az ingatlant azzal a fehdtellel visiirolt6k meg, hogy a 2611987 . (VII. 30.) MT.
rendeletben foglaltak szerint a bedpitdsi kdtelezettsdg tartam6ig Elad6 az elidegenitesi tilalmat
drvdnyesiti. (1. szrirnri melldklet)

Vev6k 2019. mrircius l8-6n kelt lev6lben kdrtdk az Onkormrinyzatot, hogy az Onkormrinyzat
javrira bejegyzett elidegenit6si tilalmat tdrdlje.
Vev6k a lak6hriz dpitdsdre vonatkoz6 haszniilatbav6teli enged6ly nem tudj rik csatolni.
Leveltlkben jelezt6k, hogy az ingatlanon az dpitdsi engeddly birtokeban az dpitkezdst
megkezdt6k, a be6pit6si kdtelezettsdg lejdrtriig szerkezetk6sz rillapotri 6piiletet sikeriilt
fel6piteniiik. Rusk6 Tibor testv6re hal6l6nak kcivelkezt6ben a kdzds csalddi viillalkoziis
megsztint, a v6llalkoziist rij alapokra kellett helyezni. A trag6dia anyagilag lehetetlennd tette
az dpilkezes befejez6s6t. Vev6k sziilei dpol6sra, gy6gykezel6sre szorulnak. Az 6pftkezdsi
k6ltsdgek ndveked6s6vel nem tudtdk befejezni az |pitkezdst, nem tudt6k a be6pit6si
kdtelezetts6get teljesiteni. Vevok jelen 6llapot6ban szeretn6k az ingatlant 6rtdkesiteni. (2.
szdmt melldklet)

A fttldr6l sz6l6 1987. 6vi I. trirv6ny v6grehajt6sir6l szolo 611987. (VII. 30.) MT rendelet
szennt:

/0.$ (l) Az dpitisi telket bedpitdsi kotelezettsdggel kell eladni. A beipitisi katelezettsig
teljesitdsire hdrom dvndl rdvidebb hatdrid6 nem dllapithatd meg. Az dpildsi
telket a bedpitdsi katelezettsig teljesitisdig elidegenitdsi tilalom terheli. Az
eladd indokalt esetben a teljesitdsi hatdriddt meghosszabbithatja, illetdleg az
e I ide ge nitd s i t i lalo m al6l.fe lme nt d st adhat.

(2) Az dpitdsi telelcre vonatkozd addsviteli szerzddds a bedpitdsi kdtelezettsig nem
teljesitdsdvel megszfrnik (bonl6 feltdtel). E feltitel bekdvetkezte esetdn d voh
tulajdonos riszdre a vdteldr 6vi kettd szdzalikkal csokkentett dsszegdt kell
visszafizetni, de ez az dsszeg nem holadhatja meg a szerzddds felbontdsakor a
hasonl6 ipitdsi telekirt fizetendd vdteldrat.

(3) A (2) belcezdds alapjdn fizetendd asszeget a mdg fenruill6 - jelzdlogioggal
biztositott - tartozdssal csdkkenteni kell.

Kdsztilt a 2019. jrtnius 19. napjdn tortondi Kdpvisel$-testiileti iilisre.
Kdszitette : Handelni Kiscelli Agnes tagtonhasznositdsi ilgintdz6

Tirw: Kdrelem a Budapest F6vriros XVI. keriileti
Onkormanyzat javtra bejegyzett
elidegenitdsi tilalom tdrl6sdre
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(4) A szerzddds megszfrnise esetdn ct vok lulajdonos a tulajdondban dll6
vagtontdrgtaknt elviheti, az lrcndnyt azonban a ft;ldtdl nem vilaszthatja el.
Az el nem vitt vaglontdrg)ak drtdkuknek megifeleli tdritds ellendben a

fi;ldtulajdonos tulajdondba keriilnek. A volt tulajdonos rdszdre meg kell tdr[teni
a fold irtdket ndve16 munkdk ellenirtdket is.

Megjegyezziik, hogy a hivatkozott jogszabrily mdr nem hat6lyos

Az Onkormanyzat i.igyw6dje - Rusk6 Tibor ds Rusk6nd GaLinfi KLira riltal a Budapest XVI.
keri.ilet 104056 hrsz-ri ingatlan vonatkozris6ban el6terjesrett elidegenitdsi 6s terhe16si tilalom
t6rl6si kdrelemhez kapcsol6d6an , - 2019.04.12. napjrin az aklbbi jogi 6lldsfoglal6st adta:

,, Ruskd Tibor ds Ruskhnd GaldnJi Kldra, valaminr az Onkormanyz kazau 1992.12.22.
napjdn jdlt ldtre addsvdteli szerzddis a Budapest WI. ker. 104056 hrsz-il, termdszetben
Budapest WI., Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozdsdban.

Az addsvdteli szerz6dis 6. pontja szerint a vevdkel terhel6 bedp{tisi kdtelezettsig biztositdsara
az Onkormdnyzat javdra elidegenitisi ds terheldsi tilalom ker lt alapitdsra ds az ingatlan-
nyilvdntar tdsba bej e gtzd sre.

Az elidegenitdsi ds rerhelisi tilalom alapittisdnak jogszabdlyi hdttere a 26/1986. UII.30.) Mt
rendelet volt, amely afi)ldrdl sz6l6 1987. dvi I. tv. vdgrehojtdsi rendelete.

A szerzddis hivatlazik a rendelet 8 $ (1) ds (2) bekezddsdre, azonban ez tdnyleges a rendelet
10. S (l) ds (2) bekezddsit tartalmazza, mely szerint a telekingatlant bedpitisi kbtelezettsdggel
kelletl drtdkesiteni ds az addsvdteli szerzddds a bedpitdsi katelezettsig nem teljesitdsdvel
megszfinik.

Ezen esetben a tulajdonos rdszdre a vdteldr dvi 2 %-kal csakkzntett dsszegivel kell
visszaJizetni, amely nem haladhatja meg a szerzddis felbontasakor a hasonli lelekdrt

Jizetendd viteldrat.

Ezen Mt. rendelet iddkazben hatdlyon kiv l helyezdsre keralt ds az akkor hatdlyos Ptk. helyelt
a 201 3. dvi V. tv. ldpett dletbe (ilj Ptk.).

Az tij Ptk. hatdlybo lipdsdrdl sz6l6 rendelkezisek szerint azon szerzddisek esetdben, amelyek
2014. marcius 15. napjdl megel1zden keletkeztek a rdgi Ptk-t kell alkalmazni, melybdl
megdllapithati, hogt jelen szerzfidds esetiben is a rigi Ptk., azaz qz 1959. dvi IV. tv.

rende I kezd se i az irdnyaddak-

A rdgi Ptk 228. S O bek. szerint, ha a felek a szerzddis hatdlydnak megsz ntit teuik
bizonytalan javdbeni esemdrrytdl f ggdvi (bont6feltdtel) afeltdtel bekdvetkeztdvel a szerzddis
hatdlya megszfrnik

A rdgi Ptk. 319. S (3) bek. szerint a szerzddds felbontdsa esetdn a szerzddtis megkdtdsdnek

iddpontjdra visszamen1leges haldllyal szfinik meg 6s a mdr teliesitett szolgdltatdsok
visszajdrnak.

Ebbdl eredden, ha a szerzddisben meghatdrozott bontifeltdlel bedll, akkor a feleknek
egtmdssal el kell szdmolniuh vagtis jelen esetben az Onkormdnyzatnak a vdteldrat vissza kell
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fizelnie - a kordbban mdr leirt elszdmolds szerinl - az ingatlan pedig visszakertil a
tulajdondba.

Tekintettel orra, hogt a tulajdonjog visszajegtzdsdhez a felek kozaui megdllapodis t ag,,
hat1sdg| illetve birisdgi hatdrozat sz ksdges, ha az ingatlan jelenlegi lulajdonosai a
bontdfeltdtel bedlltdt nem veszik tudomdsul ds az erre vonatkoz1 megdllapoddst az
Onkormdnyzattal nem irjdk ald, akkor az Onkormtinyzat peres ton kirheti ennek
megdllapitdsat, amely egt tt)bb dves peres eljdrdst .jelenthel.

Ki kell mdg hangs lyozni azt is, hogt az ingatlanon jelenleg egt be nem fejezelt ipillet dll,
amelynek az Onkormdnyzat ing)enesen nem vdlhat a tulajdonosrivd.

Ebb6l eredden a bir6sdgnak kell danteni azon l<,lrdisben is, hogt mekkora ennek a
feldpitmdnynek az drt,lke, amelyet nyilvdnval6an meg kell tdriteni az ingallan jelenlegi
tulajdonosai riszdre.

Ki kivdnom hongs lyozni mdg azt is, hogt a felipitminyt a tulajdonosok j6hiszemfren hoztdk
ldtre, melyb6l eredden kerhetik a rigi Ptk 137. $-dnak alkalmazdsdt, amely a raipirist
szabdlyozza.

Ebben az esetben, ha az dpiilet drtdke jelentdsen meghaladja a Jt;ld drtikdt, tigt az ingatlan
jelenlegi tulajdonosai kdrhetik annak megdllapitdsdt, hogt az ingatlan tulajdonjogdt
megszerezldk, vag) ozl is, hogt rdsziikre /bldhaszndlati jog kerilljdn az ingatlan-
ny i lv dnl ar t ds b a b ej e gtz i s r e.

A fentiekb6l ered6en, amennyiben a szerzddisben kikabfi bontdfeltitel alkalmazdsdra kertilne
sor, gt a felek kdz<)tt egt tdbb ,lves peres eljdrds lefolylatdsa vdrhat6, mely sordn meg kell
Itirtinni az eredeti dllapot helyredllitrisdnak is a felek teljeskdr elszdmoldsdnak is." (3.

szrlmr.i mell6klet)

Jelen helyzetben a Kdpvisel6-testtiletenek k6t ddnt6si lehet6s6ge van:

- az Onkormrinyzat pert indit a bont6 feltdtel megiillapitris6ra. Ebben az esetben az Ugyv6d rir
riltal lei( k6lts6gekkel kell sziimolnia a Kdpvisel6-testtiletnek, vagy
- Rusk6n6 GaLinfi Klara 6s Rusk6 Tibor 6lethelyzet6re tekintettel, a be6pit6si kdtelezettsdgl6l
eltekint ds az 1992. december 22. rm.pjin megk6t6tt ad6sv6teli szerz<id6sben foglalt
kdtelezetts6g megszegdsdvel kapcsolatosan nem kivrln jogkdvetkezm6nyt 6rv6nyesiteni, a

Budapest Frivriros XVI. keriileti Onkorm funyzat javlra bejegyzett elidegenit6si tilalom
ttirlds6hez hozz6j6rul.

Rusk6n6 Galanfi Kl6ra 6s Rusk6 Tibor 2019. m6jus l0-dn kelt lev6lben jelea6k. hogy

mindenkdppen szeretndk elkeriilni a peres helyzetet, minden tekintetben a megrillapod6snak 6s

a k6zds megegyez6snek hivei. (4. szdmt mell6klet)

Rusk6 Tibor ds Rusk6ni Galdnfi Kldra dltal a Budapest XVI. kerlllet 104056 hrsz-i ingatlan
vonatkozdsdban elSterjesztett elidegenitdsi ds terheldsi tilalom tdrldsi kirelemhez
kapcsol6d6on az Onkormdnyzat iiglvddje az aldbbi iogi dlltisfoglaldst adta:

Ruska Tibor ds Rusk6nd Galdnfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kdzdtt 1992.12.22. nopjdn
jau litre addsvdteli szerzfidds a Budapest XVI. ker. 104056 hrsz-ti, termdszetben Budapest

WI., Atlasz u. 39. sz. alalti ingatlan vonatkozdsdban.
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Az addsvdteli szerz1dds 6. pontja szerinl a vev6ket terhel6 beipirisi kitelezettsdg biztositdsdra
az Onkormdnyzal javara elidegen{tdsi ds terhelisi tilalom keriilt alapitdsra ds az ingatlan-
nyilvdntar t dsba bej e gtzd sre.

A szerzddds hivatkozik a rendelet 8 $ (1) ds (2) bekezdisdre, azonban ez tdnyleges a rendelet
10. S (1) ds (2) bekezddsdt lartqlmazza, mely szerint a telekingatlant bedpitisi kdtelezettsdggel
kellett drtdkesiteni is az addsvdteli szerzddds o bedpildsi kilelezeltsig nem leljesltdsdvel
megsz nik.

Ezen esetben a tulajdonos rdszire a vdteldr dvi 2 %-kol csakkentett 1sszegdvel kell
visszafizetni, amely nem haladhatja meg a szerz6dds felbontdsakor a hasonl1 telekirt
fizetend6 vdteldrat.

Ezen Mt. rendelet iddkijzben hatdlyon klvtil helyezdsre kerah ds az akkor hatalyos Ptk. helyett
a 201 3. dvi V. tr,. ldpett dletbe (ilj Ptk.).

Az ilj Ptk. hatdlyba lipdsdrdl szdl6 rendelkezdsek szerint azon szerzddtisek esetdben, amelyek
2014. mdrcius 15. napjdt megelSzden keletkeztek o rdgi Ptk-l kell qlkalmazni, melybdl
megdllapithot6, hogt jelen szerzddds esetdben is a rdgi Ptk., azaz az 1959. ivi IV. rv-

rendelkezdsei az irdnyaddak.

A rigi Ptk. 228. 5 @ bek. szerint, ha a felek a szerzfldds hatdlydnak megsz ntdt tettdk
bizonytalan javdbeni esemdnyl6l ftiggdvd (bontdfeltdtel) a fekdtel bekrivetkezldvel a szerzddds
hatdlya megsz nik.

A rdgi Ptk. 319. S (3) bek. szerint a szerzfidds felbontdsa esetin a szerzddis megkdtdsinek
iddpontjdra visszamendleges hatdllyal szfrnik meg is a mdr teljesltett szolgdltatdsok
visszajdrnak.

A jelenleg hatdlyos Ptk. 6:191 $-o szerint a felek kazds megegtezissel mddos[thotjdk a
szerzddds tartalmdt, vagt megvaltoztathatjdk kijtelezettsdgvdllaltisukjogcimdt.

Tekintettel arra, hogt a szerzfidis esetleges m\dositdsdra most ker l sor, mdr az emlitett ij
Ptk. rendelkezdseit kell alkalmazni, ami lehet1vd teszi ozl, hogt a felek az eredeti szerzddist
mddositsdk.

Ennek keretiben megdllapodhatnak abban, hogt a bedpitisi knrclezettsdg teUesitisdre tovdbbi
hatdrid6t dllapitanak meg.

Az tij Ptk. 5:34 $-a szerint az ingatlanra bejegtzett elidegenitdsi ds terheldsi tilalom esetdn a
tulajdonjog vdltozas lehetsdges az elidegenitdsi is terheldsi tilalom jogosultjdnak hozzdjdrul6
nyilalkozata esetdn.

A fentiekb1l ered1en dlltispontom szerint lehelsiges az, hogt az ingatlan jelenlegi tulajdonos
dtruhdzza az ingatlan tulajdonjogdt, ennek keretiben az j tulaidonos is az Onkormanyzat kdt
egt szerz1ddst, amely szerzdddsben megdllapltjdk a felek a bedpitdsi karclezettsig

Az elidegenitdsi 6s terhelisi tilalom alap{tdsdnak jogszabdlyi hrittere a 26/1986. (y11.30.) Mt.
rendelet volt, amely a/bldrdl szdl6 1987. dvi I. n,. vigrehajrdsi rendelete.
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teljesitdsinek hatdridejdt ds az annak nem teljes[tdse esetdre vonatkozi egtdb szankci1t, pl
kt;tbdrt.

Az dnktrmrinyzati drdelek vddelme cdljdb6l az elidegenitdsi ds terheldsi tilalom pedig
tovtibbra is fennmarad az ingatlanon.

Ki kell mdg hangs lyozni azt is, hog) az ingatlonon jelenleg egt be nem fejezett dpiilet dll,
amelynek az Onkormdnyzat ingtenesen nem vdlhat a tulojdonosl:ti, {gt o hdromoldaV
megdllapodris ezt a helyzetet is megoldand.

Ki kivanom hangs lyozni mdg azt is, hogy a feldpitmdnyt a tulajdonosok j6hiszemfien hoztdk
ldtre, melybdl eredden kerhetik a rdgi Ptk. 137. $-dnak alkolmazds/tt, amely a rddpitdst
szabdlyozza.

Ebben az esetben, hq az dptilet drtdke jelentdsen meghaladja o fald drtdkdt, tigt az ingatlan
jelenlegi tulajdonosai kdrhetik annak megdllapitrisdt, hogy az ingatlan tulajdonjogril
megszereztrlk, vag/ azt is, hopy rdsziikre foldhasznriloti jog keriiljbn az ingotlan-
nyilvdntartdsba bejegtzdsre. " (5. szdmil melldklet)

Tehrit a szakvdlem6ny szerint a jelenleg hat6lyos Ptk. 6:191 szakasza szerint a felek k<izds

megegyez6ssel m6dosithatjrik a szerzodds tartahat, vagy megvriltoztathatjdk
kdtelezettsdgvfl lal6suk j ogcim6t.

Budapest F6varos XVL keriileti Onkorm6nyzat K6pviselo{estiilete
az O*orminyzat iigywddj6nek 6lkisfoglalasa alapjan rigy ddnt, hogy

Rusk6nd Gakinfi Kl6ra 6s Rusk6 Tibor tulajdonriban l6v6

Budapest, Atlasz utca 39. szrim alatti, 104056 hrsz-ri, 1079 m'?

tertilehi ingatlanra vonatkoz6an, 1992. december 22. napjdn
megk6tdtt ad6sv6teli szerzddesl a Ptk. 6:191 szakasza szerint

kdzcis megegyezdssel m6dositja. A be6pit6si kdtelezettsdg
hat6ridejdt felek 2021. december 31-re m6dositj6k.
A bedpitdsi kdtelezetts6g teljesit6s6nek elmulasa6sara az

Onkormiinyzat havi 100 000 Ft kdtber fizet6si kdtelezetts6get ir
el6.

A K6pvisel<i-testtilet felk6ri a polgArmestert, hogy az adAsv6teli

szerz6d6st a fenti felt6telekkel m6dositsa.

Hatdrid6: 2019. okt6ber 30.
Felelos: Koviics P6ter polgiirmester
(elfogad6sa egyszerii sz6tiibbsdget igdnyel)

Ju -+-:L)
Acs Anik6
alpolg6rmester

Budapest, 2019. mdjus 30

K6rem a Tisztelt K6pvisel6-testiiletet, hogy az el6terjeszt6s trirgy{ban dtinteni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat:
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T<irv6nyess6gi szempontb6l megfeleki:

(O(pr I
Dr. Csomor Ervin
jegyzo

Az el6terjesztds melldkletdt kdpezi:
I. Addsvdteli szerzddds, 104056 hrsz- ingatlan tulajdoni lapja
2. Kdrelem,
3. 2019. 04.12-in keltjogi szakvdlemdny
4. 2019.05.10-in kelt kdrelem
5. 2019.05. l5-dn kelt jogi szakvdlemdny

Tr{rgyal{sra kijetiitt Bizottsf g: Gazdas6gi 6s P6nziigyi Bizottsiig
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Adds-v6te1i szerz6d6s

mely I6trej ott e9yr6sz161 a
vashalom u.43. - k6pviseli:
tij 1e t hatiirozata alapj;in _

-tov6bbiakban:elad6

Bp. XVf. ker, onkormdnyzat Bp. XvI . Ha_
a xVI . ker. 6nkorm6nyzat K6pvisel6tes_

Jegyz6

mrisr6s z r6I

Rusk6 Tibor

a.n.:
szig.sz,:

Rusk6n6 GaISnfi Kldra
a.n.: :

sz-2
Bp.

tovdbbiakban:vev5k

a mai napon az alebbi felt6telek mellett:

E1ad6 etadja a Bp. XVI . ker. dnkormdnyzat K6pvl sel6testiil et6nek
397 192. sz. hatdrozata alapj6n meghirdetett nyi.lvdnos versenytdr_
gyaliis keret6ben az drversenyt megnyer6 vev6 r6sz6re a turajdondt
k6pez6 Bp. XVf. 3717 tu1.lap IO4 O56 hrsz. Bp. XVI .ker. Atlasz u.
39.s2. alatti 7O79 n2 3OO n6gysz69ol alaptertiletrj ingatlant.

Szerz6d6 felek az ingatlan v6telSriit az 6rversenyben megnyert
5-5oO.- Ft/n69ysz6q6I , azaz 6tezerhatszAz for int / n6gysz6g6l , 6ssze_
sen 1.680-ooo-' Ft, azaz egymi rl i 6hat s zd znyol cvanezer forintban
5llapitj;ik meg.

I

2

3

tulajdoni vevSk

Az ingatran vt5tel5ra jelen szerz6d6s aldirtisdt k6vet6 3o napon be-
1ii1 egy6sszegben keriil kiegyenlit6sre rigy, hogy a befizetetL ver-
senytdrgyal;isi biztosit6k 50.4oo.- Ft a vdteldrba beszdm.it6sra ke-



riil . Igy a fizeLend6 6sszeg I.629.600.-
k6tts69vet6si 6s e1sz6mo15si szdmliij 5ra

,l L

Ft, melyet vev6k az elad6
utalnak 6t.

k6rd6sekben a Ptk' a f51dr6l-
vonatkoz5 t6telei irinYad6k -

,:

"'. 
1.",: '- '-" l'

(Rusk6n6 Gallnfi rfdra )

tulaj doni vev6

2

4

6

"7

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a v6teliir teljes kiegyenlit6s6t
k6vet6 15 napon beIiil az ingat l anny i l v6ntar t6sban tulajdoni og iit-
vezet6s v6te1 cim6n tulajdoni vev6k rdsz6re l/2 - 1/2 ar6nyban
minden tovdbbj- nyilatkozat mel16z6s6vel benyrijt5sra keriil-

Vev6k jeten meg6llapod6s aldir6sdt k6vet6 4 6ven beliil az ingatlan-
ra lak6hdz 6pit6s6t ds lakhat:isi enged6lyez6si e1j6r5s befeiez6s6t
velIa1jiik. 7gy az eljdriisi il1et6k fizet6si k6telezetts6g aI61i
mentesit6s6t k6rik.

EIad6 az ingatlanra a jelenleg is hat6lyban 16v6 26/L98'7. (vrl.30.)
MT sz. rendelet 8. S 1, 6s 2. bek.-re hivatkozdssal a be6p1t6si ko-

telezetts6g tartameig az elidegenit6si tilalmat 6rv6nyesiti.

Szerz6d6 felek 6gy hat6roznak, hogy jelen ad6s-v6teli eljdr6s i1-
let6kmentessdgi k6relme, dijfizet6si k6telezetts6ge vev6ket terheli-

9. .Szerz6d6 te]-ek az ingatlan k6zmf becsatfakozdsi k6Its6geinek vise-
I6s6t 6gy allapitjSk meg, hogy vev6k a k5telezettek, 6ket terheli
e k61ts6g.

9. Jelen
es az

) egy z6

eIad6

meg ii I I apodS sban nem

iIIet6kr6I alkotott
r69z itett
t6rv6nyek

Jelen meg6llapoddst szerz6d6 felek mint akaratukkal mindenben egyez6t

helybenhagy6lag irj 6k a16 -

Budapest, I992. december 22-

( Rus k6 T j.bor )

tu J-a j doni vev6

(Dr nkuti Antal )

E1l enj egyezte: ffi*v
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Tisztelt Kovics P6ter Polginnester Ur!
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Alulirott Ruskon6 GalAnfi Kl6ra ds Rusk6 Tibor

sz. alatti lakosok azzal a kdrelemmel fordulunk a Tisu.telt Polgirnrester Urhoz, hogy

a kcizos tulajdonunkat kdpez6 Budapest, XVI. kerilleti 104056. hrsz. alatt

rryilvantarhtt a term6szetben 1165 tsudapest, Atlasz u. 39. sz. alatt talilhat6 ingatlan

tekirrtetdben az onkormanyzat iavira bejegyzett elidegenit6si tilalom torldsdhpz

sziikseges nyilatkozat kiadds6hoz rdsztinkre eliiiLmi sziveskedien'

szoru lnak azcita is folyamatttsalr

Azonkormanyzat6sakozdttiinklgg2.december22.napjilnacsatoltaddsveteli
szerz6dds io6 iihe, amelynek 6. pontja alapjiln a 2617987 (VII.30) MT rendelet 8 s (1)

es (2) bckezddsdre hivatkoziissal a bc6pit6si ktitelezetts6S id6tartamdra elidegenit€si

rilalom terhr'lte az ingatlant.

Afentemlitettingatlanonahivatalos6pit6sienged6lybirtok.{banmegkezdtiikaz
epitkezist es a fogszabillyban mcgfogalmazott teepitdsi kotelezettseg lcjiirtiig

szerkezetkesz iillapotu dpiiletet sikeriilt fel6piteniink'

Sajnosebbenazid6ben(6rjemtestvirehal6lAnakkovetkeztibenakozos,csaliidi
v6llalkoz6suk megszrSnt 6s a viillalkoz6st ii alapokra kellett felcpitcni'

[,2 a trageclia anyi'gilag lehetetlennd tette az dPitkczes befeiezeset'

lr{indkettonk sziilei id6s kontkra tekintettel 6pollsra' 8}'6gykezcl€sre szorultak-

()

EgYirtelmiir'er.iltszinrunkra,lrogyazid6nrtrlis:ir.almegemelker.lettCPitkcT-L.Si
koltsegck trtivekediscnek ki;r'etkczidben nem ttrd'lrk a beip-ritt'si kiitelezt't tsiget

teljesittni. sztr('tnenk az rngatlant cbbcn a heepitt'ttsegi allapotiban ertdkcsitc'lri'



zlz

Tekintettel arra, hogy a fenti iogsz-abilyban nreghaterozott 4 6r'cs id6szak eltclt'

kdrjijk,hogyirrgatlan.nyi.lvintart6sitorlisrealkalrrlasnyilatkoz-atelkdsz-itisebc.nds
kiadatis6ban rcsziinkre eljirrii sziveskcdjen'

Btrdapest, 2019 nri rcius 18'

'l'isztelettel

?-l*tJ,; f^q-ilit1Lt
Ruskonc Bal6nf i Kliira Rusk6 Tibor
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Tbztelt Irodavezetd !

Ruskd Tibor ds Ruskdnd Galdnfi Kldra dUal a Budapest XVI. kerillet 104056 hrsz-ti
ingatlan vonatkozasdban el1lerjesztett elidegenitdsi is terhelisi tilalom firldsi
kirelemhez kapcsolhd6an az aldbbi jogi tilldsfoglaldst adom.

Ruskd Tibor ds Ruskdni Galdnfi Kldra, valariri az Onkormcinyzat kdzdu i992.12.22.
ntpjdn jitt ldtre addsviteli szerz1dds a Budapes! Xt/I. ker. 1C4456 hrsz-ti,

ter,"rriszetben Budapest Xr'|., Atlasz u. 39. sz. alalli ingatlan vcnalkczdsdban.

Az addsvdteli szerzddds 6. pontja szerinl a vevdket terhel1 beipitdsi kbtelczettsig

biztoshasdra az )nkormdnyzat javdra elidegenitisi is terhelisi tilalom keriilt
a lap ttas r a ds az in ga tl an-ny i lvdnt ar t d s ba bei e gtz 6 s r e,

lz etidegenitisi ds terheldsi tilalom alapittisdnak iogszabdlyi hdttere o 26/1986.

(VII3L..M\. rendelet volt, amely a fi)ldr'l szdl6 1987. dvi 1. tv. vdgrehajtdsi rendelete.

A szerz1dis hivarkozik a rendelet s. $ (l) ds (2) bekezddsdre, uzsnban ez tdnyleges a

rendeler t0. S @ tis Q) bekezddsit tartalnnzza, ntely szerint a telekingatlant bedpitisi

k1relezerudggel keltett drtdkesiteni is az ad<isvdteli szerz6dds a beipitisi kbtelezettsig

nent teljesitdsdvel megsz nik

t .'65 BudapesL l'eres lt{ler it 105-107. l/l l3
e-nail : j a ko bj 69@;r - on I in e. h u

Tel: 17 1-0800 l'<tx: 17 1 -080 1

n4obil : 06- 30-918 9-5 3 9
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Ezen esetben a tulajdonos riszire a viteldr ivi 2 %nkat csdkkenteu dsszegdvel kell
t'irszafaetni, amely nem haladhatja meg a szerzfidds felbontdsakor a hasonl6 telekirt

Jizetendd viteldrat.

F,zen Mt. rendelet id6kdzben hatdlyon kiviil helyezr*re kerillt es az akkor hatdlyos ptk.
helyett a 2013. dvi Y. tv. lipeu dletbe gj Ptk.).

Az ij Ptk. hatdlyba lipisdrdl szdl6 rendelkezdsek szerint azon szerz1disek esetiben,
amelyek 201 4. mdrchu 15. napjdt negel1zden keletkeztek a rdgi Ptkl keil alkalmazni,
nelybdl megdllapithat6, hogt jelen szerzddis esetdben is a rigi Ptk., azaz az 1959. dvt
II/. w. rendelkezisei az irdnyaddak.

A rigi Ptk. 228. f (2) bek. szerint, ha afelek a szerzddds hatdlydnak megszfintit tettik
bizonytalan jAv6beni esemCnytdl /ilgg6vd ftontdfeltdtel) a feltitel bekt)vetkeztivel a
szen6dds hatdlya megszilnik.

A rigi Ptk 319. S @ bek. szerint a szerzddds felbontdsa esetin a szcrzddis
megkdtdsinek iddpontjdra visszamen1leges hatdllyal szfrnik meg is a mdr teljesilen
s z o I gd I t a t as ok vi s sz aj drn ak

Ebbdl eredden, ha a szerzddisben nreghatdrozott bontdfeltitel bedll, akkor a feleknek
egmdssal el kell szdmolniuk, vagis jelen esetben az Onkonndnyzatnak a viteldrat
issza kell fizetnie - a kordbban mdr leirt elszdmolas szerint - az ingatlan pedig
visszaker l a tulajdoniba.

Tekintettel arra, hogt a rulajdonjog visszaj egtzesihez a felek kizdat megdllapodas
vagt hatisdgL ille*e birdsdgi hatdrozat szillisiges, ha az ingatlan ielenlegi
tnlajdonosai a bontitelt,itel bedlltdt nem veszik tudomasul is az erre vonatkozi
megdltapcddst az dnkarmdnyza al nen irjak atd, akkcr az Ankormdnyzat peres ton

kirheti ennek megdllapitasit, amely egt tdbb ites peres e|drast i elenthet.

Ki kett nig hangs.ilyozni azt is, hogt az ingatlanon ielenleg egt be nem feiezett 4pillet
all, amelynek az Onkormdnyzat inglenesen nem vdlhat a wlajdonosavd.

Ebbdl eredden a bir6sdgnak kell ddntent azon kirddsben is, hogt mekkora ennek a

feldpitmdnynek az dndke, amelyet rytilvanvaloan meg kell tdriteni az ingatlan jelenlegi

tulajdonosai riszire.

Ki kivdnom hangsilyozni mig azt is, hogt a felipinninyt a tulaidonosok j'hiszemiien
hoztdk ldtre, melyb,l ered6en kerhetik a rdgi Ptk. 137. $-dnak alkalmazdsdt, amely a

rdlpitis t szabdlyozza.

Ebben az esetben, ha az dptilet drtdke ielentdsen rneghaladia o fold drtikdt, ilg" az

ingotlan jelentegi lulajdonosai kerhetik annak megdllapitdsdt, hog az ingatlan

1165 Brdopcsr, Vcras Piterit 105-107. 1/l l3
c -nu i I : j oka bj 69@,t - o n I i n a. h u

Tel. 17 l-080A fox: 47I-0801
tlobil : A6- 30-9a 89- 5 3 9
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tulajdonjogat megszereztdk, 
.vagt.azt is, hogt risziikre firdhaszndrati jog kerljcin az

ingat I a n -ny i lva n tar tas ba b ej e gzi! s r e.

A lentiekbdl eredden, amennyiben a szerz6d6sben kikaut bonrd/eltcrer alkalmazds<ira
kerfilne sor, fig a felek k\ziitt egt ttibb eves peres etidras re/oiytatdso uarnoii, iity
sordn meg kell tcirtinni az eredeti dllapot hetyrctiltiura"it'ds a felek try"r*ar,,i
elszdmoldsdnak is.

Budapest, 2019. dprilis I 2.

Itr l. llr il.lli)!
,l r I /f.' -,/ /. - .It -t i',

l, ., ,,,, , ,/ ll. l

'; Ii '1r "r\l. ':r'
..,, ' dr. Jaliiib;iiinos
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Tisztelettel

I:65 Bil.lipeit, Ycres Piterir 105-107. l/l 13.

e-mail: jokabj69@t-o Ii e.hu

'I el: 471-0ll0A F<ut: 471-0801
tlobil: 06 30-9189-539



Acs An iko Alpolgilrmester Asszony resz6re!

KERELEM

-^?r-r - h/r org

fi . .,,t tn llLill<''/

"'- 
q .P-J'-

le a

q -(,t Q
C>'

Tisztelt Alpo lgd rmester Asszony I

Ruskon6 Galdnfi Kldra a Gollesz Viktor Besz6djavit6 Altaljnos lskola tagint6zmtiny vez

kovetkez6 k6relemmel fordulok 0nhoz.

F6rjemmel, Rusk6 Tiborral 1992-ben vdsdroltunk egy 6pit6si telket az 0nkormdnyzatt6l, - XVl, Atlasz
u 39. sz alatt, melyet be6pit6si kotelezetts6ggel terhelte meg.

Ervdnyes epit6sl engedely birtok:iban megkezdt0k az ingatlan be6pit6s6t, de elSre nem ldthato

csalddi problemdk, tragddidk miatt befejezni azt nem tudtuk.

Ezen kotelezetts6gnek 1996-ig nem tudtunk eleget tenni, igy az eljiir6si illet6ket megfizettLik.

Az elmdlt 6vek alatt egy f6lk6sz iillapot0 dpulet k6szult el, amit nem tudunk haszndlatba v6teli

dllapotig befejezni.

Arra a dont6sre jutottunk, hogy 6rt6kesiteni szeretn6nk a sz6ban forg6 ingatlant, de az elidegenit6si

tilalom miatt ezt nem tudjuk megtenni.

Nem vagyok jogdsz, peda96gus vagyok, aki 25 6ve dolgozom kertiletUnk 5Nl-s gyermekeket elldt6,

specidlis m6dszerekkel tanit6 int6zm6ny6ben, melyet 5. 6ve tagint6zm6ny vezet6k6nt irdnyithatok.

Munkdm sordn, tan[t6k6nt, valamint tagintdzm6ny vezetSk6nt mindig a kozos megeByez6sen alapLrl6

probl6mamegolddst tdmogattam.

Ebben az Ligyben, melyhez az 0n segits6gdt kdrem, mindenk6ppen szeretn6nk elkeriilni a peres

helyzetet az 0nkormdnyzattal 6s minden tekintetben a megdllapoddsnak 6s a kozos megegyez6snek

hivei vagyunk.

A K6pvise16 TestUlet tdmogatdsa eset6n,-- tekintettel arra, hogy a kotelezetts6giinket anyagi

kondici6k hidnya miatt teljesiteni nem tudjuk --az ingatlan 6rt6kesit6s6vel kapcsolatban a

kcivetkez6 le het6sdget .javasolnd n k.

A megfelel6 vev6 megl6te eset6n egy hdrom oldal0 megdllapodds formilj;iban / elad6-vev6-

Onkormdnyzat/ kotelezetts6get vdllal 6s erre megfelel6 jogi biztosit6kot ad, hogy az 6pitkezdst

befejezi 6s a haszndlatbav6teli enged6lyt megszerzi, melynek kovetkezm6nyek6nt az 6nkormdnyzat a

tilalmat megsziinteti.

Tisztdban vagyunk azzal, hogy a vev6 nem jogosult az 6pitke26st megsegit6 tdmogatdsok i96nybe

v6tel6re, igy az ingatlanban 6rt6kcs6kken6s johet l6tre. A megegyez6s 6rdek6ben hajland6k vagyunk

ezt v6llalni.

K6rn6nk a Tisztelt Alpolgdrmester AsszonW, hogy k6relmrinket ilyen m6don tdmogatni sziveskedj6k.

Budapest 2019. m;i.jus 10.

Tisztelettel 6s koszonettel '?*;.r %u*uw' 
Ruskone Gatb nfi l05ra Rusk6 Tibo
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Tisztelt Jegtz1 Ur !

ktskb Tibor ds Ruskini Galanfi Klara dltal a Budapest XYl. kerillet 104056 hrsz-u
ingatlan vonatkazdsdban el1terjesztett elidegenitdsi is terheldsi tilalom tdrldsi
lalrelemhez kapcsolid6an az aldbbi jogi dlldsfoglaldst adom.

Rnsko Tibor ds RuskLnd Galdnfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kozdtt 1992.12.22.
napjdn jdlt ldtre addsviteli szerzddtis a Budapest WI. ker. 104056 hrsz-ti'

termdszetben Budapest XYI., Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozdsdban.

Az addsviteli szerz6dds 6. pontja szerint a vevaket terhel6 bedpitdsi kbtelezettsdg

biztositdsdra az Onkormdnyzat iavdra elidegenitdsi is terheldsi tilalom keriilt
al ap itds r a i s az i ngatl an-ny i lv dnt a rt ds b a b ej e gz d sr e.

Az elidegenitdsi ds terheldsi tilalom alap{tdsdnak iogszabdlyi hdttere a 26/1986.
(Y11.30.) Mt. rendelet volt, amely afi)ldr1l sz6l6 1987. ivi I. n, vdgrehajtdsi rendelete.

A szerzddtis hivatkozik a rendelet S. S 0 ds (2) bekezddsdre, azonban ez tdnyleges a

rendelet 10. f (t) ds (2) bekezddsdt tartalmazza, mely szerint a telekingatlant bedpitdsi

kbtelezeusdgget kclleu irtdkesiteni is az addsvdteli szerz1dds a bedpitdsi kdtelezettsdg

ne m te lj e s it d s dve I me gs zfinik.

Ezen esetben a tulajdonos riszdre a vdtetdr eyi 2 %-lal cstikkentett dsszegdvel kell
visszafizetni, amely nem haladhatja meg a szerzddds felbontdsakor a hasonli telelairt

frzetendd vdteldrat

Tel: 47 1-0800 Fax: 47 I-080I
Mobil: 06-30-9489-539

1165 Budapesr, Yeres Pdter t 105-107. l/l 13.

e -mail : j a ka bj 6 9 @t - on I in e. hu
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Ezen Mt. rendelet id'kbzben hatdlyon kivi)l helyezdsre kerillt ds az akkor hatdlyos Ptk.

helyett a 2013. 6vi V. tv. ldpett iletbe (ilj Prk.).

Az ij Ptk. hatdlyba ldpisdrdt sz6lo rendelkezisek szerint azon szerzdddsek esetdben,

ameiyek 2014. mdrcius 15. napidt megel6z6en keletkeztek a rigi Ptk-t kell alkalmazni,

melybnl megdltapirhafi, hogt jelen szerz1dds esefiben is a rdgi Ptk., azaz az 1959. dvi

IV. n. rendelkezdsei az irdnyad6ak.

A rdgi Ptk. 225. f (2) bek. szerint, ha afelek a szerz'dis hatdlydnak megszilntdt tettik
bizoiytalan jovibeni eseminytdl fi)gg6vd (bont1feltetel) a feltdtel bekovetkeztdvel a

sz e r z 6dd s hatdlya m e gszfrn ik.

A rigi Ptk. 31g. f (3) bek szerint a szerz1dis felbontdsa esetdn a sze.rz6dds

.rgiardrinrk iddpintjdra visszamendleges hatdllyal szilnik meg is a mdr teliesitett

sz ol gdlt at dsok v isszai drna k.

A jelenteg hatdlyos Ptk. 6: t9l $-a szerint a felek kbzds megegtezdssel m^dos.lthatjdk a

sierz1dii tartaimdt, vagt megvdltoztathatjdk kbtelezettsigdllaldsuk jogcimdt.

Tekinteltel arra, hogt a szerzddds esetleges m^dositasdra most ker l sor' mdr az

emlitett rij ptk. rendilkezdseit kcll alkalmini, ami lehet1vd teszi azt, hog a felek az

ere de ti szerzdddst m6do s itsdk.

Ennek keretiben megdllapodhatnak abban, hog a bedpitisi kt)telezettsdg teljesitisdre

tovdbbi hatdriddt dllapitanak meg.

Az rij Ptk. 5:34 $-a szerint az ingatlanra beieglzett elidegenitisi is terhe.ldsi tilalom

eserin a rutajionjog ydltozas lehetsiges az elidegenitdsi ds terheltisi tilalom

j ogosultj dnak hozzdidrul6 nyilatkozata esetdn.

A fentiekb,l ered1en dllaspontom szerint lehetsdges az, hogt az insallal ielenlegi
tuiajdonos dtruhdzza az ingatlan tulaidoniogdt, ennek keretiben az ili tulaidonos 6s az

Onlkormdnyrat kbt egt izerzdddst,- amely szerzdddsben megdllapitidk a felek a

i"ipitAti ir;t"l"r"urd{trliesitisinek hatdrideidt is az annak nem teliesitdse esetdre

vonatkaz6 egtdb szankciot, pl. latbdrt.

Az onlarmdnyzati drdekzkvddelme cdljdb6l az elidegenitdsi ds terheldsi tilalom pedig

tovdbbra is fennmarad az ingatlanon.

Ki klt mdg hangstilyozni azt is, hog,t az ingatlanon jelenleg egt be nem fejezeu ipillet
,i,tt, i**tf""* L bnkorm,inyrat ing)enesen nem valhat a tulajdonosavd' igt a

hdromoldali megdllapodds ezt a helyzetet is megoldani'

Tel: 171-0800 Fox: 171'0801
Mobil; 06-30-9489-539
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Ki kivdnom hangsillyozni mdg azt is, hogy a fel1pitmdnyt a tulajdonosok jdhiszemilen
hoztdk ldtre, melybdl ered6en kirhetik a rdgi Ptk. 137. $-dnak alkalmazdsdt, amely a
rddpitdst szabdlyozza.

Ebben az esetben, ha az dpiilet drtdkz jelentrisen meghaladja a fold drtdkit, tigy az
ingatlan jelenlegi tulajdonosai kdrhetik annak megallapitdstit, hogt az ingatlan
tulajdonjogdt megszereztdk, yogl azt is, hogy rdsziilcre ft)ldhaszndlati jog keriiljdn az
ingat lan-ny ilvdntartds b a bej e gtzd sre.

Budapest, 2019. mdjus I 5

Tiszteleuel

dr. Jakab Jdnos
rigndd

I165 l.i
le !71-0801

,,519
't7-X42t:-i5
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