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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2019. junius 19. napjan tartando Képviseli-testiileti iilésre.
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyintézé

Targy: Kérelem a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat javara bejegyzett
elidegenitési tilalom torlésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint
elado és Rusko Tibor valamint Ruskoné Galanfi Klara, mint vevok kozott 1992. december 22-
én adasvételi szerz6dés jott létre az Onkormanyzat tulajdonaban all6 Budapest, Atlasz utca
39. szam alatti, 104056 hrsz-u, 1079 m? teriileti ingatlanra, 1 680 000 Ft vételaron.

Vevok vallaltak, hogy az adasvételi szerzodés alairasat kovet6é 4 éven beliil az ingatlanra
lakohazat épitenek és a hasznalatbavételi eljarast lefolytatjak.

Vevok az ingatlant azzal a feltétellel vasaroltdk meg, hogy a 26/1987. (VII. 30.) MT.
rendeletben foglaltak szerint a beépitési kitelezettség tartamaig Elado az elidegenitési tilalmat
érvényesiti. (1. szamu melléklet)

Vevok 2019. marcius 18-an kelt levélben kérték az Onkormanyzatot, hogy az Onkormanyzat
javara bejegyzett elidegenitési tilalmat torilje.

Vevok a lakohaz épitésére vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt nem tudjék csatolni.
Leveliikben jelezték, hogy az ingatlanon az épitési engedély birtokaban az épitkezést
megkezdiék, a beépitési kotelezettség lejartaig szerkezetkész dllapoti épiiletet sikeriilt
felépiteniiik. Ruské Tibor testvére haldlanak kovetkeztében a kozos csaladi vallalkozas
megszint, a vallalkozast 1) alapokra kellett helyezni. A tragédia anyagilag lehetetlenné tette
az ¢pitkezés befejezését. Vevok sziilei apolasra, gyogykezelésre szorulnak. Az épitkezési
koltségek novekedésével nem tudtdk befejezni az épitkezést, nem tudtadk a beépitési
kotelezettséget teljesiteni. Vevok jelen allapotdaban szeretnék az ingatlant értékesiteni. (2.
szamu melléklet)

A f6ldrol szolo 1987. évi L. torvény végrehajtasarol szolo 6/1987. (VII. 30.) MT rendelet
szerint:

10.§ (1) Az épitési telket beépitési kitelezettséggel kell eladni. A beépitési kitelezettség
teljesitésére harom évnél rovidebb hataridé nem dllapithato meg. Az épitési
telket a beépitési kotelezettség teljesitéséig elidegenitési tilalom terheli. Az
elado indokolt esetben a teljesitési hataridot meghosszabbithatja, illetoleg az
elidegenitési tilalom aldl felmentést adhat.

(2) Az épitési telekre vonatkozo adasvételi szerzodés a beépitési kotelezettség nem
teljesitésével megsziinik (bonto feltétel). E feltétel bekovetkezte esetén a volt
tulajdonos részére a vételar évi kettd szazalékkal csikkentett osszegét kell
visszafizetni, de ez az dsszeg nem haladhatja meg a szerzodés felbontasakor a
hasonlo épitési telekért fizetendd vételarat.

(3) A (2) bekezdés alapjan fizetendé osszeget a még fenndllo - jelzalogjoggal
biztositott - tartozassal csokkenteni kell.



(4) A szerzddés megsziinése esetén a volt tulajdonos a tulajdondban dllo
vagyontargyakat elviheti, az iiltetvényt azonban a foldtél nem valaszthatja el.
Az el nem vitt vagyontargyak értékiiknek megfeleld térités ellenében a
foldtulajdonos tulajdondba keriilnek. A volt tulajdonos részére meg kell tériteni
a fold értékét novelo munkak ellenértékét is.

Megjegyezziik, hogy a hivatkozott jogszabaly mar nem hatalyos.

Az Onkorményzat iigyvédje - Ruské Tibor és Ruskoné Galanfi Klara altal a Budapest XVI.
keriilet 104056 hrsz-0 ingatlan vonatkozéasaban el6terjesztett elidegenitési és terhelési tilalom
torlési kérelemhez kapcsolddoan, - 2019.04.12. napjan az alabbi jogi allasfoglalast adta:

. Ruské Tibor és Ruskoné Galdanfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kozott 1992.12.22.
napjan jott létre adasvételi szerzédés a Budapest XVI ker. 104056 hrsz-ui, természetben
Budapest XVI, Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozdsdaban.

Az adasvételi szerzédés 6. pontja szerint a vevoket terheld beépitési kotelezettség biztositdsdra
az Onkormanyzat javara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt alapitdsra és az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre.

Az elidegenitési és terhelési tilalom alapitasanak jogszabalyi hattere a 26/1986. (VII1.30.) M.
rendelet volt, amely a foldrdl sz6lo 1987. évi I tv. végrehajtasi rendelete.

A szerzédés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a rendelet
10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési kotelezetiséggel
kellett értékesiteni és az adasvételi szerzddés a beépitési kotelezettség nem teljesitésével
megsziinik.

Ezen esetben a tulajdonos részére a vételar évi 2 %-kal csokkentelt osszegével kell
visszafizetni, amely nem haladhatjia meg a szerzddés felbontasakor a hasonlo telekért
fizetendd vételarat.

Ezen Mt. rendelet idékozben hatdlyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatalyos Ptk. helyett
a 2013. évi V. tv. lépett életbe (uj Ptk.).

Az uj Ptk. hatdlyba lépésérdl szol6 rendelkezések szerint azon szerzédések esetében, amelyek
2014. madrcius 15. napjat megelézéen keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni, melybdl
megdllapithato, hogy jelen szerzédés esetében is a régi Ptk., azaz az 1959. évi IV. tv.
rendelkezései az iranyadoak.

A régi Ptk. 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerzédés hatdalyanak megsziintét tették
bizonytalan jovébeni eseménytdl fiiggdvé (bontofeltétel) a feltétel bekivetkeztével a szerzodés
hatdalya megsziinik.

A régi Ptk. 319. § (3) bek. szerint a szerzédés felbontdsa esetén a szerzédés megkotésének
idépontjara visszamendleges hatdllyal sziinik meg és a mar leljesitett szolgdltatasok
visszajarnak.

Ebbdl eredben, ha a szerzédésben meghatdrozott bontofeltétel bedll, akkor a feleknek
egymassal el kell szamolniuk, vagyis jelen esetben az Onkormanyzatnak a vételarat vissza kell
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fizetnie — a kordabban mdr leirt elszamoldas szerint — az ingatlan pedig visszakeriil a
tulajdonaba.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog visszajegyzéséhez a felek kozoiti megallapodas vagy
hatosagi, illetve birosagi hatarozat sziikséges, ha az ingatlan jelenlegi tulajdonosai a
bontofeltétel bedlltat nem veszik tudomasul és az erre vonatkozo megallapodast az
Onkormanyzattal nem firjak ald, akkor az Onkormdnyzat peres iiton kérheti ennek
megallapitasat, amely egy tobb éves peres eljarast jelenthet.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezett épiilet dll,
amelynek az Onkormdnyzat ingyenesen nem valhat a tulajdonosava.

Ebbél ereddéen a birosagnak kell donteni azon kérdéshen is, hogy mekkora ennek a
felépitménynek az értéke, amelyet nyilvanvaloan meg kell tériteni az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai részére.

Ki kivanom hangsulyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien hoztdk
létre, melybél eredden kérhetik a régi Ptk. 137. §-anak alkalmazasat, amely a raépitést
szabdlyozza.

Ebben az esetben, ha az épiilet értéke jelentdsen meghaladja a fold értékeét, ugy az ingatlan
Jelenlegi tulajdonosai kérhetik annak megallapitasat, hogy az ingatlan tulajdonjogdt
megszereziék, vagy azt is, hogy résziikre foldhaszndlati jog keriilijon az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.

A fentiekbdl eredien, amennyiben a szerzédésben kikotott bontdfeltétel alkalmazasdra keriilne
sor, ugy a felek kozott egy 16bb éves peres eljards lefolytatasa varhato, mely soran meg kell
torténni az eredeti dllapot helyredllitasanak és a felek teljeskorii elszamolasanak is.” (3.
szamu melléklet)

Jelen helyzetben a Képviselo-testiiletenek két dontési lehetdsége van:

- az Onkorményzat pert indit a bonto feltétel megallapitédsara. Ebben az esetben az Ugyvéd ur
altal leirt koltségekkel kell szamolnia a Képviselo-testiiletnek, vagy

- Ruskoné Galanfi Klara és Rusko Tibor élethelyzetére tekintettel, a beépitési kotelezettségtol
eltekint és az 1992. december 22. napjan megkotott adasvételi szerzodésben foglalt
kotelezettség megszegésével kapcsolatosan nem kivan jogkovetkezményt érvényesiteni, a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat javara bejegyzett elidegenitési tilalom
torléséhez hozzajarul.

Ruskoéné Galanfi Klara és Rusko Tibor 2019. majus 10-én kelt levélben jelezték, hogy
mindenképpen szeretnék elkeriilni a peres helyzetet, minden tekintetben a megallapodésnak €s
a kozos megegyezésnek hivei. (4. szamu melléklet)

Ruské Tibor és Ruskoné Galanfi Kldra dltal a Budapest XVI. keriilet 104056 hrsz-ui ingatlan
vonatkozdsaban elbterjesziett  elidegenitési és terhelési tilalom torlési  kérelemhez
kapcsolédéan az Onkormdnyzat iigyvédje az alabbi jogi allasfoglaldst adta:

Ruské Tibor és Ruskoné Galanfi Kldara, valamint az Onkormanyzat kézott 1992.12.22. napjdan
jott létre addasvételi szerzédés a Budapest XVI. ker. 104056 hrsz-u, természetben Budapest
XVI, Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozasaban.



Az adasvételi szerzodés 6. pontja szerint a vevéket terheld beépitési kitelezettség biztositasara
az Onkormanyzat javara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt alapitasra és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.

Az elidegenitési és terhelési tilalom alapitasanak jogszabalyi hattere a 26/1986. (VII.30.) Mt.
rendelet volt, amely a foldrol szolo 1987. évi I tv. végrehajtasi rendelete.

A szerzddés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a rendelet
10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési kotelezettséggel
kellett értékesiteni és az adasvételi szerzodés a beépitési kotelezettség nem teljesitésével
megsziinik.

Ezen esetben a tulajdonos részére a vételar évi 2 %-kal csokkentett osszegével kell
visszafizetni, amely nem haladhatia meg a szerzodés felbontdsakor a hasonld telekért
fizetendo vételarat.

Ezen Mt. rendelet idékiozben hatalyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatdlyos Ptk. helyett
a 2013. évi V. tv. lépett életbe (uj Ptk.).

Az uj Ptk. hatalyba [1épésérdl szolo rendelkezések szerint azon szerzédések esetében, amelyek
2014. marcius 15. napjat megelézoen keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni, melybdl
megallapithato, hogy jelen szerzédés esetében is a régi Ptk., azaz az 1959. évi IV. tv.
rendelkezései az iranyadoak.

A régi Ptk. 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerzédés hatdalyanak megsziintét tették
bizonytalan jovébeni eseménytdl fiiggové (bontofeltétel) a feltétel bekivetkeztével a szerzédés
hatalya megsziinik.

A régi Ptk. 319. § (3) bek. szerint a szerzddés felbontdsa esetén a szerzédés megkotésének
iddpontjdara visszamendleges hatdllyal sziinik meg és a mar teljesitett szolgaltatdsok
visszajarnak.

A jelenleg hatdlyos Ptk. 6:191 §-a szerint a felek kozos megegyezéssel modosithatjdk a
szerzddés tartalmat, vagy megvaltoztathatjak kotelezettségvallalasuk jogcimét.

Tekintettel arra, hogy a szerzddés esetleges modositdasara most keriil sor, mar az emlitett ij
Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni, ami lehetévé teszi azt, hogy a felek az eredeti szerzédést
modositsak.

Ennek keretében megdllapodhatnak abban, hogy a beépitési kitelezettség teljesitésére tovabbi
hataridét allapitanak meg.

Az 1j Ptk. 5:34 §-a szerint az ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom esetén a
tulajdonjog vdltozds lehetséges az elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak hozzdjarulo
nyilatkozata esetén.

A fentiekbdl eredden dlldaspontom szerint lehetséges az, hogy az ingatlan jelenlegi tulajdonos
dtruhdzza az ingatlan tulajdonjogat, ennek keretében az uij tulajdonos és az Onkormdnyzat kit
egy szerzédést, amely szerzédésben megdllapitjak a felek a beépitési kotelezetiség



teljesitésének hataridejét és az annak nem teljesitése esetére vonatkozo egyéb szankciot, pl.
kotbért.

Az onkormanyzati érdekek védelme céljabol az elidegenitési és terhelési tilalom pedig
tovabbra is fennmarad az ingatlanon.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezelt épiilet dll,
amelynek az Onkormanyzat ingyenesen nem valhat a tulajdonosava, igy a haromoldalu
megallapodas ezt a helyzetet is megoldand.

Ki kivanom hangsilyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien hoztdk
létre, melybdl eredoen kérhetik a régi Ptk. 137. §-anak alkalmazasat, amely a raépitést
szabalyozza.

Ebben az esetben, ha az épiilet értéke jelentdsen meghaladia a fold ériékét, ugy az ingatlan
jelenlegi tulajdonosai  kérhetik annak megdllapitasat, hogy az ingatlan tulajdonjogat
megszerezték, vagy azt is, hogy résziikre foldhaszndlati jog keriiljon az ingatlan-
nyilvantartdasba bejegyzésre.” (5. szamu melléklet)

Tehat a szakvélemény szerint a jelenleg hatalyos Ptk. 6:191 szakasza szerint a felek kozos
megegyezéssel mddosithatjdk a  szerzédés tartalmat, vagy megvaltoztathatjak
kotelezettségvallalasuk jogeimét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat: Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
az Onkormaényzat {igyvédjének allasfoglalasa alapjan ugy dont, hogy
Ruskoné Galanfi Klara és Ruskd Tibor tulajdondban 1évo
Budapest, Atlasz utca 39. szam alatti, 104056 hrsz-u, 1079 m?
teriilet ingatlanra vonatkozoan, 1992. december 22. napjan
megkotott adasvételi szerzodést a Ptk. 6:191 szakasza szerint
kozos megegyezéssel modositja. A beépitési  kotelezettség
hataridejét felek 2021. december 31-re modositjak.

A beépitési  kotelezettség teljesitésének elmulasztasara az
Onkormanyzat havi 100 000 Ft kotbér fizetési kotelezettséget ir
elo.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az adésvételi
szerzOdést a fenti feltételekkel modositsa.

Hatarido: 2019. oktéber 30.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2019. majus 30. J »/ﬁ—’-’ u

Acs Aniko
alpolgarmester
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Az eldterjesztés mellékletét képezi:

1.
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Adasvételi szerzodes, 104056 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja
Kerelem,

2019. 04.12-én kelt jogi szakvélemény

2019.05.10-én kelt kérelem

2019.05. 15-én kelt jogi szakvélemény

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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Adas-vételi szerzddés

mely létrejdtt egyrészrdl a Bp. XVI. ker. Onkorményzat Bp. XVI. Ha-
vashalom u.43. - képviseli: a XVI. ker. Onkormanyzat KépviselStes-
tilet hatdrozata alapjan - Jegyzd

- tovébbiakban: e 1 a 4 &

mésrészrdl

Ruskd Tibor
2.8 .
a.n.:

52ig9.82Z.:

Ruskdéné Galdnfi Kléira
daflg s !
SZ.2

Bp.

tulajdoni vevdk

tovédbbiakban: v e v § k

a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Eladd eladja a Bp. XVI. ker. Onkorminyzat Képviseldtestiiletének
397/92. sz. hatdrozata alapjan meghirdetett nyilvanos versenytdr-
gyalds keretében az drversenyt megnyerd vevd részére a tulajdonat
képezd Bp. XVI. 3717 tul.lap 104 056 hrsz. Bp. XVI.ker. Atlasz u.
39.sz. alatti 1079 m2 300 négysz6gdl alapteriiletd ingatlant.

2. Szerz8dS felek az ingatlan vételdrit az drversenyben megnyert
5.600.- Ft/négyszdgdl, azaz Stezerhatszaz forint/négyszdgdl, Sssze-
sen 1.680.000.- Ft, azaz egymillidhatszdznyolcvanezer forintban

2dllapitjak meg.

3. Az ingatlan vételdra jelen szerzd8dés aldirdsat kdvetd 30 napon be-
1il egyOsszegben keril kiegyenlitésre Ugy, hogy a befizetett ver-
senytdrgyaldsi biztositék 50.400.- Ft a vételdrba beszamitdsra ke-
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ril. Igy a fizetendd Osszeg 1.629.600.- Ft, melyet vevdék az eladd

kOltségvetési és elszamoldsi szdmldjdra utalnak at.

4. Szerz8d8 felek kijelentik, hogy a vételdr teljes kiegyenlitését
kdvetd 15 napon beliil az ingatlannyilvdntartdsban tulajdonjog at-
vezetds vétel cimén tulajdoni vevék részére 1/2 - 1/2 aréanyban

minden tovdbbi nyilatkozat melldézésével benyljtasra keril.

5. Vev8k jelen megdllapodds aldirdsat kovetd 4 éven belil az ingatlan-
ra lakdhdz épitését és lakhatdsi engedélyezési eljards befejezését
vdllaljdk. Igy az eljdrédsi illeték fizetési kdtelezettség aldli

mentesitését kérik.

6. Eladé az ingatlanra a jelenleg is hatdlyban 1évé 26/1987. (VII.30.)
MT sz. rendelet 8. § 1, és 2. bek.-re hivatkozdssal a beépitési ko-

telezettség tartamdig az elidegenitési tilalmat érvényesiti.

7. Szerz8d8 felek Ggy hatdroznak, hogy jelen adds-vételi eljéaras il-
letékmentességi kérelme, dijfizetési kdtelezettsége vevoket terheli.

‘8. SzerzdddS telek az ingatlan kdzmli becsatlakozdsi kdltségeinek vise-

1ését Ggy &llapitjdk meg, hogy vevdk a kotelezettek, 8ket terheli

e kOltség.

rogzitett kérdésekben a Ptk, a f61drdl

9. Jelen megallapoddsban nem
tdrvények vonatkozd tételei irdnyaddk.

és az illetékrdél alkotott

Jelen megédllapodédst szerzdddé felek mint akaratukkal mindenben egyezdt

helybenhagydlag irjédk ala.

Budapest, 1992. december 22. ////7

/\ (Rusko leor)

tulajdoni vevd

fd@\,‘\,wt:r
(Dr ankuti Antal)

jegy26 I ‘i“'c “ . ‘a’ , \ ,
eladd (Ruskdéné Galanfi Klara)
Qsztrovicsne tulajdoni vevd

DR. LUKACS ]
ULJAN
~~tigyvéd, adotan%gc{.h 1‘

. & A o 61 f=1-21
EllenjegyeZte- 1162 {XVI Farder1a )
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Alulirott Ruskéné Galanfi Klara és Rusko Tibor

sz. alatti lakosok azzal a kérelemmel fordulunk a Tisztelt Polgarmester Urhoz, hogy
a kozos tulajdonunkat képezd Budapest, XVI. keriileti 104056. hrsz. alatt
nyilvantartott a természetben 1165 Budapest, Atlasz u. 39. sz. alatt talalhato ingatlan
tekintetében az onkormanyzat javara bejegyzett elidegenitési tilalom torléséhez
sziikséges nyilatkozat kiadasdhoz résziinkre eljarni sziveskedjen.

Az dnkorméanyzat és a kozottiink 1992. december 22. napjan a csatolt adasveteli
szerzGdés jott létre, amelynek 6. pontja alapjan a 26/1987 (VI1.30) MT rendelet 8 § (1)
és (2) bekezdésére hivatkozassal a becpitési kotelezettség idStartamara elidegenitesi
tilalom terhelte az ingatlant.

A fent emlitett ingatlanon a hivatalos épitési engedély birtokaban megkezdtik az
épitkezést és a jogszabalyban megfogalmazott beépitési kotelezettség lejartaig
szerkezetkész allapotu épiiletet sikertilt felépitentink.

Sajnos ebben az idSben férjem testvére halalanak kovetkeztében a kozos , csaladi
vallalkozasuk megszint és a vallalkozést uj alapokra kellett felépiteni.

Ez a tragédia anyagilag lehetetlenné tette az épitkezés befejezését.

Mindketténk sziilei idés korukra tekintettel dpolasra, gyogykezelésre szorultak-

szorulnak azota is folyamatosan.

hogy az idd mulasaval megumelkudctt épitkezcsi
keztében nem tudjuk a beépitési kotelezettséget
taban értékesitent.

I:igvértolmfivé valt szamunkra,
koltségek novekedeésenek kovet

teljesiteni, szeretnenk az ingatlant ebben a beépitettségi allapo
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Tekintettel arra, hogy a fenti jogszabalyban meghatarozott 4 éves idészak eltelt,
kérjiik, hogy ingatlan-nyilvantartasi torlésre alkalmas nyilatkozat elkészitésében és

kiadatasaban résziinkre eljarni sziveskedjen.

Budapest, 2019. marcius 18.

Tisztelettel:

N'4'S)

Ruskoné alanfl lara

Rusko Tibor



3y meteckd

dr. Jakab Janos
tgyvéd
KASZ: 36062144

Budapest XVI. keriilet Polgdarmesteri Hivatal
Vagyonhasznositdsi Iroda

Dr. Lukdes Titanilla
irodavezeto
részére

Tisztelt Irodavezets !

Ruskd Tibor és Ruskoné Galdnfi Klara dltal a Budapest XVI. keriilet 104056 hrsz-u
ingatlan vonatkozdsdban elbterjesztett elidegenitési és terhelési tilalom torlési
kérelemhez kapcsolédéan az alabbi jogi dlldsfoglaldst adom.

Ruské Tibor és Ruskéné Galanfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kozéit 1992.12.22.
napjan jott létre addsvételi szerzédés a Budapest XVI ker. 104056 hrsz-i,
természetben Budapest XV1., Atlasz u. 39. sz. alatti ingailan vonaikczdsdban.

Az addsvételi szerzédés 6. pontja szerint a veviket terheld beépitési kotelezettség
biztositdsdra az Onkormdnyzat javdra elidegenitési és terhelési tilalom keriilt
alapitdsra és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre.

Az elidegentitési és terhelési tilalom alapitdsdnak jogszabdlyi hattere a 26/1986.
(VIL.30.) Mt. rendelet volt, amely a foldrél sz616 1987. évi 1. tv. végrehajtdsi rendelete.

A szerzédés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a
rendelet 10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési
kitelezettséggel kellett értékesiteni és az addsvételi szerzédés a beépitési kotelezettség

nem teljesitésével megsziinik.

Tel: 471-0800 Fax: 471-0801

1165 Budapest, Veres Péter vt 105-107. 1/113.
Mobil: 06-30-9489-339

e-mail: jakabj69@t-online hu
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Ezen esetben a tulajdonos részére a vételar évi 2 %-kal csékkentett osszegével kell
visszafizetni, amely nem haladhatia meg a szerzédés felbontdsakor a hasonlé telekért
Jizetendé vételarat.

Ezen Mi. rendelet id6kozben hatdlyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatdlyos Pk,
helyett a 2013. évi V. tv. lépett életbe (vij Ptk.).

Az 1j Ptk hatalyba lépésérdl sz616 rendelkezések szerint azon szerzédések esetében,
amelyek 2014. mdrcius 15. napjdt megelézden keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni,
melybil megdllapithatd, hogy jelen szerzédés esetében is a régi Ptk., azaz az 1959. évi
IV. tv. rendelkezései az iranyaddak.

A régi Ptk 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerzédés hatdlydnak megsziintét tették
bizonytalan jovobeni eseménytdl fiiggdvé (bontdfeltétel) a feltétel bekovetkeztével a
szerzddés hatalya megszinik.

A régi Ptk 319. § (3) bek. szerint a szerzédés felbontdsa esetén a szerzédés
megkotésének idSpontjdra visszamendleges hatallyal sziinik meg és a mdr teljesitett
szolgadltatasok visszajdrnak.

Ebbél eredben, ha a szerzédésben meghatarozott bontofeltétel beall, akkor a feleknek
egymassal el kell szamolniuk, vagyis jelen esetben az Onkormdnyzatnak a vételdrat
vissza kell fizetnie — a korabban mar leirt elszamolas szerint — az ingatlan pedig
visszakeriil a tulajdondba.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog visszajegyzéséhez a felek kozétti megallapodas
vagy hatésagi, illetve birdsagi hatarozat sziikséges, ha az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai a bontdfeltétel bedlltat nem veszik tudomasul és az erre vonatkozo
megallapoddst az Onkormdnyzattal nem irjék ald, akkor az Onkormanyzat peres titon
kérheti ennek megallapitdsat, amely egy tobb éves peres eljardst jelenthet.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezett épilet
all, amelynek az Onkormanyzat ingyenesen nem valhat a tulajdonosdva.

Ebbél eredben a birésdgnak kell donteni azon kérdésben is, hogy mekkora ennek a
felépitménynek az értéke, amelyet nyilvanvaloan meg kell tériteni az ingatlan jelenlegi

tulajdonosai részére.

Ki kivanom hangstilyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien
hozték létre, melybdl eredéen kérhetik a régi Ptk. 137. §-dnak alkalmazasat, amely a

raépitést szabalyozza.

Ebben az esetben, ha az épilet éricke jelentésen meghaladja a fold értékét, ugy az
ingatlan jelenlegi tulajdonosai keérhetik annak megallapitasat, hogy az ingatlan

Tel: 471-0800 fax: 471-0801

1163 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113.
Mobil: 06-30-9489-539

e-mail: jakabj69@-online.hu
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tulajdonjogat megszerezték, vagy azt is, hogy résziikre foldhaszndlati jog keriilion az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre.

A fentiekbdl eredben, amennyiben a szerz6désben kikétott bontéfeltétel alkalmazdisdra
keriilne sor, 1igy a felek kizott egy 16bb éves peres eljdrds lefolytatasa varhato, neely
soran meg kell tGrténni az eredeti dllapot helyredllitasénak és a felek teljeskérii

elszamolasanak is.
Budapest, 2019. daprilis 12.

Dy, T s JLAN0S
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Tisztelt Alpolgarmester Asszony! &)U‘» ) /hﬂ/

Ruskoné Galanfi Klara a Gollesz Viktor Beszédjavité Altalanos Iskola tagintézmény vezetdje a
kovetkez6 kérelemmel fordulok Onhéz.

Férjemmel, Ruskd Tiborral 1992-ben vasaroltunk egy épitési telket az Onkormanyzattdl, - XVI, Atlasz
u 39. sz alatt, melyet beépitési kotelezettséggel terhelte meg.

Ervényes épitési engedély birtokaban megkezdtiik az ingatlan beépitését, de elére nem lathatd
csaladi problémak, tragédiak miatt befejezni azt nem tudtuk.

Ezen kotelezettségnek 1996-ig nem tudtunk eleget tenni, igy az eljarasi illetéket megfizettik.

Az elmult évek alatt egy félkész allapotu épllet késziilt el, amit nem tudunk hasznalatba vételi
allapotig befejezni.
Arra a dontésre jutottunk, hogy értékesiteni szeretnénk a szoban forgo ingatlant, de az elidegenitési

tilalom miatt ezt nem tudjuk megtenni.

Nem vagyok jogasz, pedagogus vagyok, aki 25 éve dolgozom kertiletiink SNI-s gyermekeket ellato,
specialis modszerekkel tanitd intézményében, melyet 5. éve tagintézmény vezetdként iranyithatok.
Munkam soran, tanitoként, valamint tagintézmény vezetéként mindig a k6z0s megegyezésen alapulo
problémamegolddst tamogattam.

Ebben az ligyben, melyhez az On segitségét kérem, mindenképpen szeretnénk elkerilni a peres
helyzetet az Onkormanyzattal és minden tekintetben a megéllapodasnak és a kozés megegyezésnek
hivei vagyunk.

A Képvisel§ Testlilet tdmogatédsa esetén,--- tekintettel arra, hogy a kotelezettséglinket anyagi
kondiciok hidnya miatt teljesiteni nem tudjuk ----az ingatlan értékesitésével kapcsolatban a
kovetkezd lehetdséget javasolndnk.

A megfeleld vevé megléte esetén egy harom oldalu megallapodas formajaban / elado-vevé-
Onkormanyzat/ kotelezettséget vallal és erre megfelel6 jogi biztositékot ad, hogy az épitkezest
befejezi és a hasznalatbavételi engedélyt megszerzi, melynek kdvetkezményeként az Onkormanyzat a

tilalmat megszinteti.

Tisztaban vagyunk azzal, hogy a vevé nem jogosult az épitkezést megsegits tdmogatasok igénybe
vételére, igy az ingatlanban értékcsdkkenés johet létre. A megegyezés érdekében hajlandok vagyunk

ezt vallalni.

Kérnénk a Tisztelt Alpolgdrmester Asszonyt, hogy kérelminket ilyen modon tdmogatni sziveskedjek.

Budapest 2019. majus 10.

Tisztelettel és koszonettel: M}(\)Q %‘L‘i ‘(,Q_wf W
ira Rusko Tibo

Ruskoné Gal&nfi
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Tisztelt Jegyzé Ur !

Ruské Tibor és Ruskéné Galdnfi Kldra dltal a Budapest XVI. keriilet 104056 hrsz-u
ingatlan vonatkozdsdban elbterjesztett elidegenitési és terhelési tilalom torlési
kérelemhez kapcsolodoan az alabbi jogi allasfoglalast adom.

Ruské Tibor és Ruskoné Galdnfi Kldra, valamint az Onkormanyzat kézott 1992.12.22.
napjdn jott létre addsvételi szerzédés a Budapest XVI. ker. 104056 hrsz-i,
természetben Budapest XVI., Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozdsaban.

Az adasvételi szerzédés 6. pontja szerint a veviket terhelé beépitési kotelezetiség
biztositasdra az Onkormdnyzat javdira elidegenitési és terhelési tilalom kerilt
alapitdsra és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre.

Az elidegenitési és terhelési tilalom alapitdsanak jogszabdlyi hdttere a 26/1986.
(VII.30.) Mt. rendelet volt, amely a foldrél sz616 1987. évi I. tv. végrehajtdsi rendelete.

A szerzédés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a
rendelet 10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési
kotelezettséggel kellett értékesiteni és az addsvételi szerzédés a beépitési kotelezettség

nem teljesitésével megsziinik.

Ezen esetben a tulajdonos részére a vételar évi 2 %-kal csokkentett 6sszegével kell
visszafizetni, amely nem haladhatja meg a szerzédés felbontdsakor a hasonlé telekért
fizetendo vételdrat.

Tel: 471-0800 Fax: 471-0801

1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113.
Mobil: 06-30-9489-539

e-mail: jakabj69@t-online.hu
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Ezen Mt. rendelet idékozben hatdlyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatdlyos Ptk.
helyett a 2013. évi V. tv. lépett életbe (uj Pik.).

Az 1j Ptk. hatdlyba lépésérdl szolo rendelkezések szerint azon szerzddések esetében,
amelyek 2014. mdrcius 15. napjdt megelézden keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni,
melybél megdllapithatd, hogy jelen szerzédés esetében is a régi Ptk., azaz az 1959. évi
1V. tv. rendelkezései az iranyadoak.

A régi Ptk. 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerzodés hatalyanak megsziintét tették
bizonytalan jovébeni eseménytdl fiiggévé (bontifeltétel) a feltétel bekivetkeztével a
szerzddés hatalya megsziinik.

A régi Ptk. 319. § (3) bek. szerint a szerzodeés felbontdsa esetén a szerzédés
megkotésének idépontjdra visszamendleges hatallyal sztinik meg és a mar teljesitett
szolgdltatdsok visszajarnak.

A jelenleg hatdlyos Ptk. 6:191 §-a szerint a felek kozos megegyezéssel modosithatjck a
szerz6dés tartalmat, vagy megvdltoztathatjak kitelezettségvallalasuk Jjogcimet.

Tekintettel arra, hogy a szerzédés esetleges modositdsara most keriil sor, mar az
emlitett 1j Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni, ami lehetévé teszi azt, hogy a felek az

eredeti szerzodést modositsak.

Ennek keretében megdllapodhatnak abban, hogy a beépitési kitelezettség teljesitésére
tovabbi hatdridét dllapitanak meg.

Az 1j Ptk. 5:34 §-a szerint az ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom
esetén a tulajdonjog vdltozds lehetséges az elidegenitési és terhelési tilalom
Jjogosultianak hozzdjarulé nyilatkozata eseten.

A fentiekb6l eredben dlldspontom szerint lehetséges az, hogy az ingatlan jelenlegi
tulajdonos dtruhdzza az ingatlan tulajdonjogdt, ennek keretében az vj tulajdonos és az
Onkormdnyzat kot egy szerzédést, amely szerzédésben megdllapitjak a felek a
beépitési kotelezettség teljesitésének hatdridejét és az annak nem teljesitése esetére
vonatkozé egyéb szankciot, pl. kotbért.

Az énkormadnyzati érdekek védelme céljabol az elidegenitési és terhelési tilalom pedig
tovabbra is fennmarad az ingatlanon.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezett épiilet
all, amelynek az Onkormdnyzat ingyenesen nem valhat a tulajdonosava, igy a
héromoldalii megallapodads ezt a helyzetet is megoldana.

1165 Budapest, Veres Péter it 105-107. 1/113. Tel: 471-0800 Fax: 471-0801
e-mail: jakabj69@t-online. hu Mobil: 06-30-9489-539
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Ki kivanom hangsulyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien
hoztak létre, melybdl eredéen kérhetik a régi Ptk. 137. §-anak alkalmazdsdt, amely a
raépitést szabdlyozza.

Ebben az esetben, ha az épiilet értéke jelentGsen meghaladja a fold értékét, ugy az
ingatlan jelenlegi tulajdonosai kérhetik annak megdllapitdsat, hogy az ingatlan
tulajdonjogat megszerezték, vagy azt is, hogy résziikre foldhaszndlati jog keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

Budapest, 2019. majus 15.

Tisztelettel
dr. Jakab Janos
ugyved
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