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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2019.©8-.&8.. napjdn tartandé Képviseld-testiileti iilésre!
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes iigyintézd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, Sarju ut
106868/2 hrsz-u ingatlanbdl 2824 m? tertilet
kialakitasara és értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, Sarju at 106868/2 hrsz-u, 5 ha 9354 m? teriilet(i, kivett telephely
megnevezési, forgalomképes iizleti vagyon az Onkormany zat kizardlagos tulajdona.

A tulajdoni lapon a IIl. rész 2. sorszamon az ingatlan 89 m? teriiletére, foldgazeloszté vezeték
és nyomasszabdlyoz6 dllomésra banyaszolgalmi jog bejegyzés,

a III. rész 3. sorszamon az ELMU Halozati Kft. javara 797 m’ teriiletre, VMB-194 szdmon
vezetékjog,

a TII. 4. sorszamon ELMU Halézati Kft. javara 4 m® teriiletre, VMB-134/2009 szamon
vezetékjog bejegyzés szerepel.

A Sarju at 106868/2 hrsz-u ingatlan Gksz-2/XVI/4 vezeti besorolasu (gazdasagi, jellemzden
raktarozast, termelést szolgalo teriilet). Az ingatlan a XVI. keriilet kozigazgatasi teriiletén
talalhaté ingatlanok dontd részéhez hasonléan altalanos védelem alatt all, a Foldhivatal
nyilvantartasaban régészeti leléhelyként nyilvantartott. A nyilvantartas sem elidegenitési, sem
terhelési, sem telekalakitasi tilalmat nem jelent, csupan az épitkezést megelozéen ¢és az
mgatlan kézmivesitése soran a Budapest Fovaros Kormanyhivatala V. Keriileti Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalyt, mint szakhatosagot meg kell keresni. (1. szamu
melléklet)

A szomszédos 106868/1 hrsz-i ingatlan tulajdonosa 2824 m? teriilet megvasarlasara vételi
kérelmet nyujtott be az Onkorményzathoz.

Mellékeljiik a teriiletre vonatkozé telekalakitasi tervet. A telekalakﬂasn terv szerint az 5 ha
9354 m? nagysagu telekbol kialakul a Sarju utca felol egy 2824 m” nagysagu telek, valamint a
fennmarad6 5 ha 6530 m” nagysagu teriilet. (2. szam® melléklet)

A keriileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VIL 6.) 6nkorményzati rendelet lehetoséget
biztosit a 106868/2 hrsz- ingatlanon 2824 m? teriilet kialakitasara.

Az e-kdzmiitérkép szerint a Sarju Gton a kialakitasra keriilo ingatlan elétt csak vizvezeték és
tavkozlési halozat iizemel. Gazvezeték nincs az ingatlan el6tt, utolso leagazasi pont az Istvan
kiraly uton vagy a Sarjt Gt 106869 hrsz elétt. Elektromos halézat a Sarju ut 106868/1 hrsz
Istvan kiraly at fel6li részén vagy a 106869 hrsz-0 ingatlannal keriilt kiépitésre. A halozatra
rakotés feltételei és a koltségei nem ismertek.

Az értékbecslés szerint a kialakulé 2824 m? teriilet értéke: 55 915 200 Ft. Az értékesitést afa
terheli. (3. szamu melléklet)

Eléterjesztoként javaslom a 106868/2 hrsz-ii ingatlan telekalakitdsi tervezet szerinti
megosztasat, majd a kialakulo 2824 m’ nagysagu ingatlan nyilvénos egyfordulos palyazat
Utjan torténé értékesitését. Javaslom a Képviselo-testiiletnek, hogy az ingatlan vételaranak



megallapitasanal vegye figyelembe, a kozteriileten a kozmivek esetleges kiépitése,
tovabbépitése, a kozmuvekre torténo rakotés koltsége vevo feladata.

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52016 24/2009. (V1. 25.) rendelet 18. § (1) bekezdés a) pontja szerint:
. (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

a) a Képviselo-testiilet hatdskorébe tartozik:
aa) a; onkormdnyzati  tulajdonti  ingatlanok  hasznositisa  (kiilondsen
elidegenités, hasznalatba adds, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatdr, vagy 4 millio Ft/év
bérleti dij felett,
ab) az ingatlanokhoz kapcsolodo az onkormanyzal tulajdonaban dllé vagyoni
értékii jogok feletti rendelkezés — a c) pontban foglalt kivétellel — 15 millio Ft értékhatar
folont,
ac) az 5 millio forint feletti egyedi értékii ingo vagyon értékesitése;[...]"

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormdnyzatnak az Onkormdnyzat
vagyondnak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositasa nyilvanos
egyfordulds palydzat vagy liciteljards utjan torténhel.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Magyar Allamnak és a Févarosi Onkormanyzatnak
az ingatlanra vonatkozdan elévasarlasi joga van.

A nemzeti vagyonrélszolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése szerint: Helyi
onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megel(zé elévasarldsi jog illeti meg.

Az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontdrgyak énkormdnyzatok tulajdondba addsdrdl sz6lo
1991. évi XXXIII. torvény 39. § (1)-(2) bekezdése szerint:

(1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormanyzatot a kizigazgatdsi teriiletén 1évé masik
onkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlanra elévdsdrldsi jog illeti meg.

(2) A févdrost a keriilet, a keriiletet a févdros tulajdondban 1évé ingatlan tekintetében
elévasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatdrozolt eldvdsdrlasi jogot
megeldzi.”

Kérem a tisztelt. Képviselé-testiiletet, hogy hozza megddntését az elSterjesztés targyaban.

Hatirozati javaslat :  Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Gigy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonat képezé Budapest XVI. keriilet, 106868/2 hrsz-0 ingatlant
az eloterjesztés 2. szamt melléklete szerinti telekalakitasi terv
alapjan megosztja oly médon, hogy kialakul a 2824 m? nagysagu,
valamint az 5 ha 6530 m? nagysagu ingatlan.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete
tigy dont, hogy a 106868/2 hrsz-u ingatlan megosztdsa utan kialakuld
2824 m? nagysagu, kivett telephely megnevezést ingatlant nyilvanos
egyfordulos palyazat tjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese
az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel ¢s a



kikialtasi arhoz képest a legmagasabb Osszegli ellenszolgaltatas
megfizetésére tesz ajanlatot.

A Képviseld-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 55915200 Ft
+afaban hatdrozza meg, mely egyben a kikialtasi ar.
Képviselo-testillet az ingatlan vételaranak  megallapitasanal
figyelembe veszi, hogy a kozterileten a kozmiivek esetleges
kiépitése, tovabbépitése, a koézmivekre torténd rakotés koltsége
vevo feladata.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert az ingatlan megosztasaval
kapcsolatos intézkedések megtételére és a palyazati felhivas kiirdsara
az eloterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hatarido: 2019. december 31.
Felelos: Kovacs Péter Polgarmester
(egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2019. julius 23.

L iff'a LL—-—\ [JL
Acs Aniké
alpolgarmester

Lattam:

// (72 2
Dr. Csomor Ervin
jegyzd

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Tulajdoni lap, helyszinrajz, e-kdzmiutérkép
2. Telekalakitasi terv
3. Ertékbecslés

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

.4/1, (2. meeedhd

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni 1ap
j=h
8 k)
g Budapest Fovaros Korminytuvatala XIV. Kertilet Hivatala g
=  Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P{ 101 -
'1—?: Nem biteles tulajdoni Lap - Szemle masolat ’E
A Megrendelés szim: 8000004/226503/2019 8
[#}
TE' 2019.07.04 T_a)
=  BUDAPEST XVI.KER. SEELtor =
g Belterilet 1068€8/2 helyrajzi szém g
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. a y adatok
mivelési ag/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.fill kat . jov
m2 k.fill
. Kivett telephely 0 5.9354 0,
I.RESZ
1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatarozat, érkezéei idé: 131313/3/2012/12.11.21
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 31195/2/1992/1992.01.07
jogcim: telekalakitae
jogallie: tulajdonos
név: XVI.KER. ONKORMANYZAT
‘%ﬂ cim: 1163 BUDAPEST XVI.KER. Havashalom wtca 43.
= &
= M.RESEZ =
_g 1. bejegyzd hatirozat, érkezésmi idd: 131313/3/2012/12.11. g
= <
,..‘.ii - a T-B2298 ttez.-04 valtozdmi vdzrajz alapjin a 10686 —G ingatlan terilete megomztasra ‘=
E kerlilt a 106868/1-2 hrez. ingatlanokra. 'E
4 73]
5 ; 2
_8 2. bejegyzd hatdrozat, érkezémi id&: 131313/3/2038/12.11 .21 T_)
,..E Banyaszelgalmi jeg E
E 98 m2 teriletre, foldgizelosztd vezeték és is-ezabdlyozé allomae, a
w 50459/3/2008/07.12 .27 szami bejegyzés ran g
z jogosualt: z
név: FOGAZ POLDGAZELOSZTASI KET
cim : 1081 BUDAFEST Kﬁztérgaaégg R
3. bejegyzé hatarozat, érkezé=zi idd: 13373 2012/12.11.21
Vezetékjog
797 m2 teridletre, VMB-194/2009, 1 /2/2010/10.03.05 =zamh be jegyzés rangmoraban.
jogosult: @ )
név: ELM0 HRLOZATI KET.
cim : 1132 BUDAPEST iat 72-74.
4. bejegyzd hatarozat, ér 1 131313/3/2012/12.11.21
Vezetékjog %
4 m2 teruletre, VMB- 2 a 43406/2/2010/10.03.17 szami bejegyzés rangsordban.
jogosult *
= 3 ALO T, =N
= : Waci Gt 72-74. =
g TULAJDONI LAP VEGE é
=1 =
re ﬁ
175}
b 4
o ©
—
i =
; ;

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0505201907040651536r6frqqpTduq-120676841-1-...  2019.07.04.



Nyomtatas 1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Minerva Térinformatikai Rends;ger
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1000

A liakig ikt jelleg, misolata senmilyan hivatalos eljarasban nem hasznalhatd ful! Keszilt az allami alapadatok felhasznéléséval,
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2019 junius 27

http://minerva.bp16.hu/minerva/bp16ker/ajaxplot/ajaxplot.php 2019.06.27.



Nyomtatas 1. oldal, ésszesen: 1 oldal

13 .

Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Fovaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1000

A térkép tajékoztato jellegli, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2019 junius 26

http://minerva.bp16.hu/minerva/bp16ker/ajaxplot/ajaxplot.php - 2019.06.26.
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Molnar Péter E.V. Budapest XVI.
2151 Fét, Jézsef Attila utca 18. ‘ belteriilet

Nuyt. sz.: 53044925 Adatszolg. ikt. sz.: 7206.../2019

Munka szama: 138/2019
TELEKALAKITASI TERV

a 106868/2 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol

Méretarany: 1:1000

106869

106868/3
2824 m2

1068682
1068681

telephely

106868/4

telephely

56530 m2

Fét, 2019. jilius 18,

Készité és minéséget tanusito: ... Al
Féldmeérd ig. széma: 8079/2019
Ing. rend. min. szém: 1827/2003
Kamarai nyt.sz.. GD-T 13-11205
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Budapest XVI keriileti Onk.
1163 Budapest
Havashalom utca 43.
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TmL DESIGN KFT.
2220 VECSES, TAMAS UTCA 24.

Ingatlanforgalmi
értékbecslés

Ures telek
2824,0 m2-es része

1165 Budapest,
Hrsz.: 106868/2 része
Késébbi 106868/3 hrsz
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INGATLANFORGALMI| ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 106868/2

Torzslap

Megbizé:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.

Megbizas targya:

1165 Budapest, hrsz: 106868/2 sz. alatti telek 2824 m2 részének forgalmi
értékbecslésének elkészitése.

Készitette:

Tml Design Kift.
2220 Vecsés, Tamas utca 24.

Nyilatkozat:

A forgalmi értékbecslést az érvényes rendeletek és iranyelvek szerint készitet-
tiuk. Az értékeléshez semmiféle egyéni vagy Uzleti érdekink nem flizédik. A
benne szerepld adatok a megbizé adatszolgaltatasan és a helyszini szemre-
vételezésen alapulnak.

Budapest, 2019. jdlius 15.

7{{3 THL DESIGN KFI

| H-2220Vecsés, Tamésutca 24. (T
thL‘:qu— Addsz; 13656318-2-13 \
) Bankszla:65100081-11313076 T('?th Milidly Lovaiite
Ugyvezetod Igazgatd

Tml Design Kft.

Oldal:2



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

3>
1165 Budapest, hrsz: 106868/2

Ertékbecsl6 szakérts:

ALAIROLAP

C
T
To6th Mihaly Levente
okl. épitészmérnok
kamarai sz:13-0852
ingatlank&zvetitdi névjegyzéksz: 455.

Oldal:3
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 106868/2

ERTEKELESI IGAZOLAS

A mai napon Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabol el-
vegeztik a tulajdonaban lévé, 1165 Budapest, hrsz.: 106868/2 sz. szam alatti
telek forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helyrajzi szam: 106868/2
Leendd Hrsz: 106868/3

Telek teriilete:  59354,00 m?
Vizsgalt telekrész: 2824,0 m?
Megnevezés: kivett telephely

A realisan becsllt nyilt piaci forgalmi érték kiindulasaként szolgal barmely izleti
celu megallapodashoz. A végleges értéket csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani. A szakértéi vélemény az adott idészakban rendelkezésre allo, ka-
pott dokumentacidkon, informacidkon, adatokon alapul. A feltételek, az adottsa-
gok, a méretek, az allag es az allapot, funkcio, stb. valtozasa, modosuldsa ese-
tén uj értekbecslées készitese szilkséges. A szakvélemény a keltezéstdl szamitott
hat hénapig érvenyes. Késobbi felhasznalas esetén az (j érték nem szamithatd
az inflacids rataval novelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni
kell.

A vonatkoz6 okmanyok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini beja-
ras és az ertékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felté-
telek mellett a targyi ingatlan valos értéke a piaci 6sszehasonlité arban mutatko-
zik meg.

Az ingatlanrész tehermentes forgalmi értéke 55.915.200,-Ft+Afa
azaz 6tvenotmillié kilencszaztizenotezer kettészaz Forint+Afa,

Budapest, 2019. jalius 15. ww
Toéth Mihaly Levente

OKI. Ingatlan értékbecsl6
Ingatlankézvetitdi névjegyzéksz: 455.

Oldal:5
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 106868/2

1165 BUDAPEST, HRSZ: 106868/2 SZ. ALATTI
BEEPITETLEN TELEK
FORGALMI ERTEKBECSLESE

. ELOZMENYEK

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta tarsasagunkat a
tulajdonaban Iévé, fenti ingatlan forgalmi értékbecslésével. ,

2019. Jalius 1-én helyszini szemlét tartottunk, kizarélag miszaki szemrevé-
telezéssel értékeltik az ingatlan allagat, tajékozodtunk a varoson beliili elhe-
lyezkedésroél, miiszeres, feltarasos, roncsolasos, diagnosztikai vizsgalatokat
nem végeztink.

A fellilvizsgalat elkészitése soran felhasznaltuk a helyszinen szemrevétele-
zéssel tapasztaltakat, az ingatlan jelenlegi tulajdonosa altal megadott infor-
macidkat.

Vizsgalatunk a foldteriiletre terjedt ki. Munkank sorén nem vizsgaltuk az érté-
kelést kerd vagyoni helyzetét, igy az értékelt eszkozok forrasat és az eszko-
zOket terheld esetleges kételezettségeket sem.

A megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta az ingatlannal kapcsolatos, birto-
kukban Iév6 2019.07.04.-an kelt tulajdoni lap masolatat.

Il. AZ INGATLANOK NYILVANTARTASI ADATAI

Cim: 1165 Budapest
Helyrajzi szam: 106868/2
Megnevezés: kivett telephely
Telek teriilete: 59354,00 m?
Ovezet: belteriilet
Tulajdoni hanyad: Tkl

ll. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

A rendelkezésunkre all6 2019.07.04.-an kelt tulajdoni lap masolatbél kiolvas-

hato, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:
XVI. keriileti Onkorményzat 1/1-ad tulajdoni hédnyad

IV. AZ INGATLANNAL KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkezeslnkre &ll6 2019.05.30.-an kelt tulajdoni lap Ill. része az alabbi
bejegyzést tartalmazza:

1. Bejegyz6 hatarozat 131313/3/2012/12.11.21.

- a T-82298 ttsz.-U valtozéasi vazrajz alapjan a 106869 hrsz-U ingatlan terllete
megosztasra kerllt a 106869/1-2 helyrajzi szamu ingatlanokra.

2. Bejegyz6 hatarozat 131313/3/2012.11.23.

- Fégaz Foldgazelosztasi Kft-nek banyaszolgalmi joga van 98 m2 teriiletre.

Oldal:6



3r.
INGATLANFORGALM| ERTEKBECSLES 1165 Budapest, hrsz: 106868/2

3. Bejegyz6 hatarozat 131313/3/2012.11.21.
- az ElmU Haldzati Kft-nek vezetékjoga van 797 m2 teriletre.

4. Bejegyz6 hatarozat 131313/3/2012.11.21.
- az Elmi Halézati Kft-nek vezetékjoga van 4 m2 tertiletre.

Az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg széljegyzet nem talalhato.

V. MUSZAKI ADATOK, MEGALLAPITASOK

AZ INGATLAN KORNYEZETE

Az értekelt ingatlanrész természetben a Budapest, XVI. keriiletben Matyas-
fold varosrészen talalhaté, a Sarju utcaban. A kérnyezé telkek ipari teriile-
tek. Az Ovezeti besoroldsa: Gksz-1/XVI. Az ingatlan kdrnyezete,
szabadonall6 beépitési ipari, intézményi terllet. A vizsgalt telek el6tt
szfaltdt talalhato, a kérnyezé utak aszfaltozottak. Az utcaval parhuzamosan
gépkocsi parkolasi lehetéségek vannak. A jarda nem kiépitett az utcaban.
Infrastrukturalis ellatottsaga jo: bevasarlasi lehetéség 500 méterre, szabad-
idds letesitmények 1000 méterre, oktatasi létesitmény 1000 méterre talal-
hatd. Az alapszint( ellatottsag 1000 m-en beliil elérhetd.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEIRASA

A telek leirasa

A vizsgalt telek, egy négyzetes alaku, lejtés terepadottsagu épitési telek. A
nagy telek Sarju utca feldli része lényegesen alacsonyabba talalhatd, mint a
felsd rész. A fels6 rész egy korabbi feltdltés eredménye lehet. Jelenleg fas-
bokros terilet a telken, elhanyagolt allapotban. A telekre a magas névény-
zet miatt nem lehetett bemenni. 3 oldalrdl kdrbekeritett drotfonattal. Bejaras
a sarju utca feldl, egy kiépitett kapunal. Az 59.354 m2-e teriiletbdl 2824,0
m2-es kiszabalyozott telket vizsgalunk, melyet kilon kivannak értékesiteni.
kozmiivek a Sarju utca fell biztositottak. Uj hrsz 106868/3 lesz. Az ingatlan
kornyezetében talalhatd utcak j6 allapotban vannak, ipari hasznalatra al-
kalmas.

VI. AZ ERTEKELES ALAPJAT KEPEZO ELVEK, SZAMITASOK

BEVEZETO

A vagyoneértékelés soran nemzetkdzi és hazai gyakorlatban is a piaci érték
meghatarozasa a leggyakoribb és a harom értékelési médszer kozil a megren-
delé szamara a legpontosabb informaciot nyujtja.

A piaci ar 0sszehasonlitdson alapulé szamitasok mellett az Gjraeldallitasi kolt-
ségen alapuld és a hozamszamitason alapuld szamitasi médszer kblcséndsen
osszefugg egymassal. Az alkalmazasukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valddi, az ingatlanpiacon elfogadtathato piaci ertékének meghatarozasat.
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Jelen vagyonértékelési feladatnal a piaci ar-6sszehasonlitason alapulé modsze-
reket tekintettik a legbiztosabbnak a szamitasok elvegzésére. A piaci ar dssze-
hasonlitason alapul6 médszer fejezi ki leginkabb a teriileti adottsagokbdl (elhe-
lyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, stb.) hasznositasi
lehetoségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre
gyakorolt hatasat.

A vizsgalt ingatlannal a hasznalatnak megfelels piaci erteket hataroztuk meg,
valtozatlan funkcié feltételezése mellett. A piaci érték definicioja az Europai Ta-
nacsi iranyelv (49c), a TEGOVA és az EVS 2003 szabvany szerint a kbvetkezd:

~A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyert egy ingatlan az értékelés idépont-
Jjaban gazdat cserélhetne egy hajlandéségot mutaté eladé és egy hajlandésagot
mutato vevé kézétt tisztességes feltételek mellett zaflé tranzakcio keretében
megfelelG piacra bocsatast kévetSen, amelynek soran mindkét fél Jol informal-
tan, kériiltekintéen és kényszer nélkiil cselekedett.”

A piaci érték azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érde-
keltség az ertékelés idépontjaban minden valosziniiség szerint eladhato.

ERTEKBECSLES PIACI MEGKOZELITESSEL

Az értékeléssel és az értékelési bizonyitvannyal kapcsolatos megjegyzé-
sek

Az értékelest végzoknek nincs semmiféle erdekeltsége az ingatlanban, a jové-
ben sem tervezziik ilyen érdekeltség megszerzését.

Semmiféle érdekiink nem flizédik a jelen vagyonértékeld elemzés targyat képe-
z6 Ggyhoz, partatlansagunkat semmi nem befolyasolja.

Legjobb tudasunk szerint a jelen vagyonértékels jelentésben szerepld ténybeli
allitasok — amelyekben, a vagyonértékelésben szerepld elemzések, vélemé-
nyek és kovetkeztetések alapulnak — igazak és valésak.

A vagyonértékelés felsorolja az Gsszes olyan feltételezést, kértlményt, amely
befolyasoljak az anyagban szereplé elemzéseket, véleményeket és kdvetkezte-
téseket.

A feltételezések és korlatozo feltételek

Az értekelést vegzok nem vallalnak felelésséget olyan késébb jelentkezd gaz-
dasagi, vagy miszaki okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljak a szamita-
sokban megadott értékeket, az elemzés megallapitasait.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ggyekben. Az ingatlant tehermentes allapot-
ban értékeltik.

Hasonlé6 jellegii ingatlanok értékelésébdl, értékesitésébdl szarmazé ada-
tok
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Piaci 0sszehasonlitason alapulé megkozelités szerint az értéket Gigy hatarozzuk
meg, hogy az értéket 6sszehasonlitjuk olyan ingatlanokkal, amelyeket a kozel-
multban értékesitettek. E megkozelités alapjat az adja, hogy egy ingatlan piaci
érteke kozvetlen Gsszefligg a hasonld ingatlan megszerzésével, kapcsolatos
koltsegekkel.

A piaci Gsszehasonlitason alapuld megkézelités esetében alkalmazott dssze-
hasonlitd elemzés a hasonlo ingatlanok és a vizsgalt ingatlan jogi, fizikai, elhe-
lyezkedési, gazdasagi, stb. jellemzéiben mutatkozo kiildnbségeket vizsgalja,
mikozben figyelembe veszi az adas-vétel idépontjat, a vasarlo és az eladé mo-
tivacioit és az egyes adasvételek pénziigyi feltételeiben mutatkozo kiilonbsége-
ket is.

A szamitasoknal figyelembe vett hasonlé ingatlanok eladasi arait médositani
kell annak érdekében, hogy megkapjuk azon értéket, amely abban az esetben
lett volna érvényes, ha az eladott ingatlan és az értékelt ingatlan lényegében
azonos lett volna.

Az értékelés kidolgozasa soran a fajlagos m? arak kialakitasanal a kézelmault-
ban hasonlo jellegl ingatlanok értékelésénél illetve értékesitésénél elfogadott ar
szolgalt alapul. A kornyékbeli tényleges ingatlanpiac korlatozottsaga, a piacrol
hianyzd hasonlo funkcié és szinvonall ingatlanok adatai és a korlatozottan be-
szerezhet6 informaciok miatt a hasonlé adottsagu teriileteken talalhaté ingatla-
nok Osszehasonlité adatai alapjan becsiiltik meg.

Az ertékbecslesnél figyelembe vettlik az ingatlan varoson belllli elhelyezkedé-
sét, megkozelithetéségét.

Ertéknoveld tényezdk

- nincs
Ertékcsokkentd tényezék

- Elhanyagolt telek

- Telekalakitas koltségei

Az elényoket és hatranyokat egyittesen mérlegelve, az egyéb kérvonalazott

szempontokat figyelembe véve, funkcio valtas nélkil az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi értéke a kbvetkezdképpen becsiilheté:
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OSSZEHASONLITO ADATOK:

Piaci 6sszehasonlitd modszer telekre

Ar Fajlagos ar

2

Telek telek m {ezer Ft) fUm?
Matyasfold (www.ingatlan.com

1. |2019.06.12)) 10 000 [Intézményi tertlet 398 900 39 890,0
Margit u. 118.(www ingatlan.com

2. |12019.06.12) 20 000 |Kereskedelmi és gazdasagi teriilet 159 000 79500
Szamyaskerék (t, cinkotai
strandfirds (www.ingatlan:com A :

3. |12019.06.12.) 22 012 |MO0-as mellett,intézményi dvezet 1200 000 54 5157
Telek atlagar {Ft/m%) 341186
Figyelembevett ar (Fm?) 34 100,0
Korrekcid Kinalati ar -10,0%
Korrekeid elhanyagolt telek, telekalakitas kis -16.3%
Korrekcid 0.0%
Osszes korrekcio -26,3%
Figyelembevett ar (F/m?) 25 146,00
Ertékelendd ingatlan piaci 8sszehasonlitison alapulé forgalmi értéke:

Hrsz telek m? | épiilet m? allapot Piaci ar

1 |106868/2 2824 0 kozmidvek nélkiil 71012 3040
Osszes nettd 55 915 200
Osszes afa 27% 15 097 104
Osszesen: 2824 71012 304,0
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OSSZEFOGLALAS

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat megbizasabdl elvégeztik a tu-
lajdonaban lévé, 1165 Budapest, hrsz.: 106868/2 szam alatti telek 2824,0 m2-es
telekrészének forgalmi értékbecslését.

Az ingatlanrész tehermentes forgalmi értéke 55.915.200,-Ft+Afa
azaz otvenotmillio kilencszaztizendtezer kettészaz Forint+Afa,
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az értékbecslési tevékenységemet a hatalyos jogszabalyi el6-
irasoknak, szakmai, illetve szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai
és etikai norméak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb tudasom szerint végez-

tem.

Ertékbecslési tevékenységiink soran tudomasomra jutott szakmai és (izleti titkot

megorzém.

Legjobb tuddasom szerint minden adat, amelyet jelentésemben kdzzétettem,
helytallo és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbol gydjtéttem, nem vallalok
sem garanciat, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossa-
gaért, amelyet masok adtak at részemre, s amelyet elemzés elkészitésében

felhasznaltam.

Az ertékbecslés érvényességi idejét 180 napban adom meg, a valtozé ingat-
lanpiaci viszonyok, az inflacié és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasa mi-

att.

A szakvélemény aktualis tulajdoni lappal egyiitt érvényes. A megallapitott for-
galmi érték altalanos forgalmi adét tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
vélemény 0nallé szellemi termék, egészeének és részeinek mas céli felhaszna-
lasahoz, sokszorositasahoz, stb Tml Design Kft. irasbeli hozzajarulasa sziiksé-

ges.

Készult:

Mellékletek:

sz melléklet
sz melléklet

il B o

sz. melleklet:
sz. melléklet:

2 peldanyban

Fotodokumentacio

Tulajdoni lap masolat
Térképmasolat
Telekalakitasi kitlizési vazlat
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MELLEKLETEK

Sarju utca Budapesti ut felé

izgalt telek

Vizsgalt tel bal szomszéd Vizsgalt telek jobb szomszéd
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