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alpolcAmaESTERE

A Budapest XVI. keriilet, Sarjri rit 10686812 hrsz-ri, 5 ha 9354 m2 tertiletti, kivett telephely
megnevez6sii, forgalomkdpes iizleti vagyon az 0nkormdnyzat kizrir6lagos tulajdona.
e tulajdoni lapon a III. r6iz 2. sorszrirnon az ingatlan 89 m2 tertilet6re, ftildgazeloszt6 vezet6k
ds nyomiisszab6lyoz6 6llomrisra b6nyaszolgalmi jog bejegyzds,,
a III. r6sz 3. sorszdmon az ELMU Hitl6zati Kft. javrlra 797 m2 tertiletre, VMB-194 sz6mon

vezet6kjog,
a III. 4. sorsz6mon ELMIJ H llzari Kft. jav6ra 4 m2 tertiletre, VMB-134/2009 sz6mon
vezetdkjog bejegyzds szerepel.

Kdsziilt a 2019.9.1,..l.3,. napj lrn tartand| Kipvisel1testtileti tilisre!
Kdszitette : Handelnd Kiscelli Agnes iig,,intdzd

Tfrsv: Javaslat a Budapest XVI. keriilet. Sarjri tit
106868/2 hrsz-u ingatlanb6l 2824 m'? leriilet
kialakiteisara 6s drtdkesitdsdre

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

A Sarjri ut 10686812 hrsz-u ingatlan Gksz-2/XYll4 dvezeti besorol6sri (gazdasrigi, jellemz6en

raktriroz6st, termeldst szolg6l6 teriilet). Az ingatlan a XVL kertilet kdzigazgatdsi teriiletdn
takilhat6 ingatlanok d<int6 rdsz6hez hasonl6an iiltal6nos v6delem alatt 5ll, a Fdldhivatal
nyilvantartrisiiban rdg6szeti lel6helyk6nt nyilv:intartott. A nyilvriLntart6s sem elidegenit6si, sem

terheldsi, sem telekalakitrisi tilalmat nem jelent, csupiin az 6pitkez6st megel<iz<ien 6s az

ingatlan kdzmrivesitdse sor6n a Budapest F<iv6ros Korm6nyhivatala V. Keriileti Hivatal
Epit6stigyi 6s 0r6ksdgv6delmi Osarilyt, mint szakhat6srigot meg kell keresni. (1. sz6mri

mell6klet)

A szomszddos 106868/1 hrsz-ri ingatlan tulajdonosa 2824 m2 tertilet megvasarl6sara v6teli
k6relmet nyfjtott be az Onkormiinyzathoz.
Melldkeljtik a tertiletre vonatkoz6 telekalakitdsi tervet. A telekalakitrisi terv szerint az 5 ha

9354 m'z nagys6gri telekb6l kialakul a Sarjri utca feltil egy 2824 m2 nagys6gri telek, valamint a

fennmarad6 5 ha 6530 m2 nagys6gu teriilet. (2. sz6mri mell6klet)

A kertileti lpitdsi szab|lyzatr6l sz6l6 2112018. (VII. 6.) dnkormrinyzati rendelet lehet6s6get

biaosit a 10686812 hrsz-ri ingatlanot 2324 m" teriilet kialakitas6ra.

Az e-kdzmritdrkdp szerint a Sarjri riton a kialakit6sra kertil<i ingatlan el6tt csak vizvezetek 6s

t6vk6zl6si h6l6zat tizemel. Giavezetdk nincs az ingatlan e[6tt, utols6 leiryazAsi pont az Istv6n

kirrily riton vagy a Sarjri tt 106869 hrsz el6tt. Elektromos hii6zat a Sarjri rit 106868i I hrsz

Istv6n kirrily rit fel<ili r6sz6n vagy a 106869 hrsz-rl ingatlannril keriilt ki6pit6sre. A hltlozalra
riikdt6s felt6telei 6s a k6lts6gei nem ismertek.

Az 6rt6kbecsl6s szerint a kialakul6 2824 m2 teriilet 6rt6ke: 55 915 200 Ft. Az drt6kesitdst 6fa

terheli. (3. szdmir mell6klet)

El6terjeszt6kdnt javaslom a 106868/2 hrsz-ri ingatlan telekalakitasi tervezet szerinti

megoszt6s6t, majd a kialakul6 2824 m2 nagysrigri ingatlan nyilvrinos egyfordul6s p6ly6zat

utj6n tdrt6n6 6(6kesit6s6t. Javaslom a K6pvisei6-testiiletnek, hogy az ingatlan vdtelir6nak
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megallapit6sanel vegye figyelembe. a kciztertileten a kdzmrivek esetleges ki6pi16se,

1ov6bb6pit6se, a k<izmiiveke tdrt6n6 rakcit6s kdlts6ge vev6 feladata.

Az Onkorm6nyzat vagyonrir6l 6s a vagyontiirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisrir6l
szol6 2412009. (VL 25.) rendelet 18. $ (1) bekezdds a) pontja szerint:

,, (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagtondnak hasznos[t[tso:

a) aKdpviself-testiilethatdskbribetartozik:
aa) az dnkormdnyzali tulajdoni ingatlanok hasznosftdsa (kiildnbsen
elidegenltds, haszndlatba adds, bdrbeadds) 40 millii Ft irtdkhatdr, vaglt 4 milliti Ft/dv
bdrleti dij felett,
ab) az ingatlanokhoz kapcsol6d6 az t)nkormdnyzat tulajdondbon dll6 vag,,oni
drtdkfr jogok feletti rendelkezds a c) pontban foglalt kivitellel - l5 milli6 Ft irtdkhatdr
frilafi,
ac) az 5 millii forint feletti eryedi drtdkfi ing6 vagton drtikesitise; [...] "

Az drldkesitdskor Budapest Fdvaros XVL ker teti Onkormdnyzotnak az )nkormdnyzat
vagtonanak drldkesildse, hasznos{tdsa sordn alkalmazandi versenyeztetdsi szabdlyokr6l szdl6
35/2004. (IX 30 ) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositdsa nyilvdnos
egfordul1s pdlydzat vagt liciteljdrds tjdn tortdnhet.

T6j6kozatom a Tisztelt Bizottsiigot, hogy a Magyar Allamnak 6s a Fovrirosi onkormiinyzatnak
az ingatlanra vonatkoz6an el6v6srlrl6si joga van.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. 6vi CXCVI. tdrv6ny 14. $ (2) bekezddse szerinl: Helyi
dnkormdnyzal tulajdoruiban ldv6 ingatlan drtdkesltise esetdn - a (3)-(4) bekezddsben foglalt
kivdtellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6zd elSvdsdrldsi jog illeti meg.

Az egtes dllami tulajdonban ldv6 vagtontdrgtak dnkormanyzatok tulojdondba addsdrdl sz6l6

1991. dvi XXXIII. tttrvdny 39. S (1)-(2) bekezddse szerint:

,,(1) Az ingatlan fekvise szerint illetdkes onkormanyzatot a kAzigazgatdsi teriiletdn livd mdsik

dnkormdnyzat tulajdondban ldvd ingatlanra el6vdsdrldsi jog illeti meg.

(2) A fivdrost a ker let, o ker letet a f,vdros tulajdondban livd ingotlan lekintetiben

el1vdsdrlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezddsben meghatdrozott el1vdsdrkisi jogot
megel6zi. "

K6rem a tisztelt. Kdpviseki-testtiletet, hogy hozza megd6nt6s6t az el6terjeszt6s titrgyitbaJ].

Budapest F6viiros XVI. kertleti Onkorm6nyzat K6pv-isel6-testiilete

rigy drint, hogy a Budapest F6vriLros XVI. keriileti Onkorm6nyzat

tulajdonit k6pez6 Budapest XVI. keriilet, 106868/2 hrsz-ri ingatlant
az el6terjeszt6s 2. szlmt mell6klete szerinti telekalakit6si terv
alapjdn megosztja oly m6don, hogy kialakul a 2824 m2 nagys6gri,

valamint az 5 ha 6510 m'nagysdgir ingatlan.

Budapest F6vdros XVI. keruleti OnkormriLnyzat K6pviselci+esttilete
fgy ddnt, hogy a 106868/2 hrsz-ri ingatlan megoszt6sa utin kialakul6
2824 mz nagysdgt, kivett telephely megnevez6sti ingatlant nyilv6nos
egyfordul6s pdlyir;at ritj6n 6rt6kesiti azzal, hogy a piiydzal nyertese

az az aj6nlattev6 lesz, aki a pilyivali felt6teleknek megfelel 6s a

Hatirozati iavaslat :



J

kiki6lt6si 6rhoz k6pest a legmagasabb Ssszegri ellenszolgriltatris
megfi zet6s6re tesz aj6nlatot.
A Kdpvisel6-testiilet az ingatlan forgalmi 6rt6k6t 55 915 200 Ft

+6fiban hatbrozza meg, mely egyben a kiki6lt6si rir.
K6pvisel6-testtilet az ingatlan v6tel6r6nak megrillapit6sdn6l
figyelembe veszi, hogy a kdzteriileten a k<izmriLvek esetleges
ki6pit6se, tovrlbb6pitdse, a krizmiivekre tdrtdn6 riikdtds kdltsdge
vev<i feladata.

A K6pvisel6+esttilet felk6ri a polg6rmestert az ingatlan megosztas6val
kapcsolatos int6zked6sek megt6tel6re 6s a piiydzati felhivds kiirasdra
az el6terjesztdsben foglalt feltdtelekkel.

HatiLrid6: 2019. december 3 i .

Felel6s: Kov6csP6terPolgiirmester
(egyszeni sz6tdbbs6get i96nyel)

Budapest, 2019. jtlius 23.

, lt
t_L

Acs Anik6
alpolgrirmester

L:ittam

Dr. Csom
jegyzo

9_ __
or Ervin

Az e ldterj eszt d s melld kle td t kdpe zi :
1. Tulajdoni [ap, helyszinrajz, e-k<izmrit6rk6p

2. Telekalakit6si terv
3. Ert6kbecsl6s

T{rgyaL{sra kijeltilt Bizottsdg: Gazdas6gi 6s P6nztigyi Bizotts6g
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NyomtatAs

Minerva T6rinformatikai Rendszer
Budapest Fciv6ros XVI. kertilet 6nkorm6nyzata

l. oldal, dsszesen: I oldal

nl,

l\4eretarany:1 000

Enseddly szama: 1 7.210/1i 2009

Budapest, 2019 jrnius 27

il

t1

http://minen a-bp I 6.hu/minerva,/bp1 6ker/ajaxplot/ajaxplot.php 2019.06.27.



Nyomlatds

Minerva Tririnformatikai Rendszer
Budapest F6v6ros XVl. kerrilet Onkormdnyzata
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A l6rk€p tAjdkodato jellegi, m6solata semmilyen hivatalos eljadsban nem hasznelhat6 fel! Keszflt az Alami alapadahk felhasallilaE6val.
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BudapestXVI.

belter let

Fbt,2019. jilius 18.

Adatszolg. ik. sz.: 7206...2019

TELEKAIAKITASI TERV
a 106868/2 helyrajzi szAm0 fOldrdszlet megosz6tsArol

M6retardny: 1:1000

"6e)O)

106869

10686&2

Sza
a7

106868/1

106868/4

5 6530 m2 t!
a

Fobmefi b. szema: 80792419
lng. rcnd. min. szAm: 1827/2003
Kamarai nyt sz . : GD-T 1 3-1 1 205

"|

Moln&r Pdter E.V.
2151 F6t, J6zsef Attila utco 18.
NAt. sz.: 53044925
Munkasz.irna: (38/2019

?

106868R

2824 m2

Kesz O es min6#gel tanusit5:
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Budapest XVI kertileti Onk.

1163 Budapest
Havashalom utca 43.

K E S Z IT6

Tnt Desre H Krr.
2220 VEcsEs, TauAs urca 24.

lngatlanforgalmi
6rt6kbecsl6s

2824,0
U res telek

m2-es r6sze
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1165 Budapest,
H rsz.: 106868/2 16sze

Kes|bbi 106868/3 hrsz



I N G AT LAN F ORG ALM I E RT E KBECSLES

:lz
1165 Budalest hrsz: 106868/2

Megbiz6:

K6szitette:

Nyilatkozat:

Tcirzslap

Budapest F6v6ros XVl. kertleti Onkorm6nyzat
1 163 Budapest, Havashalom u.43.

1 '165 Budapest, hrsz: 106868/2 sz. alatti telek 2824 m2 r6sz6nek forgalmi
6rt6kbecsl6s6nek elk6szlt6se.

Tml Design Kft.
2220 Vecs6s, Tam5s utca 24.

Budapest, 2019. j0lius 15.

A forgalmi 6rt6kbecsl6st az 6rv6nyes rendeletek 6s iranyelvek szerint k6szitet-
ttik. Az 6rtekel6shez semmif6le egyeni vagy Uzleti 6rdektrnk nem f0z6dik. A
benne szerepl6 adatok a megbiz6 adatszolgaltat6s6n 6s a helyszini szemre-
v6telez6sen alapulnak.

I
, 'ffi*

T6th Mih6ly Levente
Ugyvezet6 lgazgat6

Tml Design Kft.

Oldal:2

Megbizis t6rgya:

Il'1l. DEStG[l l(il
H.2220 Vecsas, Telr1i s ulc a 21

Ai6sz: 13656319'2'13

Bankszla: 65100091'11313076



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES 1165 Euda}est. hrsz: 106868N

aleinomp

Ert6kbecsl6 szak6rt6:

E\E
T6th Mihely Levente

okl. 6pit6szmerntik
kamarai sz:'13-0852

ingatlankozvetitoi n6vjegyz6ksz: 455

Oldal:3
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INGATLANFORGA ERIEKBECSLES 1165

ERTEKELEST lcazolAs

A mai napon Budapest F6viros XVl. kerrileti 6nkorm6nyzat megbizds5b6l el-
v6geztuk a tulajdon6ban 16v6, 1165 Budapest, hrsz.: 106868/2 sz. szdm alatti
telek forgalmi ert6kbecsl6s6t.

Az ingatlan telekkcinyvi adatai:

Helyrajzisz6m: 106868/2
Leendo Hrsz: 106868/3
Telek terr-ilete: 59354,00 m2
Vizsg5lt telekr6sz: 2824,0 m2
Ivlegnevez6s: kivett telephely

A re6lisan becsult nyilt piaci forgalmi ert6k kiindulSsak6nt szolgSl bSrmely uzleti
cel0 megdllapoddshoz. A vegleges 6rt6ket csak piaci versenyeztet6ssel lehet
megAllapitani. A szak6rtoi v6lem6ny az adott id6szakban rendelkez6sre 6llo, ka-
pott dokument6ci6kon, informSci6kon, adatokon alapul. A felt6telek, az adotts5-
gok, a m6retek, az 6llag 6s az Allapot, funkci6, stb. vdltoz5sa, m6dosul6sa ese-
t6n [j 6rtekbecsl6s k6szit6se szUks6ges. A szakv6lem6ny a keltezestol sz5mftott
hat h6napig 6rv6nyes. Kes6bbi felhaszndl6s eset6n az (j 6rtek nem szdmithato
az infl5ci6s r6tdval novelt osszeggel, az 6rt6kbecsl6st ez esetben aktualiz5lni
kell.

A vonatkoz6 okm6nyok, a piaci viszonyok tanulm6nyoz5sa utSn a helyszini bej5-
r5s 6s az 6rt6kel6si szSmltdsok alapj6n megiillapitjuk, hogy a jelenlegi piaci felt6-
telek mellett a tdrgyi ingatlan val6s 6rt6ke a piaci osszehasonlit6 6rban mutatko-
zik meg.

Az ingatlanr6sz tehermentes forgalmi 6rt6ke 55.91 5.200,-Ft+Afa
azaz otvendtmilli6 kilencsz6ztizenotezer ketllszAz Forint+Afa,

Budapest, 2019. jtlius 15.
T6th Mih6ly Levente

Okl. lngatlan ertekbecsl6
lngatlankdzvetitoi nevjegyzeksz: 455.

. hrsz: 10686U2

Oldal:5
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TLA GALMI R ES

1165 BUDAP EST HRSZ: 1 06868/2
BEEPITETLEN TELEK

FORGALMI ERTEKBECSLE SE

el6zwrEruyex

II. AZ INGATLANOK NYI lvArurenTAsl aoarar

A Budapest F6v6ros XVr. kerureti Onkormdnyzat megbizta tdrsasdgunkat a
tulajdon5 ban l6vci, fenti ingafl an forgalmi ert6k-becsl6sevel.

2019' Jrllius 1-6n heryszini szemr6t tartottunk, kizar6rag m(szaki szemrev6-
telezessel 6rtekelttik az ingaflan lilagar, titjlkoz6dtunk i v6roson berrlri erhe-
lyezked6sr6l, mfiszeres, fert6r6sos, ioncsor6sos, diagnosztikai vizsgatatorat
nem v6geztunk.

A feltilvizsgdlat elk6szit6se sordn felhaszndltuk a helyszinen szemrev6tele-
zessel tapasztaltakat, az ingaflan jerenregi turajdonosa 6rtar megadott infor-
mdci6kat.

vizsg6latunk a foldterrlletre terjedt kl. Munkdnk sor6n nem vizsgdltuk az 6.116-
kel6st k6r6 vagyoni heryzetet, igy az 6rt6kert eszkozok forr6s6Ies az eszki-
26ket terhelS esetleges k6telezetts6geket sem.

A megbiz6 rendelkez6sunkre bocsdtotta az ingaflannal kapcsolatos, birto-
kukban l6v6 2019.07.04.-6n (ett tulajdoni tap m6sotat6t.

11

SZ. ALATTI

hrsz: 1 682

1165 Budapest
106868/2
kivett telephely
59354,00 m2
beltertilet
111

III. AZ INGATLANOK TULAJDONI HELYZETE

IV. AZ INGATLANN A KAPCSOLATOS TERHEK

A rendelkez6sLinkre Sllo 2019.07.04.-an kelt tulajdoni lap miisolatb6l kiolvas-
hat6, hogy az ingatlannak egy tulajdonosa van:

Wl. kertileti Onkormanyzat 1/1-ad tutajdoni hitnyad

L

A rendelkez6silnkre 6116 2019.05.30.-an kelt tulajdoni lap lll. resze az alabbi
beje gyz6st latlalmazza
1 . Bejegy zb hatAr ozal 1 31 3 1 3 I 3 I 20 1 2 I 1 2. 1 1 .21 .

- a T-82298 ttsz.-rl v6ltoz6si vazrqz alapj6n a 106869 hrsz-0 ingaflan teri.rlete
megoszt5sra kerrilt a 106869 /1-2 helyrajzi szdm0 ingaflanokra.
2. Bejegyzl hat5rozat 1313131312012.1 1.23.
- F SgAz Foldg6zeloszt6si Kft-nek b6nyaszolgalmi joga van gB m2 terriletre.
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Cim:
Helyrayi szdm
Megnevez6s:
Telek terr.ilete:
6vezet:
Tulajdoni hinyad:



4. Bqegyz6 hat6rozat 13131313/2012.11.21 .

- az Elmri HAl6zali Kft-nek vezet6kjoga van 4 m2 teruletre.

Az ingatlan tulajdoni lapj6n jelenleg sz6ljegyzet nem taldrlhat6.

V. MUSZAKIADATO K, MEGALLAPiTASOT

I

AZ INGATLAN KORNYEZETE
Az 6rtekelt ingatlanr6sz term6szetben a Budapest, XVl. keruletben Miltyas-
fold vdrosr6szen tal6lhat6, a Sarjri utcdban. A k6rnyezo telkek ipari terule-
tek. Az ovezeti besorol5sa: Gksz-1/XVl. Az ingaflan kornyezete,
szabadondl16 beep[t6s( ipari, int6zm6nyi terulet. A vlzsgdlt telek el6tt
szfaltlt tal6lhat6, a k6rnyez6 utak aszfaltozottak. Az utc6val p6rhuzamosan
gepkocsi parkol6si lehet6segek vannak. A j6rda nem ki6pitett az utc6ban.
lnfrastrukturdlis ell6tottsdga j6: bev6sdrl6si lehet6seg 500 m6terre, szabad-
idos letesitmenyek 1000 m6terre, oktat6si Ietesitmeny 1000 m6terre taldl-
hato. Az alapszintfi elldtottsiig 1000 m-en belUl elerheto.

AZ INGATLAN RESZLETES MUSZAKI LEiRASA

A telek leirisa
A vizsg6lt telek, egy n6gyzetes alaku, lejt6s terepadottsdgt epit6si telek. A
nagy telek Sarj0 utca feloli r6sze l6nyegesen alacsonyabba tal6lhat6, mint a
felso resz. A felso r6sz egy kor6bbi feltdltes eredm6nye lehet. Jelenleg f6s-
bokros tertllet a telken, elhanyagolt 6llapotban. A telekre a magas nov6ny-
zet miatt nem lehetett bemenni. 3 oldalrol korbekeritett dr6tfonattal. Bej5r6s
a sarj[ utca felol, egy kiepitett kapun6l. Az 59.354 m2-e terUletbcil 2824,0
m2-es kiszab5lyozott telket vizsg6lunk, melyet kiilon kiv5nnak ertekesiteni.
kdzm[ivek a Sarj0 utca fel6l biztositottak. Uj hrsz 106868/3 lesz. Az ingatlan
kornyezet6ben tal6lhat6 utc5k jo 6llapotban vannak, ipari haszndlatra al-
kalmas.

A piaci 6r osszehasonlitdson alapul6 szAmit6sok mellett az 0jrael66llit6si kolt-
s6gen alapul6 6s a hozamsz6mit6son alapul6 sz6mlt6si m6dszer kolcsonosen
osszefugg egym6ssal. Az alkalmazAsukkal nyert adatok segithetik az ingatlan
valodi, az ingatlanpiacon elfogadtathat6 piaci 6rtek6nek meghat6roz6sdt.

Oldal:7
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3. Bejegyz6 hal{rozal 13131313/2012.11.21 .

- az Elmfi H6lozati Kft-nek vezet6kjoga van 797 m2 teri.iletre.

vI. Az ERTEKELES ALAPJAT KEPEZ6 ELVEK. SzAMiTASoK

BEVEZET6

A vagyon6rt6kel6s sorSn nemzetkozi 6s hazai gyakorlatban is a piaci 6rt6k
meghat6roz6sa a leggyakoribb 6s a h6rom 6rtekelesi m6dszer kozul a megren-
delo sz6m6ra a legpontosabb inform6ci6t ny0jtja.
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INGATUNFORGALMI ER TEKBE?SLES

Jelen vagyon6rt6kel6si feladatndl a piaci 6r-osszehasonlit5son alapulo m6dsze-
reket tekintettrik a legbiztosabbnak a sz6mitdsok elv6gz6s6re. A piaci dr ossze-
hasonlit6son alapul6 m6dszer fejezi ki legink6bb a teiuleti adottsdgokbol (elhe-
lyezkedes, megk6zelithetos6g, infrastrukturdlis ell6tottsiig, stb.) 

-hasznosit5si

lehetos6gekbol fakad6 elter6seket, valamint mindezeknek a forgalmi 6rtekre
gyakorolt hat6s5t.

A vizsg5lt ingatlanndl a haszndlatnak megfelelo piaci erteket hat6roztuk meg,
v6ltozatlan funkcio felt6telezese mellett. A piaci ertek definici6ja az Europai ri-
nScsi irdnyelv (49c), a TEGovA 6s az EVS 2003 szabv6ny szerint a k6vetkez6:

',A 
piaci ert6k az a becsaft osszeg ameryeft egy ingailan az eft6ker6s id6pont-

jaban gazdat cser€lhetne egy hajrandosdgot muiato-erado 6s egy hajrandosigot
mutat6 vev6 koz6tt tisztesseges felt1tetek meilett zajl6 traniSxcio keret1ien
megfelel6 piacra bocsdtdst kavefien, amelynek sor6i mindk,t fet j6t informat-
tan, kdrtiltekint6en 6s k6nyszer nelktjt cselekedett."

A piaci 6rtek azt az arat jelenti, amely osszeg6rt egy vagyont6rgyban val6 erde-
kelts6g az ert6keles idopontj6ban minden val6szinriseg szerint eiadhato.

EnrExeecsLEs pncl MEGKozELiTEssel

Az 6rt6kel6ssel 6s az 6rt6ker6si bizonyitv6nnyal kapcsoratos megjegyz6-
sek

Az 6rt6kel6st v6gzSknek nincs semmif6le erdekelts6ge az ingaflanban, a jovo-
ben sem tervezzik ilyen 6rdekeltseg megszez6s6t.

semmif6le erdekrink nem fiizodik a jelen vagyonert6kel6 elemz6s tdrgy5t kepe-
z6 ngyhdz, pSrtatlans6gunkat semmi nem befoly6solja.

Legjobb tud5sunk szerint a jelen vagyon6rt6kel6 jelentesben szerepl6 tenybeli
6llit6sok - amelyekben, a vagyon6rt6kelesben szerepl6 elemz6sek, v6lem6-
nyek 6s kovetkeztet6sek alapulnak - igazak 6s val6sak.

A vagyon6rt6kel6s felsorolja az osszes olyan felt6telezest, korulm6nyt, amely
befoly6solj;ik az anyagban szerepl6 elemz6seket, v6lem6nyeket es k6vetkezte-
t6seket.

A felt6telez6sek 6s korl6toz6 felt6telek

Az 6rt6kelest v6gz6k nem v5llalnak felel6sseget olyan kes5bb jelentkezo gaz-
das5gi, vagy m(szaki okokert, esem6nyek6rt, amelyek befoly6soljdk a sz6mit5-
sokban megadott 6rt6keket, az elemz6s meg6llapitiisait.

Nem nyilv6nitunk v6lem6nyt jogi Ugyekben. Az ingatlant tehermentes 5llapot-
ban 6rtekelttrk.

1165 BtdaDest. hrsz: 1068682

Hasonl6 jellegfi ingatlanok 6rt6kel6s6b6l, 6rt6kesit6s6b6l szArmaz6 ada-
tok

Oldal:8
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Piaci osszehasonlit6son alapulo megkozelites szerint az ert6ket ogy hatarozzuk
meg, hogy az 6rt6ket osszehasonlltjuk olyan ingaflanokkal, amelyeket a kozel-
mtltban ertekesitettek. E megkozelit6s alapjat az adja, hogy egy ingaflan piaci
6rt6ke kozvetlen osszefligg a hasonl6 ingatlan megszerz6s6vel, kapcsolatos
koltsegekkel.

I

A szdmitdsoknSl figyelembe vett hasonl6 ingatlanok eladdsi drait m6dosltani
kell annak erdek6ben, hogy megkapjuk azon 6rt6ket, amely abban az esetben
lett volna 6rv6nyes, ha az eladott ingatlan 6s az 6rtekelt ingaflan lenyegeben
azonos lett volna.

Az el5ny6ket es h6trdnyokat egyuttesen m6rlegelve, az egy5b k6rvonalazott
szempontokat figyelembe veve, funkci6 vdltas n6lkLll az ingatlan tehermentes
nyilt piaci forgalmi erteke a kovetkezokeppen becsiilheto:

Oldal:9

A piaci osszehasonlit6son alapul6 megkozelit6s eset6ben alkalmazott ossze-
hasonlit6 elemz6s a hasonlo ingatlanok 6s a vizsg6lt ingaflan jogi, fizikai, elhe-
lyezked6si, gazdasdgi, stb. jellemzoiben mutatkoz6 kulonbsegeket vizsgdrlja,
mikozben figyelembe yeszi az adds-v6tel id6pontj5t, a vds6rl6 6s az elado mo-
tivdci6it 6s az egyes ad6sv6telek p6nzrigyi felt6teleiben mutatkozo kflonbs6ge-
ket is.

Az 6rt6keles kidolgoz6sa sordn a fajlagos m2 drak kialakitds6ndl a kozelmrllt-
ban hasonl6 jelleg{ ingatlanok ert6kel6s6nel illetve 6rt6kesit6s6n6l elfogadott 6r
szolg5lt alapul. A kornyekbeli t6nyleges ingaflanpiac korl6tozotts5ga, a piacr6l
hiAnyz6 hasonl6 funkci6 6s szlnvonahi ingaflanok adatai 6s a korldtozottdn be-
szerezhet6 inform6ciok miatt a hason16 adotts6grl terttleteken tal6lhat6 ingafla-
nok osszehasonlit6 adatai alapj6n becsultr.ik meg.

Az 6rt6kbecsl6snel figyelembe vettrlk az ingatlan v6roson beluli elhelyezked6-
s6t, megkdzelithet6s6g6t.

Ert6kn<ivel6 t6nyez6k
- nincs

Ert6kcstikkent6 t6nyez6k
- Elhanyagolt telek
- Telekalakitds koltsegei
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osszexasoNtiro loaror

11

71 012 304,0

1

1

2.

Piaci 6sszehasonlito modszer telekre

2 824

3

Telek telek m2 A.
(eze, Ft)

Failagos 6r
ffJm2Mrityri sfold (wvrw.ingatlan.com

2019 06.12.) 10 000 lntdzm6nyi tertlet 396 900 39 890,0
hlargd u 118.(wr,!w ingatlan com
2019 06.12. 20 000 Kereskedeh.r 5s gazdasdgi ternlet 159 000 7 950.0

2019.06 12

Sz6rnyasker6k dl, cinkotai
strandflj id6 (w\,vtlr ingatlan-com

22 412 M0 ds mellett intSzm6nyi dvezet 1 200 000 54 515.7
Telek 6tl 8r

34118.6
Fi lembevett iir

34 100.0

Kofiekci6 Krhdlatjir -10,0%
Kor.ekci6 elhanyaqolt te lek- telekalakrlis Hs -16,3%
Korekci6

0.0%
Osszes korrekci6

-26,31

251

.ni6rt6ke:

,llapot Piaci 6r

En6kelend6

telek m2 6piilet m2H.sz

bevet Ar

0sszehasonliteson

105858/2 2 824 0 koznrfr'ek n6lknl 71 012 304,0
Osszes nefa6 55 915 200
Osszes 6la 2t% 15 097 104

1
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A Budapest F6viros XVl. kerr.ileti Onkorm6nyzat megbizds6b6l elv6geztuk a tu-
lajdon6ban levo, 1165 Budapest, hrsz.: 106g68 12 sz6m alatti terek za:24,0 m2-es
telek16sz6nek forgalmi ert6kbecsleset.

Az ingatlanr6sz tehermentes forgalmi erteke 55.915.200,-Ft+Afa
azaz otvenotmilli6 kilencszdztizenotezer kettlszAz Forint+Afa,

Oldal:11
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INGATLANF Mi ER IEKEECSLES 1165 Budaoesl. htsz: 1 068680.

SZAKERT6I NYILATKOZAT

Kijelentem, hogy az ertekbecsl6si tev6kenys6gemet a hatAlyos jogszabdlyi el6-
irSsoknak, szakmai, illetue szakirodalmi aj6nl6soknak megfelel6en, a szakmai
6s etikai norm5k betart5s6val, lelkiismeretesen, legjobb tuddsom szerint v6gez-
tem.

Ert6kbecsl6si tev6kenysegrink sor5n tudomdsomra jutott szakmai 6s Lizleti titkot
meg6zom.
Legjobb tud6som szerint minden adat, amelyet jelent6semben kozz6tettem,
helyt6ll6 6s pontos. 86r ezeket megbizhat6 forriisb6l gy0jtOttem, nem v6llalok
sem garanci6t, sem felel6ss6get olyan adat, v6lem6ny vagy becsl6s pontoss6-
g66rt, amelyet m6sok adtak dt r6szemre, s amelyet elemz6s elk6szit6s6ben
felhaszn6ltam.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban adom meg, a vdltoz6 ingat
lanpiaci viszonyok, az infleci6 6s a jogszabdlyi keretek esetleges veftozesa mi-
att.

A szakv6lem6ny aktudlis tulajdoni lappal egy0tt 6rv6nyes. A meg6llapltott for-
galmi 6rt6k dltal6nos forgalmi ad6t tartalmazza. Minden jog fenntartva. A szak-
v6lem6ny on6ll6 szellemi term6k, egesz6nek 6s r6szeinek mes c6hl felhaszn6-
l6s5hoz, sokszorosit6s6hoz, stb Tml Design Kft. ir6sbeli hozzi4Arullsa sz0ks6-
ges.

C

K6szult:

Mell6kletek

1. sz. mell6klet:
2. sz. mell6klet:
3. sz mell6klet
4. sz mell6klet

2 p6ld6nyban

Fot6dokument6ci6
Tulajdoni lap m6solat
T6rk6pm5solat
Telekalakit6si kit0zesi v5zlat

T6th Mih6ly nte
okl. 6pit6szm6rntik

lngatlan6rt6kbecsl6

2lap
1db
1 lap
1 lap
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1165 Budaoest. hrsz: 10686W

Sarjri utca a Veres P. 0t fel6

Vizsgrilt telek bal szomsz6d

Sarj( utca BudaPesti tit fele

Vizsg6lt telek

Vizsgiilt telek jobb szomszbd
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MELLEKLETEK

Vizsg6lt telek bej6rata
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