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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2019. november 20. napjan tartando képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: dr. Lukacs Titanilla vagyonhasznositasi irodavezetd

Targy: Javaslat parkold kialakitdsara  vonatkozd
tulajdonosi jogkdrben hozandd dontésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Baseline MMA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-209562; székhely: 1164 Budapest,
Vidamvaséar utca 18.; képviseli: Szabd Attila ligyvezetd, tovabbiakban: Kérelmezd) mint
epittetd meghatalmazasa alapjan Dr. Garamvélgyi Robert tigyvéd ar kérelmet nytjtott be az
Onkormanyzatunk tulajdondban all6 104013 hrsz alatt felvett kozteriileten korabban épitett
parkold épitési engedély nélkiili bovitéséhez, fennmaradasi engedélykérelem benyujtasdhoz
sziikséges tulajdonosi hozzdjarulas megadasahoz.

A kérelmezd az elbterjesztés 1. szami mellékletét képezd levélhez csatolt 4. szamu
mellékletben szerepld terv alapjan, sajat koltségén elbontotta és bovitette a mar kordbban is az

érintett kozteriileten allé, Onkormanyzatunk tulajdonét képezd parkolot.

A kérelem elézménvei:

A kérelmezd 2017. oktéber 17. napjan kérelemmel élt Onkormanyzatunk felé, az akkor még
az eredeti allapotdban létez0 parkold kapesan. A kérelem szerint a kérelmez6 a sajat koltségén
kialakitott parkoldt dijmentesen tizemeltetné, fenntartand és felgjitana.

A kérelmezé kérelmét tovabbitottam a Hivatal akkori jegyzo6jéhez, hogy juttassa el a
megfeleld iroddk részére ligyintézés céljabol. (2. szamui melléklet)

Az ligy intézése, valamint a kérelem teljesithetoségének vizsgalata nem tortént meg, Jegyz6
ur tébb irodara is atadta, azonban a felelos megjeldlése nélkiil az tigyben, sem a tulajdonosi,
sem a kozatkezeld hozzajarulas kiadasara nem kertilt sor.

A kérelmezé tlirelmesen vart 2018. februar 23-aig, mikor is ujabb kérelmet juttatott el
hozzam, melyet ismételten tovabbitottam Jegyz6 urnak. Jegyz0 ur az ligyet az Epitésiigyi és a
Koérnyezetvédelmi Irodara bizta. (3. szamu melléklet)

Az Epitésiigyi Iroda Jegyzoé Gr nevében ezt kvetben 6/12497-3/2018 iktatoszamon 2018.
majus 8-an kozutkezeldi hozzajarulast adott ki, az érintett kizteriileten a pakold bévitéséhez
annak ellenére, hogy az érintett beruhazas épitési engedély koteles lett volna. A Keriileti
Epitési Szabalyzatrol szolé 21/2018. (VIL. 6.) dnkorményzati rendelet szerint az ingatlan
Ev/XVI 6vezeti besorolasu (Védelmi Erdoteriilet) védelmi erdéteriilet.

Ezt észlelve az Epitésigyi Iroda Jegyzd tur megbizdsabol 2018. majus 18-an a fenti
iktatoszamu kozatkezel6i hozzajarulasat visszavonta. Ugyanebben a targyban az Epitésiigyi



Iroda Polgdrmesteri tulajdonosi hozzdjarulast készitett eld, mely a kiadas utan ugyanezen
indokbdl szintén visszavonasra kertilt.

Fentiek okan Budapest Févaros Kormdnyhivatala a parkolé épitéséhez sziikséges kozitkezeld
hozzdjarulas kiaddsa irdnt a kérelmezo dltal benyujtott fellebbezést az eljaré hatdsag
elutasitotta.

A kérelmezd kérelmében ezt kovetéen a fennmaradasi engedélyhez sziikséges tulajdonosi
hozzajéarulas irant nyujtott be kérelmet.

A tulajdonosi hozzéjdrulés iranti kérelmet Toth Mikloés Féépitész tr véleményezte, mely
szerint a terllet foldhivatali besoroldsa és épitési szabélyzatban szereplé besorolésa
egymasnak ellentmond, és Foépitész Ur javasolta a Testiiletnek ezen ellentmondas
kihasznaldsat és a tulajdonosi hozzajarulds megadasat, azonban a kérelmezé altal kért kisebb
teriileten, nagyobb zoldfeliilet és novénytelepités megvalositasaval. (4. sz. melléklet)

2018. szeptemberi iilésen a Tarsasdg altal elSterjesztett, a Foépitész ur javaslataival nem
egyezd kérelmet tartalmazé eloterjesztést, mint eléterjeszté visszavontam, és kértem a
kérelmez6t, hogy a testiileti tilésen a képviselok altal elhangzott kérdéseket, kéréseket, és
javaslatokat épitse bele kérelmébe.

2019. 11. 06-4n a Tarsasag ismételt tulajdonosi hozzajarulds iranti kérelemmel élt, melyben
lathato, hogy az el6zékhoz képest a parkold tervei megviltoztak. Mér csak két sorban szeretne
parkolokat épiteni, két sorban fékat iiltetne és egy bekeritett jatszoteret is kialakitana. (5.
szamu melléklet)

A kérelem elbirdsahoz sziikséges informdcidk:

A kérelem kifejezetten tulajdonosi hozzajarulas kiaddsara irdanyul, nem érinti, és nem is
érintheti a parkolo elhelyezésének szakmai kévetelményeinek vizsgalatat, hiszen ez az érintett
kozutkezel6 és szakhatosag valamint a fennmaradési engedélyt kiadé hatosdg el nem vonhaté
¢s nem befolyasolhaté objektiv dontésén mulik majd.

Megitélésem szerint annak eldontése, hogy a Védelmi Erdéteriileten létesitheté-e parkold
akkor, ha az érintett teriilet kozteriilet besorolasti olyan mértékben szakmai kérdés melynek
megitélése nem varhato el az ingatlan tulajdonosatél. Ezért, amennyiben a Képviseld-testiilet
a tulajdonosi hozzdjarulds irdnti kérelmet timogatja, ugy ebben jelezni kell, hogy ezen
hozzdjarulas semmilyen formaban sem helyettesiti a kozatkezeldi vagy szakhatésagi
hozzijarulasokat és a sziikséges engedélyeket.

A tulajdonos Onkormanyzatnak - megitélésem szerint - hozzéjarulasanak megadasakor
elsbsorban tulajdonosi, és ebbdl kovetkezden keriileti érdekeket szem eldtt tartva kell
dontenie.

A Tarsasdg kozlése alapjan a miikodéshez sziikséges jogszabéaly szerint kotelezd
parkoloszammal sajat telkiikon beliil rendelkeznek, a parkold kézteriileten torténd kialakitdsa
elsosorban azért tortént meg, hogy a hozzajuk érkezé autdsok egy-egy nagyobb rendezvény
esetén ne a kozteriileti fiives részen, vagy esetleg a kdrnyezd lakoterilletek haza elétt
parkoljanak.

Réadasul a Tarsasdg a mar létez6 bejarohelyrdl oldotta meg a parkolé megkdzelithetdségét,
igy az a Zsemlékes utat és a kdrnyezé lakohazakat nem terhelné a jelenleginél nagyobb
mértékben.



Ezzel egyidejiileg a Testiiletnek dontenie kell az érintett, mar létezé parkold tulajdonjogi
sorsarol is.

Budapest Fovaros XVI. kerilleti Onkorméanyzatnak az Onkorményzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 24/2009. (VI. 25.) rendeletének
16. § (2) és (4) bekezdései szerint:

»(2) A forgalomképtelen torzsvagyon nem idegenithetd el, torvényi felhatalmazds hidnydban
nem terhelheté meg, nem lehet kivetelés biztositéka, tartozds fedezete és végrehajtds sem
vezethetd ra, vallalkozdsba nem vihetd. Hitel felvételéhez és kotvény kibocsdtdsdhoz fedezetiil
nem hasznalhato fel.”

» (4)4 torzsvagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzédés megkitésérdl, a (9)-(10) bekezdésben,
valamint a 19. § (9)—(10) bekezdésében valamint a 26-26/B. §-ban foglalt kivétellel

a) amennyiben a vagyontdrgy hasznositdsdra irdnyulé szerzédés idétartama az ot évet
nem haladja meg, a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével dont,

b) at évet meghaladd idStartamra t6rténd szerzédés megkitésérél a Képviseld-testiilet
dont.”

Fentiek alapjan mivel a térzsvagyont megterhelni, elidegeniteni nem lehet, igy a tisztelt
Képviselo-testiilet a parkold bovitésével érintett ingatlanrésznek csak a hasznalatba adaséarol
donthet.

Jelen elbterjesztés alapjan a Képviselo-testiiletnek donthet arrél, az eldterjesztés 1. szamu
melléklete alapjan a Baseline MMA Kft. a Budapest, XVI. keriilet, 104013 hrsz alatt felvett
kozteriileten. sajat koltségén torténd parkold épitéshez hozzijarul-e vagy sem, valamint
tamogatd dontés esetén hozza kell jarulnia a Képviselé-testiiletnek ahhoz, hogy a Baseline
MMA Kft. ezen teriiletet hatdrozatlan idére hasznilatiba vegye hasznalati szerzédés alapjan.
Ez utobbi esetben javaslom, hogy a hasznalati szerz6dés a hatdrozati javaslatban foglalt
korlatozasokat tartalmazza.

Az eldterjesztés ,,C” alternativajanak elfogaddsa esetén, a dontést a Képviselé-testiilet
lakossagi forum megtartasa utanra halasztana.

Tajékoztatom Onoket, hogy a Képviseld-testiilet kordbban az Egis Gydgyszergyar hasonld
targya kérését tamogatta, igy a Gyogyszergyar a Bokényfoldi uti gyaregységiik melletti
kozterilleten épitett és azodta is lizemeltet parkolét a Képviselo-testiilet tulajdonosi
engedélyével.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat

»A” valtozat: Képviselo-testiilete hozzdjarul ahhoz, hogy az
eloterjesztés 1. szam melléklete alapjan a Baseline
MMA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-209562;
székhely: 1164 Budapest, Vidamvasar utca 18.;
képviseli: Szabd Attila ligyvezetd) a Budapest,
XVI. kertilet, 104013 hrsz alatt felvett kozteriileten,
sajat koltségeén parkolodt épitsen.
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy a 104013 hrsz
-0, jelen el6terjesztés 1. szami melléklet 4. szamu



mellékletében  szereplé  terillet  hasznalatira
vonatkoz6, az Onkormanyzat és Baseline MMA Kft
kozott 1étrejovo szerzodés tartalmazza, hogy

felek a szerz6dést ingyenesen, hatarozatlan
id6tartamra és a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban:
Nvt.) 11.§ (13) bekezdésében meghatarozott
célra, kozforgalom szamara nyitva allo
parkol¢ fenntartasarakotik;

a Baseline MMA Kft koteles a parkold
bovitésére és  épitésére  fennmaradasi
engedélyt szerezni;

a Baseline MMA Kft. a parkold
fenntartasarol, karbantartasarol, felujitasarol
sajat koltségén gondoskodik;

raépitéssel tulajdonjogot Baseline MMA
Kft. nem szerezhet;

Baseline MMA Kft a beruhdzas értékét sem
a szerz0dés érvényessége alatt, vagy
megsziinését kovetden semmilyen jogeimen
— jogalapnélkiili gazdagodds szabalyai
szerint - nem igényelheti az
Onkormanyzattol;

amennyiben a Baseline MMA Kft. a parkol6
fennmaradéséhoz sziikséges jogerds
engedély 2020. december 31-éig nem
szerezné meg, ugy a parkolét 2021. januar
15-¢ig elbontani és az eredeti allapotot
helyreallitani koteles. Amennyiben a bontas
hatariddig nem torténik meg, ugy az
Onkorményzat a Baseline MMA Kft.-vel
szemben  az  épités  megkezdésétsl
szamitottan hasznélati dijigényt érvényesit
¢€s alkalmazza a jogeim nélkiili hasznélat
jogkovetkezményeit;

amennyiben az elfogadott rendezési terv
alapjan a nevezett teriiletre  az
Onkormanyzatnak sziiksége van, a Baseline
MMA Kft az értesitést kdveté 30 napon
beliil a bontasi kotelezettségét teljesiteni és a
teriiletet az Onkorményzat részére 4tadni.

A Képviselé-testiilet  kijelenti, hogy jelen
hozzajarulds nem jelent allasfoglalast a parkold
elhelyezhetdségére vonatkozéan, és nem jelent
igérvényt semmilyen, a Polgarmesteri Hivatal vagy
mds hatosag dontésének tartamdra vonatkozon,
egyuttal kijelenti, hogy Baseline MMA Kft. a
szilkséges  fennmaradasi,  szakhatésagi  és
kozatkezeloi hozzajarulas beszerzésére koteles.



HATAROZATI JAVASLAT
»B valtozat

HATAROZATI JAVASLAT
»C” viltozat:

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a fenti
feltételeket, valamint az Nvt. 11.§ (11)
bekezdésében foglalt kdvetelményeket tartalmazd
ingyenes hasznalati szerzddést elkészitése, a
tulajdonosi jogokat képviselje, és a szerzodést a
parkoldra vonatkozoan kiadott jogeros
fennmaradasi engedély birtokaban irja ald.

Hatérido: 2020. januar 30.
Felelos: Kovics Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerli szot6bbséget igényel)

:Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete nem jérul hozza ahhoz, hogy az
eléterjesztés 1. szamu melléklete alapjan a Baseline
MMA  Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-209562;
székhely: 1164 Budapest, Vidamvasar utca 18.;
képviseli: Szabo Attila tigyvezetd) a Budapest, X VL.
keriilet, 104013 hrsz alatt felvett kozteriileten, sajat
koltségén parkolot épitsen. A Képviseld-testiilet
felkéri a Polgarmestert, hogy a teriilet eredeti
allapotanak visszaallitasdhoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6 a kérelmezd tijékoztatisira, és az
intézkedések kezdeményezésére: 2019. december 1.
Felel6s: Kovics Péter polgarmester

(elfogadasa egyszerli szo6tbbséget igényel)

Budapest Foévdros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a  Baseline MMA  Kft.
(cégjegyzekszam: 01-09-209562; székhely: 1164
Budapest, Viddmvasar utca 18.; képviseli: Szabo
Attila ligyvezetd) tulajdonosi hozzajarulds iranti
kérelmérdl azt kovetden kivan donteni, hogy kikéri
a keriileti lakossag véleményét. Budapest Févéros
XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
felkéri a Polgarmestert, hogy Baseline MMA Kft.
altal benyujtott az eloterjesztés 1. szamu mellékletét
képezd tervrél hirdetményi uton meghirdetett
lakossagi forum keretében tdjékoztassa a lakossagot,
¢s a férumon elhangzott vélemények és javaslatok,
¢s a kérelmezd ezekre vonatkozoan adott valaszai
alapjan készitsen elGterjesztést a Baseline MMA
Kft. parkolo épitésével kapcsolatosan.



Hatérido a lakossagi forum megrendezésére:
2020. februar 28.

Az ismételt eloterjesztés elokészitésére:
2020. aprilis 30.

Felelés: Kovécs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerti szotébbséget igényel)

Budapest, 2019. 11. 12.

Kovics Péter
polgarmester

Torvényességi szempontbo6l megfelelo:

qﬂC@C(f e

Dr. Csomor Ervin
Jegyzo

Targyalja: Keriiletfejlesztési- és Uzemeltetési Bizottsag

Az eldterjesztés mellékletét képezi:

sz. melléklet: Tulajdonosi hozzdjarulds iranti kérelem és mellékletei
sz. melléklet: Idérendi sorrendben elsé kérelem

sz. melléklet: Idérendi sorrendben masodik kérelem

sz. melléklet: Foépitész allasfoglalas

sz. melléklet: Idérendi sorrendben harmadik kérelem

oy e Db e



’

Budapest Fovaros XV keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete

D¢
részére ‘j}\\s *

Targy: A 1165 Budapest, Zsemlékes at 25. szam elétti (Budapest X VI, keriilet kiilteriilet 104013 hrsz.)
kozteriileti parkolohely létesitéssel. bévitéssel kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulas megadasa iranti

ismételt kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott Baseline MMA Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: HU-1 164 Budapest, Vidamvasar
utca 18.; adoszam: 25342707-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 209562; képviseletében eljar: Szabo Attila
iigyvezeto; tovabbiakban: ,.Ugyfél” vagy .Beruhazd”; nem hiteles cégkivonat 1. szamu mellékletként
csatolva) 2. szami mellékletként csatolt meghatalmazassal igazolj jogi képviseldje, a Garamvolgyi
{Ugyvédi Iroda (székhely: HU-1037 Budapest, Montevideo utca 5. 1. em.; BUK azonosito szam: 18116;
KASZ szam: 36060513; képviseletében eljar: dr. Garamvolgyi Robert irodavezetd ligyvéd) utjan, az
alabbi kézteriileti_parkolohely létesitéssel, bévitéssel kapesolatos tulajdonosi hozzajarulas

megaddsa iranti ismételt

kérelemmel
fordulunk a tisztelt Budapest Févaros XVL Kkeriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiiletéhez:
I. Elézmények

Ugyfeliink, még jogi képviseld nélkiil eljarva 2017. oktober 17. napjan, 2018. februar 23. napjan, illetve
maér jogi képviseldje tjan 2018. szeptember 10. napjan jelen kérelemmel targyaban azonos, a 1165
Budapest, Zsemlékes 0t 25. szam eldtti (Budapest XVI. keriilet kiilteriilet 104013 hrsz.) ingatlan elotti
teriilet kozteriileti parkold létesitése, bévitése iranti kérelmeket terjesztett a tisztelt Onkormanyzat,
illetve a tisztelt Képviselo-testiilet elé. (tovabbiakban: , El6zmény Kérelmek™)

Az Elézmény Kérelmekben rogzitett parkolohely bovitéssel kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulast,
XVI. keriilet Polgarmestere, az EPI. 34/2018 (1V.26.) polgdrmesteri hatarozatszamon 2018. aprilis 26.
napjan megadta. (tovabbiakban: ,.Polgarmesteri Hatarozat™)

A Polgarmesteri Hatarozatot kovetden, a szabalyszeriien eldterjesztett kérelem elfogadasaval
egyetemben, a XVI. kerilleti Epitésiigyi Iroda, 2018. majus 7. napjan 6/12497-03/2018 iktatoszamon a
kozatkezeldi hozzajarulast (tovabbiakban: . Kozutkezeldi Hozzajarulas™) — (miiszaki, Kivitelezési)
feltételekkel - megadta.

Budapest XVI. keriilet Polgarmestere, az EPIL. 34/2018 (IV.26.) polgarmesteri hatarozatszamon
meghozott Polgarmesteri Hatarozatat, 2018. majus 16. napjan, az EPL1.50/2018 (V.16.) szamu
Polgarmesteri Hatdrozattal visszavonta (tovabbiakban: ,Polgarmesteri Hatarozat Visszavonasa”).

Budanest XVi ker.
Polgaime~1er: Hivatal

Erkes:

701 HUY



A XVI. keriileti Epitésiigyi Iroda a 6/1 2497-07/2018. iktatészam irattal (tovabbiakban: .Kozitkezeldi
Hozzajarulas Megtagadasa™) a Kozitkezeldi Hozzajarulasat megtagadta, Kozatkezeldi Hozzajarulast

visszavonta.

Ugyfeliink jogi képviseloje utjan 2018. szeptember 10. napjan ismételten kérelmezte a tisztelt
Képviselo-testiilettol a tulajdonosi hozzajarulas megadasat, amely kérelmet és a kérelem nyoman
létrejott 130/2018. szamu eldterjesztést jelen iratunkhoz 3. szam( mellékletként csatolunk.

A 2018. szeptember 19. napjan tartott Képviselo-testiileti ilésen végiil a tisztelt képviselok nem
szavaztak érdemben tisztelt Polgarmester Ur hatarozati javaslatairdl, igy a tulajdonosi hozzajarulas
ismételt megadasa nem tortént meg, tekintettel arra, hogy a beruhazas kornyezetében 1évo utcak
lakossaga — Kovacs Raymund valasztokorzeti képviseld Ur tajékoztatasa szerint — a beruhazast nem
kivanja tamogatni. A tisztelt Képviseld-testiilet a 2018. szeptember 19. napjan tartott iilésen a jelen
kérdéskorben torténd érdemi dontést elhalasztotta.

Eléadni kivanjuk, hogy 2018. szeptember 19. napja és jelen kérelem benyujtasanak napja kozotti kozel
egy éves idoszakban Ugyfeliink ligyvezetdje szemelyesen és megbizottai Gtjan egyenként felkereste a
kdrnyezd utcak lakossagat, hazrol-hazra jarva bemutatta a lakossag részére a parkolobovites
koncepcioterveit, €s a lakossag igényeinek megfelelen alakittatta ki azokat a legijabb
koncepcioterveket, amelyeket jelen ismételt Kkérelmiinkhoz 4. szam( mellékletként csatolunk.

Rogziteni kivanjuk azt is, hogy a lakokozosseg részérol, allaspontunk szerint nem egyontetii a jelen
kérelemben foglalt parkolobévités, létesités ellenzése, ezt alatamasztando, 5. szamu mellékletkent
masolatban csatolni kivanjuk a kornyezd utcak lakoinak 37 darab alairt timogato nyilatkozatat, amely
tamogato nyilatkozatok koziil kiilon kiemelendd Glazer Laszlo és Glazer Bernadett nyilatkozatai, akik
kizvetlen a parkoldbovités elotti teriilet lakoi és tamogatasukat fejeztek ki csatolt nyilatkozataikban.

Nem elhanyagolhaté az sem, hogy az 5. szam( mellékletként csatolt tamogat6 nyilatkozatokat alairo
lakok a parkoloberuhazast a jelenlegi forméjaban, a korabbi terveknek megfeleléen (kisebb zoldfeliilet,
tbb parkolohely) is tamogatjak, Ugyfeliink ettol fliggetleniil természetesen minden lakossagi igénynek
_ az ésszerliség és a realitas hatarain beliil — igyekszik megfelelni.

A lakokozosség felkeresése folytan Ugyfeliink azt tapasztalta, hogy a lakokozosség — csekely kivétellel
. semmilyen formaban nem volt tisztaban azzal, hogy Ugyfelink milyen beruhéazast kivan
megvalositani a teriileten, illetve, hogy Ugyfeliink a parkolokialakitast milyen preventiv jellegii
lakossagi érdekbdl teszi.

A 3. szami mellékletként csatolt, 2018. szeptember 10. napjan kelt kérelmiinkben eldadottakat — igy
kifejezetten de nem kizarolagos az abban eldadott jogi érvelest — tovabbra is fenntartjuk, azzal, hogy az
El6zmény Kérelmekben rogzitetteket 4jbol nem kivanjuk eldadni, mivel a tisztelt Képviselo-testiilet
részére a hivatkozott elézmény okiratok teljeskoriien rendelkezésre allnak.

Jelen ismételt kérelmiinket, az Elozmény Kérelmekhez képest — a jelen fejezetben eldadottakra
tekintettel — minél magasabb szinten megfelelve a lakossagi elvarasoknak, az alabbiakkal kivanjuk
kiegésziteni, modositani:



IL

A lakossagi igényeknek megfeleléen ujraalkotott koncepcidtervek és a pontos
férohelyszam

Ahogyan azt a fenti El6zményekben rogzitettiik, a lakossag személyes megkeresése folytan Ugyfeliink
szaméra tisztazottabba valt, hogy a lakossag milyen igényeket tamaszt a parkoldberuhazas kapcsan,
amelyet a lentiekben, rovid listaszerii pontokban régzitiink:

a)

a beruhéazas teriiletén legyen tobb zdldteriilet, legyen tébb fa, ndvény;

b) a beruhazas teriiletén legyen kdzpark, jatszotér, kutyasétaltatasra alkalmas hely;

¢)

a zoldteriilet méretét az eredeti tervekhez képest ndvelje a beruhazo

Ugyfeliink a fenti I1. a) — c) pontokban megfogalmazott lakossagi igényeknek megfelelé (és 4. szamu
mellékletként csatolt) koncepcioterveket készittetett el tervezdirodajaval, amely koncepcidtervek
alapjan megallapithato, hogy:

1

3)

4)

a parkolohelyek szama Osszesen 69 db. altalinos + 2 db. szélesebb mozgassériilt
parkoldohely létesitését tartalmazza;

a teriileten kordbban tervezett kétirany( kozlekedést egyiranya kozlekedésre tortént
attervezésre, igy tovabba, a parkoléteriilet tovabbi csokkentésén til, egy gépkocsi
kizlekedoutnyi teriilet teljes szélességében és hosszaban zoldteriilet, kozpark, jatszotér
kialakitasara szolgal6 teriilet keriilt hozzdadasra az eddig tervezett zdldfelilethez, igy
kijelenthetd, hogy a beruhazo joval lejjebb adott a parkolohelyek szamabol, cserébe a teriilet
kizel fele kozpark, zoldteriilet, jatszotérként tud a lakokozosség szamara funkcionalni;

mind a kozpark, jatszotér, illetve a parkolo is a lakokozosség szamara természetesen
ingyenesen hasznalhato;

a parkoldberuhazassal érintett teriileten a beruhazo vallalja, hogy 20-25 facsemetét iiltet, a
parkolohelyeket pedig 1-1,5 méter magas bokorsorral kiiloniti el, igy mind az esetleges zaj,
mind a parkold gépjarmiivek latvanya a kozatrol, illetve a szemkozti hazak utcaszintjérdl
lathatatlanna valik.

Nem elhanyagolhaté Ugyfeliink azon szandéka sem, hogy amennyiben a jelen kérelemben régzitett
beruhazas megvalosulhat, és Ugyfeliink - a sajat forrasbol létesitett beruhazas t6bb tizmilli6 forint
raforditasat is figyelembe véve - azon koriilbeliil 15 éves kizarolagos haszndlati jogot szerez, Ugy a
beruhazés teljes ellenértékét a XVI. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaba engedi ingyenesen, igy a XVIL.

Keriileti Onkorményzat, illetve annak lakossaga ingyenesen hozzajut egy igényes és modern
kozparkoldhoz, kozparkhoz és jatszotérhez.

Figyelembe kell venni azon koriilményt is a parkoloberuhazas kapcsan, hogy a beruhdzo széandéka az,
hogy a parkolé mogott elhelyezkedd sportkdzpontja remélhetdleg egyre nagyobb népszeriiségnek fog
drvendeni, illetve egyre tobb sportprogram és rendezvény keriil a sportkdzpontban megrendezésre, igy
elkeriilhetetlen lesz, hogy a megndvekedett vendégjarmii szam miatt egy kiilsé parkold hianyaban a
vendégek jarmiivei a kornyezd hazak elétt, az utcakban, esetlegesen zavard modon allnak majd meg.



A helyben lakék szempontjabol nem elhanyagolhaté modon figyelembe kell venni azt a gyakorlati
koriilményt is, hogy a lakokhoz érkezd vendéggépjarmiivek szamara is nyitva all a lehetdség a parkolo
hasznalatara, amely egy sokkal biztonsagosabb parkolast tenne lehetvé az eddigi kozuti parkolashoz
Kepest.

Természetszeriileg Ugyfeliink vallalja, hogy a beruhazas teriiletét és kozvetlen kdrnyezetét biztonsagos
hasznalatra alkalmasnak tartja az év minden szakaban, megoldja a tisztitast, a hokotrast, a
sikossagmentesitést, illetve hulladéktarolok elhelyezésével a szemétgyijtés is megfelelden kivitelezett.

A félreértések elkeriilése okan Ugyfeliink eldadni kivanja azt is, hogy a parkolobdvités nem a
sportlétesitmény hasznélatbavételi engedélyének megszerzéséhez szitkséges feltétel, hiszen a
sportlétesitmény jelenleg is rendelkezik a jogszabalyok altal megkovetelt belsd parkold szammal,
illetve jogerds hasznalatbavételi engedéllyel is.

A 3. szami mellékletként csatolt kérelem és eldterjesztés utolsd oldala tartalmazza Budapest XVI.
Keriilet Foépitészének. Toth Miklds Urnak 2017. december 6. napjan kelt 4llasfoglalasa szerint, mivel
a beruhéazassal érintett teriilet (hrsz. 104013) tulajdoni lapjan kozteriileti Gtként keriilt nyilvantartasra,
ioy a teriilet ingatlan-nvilvantartasi bejegyzését kihasznélva a parkolo kialakithato.

I11. Kérelem

A fentiek és az El6zmény Kérelmekben eldadottak, tovabba a jelen ismételt kérelemben rigzitett
modositiasok alapjan kérjiik a tisztelt Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletét, hogy a 1165 Budapest, Zsemlékes it 25. szam elétti, Budapest XVI. keriilet kiilteriilet
104013 helyrajziszamon kivitelezett kozteriileti parkolohely bévitéssel kapesolatban:

1) hozzon képviselo-testiileti hatarozatot annak targyaban, hogy a parkolo létesités, bovités
kapesan, mint tulajdonos, a tulajdonosi hozzijirulist és a létesitéshez esetlegesen
sziikséges tovabbi nyilatkozatokat megadja, tovabba, amennyiben a parkoloberuhizas
megvalosulhat, a beruhdazas teriiletét érintéen, kérelmezd részére, legalabb 15 év
hatiarozott idejii kizarélagos hasznilatot, hasznositist biztosité szerzédést kot, amely
ellenében kérelmezo a beruhazas teljes ellenértékét a hasznalatért cserébe a tulajdonos
Onkormanyzat tulajdonaba adja;

2) amennyiben a tisztelt Képviselo-testiilet a fenti 1) pontban foglaltakrél nem kivan
donteni, tgy kérjiik, hogy jelen ismételt kérelemben rigzitettek kapesan szervezzen
Onkormanyzati szervezésii lakossagi érdekegyezteté forumot a beruhizas teriiletén, ahol
a beruhazé megfeleléen képviseltetheti magat, és a lakossag elé tarhatja terveit,
elképzelésit a jelen iigyben. (Ugyfeliink kotelezettséget vallal arra, hogy elézetes
egyeztetést kivetéen a lakossiagi forummal kapesolatos koltségeket megfizeti az
Onkormanyzat részére.)

Ugyfeliink jelezni kivanja, hogy a soron kovetkezd, jelen ismételt kérelmet targyald
képviselitestiileti iilésen jogi képviselGje utjan képviselteti magat.
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Budapest Foviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete (t

részeére

Targy: A 1165 Budapesl, 7semlékes (1 25, szim el (Budapest X V1 keriilet kiilteriilet 104013 hrsz.
kiszteriileti parkolohely hévitéssel kapesolatos tulajdonosi hozzajdruls megadisa irdnti kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alulirott Baseline MMA Korlatolt Felelosségii Tarsasag (sz¢khely: HU-1164 Budapest, Viddmvasar
utca 18.; adoszam: 25342707-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 209562, képviseletében eljar: Szahd Attila
igyvezetd; tovabbiakban: L, Ugyfél” vagy , Tarsasag”; nem hiteles cégkivonat 1. szdm mellékletként
csatolva) 2. szami mellékletként csatolt meghatalmazéssal igazolj jogi képviselgje, a Garamvolgyi
Ugyvédi Iroda (székhely: HU-1037 Budapest, Montevideo utca 5. 1I. em.; BUK azonositd szam:
18116; KASZ szam: 36060513; képviseletében eljar: dr. Garamvolgyi Rébert irodavezetd ligyved)
Gtjan, az alabbi kozteriileti parkolShely bévitéssel kapesolatos tulajdonosi hozzajarulas megadasa iranti

kérelemmel
fordulunk a tisztelt Budapest Févaros XVL keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez:
I. A Beruhazds bemutatdsa, a beruhizas hatisa a XVL keriiletre, a keriileti lakosokra

A Baseline MMA Kft. a volt Offset kartyagyar teriiletén néhany évvel czeldtt magyar,- és eurdpai
szinten is unikalis beruhazasba kezdett a XVI. keriileti Zsemlékes tton. A tulajdonosok, akik maguk is
tosgydkeres cinkotai lakosok, egy olyan, az atlagtol, a budapesti, illetve az eurdpai nagyvérosokban
szokasos cdzdtermektdl eltérd projektet dlmodtak meg a kartyagyar egy hasznalaton kiviili
csarnoképiiletébe, ahova nemzetkdzi szinti kiizddsport versenyeket szervezhetnek, amely méltd modon
ad helyet a7 eurépai és nemzetkozi kiizdosport elit versenyzdinek megmérettstéseire, a veliik egyiitt
érkezd szurkoloknak, illetve a kiilonbdzd médiumok képviseldinek.

A kiizdésport terem rendelkezik egy MMA és ketrecharc versenyek lebonyolitdsara alkalmas, a
neuizetkozi sztenderdeknek maximalisan megfeleld kiizddtérrel, egy box ringgel, crosstit és
funkcionalis edzésekre és versenyekre alkalmas eszkozokkel felszerelt foldszinti résszel, tovabba két
emeleten 41l a venddgek rendelkezésére, a legmoderiebb és 4 legmagasabb minbsép(l Panatta méarkajl
olasz kondicionalé és cardio edzésekhez sziikséges géppark, az épiiletben helyet kaptak tovabba a
megfeleld méretd és kialakitdsa ltozdhelyiségek, és egyeb kiszolgalohelyiségek.

A beruhazas soran figyelemmel voltak a tulajdonosok olyan vendégigények kielégitésére is, mint
az egészséges életmod tandcsadis, személyre szabott edzésp rogramok és tiplalkozis kialakitdsira
alkalmas szakembergarda, wellness szolgaltatasokkal (sportorvos, masszazs, kozmetika,
fodraszat), illetve wellness eszkozok beépitésével (szauna, szoldrium, pezsg6fiirdd, infrakabin)
arra torekedtek, hogy vendégek — gondolva itt leginkabb a keriileti lakosokra - testi és lelki
cgészségének fenntartisihoz a letesitmény maximilisan hozzdjarulhasson.
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A fentickben,  teljesség ipényc nélkiil, és csak vazlatosan felsorolt eszkozok [ szolgéltatésok
mellett elkésziilt tovabba gy olyan gasztronomiai részleg, amely az cgészséges € adalékanyag
mentes taplilkozasra fckteti a hangsalyt. Az épiilet elott talalhato kiil,- és beltéri iilghelyekkel is
rendelkezd étterem és kavézo olyan ételekkel és italokkal kindlja vendégeit, amelyek mindegyike
ellenérzott forrisbol, GMO és mesterséges adalékanyagtol mentes, magyar és europai
termelGktol szerzi be alapanyagait, amelyet magasan képzett konyhai és fclsznlgﬁlészcmélyzﬂl
talal a vendégek asztalaira.

Hatarozott 4lldspontunk az, hogy beruhazas keretében megvalosult létesitmény olyan clokeld
szinhelyéiil szolgdl a manapsag egyre népszeriibb kiizddsportok kapcsan megrendezett eurdpai €s
nemzetkozi szintll versenyeknek, amely Osszhangban all azokkal a helyi és nemzeti szintl
célkitiizésekkel, amely minden korosztalyt az egészséges életmédra, a kiilonbdzd sportagakban valo
részvételre buzdit.

Onmagéaban az a tény, hogy egy ilyen magasmindségl beruhazas a XVI. keriilctben valosult meg,
nemcsak a tulajdonosok lokalpatriota szellemiségét titkrozi, hanem azt is, hogy szamukra az a
legnagyobb elismerés, hogyha a beruhazas sikereit az altaluk otthonként tekintett XVI. keriilet valthatna
blszke és méltd orszagos, eurdpal €s nemzetkozi szintil elismerésre.

Nem elhanyagolhato az a szempont sem, hogy a XVL keriilet kiztudottan magas hangsulyt fektet
a kertvdrosban lakék egészségének megdrzésére. Az utébbi években tdbb tucat olyan
(Ynkorményzati beruhdzas valosult meg, amelyek egyezbek a Baseline MMA Kft. célkitizéseivel.
Ugy gondoljuk, hogy ugyanigy mint az Onkormanyzati sportberuhazisok, jelen beruhazis is
mélto helyet foglal majd el a Keriileti uszodak, sportpalyik, futballpalydk és a kimagaslo
min6ségben felijitott tisztikaszino épiiletében miikédd vive,- és birkozoklub mellett.

A Baseline MMA Kift. dltal létrehozott beruhazis dllispontunk szerint kiemelten kozérdeki
célokat szolgil, ugyanis a lakossag szamdra elérheté aron fog biztositani az Onkormanyzati
beruhazisokon til sportolisi és rekredcios lehetoségeket, mindemellett az épiilet megjelenésével,
egyedi miiszaki megolddsaival és anyaghasznalataval adja meg a helyszin vonzo6, modern
épitészeti hangulatat, mely kiemelkedik a Kkeriilet ezen részén 1évo épiiletek koziil.

1. A parkolobdvités iranti kérelemmel kapesolatos elézmények sszefoglalasa

Térsasagunk — 3. szdmu mellékletként csatolt irat alapjan — 2018. februar 23. napjan, kérelemmel (a
tovabbiakban: ,Kérelem”) fordult Kovacs Péter polgarmester Urhoz a Térsasag altal iizemeltetett
Budapest XVI keriilet belteriilet 117550/1. helyrajziszam alatti ingatlan (tovabbiakban mint:
,Ingatlan”) elotti kozteriileti parkold bovitése kapcsan, mely kérelem 2018. februdr 23. napjan, a

mellékelt atvételi igazolds szerint érkeztetésre keriilt.

A Kérelemeben rég‘zitett parkolohely bovitéssel kapcsolatos tulajdonosi hozzajarulast, XVI. Kkeriilet
Polgarmestere, az EPL 34/2018 (IV.26.) polgarmesteri hatdrozatszamon 2018. aprilis 26. napjan
megadta. (tovébbiakban: .Polgirmesteri Hatéarozat™)

A Polgarmesteri Hatarozatot kbvetben, a szabalyszeriien eldterjesztett Kérelem elfogaddsaval
cgyetemben, a XVL. kertleti Epitéstigyi Iroda, 2018. méjus 7. napjén 6/12497-03/2018 iktat6szémon a
kzitkezeldi hozzajarulast (tovabbiakban: ,Kozitkezeldi Hozzajarulas™) — (miszaki, kivitelezési)
feltételekkel - megadta.




Budapest XVI. keriilet Polgarmestere, az EPL 34/2018 (IV.26.) polgarmesteri hatarozatszamon
meghozott Polgarmesteri Hatarozatat, 2018. mdjus 16. napjan, az EP1.50/2018 (V.16.) szamu
Polgarmesteri Hatarozattal visszavonta (tovabbiakban: ,Polgarmesteri Hatarozat Visszav onasa™).

A XVI. kerilleti Epitésiigyi Iroda a 6/12497-07/2018. iktatoszamd irattal (tovabbiakban: Kozitkezel i
Hozzdjarulas Megtagadasa”™) a Kozatkezeldi Hozzajarulasat megtagadta, a Kozatkezeldi [Hozzajarulast

visszavonta.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala 111 Keriileti Hivatala Kozlekedés Feliigyeleti Fbosztalydnak
Utiigyi Osztalya BE/UO/NS/A/803/3/2018. szami Hatdrozataban felszolitotta az épittetdt (a
Tarsasagot), hogy 2018. augusztus 31. napjaig fennmaradési engedély iranti kérelmet nyujtson be.

Budapest Févaros Korményhivatala I1L. Keriileti Hivatala Kozlekedés Feliigyeleti Foosztalydnak
Utiigyi Osztilya BF/UO/NS/A/803/5/2018. szamu Végzésében a fennmaradasi engedély
elgterjesztésére myitva all6 hataridot az épittetd kérelmének eleget téve 2018. szeptember 30.

napjiig meghosszabbitotta.

[II. A kézitkezelsi hozzajarulds megtagadisival kapesolatos dllaspontunk

A fenti 1. pontban felsorolt eldzmények kovetkezményeként a Térsasag értetleniil allt azeldtt a kialakult
helyzet eldtt, hogy az engedély megadasat kovetden johiszemiien szerzett jogét, gyakorolva megkezdte
a parkolohelyek kialakitasat, jelentos raforditast eszkozolt a szakszerii tervezési és kivitelezési
munkalatokra, majd hirtelen valamennyi szerzett jogatdl megfosztva erezte magat, amikor kézhez vette
a Polgarmesteri Hatdrozat Visszavonasat, illetve a Kozitkezelbi Hozzajarulas Megtagadasat.

Ezt kvetéen hatérozta el a Tarsasg, hogy jogi képviseldhoz fordul a kialakult jogi helyzet tisztazasa,
illetve a szilkséges jogi lépések megtétele okén, és megtesz minden szilkséges jogi lépést a
parkoldhelybévitéssel kapesolatos céljainak — a beruhdzas megfeleld és zavartalan hasznélatanak
biztositasahoz sziikséges feltételek - eléréséhez.

A Kozitkezeldi Hozzajarulas Megtagaddsanak indoklds része ket f& indokot rogzitett, a hozzajarulas
megtagadasa korében:

1) |, Tekintettel arra, hogy a koziitkezeldi hozzdjdrulds nem a kérelmezett Budapest XVI. keriilet
Zsemlékes vt 25. szam 117550/1 hrsz.-ii ingatlan elui kozteriletre vonatkozott, ezért a
6/12497-03/2018. szdmii 2018. méjus 7. napjdn kelt kéziitkezeldi hozzdjdruldst visszavontam.”

2) A4 kérelemhez benyiijtott tervek alapjdan megdllapitottam, hogy a Zsemlékes ut (104013) hrsz.-
i kozterilleten 16vS parkold bovitése a Budapest Févdros XVI ker. Onkormdnyzatanak a
Keriileti Varosrendezési és E’pz’tési Szabdlyzatardl szol6 30/2000. (VIL 14.) szamu rendelet 1.
szamii melléklete alapjan E-VE-XVI véderd ovezetbe tartozik, ezért a kozitkezelGi
hozzdjdruldst megtagadtam.”

A fenti 1) pontban rogzitett indoklds nem helytdlls. A Tarsasag a Kérelem ,Targy” részében a
ksvetkezOket rogzitette: ,, 1165 Budapest, Zsemlékes tit 25. szdam (117550/1.) elonti kozteriileti parkolo
bovitése”. A Tarsasag altal — jogi képviseld bevondsat mellozve — benyujtott kérelem mindenben




megfelel az altalanos kozigazgalasi rendtartasrol sz016 2016. évi CL. torvény (Akr.) 35. - 38. §-aiban
tamasztott kovetelményeknek. A kérelembd! kit(inik a kérelmezett jog, a kivant joghatas, tartalma, €S
cl8terjesztésénck modja, a Kérelem a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld, tartalmazza mindazokat a
mellékleteket, amelyet a kérelem kapcsan mellékelni szitkséges.

IvV. Jogi allaspontunk a kizatkezeloi hozzajarulas megtagadisa vonatkozisaban

Bar jelen iratunk a tisztelt Képviseld-testiilet dontéshozatali kérébe tartozo tulajdonosi hozzdjarulas
megadasara iranyul, par gondolatban sziikségesnek érezziik kifejteni jogi allaspontunkat a kialakult
helyzetrdl, arrdl, hogy a Tarsasdga parkoldbdvitést nem az eredeti engedélyeknek és hozzéjarulasoknak
megfeleld hataridoben és litemezéssel tudja elvégezni, illetve azért is, mert az idd elérehaladtaval a
Tarsasagnak jelentds anyagi hatranya keletkezett a fennalld jogi allapot okan.

A Kozatkezeldi Hozzajarulas Megtagadasa kapcsan a visszavonas indokaként az eljaro épitéstigyi
hat6sag kizarolag azt a koriilmeényt jelslte meg, hogy a korabbi koziitkezeli hozzajarulas megadasa
nem a kérelmezett teriiletre vonatkozott.

A Kozutkezeldi HozzAjarulas megaddsara a Polgarmesteri Hatarozat alapjan kerlilt sor, amely tényt az
Kszatkezeldi Hozzajarulas Megadasénak rendelkezd része tényszerlien rgzit.

A Polgarmesteri Hatérozat a kérelmezd Kérelme alapjan sziiletett, amelynek targya az Ingatlan eldtti
kozteriileti parkold bdvitése, amely szovegrészt a Polgarmesteri Hatarozat szdvegazonosan, raadasul
kiemelve tartalmaz.

Tényszeriien megallapithato tehat, hogy a Tarsasdg Kérelme és a Polgarmesteri Hatarozat
szovegazonosan a Budapest XVI. keriilet Zsemlékes t 25. szdm 117550/1. hrsz. ingatlan eldtti
kozteriileten parkold bdvitésére vonatkozott. Mindebbdl kovetkezben pedig okiratellencs 2
Kozitkezeldi Hozzajarulas Megtagaddsa, azon indokbdl, hogy a Kozatkezeldi Hozzajarulas
Tekintettel arra, hogy a kozutkezelGi hozzdjdrulds nem a kérelmezet Budapest XVI. keriilet Zsemlékes
Gt 25. szém 117550/1 hrsz.-it ingatlan el6tti kozterilletre vonatkozott...”.

Okiratellenes, mert ha ez lett volna a helyzet, akkor a Polgarmesteri Hozzajarulas eleve mAsra
vonatkozik, mint amire a Kozutkezeldi Hozzajarulast megadtak, és ezesetben mar eleve meg kellett
volna tagadnia. Mivel azonban a Kozitkezeldi Hozzajarulds Megadasa az épitési tervdokumentacio
alapjan a Polgarmesteri Hatarozatra hivatkozik rendelkezd részében, ezért tényszerlien megallapithato,
hogy a Kozitkezeldi Hozz4jarulasa a mar hivatkozott (117550/1. helyrajziszami) Ingatlan elotti
szakaszra, konkrétan a 104013 helyrajziszim ingatlan érintett szakaszara keriilt megadasra.

A Kozitkezeldi Hozzajarulds Megtagadasa nem csak azért jogellenes, mert a visszavonas indokaként
megjeloltek ellentétesek a tényekkel, és a rendelkezésre 4116 okiratokkal. A kdzatkezeldi hozzajdrulas
visszavonasa azért is jogszabalyba iitkdzik, mert a visszavonasnak az Akr. 120. §-dban rogzitett
feltételei nem allnak fenn.

Feltéve, de nem elfogadva, hogy a K8zatkezeldi Hozzéajruls Megadasa jogszabélysértd is lennc
(amely a visszavonasnak az Akr. 120 § (1) bekezdésében rogzitett feltétele), az Akr. 120 §-anak (2)
bekezdésében rogzitett kévetelmény azonban bizonyosan sérill, ezért a visszavonds jogszerlien nem
tehetd meg.




Bovebb magyarazat nélkil is egyértelmd, hogy a Tarsasag a Kozitkezelbi Hozzajarulas Megadasav al
a 117550/1 helyrajzlszémil ingatlan clotti parkolé bévitésére johiszemtuen szerzett jogot, €s azt mind a
tervezes folytatdsa, mind a Kivitelezéshez szilkséges elokésziiletek — igy anyagbeszerzes, kaPCSOIédU

villalkozasi szerzddések elokészitése € részbeni megkdtése — soran johiszemuien gyakorolta.

Mivel pedig a visszavonas johiszemiien szerzett és gyakorolt jogot sért, errc allaspontunk szerint
jogszertien nem keriilhetett sor.

’

Allaspontunk szerint a megadd hatarozatban még feltételként sem rogzitett {jj jogi indokot mar nem
lehetett volna a megtagadas indokaként felhozni. Még akkor semn, ha egyébként a visszavonas feltételei
fenn is llnanak. Masként megkozelitve, ha a visszavonas feltételei fenn is dllnanak, akkor sem lehet az
eljard hatésag mulasztasat @j jogi indokként a megtagadas indokaként felhozni.

A fentiekben irtakat allaspontunk szerint az eljaré hatosag is észlelte, és ezért mosta Gssze a visszavonas
indokat a megtagadas indokéval. Az eljard hatosag is latja az iratokbél, hogy mivel az ovezeti
besorolasra 0j indokként nem alapozhatta volna a megtagadast (egyébként a visszavondst sem), €zért a
visszavonasra keresett indokot, és emellé probalta utdlag az Gvezeti besorolast megtagadasi okként
felhozni.

A fenti 1.-1V. pontokban rogzitésre keriiltek azok a tények €s koriilmények, amelyek elvezettek addig a
helyzetig, hogy a Térsasag a 117550/1 helyrajziszam( ingatlan elotti 104013 helyrajziszami ingatlanon
a hatésagi hozzajdrulasok ki vetkeztében megkezdett parkolobovitési munkélatok hossz(i hénapokra
megalltak, a Tarsasg pedig olyan bizonytalan helyzetbe keriilt, amely veszélyezteti a miikodését, és
olyan sulyos anyagi hatranyokat is elszenvedhet, amely kovetkezményeképp az Ot ért karokat

szitkségszerlien kénytelen a megfeleld jogi uton érvényesiteni a karokozoval szemben.
V. A parkolébévités miiszaki megvalosuldsa és sziikségszerisége

A Tarsasag célkitlizése és a beruhézas alapvetd principiuma, hogy az egészséges, €s az egészségtudatos
gondolkodast €s életmddot timogassa. Ehhez természetesen hozzatartozik az is, hogy a beruhazas minél
kevesebb kdrnyezeti karokozassal tudja elérni kitiizott céljait.

A Tarsasagot az épitésiigyi hatésag tajékoztatta arrél, hogy a teriilet, amelyre jelenleg a bovitést tervezi
véderdd besorolast teriilet. Bar a véderdd teriilet fogalma 4llaspontunk szerint nehezen értelmezhetd
egy foként ipari és kereskedelmi Gvezetben, mégis arra torekszik a Tarsasag, hogy a megvalosuld,
hozzavetdlegesen 50 darab kozteriileti parkolohelybbvités — amelynek bejarata a mar meglévd
parkolobol keriilt Kialakitasra — Kivitelczése és megvaldsulasa sorédn olyan anyagokat €s épitészeti
megoldasok keriilnek alkalmazasra, amelyek megdrzik, és csak a legszilkségesebb mértékben
valtoztatjdk meg a kornyezeti édllapotot. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy olyan anyagok €s
megoldasok keriilnek alkalmazasra, amelyek a novényvilag fennmaradasanak teret engednek, tehat nem
egy betonnal Kidntott parkoldhelyrol beszéliink.

A teriiletre — meghrizve annak véderdd funkcidjat — és a szemben 1év0 hazakat elzarva a parkolo
Jatvany4tol, lombhullaté és brikzold fakat iiltetnénk, tobb tucatnyi mennyiségben, hogy a szemben 1évd
hazak kilatasa ne sériiljon, illetdleg az esetleges zajt is mérsékelné.

Allaspontunk szerint a parkoldhely engedélyezésének megtagadasdval a kivant jogi célt sem a
helybenlakok, sem a tisztelt Onkorményzat nem érné el, mivel a sportlétesitmény megnyitasaval




szitkségszerlien megnovekedo vendégforgalom olyan parkoldsi zavarokat eredményezhet a Zsemlekes
aton, amely az ottlakok, illetve az arra kozlekeddk szaméra sokkal terhesebbé tenné a mindennapi
kozlekedést, Nem garantdlhato az sem, hogy amennyiben a parkold kialakitasa nem megy végbe, illetve
az eredeti dllapot keriil helyredllitisra, (gy a sportlétesitménybe érkezd autosok nem parkolnanak a
flives teriiletre, amely a téli, illetve csapadékos idokben felsarasodna, az aljndvényzet megsériilne,
lletve a Zsemlékes utra kerillne felhordasra a teriiletrdl a jarmivek altal kihordott sar €s

kavicsmennyiség.

Allaspontunk szerint a szabalytalan parkolasi helyzetet nem lehetne az Onkormanyzat rendelkezésére
4116 modszerekkel ellendrizni, illetve az oda érkezdket (pl. kozterlleti birsagolds Gtjén) jogkovetd
magatartasra birni, mivel ez jelentds Onkormanyzati erforrasokat venne igénybe, masrészt a valtozd
kozonség, a sportcentrum (j igénybe vevdi a pontos jogi helyzetrdl nem tudnanak megfelelden
tajékozddni, igy szinte folyamatos kozteriilet feliigyeleti jelenlétre lenne sziikség, amely dllaspontunk
szerint vagy kivitelezhetetlen, vagy indokolatlanul magas kdltségigénnyel jarna.

Fontos hangsilyozni azt is, hogy a parkolohely bévités olyan médon valésulna meg, hogy a
Zsemlékes tton mar meglévé parkolohelyrél, illetve ahhoz kapcsoltan térténne a bovitett részre
torténé gyalogos és autés behajtds, igy a kozutat nem terhelné tovabbi behajtdssal, a lakékat nem
zavarna tovabbi, illetve a meglévékhoz képest 1j gépjdrmi behajté (Tervrajz 4. szimu
mellékletként csatolva).

A helyben lakék szempontjabol nem elhanyagolhaté modon figyelembe kell venni azt a gyakorlati
Kriilményt is, hogy a lakékhoz érkezd vendéggépjarmiivek szamaéra is nyitva all a lehctdség a
parkol6 haszndlatdra, amely egy sokkal biztonsagosabb parkolast tenne lehetdvé az eddigi kozati
parkolashoz képest.

Természetszeriileg a Tarsasag villalja, hogy a kibdvitett parkolohelyet és kizvetlen kiornyezetét
biztonsagos haszndlatra alkalmasnak tartja az év minden szakaban, megoldja a tisztitast, a
hékotriast, a sikossigmentesitést, illetve hulladaktirolok elhelyezésével a szemétgyiijtés is
megfeleléen kivitelezelt.

atjn a

A Thrsasde, mint berubsizo és kérelmezd villalja tovabba, hogy a lakossig szimira bemut
tervezett parkolohelybGvités helyét, tervrajzait, megvalasnlasi képeit, tovibba a magiat a
sportkézpontot is lakossigi [Grum, vagy mas egvéb a lakossag atfogd és messzemend
tajékoztatisit szolgdlé médon.

Fontos kériilmény az is, hogy a parkoldbdvités nem a létesitmény miikodéséhez sziikséges, hiszen
az jelenleg is rendelkezik a jogszabdly altal megkivetelt parkold szimmal, hanem kizarolag a
fentiekben rigzitett célok megvaldsulisat srolgilia,

VL Kérelem

A fentick és az elézményekben eléadott kérelmek alapian kérjiik a tisztelt Budapest Fovaros XVIL.
keriileti Onkormdnyzat Képvisel-testiiletét, hogy a 1163 Budapest, Zsemlékes 0t 25. szam eltti,
Budapest XVIL keriilet kiilterlilet 104013 helvrajziszdmon kivitelezett kizteriileti_parkolohely
Livitéssel kapesolatos, fennmaraddsi engedélyhez sziikséges tulajdonosi hozzdjdrulist megadni

sziveskedjen.




Floadni kivanjuk, hogy a fennmaradasi engedély elbterjesziésére a Tarsasap 2018, s7¢ tember
30. napiaig kapott hatiridot, igy bizunlk_abban, bogy kérelmiinkhiz micl@ll_h_wéiﬁ!lﬂ.‘-i

sziveskednek.

Kériiik toviibbi az elozményiratol, illetye az épitési tervdokumenticié szives fioyelembevételet.

Tarsasagunk villalja, hogy 2a képviselé’tcstﬁleti {ilésen amennyiben a tisztelt Képviselétcstiilet
sziikségesnek tartja, ugy személyesen is képviselteti magat.

Tisztelettel,

Budapest, 2018. szeptember 10.

képviseletében:

dr. Garamvdlgyi Rébert
iigyvéd
GARAMVOLGYI Ugyvédi Iroda

Mellékletek:
| szamd melléklet: Tarsasag nem hiteles cégkivonat masolata
2. szam( melléklet: Jogi képviseld meghatalmazasa
3. szami melléklet: Kérelem masolat
4. szamu melléklet: Tervrajz
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A Baseline MMA Kft. a Zsemiékes Ut 25. szam alatti ingatlanon meglévé csarnok
épuletrész atalakitasaval - bovitésével a keruletben, de 0rszagos szinten is
egyedulallo sportkdzpontot hoz letre.

Az épuletresz funkciojat tekintve sportkdzpont €S kavezo. A tervezett sportarena a
kuzdésportoknak — szolgalna helyszinéul, —eréniéti-, fitness edzétermekkel €S
rekreacioval kiegészilve. Az épulet megkozelitese a terilet északi cstcskeben,
meglévd burkolt uton €s kapun keresztul lehetséges, a fébejarat az ¢szaknyugati
homlokzatra kertl. A belsd terek felosztasa ugy kerult kialakitasra, hogy a csarnok
els¢ traktusaba kerlinek a kilonbozd ringek, elsterrel, recepcioval, bufével,
oltozokkel, vizesblokkokkal. A hatso traktusban 2 szinten az eronleti / fitnesztermek
lesznek oltozékkel, vizesblokkokkal kiegészitve. Az épulet megjelenésevel, egyedi
miszaki megoldasaival s anyaghasznalataval adja meg a helyszin vonzo, modern
épitészeti hangulatat.

Az elorelathatoan novekedod autoforgalom miatt a berunazo a telken beluli
parkolohelyek bévitése mellett az ingatlan elott meglevé kozterulet parkolot is
béviteni kivanja. Jelen tervdokumentacio a tervezett kialakitast mutatja be, ami a
keriletben lathato igényes kozutfejlesztéshez  igazodva eléremutatd, kortars
megjelenest €s hangulatu épitészeti eszkozoket alkalmazna. A tervezetl burkolatok
a Kerllettel egyeztetve keruineének meghatarozasra. A meglévd parkolo bévitese a
7semlekes utat j behajtoval nem terhelné, az uj parkoldfelilet a meglévo
folytatasakent létestine egy plusz gyalogos sav kialakitasaval. A parkolo masik
bejarata a Zsemiékes ut 25 szam északi bejaratanal csatlakozna. [gy a Zsemlekes
at menti lombhullato fasor fitkitasdra nincs szikseg. A parkolohelyek kozott




disznovenyeket telepitenének, amik hangulati elemkent rejtett megvilagitast
kapnanak.

A folyamatosan fejl6do terulet az uj parkolok letesitesevel is ertekesebbe valik, mivel
a megnovekedd - tertileten bellli - autoforgalom terhelést az Uj parkolohelyek

csokkenteni tudjak.

Baseline MMA KIt.
1164 Budapest, Vidpnwasaw e 14
Addszam: 25342707-7-47
Bankszdmla: 101022 L0000 1 ANGZ

¢
Baseline MMA Kft.

heruhdzo

Kelt: Budapest, 2018.02.23.
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Féépitész

Cimzett: VHI dr. Lukdcs Titanilla

- Cim: Helyben
Iktatdszam: ‘ ) .
Targy: Bp. XVI., Zsemékes ut feldli
parkold bévitése

AC oAU AT,
Tisztelt Irodavezetﬁ%sfbnf! S oo /—) 71455, [(f
&y o

Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 (104013) hrsz-1, Zsemlékes Gt melletti teriilet a
KVSZ szerint E-VE-XVI. 6vezetben van.

A véderdS teriilete kizarélag a kiilonbozé teriiletfelhasznildsi modok kozotti
véderddk telepitésére szolgél, ugyanakkor a tertilet kozteriileti Gitkénti nyilvantartasa
— tulajdoni lap bejegyzés — ellentmondésban van a tertiletfelhasznélas jelolésével.

A tertilettel szemben fekv lakételkek védelmét szolgald, a gazdaségi tevékenységet
lehatarol6, elvalaszté beépitést6]l és gépjarm(i forgalomtél mentes zoldfeliilet
alapvetden biztositja a zavartalan lakéfunkciét.

A (104013) hrsz-1 teriileten a két oldalon elhelyezett parkolék helyett, a gazdaségi
teriillet telekhataran elhelyezkedS, egy sor parkold kialaktasat javaslom — a
Zsemlékes 1t felé torténd novénytelepités megvaldsitasaval — az 6vezeti besorolas és
a tertilet foldhivatali ellentmondasat kihasznalva.

Budapest, 2017. december 6. _
THth 68 e
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Nycmialas

Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1000

1176560/1

A terkep \ajékozialo jellegl, mésolata semmilyen hivatalos efjarasban nem hasznéihat6 fell Készdlt az allami alapadatok felhasznalasaval,
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2018 szeptember 11
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Kovacs Péter Polgarmester Ur

Targy: 1165 Budapest, Zsemlékes Ut 25. szam (hrsz.: 117550/1.) el6tti kozterlleti
parkold blvitese

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Baseline MMA Kft. a Zsemlékes Gt 25. szam alatti ingatianon meglévd csarnok
eplletrész atalakitasaval - bévitésével a kerlletben, de orszagos szinten is
egyedulallé sportkdzpontot hoz létre.

Az epuletrész funkcidjat tekintve sportkdzpont és kaveézo. A tervezett sportaréna a
kUzd&sportoknak szolgalna helyszinéll, er6nléti-, fitness edzftermekkel és
rekreacioval kiegészllve. Az éplilet megkozelitése a terllet északi cslicskében,
meglévé burkolt Gton és kapun keresztll lehetséges, a fébejarat az északnyugati
homlokzatra kerlll. A bels6 terek felosztdsa Ggy kerllt kialakitdsra, hogy a csarnok
elsé traktusaba kerllnek a kOlonb6zd ringek, eldtérrel, recepcioval, bufevel,
oltozékkel, vizesblokkokkal. A hatso traktusban 2 szinten az erdnléti / fitnesztermek
lesznek Oltdzékkel, vizesblokkokkal kiegészitve. Az épllet megjelenésével, egyedi
muszaki megoldasaival és anyaghasznalatéval adja meg a helyszin vonzé, modern
epitészeti hangulatat.

Az eldrelathatoan ndvekeddé autoforgalom miatt a berunazé a telken bellli
parkoléhelyek bévitése mellett az ingatlan elétti meglévd kdzterlleti parkoldt is
béviteni kivanja. Jelen tervdokumentécid a tervezett kialakitast mutatja be, ami a
kerlletben Iathatd igényes kozltfejlesztéshez igazodva eléremutatd, kortars
megjelenésl és hangulatl épitészeti eszkozdket alkalmazna. A tervezett burkolatok
a Kerulettel egyeztetve kerliinének meghatarozasra. A meglévé parkold bévitése a
Zsemlékes utat U] behajtéval nem terhelné, az (] parkoldfellilet a meglévé
folytatasakent léteslilne egy plusz gyalogos sav kialakitasaval. A parkolé masik
bejarata a Zsemlekes Gt 25. szam északi bejaratanal csatlakozna. gy a Zsemlékes
Ut menti lombhullatd fasor ritkitdsara nincs szlkség. A parkoldhelyek kozott




diszndvenyeket telepitenének, amik hangulati elemként wrejtett megvilagitast
kapnanak.

A tervezett parkold bévitést az ingatlan tulajdonosa, az SSS Group Kft, is tamogatja,
hiszen a folyamatosan fejlédd terlilete az Uj parkolok létesitésével is értékesebbe
valik, mivel a megndvekedd - terlleten bellli - autéforgalom terhelést az (j
parkoldhelyek csdkkenteni tudjak.
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bérlé / beruhazo ingatlantu‘aﬁdonos

Kelt: Budapest, 2017.10.17.

T
5 ('.'a'\‘TLANFEJ N



R

113134930 - ST <% ¥E = ZEZLS / Z¥LL
;-........am.i..s :

M Z9PLE = W DLLEE - fAUZETLS

A9INIoPIZ .

Ww/Zo ZrYUNIZSAT3H w310 guseeg Tedepny o311 v
. SLT09L0T VILLLY Q8VYZS ay ue
- 113Z3A¥3L
LI0SSLLL TRy Jessegagiaquny aase) (pxekjppalius
000Z:}=W ST Ip aenwruesz eedvpng s9Lh | yrupsp[nje)nryojwoy Sy NIUYSYIAQ] 2301 YOUINE)
T _.a.s..-..r. " e umas..cl,i-q-inr...lh.:: 3 e - Teei] Soeae ema CE O
/.../ Y
/.///..-x -
N \
Pl it
- . )_n ,./
\.\.. \ .\.V..
X ;
AR\ \ wvewer| |
P ; ../., S b Vi poning
/ o N\ ,// B 1-..._!.._....&*_ 3
< ; W\ : IVTYAVADYWIIr
. 2 N\ .
//,, o : A Mm N
v 2 ./.. by
N\ . L ./// . i )
N NN
) .‘1 " - Y.lf...

;..rf
LY
W 0LLEE USSETESOPUIL J8|US) UepOje N
W198'99Z91 amusdee poydesq ounug
M ZLE0SLL ‘9u¥eq s30xdeB ygpiy( yozsesey M . ]
N el i il
K hY . N\
b, ity migepuiimsod bn
*SYLNYZS 935113034 113108310107 e v
5 -4#«4.54 z- JOMVED UAFTARL - - o G -
4 E \ 5 A
11313493W - 0'E > ¥p'0 L _ i ot
0'E “JejIeNIZS XEW : . e ¥ Wi
\ 1 \ \ TR
(rv'0) ;s vovez 20100nUS WeNdpea ouNE SN, -
‘SYLNYZS QLYANN LLIOBALLNIZS , : RN AN o
y N
A A \ Y \
313493 - %SP > % SL'VE = W ZETLS / 98'999) N ; LN XN rJ.
AN ’.,. N . \ % N\ N >
‘nejey uEndeie) jejpueidege peydesq ounig o R, N\ N o
\ . " \ .
W 98°99291 wuedeje Jeydyeq oung / // \ \ Y . // ol
N b \ N b -
1137134 INTS4IHIL SYLNYZS OISLLILEIIE N o\ b G T
oo N 3 N o A
M ZEZLS  ROERL N % o N R \/,., ;
N\ \ N g . N SN

QIAYT dNMINd

]

AR VA MUY VT

"OUR MY TITA DT —‘

R L e L LR .H

wusd

90 LD C$C OF 9C+
AT P (e
ISEU T Y Adive

L L bl

>




U mm&->cm ! E) L NOYrLatligp dAnELAG p] “ (R TR UL T T 1 i .
izee st | > 1AM YW INNESYE ; LRLEEl I \ X .
| OTOMHY LLIZIAUIL ; 24, % W
k] - - ey i et T . t . - . . oL
BS e PRI, 0..J. 1 v h wriorjsranl valng elonied e, | #iavo er _ . A..u.dﬁw
; . =
- eyl R NN L C Y P AR STy R R e R S T SR TR R I b W R I R Y Y ek

N

. ../
P PN
- A /
2

A

% yeupudey jpbigabow
/./ . / ueylus Jugnwsie penbury yhue xEUsUaidale] Jeyellienoursip ozoy yaljeyolopied v
. : - .
N 5 .ﬂw\,..\\ W ’ ? B SANIS SIUI CIPSEIUL JOSE) CLREN LU U | Sexpwas? @ AL
. § e T T ; CUTONRIIESI IVUVIEsE[eq INT28E WS 'gZ i sonpruenZ ¢ vpugfog wspus ponpted
: o )
A ¥ (eApsTImEEny apc soliageil mnd ABa sugneeigy JugxesnimAio) pagiiow & japnteoioy !
A\.. I ze Ceujorpey wer wacifeysq v e soqgeesy v asapagy gowEd gaplewr v
G

TGy RHE
¥ enaUaeyE RO

HOHBIILDY  BAIBreLDY IR € SGIeING  Bnsaan




