BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2019. december 11-i képviseld-testiileti iilésre!
Készitette: dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhasznositasi Irodavezetd

Targy: Beszamolé a Képviselo-testiilet 60-63/2015. (I 18.)
hatarozatainak végrehajtasarol

Javaslat a Lakaskodex modositasara

Javaslat a 2020-2024. kozétti idoszakra vonatkozo bérlakas
koncepcio meghatarozasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 2015. februar 18-ai iilésén fogadta el az Onkormanyzati bérlakasokra
vonatkozd koncepcidjat a 2015-2019-ig tart6 idoszakra.

Jelen eldterjesztésben visszatekintlink a kittizott feladatokra, értékeljilk az intézkedések
eredményeit. A tapasztalatokat Osszegezve megfogalmazzuk a célok eléréséhez sziikséges
tovabbi tennivaldkat és eszkozoket.

Az a célunk, hogy vilagos feladat meghatarozasaval jeloljilk ki azt az utat, ahova a
lakasgazdalkodas teriiletén el kivinunk jutni.

A Képviseld-testiilet 60/2013. (I1. 18.) hatarozataban kifejezésre juttatta azt a szandékat, hogy a
bérlakas allomanyt a lakossagi igények, a lakasmobilitas novelése, a gazdasagosabb lizemeltetes
¢rdekében at kivanja alakitani, melyhez az alabbi célokat hatarozta meg:

l. Kinyilvanitotta és be is tartotta, hogy nem értékesit lakotelepi lakasokat, illetve olyan
lak4sokat. melyeket rentabilisan lakhatova tud tenni.

2. Felmérésre keriiltek a lakasingatlanokban, elsdsorban a rendszervaltas elotti disszidalasok
okan keletkezé még fenndlld eszmei osztatlan tulajdonkozosségek, ahol megkiséreltiik az
eszmei tulajdoni hanyadok megvaltasat a tulajdoni hényad értékesitésével. Osszességében
ezek az értékesitések nagy része befejez6dott, de elmondhatd, hogy lesznek olyan
lakoingatlanok ahol ez az értékesités birdsagi uton kell, hogy megtorténjen.

[°S]

Ahol az épiilet felujitdsa gazdasagtalan, de jok az ingatlan adottsagai, ott a bérlok részére
cserelakast vagy pénzbeli megvaltast ajanlottunk fel. Egyes esetekben az ingatlanok iires
allapotban értékesitésre kertiltek.

4. A lakasallomany sszetételének javitasa érdekében az Onkorményzat ebben a ciklusban is
eldiranyzatot biztositott a bérl6 kérelmére a bérleti jog megvaltasara, de ezen



kezdeményezések az esetek dontd hanyadaban nem valosultak meg elsdsorban azért, mert a
bérlok nagyobb 6sszegli megvaltasra szamitottak.

5. A sziikséglakasokat ¢és a rentabilisan nem felujithatd, rossz miiszaki allapotd lakdsokat a
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag egyetértésével, a lakaskoncepciéo keretein beliil
értékesitettik.

6. A megiiresedd, feltjithato lakasok felujitasa folyamatos, ezek nagy része koltségelvi
bérlakasként, mig kisebb hanyada cserelakasként keriilt és kertil bérbeadasra.

A Képviselo-testilet a célok elérése érdekében jelen eldterjesztés 2. szami mellékletét képezo
hatarozatban 10 pontban jeldlte meg az elvégzendd feladatokat.

A feladatok meghatarozasat a Képviselo-testiilet annak ismeretében tette meg, hogy részletes
tajékoztatast kapott a bérlakas-dllomany tulajdonviszonyairdl, Osszetételérdl, szobaszam és
komfortfokozat szerint, valamint arrol, hogy a keriiletben milyen a lakasok teriileti elosztasa.

Az elmult kozel 6t évben ez a koncepcio hatarozta meg az Onkormanyzat lakasvagyona
hasznositasanak elveit.

Ezen idoszakban

> Az Egészségiigyi ¢és Szocialis Bizottsag dontése alapjan fokozatosan a megiiresedd, jo
allapotba hozott lakasok egyre novekvo részét kizardlagosan koltségelvi lakasként
hasznositottuk.

> Evenkénti litemezésben hajtottunk végre épiilet és lakasfelujitast, lakascserét.

> Kiilén eredményként kdnyvelhetd el, hogy a szocialis alapu bérleti dijat fizet6 ingatlanok
bérloiben is egyre inkabb tudatosodik a lakassal 9sszefliggd bérloi kotelezettség.

> Megkezdtiik és folytattuk a Szobabérlok Hazaban a nyilaszarok ¢s a konyhabutorok
cseréjét. elsosorban az iires. vagy megiiresedé lakasokban. Elmondhato, hogy mar
minden lakasban 0j szobaablak és tobbségiikben 0 konyhabutor is van, igy most a
tiirdoszoba felujitasa kezdddik meg minden megiiresed6 lakasban, a fiirddszobaablakok
cseréje mellett.

> A Vagyonhasznositasi iroda fokozott kiovetkezetességgel jar el a lakbérhatralékosokkal
szemben. de ugyanakkor indokolt esetben a Bizottsag és a Képviselo-testilet élt a
részletfizetés engedélyezésének, egyes esetekben a hatralék torlésének lehetoségével.

>  Kovetkezetesség eredménye tobb eredményes lakaskiiirités végrehajtasa, illetve, hogy
2019. december 1-én nincs olyan legalabb 5 havi lejart lakbérrel elmaradt bérlo, aki ellen
ne lenne elinditva eljaras.



> Eredményes és célravezetd volt a lakasfenntartasi timogatast nyujtasa azok szamara, akik
élnek ezzel a lehetdséggel, és megfelelnek a feltételeknek.

> A lakasdllomany megtisztitasit Onkorményzatunk folyamatosan végzi, elsdsorban
alagsori lakasok lakasallomanybol t6rténé  kivonasaval, lakas céljara alkalmatlan
gazdasagtalan épitmények elbontasaval, ¢s az igy tiressé valt teriilet értékesitésével,
lakhatatlan onkormanyzati lakasok mindségi cseréjével és a megiresedo lakasok
értékesitésével.

~ Kivaloan alkalmazhaté az 0j, jogalkalmazé barét, atlathato és minden szempontbol
racionalis és végrehajthato lakaskodex.

A lakiskoncepeié altal meghatirozott feladatok végrehajtasinak konkrét eredményei:

A lakaskoncepeid bérlé részére torténd értékesitésre vonatkozo célkitizéseinek végrehajtasa az
alabbiak esetén nem tortént meg:

Sorsz. Cim Allapot
{ 1. | Arpadu29. | A bérl6 felmondas alatt allt t&bb
; alkalommal. igy csak egy esetleges
i megiiresedés esetén javasolt iires
1 allapotban értékesitésre
2. | Baross G.u.3. Nem kivanja megvasérolni.
| 3. Baross G.u.24. Nem kivanja megvasarolni.
i Batsanyi u.1. Foutvonalon talalhato, iires
allapotban értékesités javasolt
s, Csomori u.70. Nem kivanja megvasarolni.
6. Kézbesitd u.14. Nem kivanja megvasarolni.
) Kézbesitd u.26. Nem kivanja megvasarolni.
8. | Margit u.28. Ures allapotban értékesitésre
i hirdetve
'_9_ - L Nagyvézséhg u.19. Nem kivanja megvasarolni.
| 10. | Petunia u.10. Nem kivanja megvasarolni.
1. | Pilota u.19. Nem kivanja megvasarolni.
12. | Piléta u.37. Nem kivanja megvasarolni.
13. | Rakoczi u.81. Nem kivanja megvasarolni.
|14, | Rakosi Gt 99-101. Nem kivanja megvasarolni.
15, | Rozsa u.24. Nem kivanja megvasarolni.
LT(I Szent Istvan u. 42. Nem kivanja megvasarolni.
17. | Vamosgyork u.60. A lakas felujitasra kertlt,
koltségelven hasznositva,
_ értékesitése nem javasolt.
"1s. | Benou2. Kiiiritve. iires allapotban torténd
| | értékesités javasolt




19, | Huszar u.22. Ures allapotban torténd értékesitésre
' | javasolt, 1 bérl6 ellen kilirités eljaras
van, 1 bérlo részére cserelakast kell
felajanlani.
20. | Lombos u.45. Peres eljaras folyamatban.
21. | Margit u.130. Hirdetés alatt (16térrel egyiitt)
22, | Mészaros u.38. A bérlok nem kivannak targyalni.
Tz» | Hunyadi u.27. - Nem kivanja megvasarolni
24, | Iharfa u.16. - Nem kivanjak megvasarolni
»5. | Kossuth Lajos utca 39, 2 eladasra keriilt, 2 nem kivanja
megvasarolni.
26. | Szent Imre utca 5. 1 iires allapotban értékesitve, a
tovabbiak ires allapotban
7 i értékesitésre javasoltak

Frtékesitésre keriilt (épiiletenként egy lakas vagy onallo ingatlan)

Posa Lajos u 23., Rajka u. 6., Rakosi u. 37., Rakosi u. 42., Rozsa u. 24., Szent Korona u. 9-
11.. Bacskai u. 38.. Rézsa u. 59 vagy Szatmari u. 12., Korvasutsor 16., Vamosgy&rk utca 43,

Fentick alapjan lathato, hogy kozel sem sikertilt valamennyi ingatlant értékesiteni. Ennek oka
elsésorban az, hogy a lakaskoncepcioban kijeldlt, jelenleg bérlovel lakott lakasban €16 bérlok,
még a legalacsonyabb koltségeket sem tudjak ¢s nem is akarjak vallalni, hiszen a karbantartas ¢s
feltjitas koltsége igy a tovabbiakban Oket terhelné. Ez persze nem jelenti azt, hogy ezeket a
lakasokat a lakaskoncepciobél torolni kellene, hiszen a lakas megiiresedése esetén, az értékesités
mindenképpen javasolt! Ezek a lakdsok konzekvensen szerepeltek az elmult 12 ¢v
lakasértékesitési stratégiajaban, ezek ugyanis olyan lakasok, melyek tulajdonlasa szinte kizarolag
koltséget eredményez. Ugy hiszem, hogy hosszitavon mindenképp értékesithetoek lesznek.

A stratégiailag megfeleld helyen levo, vallalkozasi célra alkalmas lakasokat javasolt a
tovabbiakban csak esetleges megiiriilésiik utan, piaci alapon értékesiteni, addig pedig
bérlakasként lizemeltetni.

2019- ben véglegesen sikeriilt kitiriteni a Ben6 u 2.-t, melynek a tovabbiakban is az iires allapotu
¢rickesitése javasolt.

A Mészaros u. 38 szam alatti ingatlan szintén lakott, azonban az ingatlan helyzetének
rendezésénél sajnos ebben a ciklusban sem jartunk sikerrel. A bérlok sem a pénzbeli téritést, sem
pedig a cserelakast nem fogadtdk el de még targyalni sem voltak hajlandoak errol.
Megkeresésiink ~ folyamatos.  javasoljuk, hogy ezen ingatlanra vonatkozo terveérol
Onkormanyzatunk ne mondjon le, hiszen az ¢érintett ingatlanbol jelenleg szinte semmilyen
bevétel nem folyik be, holott igen értékes ingatlanrol van szg.

A testiilet az elmult 12 évben konzekvens abban a kérdésben, hogy a sziikséglakasokat ¢s a
rentabilisan nem felujithatd, rossz miszaki allapott lakasokat értékesiteni kell.

Ennek okan a 62/2015. (II. 18.) Kt. szamu hatérozatban foglalt értékesitési javaslatokat, a



Budapest XVI. keriilet Gondnok utca 23. szam alatti ingatlan 6 lakasabol fennmarado 4 albetét
iires allapotban torténd értékesitésének javaslataval egésziteném ki. A 6 albetétbol a korabbi
Lakaskoncepcié alapjan Onkorméanyzatunk kettot értékesitett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all az:

- A. épiilet foldszint 3. szam alatti 102969/0/A/3 hrsz-u, 44 m* teriiletli, 2 szobds lakas, konyha,
fiirdoszoba helyiségekkel, a kozos tulajdonbol 44/201-ed tulajdoni hanyaddal.

- A. épiilet foldszint 5. szam alatti 102969/0/A/5 hrsz-i, 23 m? teriiletii, 1 szobas lakas, konyha
helyiségekkel, a kozos tulajdonbol 23/201-ed tulajdoni hanyaddal.

- B. épiilet foldszint 1. szam alatti 102969/0/B/1 hrsz-u, 29 m?* teriiletd, 1 szobas lakas, konyha,
fiirdd, tarolé helyiségekkel, a kézos tulajdonbol 29/201-ed tulajdoni hanyaddal.

Jelenleg a lakasokban bérlok laknak.

Az Onkormanyzat tulajdona még az A. épiilet foldszint 4. szam alatti 102969/0/A/4 hrsz-0, 25
m? teriiletl. 1 szobas lakas. konyha. kamra helyiségekkel, a k6zos tulajdonbol 25/201-ed
tulajdoni hanyaddal. Jelenleg bérléje nincs. A lakasba nem keriilt bevezetésre a viz, a WC az
udvaron talalhato. A lakas futése szilard tiizelést.

A komfort nélkiili, sziikséglakas jelenlegi éllapotaban lakhatasra alkalmatlan, teljeskoru
feltjitasra szorul, mely magéaban foglalna a haz kiils6 hoszigetelését, nyilaszarok, - elektromos
halozat, burkolatok cseréjét, valamint a fitési rendszer felujitasat. A vizet a lakdsba a tarsashaz
tudna bevezetni, a lakas kis alapteriilete és rendkiviil leromlott allapota miatt, azonban a nagyobb
raforditas sem tenné a lakast megfeleld minoséguvé.

A lakasgazdalkodas bérletre vonatkozo célkitiizései, az
eredményorientalt lakasgazdalkodas eredményei:

Az eredményorienalt lakasgazdalkodds véleményem szerint egy olyan rendszer miikodtetését
jelenti, melyben Onkormanyzatunk a leheté legnagyobb szamu raszorulon tud segiteni, egy
olyan lakasgazdalkodasi rendszer kialakitasaval mely legalabb dnfenntarto.

Nem cél tehat a piaci haszon generalasa, csupan annyi. hogy Onkormanyzatunknak és igy
kozvetve lakosainak ne jelentsen plusz terhet a lakasokkal kapcsolatos gazdalkodas.

Tekintsiik at az Onkormanyzat jelenlegi illetve korabbi bérleti strukturdjat bevételek
szempontjabol:

Bérlakasok szama 2010. 303 db

Bérlakasok szama 2015. 293 db

Ebbol kizarolag koltségelvi lakasok szama 2010. 23 db

Ebbol kizarolag koltségelven bérbe adhato lakasok szama 2015. 35 db

Lakasok darabszama 2019:

Szocialis - B 85
Kizardlag koltségelven bérbe adhato: | B 83
Jovedelem miatt koltségelvii: 58
w‘ SzobabérlGk Haza 48

Osszesen: 274

=




A 2010-ben még jelentdsen nagy kiadassal jaré lakasgazdalkodas az 0j lakaskodex bevezetése
utan kozel 70%-os bevételi aranyahoz képest a jelenlegi adataink szerint szinte egyediilallo
modon lakasgazdalkodasunk kozelit a rentabilis vagy legalabb is 0 szaldés gazdalkodasi
mutatohoz.

Osszességében tehat elmondhato, hogy nott a koltségelvii bérlakasok szama. Ezek a lakasok
nagyjabol énfenntartdak tudnak maradni, bérleti joghoz palyazati Gton lehet jutni, melyrdl
minden esetben az Egészségiigyi €s Szocialis Bizottsag dont.

A bevételek alakulasa az elmult idészakban:

varhato
2014 évi teljesités E | teljesités 2019. évre
teljesités E | Ft-ban 2019.11- varhato
| Ft 2019. 10.31 |12.hé teljesitési adat
Lakbér 17378 7063 1413 8 476
Koltségelvii bérlakasok bérleti
' dija 13 511 34 598 6 920 41518
‘Bevétel dsszesen: 30 889 41 661 8332 49 993
' Javitas karbantartas LAKAS 2 846 11525 1954 13 479
Koltségelvii lakasokban
varatlanul felmeriilo hibak
javitasdra 14 260 198 458
‘Bérlakas feldjitas 10222 26 183 2397 28 580
 Ujszisz u. 88. felujitasa 10 342 1690 4987 6 677
Kiadis dsszesen: 23 424 39 658 953 | 49194

A jelenlegi helyzet szerint Onkormanyzatunk szinte minden keriileti Onkorményzatnal
alacsonyabb a szocialis lakbér, és a legtébb keriileti Onkorményzat szocidlis lakbérmértékével
egyezik meg a koltségelvii lakbér mértéke.

A koltségelvii lakasok bevezetésének indoka az volt, hogy a tarsadalmilag raszorult, de
fizetoképes keriileti lakcimmel, vagy kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezd bérlok egy
hosszabb idoéintervallumon beliil takarékoskodhassanak.



Ennek eldsegitésére a szocidlis lakbérii és a hatarozatlan idotartamra bérbe adott lakdsok
bérldihez képest a hatdrozott idétartamra bérbe adott. kizarolagosan koltségelven hasznositott
lakasok bérldinek lényegesen kevesebb kotelezettségik van a lakasokkal osszefiiggésben:

.Hatarozatlan id6tartamu bérleti szerz6dés. illetve szocialis alapu lakbér esetén a bérld koteles
gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,
feljitasarol, potlasarol, illetoleg cseréjérol.

b a lakas burkolatainak feldjitasarol. potlasarol, illetoleg cseréjerol, kivéve, ha arra a falban
vagy fodémben 1évd vezetékek javitasdval Osszefiiggo helyreallitasi, tovabba az épiilet felujitasa
soran végzett munkdkkal kapesolatban kertil sor.

¢) az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakasban levo
fogyasztasmérétdl, illetdleg a biztosito tablatol kezd6dd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, kapesolok és a csatlakozo aljak cseréjérol,

d) a lakas, illetdleg a lakashoz tartozo helyiségek (tarolok), tisztantartasarol és sziikség szerinti
megvilagitasarol.

¢) a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol,

1) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben. a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezésében, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt lako,
illetoleg a bérld beleegyezésével ott tartozkodd személyek magatartasa folytan keletkezett hibak
kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasarol, illetdleg a kar megtéritéserol.

Hatarozott idotartamu koltségelvii lakbér fizetése mellett kotott bérleti szerzodés esetén a
bérld az aj)-c) és e) pontjaiban felsorolt munkalatok koziil kizarolag a karbantartasra illetdleg a
javitas sajat koltségén torténo elvégeztetésre koteles.

Amint azt a testiilet is latja, a lakdsésszetétel dtalakuldsa jelenleg mar optimalis.

Az optimalissa alakult lakasosszetétel tovabbi feladatait gy lathatja majd el, ha a
koltségelvii lakdsok bizonyos mértéki wforgasa” megvalosul abbél a célbol, hogy tobb
csaladnak is esélyt adjanak a tovabblépésre.

Fnnek okan a lakaskodex modositasat javaslom ugy, hogy koltségelven kizarolagosan
hasznosithato lakasban a bérleti jogviszony legfeljebb harom alkalommal kertilhessen
hosszabbitasra, azzal, hogy az esetleges lakdscsere eseten a csere el6tti szintén koltségelven
kizarolagosan hasznosithato lakasban torténd bérleti idészak és a csere utani idoszak egy
lakasban torténd elhelyezésnek mindsiiljon. igy egy csalad legfeljebb 8 éven 4t berelhet
Onkormanyzatunktol koltségelven lakast.

Javaslom tovabba, hogy ezzel parhuzamosan alakitsunk ki egy ..védett” korosztalyt, akik
esetében viszont biztositsuk a biztonsagot és allandésagot, amit egy idds ember megérdemel,
gy, hogy a haromszori hosszabbitast kovetoen a karbantartasi és felujitasi kotelezettségek
alakuljanak at a hatarozatlan id6tartam( bérleményekben lakokéval egyezden, valamint
szerzbdéses teljesités esetén résziikre kérelemre, birmeddig torténhessen hosszabbitas.

Mindezeken tal javaslom a piaci alapt lakbér bevezetését abban az esetben, ha a koltségelvi
lakast valaki a rendelkezésre allo 8 év utan is bérelné. Ezen az egy eseten kiviil azonban nem



javaslom kifejezetten csak piaci alapon bérelheto lakasok létesitését vagy a jelenlegi allomany
barmilyen szempont atmindsitését, mert véleményem szerint Onkormanyzatunknak nem lehet
célja a piaci haszon oncélu generaldsa a lakasgazdalkodas mentén, hiszen az dnkormanyzati
lakasgazdalkodas elsodleges feladata a keriiletben €16k lakhatasanak a lehetdségek szerinti
megoldasa.

Ezzel egyidejileg javaslom, a piaci alapt lakbért fizet6k esetén a piaci alapt lakbérekbdl torténd
alapképzést és ebbdl 0j, szocialis vagy koltségelvii bérlakasok vasarlasat, épitését.

Feltétlentil sziikséges figyelmet forditani a lakossag ellatashoz feltétlentil szitkséges intézmények
dolgozoinak lakhatasara is. Elmondhato, hogy a kozszféraban dolgozok nagy része stabil
jovedelemmel rendelkezik, €s Onkorményzatunk, mint munkaltato is figyelmet kell forditson
azokra a dolgozokra akik jovedelmiikbol nem tudnanak egy piaci alapt lakast bérelni, azonban
foglalkoztatasuk Onkorményzatunk elemi érdeke.

Fhhez a szikséges lépések mar megkezdodtek. Az Onkormanyzati intézmények dolgozoi
jogosultak, kiltségelven bérbeadott lakasok bérleti jogara palyazatot benyujtani, a Szobabérlok
Hézdban lakoegységre palydzatot benyujtani, vagy még nem alkalmazott dolgozd intézményi
munkaltatéja jogosult a jovobeli dolgozo lakhatasahoz a Szobabérlok Hazaban lakoegység
kozvetlen kijelolését is kérni. Mindezeken tal a Testiilet korabbi terveit tovabbgondolva
sziikséges intézményi foglalkoztatottak részére tovabbi lakasok létrehozasa, épitése. Ehhez
alkalmas lehet a jelenleg tires Diosy Lajos utca 5. szam alatti onkormanyzati ingatlan emeleti
szintje. és a még hasznalatban levd, de megiiresedd Bené utcai rendeld épiilete is.

Lakaskoncepcié megvalositasanak tapasztalatai:

A keriiletben piaci alapon, a maginbefekietok részér6l gyakorlatilag nincs
bérlakascpités.
> A lakasfeltjitasi palyazatok sziikiilnek, az elmult négy évben nem volt olyan palyazat
ahol a 16. keriilet indulhatott volna.
> a tarsashazakban meghatéarozott kozds koltség Osszege sok alkalommal kevesebb, mint
amit egy-egy tobbségi tulajdonban &ll6 ingatlanra kell forditania az dnkormanyzatnak
> A bérlakas palyazatok értékelésekor gyakran megallapithaté, hogy olyan személyek is
nytjtanak be palyazatot, akik fizetoképessége kétséges. Onkormanyzatunknak azonban
fokozott figyelmet kell arra forditania, hogy a bérlok legaldbb a lakbér és a koziizemi
koltségek fizetésére képesek legyenek, hiszen Onkormanyzatunk nem koriiltekinto
bérlévalasztasa. és igy egy esetleges nem fizetési tendencia beinduldsa egyrészt az
Onkorményzati vagyonnal valo gazdalkodas szabalyait is sérti, de a legfontosabb, hogy
végso soron a keriilet lakosainak general kiadasokat.
Tovabb kell folytatni az egyes lakasokban a flitési mod megvaltoztatasanak jogi
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lchetdségeinek vizsgalatat. Tovabbra is torekedni kell a kdrnyezetkarositd fiitési mod
megvaltoztatasara amennyiben az miszakilag is megoldhato.



Egyértelmien megallapithato, hogy Onkormanyzatunk bérlakasainak allomanyi Osszetétele
javuloban, azonban az elkezdett feladatokat folytatni kell.

Az Onkormanyzat éves koltségvetésében évenként szinte azonos szintl koltségvetési keretet tud
biztositani lakasfelujitasra, karbantartasra, beruhazasra, amely a novekvo arak és koltségek
mellett évenként csak egy-egy nagyobb felujitast tesz lehetove. Ezért a tovabbiakban is Ggy kell
miikodtetni a megmarado lakasvagyont, hogy ha az hosszi tdvon nem is nyereséges, de legalabb
rentabilis legyen.

A bérlakas gazdalkodas tapasztalatai a lakasszam csokkenése mellett jonak mondhato a
tekintetben, hogy

> az Onkormanyzat kinyilvanitotta, és kovetkezetesen betartotta, hogy nem értekesit
lakotelepi lakast

> fokozatosan elkezdte kivonni a lakasallomanybol az arra alkalmatlan lakasokat

> egyértelmi, konkrét és betarthato lakaskodexet alkotott.

> kovetkezetesen atalakitja a bérlakas allomany dsszetételét, jobb mindségi, s onfenntartd
lakasrendszer felé halad.

A berlakasok kezelése. fenntartdsa, jelentdsebb feldjitasok. bérbeadoi jognyilatkozatok.
szerzodéskotések. és a bérlakasban eléforduld problémék jogi és haszndlatbeli kezelése, a
Vagyonhasznositasi Iroda feladatkdrébe tartoznak. A feladatot ket ligyintéz6 latja el, ebbdl az
cgyik fo félallasban, melyhez sziikséges szakmai segitséget a tarsirodak minden esetben
megadjak. A feladatokat mindig a rendelkezésre allo koltségvetési kerethez igazitjuk ¢s
iitemezziik. Eredményesnek itéljiikk meg, hogy a' bejelentések szama évrél évre csokken.

Az Uj lakaskédex elfogaddsa utan a bejelentések rangsorolasa jogilag is egyszeriibb, a rendelet
beltartalma alapjan konnyedén megitélhetd, hogy bérbeado feladatrol van-e szo. ligyintézoi
szinten is, a bejelentések tehat azonnali jogi kontroll ala kertilnek, igy kiszlirhetové valt, hogy a
bérlok mely panasza tartozik a bérléi és mely a bérbeadoi kotelezettségek korébe, ezzel jelentds
koltségmegtakaritast értiink el.

Az értékelés alapjan, a lakdskoncepcion beliil, annak végrehajtiasa érdekében a 2019-2024.
kozotti idoszakra az alabbi javaslatokat tessziik:

Osszességében mindenképpen elmondhato, hogy javasoljuk a 2015.-2019. években kialakitott
koncepcid eredményes és jol bevalt elemeinek megtartasat az alabbiak szerint:

Az értékesitésre kijelolt lakasokat, melyeket nem sikeriilt értékesiteni, tovabbiakban is
fenntartani javaslunk, az alabbiak kivételével:

Nem javasoljuk értékesiteni a Rakosi ut 99-101. alatt talalhato lakast. Ebben a tarsashazban az
Onkormanyzat a posta épiilete miatt tobbségi tulajdonos, a lakas pedig stratégiai helyen fekszik.
Nem javasoljuk értékesiteni az Arpad utca 29. szam alatti lakast sem, illetve egyes lakasokat mar
csak iires allapotban javaslunk értékesiteni.



Az értékesitésre kijelolés természetesen a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag mar értékesités
kapcsan meghozott egyedi hatdrozatait nem érinti.

Tovabbra sem javasoljuk értékesiteni a lakotelepi lakasokat, bérlo részére az egylakasos hazas
ingatlanokat, valamint a gazdasagosan felujithato bérlakas allomanyba tartozo lakéasokat.

Folytatni kell az ingatlanokban a még fennalld eszmei osztatlan tulajdonkdzosség
megsziintetését a tulajdoni hanyad értékesitésével.

Ahol az épiilet felujitasa gazdasagtalan, de jok az ingatlan adottsagai, ott a bérlok részére
cserelakas vagy pénzbeni megvaltast kell felajanlani, és az ingatlant tires allapotban értékesiteni.
Az értékesitésbol befolyd bevételt lakotelepi lakasok véasarlasara kell forditani.

Javasoljuk az elmualt évben megiiresedd egylakasos ingatlanok {ires allapotban térténd
¢rtékesitését.

Az elmult évek tapasztalatai alapjan azonban szamos uj intézkedésre, ¢s uj koncepcionalis
valtozasra van sziikség.

A bérlakas allomanyunk Osszetétele még mindig jelentds atalakitast kivan. Jelenlegi
lakasallomanyi 0sszetétel az alabbi:

. Az Onkorményzat teljes lakasallomanya 274 db:
Ebbdl 168 db szocialis jellegii bérlakas, amelyekbdl jelenleg 58 lakéasban ¢lok részére
koltségelven keril a lakéds bérbeadasra
48 darab lakas a Szobabérlok Hazaban
Kizarolag koltségelven bérbe adott lakas 83 db.

I1. Lakasallomany megoszlasa komfortfokozat szerint:

Osszkomfortos: 58 db
komfortos: 182 db
félkomfortos: 8 db
komfort nélkili: 21 db
sziikséglakas: 5 db

Do =

Jelenleg a kiadatlan lakasok osszesen 6 db, felujitds alatt allnak, hogy hasznositasuk
megkezdodhessen. Ezen lakdsok egy része bérlok kikoltozése illetve kikoltoztetése soran
keriilt dGnkormanyzatunk birtokaba.

A jelenlegi lakasallomanyban levd sziikség- vagy félkomfortos lakasokat cserelakas
biztositasa, vagy pénzbeli megvaltas nyujtasa mellett sziikséges lenne kivonni a

lakasallomanybdl azok tires allapotban torténo értékesitése mellett.

Ez elsésorban két ingatlan egylittest érintene, melyek jelenleg a két legrosszabb ¢€s rentabilisan
fel nem ujithatd nagyobb méretti lakoépiileteket jelent ezek egyike a Maria utca 68, mig a

1C.



masik a Matild utca 9. szam alatt talalhaté. Itt a korabbiban a Bend utca 2. és a Korvasut sor
16. szam alatti ingatlanokhoz hasonloan sziikséges lenne az ingatlanok teljes kitiritése hosszu
tavon ¢s az ingatlanok egybeni értékesitése.

Ezen adatokbol a kévetkezd konzekvencia vonhato le. A lakasallomany kedvezoen alakult at,
azonban ezt az iranyt a tovabbiakban is kdvetni kell.

Milyen intézkedések sziikségesek ehhez?

1. A rentabilisan nem felujithatd, rossz miszaki allapota lakasokat értékesiteni kell. Ehhez
minden eszkozt, mely az Onkorményzat rendelkezésére all meg kell ragadni. Ezeket a
lakasokat vagy a bérlok részére kell felajanlani, vagy pedig amennyiben a bérlok nem
rendelkeznek megfelelé anyagi forréssal résziikre pénzbeli téritést ajanljunk fel. Ezeket az
ingatlanokat a lakaskoncepcioban cim szerint is felsoroltuk.

2. Az Onkormanyzat forditson a korabbiakndl is nagyobb &sszeget 4j, jo dllapotl lakasok
megvasarolasara, épitésére, illetve a bérld kérelmére a bérleti jog megvaltasara. A
bérlakasépitésre nyitva allo lehetdségeket, palyazatokat fokozott figyelemmel kell kisérni.

3. A nagyon rossz allapotban levd 100%-ban Onkormanyzati tulajdonban allo épiileteket
teljesen iires allapotban kell értékesiteni, hogy elkeriilheté legyen az az allapot, mely
sajnos korabban mar kialakult, amikor is az egyedi értékesitések miatt, egy-egy nagyon
rossz statikai allapotban levd ingatlanban 1 vagy 2 bérlé ,marad hatra” ezzel
ellehetetlenitve az ingatlant egészének értékesitését, és tovabbra is fenntartva a bérbeadoi
kotelezettséget teljesitésének igényét. Erre vonatkozdan szintén kiilon hatarozati javaslat
kertilt megfogalmazasra.

4. Az Ujszasz utcai Szobabérlok Hazaban a feldjitasokat a fiirdészobak feldjitasaval folytatni
kell.

5. A Tokoz utca 28. szam alatti ingatlan hasznositdsa:

A Budapest Févaros X V1. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete 256/2013. (VIL. 10.)
Kt hatarozataban dontott arrol, hogy a Magyar Allam tulajdonat képezo, Budapest XVI.
keriilet Tokoz utca 28. szam alatti, kivett lakohaz, udvar és egyéb épiilet megnevezést
ingatlant tulajdonba kivanja venni az egyes allami és nkormanyzati ingatlanok ingyenes
tulajdonba adasarél, valamint a hitelszerzodésbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni
nem tudd természetes személyek lakhatasanak biztositasarol szolo 2013. évi CXVIIL
térvényben, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. (tovabbiakban: Nvt.)
torvényben foglalt feltételekkel.

Az ingatlan tulajdonjogdt a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. ingyenesen adta at az
Onkormanyzatnak, kotelezé kozfeladatai ellatasanak elosegitése érdekében. Az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasaval egyidoben a Nvt. 13. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonjog
megszerzésétol szamitott 15 évig a torvény erejénél fogva elidegenitési tilalom &ll fenn. Az
ingatlan a tulajdoni lap szerint 842 m? teriiletl, kivett lakohaz, udvar, egyéb ¢piilet
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megnevezési. Az ingatlan 2 m? teriiletét vezetékjog terheli, jogosult az ELMU Halozati
Kft. Az ingatlanon jelenleg csak vizméro talalhato. A villanyt az ELMU lekototte. A
gazvezeték és csatorna az utcaban talalhato.

Megallapitottuk, hogy a 842 m2 teriilet telken egy régéta tiresen allo, rendkiviil rossz
miiszaki 4llapott, oldalhataron 4116, részben aldpincézett foldszintes lakohaz all. A lakohaz
brutto alapteriilete: 121 m2, az annak folytatisaként épiilt, gazdasagi helyiségeket,
mithelyt, stb. tartalmazo épiiletrész tovabbi 43 m2.

Javasoljuk a melléképiilet lebontasat, és az ingatlan sziikségszeri felujitasat, mely az
ingatlan allapota miatt 45.000.000 Ft-ban prognosztizalhato. A cca. a mult szazad elején
épiilt lakohaz falai szigetelés nélkiiliek, emiatt a falak vizesek, a tobb helyen beszakadt tetd
és a hinyzo cserepek miatt a mennyezet is sok helyen bedzott, a vakolat leszakadt. Az
épiiletgépészeti csovek, berendezések, elektromos halozat teljesen elavult, tobb helyen
veszélyes. A helyiségek belmagassaga kicsi: 2,10 és 2,20 kozott valtozo, egyéltalan nem
felelnek meg az épitési eldirasoknak. A nyildszarok korhadtak, a burkolatok
elhasznalodtak, cserére szorulnak.

A beruhiazis becsiilt, maximalis bekeriilési koltsége: 45.000.000,- Ft. Ez a
kozbeszerzési verseny soran csokkenhet.

Javasolom, hogy a Képviselé-testiilet a Lakasalapbol 45.000.000,- Ft fedezetet biztositson
a Tokoz utca 28. szam alatti ingatlanon bérlakasok kialakitasara.

6. Tovabb kell novelni a bérlakas allomanyon beliil a koltségelvii bérlakasok szamat.

A lakasallomany jo mindségiivé vélasa azt is magaval kell, hogy hozza, hogy a jobb
mindségii, a mai kor szinvonalanak megfeleld lakasok koziil egy része olyan lakas legyen
mely legalabb a raforditott karbantartasi és kozos koltségek Osszegét visszahozza. A
bevételek novelése mellett azonban tarsadalmi indokai is vannak a koltségelvii bérlakasok
szaméanak novelésének. A tarsadalmon beliil létezik egy olyan réteg is, amelynek eddig a
tamogatasa nem volt megfeleld, nevezetesen az a réteg, aki hosszutavia munkaviszonnyal,
rendezett csaladi koriilményekkel rendelkezik, szocidlisan nem raszorult, azonban
jévedelmi viszonyai lakas vasarlasat, vagy piaci alapon torténd bérbevételét nem teszi
lehetévé. Ezen réteg tamogatasa és lakhatashoz juttatasa sokkal t6bb hozadékkal jar mint
gondolnank. Ez a réteg igy képes lesz 6nmagat segélyek ¢s egyéb tamogatasok nélkiil
Snerejébol fenntartani, nem valik szocidlisan raszorultta. Ezt a folyamatot pedig tamogatni
¢s elosegiteni kell.

7. Meg kell teremteni a piaci alapt lakbért, azzal, hogy a piaci alapa lakbér mint bérleti
dijforma legyen de kizarolag piaci alapon ne hasznositson az Onkormanyzat bérlakast,
azaz a konkrét helyzet megsziinése utan az érintett lakas ismét csak koltségelven kertiljon
hasznositasra.

8 A cél természetesen a fentiek alapjan is az, hogy az Onkormanyzat a lehetd
legkomfortosabb, és jobb mindségii lakasokat adjon bérbe, azonban nem felejtkezhetiink
el arr6l a keriiletinkben egyre sziikebb, de létezd rétegr6l, akik onhibajukon kiviil,
alacsony jovedelemmel rendelkeznek, és lakhatasukat onerobol megoldani képtelenek.
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Ezeknek a csaladoknak lehetoség szerint szocialis bérlakasok formajaban segiteni kell
lakhatéasukat.

A fentiek alapjan osszedllitott lakdskoncepcid tervezetét jelen elGterjesztés hatarozati javaslatai
tartalmazzak.

Azon Onkormanyzati ingatlanokat, amely panelépiiletekben talalhatoak, hosszutavon is
megtartani javasoljuk.

A panellakasok relativ kis koltségek jelentenek Onkormanyzatunk szamara, hiszen dallaguk
hosszu tavon is kiszamithatoan alakul.

A kévetkezokben kiilon cim szerint soroljuk fel azokat az ingatlanokat, melyek értékesitéset
azért javasoljuk. mert az épilletek vagy a lakas allapota ezt indokolja, vagy azért, mert
célszeriinek latjuk az épiiletek megiiresitését és akar iires ingatlanként, vagy telekként torténd
értékesitését. A felsorolt ingatlanok kozott jelentds szamban vannak azok, amelyekben az
Onkorményzat mar csak 1 6nallo albetét tulajdonosa.

Kiiiritve, iires allapotban értékesitésre javasolt ingatlanok:

Arpad utca 29. (Onkorményzatunk 1 albetét tulajdonosa)

Bend u. 2. sziikséglakasok. Az ingatlan nem alkalmas hossz( tavon bérlakasként torténd

hasznositasra.

3. Batsanyi utca 1. Az épiiletben két kisméretii, komfort nélkiili lakas talalhat6. Az ingatlan
stratégiai elhelyezkedése miatt, a bérlok részére cserelakas felajanlasa mellett az
ingatlanok piaci alapu értékesitése, tires dllapotban indokolt.

4. Margit u. 130. Az ingatlan értékesitése a Lotér hasznositasatol fiiggben javasolt.
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Mészaros u. 38. 4 albetétes matyasfoldi villaépiilet javaslat a bérlok részére cserelakas
felajanldsa vagy pénzbeni térités, ezt kdvetoen a villaépiilet 6nall6 ingatlan értékesitése.

6. Huszar utca 22. 2 albetétes matyasfoldi villaépiiletbdl, egy teljesen kiilénallo az
Onkormanyzat tulajdona. Javasolt a bérlok részére cserelakas felajanlasa vagy pénzbeni
térités. ezt kovetden a villaépiilet Onkormdnyzati albetétének 6nall6 ingatlan értekesitese

7. Maria utca 68. Javasolt a bérlok részére cserelakas felajanlasa vagy pénzbeni térités.

8. lharfa u. 16. A mai kor kovetelményeinek nem megfelel6 lakasok, mihamarabbi
értékesités javasolt.

9. Matild utca 11. Nagyon rossz llapotu tobbségében komfort nélkiili lakasok. Cserelakas
biztositasa mellett ires allapotbani értékesitése javasolt.

Az alabb felsorolt ingatlanok rendkiviili rossz allapotban vannak, hosszii  tavon
rentabilisan nem felajithatéak, akar a bérlé részére akar ilires allapotban vagy bérlo
kérelmére lakottan értékesitésiik javasolt:

1. Baross G. u. 3.
2. Baross G u. 24.



Csomori u. 70.
Kézbesito u. 14.
Kézbesito u. 26
Nagyvazsony u. 19.
Kossuth Lajos utca 39.
Hunyadi utca 27.

9. Petnia u. 10.

19. Pilota u. 19.

20. Pilota u. 37.

21. Rakoczi u. 81.

22. Rézsa u. 24.

23. Szent Istvan u. 42.
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A koltségelvii lakasok forgasanak megteremtése érdekében sziikséges rendeletmodositas
tervezetét az eldterjesztés 1. szama melléklete tartalmazza.

A jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-dban foglalt elézetes hatasvizsgalat
osszefoglaléasa:

A végrehajtas feltételei:

A tervezet az Onkormanyzat szamara tobbletfeladatot jelent.
A tarsadalmi hatisok osszefoglalasa:

A tervezetnek a tarsadalomra hosszia tdvon pozitiv kimutathat6 hatasa van.
Tarsadalmi koltségek:

A tervezet a tarsadalom szamara nem jelent koltséget.
Kiltségvetési hatasok:

A tervezet koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.
Egészségiigyi hatasok:

Nincsenek kimutathato egészségligyi hatasok.

Kiornyezeti hatasok:

Nincsenek kimutathato kdrnyezeti hatasok.

Kérem a Képviselo-testiiletet. hogy az eldterjesztés targyaban javaslatot tenni sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
megalkotja az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet modositasrol szolo .../2019. (...) 6nkormanyzati
rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotdbbséget igényel az Szmsz. 18. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan)
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Hatarozati javaslat L.:

Budapest Fovaros XVI. kertileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
bérlakas koncepciot meghatarozo 60-63/2015. (II. 18.) hatarozatainak
végrehajtasarol szolo beszamolot elfogadja.

A Képviselo-testiilet a Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 2020-2024-ig terjedo
id6szakra vonatkozo bérlakas koncepcidjat, az alabbiak szerint hatarozza meg:

[
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Nem kivanja értékesiteni a lakotelepi lakasokat, bérlé részére az egylakasos hazas
ingatlanokat, valamint a gazdasagosan felujithato bérlakasokat.

Meg kell sziintetni az ingatlanokban még fennallo eszmei osztatlan tulajdonkozosséget a
tulajdoni hanyad értékesitésével.

Ahol az épiilet felujitisa gazdasagtalan, de jok az ingatlan adottsagai, ott a bérlok részére
cserelakast, vagy pénzbeli megvaltast kell felajanlani és az ingatlant tres allapotban
értékesiteni. Az értékesitésbdl befolyd bevételt bérlakdsok vasarlasara, felujitasara kell
forditani.

A matyasfoldi villaépiileteket piaci dron javasolt értékesiteni, amelyek igy jelentds bevételi
forrast képviselnek.

Foutvonalon 1év ingatlanok esetében a vallalkozasok fejlesztésének lehetdségét is vizsgalat
targvava kell tenni.

A lakasallomany &sszetételének javitdsa crdekében az Onkormanyzat fokozott
figyelmet fordit uj, jo allapotd lakasok megvasarolasara, illetve a bérld kérelmére a bérleti
jog megvaltasara.

Az 6nkorményzat tovabbra sem zarja ki onkormanyzati bérlakasok épitését, melynek
érdekében folyamatos és jelentds hangsulyt kell fektetni az errdl szo0lo palyazatok

figyelésére.

Az Onkormanyzat a Tokoz utca 28. szam alatti ingatlant 0j bérlakasok kialakitasara kivanja
felhasznalni.

A sziikséglakasokat és a rentabilisan nem feltjithato. rossz miszaki allapota lakasokat
érickesiteni kell.

Az Onkormanyzat tovdbbra sem hasznosit kizarolag piaci elven bérlakasokat, de bevezeti a
piaci lakbért. A befolyé piaci lakbért, minden évben alapképzéshez hasznalja, melyet a

megfeleld bevétel jovairasat kovetden bérlakasok vasarlasara hasznal fel.

A nagyon rossz allapotban levé 100%-ban Onkormanyzati tulajdonban all6 épiileteket
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teljesen tires allapotban kell értékesiteni.

2. Szocidlis jellegli bérlakasokat kell kijel6lni és biztositani azoknak a szocialisan raszorulo
csaldadoknak. akik onhibdjukon kiviil, alacsony jévedelemmel rendelkeznek, és lakhatasukat
onerobol megoldani képtelenek.

13. Az Onkormanyzat kiemelt figyelmet fordit azon az Onkorményzat altal fenntartott
intézményekben  dolgozd  személyek lakhatdsanak id6leges  biztositdsara, akik
foglalkoztatasa az Intézmény és ezen keresztiil az Onkormanyzat szakmai érdeke

14. Azoknal az Onkormanyzati bérlakasoknal, amelyek a Lakaskoncepcioban
¢értickesitésre nem kijeloltek tovabb kell folytatni az egyes lakasokban a fltési mod
megvaltoztatasanak jogi lehetoségeinek vizsgalatat. Tovabbra is torekedni kell a
kornyezetkarosito ftési mod megvaltoztatasara amennyiben az miszakilag is megoldhato.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltak végrehajtasarol a
2024. szeptember 30. napjat kdvetd elso képviselo-testiileti tilésen - adjon részletes tajékoztatast.

Hatarido: A koncepcio végrehajtasara 2024. szeptember 30.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerl szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat I1.:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2015-2019. kozotti
idészakban az alabbi ingatlanokban 1évé onkormanyzati bérlakasokat jeldli ki elidegenitésre.

Baross G. u. 3.
Baross G u. 24.
Cs6mori u. 70.
Kézbesito u. 14.
Kézbesito u. 26
Nagyvazsony u. 19.
Kossuth Lajos utca 39.
Hunyadi utca 27.
Pettnia u. 10.

. Pilota u. 19.

. Pilota u. 37.

. Rakoczi u. 81.

. Rozsa u. 24,

. Szent Istvan u. 42.

WO B0 R OR WA R IS
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Az értékesitésre kijelolés madjarol, és feltételeirdl a Lakastorvényben kapott felhatalmazas

alapjan alkotott. vonatkozo onkormanyzati rendeletek alapjan kijeldlt hataskorrel rendelkezo
dontéshozo hataroz.

)C.



A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél az
¢érintetteket tajékoztassa.

Hataridé: a tajékoztatasra 2021. marcius 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(egyszer( szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat I11.:

Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
alabbi ingatlanokat tires allapotban jeloli ki értékesitésre:

Arpad utca 29.
Beno u. 2.

Batsanyi utca 1.
Margit u. 130.

Mészéros u. 38.
Huszar utca 22.
Maria utca 68.
Iharfa u. 16.
Matild utca 11.

Az értékesitésre kijelolés modjarol, és feltételeirél a Lakastdrvényben
kapott felhatalmazas alapjan alkotott, vonatkoz6 énkormanyzati rendeletek
alapjan kijeldlt, hataskorrel rendelkez6 dontéshozo hataroz.

Hatéridd: 2024. szeptember 30.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(egyszeru szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat IV.:

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete a
Budapest XVI. keriilet, Tokodz utca 28. szam alatti, 116228 hrsz-u ingatlant
bérlakas kialakitas céljara kijeldli.

A Képviselo-testiilet a Budapest XVI. keriilet, Tokoz utca 28. szam alatti,
116228 hrsz-u ingatlanon felgjitandd bérlakdsok létrehozasara a
Lakasalapbol 45.000.000,- Ft fedezetet biztosit.

Felkéri a polgarmestert, hogy a bérlakasok kialakitasanak fedezetét a 2020.
évi koltségvetés tervezés soran vegye figyelembe.

Hatarid6: 2020. évi koltségvetés elfogadasa

Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(egyszerl szotobbséget igényel)

e



Budapest, 2019. 11. 26. \ﬁ’ 0 'Q__\_

Acs Aniko
alpolgarmester

Targyalasra illetékes bizottsagok: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag

Az eldterjesziés mellékletét képezi:
l. Rendelet-tervezet
2. A Képvisel6-testiilet 60-63/2015. (1. 18.) hatarozatai
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1. melléklet
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2019. (...) onkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasinak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI1. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdése szerinti jogalkotoi hataskorében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
szolo 2011. ¢évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, tovabba a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. torvény 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirol, valamint a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (XI. 26.) oOnkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 9. §-a a
kovetkezo(3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A lakasbérbeadas jellege piacinak minosiil, ha a kijelolt bérlo a 12. § (2) bekezdésében
meghatarozottak alapjan nem minosiil szocialisan raszorulé személynek, a bérlokijeldlés az
1:SZB altal kizardlagosan koltségelven bérbe adott lakasba tortént és a bérleti jogviszony
24/A §-ban foglalt idon tali idétartam meghosszabbitasara kertil sor.”

2.§
A Rendelet 15. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

~(7) 2019. junius 20. utan berleti szerzo6dés megkotésére akkor keriilhet sor, ha a bérlé
legalabb a netto alapbérének 20%-at, de legfeljebb havi 50 000 forint befizetését el6ird lakas
elo-takarékossagi szerzodést kotott. A berlo koteles a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt
nettd alapbérének 20%-at. de legfeljebb havi 50 000 forintot lakas el6-takarékossagi
szerz0dés alapjan havi rendszerességgel fizetni.”

3.8

A Rendelet 18/B § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

+(4) A Szobabérlok Hazaban kozszolgalati jellegii bérbeadas esetén a rendeletben eldirt
bérbeadasi feltételeket jelen §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, azzal, hogy
kozszolgalati jellegl bérbeadas esctén lakas elo-takarékossagi kotelezettségre a 15 § (6) és (7)
bekezdésben foglaltak az iranyadoak. ..



4.§

A Rendelet 24. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

24. § (1) Koltségelven torténo hatarozott idore szolo bérleti jogviszony a bérld kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan legfeljebb 3 alkalommal tovabbi 2 évre meghosszabbithato, és a
lakés ismételten koltségelven adhato bérbe - feltéve, hogy a bérlo lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, valamint szamlavezetd bankjanal a bérleti dij Osszegére az
Onkormanyzat javara azonnali beszedési megbizast ad -, ha

a) a bérlo igazolja, hogy e rendelet 13. § (3) bekezdésében meghatarozott feltétel fennall,
¢s/vagy

b) a lakas - ¢ rendelet szabalvai alapjan - csak koltségelven adhato bérbe.

(2) A koltségelven bérbe adott lakas hatarozott idore szold bérleti jogviszonya a bérld
kérelmére a Polgarmester dontése alapjan meghosszabbithato, de a lakas szocialis helyzet
alapjan adhaté bérbe, ha bérlé e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatarozott szocialis
raszorultsagi feltételeknek megfelel, feltéve, hogy lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem
rendelkezik. kivéve, ha a lakas az ESZB dontése értelmében kizarolagosan koltségelven
adhato bérbe.

(3) A bérlo a jelen §-ban foglalt feltételek fennallasat legfeljebb a jogviszony
megszintének napjat megeldz6 munkanapig teljes korten igazolni koteles. A kozlizemi dijak
megfizetésének, valamint az egyiittlakok jovedelem igazolasaként a bérlet lejartanak napjat
megeldzo 1 honappal korabbi idotartam vonatkozasaban kiallitott igazolas is elfogadhato.

(4) Kizarolagosan koltségelven hatarozott idore szolo bérleti jogviszony Osszes iddtartama
az (5) bekezdés esetét kiveve. a 8 ¢vet nem haladhatja meg, azzal, hogy rendelet hatalya ala
tartozo onkormanyzati tulajdonu lakasokban — a Szobabérlok Hazaban talalhato lakoegységek
kivételével - torténo elhelyezés dsszes idotartama dsszeszamitando.

(5) Amennyiben a kizarolagosan koltségelven, hatdrozott idore szold bérleti jogviszony
alapjan a lakasban egyiittlakok mindegyike betdltotte a 70. életévét, ugy a bérleti jogviszony
hosszabbitasara a (4) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, azonban a bérlot a bérleti
jogviszony 8. évének lejartat kovetden a rendelet 30 § (2) bekezdésben foglalt bérldi
kotelezettsegek is terhelik.

A Rendelet az alabbi 24/A §-al egésziil ki:

»24./A § Koltségelven térténd hatarozott idore szolo bérleti jogviszony a bérl6 kérelmére a
Polgarmester dontése alapjan a bérleti jogviszony 8. ¢vét kdvetden is meghosszabbithato, de a
lakas a 24 § (5) bekezdésében foglalt eset kivételével, ismételten a tovabbiakban csak piaci
bérleti dij megfizetése mellett adhato bérbe - feltéve, hogy a bérld lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, valamint szamlavezetd bankjanal a bérleti dij Osszegére az



Onkorményzat javéra azonnali beszedési megbizast ad, valamint a lakas - e rendelet szabalyai
alapjan — kizarolag koltségelven bérbeadhaté lakasnak mindsiil.”

6. §
A Rendelet 30. § (2) ¢és (3) bekezdese helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(2) Hatarozatlan idotartamt bérleti szerzodés, illetve szocialis alapu lakbér, valamint
koltségelven hatarozott idotartamra a 24 § (5) bekezdése szerint bérbe adott lakas esetén a
bérlo koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak. ajtoinak, ablakainak ¢s berendezéseinek karbantartasardl,
felujitasarol. potlasarol. illetoleg cseréjérol.

h) a lakas burkolatainak felujitasarol, potlasarol, illetoleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a
falban vagy fédémben Iévo vezetékek javitasaval osszefiiggd helyreallitasi, tovabba az épiilet
felujitasa soran végzett munkakkal kapcsolatban kertiil sor,

¢/ az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakasban levo
fogyasztasmérotol, illetoleg a biztosito tablatol kezdodé szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, kapcsolok ¢s a csatlakozo aljak cseréjérol,

d) a lakas, illetéleg a lakashoz tartozo helyiségek (tarolok), tisztantartasarol és sziikség
szerinti megvilagitasarol,

e) a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol,

f) az ¢piiletben, az épllet kdzponti berendezéseiben, a kozds hasznalatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezésében, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt lako,
illetoleg a bérlo beleegyezésével ott tartozkodd személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasarol, illetoleg a kar megtéritésérol.

(3) Hatarozott idotartamua koltségelvi vagy piact lakbér fizetése mellett kotott bérleti
szerzOdés esetén — kivéve a 24 § (5) bekezdésben foglalt esetben a szerzodés 8. évének

lejartat kovetoen - a bérlo a (2) bekezdés aj-c) és e) pontjaiban felsorolt munkalatok koziil
kizarolag a karbantartasra illetoleg a javitas sajat koltségén torténé elvégeztetésre koteles.

7.8

A Rendelet 37 § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) A bérlot az onkormanyzati lakas hasznalataért, figyelemmel a lakdsbérbeadas jellegére
az alabbi lakbérmértéknek megfelelo fizetési kotelezettség terheli:

a) szocialis,



b) koltségelvi
¢) piaci vagy
¢) lakas-elotakarckossag vallalasa mellett a Szobabérlok Hazaban fizetett lakbér.”
8.8
A Rendelet 38. §-a a kovetkez0 (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) Az dnkormanyzati tulajdonban 1évo ingatlan piaci alapon tortén6 bérbeadasa esetén a

. re ’ - F’ ’ Suu s 4 ~ ~ [ I3 Ll
bérleti dij mértéke 1600 Ft/m=/ho. fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol

9. §

(1) E rendelet 2019. december 31. napjan I¢ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépését megelozden Iétrejott, mar legalabb egy alkalommal
hosszabbitott bérleti jogviszonyok iddtartamaba a 24 § alkalmazasakor, csak a rendelet
hatalybalépését megelozoen t6rténo legutolso bérleti szerzodés hosszabbitasanak kezdd
idopontjatol szamitott idészak szamitandé bele.

(3) A rendelet 15.§ (7) bekezdésének alkalmazasa, mar létrejitt szerzodés esetén kizarolag a
szerzodés soron kovetkezé modositasakor alkalmazando.

Dr. Csomor Ervin Kovacs Péter
Jjegyzo polgdrmester
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Altalinos indokolas
A rendelet modositasaval megteremtodik a lehetdsége a koltségelvi bérlakasok ,.forgasanak™,
azzal, hogy a rendeletmodositassal a 70 ¢v feletti bérlok szerzddéshosszabbitasanak korlata
nem lesz, azonban bérloi kitelezettségeik boviilnek.
Ezeken kiviil a rendelet pontositasokat tartalmaz, melyek a jogalkalmazast segitik.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A lakasbérbeadas jellege piacinak minosiil, ha a kijelolt bérl a 8. évet kovetden is bérleti
kivanja a kizarolag kéltségelven hasznositott bérlakast.

2-3 §-hoz

A bérlokijelolés atjan bérleti szerzddéshez juto kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezé bérlok
kitelezo elotakarékossaga a jovedelmiikhoz is aranyosan keriil megallapitasra.

4.-6 §-hoz

Kizarolag koltségelven hasznositott bérlakas bérleti idejének maximalis id6tartama 8 év
hatarozott 1do. kivéve. ha az egyiittlakok mindegyike 70 év feletti, ez esetben viszont bérl6i
Kotelezettségeik a nem kizarolag koltségelven bérbeadott lakasok bérldinek kotelezettséeivel
azonosok lesznek. A 8 év lejartat kdvetoen a lakas egyéb esetekben kizarolag piaci alapon
bérelhetd tovabb.

7. -8.§-hoz
9
Praci lakbér bevezetését rogziti, melynek dij mértéke 1600 Ft/m=/ho.

9. §-hoz

Hatalyba Iéptetd és atmeneti rendelkezéseket tartalmaz.



Kéthasabos forma

Budapest Féviros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelete
az Onkorminyzat tulajdoniaban allo
lakasok
bérbeadasanak feltételeirol, valamint a
lakbér mértékérol

KIVONATOS FORMABAN!

Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

../2019. (...) rendelettel modositott
32/2012 (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdoniban allo
lakasok
bérbeadasanak feltételeirol, valamint a
lakbér mértékérol

KIVONATOS FORMABAN!

Budapest Fovaros XVI. kertileti | Budapest Fovaros XVI. keriileti
| Onkormanyzat Képviselo-testiilete az | Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32, cikk (1) bekezdés a) | Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése szerinti
| pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a - jogalkotoi hataskérében és a Magyarorszag

lakasok ¢s nem  lakds céljara  szolgdlo | helyi ©nkormanyzatairol szolo 2011, évi
|hclym;:cl\ bérletére, valamint az | CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14.
| elidegenitésiikre vonatkozo egyes | pontjaban  meghatarozott  feladatkérében
:s/abdlyokml szolo 1993, ¢évi LXXVIIL | eljarva, tovabba a lakdsok és helyiségek

rvény 86§ (2)  bekezdésében | bérletére, valamint az  elidegenitésiikre

meghatarozott  feladatkoérében eljarva  az 1 vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993.

alabbiakat rendeli el:

9. A bérbeadas jellege

9. § (1) A lakasbérbeadas jellege
koltségelviinek mindsiil, ha

a) a kijelolt bérlo a 12. §
- meghatarozottak aldp_]an nem minosiil
- szocialisan raszorulo személynek. és a bérleti
| jogviszony meghosszabbitasara keriil sor,

- b) abérlokijelolés az ESZB altal

- kizarélagosan koltségelven bérbe adott
lakasba tortént, beleértve a 18/A. §-ban

| foglalt bérbeadast is,

¢) a lakasbérbeadas palyazat nélkiil
| bérlokijeldlési jog alapjan elhelyezett

(2) bekezdésében |

¢vi LXXVIIL térvény 86. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a kovetkezoket

| rendeli el:

9. A bérbeadas jellege




szocialisan nem raszorult bérlo részére
tortént.

| (2) A lakasbérbeadas jellege szocialisnak

| mindsiil, ha
a) a kijelolt bérlo a 12. § (2) bekezdésében
meghatarozottak alapjan szocialisan
- raszorulo személynek minosiil, kivéve, ha a
' bérlakast a bérld bekoltozése elott az ESZB

- altal kizarolagosan koltségelven bérbe adhato

lakasnak minositette.

b) a lakas sziikséglakas, vagy komfort
nélkili lakas.

¢) a lakasbérbeadas palyazat nélkiil e
rendelet 17. §-aban rendkiviili élethelyzetbe

i jutott személy részére tortént.
|

11.  Lakasbérbeadas a  Szobabérlok
| Hazaban
15.§ (7) 2019. junius 20. utan bérleti

szerzOdés megkdtésére akkor keriilhet sor, ha
a berlo  legalabb  havi SO 000 forint
befizetését eloiro  lakas
szerzOdést kotott. A bérlo koteles a bérleti
jogviszony teljes idétartama alatt netto
alapbérének 20%-at, de legfeljebb havi 50

000 forintot  lakas  elo-takarékossagi
szerzodés alapjan havi rendszerességgel
fizetni.

elo-takarckossagi |

' »(3) A lakdsbérbeadas jellege piacinak
minosiil, ha a Kkijelolt bérlé a 12. § (2)

bekezdésében meghatarozottak alapjin
'nem  mindsiil  szocidlisan  raszorulo

' személynek, a bérlékijelolés az ESZB iltal
- kizarolagosan Kkoltségelven bérbe adott
lakasba tortént és a bérleti jogviszony
24/A §-ban foglalt idon tali idétartamn

- meghosszabbitas:ira keriil sor.”

11. Lakasbérbeadas a  Szobabérlok
Hazaban
»153.§ (7) 2019. janius 20. utian bérleti

szerzodés megkotésére akkor Kkeriilhet sor,
ha a bérlé legalabb a netto alapbérének
20%-at, de legfeljebb havi 50 000 forint
befizetését eloiro lakas elo-takarékossagi
szerzodeést kotott. A bérlo koteles a bérleti
jogviszony teljes idotartama alatt netto
alapbérének 20%-at, de legfeljebb havi 50
000 forintot lakas el6-takarékossagi
szerzodés alapjan havi rendszerességgel
fizetni.,”




12 Palyizat nélkiil térténé
i lakasbérbeadas

| 18/B.§ (4) A Szobabérlsk Hazaban

| kozszolgalati jellegli bérbeadds esetén a

| rendeletben eldirt bérbeadasi feltételeket
jelen §-ban foglalt eltérésekkel kell

- alkalmazni.

14. Lakasbérleti jog meghosszabbitasa

- 24.§ (1) Koltségelven torténd hatarozott
| idoére szolo bérleti jogviszony a bérlo
! kérelmére a Polgarmester dontése alapjan
meghosszabbithato. és a lakas ismételten
koltségelven adhato bérbe - feltéve, hogy a

- bérlo lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem
' rendelkezik. valamint szamlavezeto
bankjanal a bérleti dij Osszegére az
Onkormanyzat javara azonnali beszedési
megbizast ad -, ha

a) a bérlo igazolja, hogy e rendelet 13. §
(3) bekezdésében meghatarozott feltétel
fennall, vagy

b) a lakas - e rendelet szabalyai alapjan -
csak koltségelven adhato bérbe

(2) A koltségelven bérbe adott lakas
hatarozott idore szolo bérleti jogviszonya a
bérlo kérelmére a Polgarmester dontése
alapjan meghosszabbithato, de a lakas
szocialis helyzet alapjan adhato bérbe, ha
bérlo e rendelet 12. § (2) bekezdésében
meghatarozott szocialis raszorultsagi
feltételeknek megfelel, feltéve, hogy lakbér-
¢s koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik.
kivéve, ha a lakas az ESZB dontése
értelmében kizarolagosan koltségelven
adhato bérbe.

(3) A bérlé a jelen §-ban foglalt feltételek
| fennallasat legfeljebb a jogviszony
' megsziintének napjat megel6z6 munkanapig
teljes kortien igazolni koteles. A koziizemi
dijak megfizetésének, valamint az

| egylittlakok jovedelem igg/.()lasakém a bérlet |

| 12. Palyazat nélkiil torténé
lakasbérbeadas

»(4) A Szobabérlok Hazaban kozszolgalati
jellegii bérbeadas esetén a rendeletben
eloirt bérbeadasi feltételeket jelen §-ban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, azzal,
hogy kozszolgalati jellegii bérbeadas
esetén lakas elo-takarékossagi
kotelezettségre a 15 § (6) és (7)
 bekezdésben foglaltak az iranyadoak. ,,

14. Lakasbérleti jog meghosszabbitisa

24. § (1) Koltségelven torténé hatirozott
idore szolo bérleti jogviszony a bérlo
kérelmére a Polgarmester dontése alapjan
legfeljebb 3 alkalommal tovabbi 2 évre
meghosszabbithaté, és a lakas ismételten
kioltségelven adhato bérbe - feltéve, hogy a
bérlé lakbér- és koziizemi dijtartozassal
nem rendelkezik, valamint szamlavezeto
bankjanal a bérleti dij 0Osszegére az
Onkormanyzat javara azonnali beszedési
megbizast ad -, ha

a) a bérlo igazolja, hogy e rendelet 13. §
(3) bekezdésében meghatarozott feltétel
fennall, és/vagy
~ b) a lakas - e rendelet szabalyai alapjan
- esak koltségelven adhaté bérbe.
(2) A koltségelven bérbe adott lakas
' hatarozott idore szolo bérleti jogviszonya
a bérlé kérelmére a Polgarmester dontése
alapjan meghosszabbithaté, de a lakas
szocialis helyzet alapjan adhato bérbe, ha
' bérlé ¢ rendelet 12. § (2) bekezdésében
| meghatarozott  szocidlis  raszorultsagi
‘ feltételeknek  megfelel, feltéve, hogy
' lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem
| rendelkezik, kivéve, ha a lakas az ESZB
' dontése értelmében kizardélagosan
i koltségelven adhaté bérbe.

(3) A bérlé a jelen §-ban foglalt
‘ feltételek  fennallasat legfeljebb  a
~jogviszony megsziintének napjat megel6zo
' munkanapig teljes koriien igazolni koteles.
A koziizemi  dijak  megfizetésének, |




lejartanak napjat mesce!ozolhondppal [valamint az egyiittlakok  jovedelem
| | korabbi idétartam vonatkozasaban killitott \ igazolasaként a bérlet lejartinak napjat
igazolas 1s elfogadhato. “megeloz6 1 honappal korabbi idétartam
vonatkozasaban  kiallitott igazolas is

elfogadhato.
(4) Kizarélagosan koltségelven

hatarozott idore szolé bérleti jogviszony
osszes idotartama az (5) bekezdés esetét
kivéve, a 8 évet nem haladhatja meg,
| azzal, hogy rendelet hatilya ala tartozo
- onkormanyzati tulajdona lakasokban — a

Szobabérlok Hazaban talalhato
| lakoegységek  Kkivételével - torténéd
‘ elhelyezés Osszes idotartama

Osszeszamitando.

(5) Amennyiben a Kkizarélagosan
kioltségelven, hatarozott idore sz6l6 bérleti
jogviszony alapjan a lakasban egyiittlakok
mindegyike betiltotte a 70. életévét, ugy a
bérleti jogviszony hosszabbitisara a (4)
bekezdésben  foglaltakat nem  kell
| alkalmazni, azonban a bérlét a bérleti
jogviszony 8. évének lejartat kovetoen a
| rendelet 30 § (2) bekezdésben foglalt bérléi
| - kitelezettségek is terhelik.

24./A § Kaoltségelven torténd hatarozott
idore szolo  bérleti  jogviszony a bérld
kérelmére a Polgarmester dontése alapjan a
. bérleti jogviszony 8. évét koveten is
' meghosszabbithato, de a lakas a 24 § (3)
| bekezdésében  foglalt eset  kivételével,
ismételten a tovabbiakban csak piaci bérleti
| dij megfizetése mellett adhato bérbe -
- feltéve, hogy a bérlo lakbér- és koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, valamint
szamlavezeté  bankjanal a bérleti  dij
| Osszegére az Onkormanyzat javéra azonnali
' beszedési megbizast ad, valamint a lakas - e
| rendelet  szabalyai alapjan -  kizarolag
| koltségelven bérbeadhat6 lakésnak mindsil.”

17. Karbantartasi-, felajitasi-, potlasi- és } 17. Karbantartasi-, felujitasi-, potlasi- és
! csere kotelezettség csere Kotelezettség

130.§ (2) Hatarozatlan idotartamu bérleti | (2) Hatarozatlan  idétartamu  bérleti
‘szerzédés, illetve szocialis alapu lakbér | szerzodés, illetve szocidlis alapu lakbér,
esetén a bérlo koteles gondoskodni: - valamint koltségelven hatarozott

a) a lakds burkolatainak, ajtéinak. idétartamra a 24 § (5) bekezdése szerint
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~a falban vagy fodémben lévo vezetékek

és berendezéseinek
felujitasarol.  potlasarol,

ablakainak
karbantartasarol,
illetéleg cseréjérol,
b) a lakas burkolatainak felujitasarol,
potlasarol, illetoleg cseréjérdl, kivéve, ha arra

javitasaval 0sszefliggod helyreallitasi, tovabba
az ¢piilet felujitasa sordn végzett munkakkal
kapcsolatban kertl sor,

¢) az elektromos vezetéknek és az |
érintésvédelmi rendszerénck a lakasban levo
fogyasztasmérotol, illetdleg a  biztositd |
tablatol kezdodo szakaszan keletkezett hibak |
kijavitasarol. kapcsolok €s a csatlakozo aljak
cseréjérol, ‘

d) a lakas, illetoleg a lakashoz tartozo

bérbe adott lakdas esetén a bérlo koteles

gondoskodni:
a) a lakas burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és berendezéseinek

karbantartasarol, felajitasarol, potlasarol,
illetoleg cseréjérol,

b) a lakas burkolatainak feldjitasarol,
potlasarol, illetéleg cseréjérdl, kivéve, ha

carra a falban vagy fodémben 1évo
vezetékek javitasaval osszefiiggo

helyreallitasi, tovabba az épiilet felujitasa
soran végzett munkakkal Kapesolatban
keriil sor,

c¢) az elektromos vezetéknek és az
érintésvédelmi rendszerének a lakasban
levo fogyasztasmérotol, illetoleg a biztosito

!helyiségek (tarolok). tisztantartasarol ¢és  tablatol kezdodo szakaszan Kkeletkezett

sziikség szerinti megvilagitasarol, \
e) a lakasberendezések felujitasarol és |

cseréjérol,

/) az éplletben, az ¢pilet kozpont
berendezéseiben, a  kozds  hasznalatra
szolgalo helyiségekben ¢s ezek |

berendezésében. tovabba a lakasban a sajat |
vagy a vele egyiitt lako, illetéleg a bérlo |

beleegyezésével ott tartozkodd személyek

- (3) Hatarozott idotartamu koltségelvi lakbér |

magatartasa  folytan  keletkezett  hibak
kijavitasarol ~ és  az  eredeti  allapot |
helyreallitasarol, illetoleg a kar |

megtéritésérol.

fizetése mellett kotott bérleti  szerzodés

| esetén a bérld a (2) bekezdés a)-c) és e)

| sajat koltségeén torténd elvégeztetésre koteles.

jellegére

pontjaiban  felsorolt munkalatok  koziil
kizarolag a karbantartasra illetleg a javitas

- évének lejartat kiovetoen

24. A lakbeér

37. § (1) A bérlot az onkormanyzati lakas
hasznalataért, figyelemmel a lakdsbérbeadas
‘az  alabbi  lakbérmértéknek

hibak kijavitasarol, kapcsolok és
csatlakozo aljak cseréjérol,

d) a lakas, illetéleg a lakashoz tartozo
helyiségek (tarolok), tisztintartasarol és
sziikség szerinti megvilagitasarol,

¢) a lakasberendezések felujitasarol és
cseréjérol,

f) az épiiletben, az épiilet kozponti

a

berendezéseiben, a kozos hasznalatra
szolgalo helyiségekben és ezek
berendezésében, tovabba a lakasban a

sajat vagy a vele egyiitt lako, illetoleg a
bérlo  beleegyezésével ott tartozkodo
személyek magatartasa folytian keletkezett
hibak Kkijavitasiarol és az eredeti allapot

helyreallitasarol, illetéleg a kar
megtéritésérol.
' (3) Hatarozott idétartamua koltségelvi

' vagy piaci lakbér fizetése mellett kotott

bérleti szerzodés esetén — kivéve a 24 § (5)
bekezdésben foglalt esetben a szerzodés 8.
- a bérloé a (2)
bekezdés a)-c) és e) pontjaiban felsorolt
munkalatok koziil kizarolag a
karbantartasra illetoleg a javitds sajat
koltségén torténo elvégeztetésre koteles.

24. A lakbér
37.§ (1) A bérlét az onkormanyzati lakas

hasznalataért, figyelemmel a
lakasbérbeadas  jellegére  az  alabbi
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' megfelelo fizetési kotelezettség terheli: " lakbérmértéknek megfelelo fizetési
a) szocialis,  kotelezettség terheli:
b) koltségelvi vagy ~a) szocialis,
¢) lakas-elotakarékossag vallalasa mellett a | b) koltségelvii
Szobabérlok Hazaban fizetett lakbér. ¢) piaci vagy
c) lakas-elotakarékossag  vallalasa

' mellett a Szobabérlok Hazaban fizetett
lakbér.”

- 38. § (1) A lakbérek mértékét harom évente
legalabb egyszer, elso alkalommal 2017.
junius 30-aig, majd ezt kdvetden minden 3.
¢v junius 30-dig - feltil kell vizsgalni ugy,

hogy értékallosaga biztositott legyen.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévo
ingatlan szocialis jellegli bérbeaddsa eseténa |

' bérleti dij az alabbiak szerint alakul: |

a) Osszkomfortos lakas: 200 Fl/mth(')
b) Komfortos lakas: 155 Ft/m>/ho

¢) Félkomfortos lakas: 100 Fl/'mz/hé

d) Karifor adikill akds: 73 Bom2iib

¢) Szikseglakas: 54 Ftm=/ho
. (3)~ Az donkormanyzati tulajdonban 1¢vo
ingatlan koltségelven torténo bérbeadasa

esetén a bérleti dij mértéke 566 Fl/mzf’h(’),

' figgetleniil a lakas komfortfokozatatol.

. (4) A Szobabérlok Hazaban talalhato
lakoegységekre fizetendd bérleti dij mértéke
a (2) bekezdésben megallapitott, szocidlis

' helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakas |

| bérleti dijanak kétszerese.

| |

! ' (5) Az onkormanyzati tulajdonban lévo

| ingatlan piaci alapon térténé bérbeadasa

| esetén a bérleti dij mértéke 1600 Ft/m2/ho,
fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol”

s SRS
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2015. februar 18-4n (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févaros XVI. keriileti

Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2. szamu iilésén késziilt jegyzokdnyvbol.

NAPIREND: 12 Beszamolo a Képviselo-testilet  45-48/2011. (II.  9.)
hatdrozatainak végrehajtasarol
Javaslat a Lakaskodex modositasara
Javaslat a 2015-2019. kozotti idészakra vonatkozd bérlakas
koncepcid meghatarozdsara
Elbterjeszté:  Dr. Csomor Ervin alpolgarmester

HATAROZAT:

60/2015. (1I. 18.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a bérlakds koncepciot meghatarozo 45-48/2011. (1L
9.) hatdrozatainak  végrehajtasarol  sz6lé  beszamolot
elfogadja.

A Képvisel6-testillet a Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat 2015-2019-ig terjedd idészakra vonatkozo
bérlakas koncepciojat, az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

1. Nem kivanja értékesiteni a lakotelepi lakasokat, bérld részére az egylakasos hazas
ingatlanokat, valamint a gazdasagosan felujithaté bérlakasokat.

2. Meg kell sziintetni az ingatlanokban még fennall6 eszmei osztatlan tulajdonkdzosséget a
tulajdoni hanyad értékesitésével.

3. Ahol az épiilet felujitdsa gazdasagtalan, de jok az ingatlan adottsagai, ott a bérlk részére
cserelakast, vagy pénzbeli megvaltast kell felajanlani és az ingatlant iires éllapotban
értékesiteni. Az értékesitésbol befolyd bevételt bérlakasok vasarlasara kell forditani.

4. A matyasfoldi villaépiileteket piaci dron javasolt értékesiteni, amelyek igy jelentds
bevételi forrast képviselnek.

5. Foutvonalon lévé ingatlanok esetében a vallalkozasok fejlesztésének lehetdségét is
vizsgalat targyava kell tenni.

6. A lakasallomany dsszetételének javitasa érdekében az Onkorményzat fokozott figyelmet
fordit 0j, jo allapotu lakdsok megvasdrolaséra, illetve a bérlé kérelmére a bérleti jog
megvaltasara.

7. Az onkormdnyzat tovabbra sem zérja ki dnkorményzati bérlakasok épitését, melynek
érdekében folyamatos és jelentds hangsulyt kell fektetni az err6l szolo palyazatok
figyelésére. Az Onkormanyzat a Tokoz utca 28. szam alatti ingatlant uj bérlakdsok
épitésére kivanja felhasznalni.
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.

10.

11.

12.

(3

A sziikséglakasokat és a rentabilisan nem felgjithatd, rossz miiszaki allapoti lakasokat
értékesiteni kell.

A nagyon rossz allapotban levé 100%-ban Onkorményzati tulajdonban allo épiileteket
teljesen iires allapotban kell értékesitent.

Szocialis jellegil bérlakasokat kell kijelolni és biztositani azoknak a szocidlisan raszorulo
csaladoknak akik onhibajukon kivill, alacsony jovedelemmel rendelkeznek, ¢s
lakhatasukat 6ner6b6l megoldani képtelenek.

Azoknak a XVI. keriileti hajléktalanoknak, akik énhib4jukon kiviil elvesztették lakasukat,
lakhatasi lehetdségeiket, ¢és barmilyen alacsony, de rendszeres jovedelemmel
rendelkeznek, és ugyan ezen korlatozott fizetési képességiik mellett is feltehetd. hogy
visszavezethetdek a tarsadalomba, kis koltségli, fenntarthatd, szocialis bérlakasokat kell
kijeloIni és palyazati titon biztositani a jelenlegi lakdsalloméanybol.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a
hatarozatban foglaltak végrehajtasardl 2019. szeptember 28-

ig adjon a Képvisel§-testiilet részére részletes tajekoztatast.

Hataridé: A koncepcid végrehajtasara 2019. szeptember 30.
Felelos:  Kovacs Péter polgarmester

(15 igen, 0 nem, 2 tartézkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovics Péter sk.
Jegyzd polgarmester

A kivonat hiteléiil:

y <
i

(ii"féﬂlcz An rea

Jegytéi Kabinetvezets
Budapest, 2015. februdr 19 L



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

4 2015. februar 18-an (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom wu. 43. fszt. 18.)) a Budapest Févaros XVI. Kkeriileti

NAPIREND:

HATAROZAT:

61/2015. (II. 18.) Kt.

Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2. szamu {ilésén késziilt jegyzokonyvbol.

Beszamolé a Képviselo-testiilet  45-48/2011. (1. 9.)
hatdrozatainak végrehajtasarél

Javaslat a Lakaskodex modositasara

Javaslat a 2015-2019. kozotti idoszakra vonatkozo bérlakas
koncepcié meghatarozasara

Eléterjeszté:  Dr. Csomor Ervin alpolgarmester

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a 2015-2019. kozotti idoszakban az  alabbi
ingatlanokban 1évé onkormanyzati bérlakasokat jeloli ki
elidegenitésre.

Arpad u. 29.
Baross G. u. 3.
Baross G u. 24.
Batsanyi u. 1.
Csomori u. 70.
Kézbesito u. 14.
Kézbesito u. 26
Margit 28.
Nagyvazsony u. 19.
Pettinia u. 10.
Posa Lajos u 23.
Partau 32.

Pilota u. 19.

Pilota u. 37.

Rajka u. 6.
Rakoczi u. 81.
Rakosi u. 37.
Rakosi u. 42.
Rozsa u. 24.

Szent Istvan u. 42,
Szent Korona u. 9-11.
Vamosgyork u. 60.

Az értékesitésre kijelolés modjarol, és feltételeir6l a
Lakastorvényben kapott felhatalmazas alapjan alkotott,

vonatkozé Onkormanyzati rendeletek alapjan  kijelslt
hataskorrel rendelkez6 dontéshozo hataroz.
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A Képviseld-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrél

az érintetteket tajékoztassa.

Hatarid6: a tajékoztatasra 2015. marcius 31.
Felel6s:  Kovdacs Péter polgarmester

(15 igen, 0 nem, 2 tartozkodas)

kmf.
Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteléiil:

dr. Suléz Andrea '_ e

Jegyzo abinervezetq"r‘j
Budapest, 2015. februar 19. ~ © ©




BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

1 2015. februar 18-an (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom wu. 43. fszt. 18.) a Budapest Fovaros XVI. Kkerileti
Dnkormanyzat Képviselo-testiilete 2. szam iilésén késziilt jegyzokdnyvbol.

NAPIREND: 12

HATAROZAT:

62/2015. (I1. 18.) Kt.

A kivonat hiteléiil:

Jegy?

Beszamolé a Képviselo-testiilet 45-48/2011. (1I. 9.
hatarozatainak végrehajtasarol

Javaslat a Lakaskodex modositasara

Javaslat a 2015-2019. kozotti idészakra vonatkozd bérlakas
koncepcié meghatarozasara

Eléterjeszté:  Dr. Csomor Ervin alpolgarmester

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiilete az alabbi ingatlanokat iires allapotban jeloli ki
értékesitésre:

Bacskai u. 38.

Beno u. 2.

Lombos u. 45.

Margit u. 130.

Mészaros u. 38.

Roézsa u. 59 vagy Szatmari u. 12.
Hunyadi u. 27.

Tharfa u. 16.

Korvasutsor 16.

Vamosgyork 43.

Az értékesitésre  kijelolés modjardl, és feltételeirél a
Lakastorvényben kapott felhatalmazas alapjan alkotott,
vonatkozéd onkormanyzati  rendeletek alapjan  kijeldlt
hataskorrel rendelkez6 dontéshozo hataroz.

Hataridé: Folyamatos a Lakaskoncepcié —érvényességi
idején beliil
Felelés:  Kovacs Péter polgarmester

(14 igen, 0 nem, 2 tartozkodas)

kmf.
Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jjegyzd polgdarmester
cz Andrea
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2015. februar 18-an (szerdan) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2. szamu iilésén késziilt Jegyzokonyvbol.

NAPIREND: 12. Beszamolo a  Képvisel6-testiilet  45-48/2011. (II. 9.
hatdrozatainak végrehajtasarl
Javaslat a Lakaskodex modositasara
Javaslat a 2015-2019. kozotti idészakra vonatkozd bérlakas
koncepcid meghatarozasara
Elbterjeszté:  Dr. Csomor Ervin alpolgarmester

HATAROZAT:

63/2015. (II. 18.) Kt. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-
testiilete a Budapest XVI. keriilet, Tokdz utca 28. szam alatti,
116228 hrsz-1 ingatlant bérlakas épités céljara kijelsli.
A Képviselo-testiilet a Budapest XVI. keriilet, Tokoz utca 28.
szam alatti, 116228 hrsz-u ingatlanon épiil6 bérlakasok
létrehozdsara a Lakasalapbol 52.070.000,- Ft fedezetet
biztosit.
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete az Ujszasz u 88. szam alatti Szobabérlok Hazaban
két darab kettd szobas lakoegységet kivan kialakitani a
megiiresedd, egymas melletti lakasok &sszenyitasaval,
melyhez 3.000.000 Ft fedezetet biztosit.
Felkéri a polgarmestert, hogy a 2015. évi koltségvetés
kovetkez6 modositasakor a beruhazasi forras eldiranyzatanak
rendezésérdl gondoskodjon.

Hataridé: 2015. junius 18.
Felelds:  Kovacs Péter polgarmester

(15 igen, 0 nem, 2 tartézkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
Jjegvzd polgdarmester

A kivonat hiteléiil:
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Budapest, 2015. februdr 19.






