
BUDAPEST F6VAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

T6rgy: Javaslat a jdgcsarnok
sztiksdges teriilet drt6kesit6s6re

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

Az ingatlan ismertetese:

Keriiletiinkben szdmos, sportc6li ldtesitmdny l6trehozdsrira vonatkoz6 beruh6ziis val6sult mrir
meg..Visszat6ro lakoss:igi ig6ny olyan jdgpiilya ldtrehoz6sa, amely a tdli sportok t"ar.ioit i,
kiszolgdlja.

A Sportorsz6g SC Sportklub kdpviseletdben Simon Zsolt Gy6rgy ur 2019. jtniusdban
jdgcsamok 6pit6s terv6vel fordurt az Onkorm6nyzathoz. larrashla szerint a jJJ"."-"t
megdpit6sdnek tervezett finanszirozrsa a Magyai J6gkorong Szdvets6gen teresZtu - a
trirsasdgi ad6r6l 6s az osztal6kad6r6l sz6l6 1996.- dvi -rxxxl. t6'-eryt""--[ieol
meghatiirozott latvany-csapatsport tamogat6sara szolgiil6 ad6kedvezmdny lgeniu"uet"ii""r _
val6sulna meg.

Ezen kezdemdnyezdsek alapjan terjesztettem a tisztelt K6pvisel6-testrilet el6 egy jdgcsamok
ldtrehoziisrinak elvi t6mogatiisdt a Budapest XVI. keriilet 103772/s6 hrsz-ri, te'rrn"os?etben a
Leva utca riltal hatarolt ingatlan egy rdsz6n.

4sq 2s (O

megdpit6sdhez

Gksz-1/XVI/l gazdas6gi, jellemzoen kereskedelmi.

Kdszlilt a 2019. november 20. napjdn tartand| kdpviset|+esttiteti tildsre.
Kdszitette: Dr. Lukdcs Titani a vagtonhasznosittisi irodavezet6

A 103772ts6
0nkormrinyzat

hrsz-ri, 12.605
kizar6lagos tulaj

m'? terijletri, kivett telephely megnevezdsri ingatlan az
doniiban rill 6s a vagyonkataszeri nyilv6ntartis szerint
z ingatlant jelenleg a Kertiletgazda Szolgriltat6 Szervezet

forgalomkdpes tizleti vagyon. A
haszndlja

Az ingatlan d,vezeti besorol6sa
szol giiltat6 teriilet.

Az ingatlan kdzmii elliitiisa: az e-kcizmritdrkdp szerint az ingatlan el6tt elektromos hAl6zat
iizemel, a gdz 6s vizvezetdk viszont nem teljes hosszban van az ingatlan el6u kidpitve. A
rdktltds feltdtelei 6s kciltsdgei nem ismertek. ( I . sz6mti mefldklet)

Az elozetes felm6r6sek szerint a lo3j72l56 hrsz-ri ingatlan megoszthat6 ds az dvezeti
besoroldsa miatt a tertilet6n sportcsamok kialakithat6.

ugyanakkor az ingatlan nem k<izteriiletr<il, hanem a 103772134 hrsz-t, a M6ty6s Konyha
Venddgkit6ipari Kft. tulajdondban 11116, kdzforgalom sziimdra nyitva 6i16, sajrii haszn6latri
maganttr6l kdzelithet6 meg. Ezdrt az ingatlan krizmrivesit6sdhez sziiks6ges hoiz6j6rulisokat
a magrintt tulajdonosAt6l kell beszerezni.

Az drintett ingatlan optimdlis lenne jdgcsamok elhelyezds6re, a sztiks6ges tertlet g400 m2
lenne, mely telekalakit6ssal keriilhetne a teriiletb6l kialakit6sra. Ez az ingatlanrdsz a teljes



ter0let kevesb6 drt6kes rdsze, a megkdzelithetrisdg rdszleges neh6zsdge, valamint a mag6nrittal
kapcsolatosan felmeriil<i esetleges probl6miik ok6n. (2. szJmri melldklet)

A Budapest Fcivriros XVI. keriileti Onkormifuryzat Kdpvisel6-tesrtllete 2019. augusaus 28-i
filds6n tiirgyalta a j6gcsamok ezen teriileten tcirtdn<i megdpitds6hez sziiksdges teriilet
kialakit6sara vonatkoz6 javaslatot.
A Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormanyzat Kdpvisel6-testtilete a 248/2019. (V[I. 28.)
Kt. hatrirozat6ban elviekben temogatta, hogy Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkormiinyzat
kizrir6lagos tulajdon6ba rill6 a termdszetben a L6va utc6ban tal6lhatb 103772156 ingatlanon
j6gcsamok keriiljcin megdpit6sre.

A Kdpvisel<i+estiilet egytttal felkdrt, hogy a megval6sitrishoz sztiksdges elj6riist dotgozzam
ki, k6sziitjdn ingatlanforgalmi 6rt6kbecslds 6s m6rjem fel a pllyAzali eljrirris felt6teleit,
valamint ddnt6shozatal cdljdb6l terjesszem azt a K6pvisel6-testtilet eld. (3. szrimf melleklet)

Az ingatlanra. vonatkoz6an elk6sziilt az 6rt6kbecsl6s, mely szerint az ingatlan fajlagos rira
I 8.100,- Ft/m'+Afa, igy a forgalmi 6rtdke: 152.040.000,- Ft+ Afa. (4. sz6mt melldklet)

A piiydzat feltdteleit az al6bbiakban javaslom a Kdpvisel<i-testiiletnek meghatarozni:

a) A tertilet kifejezetten sportcdhi ingatlan, sportcsamok dpitdsdnek kdtelezetts6gdvel,
rdszletvdtellel kertiljtin 6rtdkesitdsre igy, hogy a piiydzatbenyi4tiisiihoz sziiks6ges a kikiilttisi
61 10 o/o-Anak megfelel6 6vad6k megfizet6se, mely a szerz6dds megkdtdsekor el6leggd v6lik.
Ezt az dsszeget a szerzodds megkdtdsekor a teljes v6tekir 20%-ig ki kell egdszitenie a nyertes
pilyiuinak azzal, hogy a fennmarad6 80 %-ot 15 6ves rdszletfizetdssel teljesitheti, a b)
pontban foglatt kezd6 id6pontt6l a mindenkori helyi rendelet szabelyai szerinti jegybanki
alapkamat mellett.

b) A kezd6 r6szlet megfizet6se a szerzod6s aliiris6t kdveto 37. h6napban tdrtdnik, innen indul
a l5 dv rdszletfizetds.

c) A vevci kdteles 36 h6napon belUl haszn6latbav6teli engeddly.t szerezni a sportcsamoka, a
sajiit nevdre, ez a hatArido nem hosszabbithat6, ennek megs6rtdse eset6n a teriilet az addig
befizetett v6tekir kamat n6lkiili visszafizetdsdvel egyidejiileg visszakertil az Onkorm6nyzat
tulajdonAba 6s a vev6 krirt6ritdsre az addig vdgzett beruhttztis kapcsrin (bele6rtve a tervez6si,
miiszaki el<ikdszit6si valamennyi kdlts6g6t, a pAlyizat kdszitdsdvel kapcsolatos kiadrisait) m6g
a jogalap ndlkiili gazdagodiisra hivatkozva sem jogosult (bont6 feltdtel, el6ll6si jog).

d) A teriilet a szerz6d6s megkdt6sdt, a 20 %o v€telir befizet6sdt, valamint a hatelyba l6ptet6
felt6telek megval6sul6s6t kdvet6en (el6v6s6rl6si jogok) azonnal a vevci tulajdon6ba keriil,
amelyre az Onkormrinyzat a fennmarad6 kdvetel6sdre els<i ranghelyen jelzdlogjogot,
elidegenitdsi ds terhel6si tilalmat jegyezter be az ingatlan-nyilv6ntartesba. A K6pviselo-
testtiletjelen p|lydzati kiiriisban hozzAj rirul6srit adnd ahhoz, hogy az OnkormAnyzatot k6veto
rangsorban kizdrolag a TAO ad6kedvezm6ny igdnybev6tel6vel kapcsolatos piiyiuathoz
sziiksdges bejegyz6sek sziilessenek azzal, hogy a v6gleges fel6pitm6ny feltiintetdsdt kSvetSen
ezen jogok az Onkorm6nyzatot a teljes ingatlanra megilletik, els6 ranghelyen. A K6pviselo-
testiilet egyrittal felhatalmazza a polgArmestert ezen nyilatkozatok kiadis6ra.
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e) Ha a vevo a valamely rdszlet megfizetdsdvel kdsedelembe esik, az eg6sz tartoz6s
kamataival egyiitt azonnal eseddkessd v6tik ds a kcivetel6s drv6nyesitdsdre az 6nkormanyzat a
jelz6logjogdt vdgrehajtrisi eljiiriis sor6n 6rv6nyesiti.
Ennek drdekdben vev6 kdteles tartozis elismerd nyilatkozatet az ad6sv6teli szerz6d6ssel
egyidejiileg kdzjegyzoi okiratba foglalni ds ennek kdltsdget viselni.

f) Az ingatlan csak sportl6tesitmdny 6pit6s6re haszn6lhat6, annak azonban csak a c6lhoz
kdtdttsdge kertil kik6t6sre, a pontos tizemeltetdsi 6s egy6b feltdtelek kialakitdsa a vev6
korldtozdsmentes lehet6s6ge lesz.

g) A vev6 a vdteldr tdrlesztds6vel egyenrangt feladata a futamid6 alatt a l6tesitm6ny
sportc6lra tdrten6 iizemeltetdse, ennek hirinyriban javasoljuk kdtb6r kik6tdsdt, amely a
v6tel6nal egyez6 m6don keriilhet behajtrisra, vagyis ez azt jelenti, hogy a feldptilt
sportldtesitm6ny bezArAsa, vagy nem sportcdhi iizemeltetdse egyez6 sflyri a r6szletfizet6s
elmulaszt6s6val, azaz az e) pont szerinti tartoz6s elismer6 nyilatkozatnak ezt is tartalmaznia
ketl.

Budapest Foviiros XVI. kertileti dnkormiinyzatnak az drkormtnyzat vagyoniir6l ds a
vagyont6rgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorkis6r6l sz6l6 2412009. (VI. 25.) rendelet6nek
18.$
(1) Az Onkormdnyzat zleti vagtondnak hasznos[tdsa:

a) a Kipviseldtestalet hatdskdribe tartozik:
aa) az dnkormdnyzati tulajdoni ingatlanok hasznositdsa (k l()nasen elidegenitds,

haszndlatba adds, bdrbeadds) 40 millii Ft drtdkhatdr, vagt 4 millii Ft/dv bdrleti dij
felett,

15. S 05) Az Onkormdnyzatot megilletd kdveteldsre rdszletfizetds, vagt /izetdsi halasztds
engeddlyezhet6, legaldbb a rdszletfizetds engedilyezdsekor irvdnyes jegbanki alapkomat
megfizetise mellett. A kbvetelds rdszletekben tdrtdnd megfizetdsdre vagt halasztdsdra
vonatkozd feltdteleket killdn megallapoddsban kell rdgziteni, a megdllapoddsrdl szdl6 di;ntis
meghozatala sordn a (6)-(9) hekezddsben foglalt irtdkhatdrokat As hdtdskiirdket kell
alkalmazni.

Az 6rt6kesitdskor Budapest Fcivriros XVI. kertileti Onkormrinyzatnak az Onkormrfuryzat
vagyondnak drtdkesitdse, hasznosit5rsa sortin alkalmazand6 versenyeztet6si szabrilyok6l sz6l6
3512004. (lX. 30.) rendelet szabrllyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositdsa nyilvrlLnos

egyfordul6s piiyAzat vagy licitelj{irlis ttj6n tdrtdnhet.

A nemzeti vagyonr6l szol6 201l. dvi CXCVI. t6rv6ny

13. $ (1) Ti)rvdnyben, valamint a helyi ankormdnyzat tulaidondban dll6 nemzeti vaglon
tekintetiben torvdnyben vagt a helyi 1nkormdnyzat rendeletdben meghatdrozott irtdkhatdr

feletti nemzeti vagton tulajdonjogdt dtruhdzni - ha rcmdny kivdtelt nem tesz - csak
versenyeztetds iltjdn, az dsszessigdben legel'nydsebb ajdnlatot tevd rdszdre, a szolgdltatds ds

ell enszol gdl t atds ir tdkar dnyo s s dgdval lehe t.

(2) Nemzeti vagton tulajdonjogdt atruhdzni termdszetes szemdly vagt dtldthatd szervezet

rdszdre lehet.
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14. s @ Helyi 1nkormdnyzat tulajdondban rdv6 ingatran drtdkesitdse esetdn - a (l-G)
bekezddsben foglalt kivdtellel - az dllamot minden mrii jogosultat megeldz| el1vdsdrtisii iogilleti meg.
(5) Az el1vdsdrldsi jog gtakoroldsdra killi)n tr;rvdnyben meghattirozott szerv - amennyiben
tdmdny a nyilatkozattiteli hatdriddre vonatkozdan eltdrden nem rendelkezik - az drruhdzds
valamennyi ldnyeges elemdt tartalmozd ajdnlat vagt az el|vdsdrldsi jog jogosultjdval szemben
mdg hatdlyba nem ldpett a nemzeti vagton drtdkesitdsdre irdnyul| si;zidds;iszdre ti)rftn7
megkalddstdl szdmitott 35 napon b,eliil nyilatkozik, hogt kivdn-e dlni el|vdsdrldsi jogdval az
d.llam. nevdben. A 35 napos hatdriddt az ajdnlat vagt i szerz\dds szemLlyes dtqdds;;se6n az
dtadds igazolt napjdt1l, postai k ldemdny esetdn a laildemdny fetaddsdnik igazolt napjdt6l kell
szdmitani. A hatdrid6 elmulasztdsa jogveszt6.
Az egtes dllami tulaidonban ldvd vagtonldrgtak 6nkormdnyzatok tulajdondba addsar1l sz6l6

l99l . dvi XXXIII. t1rvdny
39. lS (1) Az ingarlan fekvdse szerint illetikes ankorm(inyzatot a kdzigazgatdsi terlletdn ldv6
masik ankormdnyzat tulajdondban rdv6 ingarranra el|vdsdrltisi jog itteii ieg.
(2) A fivdrost a ker let, a keriiletet a J1vdros tulajdondbai ldv6 inlatbn tekintetiben
elivdsdrldsi jog illeti meg, amely az (t) bekezddsb-en meghatdrozott elfivdsdrldsi jogot
megel6zi.

Kdrem a tisztelt Kdpviselo-testiilet drintdsdt az el6terjeszt6s t6rgyiban.

Hatrirozati iavaslat: Budapest Fovdros XVI. keriileti Onkormrinyzat K6pviset6-testtilete
igy d6nt, hogy a Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormifu:ryzat
tulajdonrit kdpezri Budapest XVI. kenilet, Ldva utcdban tal6lhat6
103772156 hrsz-rj, 12.605 m2 teriiletri, ,,kivett telephely,,
megnevezdsii ingatlant az el6terjesads 3. szimri mell6klete szerinti
telekalakitrisi terv alapj6n megosztja -oly m6don, hogy kialakul a
8400 m, nagysrigt, valamint a 4205 m2 nagys6gti ingarian.

Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormiinyzat Kdpvisel6-testiilete
tgy d6nt, hogy a L6va utc6ban a 103772/56 hrsz_t ingatlanb6l
telekmegosztrbsal kialaklrl6 9400 m, teriiletil, kivett telephely
megnevezdsii ingatlant nyilviinos egyfordul6s peryitzat ttjdrrr
drt6kesiti azzal, hogy a pitlyizat nyertese az az aj6nlattev6lesz, aki
a piiyizati felt6teleknek megfelel 6s a kikidldsi iirhoz kdpest a
legmagasabb tisszegti ellenszolgriltatris megfizetdsdre tesz ajdnlatot.
A K6pvisel<i+esttilet az ingatlan forgalmi drtdkdt 152.040.000,- Fr

+Afaban hattrozza meg, mely egyben a kikirilt6si ar.

A p6lyrizat rov6bbi felt6telei:
a) A teriilet kifejezetten sportcdli ingatlan, sportcsamok dpitdsdnek
kcitelezettsdgdvel, r6szletvdtellel keriil 6rt6kesit6sre rigy, hogy a
pAly zat benytjtrisrihoz sztiksdges a kikiriltdsi 6r l0 %o-Anak
megfelel<i 6vaddk megfizetdse, amely a szerz<id€s megkdtdsekor
el5leggd v6lik. Ezt az dsszeget a szerzod|,s megkdt6sekor a teljes
vetellr 20Vo-ig ki kell eg6szitenie a nyertes pttly6z6nak azzal, hogy
a fennmarad6 80 Yo-ot 15 dves rdszletfizetdssel teljesitheti, a b)
pontban foglalt kezd6 id6ponn6l a mindenkori helyi rendelet
szabiilyai szerinti alapkamat mellett.



b) A kezd<l rdszlet megfizetdse a szerz6d6s al6ir6srit k6vet6 37.
h6napban tdrtdnik, innen indul a l5 6v rdszletfizet6s.

c) A vev6 krjteles 36 h6napon beliil hasznrilatbavdteli enged6lyt
szerezni a sportcsamoka, a sajiit nev6re, ez a hat6rid6 nem
hosszabbithat6, ennek megs6rtdse esetdn a tertilet az addig
befizetett vdtelfu kamat ndlkiili visszafizetds6vel egyidejfleg
visszakertil az Onkorminyzat tulajdondba 6s a vevci k6rt&i6.sre az
addig vdgzett beruhdzds kapcsdn (beledrtve a tervezdsi, miiszaki
el6k6szitdsi valamennyi kcilts6g6t, a piiy|zat kdszitdsdvel
kapcsolatos kiadAsait) mdg a jogalap n6lkUli gazdagod6sra
hivatkozva sem jogosult (bont6 feltdtel, ekill6si jog).

d) A teriilet a szerzodds megkrit6s6t, a 20 Yo vetellr befizet6s6t,
valamint a hatrilyba l6ptet<i feltdtelek megval6sul6s6t k6vet6en
(el<iv6sdrkisi jogok) azonnal a vev6 tulajdonriba kertil, az
Onkorm6nyzat a fennmarad6 kdveteldsdre elso ranghelyen
jelzrilogjogot, elidegenitdsi ds terheldsi tilalmat jegyeztet be az
ingatlan-nyilvrintartrisba. A Kdpvisel<i-testiilet a prilydzati kiirdsban
hozzAjttrullsitt adja, hogy az Onkormiinyzatot k6vet6 rangsorban
kizrir6lag a TAO ad6kedvezmdny igdnybevdteldvel kapcsolatos
pilytaalhoz sztiksdges bejegyz6sek sztilessenek azzal, hogy a
vegleges fel6pitmdny feltiintet6sdt k6vet6en ezen jogok az
Onkormrlnyzatot a teljes ingatlanra megilletik, els6 ranghelyen. A
Kdpviselo-testtilet felhatalmazza a polg6rmestert ezen nyilatkozatok
kiadisdra.

e) Ha a vevo a r6szletekkel elmarad, az egesz tafioz{s, kamataival
egyiitt azonnal eseddkess6 vrilik 6s a kdvetelds drvdnyesit6sdre az
Onkorm6nyzat a jelz6logjogdt vdgrehajt6si eljaris sordn
6rvdnyesitheti. Ennek drdekdben vev6 kdteles tartozds elismer6
nyilatkozat6t az addsv6teli szerz<ld6ssel egyidejtleg kdzjegyzoi
okiratba foglalni ds ennek kdlts6g6t viselni.

f) Az ingatlan csak sportl6tesitmdny dpitdsdre haszn6lhat6, annak
azonban csak a c6lhoz kdtdttsdge keriil kik6t6sre, a pontos
tizemeltet6si ds egydb feltdtelek kialakit6sa a vev6 korliitozismentes
lehet6sdge lesz.

g) A vevo vdtel6r tdrlesztdsdvel egyenrangri feladata a futamid<i
alatt a ldtesitmdny sportc6lra tdrtdno iizemeltetdse, ennek hi6nyriban
a nett6 vdteliir lo/o-inak megfelelo dsszegii k<itb6r fizetdsdre kdteles
havonta azzal, hogy a kdtbdr maximuma a nett6 vdteldr 20"/o-a. A
kritb6r a vdteldnal egyez6 m6don keriil behajt6sra, vagyis a feldptilt
sportldtesitm6ny bezirdsa, vagy nem sportcdhi iizemeltetdse egyez<i
stllu a r6szletfizetds elmulasztdsiival, azaz az e) pont szerinti
tartozris elismer6 nyilatkozatnak erre is vonatkoznia kell.
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A K6pvisel6-test[let az ingatlan vdtel6rrinak meg6llapitrisrinril
figyelembe veszi, hogy az ingatlan nem kdztertiletr6l, hanem a
103772134 hrsz-f a Mityrls Konyha Vend€gl6t6ipari Kft.
tulajdon6ban 6116 kdzforgalom sz mtra nyitva rill6 sajrit haszn6lati
mag6nttr6l nyilik, ezdrt az ingatlan kdzmiivesitds6hez sziiksdges
hozz6j6rulisokat az ingatlan tulajdonosiit6l kell beszerezni. Az rit 6s
a kdzmtivek helyzetdr6l az Onkormanyzat inform6ci6val nem
rendelkezik ezdrt a kdzteriileten a kdzmiivek esetleges ki6pit6se,
tov6bb6pitdse, a kdzmrivekre t6rtdn6 rek6t6s kdltsdge a vev6
feladata lesz.

Hatririd6: A prily6zat kiir6srlra 2019. december 3 l.
Fele16s: Kov6cs Pdter polgirmester
(Elfogadrisa egyszeni sz6t6bbs6get ig6nyel)

Budapest, 2019. n6ysrn6g1 13.

Tdrv6nyess6gi szempontb6l megfelel<i:
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' Dr. Csomor Ervin

Jegyzo

Tirryal6sra kijeltilt Bizotts:ig: - Gazdas:{gi 6s P6nziiryi Bizottsdg
- Ktiznevel6si, Kulturrilis, Sport, Ifjris6gi- 6s

Gyermekv6delmi Bizotts:ig
- Keriiletfej leszt6si- 6s Uzemeltet6si Bizottsdg

el6te rj e sztd s me lldkl e td t kdpezi :
l. T6rk6pm6sotat ds tulajdoni lap, kdzmii t6rkdp
2. Telekalakit6si terv
3. 248/2019. (VIII. 28.) Kt. hatilrozata
4. Ert6kbecstds
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Budapest Fdvaros Korminyhivataia )oV Kerii leti Hivatala
Budapest, xIV., Bosnydk tCr 5. 1590 Budapest, Pf l0l

E-hiteles t6rt6pmdsolat - Teljes mdsolat
20l9.ll .12 0912:tA

Helyrajzi szinr BUDAPEST X!'I.KER belreriiler 10377256

Mdretaniny: I : 2000

Megrendelds szfiru g6t BO7 U2Otg

A tdrkdprnisolat a kiadrist nEge16zd napig nEgegyezik az ingatlan-nyilvdntartasi tdrkdpi adatb6zjs tartalrdval. A
tiftdpndsolat ndretek levdteldre nemhasa6lhat6!
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5 .r.g..Cqrcr-

NAPIREND: 4. Javaslat a j6gcsarnok meg6pit6s6hez sziiks6ges teriilet
kialakit6sdra
(1 I 2/2 0 I 9. s ai mil e l6te riesztds)

El6terieszt6: Kovdcs P6ter polgrlrmester

HATAROZAT
248/2019. (vlll. 28.) Kt. Budapest F6viiros XVI. keriileti Onkormanyzat K6pvisel6-

testiilete a 24212019. (VI.l9.) szrimt hat6rozat6t az alilbbiak
szerint m6dositja:

Budapest Fov6ros XVI. keriileti dnkorm6nyzat K6pvisel6-
testiilete elviekben t6mogatja, hogy Budapest F<iviiros XVI.
keriileti Onkormiinyzat kizrir6lagos tulajdondba rill6 a

termdszetben a Ldva utcdban tal6lhat6 103772156 ingatlanon
j6gcsamok keriiljdn megdpit6sre.

A Kdpvisel6+estiilet egyrittal felk6ri a Polgdrmestert, hogy a

megval6sit6shoz sztiksdges elj6r6st dolgozza ki, k6szitessen
ingatlanforgalmi drtdkbecsl6st 6s m6rje fel a p|lyazati ellirAs
feltdteleit, valamint ddntdshozatal cdljib6t terjessze azt a

Kdpvisel6-testiilet el6.

Hatrirido: 2019. december 31

Felel6s: Kov6cs Pdter pol giirmester

(12 igen, I nem, I tart6zkodris)



A. L. rrs-u-Ec.l.d-

| 165 Budapesr, Ujszisz utca llrsz.: lo37't2!56

SZAKERT6I JELENTES

NNTNX-TENUSiTVANY

Az 6rt6kclt ingatlan megnevez6se 6s adatai
Az ingatlan megnevezdse: kivett telephely
Az ingatlan cirne: 1165 Budapest. lijszasz utca
I{ellrajzi sztima: 103772156

Megdllapitott 6rtdk
Fajlagos 6r: 18.100,- Ft/m2

Tizcnnyolcczcr- szfn B tl m2

Tatabanya 2019. november 12"

K6szitette:

D6tdr L6sz[6
6rt6kbccsl6

Tulajdonviszonl'ok
Tulajdonosa
Cime:

XVL KER. OnkormSnyzat 1/1 tul h6nyad
I i63 Buda Ha\.ashalom utca 43.

Az ingatlan fdbb adatai
Teleknagls6g:

Kttzmt ellatotts69:

Jelcnlegi funkci6:

12.605 m2

villany, (r,i4 gdz- szennyvlz telekhatiiron)
telephely

Ert6kcl6s

Ertekclds cdlja:

Ertdkel6s m6dszere:

Ertdkel€s fordul6napja:

Megrendel5 neve:

Megrendel6 cime:

piaci drt6k meg6llapitrisa
- Piaci 6sszehasonlit6 m6dszer

2019.1Ll2.
XVI. KER.dnkormdnyzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

K.G. EramiE l(tr
2800 Tltab{nya ll . vadlsr ulcr Ir.

Ad6sz.: I t,{72681-2'Il
r6801



I165 Budapest, Ujsziisz utca Hrsz.; 103772156

TARTALOMJEGYZEK

I 165 Budapcst, Ujsz6sz utca
Belteriilet

hrsz.: 1037'7 21 56 szimi
ingatlan forgalmi 6rt6kbecsl6s6hcz

1 . Korliitoz6 felt6telek

2. Eltizm6nvek

3. Miiszaki ismertet6s

4. Ert6kel6si m6dszerek bemutatesa 6s az alkalmazott m6dszerek kiviilasztdsa

5. V6gs6 forgalmi 6rt6k megillapitdsa

6. Osszefoglal6s

7. Mell6kletek

Tulajdoni lap

T6rk6pr6szlet

T6rk6pm6solat

F6nyk6pek

K.G. ARAMIS KFT.2800 Tatabrinya, Mdrtirok it 7.fsz./3.

Tel.: 3415 1 l -405 Fax.: 341303-865
Email; kgaramis@gmail.com

)



I 165 Budapest, Ujsz6sz utca Hrsz.: 103772156

1. Alapfelt6telez6sek, korlitozisok,szab6lyoz:isok

A szakv6lem6nyben leirtakat a helyszini szeml6n latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalm6val miiszeres 6piilerdiagnosztikai vizsgrilat nem k6sziilt. Az
6llag meghat6roz6s6t a szemrev6telez6ses diagnosztika m6dszer6vel v6geztem el.
Nem v6geztem geotechnikai, statikai, miiszeres 6piiletdiagnosztikai 6s kdmyezeti
hatilLsvizsgilatokat. A vizsgSlat nem terjedt ki az 6piiletszerkezetek takart r6szeire.
Ezeknek a vizsg6latoknak az eredm6nye l6nyegesen befolyrisolhada a meg6llapitott
6rt6ket.

Jclen 6rt6kel6si szakv6lem6ny eg6sze, r6szletci illctve semmilycn rd vonatkoz6
hivatkozris nem keriilhct publik6lt iratba, t6j6koztat6 jclcnt6sbc, 6s nem lchet
nyilvdnossdgra hozni az 6rt6kclcinck a megjelen6s formrijdt 6s tartahn6t j6v6hagy6
irrisbeli hozzrijriruldsa n6lkiil.

Az 6rt6kel5 a tudomisdLra jutott adatokat 6s jelen szakv6lem6nye tartalmet
bizalmasan kezeli, egyittal kijelenti, hogy az 6rt6kel6s tirgyit k€pez6 ingatlanhoz
nem fiizSdik 6rdeke, dijaz6sa nincs kapcsolatban a meg6llapitott 6rt6kkel 6s

piirtatlans6g6t semmi sem befoly6solta. Felel6ss6ge a megbiz6val szembeni
felel<iss6gre korl6toz6dik.

Jogi vizsg6latot nem v6geztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egy6b m6don
tudom6somra jutott, az ingatlan forgalomk6pess6g6t g6tl6 jogi eredetli
korldtozottsrigra a figyelmet term6szetesen felhivtam volna, illetve az

6rt6kmeghat6roz6sn6l figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudom6somra olyan t6nyez<i, amely arra a kdvetkeztet6sre vezetett volna,
hogy a jelent6sben szerepl6 t6nyek 6s adatok nem helyesek. Nem vdllalok
felel6ss6get olyan k6s6bb jelentkezri t1nyezok6*, amelyek ut6lag befoly6solhatj6k a

meghat6rozott 6rt6ket.

A megillapitott forgalmi 6rt6k eltalenos forgalmi ad6t nem tartalmaz. Az ingatlan
6rt6kesit6se eset6n az ert6kesit6st az 6rv6nyes jogszab6lyok szerinti mert6kii AFA
tcrheli.

A szakv6lem6nyben kialakitott 6rtbk az 6rt6kel6sben megjel<ilt felhaszn6l6si c6lra 6s

az ebb6l szlrmaz6 6rt6kel6si szempontokon alapul, idc6rwe az 6rt6kel6skor

kiatakitott felt6telrendszert is. Mis c6lir illet6ktelen felhaszn6l6s66rt felel6ss6get nem

tudok vdllalni.

A ielen 6rt6kbecsl6s becsiilt 6rt6kei 6s annak k6vetkeztet6sei csak egys6ges eg6szk6nt

kezelhet6ek, abb6l r6szleteket kivenni, 6s azokat tiniill6an 6rtelmezni nem lehet.

Az 6rt6kel6s sor6n a tulajdonost6l kapott inform6ci6kat 6s adatokat haszniiltam fe[,

az ingatlant teljes eg6sz6ben per-, teher-, illet6leg ig6nymentesnek felt6telezve

6rt6keltem.

Az olyan t6nyekbtll 6s adatokb6l ered<i esetleges jogk6vetkezm6nyek6rt nem v6llalok
felel6ss6get, amellir6l az informici6kat ad6 tudott, de az adatszolgalhtAst nem

teljesitette 6s az szemrev6telez6sseI nem volt meg6llapithat6.

K.C. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, Mrirtirok tt 7.fsz./3

Tcl.: 341511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com

3



1165 Budapest, Ujszesz utca Hrsz.: 103772/56

Az 6rt6kbecslti kikdti, hogy a megrendelti a szakv6lem6nyt csak a megegyezett
v6llalisi dij kiegyenlit6sdt kdvet6en haszndlhatja fel. Tovribbri fenntartja a jog6t arra,

hogy az €rt6kbecsl6s eredm6ny6t 6rv6nlelenitse 6s a szakv6lem6ny visszavonja
abban az esetben, ha a v6llal6si dij hat6rid6re tort6n6 kiegyenlit6se elmaradna.

Az 6rt6kel6s sor6n az 6vatossiig elv6t k<ivettem, ez6rt a becsl6s minden figyelembe
vett t6nyez6 ellen6re is csak k<jzelit6 tempontot ad.

A forgalmi 6rt6k alatt azt a pbnzdsszeget 6ftem, melyet a nllt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjog66rt 6s korletozesmentes hasznrilatri6( mdg biztonsdggal cl Ichct
6mi az adott idcipontban. A t6nylegcs 6rt6k piaci k<iriilm6nyek kdz<ift a val6s vev6 6s

az elad6 k<iz6tt alku sorin realiz6l6dik.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban hat6rozom meg a v6ltoz6 piaci
viszonyok, kdmyezeti elemek, az inflrici6 6s az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabelyok
esetleges v6ltoz6sai miatt.

Az 6rt6kbecsl6s 2 p6ld6nyban k6sziilt, nem mdsolhat6, nem sokszorosithat6, z rtan
kezelend6 6s I I sz6mozott oldalb6l 6ll.

.1

Az 6rt6kel6si tev6kenys6gem sor6n a hatilyos jogszabrilyi ekiirdsoknak, valamint a

szakmai el6irisokban 6s ajrinl6sokban foglaltaknak megfelel6en jrirtam el az etikai
norm6k maxim6lis betart6sa mellett.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, Mertirok [t 7.fsz./3.

Tel.: 3415 | l-405 Fax.: 34i303-865
Email; kgaramis@gmail.com



I 165 Budapest, Ujsz6sz utca Hrsz.: 103772/56

2. El6zm6nyek

XVl. KER. Onkorm6nyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbiz6st adott a

K. C. ARAMIS KFT. szimiira, hogy a Budapest 103772156 hrsz-ti, a val6s6gban

I165 Budapest, Ujszrlsz utca ment6n talilhat6, kivetl telephely megnevez6sii ingatlan
fajlagos rlr6t 1Ft/m2; becsl6ssel iillapitsa meg.

A szak6rt6i vizsgrilat mridszere

A forgalmi 6rt6k megdllapitisa a piaci risszehasonlit6 m6dszer alapj6n a szeml6n
tapasztaltak, l6tottak, (miiszaki szemrev6telcz6s), 6s a rendelkez6sre itadott
dokurnentumok felhaszn6l6seval t6rtent.

A forgalmi 6rt6k mcghatlrozis6nak szcmpontjihbl az 6rt6kbccsl6st a Term<ifoldnek
nem min5stil6 ingatlanok hitelfedezeti eszkdzcik 6rt6kel6s6re kidolgozott 3212000.
(VIII. 29.) PM rendelertel m6dosirotr 25/1997 . (VIII. l.) PM sz6m[ rendelet
el<iir6sainak megfelel6 tartalmi <isszet6telben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers' Association) altal keszitett Eur6pai Ert6kel6si Szabv6nyok 2016
alapjrin k6sziilt. A szak6rtrii v6lem6ny k6szit6je az 6rt6kel6si szakv6lem6nyben
szerepki Megbiz6 szem6lyes adatait a 2011. 6vi CXII. t6rv6ny az inform6ci6s
6nrendelkez6si jo916l 6s az infom6ci6szabadsrigr6l, tovribb6 a 20l61679lEU
Rendelet (2016. 6prilis 27.) a term6szetes szetn€lyeknek a szem6lyes adatok kezel6se

tekintet6ben tort6n6 v6delm6rcil 6s az ilyen adatok szabad riramliis6r6l, valamint a

95146!EK Rendelet hatiilyon kiviil helyez6s6r<il szol6 jogszabrilyoknak megfelelti
m6don kezeli.

Ingatlan cime:

Helyrajzi szitma:

Besorolisa:

Megnevez6se:

Nagys6ga:

Tulajdonosa:

Cime:

Terhel6sek:

Jogosult:
Cim:

I 165 Budapest, Ujsz6sz utca

103772156

beltertilet

kivett telephely

12.605 m2

XVI. KER. Onkormrinyzat l/l tulajdoni hAnyad

I 163 Budapest, Havashalom utca 43.

Vezet6kjog (582081212012/12.02.22 bejeggo
hat6rozat) 2 m2 tertiletre
Elmii H6t6zati Kft.
I 132 Budapest, XII ker. V6ci it 72-74

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabinya, MArtirok Ut 7.fsz./3

Tel.: 34151 I-405 Fax.: 341303-865

Email: kgaramis@gmail.com
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A megbiz6 2019. november 12-6n lehet<jve l.s!,Ie az ingatlan helyszini szeml6j6t,
mindezek alapj n az ingatlanra vonatkoz6an a ktivetkez6 adatokat rdgzitettem:

Az insatlan adatai:



1165 Budapest, Ujsz6sz utca Hrsz.. 103772/56

3. Miiszaki ismertet6s

Az insatlan kiirnvezete

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik el6v6rosi keriilete, a f6vriros keleti r6sz6n,

mely az egykori el6dtelepiil6sek dsszentiv6s6b<il alakult ki. A Szilas-patak k6t
partj6n, a Pesti-siks6g 6s a G<id<illcii-dombs6g talilkoziisan6l teriil el. Eszakon

Csdmdr, keleten Kistarcsa 6s Nagytarcsa, d6lkeleten Budapest XVII. keriilete,

d6lnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, 6szaknyugaton

Budapest XV. keriilete hatdrotja. A keriiletben az alitbbi viirosr6szek talelhat6k.

Amddfold

Szlovrik rlt (Budapesti iltt6l) - Cstimdri irt - Budapcst kozigazgatisi hatira -
Budapesti ut.

Cinkota
A f6viros hatrira a Budapesti irtt6l 6szakkeletnek, majd d6lkeletnek, majd

d6lnyugatnak futva - X., XVI., XVII. kertileti hirmashatiir - Forr6smajori diil<i -
Zseml6kes (lt - N6gredverdce utca - Sarjrl rit - Budapesti rit meghosszabbitoft vonala

- Budapesti ut.

Miltv4sfold
Sarjri tt a Budapesti utt6l - N6grddver6ce utca - Zseml6kes rit - Forr6smajor utca -
X., XVl., XVII. kertileti h6rmashat6r, valamint a X. 6s XVI. keriilet k6zigazgat6si

hatira - M6ty6sfoldi reptil6t6r nyugati hat6ra (Ballada utcival pSrhuzamosan) -
0j szrLsz utca - J6kai M6r utca - Veres P6ter irt - Fut6r6zsa utca - Budapesti tt -
Sarju rit.

Rri.{<osszentmih6lv

Kdrvasritsor - R6kospalotai hatirut - Budapest kdzigazgat6si hat6ra - Cs6m<iri irt -
Szlovrik rit -Budapesti tit.

Sashalom
Fut6r6zsa utca a Budapesti ftt6l - Veres P6ter [t - J6kai M6r utca - Ujszisz utca -
Metyasloldi repiil6t6r nyugati hatara (Ballada utcival pirhuzamosan) - Pesti hatrirut

- Sirgar6zsa utca - Kerepesi frt - Szolnoki utca - Budapesti irt a Fut6r6zsa utcrlig'

Az 6rt6kclt ingatlan a term6szetben oM6ty6slold virosr6szben, az Ujsz6sz utcrlban

talelhat6. A krlmyezete ipari tertitct, <ivezeti bcsorolisa: Gksz-1/XVVl. A ktimyez<i

utak aszfalt burkolatuak, parkolasra van lehetris6g. Az infrasruktura j6, 500 m-en

beliil bev6srlrlisi lehet6s6g, szabadid6s 6s oktatiisi int6zm6nyek, 1000 m-en beliil

tal6lhat6. Megktizelit6se azlJiszitsz ]utca vagy a L6gcsavar utca fel6l t6rt6nlet.

Telek ismertet6se

A telek szintes jellegfi trap6z alaku, hatrirait az lJjszitsz utca 6s a szomsz6dos

telephelyek alkotj6k. Az ingatlan kerit6ssel k<irbe keritett, bejaris a telek d6li oldala

fel6i lehets6ges. Az ingatlan a teleksz6len f6s-bokros teriilet, kdz6pen fiimentes

ftildes, jelenleg a zs6kokban 6sszegyiijt6tt lehuttott leveleket trirolj6k. A telek K-i

r6sz6n i db ipari 6piilet talahat6k (t6rk6pm6solaton nincs feltiintetve). Az ingatlan

elhanyagolt rillapotu.

6
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, MArtirok it 7.fsz./3

Tct.: 34151 l -405 Fax.: 341303-865

Email: kgaramis@gmail.com



I165 Budapest, Ujsz6sz utca Hrsz.: 103'172/56

Epit6si tivezet jele: Gksz-l /XVVI
Gazdasigi, jellemzrien kereskedelmi szolg6ltat6 teriilet

Be6pit6si m6d:
Minim6lis teleknagysig:
Maximrilis be6pitetts69:
Max imiilis 6pitm6nynagass6g:
Minimrllis z<ildfeliilet:

szabadon 6ll6
2.500 m2

50%
15,0 m
25 o/o

Ktizmiivek

A telkcn rendelkez6sre 6ll a sziiks6gcs elektromos 6ram, (vczct6kes viz,
szcnnyvizcsatom a 6s gAz a tclekhatiron).

K.C. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, M6rtirok ut 7.fsz./3

Tel.: 34151 I -405 Fax.; 341303-865

Email: kgaramis@gmail.com

1

f,rt6kniivel6 t6nvez6k6nt fi eyelembe vehet6:

- ipari <ivezetben helyezkedik el

lirt6kcsiikkent6 t6nvezdk6nt fi evelembe vehet6 :

- a telek megktizelithetris6ge
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f,rt6kel6si m6dszerek bemutat{sa 6s 
^z ^lk^lmazotl 

m6dszerek kivilaszt{sa:

A szakv6lem6ny fel6pit6se 6s tartalmi cisszet6tele megfelel a Termoftildnek nem
min<isiiki ingatlanok hitelbiztosit6ki 6rt6k6nek meghatiiroziisiira vonatkoz6
t<ibbszor<isen m6dositott 25l1997. (VIII.1.) PM rendelet el6irrisainak. Az 6rt6kel6s az

EVS 2016 (Eur6pai Ert6kel6si Szabvriny) m6dszereinek 6s aj6nkisainak etlogad6s6val

kertilt kidolgozAsra.

A forgalmi 6rt6k TEGOVA ( The European Group of Valuer's Association) 6ltal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci 6rt6k - forgalmi 6rt6k- olyan optim6lis 6rat
jelent, amclycn elv6rhat6 egy tulajdoni €rdekclts6g ( azonnali fizct6sii ) klszp€nz
ellen6ben val6, egy6b fclt6tel n6lkiili 6rt6kesit6se, felt6tclezve, hogy

- van egy cladni szind6koz6 f6l
- rendelkez6sre il^l az elad6s lebonyolitisihoz sziiks6ges 6sszerfi id6tartam,

figyelembe v6ve a tulajdon jelleg6t 6s piaci helyzet6t

- az,6rt6kekaz adott id5szakban nem v6ltoznak
- az ingatlan szabadon 6rt6kesithet<i

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb 6rat, amelyet speci6lis 6rdekelts6gii

viis6rl6 fizet

Az 6rt6k megrillapit6sa fenti rendelet 6s az Ert6kel6k Eur6pai Csoportja (TEGOVA)

aj6nl6sa szerint h6rom kiil<inb<iz6 m6dszerrel t<irt6nhet:

1. Piaci iisszehasonlltd adatokon alapuli irtikelis

A piaci dsszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s konk6t 6s ismert addsv6teli

iigyletek vagy 6rt6kesit6sre kin6lt ingatlanok 6rainak a vizsg6lt esetre val6

kiterjeszt6s6vel, <isszehasonlitas6val ttrrt6nik. Az tisszehasonlit6 vizsgelatokat olyan

alaphalmazban kell etv6gezni, amely ftildrajzi elhelyezked6se a vizsg6lt ingatlan6hoz

hasonl6, 6s az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipusriak az lrtekelt ingatlannal'

2. Kiiltsig ahprt irtdketis, ntiiszaki drtikbdl kiindulf irtdkmeghatdrovis

A k6lts6galapri 6rt6k-megktizelit6s l6nyege, hogy a fel6pitm6nyek 6s loldteriileti

fejlesztesek [jrael6allitSsi k<ilts6g6bril levonjuk az id6 mulisa miatti avul6st, majd

hozziadjuk a fel6pitm6nyhcz tartozo fijldteriilet 6rt6k6t.

3. Hozamszdmltdsonalapukidrtdkelisimddszer
A hozamsz6mitrison alapul6 6rt6ket6s az ingatlan j6v6beli hasznai 6s az ezek

megszerz6se 6rdek6ben felmeriilS kiad6sok kiil<!nbs6g6b6l vezeti le az 6rt6ket. Az

6rtJk meg6llapit 6sa azon az elven alapszik, hogy bdrmely es zkoz efilke annyi, mint a

bel6le sz6rmaz6 tisaa jovedelmek jelen6rt6ke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlit6 m6dszer alapjin t6rt6nt a szakv6lem6ny

elk6szit6se.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabenya, M6rtirok ut 7.fsz'l3

Tel.: 34151 l-405 Fax.: 34i303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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I165 Budapest, Ujsz6sz utca Hrsz.: 103112156

Piaci tisszehasonlit6 adatokon alapu16 6rt6kel6s

Az elemz6sek sorrin figyelembe vettem a jellemz<iiben hasonlithat6 ingatlanok
6rt6kesit6si adatait, valamint az elmtlt h6napokban v6gzett 6rt6kbecsl6sek sor6n

kimunk6lt 6rvanyagot.

Ez az a m6dszer, amely:rek helyes alkalmazdsa sor6n a lehet6 legktizelebb juthatunk a
val6s piaci 6rt6khez. A piaci <isszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s a m6r

megtort6nt, konkr6t 6s ismert adiisv6teli iigyletek rirainak vagy 6rt6kesit6sre kin6lt
ingatlanok a vizsgrilt esetre vonatkoz6 <jsszehasonlit6s6val t6rt6oik.

A munka itt is az ingatlan 6llapotiiLnak, jellemz6inek felrn6r6s6vel indul. Ebben a

k<irben az 6rt6kbecsl6 a miiszaki, 6pit6szeti, haszn5lati szempontokat a telek

adottsrigait, infrastruktur6lis adottsegokat, k6myezeti szempontokat, az altemativ
hasznosit6s szempontjait, jogi, hat6s6gi szabalyozes szempontjait valamint az egylb
gyfijt6csoportnak tekinthet5 szempontokat is fi gyelembe veszi.

Az 6sszehasonlit6 adatokon alapul6 6rt6kel6si m6dszer f6bb l6p6sei:

az alaphalmaz kivilasztis a

az 6sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivrilaszt6sa elemz6se

fajlagos alap6rt6k meghat6roz6sa

6rt6km6dosit6 tlnyezok elemz6se

a fajlagos 6rt6k m6dositisa

a v6gs6 6rt6k sz6mit6sa a fajlagos 6rt6k 6s a konkr6t ingatlan m6ret6nek

szorzatak6nt.

K.C. ARAMIS KfT. 2800 Tatabinya, Martirok ut 7.fsz /3

T el.: 34 I 5l I -4O5 Fax.: 34l303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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I l65 Budapcst, Ujsz6sz utca Hrsz.: 103772156

Telck 6rtdkenek szemil6sa piaci irsszehasonlito adatok scgils6g6vel

Ingatlan l. ingatlan 2. ingarlan 3. ingallan

Adat forrisa Ad6svdtel Kinelat Kin;illrt

Irinvit6 szim 1165 I165 | 164

Telepiles neve Budapest Budapest Budapest

Ingallan cime Ulszesz u Nagl,tarcsai u

Hirdet6s azooosit6ja sajet adatbrzis sajit adatbazis ingatlan.com

Fitldteriilct nagysrga m2 I 2974 282,r 3160

Eladrisi 6r 50 500 000 Ft 55 915 200 Ft 53 760 000 Fr

Ingatlan jellemz6sc ipari telck ipari tclck ipari telek

Adisvetel,l(inelat dAtuma 20t8 2019 20r9

Kinrlali konckci6 % 0 0 -10

Arvriltozisi konckci6 % 5 0 0

Alapteriilet korrekci6 % 0 0 0

Funkci6 korrckci6 % 0 0 0

Elhelyezked6si korrekci6
%

0 0 t5

Korrigrilt fajlagos Fl/m2 6r t7 830 19 800 l6 560

Fajlagos etlagar Fthtt2

Egyeb koEekci6s adatok
M6rt6kc % lndoklis

Faj lagos rir Itt 061 Ft/m2

Telek 6n€ke
lm2 X l8 063 FLh2

Epilet €rt6k6nek
szimitrisa

Megnevcz6s
Ujrael66llitisi

ktg Ft/n

Teriilel m2 A\,Trlbas 70 Kesziiltseg % llrla'l ll

Pinccszint E0 000 0,00 0 0

F6ldszint 240 000 0.00 0 0

Tet6tir r80 000 0,00 0 0 0

Gazdas6gi 6piilet 140 000 0.00 0 0 0

Egy6b 6pitm6ny 60 000 0.00 0 0 0

Epiilet 6rt6ke tisszesen 0Fr

Piaci tenyez<i t00

Epii let 6n6ke piaci tenyez6vcl modositva 0 l-t

Ingatlan kdltseg alapi 6rtdke Telek + eptlet l8 063 Ft

K.O. ARAMIS KFT. 2800 Tatabrinya, M6rtirok tt 7 fsz./3

Tcl.: 34151 l -405 Fax.: 341303-865

Email: kgaramis@gmail.com

l0

Piaci iisszchqsplllitri mirdszcr alapi6n

Sa{i u.

llt 063

18 063 Ft

0

0



I t65 ulca Hrsz.: 10i772i56

7. Osszefoglalis

A 103772136 helyrajzi szrim{ 1165 Budapes! I};szisz utca aratti ingatlan fajrrgos
irra kerekilre:

18.100

azaz

Tizennyolcezcr-sz6z

F17m2

A fenti ertdkek nett6 e$6kek. AfAt nem lartalmaT-nak.

Avagl'ondrtdkelesrvi.gezte: DdtrirLrlszl6 eng.szim: l2-lg3}ll2}rc

'l alabdnyz" 2019. nolember 12.

Ditrlr L:iszki
6rtikbecslii

K,G.
Tel-:
Email; kgaramis@gmail.com

!'it 7.fsz./3 .

X.e. Bramtr l(fL
1800 T.t'baoyr ll.. Vrd&z urr Ii.

r\dd.z.r 1U72681":.I1
Iir.li.zs-: lO.l.(t0913-09116803
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