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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2019. janudr 23. napjdn tartandé Képviseld-testiileti vilésre!
Készitette:Dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositdsi Irodavezetd

Targy: Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmazd
Kft-vel kotott Egységes szerkezetbe foglalt
Egyiittmiikodési Megallapodas 1. szamu, €s
az ez alapjan  létrejott Ingatlan
Jelzalogszerzédés modositasara, valamint
Telepiilésrendezési  szerzddés 2. szamu
modositasara

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kft. képviseletében Galambos Tibor és Szész Janos ligyvezetok
a teriilet rendezésére, a rendezetlen allapotok megsziintetésére, a lakotelkek beépitésére, a
beruhézasok megvaldsitasara  vonatkozéan Egyiittmiikodési  Megallapodas megkotését
kezdeményezték az Onkorményzattal. A kezdeményezés alapjan a 2017. februar 15-ei iilésén
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiilete a ,Zebra lakopark”
fejlesztésérdl szolo, a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségli Térsasag €s
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat kozott kétendo, az eléterjesztés mellékletét
képez6 Egytittmiikodési Megallapodast jovahagyta.

A Képviseld-testiilet felhatalmazta a Polgarmestert az Egylittmikodési Megallapodas
alairsara.

Az Egyiittmitkodési Megallapodas kozjegyz6i okiratba foglalasa a felek jelenlétében megtortént, €s
ezen megallapodas alapjan az Ingatlanokra alapitand6 jelzalog bejegyzésének biztositasara
Ingatlan Jelzalogszerzodés kétetett, mely a jelen eloterjesztés 1. szamu mellékletében talalhato.

Ezt kovetden a Beruhazd a terilet egy részére vonatkozoan telepiilésrendezési szerzOdes
megkotését kérelmezte, ¢s azt, a Képviselo-testiilet a Beruhazé altal benyujtott tanulmanyterv
alapjan timogatta.

A Képviselo-testiilet 2018. aprilis 25—¢n ugy dontott, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag és Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat kozott
2017. marcius 3. napjan kelt €s kozjegyzoi okiratba foglalt, Egytittmikddési Megallapodas
kozos megegyezéssel torténd médositasahoz az eléterjesztésben foglaltak szerint hozzajarul,
ezzel egyidejlileg ugy dontott, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejleszto Korlatolt Feleldsségl
Tarsasaggal az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési-€s tervezési szerzodést kot az eloterjesztésben foglalt tartalommal. (2. szamu
melléklet)

A telepiilésrendezési szerzddés alafrasra keriilt majus 10-én, és ugyanezen a napon a szerzOdes
kozjegyzdi okiratba foglalasa is megtortént. (3. szamu melléklet)



Ezt kivetden a szerzddésben mar eredetileg benne foglaltatott felhatalmazas alapjan a felek a
szerzodést 2018. november 23-an modositottak, és ezt is kdzjegyzoi okiratba foglaltak. (4. szamu
melléklet)

A Nonn Invest Kft. mind az Egylittmikodési Megallapodas mind pedig a telepiilésrendezési
szerzodés kapcsan modositasi kérelemmel é€s javaslattal élt:

1. Az egyiittmiikddési megallapodds modositasa (5. szam( melléklet):

A megallapodds mddositasa egyrészt a korabbi Beruhazo altal elmulasztott beruhazasok, masrészt
a szlikséges nyilatkozatok beszerzésének és jogi eljarasok (tulajdonba vétel, lizemeltetésre atvétel)
stb. elhuzddédsa okan sziikséges. A Beruhazd a korabbi 2018. december 31-ei hatdridét 2019.
augusztus 3 1-ében kéri meghatarozni.

A modositds tovabbi oka, az az anomalia, hogy Budapest Févaros Onkorményzata a
csapadékcsatornanak tulajdonba vételét megtagadta tekintettel arra, hogy ezen kotelezettség a
korabbi megaéllapodasnak feltétele volt, igy ennek elutasitisa lehetetlen szerzédési feltételt
eredményezett. A modositds tervezete alapjan a csapadékcsatornat a XVI. keriileti Onkormanyzat
venné tulajdonba akkor, ha az iizemeltetési koltségek viselésére vagy a Térsashaz tulajdonosai
vagy a Beruhazo a szolgéltatéval vagy Onkorményzatunkkal szerzodést kotott.

A tovabbi modositasok a bankgarancia és a jelzalog torlésének folyamatat pontositjak, érdemi
valtoztatast nem tartalmaznak.

2. A telepiilésrendezési szerz6dés modositasa (6. szamu Melléklet):

A szerz6dés 1. szamu melléklete nem a Kft. altal megkiildott utolsé allapotot tartalmazta,
ezért a szerzodés melléklete cserére szorul. A két melléklet kozott relevans eltérés nincs, az a
hivatal Féépitész altali kiegészitéséket is tartalmazza.

A mddositas kiterjedne a csapadékcsatorna tulajdonba adasaval kapcsolatos fenti helyzet
megoldasara is, valamint szintén a bankgarancia és a jelzdlog torlésének folyamatat
pontositana.

Ezen kiviil a szerzédés harom ponton is helyrajzi szam elirast tartalmazott, amely most
kijavithato lenne.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés tirgyiban donteni
sziveskedjen!

Hatdarozati javaslat: 1. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Téarsasag (Galambos Tibor ligyvezeto,
cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH szam: 25503225-6810-
113-01, addszam: 25503225-2-43, székhely: 1124 Budapest,
Cs6rsz utca 49-51.) és Budapest Fovaros XVI. Kkeriileti
Onkorméanyzat kozott 2017. marcius 3. napjan kelt és
kozjegyzoi okiratba foglalt, Egyiittmiikddési Megéllapodas
kozos megegyezéssel torténé modositaséhoz  jelen
eloterjesztés 5. szamu mellékletében foglaltak alapjan
hozzajarul.




Budapest, 2019. 01. 11.

2. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-

testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasdg (Galambos — Tibor igyvezetd,
cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH szam: 25503225-6810-
113-01, addszam: 25503225-2-43, székhely: 1124 Budapest,
Csorsz utca 49-51.) és Budapest Fovaros XVI. kertileti
Onkorményzat kozott 2018. méjus 10. napjén kelt és
kozjegyz6i okiratba foglalt, Telepiilésrendezési szerzodés
kozos megegyezéssel torténd 2. szamu modositasédhoz jelen
el6terjesztés 6. szami mellékletében foglaltak alapjan
hozzajarul.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a

kézjegyzoi okiratba foglalt Egytittmikodési Megallapodas
és Telepiilésrendezési szerzodeés modositasanak alairasara,
valamint a szerzédésekben foglalt —kotelezettségek
biztositasara kozott kozjegyzoéi okiratba foglalt Ingatlan
Jelzalogszerzodések modositasahoz sziikséges intézkedések
megtételére és minden egyéb szilkséges jognyilatkozat
megtételére.

Hatarido: A megéllapodas és szerzodés modositasara: 2019.
marcius 31.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kovacs Péter
polgarmester

Téryényességi szempontbol megfeleld:

w/\

Dr. Erdokozi Gyorgy

jegyzoi jogkdrben eljaro aljegyzo



Az eldterjesztés mellékletét képezi:

Egyiittmiikodési Megallapodas €s Ingatlan J elzalogszerzodés
KT Hatérozat

Telepiilésrendezési szerzodés

Telepiilésrendezési szerzodés modositasa

Egyiittmiikodési megallapodas modositas tervezete
Telepiilésrendezési szerzodés 2 szamu modositasanak tervezete
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Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
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--- Alulirott doktor Parti Tamas budapesti kézjegyz0 az alulirott napon elbzetes felkérésre
megjelentem a Budapest Foviaros XVI. keriileti Onkorményzata 1163 Budapest,
Havashalom 43. szam alatti székhelyén, ahol jelen voltak, mint ligyfelek:--------==--=-m-mmzs-=v -
-1/ a Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormdnyzat — tovébbiakban Jogosult,
Zalogjogosult, Onkorminyzat — (székhelye: 1163 DBudapest, Havashalom utca 43.,
onkormanyzati térzsszéma: 0108208, addészdma: 15516006-2-42, statisztikai szamjele:
15735791-8411-321-01, Allamhaztartasi egyedi azonosité: 745356, nyilatkozata szerint
bankszdmluszdma; QTP _Bank Nyrt. 11784009-15516006) képviscletében egyiittes alairasi
jogosultsaggal eljaré Kovics Péter sziiletett Kovacs Péter - polgdrmester (sziletett: Budapest,
1971. oktéber 1., anyja neve: Galambos Erzsébet, kijelentése szerint magyar dllampolgér) 1163
Budapest, Uj Kébénya utca 20. szam alatti lakos, aki személyazonossagat az 527659MA szamu
személyazonosité igazolvanyéval, lakcimét a 431763WL szamu lakeimet igazol6 hatosagi
igazolvanyaval, képviseleti jogosultsagat az eredetiben bemutatott 2014. (kettbezer-tizen-
negyedik) év oktéber hénap 16. (tizenhatodik) napjin kelt Megbizélevéllel és ,Sajdtos
k6zszolgalati jogviszony létesitése” elnevezési okirattal —igazolta, tovabba ellenjegyzésre
jogosult jegyzoként Ancsin Laszlé Zoltan sziletett Ancsin Lészlé Zoltan - jegyzd (sziiletett:
Budapest, 1969. szeptember 22., anyja neve: Menyhart Maria, kijelentése szerint magyar
allampolgar) 1165 Budapest, Orsika tér 1. 2. emelet 1l. szam alatti lakos, aki
személyazonossagat az 599933JA szAdmi személyazonosito igazolvanyéval, lakcimét a
757591ML szamu lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyaval, képviseleti jogosultsagat €s
jegyzbi statuszat az eredetiben bemutatott 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év marcius hénap 01.
(elsé) napjan kelt ,,Budapest Févéros XVI. Keriileti Onkorményzat Kivonat a 2007. (kettoezer-
hetedik) év februar hénap 14. (tizennegyedik) napjan (szerdan) a Budapest Févarosi XVI.
Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2. szamu iillésének Jegyz0konyvébdl” elnevezesl
dokumentummal, valamint a ,,Kinevezés kdzszolgalati jogviszonyba” elnevezésii okirattal
igazolta, tovabba pénziigyi ellenjegyzésre jogosult koztisztviseloként Nyiriné Kovacs Ildikoé
sziiletett Kovacs Ildiké — Koltségvetési és pénziigyi irodavezetd (sziletett: Budapest, 1965.
oktéber 30., anyja neve: Kovécs 11diké, kijelentése szerint magyar allampolgar) 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 29. 3. emelet 25. szam alatti lakos, aki személyazonossagat a 826477JA
szamu személyazonosité igazolvéanyéval, lakcimét az 518732LE szémﬁ.lékcimet igazold
hat6ségi igazolvanyéval, képviseleti és pénzigyi ellenjegyzésre valé jogosultsigit az
eredetiben bemutatott 2013. (kettGezer-tizenharmadik) év augusztus honap 26. (huszonhatodik)
napjan kelt ,,Felhatalmazas pénziigyi ellenjegyzési feladatok ellatasara”, tovabba a ,,Kinevezés
ri“_xfﬁdositésa kdzszolgalati jogviszonyban” elnevezésli okirattal igazolta. Nevezettek
k:_leh?ntették tovabba, hogy az Onkormanyzat képviseletére, illetve a kotelezettségvallalas
ell?nlngZéSére, pénziigyi ellenjegyzésére jelenleg is jogosultak, jogosultak az aldbbi
nyilatkozatok megtételére. ------ o ;
— Nevezett képviselok bemutattik tovabbd a 2017. (kettéezer-tizenhetedik) év februdr honap
15. (tizenotodik) napjdn kelt, a jelen okiratba foglalt megdllapodds megkitésérol szolo
52/2017.(11. 15.) szdamit hatdrozatot tartalmazo jegyrdkonyv eredeti példanydt. --------------=
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--2/'a Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Korldtolt Felelosségii Tarsasdg — tovabBiakban:

Zalogkotelezett, Kotelezett, Beruhazéo — (réviditett elnevezése: Nonn Invest K{l., székhelye:
1124 Budapest, Csérsz utca 49-51., cégjegyzékszama: 01-09-278878, adészama: 25503225-2-
43, statisztikai szamjele: 25503225-6810-113-01, Magyarorszagon alapitott és nyilvantartott
cég, nyilatkozata szerint bankszémlaszama: Raiffeisen Bank Zrt. 12011265-01548665-
00100004) képviseletében egyiittes aldirdsi jogosultsaggal eljaré Galambos Tibor sziiletett
Galambos Tibor, zgyvezetd (sziletett: Gyula, 1969. junius 21., anyja neve: Varju Blanka
Margit, kijelentése szerint magyar allampolgér) 1121 Budapest, Normafa 1t 39. C. ép. alatti
lakos, aki személyazonossagat a 024150BE szamu személyazonosité igazolvanydaval, lakcimét
a 429273ZL szamu lakcimet igazold hatdsagi igazolvannyal igazolta, valamint Szdsz Janos
Tibor sziiletett Szasz Janos Tibor, tigyvezetd (sziiletett: Oroshéaza, 1969. junius 11., anyja neve:
Bugér Sarolta, kijelentése szerint magyar &llampolgar) 1112 Budapest, Eper utca 12/A. szdm
alatti lakos, aki személyazonosségat a 712656JA szami személyazonositd igazolvanyéval,
lakcimét a 870652LE szdmu lakcimet igazold hatésagi igazolvannyal igazolta. Nevezettek
képviseleti jogosultsigukat a fenti cégjegyzékszdmu cégkivonattal igazoltdk, valamint
kijelentették, hogy a cég képviseletére jelenleg is jogosultak, jogosultak az alabbi nyilatkozatok
MNEEEEHEIETE. e e e e e
-—Wlulirott kozjegyzd a személyazonossdg ellendrzésével érintett feleket elbzetesen
tijékoztattam az ellendrzés céljardl, médjdrdl és tartalmdrél, a kizjegyzoi kozremitkodés
megtagaddsdnak kotelezettségérdl és a Kozjegyzokrol szolé torvény 122. § (8) bekezdésében
megjeldlt bejelentési kitelezettségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismert adafok
kezelésérol. e e
--- Az ligyfelek felkértek, hogy foglaljam kdzjegyz6i okiratba a rendelkezésemre bocsétott
tervezet és €16 széban elbadott nyilatkozataik alapjan - kifejezetten az aldbbi tartalommal — az
Al AT AK At 2~
---------------------- e ——m= == 1. fejezet-- ——om e e
----- EGYUTTMUKODEST MEGALLAPODAS -----------cnmmencmmaeaee
sZebra Laképark” fejlesztésé€rol” ---—----—--m-m-m-omomeoeame

--- amely létrején egyrészrél a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat, mint
Onkormanyzat, Jogosult, mésrészr6]l a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt
FelelGsségii TArsasdg, mint Beruhaz6 kozott — kifejezette az aldbbi tartalommal - az aldbbiak
szerint, az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban jelen fejezet vonatkozaséban: Szerzddés,
MEPRIAPOAER): ~ st s e e S SR e S s S L b
Felek kijelentik, egymassal quele:relten akliént Allapodtak meg, hogy jelen kizjegyzdi
okiratba foglaltan létréjott Megédllapodds tekintetében kizdrélag a  Beruhazé
nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettségével kapesolatban kivédnnak kozvetleniil

véorehaijthat6 kitelezettségvallaliast tenni.

ELOZMENYEK S —
A Felek régzitik, hogy az Onkorményzat és a Best-Bau Invest KA. (a tovébbiakban a ,,BBI”) 2006.
(kettbezer-hatodik) év november hoénap 6. (hatodik) napjin egymdssal Egyiittmiikodési
Megallapodas (a tovabbiakban a ,,BBI Megéllapodis”) néven szerzddést kotott a Budapest
XVI. keriilet 112011/6 hrsz-1 ingatlan megosztasat kovetden kialakult telkeken megvaldsuld
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatosan. Utébb a BBI Megallapodashél a BBI-t terheld
kotelezettségeket az Ingatlanfejlesztést a BBI-t6l atvevdé Terra Zebra Ingatlanberuhdzé és
Forgalmazo6 Kft. (a tovébbiakban a ,, TZ”) véllalta at egy 2009. (kettéezer-kilencedik) év méjus
hénap 12. (tizenkettedik) napi Megallapodas elnevezésii, az Onkormanyzattal megkotott
SZEIZOAESDEN. —onmmrmemms e e e e m oo e e ae e mcm e e e e
A gazdasagi vélsag sordn az Ingatlanfejlesztés félbeszakadt, a beruhazo TZ felszamolasi eljaras ala




T, = oo s e
Az Ingatlanfejlesztésnek csak az I-II. iiteme valésult meg, teljesen az is csupan a lakéépliletek

megéplilése tekintetében, a TZ Megallapodés szerinti beruhazdi kotelezettségek teljesitése elmaradt.

A felszamoldsi eljaras miatt azon kotelezettség teljesitése is elmaradt, hogy az Ut ingatlanoknak az
Onkormanyzat tulajdonaba adésa is. ---- mmmnnn
Az Onkormanyzat a 23/2015. (VI1.30.) sz. énkormanyzati rendeletével az Ingatlanfejlesztéssel
érintett Svezetek teriiletére gazdasdgi indokok alapjan véltoztatasi tilalmat (a tovabbiakban:
Valtoztatasi Tilalom”) rendelt el. e -~
2016. (kettdezer-tizenhatodik) év augusztus honap 16. (tizenhatodik) napjan kelt Ingatlan Adasvétel
Szerzédéssel a Beruhazd a felszamolasi eljaras keretében a TZ-t6l az aldbbi ingatlanokat
megvasdrolta, azok tulajdonosava valt: e
- 112011/10, 112011/11, 112011/12, 112011/13 hrsz -0 beépitetlen telek ingatlanok (a
tovabbiakban: ,Laképark TelkeK?”), ~--==mssnmmmmmmm e oo oo oo oo e
- 112011/15, 112011/16, 112011/17, 112011/18, 112011/19, 112011/20, 112011/21,
112011/22 hrsz- beépitetlen telek ingatlanok (a tovabbiakban: ,, Tarsashiz Telkek™)---------
- 112011/7, 112011/31, 112011/32, 112011/33 hrsz-i ut ingatlanok (a tovabbiakban: ,,K6zit
Ingatlanok”) ——————— e
A Beruhazd' célja, hogy az Ingatlanfejlesztést 2023. (kettoezer—huszonhaimadlk) év december
hénap 31. (harmincegyedik) napjdig befejezze (III-VI. iitemek), ennek sordn a Lakopark
Telkeken a korabbi épitési engedély szerinti darabszdmban mintegy 445, azaz négyszaz-
negyvendt lakasbol és 53, azaz Gtvenhdrom iizlethelységbdl allo lakoparkokat épitsen, a
Téarsashazi Telkeken pedig 4, azaz négy lakdsos tarsashazakat épitsen (a tovabbiakban
»Ingatlanfejlesztés™). A Laképark Telkeken tervezett beruhazas iitemezése:
- Utem II1.
Lakas (db) 90, azaz kilencven-110, azaz egysz4ztiz ~-----mmrmm=-=-mmmmemeeeeeee
Hrsz.: 112011/10 e
Viarhaté beruhdzas 2017, Q2/Q3 —2018.
— Utem IV,
Lakis (db) 70, azaz hetven-90, azaz kilencven
Hrsz.: 112011/11
Viarhat6 beruhdzas 2018. (kettéezer-tizennyolcadik) -2019. (kettdezer-tizenkilencedik)
— Utem V. - -
Lakas (db) 100, azaz egyszaz-120, azaz egyszazhusz --- -
Hrsz.: 112011/12-----mmmmmmem- -
Virhat6 berub4zas 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) -2021. (kettoezer-huszonegyedlk) ------
— Utem VI. --
Lakas (db) 160, azaz egyszézhatvan-180, azaz egyszaznyolcvan-
Hrsz.: 112011/13
Virhaté beruhdzas 2020. (kett6ezer-huszadik) - 2023. (kettbezer-huszonharmadik)

Lakas (db) Osszesesen: 420, azaz négyszazhisz- 500, azaz Gtszaz
-------------------- 1. A SZERZODES TARGYA
A jelen szerzOdés targya a Zebra Lakopark Ingatlanfejlesztéssel osszeﬁjggesben a felek
egylttmikodése, melynek soran a Beruhdzo kozeéll tamogatast nyujt az Onkorményzatnak és
jelen szerzédés szerint sajat koltségére elvégzi a korabbi beruhédzé éltal el nem végzett kézmi
l_)_eruhézésokat, az Onkorméanyzat részére tulajdonba adja a Kozit Ingatlanokat, mig az
Onkormanyzat a megfeleld szabalyozasi komyezettel tdmogatja a Beruhazot az

Ingatlanfejlesztés megvaldsitasaban. -----=-=----=--=----=-
--------- 2. BERUHAZO BERUHAZASI s KOZUT ATADASI KOTELEZETTSEGVALLALASA

2.1. A Beruhazo kotelezetiséget vallal, hogy a Kozut Ingatlanokat téritésmentesen az




Onkormanyzatnak tulajdondba adja a 33/2004. (1X.28.) Ok. rendelet (tovabbiakban:
LVagyonrendelet”) 14. § (1) bekezdésében azt kovetéen, hogy az Onkormanyzat illetve a
kozmi- és szakhatésagok altal elfogadott miiszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kozvilagitast, fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: , Kozut”) és kozmiirendszert
(csapadékcsatorna, szennyvizesatorna, ivovizvezeték, gazvezeték, elektromos energiaellatas, a
tovabbiakban egyiittesen: , Kozmiihalézat”) létesitett az érintett teriilet szabalyozasi tervérdl
52016 6/2005 (11.21.) Ok. rendeletben (a tovabbiakban: ,,Szabalyozdsi terv”) foglalt feltételek
betartasaval, melynek koliségeit teljes egészében vallalja. ~------msmmemmmmmmomsmmmm oo e oo
2.2 112011/33 hrsz-u Kozut Ingatlan tulajdonba adasa ------------mmmmmmmmmmmmm oo
Beruhézo jelen megallapodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 112011/33 hrsz
Kozat Ingatlant a jelen szerzodés megkotésekori megtekintett 4llapotédban legkésobb 2018.
(kettdezer-tizennyolcadik) év januar honap 31. (harmincegyedik) napjéig, téritésmentesen az
Onkorményzat tulajdonaba adja, azt az Onkormanyzat koteles tulajdonba venni, amennyiben
azok haszndlatbavételi engedélye rendelkezésre 4ll és az elzetes miiszaki vizsgdlat azokat
megfeleld mindséglicknek talalta. Beruhdzonak a hasznalatbavételi engedélyt a kbzmuvekre, a
forgalomba helyezési engedélyt a jardara és az ttra at kell adnia az Onkormdnyzat részére, A
Beruhézonak a kozmiiveket a kozmiiszolgaltatoknak illetve a Févaros Onkorményzatnak
tulajdonba és lizemeltetésre at kell adnia, azzal, hogy az Onkorményzat vallalja a tulajdonba
adas eldtt a kozteriiletté torténd dtminsitéshez sziikséges nyilatkozat - Beruhazo kérésétkovets

- 15, azaz tizenot napon beliili kiaddsat. -------- -
Az Onkormanyzat vallalja, hogy az elozetes miiszaki vizsgélatot jelen szerzédés aldirdsatol
szamitott 10, azaz tiz napon bellll elvégzi. ---- -—

2.3 I-11. iitemhez kapcsolodé elmaradt kizmifejlesztés vallalasa- -
A Beruhaz6 az Ingatlanfejlesztés I-11. Giteméhez kapcsol6do alabbi elmaradt kdzmiifejlesztési
(csapadékcsatorna) kotelezettségeket és az azokhoz kapcsolédd utburkolati helyreallitdsi
munkéak elvégzését vallalja pétolni 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év december honap 31.
(harmincegyedik) napjaig: --- --
1. Jozsef utca — Rakospalotai hatarit keresztezodés atvezetés (2 x 500 mm)
ii. a Rakospalotai Hatarut 14. sz. el6tti végaknatol a Madach utcai keresztezddésig terjedd 87m,
azaz nyolcvanhét méter hosszi szakasz (3, azaz harom aknak6z — DN 800 mm, azaz nyolcszaz
milliméter), ahol a csatornat a tulajdonjogi hatar miatt a jarda melletti zoldsav helyett az Gtpélya
szélében kell a befogado6 aknaig vezetni ----
A szakhatosagokkal is kordabban egyeztetett miszaki terveket az 1. sz. melléklet tartalmazza.
2.4 III-VI. iitemhez kapesolodé uj Kozat és Kozmithalozat fejlesztése és azok tulajdonba
adasa-------
A Beruhazé villalja az Ingatlanfejlesztés III-VI. litemének megépiilésével parhuzamosan az
ahhoz kapcsolodd Kozit €s Kozmihalozat kiépitését. Felek megallapodnak, hogy a III-VI.
litem beruhdzésaihoz kapcsolodo Kozit és Kozmiihalézat fejlesztés kapesan a korabbi épitési
engedély kapcsan jovahagyott uttervet tekintik irAnyadonak. Ezen tervekt6l eltémni a Beruhazo
részérél csakis az Onkormanyzat eldzetes, irasbeli engedélyével lehet. Azon esetben, ha a
Beruhizo a tervekt6l elozetes hozzajarulds nélkil eltér, igy az Onkorményzat jogosult a
megéplilt Kozat €s Kézmi atvételét megtagadni és az ezen esemény bekovetkezésétd]l szamitott
15, azaz tizenot napon belill meghitsuléasi kotbér irdnti igényét érvényesiteni. A III-VL {item
sziikséges Kozmiihalozat fejlesztési leirasat, miiszaki dokumentéciot (un. genplan, korabbi
utterv) a jelen megallapodas 2. sz. melléklete tartalmazza.--------------
A Felek abban éllapodnak meg, hogy a 111. iitemhez kapcsolodé Kozt és Kozmithalézatot —
azaz a 112011/32hrsz kozit és a Nonn Janos utca 112011/10 hrsz elétti szakasza - Beruhazé
2019. (kettSezer-tizenkilencedik) év december honap 3 1. (harmincegyedik) napjaig megépiti és
az Onkormanyzatnak atadja. Az Onkormanyzat részérél az atvétel feltétele az, hogy a
szolgaltalok az kozmiiveket végleges tizemeltetésre az atadast megelozben dtvegyek. ------~---




A Felek megallapodnak, hogy a ténylegesen létesitendd Kozt és Kozmiihalozat végleges
miiszaki dokumentdcio tartalmat a konkrét titemek induldsat megelézéen, az adott titem épitési
engedélyezési eljarasa keretében aktualizaljak, véglegesitik.-~-=-nmmememmemmiceeeee .

Felek megallapodnak, hogy Beruhazo a Kozat Ingatlanokon kialakitandé Kozutat és
Kozmihal6zatot a teljes projckt itemeihez tartozéan legkésébb 2023. (kettéezer-huszon-
harmadik) év december honap 31. (harmincegyedik) napjdig koteles megvalositani, az
iitemekre vonatkozo, épitési engedélyben foglaltak szerint. Felek régzitik, hogy K6zut Ingatlan
csak a Kozut és Kozmuhaldzat teljes korh kiépitését, a Kozmitihaldzat szolgaltatok részérsl
tortént végleges tizemeltetése atvételét kdvetden adhatd az Onkormanyzat tulajdonaba. ----—--

Az egyes litemek tekintetében az atadasi hataridé az adott item szerinti Laképark Telken
megépilt felépitmény hasznalatba vételi engedélyének jogerdre emelkedése (de legkésébb
2023. (kettbezer-huszonharmadik) év december honap 31. (harmincegyedik) napja). -----------

Ut- és jardaépités csak osszkdzmiives szakaszokon torténhet. Beruhazé kotelezettségeinek a
sikeres, hidny- és hibamentes miiszaki atadds-4tvétellel, illetve az atvételt megelézden méar
jogerdsen kiadott az utra vonatkozoé hasznédlatba vételi engedély beszerzésével, valamint az
¢rintett szakaszokon jardaépitési €és a jovahagyott uttervben szerepld teljes fasitas
megvalositasaval tesz elegel azzal, hogy a hatarid6k az atadds-atvételhez kotodnek. A jelen
pontban fogidltaknak megfeleléen Beruhdzo iitemenként- a jogerds épitési- illetve vizjogi
létesitési ergedélyekben foglaltak szerint - jogosult és kéoteles a miiszaki atadasra 1. oszt.
3L e B ——

A kivitelezés az Onkormanyzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérél és az esedékes kooperdcidkrél a Beruh4zé az dnkormanyzat
miszaki ellendreit —igazolhat6 médon — legalabb 3, azaz hdrom nappal megelézden értesiti.

Az Onkormanyzat miiszaki ellen6r(i) koteles(ek) a beruhazési kooperacidkon részt venni, és az
elkésziilt részteljesitéseket irdsban igazolni, vagy az igazolds megtagadasanak okait k6z6lni. A
mér igazolt teljesitések vonatkozasaban az Onkorményzatot kifogasolasi jog nem illeti meg.--
Az Onkorményzat koteles a részére atadasra bocsdjtott Kozut Ingatlan atadas-atvételét
haladektalanul megkezdeni, a Beruhazo részére a teljesitésrol 3, azaz harom munkanapon beliil
teljesités igazoldst kiéllitani, abban az esetben, ha az érintett K6zt ingatlan alatti valamennyi
kozmil a kozszolgaltatok részére tulajdonba és tizemeltetésre ataddsra keriiltek, a kozutra
vonatkozdan jogerds hasznalatbavételi engedély rendelkezésre 4ll, a fasitds a jardaépités
megtortént, €s a fasitds és jardaépitésre vonatkozéan az Onkorméanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak Mszaki Ugyosztalya a megfeleldségi nyilatkozatot kiadta
A tervdokumentacioknak, a miszaki leirasnak ¢és jogerés épitési engedélyben foglaltaknak
megfeleld teljesités illetve a sikeres, hiba és hianymentes, és a szerzddésben foglalt feltételek
teljestilését kovetd miiszaki atadds-atvétel esetén az Onkorményzat a Kozat Ingatlanokat
haladéktalanul tulajdonba atveszi. Beruhazé az altala megépitett utak és jardak megvalosuldsi
tervdokumentéciéit 2, azaz ketté pld-ban a miszaki atadas-atvétel napjan az Onkorményzat
rendelkezésére bocsatja, valamint kételes a hasznalatbavételi engedélyt beszerezni, a
hasznélatba vételi eljards sordn az engedélyezd hatdsag éltal eldirt feltételeket teljesiteni,-—--—
2.5. A Beruhazo az elkésziilt miiszaki létesitményekre ajogszabélyban eloirt kotelezo jotallasi
€s miszaki alkalmasséagi id6t vallalja,—--------—--——----——- ===

2.6. A Beruhazé szavatolja, hogy az atruhdzésra keriilé Kozt Ingatlanok az atruhazaskor per-,
teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkorményzat minden
korlatozastél és akadalytol mentes tulajdont szerez a Kozut Ingatlanok vonatkozésaban, -------
_______________________ 3. BERUHAZO KOZCELU KOTELEZETTSEGVALLALASA
Figyelemmel az Ingatlanfejlesztéssel novekvd lakossagi terhelésre a Beruhazo a jelen
megallapodasban  foglaltak  teljesiilése  esetére  jelen okirat alapjan, kozcélu
kotelezettségvallalast tesz az Onkormanyzat javara, melynek &sszege 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmillié forint, és 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év oktober hénap 31. (harmincegyedik)




napjaig esedékes, melyet a 4.1. pontban irtak szerint fizetési bankgaranciaval biztosit. ~=----==" ‘
------------------------------------- 4 BARRKGARANCIA; BALOGIDG-wrrrreriiiieammmnmnopitisssmss
4.1 Fizetési BAnKGAFaNCia «---=mr-r=zemmmsmmmmsmsssomssssssmnsmssmos o T
Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a 3. pontban foglaltak teljesitését 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmillio forint dsszegi feltétel nélkiili és visszavonhatatlan bankgaranciaval biztositja. A
bankgarancidnak tartalmaznia kell azt a kitételt, hogy amennyiben Beruh4z6 az altala véallalt
kételezettségét az arra iranyad6 hataridoig nem teljesiti hianytalanul, az Onkormanyzat minden
igazolas nélkiil a bankgarancia 6sszegét azonnal lehivhatja. A bankgarancia lcjarata az adott,
bankgarancia altal biztositott kotelezettség hatéridejének lejartat ksvetd 30. (harmincadik) nap.
A bankgarancia érvényesitésének feltétele, hogy a Beruhazo fizetési kotelezettségét 2017.
(kettbezer-tizenhetedik) €v oktéber hénap 31. (harmincegyedik) napjaig maradéktalanul nem
teljesiti. Az Onkorményzat a Beruhdzo fizetési kotelezettségének teljesitését kdvetben a
bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhazonak. A Beruhazo részteljesitése
esetén — amennyiben a bankgaranciat az Onkormanyzat lehivia — a részteljesités és a lehivott
garancia 9sszege kozti kiilonbséget az Onkorményzat 3, azaz hdrom napon belil visszautalni
véllalja a garanciat nyjto PENZINEZENEK X ---nmmmmmmmmmmmmmmsmommmsmnoss o n oo

4.2 ZAlogjog / T-IL. iitem DIZtositAsa —-n--nmmrmnmrmmsemmemmoeooin oo T T
Felek me&éllapodnak, hogy Beruhézé 2.3 pontbeli véllalasanak (elmaradt beruhazasok po6tlasa)
elmaradasa esetére 42.000.000,- Ft azaz Negyvenketté milli6 forint dsszegli nemteljesitési
Kkstbérfizetési kotelezettséget véllal. A felek nem teljesités alatt értik azt is, ha a beruhazasok
stadsa barmely az Onkorméanyzat érdekk6rén Iciviili okbol eredéen meghitsul. A katbérfizetési
kotelezettség biztositasdra a Felek jelzalogjogot és azt biztosito elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak az Onkorményzat javara 42.000.000,-, azaz negyvenkettomillio Gsszeg
erejéig a 112011/10. hrsz.-u ingatlanon, kozjegyz06i okirat alapjan. A Felek abban allapodnak
meg, hogy valamennyi jelzdlogjog €s az elidegenitési és terhelési tilalom kapcséan a torlési
engedélyt kozjegyz0 bizalmi srzésébe helyezik. A kozjegyz6i eljaras koltsége a Beruhdzot
terheli.- --- ---

4.3 Z4logjogok / a III-VL iitem Kozt és Kozmiihalézat fejlesztésének biztositasa ---------

Felek megallapodnak, hogy Beruhdz6 2.4 pontbeli vallalasanak elmaradasa esetére iitemenkeént
50.000.000,- Ft, azaz &tvenmilli6 forint sszegl nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettséget
vallal. A kotbérfizetési kotelezettségek biztositasara a Felek 1. ranghelyi jelzalogjogot &s azt
biztosité elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Onkorményzat javara 50.000.000,- Ft,
azaz Stvenmillié forint dsszeg erejéig a 11L iitem tekintetében a 112011/10. hrsz.-0 ingatlanon,
50.000.000,- Tt, azaz &tvenmilli6 forint 6sszeg erejéig a IV. iitem tekintetében a 112011/11.
hrsz.-t ingatlanon, 50.000.000,- Ft, azaz otvenmilli6 forint &sszeg erejéig az V. litem
tekintetében a 112011/12. hrsz.-4 ingatlanon és 50.000.000,- Ft, azaz Stvenmillid forint 8sszeg
erejéig a VI. litem tekintetében a 112011/13. hrsz.-u ingatlanon, a jelen szerzédés alairésatol
szAmitott 15, azaz tizendt napon beliil. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi
jelzalogjog €s az elidegenitési és terhelési tilalom kapcséan a torlési engedélyt k6zjegyz6 bizalmi
srzésébe helyezik. A kozjegyz0i eljaras koltsége a Beruhazot terheli. - = .
4.4. A Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat az egyes litemek tekintetében a Kozt €s
Kozmiithalézat fejlesztés (rész)teljesitésérol teljesitésigazolast tartozik kiallitani. A Felek
megéllapodnak abban, hogy a kotbér/jelzalog érvényesitésére akkor van lehetfség, ha a
beruhdzasok 4tadasa barmely az Onkorményzat érd ekkarén kiviil esé okbél eredéen meghiusul.
A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat kételes Beruhazo 2. pontban régzitett kotelezettségel
teljesitésre ésszert péthataridot biztositani olyan esetekben, amikor Beruhdzé nem
szerzbdésszerti teljesitése nem neki felréhato okbél — igy kiilonosen vis major, jogszabaly
valtozas, hatéségi tiltds, stb- - kovetkezik be. Az Onkormanyzat 4ltal biztositott pothatarido
eredménytelen elteltét kvetoen a meghitsulds jogkovetkezményeit kell alkalmazni. --------=-"

45. A Felek megallapodnak, hogy a Beruh4z6 barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
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parmelyikét azonos osszegre sz010 feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgaranci‘cl'wal/-

skkal kivaltani, ilyen esetben az Onkormanyzat a bankgarancia kézhezvételekor kételes minden

;Zukséges kbzremﬁkbdésl megtenni a jelzalogjog haladéktalan t6rolhetéségéhez. Ilyen esett?cn

a nytjtando bankgaranciakra a jelen megéllapodds z4logjogra vonatkozé szabalyai megfelelen
iranyadoak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott titem &sszegére kell szélnia, a lejarata 2023.
(kettéczer—huszonharmadik) ¢v januéar hénap 31. (harmincegyedik) napjaig kell széljon és
érvényesitésének feltétele, hogy az adott bankgarancidval biztositott Lakopark Telket érintéen
a Kozut és Kozmiihalozat atadasa 2023. (kettéezer-huszonharmadik) év december hénap 31.
(harmincegyedik) napjdig ne torténjen meg. Az Onkorményzat a Beruh4z6 kotelezettségének
teljesitését (atadas-atvétel) kovetden az adott bankgarancidt haladéktalanul tartozik visszaadni
a Beruhazonak, ———emm e s e

4.6 A Felek megallapodnak, hogy az adott Lakopark Telek tekintetében a jelzéalogjog és az azt
biztosité elidegenitési €s terhelési tilalom (és a kotbér iranti igény) a jogszabalyban vagy jelen
szerz6désben irtakon kiviil is megsziinik akkor, amikor (1) az adott jelzilogjoggal érintett
titemhez kapcsolodo Kozt és Kozmiihalézat 4tadasra kerillt, vagy (2) az adott iitem
tekintetében a 2013. évi XXXIV. t6rvény szerinti a Teljesitésigazoldsi Szakértéi Szerv
szakvéleménye kiadasakor, amennyiben az alapjan az Onkormanyzat a k&tbérre nem jogosult
vagy (3) a bankgarancia Onkorményzatnak tortén6 atadasakor, amennyiben a Beruhdzo az adott
jelzalogjogdt a 4.5 pont szerint bankgaranciéval kivaltotta. Az Onkormanyzat a jelzalogjogok
ingatlan-nyilvantartasi térlésre alkalmas toérléséhez hozzéjarulé nyilatkozatat az azzal érintett
ingatlanonként kiilén-kiilon a jelen megéllapodas aldirasaval egyidejiileg kozjegyz6i letétbe
helyezi, azzal, hogy azt a letétkezeld kozjegyzd jogosult és koteles a Beruhazdénak kiadni
haladéktalanul, amennyiben (1) a Beruhaz6 az el6z6 mondat szerint az Aatadds-atvétel
megtorténtét szamdra igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv eloz6 mondat szerinti szakvéleményét részére dtadta vagy
(3) a jelzdlogjog eldz6 mondat szerinti bankgaranciaval térténd kivaltasa esetén a bankgarancia
Onkormanyzat szaméra torténé dtaddsdt szdméra hitelt érdemléen igazoltdk vagy (4) Beruhdzé
a kotbér fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett és ezt hitelt érdemlden igazolta
(5) az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit hatrdnyosan médositotta

illetve Valtoztatasi tilalmat rendelt el (5.2.4. pont).

4.7 Joteljesitési bankgarancia
Beruhéz6 a sikeres, hidny- és hibamentes miszaki 4tadis-atvételt kovetOen, az elkésziilt

muszaki létesitmény tényleges 6nkorményzati tulajdonba torténd atadasat megelézden koteles
az litemenként az arra az 1-2. sz. mellékletekben megallapitott megvalésitasi koltség 10%-anak,
azaz liz szazalékdnak megfelel Osszegll, a sikeres miszaki atadas-atvétel napjat6l szamitott
12, azaz tizenketté6 honap idétartamra szo6lo, feltétlen és visszavonhatatlan j6teljesitési
bankgaranciat kéri a kivitelez6jétél és azt az Onkorményzatra engedményezni. Onkorméanyzat
tudomadsul veszi azt a tényt, hogy ha valamely Ko6zit Ingatlan Kézut és Kézmihalozat
fejlesztése t6bb ttemben valésul meg, Beruhazo joteljesitési bankgaranciét csak az 12, azaz
tizenkettd hénapnal nem régebbi teljesitésekre tud és kételes biztositani.--- ——e
S— 5.AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI ------
S.1 A Kozt Ingatlanokon végzett beruhszdssal kapcsolatos ktelezettség
S.1.1. Az Onkorményzat az elkésziilt Kozut Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentécioknak, miszaki leirdsoknak, jogerds épitési engedélyeknek megfeleléen
kesz.tiltek el, a sikeres, hiba- és hianymentes miiszaki 4tadas-atvétel megtértént és a 4.5 pont
szerinti joteljesitési bankgarancia engedményezésre kerillt — kételes a Beruhdzotol
haladéktalany] atvenni, az atadas-atvételrol teljesités igazolast Beruhazo részére 3, azaz harom
munkanapon beliil kiallitani. ------- S

‘5'2FAZ Ingatlanfejlesztés tAmMOgatasa ——-----------=sosmsmsmmmmeoe
prslek megallapodnak, hogy a Beruhazé kozcélt kotelezettségvéllalasara és az elmaradt




beruhazasok befejezésére tett véllaldsaira is tekintettel az Onkorményzat a rendelkezésére allg
szabalyozo és egyéb eszktzokkel tamogatja az Ingatlanfejlesziés sikeres megvaldsithatosagat,
A Felek rogzitik, hogy a Beruhazo a véllaldsait arra tekintettel tette (és ezt a jelen szerz6dés és
az Ingatlanfejlesztés lényeges elemének tekintik), hogy az Ingatlanfejlesztést €érintd ¢€s az
Onkorményzat oldalan felmerilé (illetve befolyasi korén belitl esd) korilmények az alabbi
prtnk szerint alakulinale oo s SR S AR —
5.2.1. A Felek megéllapodnak és az Onkorményzat kijelenti, hogy a Beruhézo erre iranyulé
kérelmére és igénye szerint az Onkorményzat kozutkezelSként tulajdonosi mivoltaban az Igloi
utcara vonatkozd még €16 utfelbontéasi tilalom ellenére a kozmiimunkalatok kivitelezéséhez
sziikséges utfelbontéshoz a tulajdonosi hozzdjarulasat megadja. -----------msmmmmmmsssmmso—mosmmmos
5.2.2. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a kordbbi beruhazénak kiadott épitési engedélyhez
hasonléan az Ingatlanfejlesztés sordn a szintterileti mutat6 a 2014. (kettbezer-tizennegyedik)
¢v oktéber hénap 14. (tizennegyedik) napjan kelt Budapest Févaros Korméanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész altal kiadott szakmai vélemeény szerint

ST TR

szamitando. --- e
5.2.3. A Felek rogzitik és az Onkorményzat megerésiti, hogy az 4ltala meghozott Szabalyozasi

Terv helyes értelmezése szerint, amennyiben egy adott ingatlanon csak lakas épiil, az tizletek
részérea Szabalyozasi Tervben biztositott vendégparkold a lakésok felszini parkoldsara w
felhasznalhat6, az Ingatlanfejlesztés OTEK rendelet szerinti parkolé egyenlege e szerint
SZAMILNALG. -—ememmmmsmmemema—mm e e e o o S m S S S ST TR
5.2.4. Az Onkorményzat kijelenti, hogy nem éll szandékaban az Ingatlanfejlesztésben érintett
teriilet beépitési paramétereit megvaltoztatni, illetve valtoztatasi tilalmat Gjra elrendelni. Abban
az esetben, ha mas jogszabalyok az Onkorményzatot valtoztatasra kotelezik, vagy maga ilyen
déntést hoz ¢és ezek a dontések az ingatlan beépitési paramétereit a Beruhazé
hatranyéara lényegesen megvéltoztatjak (kiilondsen de nem kizarolag lakéasszam csokkenése,
szintteriileti mutato valtozésa, beépitési szazalék csokkenése) akkor a Beruhazo a valtoztatassal
érintett teriileten mentesill a jelen szerzodésben véllalt és még nem teljesitett kotelezettségel
alol, az Onkormanyzat pedig kételes a jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom
torléséhez hozzdjarulni, és a beruh4z6 részére az érintett még be nem épitett teriiletre
teriiletaranyosan szamitott a 3. pontban foglalt kdzeéli kotelezettségvallalast 30, azaz harmince
napon belil visszafizetni, valamint a beruh4zé az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
7616 1997. évi LXXVIIL torvény 30 § szerinti az illetékes Korméanyhivatal vagy Birésag altal
a részére kitelezésként megallapitott kartalanitasi vagy kisajatitasi kotelezettséggel tartozik.--
5.2.5.Amennyiben az Onkorményzat barmely, jelen egyiittmikdési megéallapodasban vallalt ,4
kitelezettségét megszegi, Beruhazo mentesiil a vallalt kotelezettségei alol. Ebben az esetben az
Onkormanyzat egyrészt koteles visszaadni részére atadott bankgarancia(ka)t, masrészt
amennyiben Beruhazé mér eleget tett 3. pont szerinti kotelezettségének, a megfizetett sszeget

az Onkorményzat koteles Beruhazé irasos felszélitasa alapjan 5, azaz ot munkanapon beliil
visszafizetni. 4 2
------------- 6.EGYEBEK-- 4
6.2. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont szerinti
zalogjogat gyakorolja, vagy Beruhazo a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz, Beruhazd
vonatkozé beruhdzési kotelezettsége megsziinik, az Onkormanyzat pedig sajat beruhazasban A
vallalja az adott beruhazést ésszerii id$ alatt megvaldsitani. --- ——-- 1
Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat jogosult kétbérigényének érvényesitésére

és az ehhez kapesolédo zdlogjoganak gyakorlasara és a teljesitési bankgaranciara, amennyiben

a Beruhazd az egyes iitemek tekintetében a kozmiiberuhdzasokat az alabbi hatarid6ig nem
valdsitja meg. e e e e e e e i m
- Utem IIL R R———

Lakas (db) 90, azaz kilencven-110, azaz egyszaztiz




Hrsz.: 112011/ 0nmmmmnon oo e
yarhaté berubizas 2019. (kettezer-tizenkilencedik) év december hénap 31. (harminc-

cgyedm) napja
B = ¢ B T RS
Lakas (db) 70, azaz hetven-90, azaz kilencven ------rm-mmmmmmmmmm s

Hrsz.: 11201 1/]1 1 -m-mmmmmmmmmmmmmececeees S O,
Varhaté beruhizas 2020. (kettdezer-huszadik) ¢v december hénap 31. (harmincegyedik)

napja
T 1 eSS
Lakas (db) 100, azaz egyszaz-120, azaz egySzazhSz ~=-m-=emmmmmm e
Brszss D120 0712 s s o e e e e e S S
Varhato beruhazas 2022. (kettéezer-huszonkettedik) év junius honap 30. (harmincadik) napja
5 Tlbenmy Vil sss oot s s s e S S e S S RS S e
Lakas (db) 160, azaz egyszazhatvan-180, azaz egyszaznyolcvan------------

Hrsz.: 112011/13
Viarhato beruhdzas 2023, (kettdezer-huszonharmadik) év december hénap 31. (harminc-

cEyedil) Bap B PSS
Lakas (db) Osszesesen: 420, azaz négyszazhisz- 500, azaz 6tsz4z --------
6.3. Felek rogzitik, hogy Beruh4z6t a Tarsashaz Telkeket illetéen kizarlag a 3. pont szerinti

kotelezettség terheli, de teljes koriien megilletik a jelen egylittmiikodési megallapodas szerinti

jogok. oo
6.4. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikddési megallapodas hatalya az érintett

telkek vonatkozasaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhazoé kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben a Lakopark Telkek vagy azok barmelyikének tulajdonjogét
beépitése elbtt barmilyen jogeimen atruhézza, a tulajdonjog atruhédzast azzal a feltétellel teszi
meg, hogy a jelen egyiittm{kddési megallapodasban meghatdrozott jogait €s kitelezettségeit a
tulajdon jog atruhazdsrol sz616 megéllapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhazast ezen
jogok és kotelezettségének fenndlldsaval teszi meg, és az atruhdzas tényérol a tulajdonjog
atruhazasarol sz016 szerzddés alafrasat kovetd 8, azaz nyolc napon beliil irdsban téjékoztatja az
Onkormanyzatot. Az Onkorményzat ilyen értesitése azt eredményezi, hogy a jelen
egylttmiikodési megallapodds az atruhdzott ingatlan vonatkoz4sidban automatikusan az
ingatlant megszerz6 félre széll at, ezzel az egyiittmiikddési szerzddés atszallasa hatalyosul. Az
Onkorményzat vallalja, amennyiben az j tulajdonos az adésvételi szerzOdésben
maradéktalanul 4tvéllalja Beruhazo kotelezettségeit, Gigy az adasvétel targyat képez6 Lakopark
Telekre vonatkozd elidegenitési tilalom torlési nyilatkozatot 8, azaz nyolc napon beliil kiadja
Beruhézo részére. A tulajdont szerzd fél(ek) a jelen egyiittmitkodési megéllapodasban foglalt
jogokkal és kotelezettségekkel kizdrélag a megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek),
barmely 0j tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti hatranyosan. -
6.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben olyan sulyos ingatlanpiaci véltozasok (pl.
gazdasagi valsag, recesszié a lakoéingatlanok piaca terén stb.) kovetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megval6suldsa ellehetetleniil, egyeztetnek egymassal €s az
Onkorményzat a hatralévd Kozat és Kozmihdlozat fejlesztési kotelezettség ésszerli

atiitemezését biztositja. ---
6.6. Felek az egyiittmiikodés soran keletkezett esetleges vitak elintézését kozvetlen targyalasok
Utjan, békés tton kivanjak rendezni. - -—

6.7. Jelen szerz6désben nem szabdalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, valamint az
€pitési termékek miiszaki kovetelményeinek, megfeleloség igazolasanak, valamint forgalomba
hozatalanak és felhaszndlasanak részletes szabalyairdl szol6 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM
egyiittes rendelet, tovabba a vonatkozé muszaki jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak. ---

:8. Szerzddo felek jelen szerzédést mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtdk ald azzal,




hogy a szerzddést médositani csak mindkét fél egybehangzd nyilatkozméval és az arra
feljopositottak cégszerd alairasaval, illetve birosagi itélettel lehet, --------=-m-=- R
6.9. Jelen egyiittmikodési megéallapodast a Budapest Févéros X VI Keriileti Onkormanyzat
K épvisel-testiiletének 52/2017., (1. 15.) Kt. szamu hatarozatban kapott felhatalmazés alapjan
irja al4 a Polgarmester. Tekintettel arra, hogy a Beruhazé csak alairt szerzédés alapjan kap
bankgaranciat, a Felek megallapodnak, hogy a jelen megéllapodas azon a napon lep hatalyba,
amikor a Beruhézé a 4.1 pont szerinti bankgaranciat atadta az Onkorményzatnak,—-----=====----

— Alulirott Felek kotelezettséget villalnak a jelen fejezetbe foglalt kotelezettségeik jelen

okirat szerint (Orténd (eljesHesere. - —----mmmrmsmmrmmmommsmmmsamee s T
— Alulirott Kitelezett jelen okiratban kotelezettséget villal a fenti mindisszesen 242.000.000
HUF, azaz kettdszdznegyvenkettémillio forint (42.000.000 H UF, azaz negyvenkettomillié
Sforint, 50.000.000 HUF, azaz étvenmillio forint, 5 0.000.000 HUF, azaz dtvenmillid forint,
50.000.000 HUF, azaz dtvenmillié forint és 50.000.000 HUF, azaz otvenmillio forint)
kotbérfizetési kitelezettségei megfizetésére kotbér jogcimén a Jogosult részére banki dtutalas

itjdn a fent irt feltételek bedllta esetén, a Jogosull fizetésre felsz6litd levelének a Kotelezett

részére a jelen okirat szerint tortént kézbesitését kovetd legkésébb 8. (nyolcadik)

UK @A PON, - ~nmmmmmmmmmms s m o S T
A felek kijelentik, megdllapodnak, hogy az Onkormdnyzat az egyes iitemek tekintetében a Kozut
és Kozmithdlézat fejlesztés (rész)teljesitésérdl teljesitésigazoldst tartozik kidllitani. A Felek
megdllapodnak abban, hogy a kétbér/jelzdlog érvényesitésére akkor van lehetdség, ha a
beruhdzdsok dtaddsa bdrmely az Onkorményzat érdekkorén kiviil esé okbél eredben meghitisul.
A Felek rogzitik, hogy az Onkormadnyzat kételes Beruhdzé 2. pontban régzitett kitelezettségel
teljesitésre ésszerti péthatdridét  biztositani olyan esetekben, amikor Beruhdzé nem
szerzBdésszerit teljesitése nem neki felréhaté okbdl — igy kiilsndsen vis major, jogszabdly
véltozds, hatésdgi tiltds, stb- - kévetkezik be. Az Onkormadnyzat dltal biztositott pbthatdridd
eredménytelen elteltét kivetben a meghiisulds Jjogkivetkezményeit kell alkalmazni. A Felek
megdllapodnak, hogy a fizetési felszolitas kozokirati kézbesitésére a Kotelezett részére
kiizjegyzGi eljdrdst vesznek igénybe, ezzel az eljdrdssal a fizetési feltétel bedlltanak kozokirati

tanisitdsdt elismerik. --=-=--=s=m======ms===" - -—-

------------------------------------------- 2. fejezet-- -
_INGATLAN JELZALOGSZERZODES ---nenn-mrmmmrmmmnememmemoees
--- A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat, mint Zalogjogosult és a Nonn Invest
Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségli Tarsasag, mint Beruhazé, Zalogkotelezett a
jelen okirat elsd fejezetében hivatkozott Szerzédésbél, Megéllapodasbol fakado, a Beruhazoét
terheld kotbérfizetési kotelezettségek megfizetésének biztositasara az aldbbi Zalogszerzddést S
kotik, az alabbi jelzalogokat valamint elidegenitési és terhelési tilalmakat alapitjak: ---=------=-

I/- mmmmmmmmmmmmnmmmne e
A Felek a jelen okirat elsd fejezetében hivatkozott szerzédés 4.2 pontjabol fakado (,I-II titem

biztositasa - 2.3 pontbeli véllaldsdnak (elmaradt beruhazasok pétlasa) elmaradasa™), Beruhazot i
a fent hivatkozott I-11 elsd és masodik litem biztositékaként terheld 42.000.000 HUF, azaz
negyvenkettdmilli6 forint mértékii nemteljesitési kotber biztositasara, jelen okirat alafrasaval
ingatlan jelzalogot alapitanak a Budapest Févaros Korményhivatalanak Féldhivatali Féosztalyd
XIV. Keriileti Hivatal Ingatlan-nyilvantartési Osztalya ingatlan-nyilvantartasaban, Budapest
XVI. Keriilet belteriilet 112011/10 helyrajzi szamon nyilvéantartott ingatlanon, elsé zAlogjoB!
_ranghelyen a Zalogjogosult javara 42.000.000 HUF, azaz negyvenkettomillio forint €%
jarulékai, koltségei erejéig, ezzel egyidejlileg a zdlogjog biztositasara elidegenitési tilalmé
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iotnek ki. E zalog torlése esetén a Zalogkotelezett ranghely fenntartasi jogaval nem él.
A ZAlogkotelezett jelen okirat alairasaval feltétel nélki] és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
elidegenitési  és  terhelési  tilalom  ingatlan-nyilvéntartasi

salogjog  valamint
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javéra.
A Felek a jelen okirat els6 fejezetében hivatkozott szerzédés 4.3 pontjabol fakadé (,I1I-V1.
Utem, kozut €s kozmihalozat fejlesztésének biztositdsa™), Beruhazot a fent hivatkozott I11.
Harmadik Utem biztositékaként terhelé 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint mértéku
nemteljesitési kotbér biztositasara, jelen okirat aldirasdval ingatlan jelzalogot alapitanak a
Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Féosztdlya XIV. Keriileti Hivatal
Ingatlan-nyilvéntartasi Osztalya ingatlan-nyilvantartasaban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011/10 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon, masodik zalogjogi ranghelyen a
Zalogjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint és jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejlleg a zalogjog biztositasara elidegenitési tilalmat kistnek ki, ~-=-=n=mmmnnmsmmmmemmmean
A Zélogkotelezett jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
zalogjog ~ valamint  elidegenitési  és  terhelési  tilalom  ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javara. ------- -

¥ i ;7 A
A Felek a jelen okirat elsé fejezetében hivatkozott szerz6dés 4.3 pontjabél fakado (,11I-VI.

Utem, kozuat és kézmithalozat fejlesztésének biztositdsa”), Beruh4zo6t a fent hivatkozott IV.
Negyedik Utem biztositékaként terheld 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint mértéki
nemteljesitési kotbér biztositdsdra, jelen okirat aléirdsdval ingatlan jelzalogot alapitanak a
Budapest Fovéros Korményhivatalanak Foldhivatali Féosztdlya XIV. Keriileti Hivatal
Ingatlan-nyilvéntartési Osztdlya ingatlan-nyilvantart4dsédban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011/11  helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon, elsd zéilogjogi ranghelyen a
Zalogjogosult javéra 50.000.000 HUF, azaz ttvenmillié forint és jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejlileg a zalogjog biztositasara elidegenitési tilalmat kotnek ki, ----—=veememmemeeeeee
A Zalogkdtelezett jelen okirat aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ezen
zalogjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési tilalom  ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult javara. --
. HRARU—— -

A Felek a jelen okirat elso fejezetében hivatkozott szerz6dés 4.3 pontjabol fakadé (,,I11-VI.
Utem, kozat és kozmiihalozat fejlesziésének biztositdsa”), Beruh4zét a fent hivatkozott V.
Otodik Utem biztosilékaként terheld 50.000.000 HUF, azaz Stvenmillié forint mértéki
nemteljesitési kotbér biztositdsara, jelen okirat aldirdsaval ingatlan jelzalogot alapitanak a
Budapest Fovaros Korményhivatalanak Foldhivatali Foosztdlya XIV. Keriileti Hivatal
Ingatlan-nyilvantartasi Osztdlya ingatlan-nyilvéantartdsiban, Budapest XVI. Keriilet belteriilet
112011712 helyrajzi szdmon nyilvéntartott ingatlanon, elsdé z4logjogi ranghelyen a
Zalogjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmilli6 forint és jarulékai, koltségei erejéig,
ezzel egyidejiileg a zalogjog biztositiséra elidegenitési tilalmat kétnek ki.
A Zalogkotelezett jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozz4jarul ezen
zélogjog  valamint  elidegenitési  és  terhelési  tilalom  ingatlan-nyilvéntartdsi
bejegyzéséhez/feljegyzéséhez a Zalogjogosult JaVAra. --«eemmmemeecom oo

I S
A Felek a jelen okirat elsd fejezetében hivatkozott szerz6dés 4.3 pontjabol fakado (,,111-VI.

Utem, kozat és kozmiihalézat fejlesztésének biztositdsa™), Beruhazot a fent hivatkozott VI,
Utem biztositékaként terhel 50.000.000 HUF, azaz Gtvenmillié forint mértéki nemteljesitési
kotbér €s esetleges jarulékai, koltségei biztositasara, jelen okirat aldirdsaval ingatlan jelzalogot
alapitanak a Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali Foosztalya XIV, Kertleti
Hivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztélya ingatlan-nyilvantartasaban, Budapest X VI, Keriilet




belteriilet 112011/13 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon, elst zalogjogi ranghelyen a

000.000 HUF, azaz sivenmillio forint €s jarulékai, koltségel erejéig,
sithsara elidegenitési tilalmat kotnek Ki. --memmmmommmmmommm
&5 visszavonhatatlanul hozz4jarul ezen
ilvantartasi

Zalogjogosult javara 50.
ezzel egyidejlileg a zalogjog bizto
A Zalogkotelezett jelen okirat alairasaval feltétel nélkil
zélogjog ~ valamint elidegenitési €5 terhelési  tilalom ingatlan-ny
bcjeg_vzéséheszeljegyzéséhcz a Zalogjogosult javara.
.2/ A Zdlogalapltdsra yonatkozo koz0s rendelkezések:
Alulirott Zdlogkotelezell kijelenti, hogy a jelen okirat I. fejezetében részletezett Szerz0dés
fartalmat teljes terjedelmében megismerte, Beruhdzot terheld fizetési kitelezettséggel

e e T T artny:
2.1 Alulirott Beruh4z6, mint Zalogkotelezett kijelenti, hogy 1/1 (egy egész) aranyu

tulajdonat képezi a Budapest Fovaros Korményhivatalinak Foldhivatali Fosztalya XIV.
Keriileti Hivatal Ingatlanmyilvfmtartési Osztilya ingatlﬂn—nyilvéntartéséban Budapest,

belteriilet --mmme--m=n==--===""""""""""TT
 112011/10 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1161 Budapest, Igloi utca 14. szam

alatt taldlhatd, 7.059 m?, azaz hétezer-otvenkilenc négyzetméter alapteriiletd, HKivett
beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 1.) —===mmmn
- 112011/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1161 Budapest, Igléi utca 16. szam
alatt taldlhaté, 5.635 m?, azaz stezer-hatszdzharmincot négyzetméter alapteriiletd,
LHKivett beépitetlen teriilet” megnevezésil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 2.)
— 112011/12 helyrajzi szam alatt felvetl 6.728 m?, azaz hatezer-hétszﬁzhuszonnyolc
négyzetméter alapterilet, ,HJKivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 3.) ~mmmrmm e
- 112011/13 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1162 Budapest, Janos utca 194.
szam alatt talalbato, 9.905 m*, azaz Kkilencezer-kilencszazot négyzetméter alapterilleti,
LHKivett beépitetlen teriilet” megnevezésil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan, Ingatlan 4.)
(tovabbiakban: Ingatlanl, Ingatlan 2., Ingatlan 3. & Ingatlan 4,. 2 tovabbiakban
egyiittesen [ngatlanok). -—--—r--==r=r="TTTT T
2.2 Az Ingatlanok értéke a Felek egyetértd nyilatkozata alapjan jelen szerzOdéskotés
idopontjaban dsszesen 1.975.000.000 Ft+AFA, azaz egymilliérd-kilencszézhetvenﬁtmillié
forint plusz Afa, ——-mmmemmmmmn s
112011/10: 475.381.901 HUF +AFA, azaz négyszz’lzhetven‘(itmillié-hi'lromszéznyolcvan-
egyezer-kilencszézcgy forint plusz A’fa, 7.059 m?, azaz hétezer-otvenkilenc négyzetméter
112011/11: 379.483.923 HUF +AFA, azaz h:'aromszézhetvenkilencmillié—négyszﬁz-
nyolcvanhéromezer—kilencszézhuszonhérom forint plusz Afa, 5.635 m?, azaz otezer-hat-
szdzharmincot Sy .
112011/12: 453.091.008 HUY +AFA, azaz négyszézﬁtvenhérommillié—kilencvenegyezer—
nyolc forint plusz Afa, 6.728 m?, azaz hatezer-hétszézhuszonnyolc négyzetméter -----===="
112011/13: 667.043.168 HUF +AFA, azaz hatszézhatvanhétmillié-negyvenhéromezcr-
egysz{xzhatvannyolc forint plusz Afa, 9.905 m?, azaz kilencezer-kilencszAziit négyzetméter

2.3 A Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok tulajdoni viszonyait ismerik, tudomdsul veszik a

jelen okirathoz_mellékletként csatolt ,Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat”-0k |

tartalmdt,- —-=-=-=="""""""""TT T ;
2.4 Az iigyfelek tudomasul veszik, hogy 2 zalogjog létrejlitténck l{ét_e_gﬂi_tﬁ'ﬁ,fgﬂﬂlﬁ a
salogjog megalapitisa & a Zalogkotelezett rendelkezési joga a 74
zalogjog megalapitasihoz a zalogszerzOdes meg
ingatlau—u)-'il\r’ﬁntﬂl'léSba (5rténd bejegyzése sziikséges.
25 A Felek Kkifejezett kérésének megfelelden az
bejesyzés/feliegyzés érdekében a Kozjegyzo jar el, akit erre felkérnek.

- A Zilogkitelezett kijelenti, hogy igazgatdsi szolgadltatdsi dij-fizetést kotelezettség

19

L




(drgyaban a tajékoztatast tudomuisul vette, ennek a féldhivatalndl eleget tesz,--- ----=mm===""="

2.6 A felek tudomasul veszik, hogy jelen zdlogjog kiterjed az Ingatlanokon l1évi vagy
azokon létrehozandé valamennyi felépitményre ¢és az Ingatlanok részévé ezt kivetden a
zalog fennillta sordan valé valamennyi dologra is.-- ==-—ecmcmeeeo o eeene.

2.7 A Zilogkdtelezett jelen szerzddés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a jelzalogjogok és az elidegenitési és terhelési tilalmak a fenti
tartalommal az ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzésre/feljegyzésre keriiljenek, melynek
koltségeit viseli, koteles a bejegyzés/feljegyzés tlirésére. -me--emmooomeecicinininccaaaee
2.8 A Zalogkételezett szavatol az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. A
Zalogkdtelezett kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban semmiféle olyan tény nem all
fenn vagy olyan eljaras nincs folyamatban, amely jelen zalogjogok bejegyzését akadélyozza
vagy meghitsija. A Zalogkotelezett kijelenti, hogy az ingatlanok jel enlegi 4llapota mindenben
megfelel a TAKARNET rendszerbél lehivott jelen okirat mellékletét képezd ,,Nem hiteles
tulajdoni lap - Szemle mdsolat” altal tantsitott 4llapotnak.-- «--=—e oo
2.9 A Zalogkotelezett a zalogul lekotstt Ingatlanokat a zélogjog fennalldsa alatt koteles
megfeleléen karbantartani, allagat meg6rizni, azt értékcsokkenéstél és karosodastol megovni.

2.10 Az e szerzbdéssel zalogul lek&tott Ingatlanokra vonatkozé minden olyan kériilményrél,
6 fizikai és jqgi tényrdl [a zdlogtargy allagromlasa, rendeltetésszerti hasznalatét érinté véltozasok,
atalakitasok, jellegének, rendeltetésének megvéltoztatasa, megterhelése, elidegenitése,
bérbeaddsa, birtokanak vagy hasznélatdnak egyébként torténd atengedése, stb.], amely a
zalogul lekotott ingatlanok forgalmi értékét, vagy forgalomképességét hatranyosan
befolyésolhatja vagy egyéb okbdl a zalogbol valé kielégitést veszélyeztetheti, a Zélogkotelezett
a Zalogjogosultat haladéktalanul értesiteni kételes.--
2.11 A Zalogkételezett kotelezi magéat annak tirésére, hogy a zalogjog fennéllasa alatt a
Zéalogjogosult a lekotstt vagyontargy meglétét, rendeltetésszerii hasznélatt, valamint
egyébként a Zélogkotelezettet e szerzodés, valamint jogszabaly alapjén zélogkotelezetti
mindségében terheld kotelezettségek teljesitését - akér a helyszinen is - ellenérizze.- -——-n-----
2.12 A felek megdllapodnak abban, hogy a zalogbél valé kielégitési jog megnyilik akkor is, ha
a zalogul lekdtott vagyontargyat - a Zalogjogosult kovetelése kivételével - barmely tartozas
: fejében akar birdsagi, akdr més hatosagi végrehajtas alé vonjak. A zélogjogosult jogosult az
f»'r alapjogviszonyt ez esetben is azonnali hatdllyal felmondani, ezzel a biztosftott kivetelést
esedékessé tenni. - -

2.13 A Felek megéllapodnak, hogy a Zalogjogosult a ziloghdl vald kielégitési joga
megnyiltaval a kielégitési jogot valasztasatol fiiggben birésagi végrehajtas utjan vagy birosagi
végrehajtason kiviil, a zdlogtargy Zalogjogosult altali értékesitése witjan is gyakorolhatja.--- --

2.14 Felek tudomdsul veszik eljdrd kozjegyid tdjékoztatisdt, hogy amennyiben a
Zdlogjogosult a kielégitési jogdnak gyakorlisa sordn a Polgdri T orvénykonyvben
meghatdrozott kitelezettségeit megszegi, a Zilogkitelezett, a személyes kitelezett vagy
biarmely mds személy, akinek ehhez jogi érdeke fitz6dik, kérheti a birésdgtdl a kielégitési jog
gyakorldsdnak felfiiggesztését vagy a zdlogjogosult kitelezését a kielégitési jognak a birosdg
dltal meghatdrozott feltételek szerinti gyakorlisdra, kozvetlen birdsdgi végrehajtds esetén
pedig végrehajtdsi perben kereshet jogorvoslatot.- -----------mm==zuu--.
2.15 A zalogjog érvényesitése esetén - torténjék a zalogb6l vald kiclégités akar birdsagi
végrehajtas utjdn vagy birosagi végrehajtason kiviil — a Zélogkotelezett koteles az ingatlant

:
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L. kitiritett 4llapotban végrehajtés, illetve végrehajtason kiviili értékesités céljabol rendelkezésre
g bocsatani, az erre sz616 irdsbeli felszolitasban irt hatéridore, de legkésébb az alabbi bekezdés
- SZEIINT, ~ oo e oo T i —
a lFelek tudomasul veszik, hogy a_zdlogtargy Zalogjogosult altali értékesitése esetén a birtokba
u '1_})0(3551‘62'15 teljesitésére legalabb 20 (hisz) napos, lakdingatlan esetén pedig legalabb 3 (harom)
ge ! Onapos hatdrid6t Kell SZADN -~ ~meommmeeemeommememmemme e e




Fentickre tekintettel a Zdloghkotelezett kiteles az Ingatlanokat feghkésobb a Zilogjogosulti
Selszolitds kézbesitésétdl szdamitott 20. (huszadik) nap lejdrtat kovetd 1. (elsd) napon
végrehajtds, illetve értékesités céljdbdl a Zilogjogosult részére rendelkezésre bocsatani. --=--
2.16 A Zalogjogosult a zalogjogbol biztositott ivetelésének kielégitésével egvidejileg a
zalogtargy értékesitésébdl  befolyt bevételnek a koveteléset meghaladd  részét a
Zalogkotelezetinek Kiteles megfizetni, ems-mmmmrssnnemsmrrasmm T

2.17 A felek kifejezetten kikotik, hogy jelen szerz8dés valamennyi rendelkezése €s a szerz6dés
barmely modositasa, vagy kiegészitése csak {rasban érvényes, tovabba a Zalogjoposultat és a
Zalogkotelezettet jogszabaly, valamint e szerz8dés alapjan a jelen szerzédéssel Jétesitett
zalogjogi jogviszonybdl fakadéan megilletd jogok gyakorlasahoz, az &t terheld kotelezetiségek
teljesitéséhez sziikseges jognyilatkozatok s csak irasbeli alakban érvényesek. —--mmmmrmemem
A felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz a jelen okirat szerinti cimekre kiildott,
intézett azon {rasbeli nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes €s ajanlott, avagy egyeb kényvelt
(ajanlott, biztositott ajanlott kiilon szolgaltatassal) levélpostai kiildeményként szabalyszerlien
postara adtak, a cimzettel k&zdltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a
kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrél a cimzett nem szerzett tudomast,
mégpedig aze kiildeménynek postéra adasét Kkveté masodik sikertelen kézbesités megtorténtét
kévetd napon, ennek hianyéban pedig a kiildemény feladhoz tértent masodik visszaérkezését
k&vetd napon.-- =-=----r=="="=="="=" b amesmmmmRASSemmm s oSmmmmmmmCooSSmSRmTTEIEETC
2.18 A nyilatkozatok hatélyossagahoz az sziikséges, hogy az a masik félhez megérkezzék,
illetve azt kézbesitsék.-- s ——————— R i s g L S SR m
7.191 Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben kiiléndsen a Polgéari Torvénykonyvrol
sz616 2013, évi V. térvény, a zélogjog bir6sagi végrehajtason Iiviili érvényesitésének €s a
kielégitési jog gyakorlasa felfiiggesztésének €s korlatozasanak részletes eljarasi szabalyairdl
7616 66/2014. (111. 13.) Korm. rendelet, a birosagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL. térvény
rendelkezései; tovabba mas jogszabélyoknak a jelzélogjogra vonatkozé rendelkezései

iranyadéak - -—----=--- R e A RS

—- Alulirott Felek kotelezetiséget villalnak a jelen fejezetben foglalt kitelezettségeik jelen
fejezet és jelen okirat szerint (BPENG teljestlséro.—- wommmmmmrosemmeemmm T T

- A Zdlogkditelezett kételezi magdt annak tiirésére, hogy @ Zdlogjogosult a jelen okiratban
megjeldlt koveteléseinek biztositdsdra szolgdld, fent megjeldlt zdlogtdrgybdl a jelen okirat
szerint, azaz zdlogtdrgyanként a fentiek szerint 42.000.000 HUF, azaz negyvenkettomillio
forint, valamint négyszer 50.000.000 HUF, azaz étvenmillio forint /dsszesen 242.000.000
HUF, azaz kettékzdznemrvenketté’mil!id forint/ _és jdrulékai, koltségei 0sszeg erejéig
kielégitést keressen @ zdlogjoggal biztositott kivetelds fentiek szerinti esedékessé vdldsakor.
Ebben az esethen a Zdlogkotelezett kiteles a zdlogtdrgyakat a fenti médon, az errdl sz2016
zdlogjogosulti felszolitds Lézbesitését kovetden a fentiek szerint rendelkezésre bocsdtani. A
felek (udomdsul veszik, hogy a zdloghdl vald kielégitési jog az alapjogviszony felmonddsdval

is inegnpflik, <=s——resmmmmsssme=mmT
—- A felek abban dllapodnak meg, hogy az e szerzodéssel létrejitt zdlogjog és zdlogkdtelezetti
felelosség a zdlogjoggal biztositotl kivetelés biztositékaként vdltozatlan tartalommal akkor is

e

fennmarad, ha az Adds vagy a Zdlogkotelezett személyében viltozds kovetkezik be. ----—-—---"
— A Zilogkdételezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt_adja, egyben kotelezi
magdt annak tiirésére, hogy a jelzdlogul lekotott fenti Ingatlanokra a jelzalogiog, valumint
az elidegenitési és terhelési_tilalom az ingatlan-nyilvantartdsba e szerzidésben foglaltak
O et bejegyrdst feliegyuest nyerjem. —--s—rr==rs-rr== T e
— A szerz6dé felek ezennel kizdsen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy e zdlogszerz6deés
alapjdn a jelen szerzodés szerinti jelzdlogjogokat a Zilogjogosult javdra a fentick szerint @

soron kivetkezs — jelen fejezet 1/ I-V. pontjaiban részletezettek SWJQL;.I_JLM ;
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ranghe ehken, fovibbd az elidegenitési és terhelési tilalmakat a szerzodésben Sfoglaliak szerint
% in g(m‘.;n—uyflwfnmf‘t(f.s‘bﬂ jegyezze beljegyerze fel.- --------mnmnmmmnsmmnmmmmmmmammnmmnsosimssmooe s

A Zilogjogosult kisteles a jelen okiratban alapitott zdlogjogokra, elidegenitési és terhelési

silalmakra vonatkozd zilog/elidegenitési és terhelési tilalom torlési nyilatkozatokat jelen

zd[gg_qzm-zé'dés aldirdasdval egyidejiileg nyomban kizjegyzoi letétbe helyezni, melyeket a

kozjegyzd, a letéti jegyzokonyv utasitdsai szerint, jelen okirat 1. fejezetében részletezett

Megidllapodis 4.6 pontjiban foglaltak kozjegyzd elotti igazoldsdt kévetden ad ki a

B ] L2 T A

—————————————————————————————————————————————————— 3. fejezet-- ------mmmmmmmmmomommeeoomomomemn oo

- Az Upyfelek tudomdsul veszik _az__eljdrd kizjegyzd tdjékoztatdsdit _a Polgdri

Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény zdlogjogra, valamint az elidegenitési és terhelési

tilalomra vonatkozo rendelkezéseirdl. --------------======mwmmmmmmmmmoromomomomomemssosoossmossmnm s
A Felek tudomdsul veszik, hogy a Polgdri Térvénykonyv felek jogaira és kitelezettségeire

vonatkozo rendelkezéseitdl csak azokban_az esetekben térhetnek el, ha azt a torvény nein
tiltja. -~ - e —— R —

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodést és Szerzddéses rendelkezéseket abban az esetben

is teljesitik, és a Szerzddést e rendelkezések mellett akkor is érvényeseknek tekintik, ha a
Szerzédés jelen okiratban nem idézett egyéb rendelkezései vagy a Szertbdés bdarmely
kiegészitésé utobb barmely okbdl részben vagy egészben érvénytelennek mindsiilne, azaz a
Jjelen Szerzédést kizdrdlag a jelen okiratban irt feltételek mellett is megkototék volna, -------

e e 4. fejezet---- e e e

— Alulirott iigyfelek kifejezetten kijelentik, hogy a jelen okiratban tett
kotelezettségvillalo és egyéb nyilatkozataikat egyoldalian visszavonni nem kivanjik,
azok visszavonisidhoz a miasik fél irdsbeli hozzdjarulasa sziikséeges.---

--- - 5. fejezet-- —-—-mmmmmmmmmmmm oo e
- Az tigyfelek tudomasul veszik a kdzjegyzd tdjékoztatasat arrdl, hogy az okiratot készitd
kozjegyz6 Magyarorszag teriiletén végrehajtasi zaradékkal latja el a kozjegyzoi okiratot, ha az
tartalmazza a szolgdltatasra és  ellenszolgéltatisra  irényulo — vagy egyoldala
kotelezetiségvallalast, a jogosult és a kotelezett nevét, a kotelezetiség targyat, mennyiségét
(Osszegét) és jogeimét, a teljesités modjat és hatdridejét. Ha a kotelezettség feltételnek vagy
idépontnak a bekovetkezésétdl figg, a végrehajthat6saghoz az is szikseges, hogy a feltétel vagy
idépont bekovetkezését kozokirat tanusitsa. Végrehajtasnak tovabba akkor van helye, ha a
kozjegyzéi okiratba foglalt kovetelés bir6sagi végrehajtasi utra tartozik, és ha a kovetelés
teljesitési hatarideje letelt. Végrehajtasnak van helye tovéabba a zalogszerz6désrol szo0lo
kozokirat alapjan, ha a teljesités hatdrideje letelt. «--------rmmmmommmnmnam e m oo cmmmomm oo
- Az tigyfelek tudomésul veszik tovabba, hogy a fentiek szerint felvett kozjegyz6i okirat,
amennyiben Magyarorszdg terilletén a kozvetlen bir6sdgi végrehajthatosag feltételeinek
megfelel, a nem vitatott pénzkdvetelés vonatkozdsaban eurépai végrehyjlhato okirat, tekintettel
arra, hogy azt a kdzjegyz6, mint hatésig kozokiratba foglalta.-- -

- -—--- 6. fejezet----- '
A fél/felek a kizjegyzo/kizjegyrbhelyettes dltal adott esetleges biintetdjogi kovetkezményekkel
kapcsolatos, kiillindsen a kézokirat - hamisitds, hamis magdnokirat felhaszndldsa, hatdsdg
félrevezetése, csalds bintetGjogi ténydllisaira vonatkozd, valamint a kézjegyz6krol sz0lo
1991. évi XLI. tirvény illetékességre vonathozd szabdlyairdl adott tijékoztatdst kovetden
kijelenti/kijelentik, hogy azt megértette/megértettek és tudomdsul vette/vették, mds
kozjegyzimél, kozjegyzdi iroddndl jelen okirat szerinti eljdrdsra kérelmet nem
terjeszteti/terjesztettek eld, ilyen eljdrds folyamatban nincs. A fél/felek kijelenti/kijelentik,
hogy a jelen okiratban foglalt jognyilatkozatok mindenben pontosan megfelelnek a
kérelmében/kérelmiikben eldadottaknak, jelen okiratban foglalt jognyilatkozatok a kérelem

X .{;‘."Uesilésé’t maradéktalanul, teljes egészében megvaldsitjak, jelen okirat aldirdsdval a kérelem

15




szerinti kdzjegyzdi eljdrdst lezdrtnak tekinti/tekintik.
A fenti személy/személyek kijelenti/kijelentik, hogy cse!ekv(’)'képes.s‘ége/csclekvr’)’képességﬁk
teljes egészében fenndll, cselekvoképességet korldtozo vagy kizdrd gondnoksdg alatt nem
dll/illnak, jogosult/jogosuliak a jelen okirat szerinti nyilatkozatok megtételére, ebben ot/oket
jogszabdly, hatdsdagi hatdrozat vagy szerzodés semmilyen vonatkozdsban nem gdtolja, nem

D e T
A természetes személy igyfél/iigyfelek kijelenti/kijelentik, hogy —nem dll/allnak

adéssdgrendezési  eljards hatdlya alatt, és ilyen eljdrasra  irdnyuld kérelmet sem
terjesztett/terjesztettek QU mmmm s e S s R i R S A e e SR
A fél/felek kijelenti/kijelentik, hogy a kizjegyzé/kozjegyzohelyettes, a kozvetlen birdsdgi
végrehajtds kivdltdsdra alkalmas, kizjegyzdi okiratba foglalt kételezettségvdllalds, ezzel
gsszefiiggésben az eurdpai végrehajtdsi jogcim, valamint a kozjegyzbi ténytantisitvany
mibenlétét, ezek egymdshoz valé viszonydt megmagyardzia, kijelenti/kijelentik, hogy ezt
-------------------------------------------------- B T
—-- Az ligyfelek felhatalmazzak a jelen okiratot készito kozjegyz6t, hogy a jelen okiratba foglalt
igylet hatéalyosulaséval, érvényesitlésével  kapcsolatban —az esetlegesen  sziikséges
dokumentumokat az illetékes cégbirosagtol, foldhivataltél, barmely adatkezeld vagy
nyilvéntarté hat6sagtol beszerezze. Jelen felhatalmazas vonatkozik az ad6szam rendelkezésre
BOCSALASATA i, ~--mmmmmmmsmmmmmmmmmmoemssmmsmmsonommnmooTomoTTEERTT - e -
- Az tligyfelek az tigylettcl kapcsolatos illetékre €s adéra vonatkoz6, valamint egyéb
koztartozassal dsszefiiggd thjékoztatast tudomasul vették.--- -
--- A jelen nyilatkozat clkészitésével kapesolatos minden koltség €s illeték az Beruh4azot terheli.

- Hiteles kiadményt az tigyfelek részcre adtam ki, tovabbi hiteles kiadmany résziikre tetszés
szipiuti sz&mban BAHALS Ki.— messmsisassmtn s meen it P P T
- Az digyfelek tudomdsul veszik a tdjékoztatdst, mely szerint clektronikus hiteles kiadmanyt
kérhetnek. Az ennek fogaddsahoz szitkséges fajl letolthetd a www.e-szigno.hu weboldalrdl.----
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— En, alulirott kizjegyzd, miutin meggydzidiem az iigyfelek képviseldi és dgyleti
képességerdl és jogosultsagarol, valodi szandékardl, valamint tijékoztattam éket a jogiigylet
[ényegérdl és jogi kivetkezményeirdl, ezt az okiratot elkészitettem, az iigyfelek eloit
felolvastam, elolvasasra  rendelkezésre bocsdtottam, tartalmat megmagyardziam, a
Kozjegyz0hkrol szold 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerinti eljirds 9
(kilenc) ora 00 (nulla) perckor kezdddoit és 9 (kilenc) dra 48 (negyvennyolc) perckor
Sejezddont be, melyet az iigyfelek a kizokirat-hamisitis ismételt torvényi kivetkezményeire
toriént tijékoztatast kdvetden megerdositenck, ugyanakkor kijelentik, hogy az irat felolvasisa
és megmagyardzdsa jelen okirat szerint megtortént, jelen irat tartalmdit megértették és az
mindenben megfelel az akaratuknak, akaratukkal egyezének jelentették ki, ezt kivetben az
iratot sajat kezilleg alairtR, —-—--------omme e
--- Kelt Budapesten, 2017. (kett6ezer-tizenhetedik) év marcius hénap 03. (harmadik) napjan.
--- Kovécs Péter s.k., Ancsin Laszl6 Zoltan s.k., Nyiriné Kovics 11diké s.k. - Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat; Galambos Tibor s.k., Szasz Janos Tibor s.k. — Nonn Invest
Ingatlanforgalmazé Korlétolt Felel6sségii Tarsaség; dr. Parti Tamés s.k. — kézjegyz6 P.H. ----
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--- Tanusitom, hogy ez a hiteles kiadmany, amelyet az Ugyfelek részére adtam ki, az
drizetemben 1évé, fenti tigyszam alatt 6rzétt eredeti kozjegyzoi okirattal és mell¢kleteivel

mindenben Megegyezik. —-----ssnmmmnmmmmnm oo oo oo oo os s o s oo ann oo
—-- Kelt Budapesten, 2017. (kettdezer-tizenhetedik) év marcius honap 03. (harmadik) napjan.-
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2018. aprilis 25-én (szerddn) a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest Févaros XVI. Kkeriileti
Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 4. szamu iilésén késziilt jegyzékonyvbél.

NAPIREND: 11. Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft-vel kotott
Egytittmiikodési Megallapodas és az ez alapjan létrejott
Ingatlan  Jelzalogszerz6dés  mddositasara, valamint
Telepiilésrendezési szerzodés létrehozaséara
Eléterjesztd: Kovacs Péter polgédrmester

HATAROZAT:

131/2018. (IV. 25.) Kt. Budapest Févaros XVI. kertileti Onkorményzat Képvisel6-
testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felel6sségli Téarsasdg (Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor
ligyvezetok, cégjegyzékszam: 01-09-278878, KSH szam:
25503225-6810-113-01, addszam: 25503225-2-43, székhely:
1124 Budapest, Csorsz utca 49-51.) és Budapest Fovaros
XVI. keriileti Onkormanyzat kozott 2017. marcius 3. napjan
kelt és kozjegyzodi okiratba foglalt, az elbterjesztés 2. szama
mellékletét képezd Egylittmikodési Megallapodas kozds
megegyezéssel torténd modositdsdhoz jelen eldterjesztés 8.
szami mellékletében foglaltak szerint hozzajarul, ezzel
egyidejlileg ugy doént, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6
Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal az 1997. évi LXXVIIL
torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan
teleptilésrendezési-és tervezési szerzddést kot az eldterjesztés
9. szamu mellékletében foglalt tartalommal.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a
kozjegyz0i okiratba foglalt Egylittm{ikédési Megallapodas
jelen eléterjesztés 8. szdmu mellékletében foglaltak szerinti
modositdsara, valamint az annak Dbiztositdsdra kotott
kozjegyz6i okiratba foglalt Ingatlan Jelzdlogszerzédés
modositasahoz  sziikséges intézkedések megtételére, a
kézjegyz0 bizalmi Orzésébe helyezett nyilatkozatok ennek
megfelelé moddon torténd aldirdsara, és minden egyéb
sziikkséges jognyilatkozat megtételére, az eléterjesztés 9.
szamu mellékletében szerepld Telepiilésrendezési Szerzédés
alairasara valamint az abban foglaltak szerint az 0j Keriileti
Epitési Szabalyzat tervezet atdolgozésara.

Hatdridé: A megéllapodéas modositasara: 2018. majus 15.
Az Uj Keriileti Epitési Szabalyzat tervezet atdolgozésara:
2018. szeptember 19.



Felelés:  Kovacs Péter polgarmester
(16 igen, 0 nem, 0 tart6zkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.
jegyzd polgdrmester

A kivonat hiteléiil:
=
dr. Labody-Varga Dorina
mb. fegyzdi kabinetvezetd
Budapest, 2018. prilis 27.
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Telepiilésrendezési szel’Z&&i,éL....‘.. , A
L L0B.05.04
| MO 482 - 7 [1d
amely Iétrejott Budapesten, 2018. 05. 03. napjan az aldbbi felek: -
s ol gt T

Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat =~ |~ eeer

e —

1163 Budapest, Havashalom u. 43.

15516006-2-42

0108208

OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006

Kovics Péter polgarmester

tovébbiakban, mint: Onkorményzat -

masrészrol

Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag

1124 Budapest, Csorsz utca 49-51

& 25503225-2-43

25503225-6810-113-01

01-09-278878

7010011-11051691-00000000

| Galambos Tibor és Szasz Janos Tibor ligyvezetok

tovabbiakban, mint: Beruhaz6 — egylittesen, mint: Felek kozott a mai napon és helyen az
alabbi feltételek szerint.

(a tovdbbiakban egyiittes elnevezéssel: »Felek”) kozott
MIVEL

(A) Az Onkormanyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény [az LEtv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti
feladatkorébe tartozé telepiilésrendezési eszkozkent, A telepiilésfejlesztési koncepeiorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
Rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint 4j Keriileti Epitési Szabalyzat alkotasara a
Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal 112011/11; 112011/12; 112011/13;
112011/14; 112011/15; 112011/16; 112011/17: 112011/18; 112011/19; 112011/20;
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NHrellen 20l 05. 09, Thbncth Tely. [rroda \
e e _ St

A\ ' o ] _'
Ur'l‘ ttufu\ s iq’:{g o4 Loy, .?_T)\.\



112011/21, 112011/22; valamint a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas
alatt allo, jelen szerzédés 2. szamu mellékletében szereplé valtozasi vazrajzon szerepl6
112011/34, 112011/35, 112011/36 hrsz szerinti, valamint a mar kialakitott és bejegyzett
112011/31 hrsz szerinti megnevezést ingatlanok [tovabbiakban ,,Szabdlyozasi Teriilet”]
melyek koziil Beruhazé tulajdonat képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal 4ltal
112011/11; 112011/12; 112011/13; [tovabbiakban ,.Beruh#azéi Ingatlan™] valamint a
Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas alatt allo, jelen szerz0dés 2. szamu
mellékletében szerepld valtozasi vazrajzon szereplé 112011/34, 112011/35, 112011/36
hrsz szerinti [tovabbiakban ,,Jdarda Ingatlanok™], valamint a Budapesti 2. szamu Korzeti
Foldhivatal altal kialakitas alatt &llo, jelen szerzddés 2. szamu mellékletében szerepld
valtozasi vazrajzon szerepld hrsz szerinti és a mar kialakitott és bejegyzett 112011/31 hrsz
szerinti [tovabbiakban ,.Beruhazoéi Utak™] vonatkozasaban.

(B) Beruhazé Beruhazéi Ingatlan beépitését és tovabbi fejlesztését tervezi,

(C) Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdz kidolgozasa soran kész figyelembe venni a
Beruhazo fejlesztési céljait,

(D) Felek alapelvként elfogadjak, hogy az Onkormanyzat szerzodéses kotelezettsége és igy a
jelen szerzodés targya jogalkotds (egyéb kozjogi aktus) nem lehet, igy a jelen
szerzddésben részletesen meghatérozott uj Keriileti Epitési Szabalyzat (Tovabbiakban: UJ
KESZ) ¢és az annak mellékletét képezd Szabélyozasi terv megalkotasanak elmaradasa
vagy a Felek elozetes varakozasatol eltéré tartalmi megalkotasa szerzOdésszegésként,
jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és igy kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb
jogi felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Beruhazoi
kételezettségvallalasok kizarolag az UJ KESZ elfogadasa - mint feltétel - beallta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hidnydban nem érvényesiilnek,

(F) Felek egyiittmiikddésiiket, ezzel dsszefiiggd jogaikat és kitelezettségeiket az Etv. 30/A. §
szerinti telepiilésrendezési szerz6dés utjan kivanjak szabalyozni,

EZERT

Felek a jelen szerzédésben és ennek elvélaszthatatlan részét képezo mellékleteiben [egyiitt: a
.Jelen szerzédés™] foglalt feltételekkel és kikotések szerint a kdvetkezokben allapodnak meg:

1. ELOZMENYEK

1.1 Ingatlan: a Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal Budapest, kivett 112011/11;
112011/12; 112011/13; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19;
112011/20; 112011/21, 112011/22 beépitetlen megnevezésii ingatlanok valamint ezek
megkozelitéséhez, feltdrasahoz és kozmiivesitéséhez sziikséges a jovoben kozforgalmu utként
Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatal altal kialakitas alatt 4llo, jelen szerzodés 2. szamu
mellékletében szereplo valtozasi vazrajzon szerepld 112011/34 hrsz szerinti, valamint a mar
kialakitott és bejegyzett 112011/31 hrsz szerinti kozforgalmu utként kialakitand6 ingatlanok
(tovabbiakban egyiittesen a ,,Beruhazéi Ingatlan”). Beruhazo kizarolagos tulajdonat képezi a
Szabalyozasi Teriileten talalhaté a Budapesti 3. szamu Korzeti Foldhivatal dltal Budapest
kialakitas alatt allo, jelen szerzédés 2. szamu mellékletében szerepld véltozdsi vézrajzon
szereplé 112011/35, 112011/36 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 112931 hrsz-t Janos u., valamint 112012 hrsz-u Igléi utca kozteriilet/kozit
besorolasu ingatlanok teriileté¢hez kerﬁlnek csatolasra jelen megallapodasban foglaltak szerint,
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az ezeken a Beruhazé altal tett vallaldsok teljesitését kovetden (tovabbiakban egylittesen
.Jarda Ingatlan®)

1.2. Beruhdzds: Beruhdz6 a Beruhazéi Ingatlanon ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely
kiterjedne a Beruhazéi Ingatlan lakéteriilet funkcidban torténd beépitéséhez kapesolodo
szabalyozds megvaltoztatdsira és ehhez sziikséges infrastruktira, kozlekedési kapcsolatok
kialakitdsira a amennyiben sziikséges a mindenkor érvényes ¢pitéstigyi engedélyek alapjan,
illetve az épitésiigyi el8irasok és feltételek szerint. Ennek érdekében biztositani kivanja a
Beruhazéi Ingatlan beépitési feltételeinek modositasat.

1.3. Telepiilésrendezési eszkizok: Felek rogzitik, hogy a Beruhdzoi Ingatlan jelenlegi €pitési
Ovezeti besoroldsat, beépitési feltételeit a Szabélyozasi Teriilet tekintetében a Budapest Févaros
Onkormanyzat Kozgytilésének Budapest Virosrendezési és Epitési Keretszabalyairdl sz6lo
47/1998. (X.15.) (»BVKSZ”) rendelete, valamint a Févarosi Szabélyozasi Kerettery
[stovébbiakban: FSZKT?], valamint Budapest Fovaros XVI. Keriilet Véarosrendezési és Epitési
Szabélyzatarol szolo 30/2000 (VIL14.) szamt OK sz. rendelet (, KV SZ”) és a Budapest Févaros
XVI. Keriilet Onkorményzat Képviseld-testiiletének 6/2005. (I. 21.) énkormanyzati rendelete a
Kertileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol sz6l6 30/2000. (VIL 14)) Ok. rendelet
modositasardl és a Budapest, XVI. keriilet Rékospalotai hatarut - Janos utca - Igléi utca - Jozsef
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabélyozasi terv jovahagyésarél (a ,,Meglévé ESZ”)
valamint ennek mellékletét képezo Szabalyozési Terv (a ,,Meglévé Szabalyozasi Terv”) allapitja
meg, amelyet a Felek megismertek.

1.3.1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Budapest Févaros XVI. Keriiletének teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozén 0j Keriileti Epitési Szabalyzatot készit, melybe KESZ
jelen szerzédés keretein beliil beépiteni a Szabélyozasi teriilet jelen szerzédés szerinti
tervezett moédositasat, azonban az UJ KESZ, jovahagyasa illetve az UJ KESZ jelen szerzodés
1. szamu mellékletében és a szerzédésben rogzitett feltételek alapjan a Szabalyozasi
Teriiletre vonatkozo ezzel egyezé tartalmu elfogaddsa, a Beruhdz6 igényeinek
figyelembevétele az Etv 7 § (3) bekezdése és 14 §-a alapjéan és feltételei szerint, a fejlesztési
koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm.
Rendelet felhatalmazas alapjan az Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és jogkore,
az eloirt véleményezési eljéras lefolytatasat kovetden és ennek eredménye szerint.

1.3.2. Felek rogzitik tovabbd, hogy az dsszvarosi érdekd, illetve a févarosi szabalyozasi szint(i
telepiilésrendezési eszkoziket érinté részeiben csak Budapest Fovéaros Telepiilésszerkezeti
Tervével 6sszhangban lehetséges, azonban jelen szerz6désnek legjobb tudomésuk szerint ez
nem lehet folyomanya.

1.3.3. Beruhazo tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy az 0j teljes keriileti UJ KESZ a
Beruhazo éltal kezdeményezett, a Szabélyozasi Teriiletre vonatkozé tartalommal torténéd
clfogadasa érdekében a jelen telepiilésrendezési szerzédés alapjaul szolgélo, tanulmanyterv és
beépitési terv tartalmi elemeit magaba foglalé szoveges és rajzi dokumentacio elkészitésével
kapcsolatosan felkérte a Z.E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezé és
Tanicsadé Korlatolt Felelosségii Tarsasagot ( a ,,Tervezs™), amely jelen szerz6déskotésig
a Beruhazo felkérésére és koltségviselése mellett jértel.

Beruhazo a Tervezé éltal elékészitett telepitési tanulmanyterv és beépitési terv elemeire is
kiterjedd, UJ KESZ tartalmara vonatkozo Javaslatokat, illetve a meglévé és célzott épitési



feltételek részletes Osszehasonlitasat is tartalmazé dokumenticiot az Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatotta, amely dokumentacié jelen szerzodés 1. szama mellékletét képezi.

1.4. Beépitési feltételek: Felek rogzitik, hogy a Meglevé ESZ és KVSZ szerint Beruhazoi
Ingatlanokra a jelen szerzédés 1. szama mellékletének 10. oldalan is rogzitett €pitési dvezeti,
besorolas és épitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési magassag,
beépitési mérték illetve a tovabbi, a Meglevé Esz-ben meghatarozott épitési feltétel)
iranyadoak.

1.5. Ugyleti cél: Felek kolesonosen kifejezik, hogy a jelen szerzddéssel elérmi kivant céljuk az
Onkorményzat UJ KESZ utjan elérni kivant telepiilésrendezési céljai, valamint a Beruhdzo
Beruhazéi Ingatlan fejlesztésével kapcsolatos fenti 1.2. pont szerinti céljai 6sszehangolésa,
kolesonods elosegitése, valamint a Beruhdzo ezzel Osszefliggd telepiilési, infrastrukturalis
hatasokra tekintettel tett kitelezettségvallalasainak rendezése.

1.6. Jelen szerzédés tiargya: Felek az Etv. 30/A § alapjan jelen szerzdést a UJ KESZ-re és
a KVSZ teriileti vagy egyéb hatdlydnak mddositasanak kezdeményezésére, valamint ezzel
kapcsolatos egyiittmiikodésiikre és a Beruhazd koézérdekl kotelezettség vallalasainak
rendezésére kotik meg.

1.7. Elofeltétel és hatalybalépés: Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés a UJ KESZ
jelen szerzédésben foglalt feltételekkel torténd kihirdetésének napjat kovetd napon lép
hatalyba.

2. A TERVEZETT KESZ JELEN SZERZODESBEN FOGLALT TARTALOMMAL
TORTENO ELFOGADASA

2.1. A Szabalyozasi teriiletre vonatkozoan UJ KESZ elokészitése: Felek megallapodnak,
hogy az UJ KESZ valamint az ezek alapjaul szolglo hatastanulminyok elkésztésére
Onkormanyzat a Budapest Févaros XVI Keriiletének teljes kozigazgatasi teriiletére
megbizast adott, igy az UJ KESZ jelenleg clokészitési fizisban van. A jelen szerz6désben
foglalt szerz6dési cél elérése érdekében ezen eldkészitett tervezeteket Onkorméanyzat
atdolgoztatja az altala a teljes UJ KESZ kidolgozasaval megbizott tervezével a Beruhazo
teljes koltségviselése mellett. Onkormanyzat ezen felmertilo pluszkoltségeinek viselése oly
modon torténik, hogy ezt az Onkorményzat az UJ KESZ Képviselo-testiileti eloterjesztését
megeldzden Beruhazo részére tovabbszdmlazza. Beruhazo kifejezetten vallalja, hogy a jelen
szerzddéssel elokésziteni és kezdeményezni kivant UJ KESZ médositas elmaradasa vagy
Beruhazé céljaitol eltérd végrehajtdsa nem érinti a Beruhdzd kotelezettségeit ezen koltségek
viselésére.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésre tekintettel az UJ KESZ tervezete a és erre
vonatkozo javaslat a Szabalyozasi Teriiletre gy keriil elkészitésre, hogy a Beruhazéi
Ingatlanra iranyadd Meglévé Epitési Feltételek a jelen szerzodés 1. szamu melléklet¢ben
rogzitett célzott épitési feltételekre (tobb lakdegység/rendeltetési egység ¢épitésének
lehetésége, megvaltozott beépitési mérték, és szintteriileti mutatd, megvaltozott minimalis
zoldfeliileti mérték illetve tovabbi, Meglévd Szabalyozasi Tervben szabalyozandé épitési
feltétel) keriiljenek modositasra. Az 1. szdmu melléklet a kivant moddositas funkcioit,
paramétereit, lakossagszam tekintetében véarhatd kovetkezményeit 6sszehasonlité modon is
bemutatja.
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Felek kifejezetten régzitik, hogy amennyiben az Onkorményzatnak az UJ KESZ érdekében
szitkséges, igazolt koltsége meriil fel, ezt a Beruhdzo az Onkormanyzat részére megtériti a
Tervezé dijanak véllalasan feliil is.

2.2. Véleményezési eljaras meginditasa: Felek megallapodnak, hogy a fenti 2.1. pont
szel.'_inti dokumentaci6 kialakitasa soran folyamatosan egyeztetnek egymassal és ezek alapjan
az Onkormanyzat kezdeményezi az UJ KESZ jovahagyasat.

2.3. Felek egyiittmiikodése: Felek vallaljak, hogy a UJ KESZ jelen szerzodésben foglaltak
szerintiekkel kiegészitett a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozé magalkotdsa sordn szorosan és
johiszemiien egyiittmiikédnek, és valamennyi lényeges vagy a UJ KESZ célzott modositasat
befolyasolo koriilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

2.4. Egyiittmiikodés a véleményezési eljarassal kapcesolatosan: Felek tovabba vallaljak,
hogy amennyiben akir a UJ KESZ-re vonatkozo véleményezési eljaras soran, akar
egyébként harmadik személy vagy hatésag kifogast emel a UJ KESZ a Szabilyozasi
Teriiletet érintd jelen szerzodés szerinti megalkotasa ellen vagy annak tartalma
megvéltoztatasat igényli, Felek johiszemii egyeztetést folytatnak le, és az Onkormanyzat a
Felek altal elfogadott tartalmi modositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a Felek az 1. szamu mellékletben rogzitett feltételeket nem sérté kompromisszum
kialakitaséara torekednek.

2.5. UJ KESZ eléterjesztése: Onkormanyzat vallalja, hogy a fenti 2.2.-2.4 pont szerinti
véleményezési eljarast kovetden a jelen szerzodésnek megfelelden a Szabalyozasi Teriileten a
jelen szerzddésben foglaltak szerint a UJ KESZ-t az Onkormanyzat Képviseld testiilete elé
terjeszti, €s képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés kizardlag a szigoruan vett Szabalyozasi Tertletre
vonatkozd szabdlyozast érinti, még a szomszédos helyrajzi szamokkal kapcsolatosan sem
lehet Beruhazonak jelen szerzodés alapjan igénye, javaslata.

2.6. I'J:I KESZ hatilyba lépése: Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésnek megfeleld
UJ KESZ hatalyba 1épésérél az Onkormanyzat irasban értesiti a Beruhazot.

2.7. UJ KESZ tartalma: A Beruhazo6i Ingatlanon beliil kialakul, az 1. szama mellékletben
szerepld telepitési tanulmanytervben (szabalyozéasi koncepcid) feltiintetett, megkdzelitéleg
37.400m’ teriileten a tanulményterv 1.3 pontjdban szereplé Telekalakitasi Javaslat rajzi
munkarész szerint Lk-2 kertvarosi lakoteriilet, mely épitési telkein 1 lakéépiilet, legalabb
2000 m2 nagysagot elérd telekméret esetén egy épitési telken legfeljebb 2 lakoépiilet épitheto.
Az épitési Svezetben minden 200 m2 telekméret utan 1 db, de legfeljebb 10 lakas létesithet.

Lakofunkcio nélkiili épiilet a teriileten nem épithetd. Az épitménymagassag maximum 7,5 m.
A beépitési szazalék 30%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a szintteriileti mutaté 0,7. A
kialakithato legkisebb teleknagysag 800 m’.

A Beruhazoi ingatlanon beliil, ezen telkek feltarasahoz sziikséges kozutként kialakul a
korabban tervezett utca, ami az Iskola utca folytatisa, azonban a korabbi szabélyozashoz
képest keskenyebb, 12 m szélességli utcaként. Az Iskola utca folytatasaként, oldaliranyban
kialakulo 0j kozat ingatlan a kialakulo Iskola utcahoz igazodd szélességli utszakasz, mely a
tanulmanytervben szereplé modon, zsakutca.

Kialakitando lakasszamhoz tartozo6 parkolast minden esetben a telken beliil kell megoldani.



2.8. UJ KESZ meghiiisulisa vagy eltéré fogadtatasa: Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen
szerzddés €s ebbol eredo szolgaltatas targya jogalkotds vagy kozhatalmi aktus (meghatarozott
tartalmi KESZ vagy egyéb jogszabaly elfogadasa) nem lehet igy amennyiben az UJ KESZ
nem vagy nem a jelen szerzodés szerinti célkitiizéseknek megfeleloen keriil elfogadasra, ez
szerzOdésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd és igy kartéritési,
kértalanitasi vagy egyéb jogi felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes
Beruhazoi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel bedllta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianyaban nem érvényesiilnek.

Felek rogzitik azt is, hogy amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras soran kozottitk
nem jon létre megéllapodas az UJ KESZ és a KVSZ mddositdsanak tartalma tekintetében,
Felek a szerzodés fenntartasa vonatkozasaban egyeztetnek egymassal; ennek sikertelensége
esetén barmelyik fél jogosult a szerzodést 15 napos hataridovel felmondani. Amennyiben a
UJ KESZ és a KVSZ modositasara 2019. december 31. napjaig barmely okbdl nem kertil sor,
felek a szerzodés fenntartasaval kapcsolatosan johiszemii egyeztetéseket folytatnak
egymassal. Amennyiben ezen egyeztetések nem vezetnek eredményre, a szerzddés 2020.
marcius 01. napjan minden kiilén nyilatkozat nélkiil megszinik.

3. BERUHAZO KOZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1. Kozérdekii kotelezettségvallalasok: Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az UJ KESZ a
Szabalyozasi teriileten a jelen szerzédés szerinti megalkotisa az Onkormanyzat részérol
egyrészt elokészitd munkat igényel, masrészt a Beruhazoi Ingatlan beépités ennek intenzitasat
¢s igy a Beruhazoi Ingatlanon megvaldsitasra keriilo fejlesztések hasznaloinak, szolgaltatasaik
igénybevevdinek szamat novelheti, igy ezen koriilményekre figyelemmel és az UJ KESZ
jelen szerzodésben foglaltak szerinti utjan elérni kivant telepiilésrendezési célok érdekében a
Beruhazo a jelen 3. fejezetben részletezett kozérdeki kotelezettségvallalasokat teszi. Az
egyértelmiiség végett a jelen 3. fejezetben foglalt kozérdeki kotelezettségvéllalasok a jelen
szerzbdésnek megfeleld az UJ KESZ hatalyba lépésével l1épnek hatalyba — kivéve a jelen
szerzOdés kifejezett eltéré rendelkezését — (ennek meghitsuldsa esetén a feleket nem
jogositjak és nem kotelezik). Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pontban szabalyozott
barmely felajanlas nem jelenti semmilyen Onkorményzat 4ltali cselekmény, magatartas,
szolgaltatas vagy nem tevés ellentételezését, semmilyen ellenszolgaltatast, nem fiigg az
Onkormanyzat barmilyen magatartasatol vagy egyéb feltételtél, és erre tekintettel vagy ezzel
osszefiiggésben az Onkorményzat semmilyen szolgaltatast, elényt nem nyujt vagy biztosit a
Beruhazo vagy annak tagjai tisztviseloi részére. A kozcélu felajanlasok kizarolag a jelen
szerzOdésben rogzitett kozérdekii célok eldsegitését szolgaljdk barmilyen elény vagy
ellenszolgaltatas vagy ezekre valo torekvés nélkiil. Az Onkorményzat az 4tadasra keriild
felajanlast szabadon hasznalja fel, annak tekintetében a Beruhazéval szemben semmilyen
elszdmolasra, igazolasra nem koteles, és semmilyen koriilmény vagy feltétel esetében sem
terheli semmilyen visszafizetési vagy visszatéritési kotelezettség, a szerzodés megsziinése
esetén sem.

3.2.Uthdlézat és kozmiivek: Beruhazo rogziti szandékat, hogy a Beruhazoi Ingatlan
fejlesztése soran, ennek részeként és ehhez igazodva kész vallalni

3.2.1. Egyrészt a Beruhdzoi Ingatlanbdl telekalakitas utjan kialakitandé lakoingatlanok
feltarasdhoz, megkozelitéséhez sziikséges ut kialakitasat, és ennek kozforgalom céljara
torténd megnyitasat valamint az Onkormanyzat részére téritésmentesen torténd
atadasat, a 33/2004. (1X.28.) Ok. rendelet (tovabbiakban: , Vagyonrendelet”) 14. §



(1) bekezdésében foglaltak szerint azt kivetden, hogy az Onkormanyzat illetve a
kozmii- és szakhatosagok altal elfogadott muszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kozvilagitast, fasitast (e négy a tovabbiakban egyiittesen: , Kozut”) és kozmirendszert
(csapadékcsatorna, szennyvizcsatorna, ivovizvezeték, tiizivizhaldzat, gazvezeték,
elektromos energiaellatas, a tovabbiakban egyiittesen: ,,Kézmiihalézat”) a Meglévé
Esz és Meglévé Szabdlyozdsi tervben foglalt, illetve az ezen jogszabaly helyébe 1ép6
jogi szabalyozasban foglalt feltételek betartasaval, melynek koltségeit teljes egészében
az vallalja. Ezen kételezettségét a Beruhazd a 2020. december 31.-éig kételes
teljesiteni, a jelen szerz6désben rogzitettek szerint.

3.2.2. Harmadrészt amennyiben a Kozat vagy Koézmithalézat ingyenes ataddsaval
kapcsolatosan barmilyen egyéb koltség (afa, tulajdonjog atadas koltsége stb.)
felmertilne, azt szintén Beruhdzo viseli.

3.2.4 Negyedrészt Beruhazo villalja a Jarda Ingatlanok megépitését 2020. december 31.

3.3 Beruhaz6 viseli a telekalakitassal, valamint az Onkormdnyzat tulajdonjoginak
bejegyzésével kapcsolatos mindennemit koltséget. Beruhazé a Kozutat kizardlag az
Onkormanyzat jovahagyasarol széls a Polgarmester altal zaradékolt tervek szerint jogosult
megépiteni, a zdradékot a Polgarmester kizarolag a Kozt megépitésének megkezdése elétt
jogosult kiadni.

3.4. Az Onkorményzat egy adott hrsz alatt felvett Gt iizemeltetési feladatait kizarolag
tulajdonjogénak bejegyzését kovetben latja el. Onkormanyzat régziti, hogy a Jarda
Ingatlanokat az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 112931 hrsz-u és 112012 hrsz-u kivett
kozteriilet besorolasi ingatlanokhoz csatolni kivanja.

3.5. Onkorményzat régziti, hogy a 112011/35 hrsz -0, és a 112011/36 hrsz-t utakat valamint
a kialakul6 a Beruhazoi Ingatlanon beliil jelen telepitési tanulméanytervben utként kialakitandé
ingatlanokat kizdrélag abban az esetben veszi 4t, és veszi tulajdondba amennyiben a teljes
Kézmiihalézatot a Szolgaltatok hivatalosan, tulajdonba és végleges iizemeltetésre atvették,
¢s amennyiben a kialakitasra kertilé ut Budapest Févaros XVI. Keriilet Polgarmesteri Hivatal
Miiszaki Ugyosztilya altal mindségi kifogasok nélkiil atvételre keriilt, valamint jogerds
hasznélatbavételi engedéllyel rendelkezik.

3.6. A Beruhazo¢ villalja a fentiek korében a teljesség igénye nélkiil, tobbek kozott a minéségi
utalap készitését az Onkorményzat altal el6irt médon és mindségben, azzal, hogy az érintett
Utszakaszon, a Beruhdzo a teljes utat kiépiti (szegélyek, tutburkolatok, jarda, zoldsav,
csapadékviz elvezetés megoldasaval). Az tthalozat terveztetésével, engedélyeztetésével,
hasznalatbavételével kapcsolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen
fizetendd adot, dijat, illetéket, stb.) a Beruhazot fogjak terhelni.

3.7. Beruhdzo ehhez kész a meglévé héldzatok sziikséges kozmii és tthalozatfejlesztésének
megvaldsitasara, a szolgdltato altal kijelolt ponttdl a kialakitando épitési telkekig — az
elfogadott szabdlyozisi terv szerint és a mindenkor érvényes épitési szabvanyoknak
megfelelden, legfeljebb 2020. december 31-éig

Beruhdzo fenti kotelezettségei akkor 2020. december 31-éig akkor tekinthetéek teljesitettnek,
ha a Kozmiiveket tehat a kozmihélozatot és a kozvilagitasi halézatot a szolgaltatok
tulajdonba és végleges lizemeltetésre atvették, és az errdl sz0l6 szolgaltatéi nyilatkozat az
Onkorményzatnal bemutatasra keriilt. Felek rogzitik, hogy a kdzmi és kozvilagitasi halozat
kialakitasaval fejlesztésével és azok a szolgaltatok részére torténd atadasaval kapcsolatos
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feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetendd adot, dijat, illetéket, stb.) a
Beruhazot fogjak terhelni; az Onkormanyzatot e targyban semmilyen kotelezettség nem fogja
terhelni.

3.8. Ut- és jardaépités csak Osszkozmiives szakaszokon térténhet. Beruhdzd Wt és
kdzmuépitési kotelezettségeinek a sikeres, hidny- és hibamentes miiszaki atadas-atvétellel,
illetve az atvételt megel6zéen mar jogerdsen kiadott az dtra vonatkoz6 hasznalatba vételi
engedély beszerzésével, valamint az érintett szakaszokon jardaépitési, csapadékviz elvezetési
¢s tiziviz rendszer kialakitdsi és a jovahagyott uttervben szerepldé teljes fiAsitas
megvalositasaval tesz eleget azzal, hogy a hataridok az atadas-atvételhez kotddnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfeleléen Beruhazo iitemenként™- a jogerds épitési- illetve vizjogi
létesitési engedélyekben foglaltak szerint - jogosult és koteles a miiszaki atadasra 1. oszt.
mindségben.

3.9. A kivitelezés az Onkormanyzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A
tényleges munkavégzés megkezdésér6l és az esedékes kooperaciokrol a Beruhdzé az
Onkormanyzat miszaki ellenéreit —igazolhato médon — legaldbb 3 nappal megelézden
értesiti. Az Onkormédnyzat miiszaki ellenér(i) koteles(ek) a beruhazasi kooperaciokon részt
venni, €s az elkésziilt részteljesitéseket irasban igazolni, vagy az igazolas megtagadasinak
okait kézolni. A mér igazolt teljesitések vonatkozisiban az Onkormanyzatot kifogasolasi jog
— kivéve garancidlis, vagy szavatossagi igények, kivitelezési hibakbol, vagy a jolteljesités
elmulasztasi miatt adodo igények — nem illeti meg.

3.10. Beruhazonak a hasznalatbavételi engedélyt a kozmivekre, a forgalomba helyezési
engedélyt a jardara és az utra, a szolgaltatok fentiek szerinti tulajdonba vételre vonatkozo
alairt szerz6dését, és a végleges lizemeltetésbe vételre vonatkozo igazolasat a Kozut atvételét
megelézden at kell adnia az Onkorményzat részére. A Beruhazénak a kdzmiiveket a
kozmiiszolgaltatoknak illetve a Févaros Onkorményzatnak tulajdonba és iizemeltetésre a
Kozut atvételét megeldzden at kell adnia.

3.11. A Beruhazé az elkésziilt miiszaki létesitményekre a jogszabalyban eldirt kotelezo
jotallasi és miiszaki alkalmassagi id6t vallalja.

3.12. A Beruhazé szavatolja, hogy az atruhdzdsra keriild Kozut Ingatlanok az atruhdzaskor
per-, teher- és igénymentesek lesznek, szavatol tovabba azért, hogy az Onkormanyzat minden
korlatozastol és akadalytol mentes tulajdont szerez a Kozt Ingatlanok vonatkozasaban.

4. BANKGARANCIA, ZALOGJOG

4.1. Zalogjog Felek megallapodnak, hogy Beruhdzo 3.1. és 3.2. pontbeli vallalasanak
elmaradasa esetére 150.000.000,- Ft azaz Szazotvenmillio forint Osszegli nemteljesitési
kotbérfizetési kotelezettséget vallal. A Felek megéllapodnak abban, hogy a kotber/]elzalog
érvényesitésére akkor van lehetéség, ha a beruhdzasok ataddsa barmely az Onkormanyzat
érdekkorén kiviil esd okbol eredéen meghitsul. A Felek régzitik, hogy az Onkorményzat
koteles Beruhazo 2. pontban rogzitett kotelezettségei teljesitésre ésszerli podthataridot
biztositani olyan esetekben, amikor Beruhazo nem szerzodésszerii teljesitése nem neki
felrohato okbol — igy kiilondsen vis major, jogszabaly valtozas, hatdsagi tiltas, stb- -
kovetkezik be. Az Onkorményzat altal biztositott pothataridé eredménytelen elteltét kovetden
a meghiusulds jogkdvetkezményeit kell alkalmazni. A Felek nem teljesités alatt értik azt is, ha
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a Beruhazo ellen felszamolasi vagy csodeljaras indul, illetve ha az ingatlanra vonatkozéan
barmilyen jogcimen vegrehajtasi jog keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

4.2. A kotbérfizetési kotelezettség biztositasara a Felek egyetemleges jelzalogjogot és azt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Onkorményzat javara 75.000.000,-
Osszeg erejéig a 112011/12 hrsz és 75.000.000,- osszeg erejéig a 112011/13 hrsz.-u
ingatlanon, koézjegyz6i okirat alapjan. A Felek abban allapodnak meg, hogy valamennyi
jelzélogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom kapcsan a torlési engedélyt koézjegyzé
bizalmi 6rzésébe helyezik. A kozjegyz6i eljaras koltsége a Beruhazot terheli.

4.3. A Felek megéllapodnak, hogy a Beruhazé barmikor jogosult a zalogjogokat vagy azok
barmelyikét azonos sszegre sz616 feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgaranciaval/-
akkal kivéltani, ilyen esetben az Onkorményzat a bankgarancia kézhezvételekor koteles
minden sziikséges kozremiikodést megtenni a jelzalogjog haladéktalan torolhetoségéhez.
Ilyen esetben a nyujtando bankgarancidkra a jelen megallapodas zalogjogra vonatkozd
szabdlyai megfeleléen irdnyadéak, azzal, hogy a bankgarancianak az adott iitem Osszegére
kell sz6lnia, a lejdrata 2023. december 3 1-ig kell sz6ljon és érvényesitésének feltétele, hogy a
Kozut és Kézmiihalézat atadasa 2023. december 31 -¢ig ne torténjen meg. Az Onkormanyzat a
Beruhdzo kitelezettségének teljesitését (atadas-atvétel) kivetden az adott bankgaranciat
haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzénak.

4.4 A Felek megillapodnak, hogy az adott 4.2 pont szerint biztositékul felajanlott
telekingatlan tekintetében a Jelzélogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom (és
a kotbér iranti igény) a jogszabalyban vagy jelen szerzodésben irtakon kiviil is megsziinik
akkor, amikor (1) a Kozut és Kézmithalézat atadsra keriilt, vagy (2) a 2013. évi XXXIV.
torvény szerinti a Teljesitésigazolasi Szakértéi Szerv szakvéleménye kiadasakor, amennyiben
az alapjdn az Onkorményzat a kétbérre nem jogosult vagy (3) a bankgarancia
Onkormanyzatnak torténé atadasakor, amennyiben a Beruhdzé az adott jelzalogjogot a 4.3
pont szerint bankgarancidval kivaltotta. Az Onkorményzat a Jelzalogjogok ingatlan-
nyilvantartasi térlésre alkalmas torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat az azzal érintett
ingatlanonként kiilon-kiilén a jelen megallapodas alairdsaval egyidejiileg kozjegyz6i letétbe
helyezi, azzal, hogy azt a letétkezel kozjegyz6 jogosult és kételes a Beruhazénak kiadni
haladé¢ktalanul, amennyiben (1) a Beruhazo az eléz8 mondat szerint az Aatadas-atvétel
megtorténtét szdméra igazolta vagy (2) a 2013. évi XXXIV. torvény szerinti a
Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv eldz6 mondat szerinti szakvéleményét részére 4tadta vagy
(3) a jelzalogjog el6z6 mondat szerinti bankgaranciaval torténé kivaltdsa esetén a
bankgarancia Onkormanyzat szémara torténd ataddsat szamdra hitelt érdemlden igazoltak
vagy (4) Beruhazo a kétbér fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett és ezt hitelt
érdemléen igazolta (5) az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztés beépitési paramétereit
hétranyosan modositotta illetve Valtoztatasi tilalmat rendelt el.

4.5. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen szerzodésben foglaltak szerint az 1. szamu
mellékletben szereplé tanulméanytery alapjan a Tervezett Készben utként kialakitandé ,.Iskola
utca” vonatkozasiban Beruhazé valamennyi a 3.1 és 3.2. pontban foglalt kotelezettségének
eleget tett, ugy a Beruhdazo 3.1. és 3.2. pontbeli vallaldsanak a tovabbi ingatlanokat érintd
elmaraddsa esetére nemteljesitési kotbérfizetési kotelezettsége  75.000.000,- Ft azaz
Hetven6tvenmillio forint &sszegre csokken, azzal hogy a nemteljesités feltételi és
jogkdvetkezményei a korabbiakkal megegyezdek maradnak.

4.6. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Beruhdzé a Tervezett Kész hatélyba lépését kovetden a
jelzalogjoggal terhelt ingatlanok megosztasat tervezi. Onkormanyzat ehhez — jelzélogjoga
vonatkozasaban €s nem hatdsagi vagy szakvéleményezd szemponti — hozzajarulasat adja,
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azzal, hogy a kialakulo Ingatlanok koziil megfeleld szamu ingatlanra kell jelzdlogjogat
bejegyeztetni. 112011/12 hrsz-u ingatlan esetén, megfelelé szamunak a felek, négy egyenként
legalabb 800 m2 nagysdgu ingatlant tekintenek a Nonn Janos utcara nézé fronttal. A
112011/13 hrsz-0 ingatlan esetén megfelel6 szamunak a felek, két egyenként legalabb 800 m2
nagysagu ingatlant és egy legalabb 2000 m2 nagysagl ingatlant tekintenek a felek. Felek
megéllapodnak, hogy a telekalakitast kovetéen a kozottik létrejott szerzodést, csak ezen
jelzalogjogok atjegyzésének vonatkozésaban semmi egyéb korilményt nem €rintve,
modositjak.

4.7. Jotallasi bankgarancia

Beruhazo a sikeres, hidny- és hibamentes miiszaki atadas-atvételt kovetden, az elkésziilt
miuszaki létesitmény tényleges dnkorményzati tulajdonba torténd dtadasat megel6zden koteles
az ltemenkénti tényleges megvaldsitasi koltség 10%-anak megfelelo Osszegl, a sikeres
muszaki atadas-atvétel napjatél szamitott 12 honap idotartamra szolo, feltétlen és
visszavonhatatlan jotallasi bankgaranciat kérni a kivitelez6jétél és azt az Onkorményzatra
engedményezni. Onkormanyzat tudomasul veszi azt a tényt, hogy ha valamely K6zt Ingatlan
Kozat és Kozmihalézat fejlesztése tobb iitemben valdosul meg, Beruhazo jotallasi
bankgaranciat csak az 12 hénapnal nem régebbi teljesitésekre tud és koteles biztositani.

5.AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGEI
5.1 A Kozit Ingatlanokon végzett beruhazassal kapcsolatos kitelezettség

5.1.1. Az Onkormanyzat az elkésziilt Kozt Ingatlanokat — amennyiben azok a
tervdokumentacioknak, miiszaki leirasoknak, jogerds épitési engedélyeknek megfeleléen
késziiltek el, a sikeres, hiba- és hianymentes miiszaki atadas-atvétel megtortént €s a 4.5 pont
szerinti jotallasi bankgarancia engedményezésre keriilt — koteles a Beruhazotol
haladéktalanul atvenni, az atadas-atvételrl teljesités igazolast Beruhazd részére 3
munkanapon beliil kiallitani. Az atvett Kozat Ingatlanokat amennyiben az azok alatti és feletti
kozmiiveket a szolgaltatok iizemeltetésre és tulajdonba atvették, és azok per, igény ¢€s
tehermentesek az Onkormanyzat haladéktalanul tulajdonba veszi és a Beruhdzé részére a
teljesitésrol 3 napon beliil teljesités igazolast allit ki

6. EGYEBEK

6.1. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Onkorményzat a 4.2 és/vagy 4.3 pont
szerinti zalogjogat gyakorolja, vagy Beruhazo a kotbér fizetési kotelezettségének eleget tesz,
Beruhdzé vonatkozd beruhazési kotelezettsége megsziinik, az Onkormanyzat pedig sajat
beruhazasban villalja az adott beruhazast ésszerti id6 alatt megvalositani.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult kotbérigényének
érvényesitésére és az ehhez kapcsolodd zalogjogénak gyakorlasara és a teljesitési
bankgarancidra, amennyiben a Beruhdz6 a kozmiiberuhazasokat 2020. december 31.
hatariddig nem valdsitja meg.

6.2. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmiikodési megéllapodas hatalya az érintett
telkek vonatkozasiaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhazo kotelezettseéget
vallal arra, hogy amennyiben a kialakitott épitési telkek vagy azok béarmelyikének

[

|
[ %
PN



11

tulajdonjogét beépitése elétt barmilyen jogcimen atruhazza, a tulajdonjog atruhazast azzal a
feltétellel teszi meg, hogy a jelen egyiittmiikddési megallapodasban meghatarozott jogait és
kotelezettségeit a tulajdon jog &truhdzasrél szolo megallapodasba bele kell foglalja, a
tulajdonjog 4truhdzast ezen jogok és kotelezettségének fennallasival teszi meg, és az
atruhazés tényérél a tulajdonjog atruhazasarol szol6 szerzddés alairasat kovetd 8 napon beliil
irasban tdjékoztatja az Onkormanyzatot. Az Onkorményzat ilyen értesitése azt eredményezi,
hogy a jelen egyiittmikodési megallapodds az &truhazott ingatlan vonatkozdsaban
automatikusan az ingatlant megszerzé félre szall at, ezzel az egylttmikodési szerzodés
atszallasa hatalyosul. Az Onkormanyzat vallalja, amennyiben az 1j tulajdonos az adasvételi
szerzOdésben maradéktalanul 4tvallalja Beruhdzo kotelezettségeit, valamint ezek teljesitésére
az Onkormanyzatnak megfelelé biztositékot ad, ugy az adasvétel targyat képezd telekre
vonatkozo elidegenitési tilalom térlési nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhazo részére. A
tulajdont szerz6 fél(ek) a jelen egyiittmitkodési megéllapodasban foglalt jogokkal és
kotelezettségekkel kizarolag a megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek), barmely uj
tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti hatranyosan.

6.3. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben olyan sulyos ingatlanpiaci valtozasok (pl.
gazdasagi valsag, recesszi6 a lakéingatlanok piaca terén stb.) kéovetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesztés tovabbi iitemei megvaldsulasa ellehetetleniil, egyeztetnek egymassal és az
Onkorményzat a hatralévd Kozt és Kozmihalézat fejlesztési  kotelezettség ésszerii
atiitemez¢sét biztositja.

6.4. Felek az egyiittmikodés sordn keletkezett esetleges vitdk elintézését kozvetlen
targyaldsok utjan, békés uton kivanjik rendezni.

6.5. Jelen szerzoédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényv, valamint az
cpitési termékek miszaki kovetelményeinek, megfeleléség igazoldsanak, valamint
forgalomba hozataldnak és felhasznaldsanak részletes szabalyairol szolo 3/2003. (1.25.) BM-
GKM-KvVM egyiittes rendelet, tovabba a vonatkozo miiszaki jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

6.6. Szerz6dé felek jelen szerzddést mint akaratukkal mindenben megegyezét irtak ala azzal,
hogy a szerzédést modositani csak mindkét fél egybehangzd nyilatkozatival és az arra
feljogositottak cégszerti alairasdval, illetve birésagi itélettel lehet.

6.7. Felek megallapodasnak abban, hogy a jelen szerzédés kizarélag irasban, kizarolag erre a
célra készitett okirat utjan torténd modositasa bir hatallyal. Jelen szerzédés alkalmazasaban
minden értesités, nyilatkozat irasban, személyesen, futér utjan, ajanlott-tértivevényes
kiildeményként teendé meg a Felek jelen szerzédésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i)
személyesen vagy futdr tjan elkiildés esetén a cimzett altali atvétel napjan, (ii) ajanlott
tértivevényes elkiildés esetén a tértivevényen feltiintetett kézbesitési idépont, vagy
amennyiben a tértivevény a fenti cimrdl (cimvaltozas elézetes, irasbeli bejelentése esetén a
bejelentett 1j cimrél) ,.,nem kereste”, ..elkoltozott”, cimzett ismeretlen”™ vagy ..nem vette at”
Jelzéssel érkezik vissza, a postéra adéstél szamitott 15. napon tekintendd kozoltnek.

6.8. Onkorméanyzat kijelenti, hogy Képvisel6-testiilete jelen szerzodés 3. mellékleteként
csatolt 131/2018. (IV. 25.) Kt. szamu hatarozatéval jovéhagyta a jelen szerzodés megkdotését,
a Tervezd altal elokészitett és a Beruhazo altal benyujtott telepitési tanulménytervet valamint
beépitési tervet és felhatalmazta a Polgarmestert a jelen szerzédés alairasara, tovabba a jegyzd
a jelen szerzédést ellenjegyzésével latta el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés
alairiséhoz, létrejottéhez és az abban foglalt kotelezettségek vallalaséhoz tovébbi
felhatalmazasra, jovahagyasara nincs sziikség, igy a jelen szerzodés és képviselbik
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szerzOdéses nyilatkozata érvényes €s hatalyba lépésével —  kikényszerithetd
kotelezettségvallalast keletkeztet résziikre.
Felek a jelen szerz6dést, amely 12 oldalbél 4ll, atolvasasat és értelmezését kovetden, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtdk ald, és magukra nézve kotelezdének
fogadtak el.

Kelt: Budapest, 2018. majus 3\
N

\ /. —

Beruhazé képviseletében

Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag
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El6zmény, a tanulmanyterv celja

Budapest, XVI. kerilletének, észak-nyugati hataran, a XVI, és a XV. kerllet hatarold (tjaval, az ezen a
szakaszon telepiilésszerkezeti jelentéséqi qyijtsut szerepii Rakospalotai hatérdtial parhuzamos Nonn
Janos utca - Janos utca — Igloi utca — Nyitra utcak altal hatarolt két telektombben, tarsashazas
lakoterlilet fejlesztés megvalositasat tervezik.

A teriiletfejlesztés részét képezi a Nonn Janos utca melletti Zebra Lakopark Ingatlanfejlesztésnek, jelen
telepitési tanulmanyterv, ezen belil, a Nyitra utca és a Janos utca kozotli két telektombben tervezett
modosulasokat és azok kovetkezményét ismerteti.

A terilet — a 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz Gt és a 112011/7 hrsz Gt egy részenek
teriiletét foglalja magaba, a véltozas a 112011/11-14 hrsz telkek tekintetében nem jelent valtozast Az
ingatlanok Budapest févéros telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant kisvarosias lakoteriletkent
(Lk-2) szerepeinek. A megbizé ingatlanfejlesztési szempontbot feliilvizsgélta a projektet, melynek okan
a kerillet ezen részén jellemzé kistelkes kisvarosias beépitésekhez kapcsolédva, mind a telekmeret
alakithato nagysagaban, a beépitési maximalis beépitési %-aban, mind pedig az épuletmagassag
tekintetében visszalépést tervez, amely kdvetkeztében a teriileten a koréabbi lakésszamokhoz képest,
kdzel 200 db lakassal kevesebb épiil meg.

A megrendelé szandéka szerinti lakoteriilet fejlesztés az ingatlanra vonatkozé hatélyos épitési elGirasok
szerint nem valosithatd meg. A tervezett modositas a teleplilésszerkezeti terv médositasat nem igényli.
A fejlesztés megvaldsitasa érdekében szilkséges a [-XVIL3 Ovezeti besorolas szabalyozasanak
viltoztatasa, a kovetkezok szerint ,Az Gvezet terllletén eqy épitési telken, a legalébb 2000m?-t elért
telken legfeljebb két 6nalld épiiletben, minden 200m? telekteriilet utan 1 db, de legfeljebb dsszesen 10
db Iakés (6nallo rendeltetési egység) létesithetd.”

A telepulésiejlesziési célok megvalésitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzodest két az
érintett telek tulajdonoséval, illetve a telken beruhdzni szandékozoval. Az Onkormanyzat Képviseld-
testilletének a fejlesztés befogadasardl hozandd déntésének alapjaul - a telepiilésrendezési szerzédes
megkotése eldtt - a megbizé altal elkészittetett tn. Telepitési tanulmanyterv szolgél. Ennek értelmében
készilt jelen Telepitési tanulmanyterv.

A Telepitési tanulméanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a
telepiilés és a beruhazo elképzelésének is megfelel, és ami alapja a keriileti épitési szabalyzatnak,
valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi tervnek.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan és a 7. sz. melleklet
tartalmi kdvetelményei szerinti készilt. A Telepitési tanulméanyterv rogziti a teriilet adottsagait, a
teleplilésre késziilt telepiilésrendezési tervi elézményeket, valamint feltérja a telepiilésre, és a teriletre
vonatkozé terliletrendezési tervek eldirasait. A tanulmanyterven belil, el kell késziteni a teriilet
beépitési tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb készitendd lelepiilésrendezési tervek
rendezési, szabalyozasi elveit. A tanulmanyban tisztazni kell a terileten elhelyezheté eéplletek,
létesitmények nagysagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kovetkeztében varhatd human- (intézményi)
és mlszaki infrastrukturalis (kozlekedési és kdzmiellatasi) fejlesztési igenyeket.

A Beruhazé, a Nonn Invest Kft megbizasabél a Z. E. Mihely Teriiletfejlesztd Tervez és Tanacsado Kit.
kesziti jelen tanulmanytervet.



1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa

A telek és kornyezete jelenlegi teriilethasznélata, beépitettsége bemutatésa:

A tanulmanylerv tervezési teriilete, a XVI. kerilet, észak-nyugali hatéran, a XVI. és a XV. kerlet
hatarolé Ofjaval, az ezen a szakaszon teleplilésszerkezeti jelentdségl gylijt6ut szerepl Rakospalotai
hatarittal parhuzamos Nonn Jénos utca - Janos ufca — Igloi utca — Nyitra utcak &ltal hatérolt két
telektdmbben, a 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz (t &s a 112011/7 hrsz (t egy részének
teriletet foglalja magaba a 38.378 m? terliletnagysdggal (A két tomb mérete a korbehatérolo utak

felevel egyiitt) (A két tomb mérete: 30.794 m?)
A modositassal érintett teriileten jelenleg a Janos utcéban, a 112011/14 hrsz teleken talalhato egy db,

foldszint + 2 emelet magas beépités, a terlet tbbi része beépitetlen.

1.2 A Nonn Jénos utca - Janos utca — Igléi utca — Nyitra utca altal hatérolt teriilet
és a kornyezetének vizsgalati bemutatasa
A) Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve a Nonn Janos utca - Janos utca - Igloi utca -
Nyitra utca altal hatarolt teriiletre és kornyezetére vonatkozéan

{1651/2017. (X!l. 6.) Fév. Kgy. hat)
TSZT- SZRKEZETI TERVLAP Teruletfea_sznalés

BEEPITESRE SZANT TEROLETEX
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Az érintett 112011/11-22 hrsz, valamint a 112011/31 hrsz t és & 112011/7 hrsz (1 terlletét Budapest
fovaros telepiilésszerkezeti terve a teriiletet, beépitésre szant, kisvarosias, jellemzden szabadonallo
jelleg lakotertletként tartalmazza. ' )
A teljes fejlesztési teriilet a Nonn Janos utca déli oldalén a kisvarosias, jellemzoen szabadonalld jeﬂegu
lakoteriiletként szerepel a TSZT-ben. A Rakospalolai hatardt és a Nonn Janos utca kozotti teruletsav
teriiletétdl északra, beépitésre szanl, vegyes terillet, intézményi, jellemzen szabadonallo jellegii
tertiletfelhasznalasban talalhato.

B) Budapest févaros rendezési szabalyzata a Nonn Jénos utca - Janos utca - Igléi utca -
Nyitra utca &ltal hatarolt teriiletre és kdrnyezetére vonatkozdan
(48/2017. (Xi]. 20.) Fév. Kqy. rendelette! médositott 52015. (11.16) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyoft FRSZ )
1.melléklet; A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirisége és az infrastruktara elemek
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A hatalyos FRSZ a ferilletet beépitésre szant, kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegd lakoterdilet
(Lk-2) ként beépitési strdségét 1.5(1.0+0.5) -ben hatarozza meg.

C) BUDAPEST FGVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
' 6/2005. (II. 21.) rendelete - A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szol6 30/2000.
(VII. 14.) rendelet modositasarol és a Budapest, XVI. kerillet Rakospalotai hatarat — Janos utca
— lgléi utca —Jdzsef utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv

A teriilet hatalyos szabélyozésa, az intézményi |-XVI/SZ2-2 jelii Gvezet terilletét, a Rékospalotai
hatar(thoz, mint a teriilet bejaratahoz szervezte a terv. A hatso csendesebb tombteriileteken keriiltek
kialakitasra a I-XVI/L-2 jelii, nagytelkes, és a I-XVI/L-3 jeldi, kistelkes, lakodominans intézményteriiletek,
amelyek az lgloi (it mentén kevésbé intenzivek, fokozatos atmenetet képezve igy a kistarsashazas,
csaladihazas terliletek irdnyaba, azokhoz illeszkedve.
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEKTOMBOK EPITESI OVEZETEI LEGFONTOSABB HATALYOS

ELOIRASAI AZ ALABBIAK
(kivonat a 6/2005. (Il. 21.) rendeletbél)

Az |-XVI/L-2 épitési Ovezet:

22/b. szamu tablazat”

Epitménymagassig
Ovezet | Kialakithato | Beépités: | Beépitettség : Zsldfelilet | Terepszint | Szinttertlets
jele | legkisebb méd | megengedett Legkisebb | Legnagyobb | |egkisebb alatti mutatd
telektertilet legnagvobb mérteke beépités | megengedett
mérete mértéke n m legnagyobb | legnagyobb
% mérntéke ménéke
m" %
%o
I- 6000 zansoni 35 45 105 40 45 1.5
XVIL-
2
Az |-XVIIL-3 épitési ovezet:
22/c. szamu tablazat”
Epitménymagassig )
Ovezet | Kialakithaté | Beépités: | Beépitettség v Zoldfeliilet | Terepszint | Szintterilets
jele | legkisebb mod megengeden | Legk1sebb Legnagyobb | 1o opicebb alatmi nLaté
telektenilet legnagycbb ménéke beépités | megengedeti
meérete mérteke m Lo legnagyobb | legnagyobb
% mérnéke mértéke
m’ Yo .
L)
I- 2800 szabadenille 30 45 75 20 40 0.7
XVIL-
3
o



A telek és kornyezete telekalakitasanak bemutatésa:

A) 2017 évi foldhivatali telekallapot : A tervezett ingatlanfejlesztes terlilete
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1.3 Beépitési terv, telekalakitas

A teriileten a jelenleg meglév telekosztas az épitési telkekre és a teriilet telekiombjeit hatarold
utcakra. A modositast kovetben a teriileten a két telektombben, a min. 800 m? alakithatd
teleknagysaggal, tombonként kb. 16 db telek alakithato ki. Az Uj szabalyozas szerint az Iskola utca
szabalyozasi szélessége végig 12 m, és telies hosszaban kozlekedhetnek gépjarmiivek is, az Igléi
és Janos utcak kdzotti tomb belst feltaraséra, az ulcaszakasz kozépsO részén, egy kis elagazas
biztositja kit belsé telek Utkapcsolatat, szintén 12 m szabélyozasi szélességgel kialakitva.

(lasd: tervezett telekalakités)
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Beépitési terv javaslat

A Nonn Janos utca - Janos utca - Igloi utca - Nyitra utca altal hatarolt telektdmbdokre

A Rakospalotai hatarit és a Nonn Janos utcsk kdzotti intenzivebb, 50%-0s legnagyebb megengedett
beépitést, 15 m legnagyobb épitmény magassagot tartalmaz a hatélyos terv, amely a 16mb belseje felé
haladva, az Igléi utca és a Janos utca iranyaban fokozatosan csokken egy kevésbé intenziv 30%-os
legnagyobb megengedett beépités, és 7,5 m legnagyobb épitmeny magassagig.

A Rakospalotai hatarit mellett intenzivebb beépités indokolt, a taviatban megndvekvd forgalombdl
eredd zaj szempontjabdl is, mivel a zartabb térfali beépités kialakitasa nagyobb mértéki zajgatiast
eredményez a tdmbbelsd felé, ahol igy, csendesebb, nyugodtabb lakoteriilet alakulhat ki. Ehhez a
beépitési intenzitas csokkenéshez a teriilet belseje felé illeszkedik a jelen modosités eredményeként
kialakulo kistarsashazas, kevésbé intenziv 30%-0s legnagyobb megengedett beépitessel, és ?:,5 m
legnagyobb épitmény magassaggal a két érintelt telektombben. A fejlesziesi elképzelés szerint, a
modositassal érintett két telektdmbben az Gjonnan kialakitasra keriil§ 23 db telekre, 113 db lakés kerul
elhelyezésre. Az érintett teriilet telektombjeiben, 200 m2-enként 1 db lakéassal szamolva: 22987 m2/
200 = 114 db + a meglévd beépitetien 8 db telekre 8 x 4 = 32 db, azaz a ket telektombben 6sszeser}:
146 db lakas lenne helyezhet el legfeljebb. A telkek kialakithatdosaga okan, ez a szam dsszesen a két
telektombben 145 db lakést jelent!

v o
5 -



1.4, 1.5 A modositas soran elérendé célok dsszefoglaldsa, a szabalyozas e célbol
modositandé elemeinek sszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcid, javaslat a
szabalyozas médositasara, szoveges és rajzi javaslatok kidolgozasa

A szabalyzatban az aldbbi médositasok szitkségesek:

A modositas keretében mindkét telektomb teriiletére egységesen a vonatkozo épitesi Ovezeli eldirasok
alapjan a kotelez6 zoldfeliilet legkisebb mértéke valtozatlanul 40% marad, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke a jelenleg az I-XVI/L2 jel(i épitési Svezeti besorolést tomb tertileten 35%-rol 30%-ra
csokken, az épitménymagassag, a 10,5 m-rél 7,5 m-re véltozik, egységesen a terileten. Az Gvezet
teriiletén egy épitési telken, a legalabb 2000m2t elért telken legfeljebb két onallo éplletben, minden
200m? telekterilet utan 1 db, de legfeliebb Gsszesen 10 db lakas (Gnalld rendeltetési egyseg)

|&tesithetd.

A szabélyozas soran a telkekre az alabbi szabélyozasi elemek keriilnek eldirasra:
- A kialakithato legkisebb telektertilet: 800 m2

- Beépités madja; szabadonalld

- Beépitetiség megengedett legnagyobb mériéke: 30%

- A megengedett épiiletmagassag legnagyobb értéke: 7,5 m

- Beépithetdség kozmiellatas mérieke: leljes

- Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40% _

- Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mérieke: 40%

- Szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,7 épiilet m2/ telek m?

- Az Ovezet teriiletén egy épitési telken, a legalabb 2000m2-t elért telken legfeljebb két
onallé épiiletben, minden 200m2 telekteriilet utan 1 db, de legfeljebb dsszesen 10 db
lakas (6nallé rendeltetési egyséq) letesithetd.

a szabalyozasi terv javaslat:
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1.6 Ajavasolt beépités véarhato infrastrukturalis igényei kozlekedés, kozmlifejlesztés,
human infrastruktira fejlesztési igénye
1.6.1. Kozlekedés

Adottsagok és javaslat

A javasolt Uj beépités az érintett tomb héldzati kapcsolatai, hatarold utcahélozata szempontjébél nem
jelent valtozast. A legfontosabb kozuthalozati kapcsolat véltozatlanul a Rakospalotai hatar(t marad, ami
Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve szerint telepllésszerkezeti jelentéségl gydjtoat. A
hatarolo utcak (Nonn Janos utca — Janos utca - Igloi utca — Nyitra utca) tovabbra is helyi kiszolgéld
utcak, amiknek sem a szerepkdre, sem a szabélyozasi szélessége nem valtozik. A javasolt beépités
forgalma a kevesebb lakas miatt a korabban tervezettnél is kisebb lesz, ami kedvez6. A javasolt
beépités nincs hatassal a tomb kozOsségi koézlekedési ellataséra, gyalogos és kerékparos
kapcsolataira. A parkolast valtozatlanul az OTEK és a KESz eldirasai szerint telken belil kell
megoldani.

Vaéltozés a javasolt beépités belsé kiszolgalo Gthalozatanak egyik utcajaban van. A korébbi beépités
tervezett ,D” utcja (ami az Iskola u. folytatasa) egy rovidebb szakaszon 12m, nagyobb részén 20m
szabélyozasi szélességli utca volt. Az utca kozépsé szakaszat korabban gyalogltnak terveziek, két
végerdl garazslehajtok nyiltak. Az uj beépités szerint az utca szabalyozasi szélessége végig 12m, €s
telies hosszaban kbzlekedhetnek gépjarmiivek is. Kozéptéjon egy kis elagazas biztositja két belss telek
alkapesolatat. Az utca javasolt tervezési osztalyba sorolésa valtozatlanul B.VI.-d-C, ami tovabbra is
lehet8séget ad forgalomesillapitott, korlatozott sebességi dvezet kialakitasara.

1.6.2. Kézmiifejlesztés
Kozmiivenkénti kézmiifejlesztési feladatok

Az (ij telekosztassal érintett, kozmiivel ellatandd teriilet a Nyitra utca — Noon Janos utca - Janos utca és
az Igloi utca hatarolja. Ez a teriilet mindossze 2 telektombre bonthatd (tervezett lakasszam 145
dh), (azonban ellatas szempontjabol figyelembe kell még venni a Nyitra utca masik felén levd
112011/10 hrsz-al biré teriiletet is, igy 6sszesen 256 db lakassal szamolunk).

Vizellatas
A feriilet vizellatd halozata a lakopark I. és Il. itemhez tartozé lakohézai létesitését megeldzGen
lényegeben megépiiltek, jelenleg azonban agvezetékként funkcionéinak, a Janos utca - Nonn Janos

ulca keresztzédésében levd, tmbtelken mérdsitéssel.
A Nonn Janos utca 0] telekosztassal érintett szakaszén 200 KPE, a Nyitra és Iskola utcaban 150 KPE,

mig az Igléi u.-ban 150 ac., mig a Janos u.-ban 200 ac. vezeték tizemel.

Ahhoz, hogy az &gvezeték a tovébbiakban kbrvezetekként funkcionalhasson, a kovetkezd halozati

hosszabbitasokra lesz szlikség:
—  Igléi utca-Iskola utca keresztezédéséban: 10 fm 150 KPE
—  Igléi utca-Nyitra utca keresztezédéséban: 6 fm 150 KPE
— Jozsef u.-Nonn Janos u.: 2 fm 150 KPE
A halozati hosszabbitasokat a Févarosi Vizmiivek Zrt. altal elfogadott kivitelezd-, mig a tényleges

rakotéseket az izemeltetd végzi.

A korabbi telekosztas mellett a 112011/10, /11, /12 és /13 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozasaban 482



lakassal és 168 m3/d hasznalati vizigénnyel szamoltunk, amely a jelenleg tervezett kevésb§ intgnziv
beépitéssel 256 db lakasra és (a Févarosi Vizmivek Zrt. szamitasat kovetve) 98,7 m3/d vizigenyre
csokken,

A korabbi intenziv beépités melletti killsé tiziviz-igénye a 112011/10, /11 és /12 ingallan
vonatkozasaban 2200 liter/perc, mig a 112011/13 ingatlan esetében 2400 liter/perc volt

A telekoszlas modositasaval a kiils6 tizivizigény maximumét & Nyitra utcaban elhelyezett ll’izcsap
jelenti a 2200 lperc értékével, miutan a telekkiosztas modositasaval nem érintett 112011110 hrsz.-4
ingatlant tovabbra is 105 lakassal vessziik figyelembe. _

A csatolt beépitési helyszinrajzon 3 db fold feletti tlizcsap keriilt kiosziasra. A tlizcsapok helyszinelg a
telepitési komyezetben mar meglevd tlizcsapok helyzete-, a legnagyobb kiilsG tizivizigénnyel bird
11201110 hrsz-0 ingatlan elhelyezkedése-, valamint az Iskola utcabol nyilo zsékutcan &t
megkozelithetd 1ombbelsé olthatosaga szempontjai alapjén valasztottuk ki.

A tiizcsapok helyét a teriiletileg illetékes Tiizvédelmi szakhatosaggal(FKI) jova kell hagyatni.

Arra vonatkozoan, hogy a tiitcsapokon a védendé objektumra eldirt tlizivizhozam ténylegesen is
kiadhato, a Févarosi Vizmivek Zrt.-t6! megrendelt méréssel kerlil igazolasra.

Szennyvizelvezetés

Az FCSM Zrt. 2016. oktober hanapban kiadott elézetes jékoztatésaiban a lakésalapteriletek ismerete
nélkill, kizarolag a megadott 482 db lakasszém alapjan hatarozta meg a varhatoan kibocsétasra kertild
szennyviz mennyiségét.245,8 m3/d értékben.

Az Uj telekosztas és beépitési mod valtozasaval a lakdsszam a két telektombben és a Nyitra utca
mentén 1évé 112011/10 hrsz teriileten Ssszességében 256 db-ra, mig a kibocséatasra szamitott
szennyviz 141,0 m3/d-ra csckken.

Az (j telekalakitashoz igazodva, nem csak a szennyviz-bekétovezetékek szama és hossza ndvekszik
meg az 6nallo ingatlanok szadmanak novekedésével, de a gerincesatorna hosszét is novelni kell,
tekintettel arra, hogy Nonn Janos ulca Nyitra és Janos utca kozoti egyes szekaszain
szennyvizcsatornat kell épiteni.

A fentiek miatt a szennyvizeknek az Igloi utcai gerincesatomaba, mint befogaddba valo bevezetésehez
a DN 300 KG-PVC csével a Nyitra u.-bél a Nonn J. u.-ba is be kell fordulni 6sszesen 230 fm hosszban-,
illetve ugyanigy az Iskola u.-bdl szintén a Nonn J. u-ba kell befordulni 6sszesen 240 fm hosszban.

A fentiekben leirt gravitacios lizemii szennyvizvezetékeknek az Igldi utcai csatornaba val6 bekdteset az
lgloi utcai 150 ac. vizvezeték helyzete akadalyozhatia, amely kedvezbtlen esetben a vizvezeték
kivaltasét igényelheti az Igloi utca Nyitra u.-i és az Iskola utcai keresztezGdéseiben.

A jelen tervben abrazolt szennyvizcsatorna-szakaszok 2 teriilet szennyvizeit (6racstcs: 14,1 m3/h = 3,9
IIs) 5 %c-es lejtés mellett, nagy biztonsaggal fogjak tudni elvezetni.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A Rékospalotai hatar(t 14. sz. haz elétt talalhatd @ 80 cm-es beton csatorna végakngjatol a Nonn
Janos u. 5. sz.-ig terjedd csapadékviz-csatorna szakasz hianyzd elemei — vizjogi létesitési engedély
birtokaban — 2018. évben kiegészitésre keriilnek, tovabba hogy a Nonn Janos utcai gerinccsatomna a
lakopark eddig beépitetlen teriiletei felé — KG-PVC anyagbl, SN8-as gy(irimerevség mellett — DN 500
(60 fm), DN 400 (110 fm) &s DN 300 mm (430 fm) méretben (ilietve hosszban) meghosszabbitasra
kerdl,

A Nyitra- és az Iskola utcai gerinccsatornak csapadékvizeit a Nonn Janos utcai gerincesatorna fogadja
be, és szallitja a JOzsef ulca iranyaba.

A kézmiitervezonek az FCSM Zrt. Mémdki Oszialyaval 2016. oktoberében folytatott eldzetes
egyezletése szerint, — tekintettel az ingatlanfejlesztének a terllet csapadékviz-elvezetése targyaban
megvalositott beruhazésara — a csapadékvizeket nem csak a kdzterllettrdl, de az ingatlanck tetd- és



burkolt feliiletein Osszegyilekezé csapadékvizeket is be lehet vezetni. Erre az altalaj gyenge vizelnyeld
képessege okan szukseg is van.

A telekosztdss modositasaval osszefiiggésben a fedet! terlilet nagysdga inkébb csokken, mint
novekszik, azonban ezt a kedvezd valtozast a talaj korlatozott viznyel6képessége okéan a biztonség
javara elhanyagoljuk.

Cstfektetési szempontbdl azonban a novekvé ingaflanok szama miatt, az onallo telekingatianok
novekedése mértékeben tobb csapadékviz bekdtd vezetékkel kell szamolni.

A jelen tervdokumentacioban bemutatott atmérck mellett, a terdilet minimum 4 %o-es lejtéssel epuld
csapadékvizelvezetd rendszere biztonsaggal képes a Nonn Janos u. - Nyitra u. keresztezésében 1 éves
gyakorisag, 15 perces idétartami csapadékbol (101 I/s*ha) ésszegyilekez0 71 I/s hozam
kivezetesere.

Foldgazellatas

A lakdsszam 482 db.-rol 256 db-ra vald csokkenésével a beépitési teriiletre korabban szamitott
gazigény 274 Nm3/h értékr6l 160 Nm3/h-re illetve 594,000 Nm3/év-rél 348.000 Nm3/év mennyiségre
csokken.

Az egyes ingatlanok tényleges gazcsatlakozésahoz a gépész tervezének a végleges beépitési adatok
ismeretében U] igénybejelentést kell tennie, és kérnie kell a FOGAZ Féldgazelosziasi Kft.-nek a NONN
Invest Kft. részére 2016. november honapban a 112011/10, /11, /12 és /13 hrsz.- ingatlanokra kiadott
szolgéltatdi vélasza fellilvizsgélatat.

A telekkiosztas valtozasaval azonban mér nem lesz elegendd a 2016. november hénapban kiadott
megvalosithatosagi tervben szerepl madon minddssze az Iskola utcaba tervezett 60 fm hosszd gaz
kdzcs6halozatot épiteni, illetve az Igléi utcaban meglev 200 PE (N) jeldi géz kdzeséhalézatra
racsatlakozni, hanem a kdzes6halozatot a Nyitra- és az Iskola u. teljes hosszaban, a Nonn Janos
utcaba befordulé madon is, minimum dN 63 PE (esetleg dN110) cs6bdl ki kell épiteni.

Villamos energia ellatas

A tervezési terlilet villamosenergia elldtasanak Uzemeltetdje a Budapesti ELMU Rt. Eszak-Pesti
Uzletigazgatésaga.

Ateriilet ellatasanak bazisa a Rakosfalva 120720 kV-os aldllomas, Az elosztas az alallomasrdl induld 10
kV-0s vezetékekkel torténik. A 10 kV-os foldkabel halozatok fiizik fel a fogyasztéi transzformatorokat,
amelyekrdl induld foldkabelle! kisfesziltségli halozatrol elégitik ki kdzvetlendl a fogyasztokat.

A tervezési feriilet térségében a komyezs lakoteriilet ellatasara a 10 kV-os foldkabelhalozat szinten
kiepdilt.

A tervezési teriilet taviati villamosenergia igénye 2,75 MW-ra prognosztizalhato.

Humaninfrastruktira

A varhato lakossagszam és az ehhez kapcsolodo humaninfrastruktira igény, a teriileten @ modositas
kovetkezteben, mintegy 198 db lakassal és 53 db lizlethelységgel kevesebb, mint ami a jelenlegi ovezet
beépitési paraméterei mellett elhelyezhetd. Ez a korabbi ellatasi szilkségletek jelentds csokkenését
eredményezi, mind 6vodai ellatas, mind &ltalénos iskolai ellatas tekintetében.



1.7 Ajavasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasainak részletes kidolgozasa

Taj- és természetvedelem

A tervezelt modositas terilete nem érintett az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekrdl sz6lo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az europai k6z0sségi jelentoségli
termeészetvédelmi rendelietésii teriiletekkel eérintett foldrészletekrél szolo 14/12010. (V. 11.) Korm.
rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatérozott Natura 2000” teriletek kdrével. A médositas
hatalya ala tartozo teriiletek nem részei orszégos jelentdsegii vedett, vedelemre tervezett termeszeti
terilletnek és a fermeészel vedelmérsl szold 1996, évi LIIL. torvény (Tvt) 23.§ (2) bekezdés szerinti ex
lege védett terilletnek sem. A modositas nem érint helyi jelentdseg( természetvédelmi teriiietet,
termeészeti értéket. A teriilet nem része az OTrT és a BATIT 4ltal meghatarozott dkologiai halozat egyik
Ovezetének sem.

A tervmédositas a teriilet telepiilésszerkezeti besorolésat, teriilethasznélatat, a komyezet jo mingségét
nem befolyasolja kedvezétlenil, orokségvédelmi, épitett értéket nem érint.

Biolbgiai aktivitas érték egyensuly ' _

Az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérd] szolo 1997, évi LXXVIIL Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Gjonnan beépitésre szant ferilletek kijeldlésével egyidsjlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biolégial aktivitas értéke az atmindsités el6tt aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A
tervek készitésekor a teriletek biologiai aktivitasériékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kiilon jogszabaly eldirasal szerint kell szamitani.

A ftervezett modosités a Telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igényli, igy a fenti jogszabélyi
elsirasok alapjan bioldgiai aktivitas érték csokkenése sem torténik.

Zoldfeliletek

A modositas keretében mindkét telekiomb terilletére egységesen az Lk-2/XVIISZ2 jelil épitési Gvezeti
besorolas keriil eldirasra, igy a vonatkozo épitési ovezeti elSirasok alapjan a kotelezd zoldfelilet
legkisebb mértéke véltozatlanul 40% marad, a beépitettseg megengedett legnagyobb mérteke a
jelenleg az |-XVIIL2 jelii épitési Gvezeti besorolasi tmb teriletén 35%-r6l 30%-ra csokken.

Varhato kdrnyezeti hatasok a modositas kovetkeztében

Az egyes fervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatérol szolo 2/2005.(111.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a terv
megvalositasanak varhaté kdmyezefi hatasa jelentdségének alapjan donthetd el a komyezeti vizsgalat
szilkségessége. A terv, illetve program megvalositasa varhatd kornyezeli hatasanak jelentéségel, a
kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2.
szami mellékletében foglalt szempontok figyelembevetelével kell vizsgalni.

A terv megvalésulasa nem jar jelentds kdmyezeti hatéssal. A javasolt médositasokkal dsszefliggésben
jelentds mértékii, a kornyezeti allapotat veszélyeztetd krnyezeti hatas bekovetkezése a terv taviatan tal
sem varhatd, nem prognosztizalhato.

A valtoztatasok kdmyezeti hatasainak hatésterilete minden modositési terllet esetén a modositassal
érintett terlileteken belil hatarozhatok meg.

A lokalis mértékil valtoztatasok a terillet és a kirnyezetének kozmiiellatasat és koziekedési kapesolatait
érdemben nem befolyasoljak. -

Levegd

A levegd tiszlasagénak védelmét a tobbszér modositott 306/2010. (XNl 23.) Korm. rendelet
szabélyozza. A levegdterheliségi szint hatarériékeirél és a helyhez kotott lagszennyez6 pontforrésok
kibocsatasi hatarértékeirdl a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet rendelkezik.

A légszennyezetiségi agglomeréciok és zonak Kilelblesérél szold 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet szerint
Budapest teriilete a 1. szami, a Budapest és kérnyéke elnevezésii légszennyezellsegi agglomerécioba
tartozik.



A kérnyezeti levegd mindségét, szennyezetiségét alapvetden z terilet északnyugati hatarén levo
Rakospalotai hatarut gepjarmiforgalmébol eredd kipufogo géz, valamint a félverédé por, tovabba a
csaladihazas beépitést terilleten a haztartasi tlizeldberendezésekben elégelell szilard tizeldanyag és a
karos egéstermék keletkezését eredményezd haztartasi hulladék okozza.

A kozelben, a XV. kerlletben miikodd iparterileten jelentds légszennyezéssel jaré tevekenység nem
folyik, a terlileten egészségligyi véddtavolsag tartasat igényld ipari tevékenység nincs.

A kbrnyezeti levegd jo allapotl, a modositas kovetkeztében légszennyezd hatés nem varhato. A
teruleten jelenleg nincs és nem is tervezett bejelentés kotelezett pontforrés.

Talaj

A terlilet 1obb mint egy évtizede miivelés alol kivett, beépitésre szant tartalék terllet, igy a mar hatélyos
tervekben a belterleten kijeldlt beépitésre szant terlilet nem tartozik a termdfold védelmérdl sz6lo 2007.
évi CXXIX. torvény hatélya ala. A valtoztatasok nem érintenek terméfoldet.

Az eépitkezés megkezdésének elsd fazisaként a fterlletet boritd humuszos talajt a késobbi
hasznosithatosag erdekében le kell termelni.

Felszini és felszin alatti vizek

A teriilet a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny terileten lévd telepilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (XII. 25,) KvWM rendelet alapjan érzékeny. A felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
mindségi védelméhez szikséges hatarériékeket a 10/2000, (V1.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes
rendelet hatarozza meg.

A terliletet teljes kozmiellatassal kell kiépiteni. A teriilet vizikdzmii ellatésara elvalasziott rendszeri
csapadékviz elvezetést és a kozmiives szennyviz-elvezetést sziikséges kialakitani.

A még igénybe nem vett tervezett beépitésre szént teriileten a felszini vizek nyilt szikkaszto arkokban,
vagy csak felszinen elszikkadnak. Elvélasziott rendszerii csapadékcsatoma halozat a Rékospalotai
hatar(t nyomvonala mentén épiilt ki, az altala elvezetett vizek befogaddja a Rékos patak, végul a Duna,
Kornyezeti zajhatas, zajterhelés

A telepiilési kdmyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
5266 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6io
{j 27/2008. (X11.3) KVwM-EGM egyiittes rendelet (tovabbiakban ZHR) elbirasai hatarozzak meg.

A koziti kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendS kisvérosias lakéterlilet megengedett
zajterhelési hatarértékei a vonatkozo jogszabaly szerint lakoutcétol, atmend forgalom nélkili kiszolgalo
Uttél szarmazé zajra 55/45 dB nappaligjel értékek; gyijtéuttol szarmazo zajra 60/50 dB nappal/éjjel,
belteriileti fouttol (Rakospalotai hatar(t) 65/55 dB nappal/éjiel értékek. A zajra nem érzékeny vegyes,
intézményi teriiletek esetén gydijiattol és belterlleti fouttol (Rékospalotai hatarit) szamazo zajra
egyarant a megengedett zajterhelés hatérértékei 65/55 dB nappal/éjiel értekek.

Az {izemi eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd kisvarosias lakoterilet és a zajra érzékeny
intézményi terilet megengedett zajterhelési hatérértékei 50/40 dB nappal/éjjel ériékek, a vegyes, a
zajra nem érzékeny intézmeényi terliletek esetén 55/45 dB nappal/éjjel ertékek.

A tervezett valtoztatasok a komyezeti zaj elleni védelemre vonatkozod jogszabalyok elirasainak, a
hatérértékeknek a teljesiilését nem befolyasolja kedvezétlendl.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas, ezen belill a szervezett hulladékgylijtés és szallitas fetléta?lei a 1e£ﬁigteq
adottak. A telepllési hulladékot heti egyszeri gyakorisaggal, szolgaltatd bevonasaval a fovarosi

onkormanyzat biztositja. N L
A modositas kovetkeztében nem varhato a modositas hatélya ala tartozo és a kapcsolodo terileteken

sem a hulladékgazdélkodés jellemzdinek valtozasa.



1.8 Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkerilésére

A leriileten épitett drokséqi érték nem talalhato. A terileten nyilvantartott régészeti lelGhely nincs.
A feriilet természetvédelmi szempontbol nem &ll sem orszégos, sem helyi oltaiorp alatt. A teru&etl nem
része az orszagos Okologiai halozatnak, sem a NATURA 2000 kijeldlés terlileteknek, termeszefi

értekek nem talalhaték rajta.

OSSZEFOGLALAS:

A beruhdzds megvalbsitasa érdekében szilkséges a keriileti épitési szabé!y‘zatban (ifESz) {a
Rakospalotai hatarut - Janos utca - Igloi utca és Jozsef utca éltal hataroit_ feruletre}’al
tanulmanyterv képviselo-testiileti elfogadasat kovetden, a kapcsolodd 'tglepu!ef,rendez'esu
szerzédés elfogadasaval, a tervben rogzitett tervezett valtozasok megjelenitése, még a KESz

elfogadésat megelézden.
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2018. aprilis 25-én (szerdan) a Budapest X V1. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytermében
(1163 Eudapest, Havashalom wu. 43. fszt. 18.) a Budapest Foévaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4. szamu iilésén késziilt jegyzékdnyvbal.

-

NAPIREND: 11. Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Kft-vel kotott
Egytittmikodési Megallapodas és az ez alapjan létrejott
Ingatlan Jelzalogszerz6dés:  modositasara, valamint
Telepiilésrendezési szerzodés létrehozasara
Eloterjesztd: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZAT:

131/2018. (IV. 25.) Kt. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-
testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszté Korlatolt
Felelosségli Tarsasag (Galambos Tibor és Szdsz Janos Tibor
igyvezetdk, cégjegyzékszdm: 01-09-278878, KSH szam:
25503225-6810-113-01, addszam: 25503225-2-43, sz€khely:
1124 Budapest, Csorsz utca 49-51.) és Budapest FOvaros
XVI. keriileti Onkorméanyzat kézétt 2017. mércius 3. napjan
kelt és kozjegyzobi okiratba foglalt, az eldterjesztés 2. szamu
mellékletét képezé Egyiittmitkddési Megéllapodas kozos
megegyezéssel torténd modositasdhoz jelen eldterjesztés 8.
szamU mellékletében foglaltak szerint hozzédjarul, ezzel
egyidejiileg tigy dont, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejlesztd
Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal az 1997. évi LXXVIIL
torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési-és tervezési szerzbdést kot az elbterjesztés
9. szamu mellékletében foglalt tartalommal.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a
kozjegyz6i okiratba foglalt Egyiittmiikodési Megallapodas
jelen elbterjesztés 8. szamu mellékletében foglaltak szerinti
modositasira, valamint az annak biztositdsira kotott
kozjegyz06i okiratba foglalt Ingatlan Jelzalogszerzddés
modositasdhoz  szitkséges intézkedések megtételére, a
kozjegyz0 bizalmi 6rzésébe helyezett nyilatkozatok ennek
megfelelé modon torténd aldirdsdra, €s minden egyéb
szilkséges jognyilatkozat megtételére, az elSterjesztés 9.
szamu mellékletében szerepld Telepiilésrendezési SzerzOdés
alafrasara valamint az abban foglaltak szerint az uj Kertleti
Epitési Szabélyzat tervezet dtdolgozasara.

Hatéridd: A megéllapodas modositasara: 2018. majus 15.
Az Uj Kertileti Epitési Szabalyzat tervezet atdolgozasara:

2018. szeptember 19.
_ 7 Swrd
{ .



Felel6s:  Kovacs Péter polgarmester

(16 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)

Ancsin Laszlo sk. Kovacs Péter sk.

jegyzd polgdrmester

A kivonat hiteléiil:

7
dr. Lapody-Varga Dorina
mb. jegyzoi kabinetvezetd
Budapest, 2018. aprilis 27.



Telepiilésrendezési szerzédés 1. szamu médositasa

amely létrejott Budapesten, 2018. 11. 23. napjan az alabbi felek:

Budapest FGvaros XVI. keriileti Onkormanyzat

1163 Budapest, Havashalom u. 43.

15516006-2-42

| 0108208

| OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006

| Kovécs Péter polgarmester

tovabbiakban, mint: Onkormanyzat -

masrészril

1c )82 - 454

L2018 1. 25

P

= I i e 124 wl 4 rs ’
| Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

1 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51

| 25503225-2-43

| 25503225-6810-113-01

101-09-278878

7010011-11051691-00000000

feltételek szerint.

(a tovabbiakban egyuttes elnevezéssel: ,Felek”) kozott

El6zmények

tovabbiakban, mint: Beruhazé — egylttesen, mint: Felek kdzott a mai napon és helyen az alabbi

Felek 2018. majus 03-an 11064/U/546/2018/7 szamon kozokiratba foglalva Teleplilésrendezési

szerz6dést kotottek, tovabbiakban ,,Szerzédés”.

Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés Szabalyozasi Teruletén az eltelt id6ben az alabbi vegleges telekalakitasi

hatdrozatok szllettek:

a.) a Szerzddés 2. szamu mellékletét képezd telekalakitasi vazrajz alapjan indult tele<alakitasi
eljdras a Budapest F6varos Kormanyhivatala XIV. Kerlleti Hivatala 800173/7/2018
Ugyiratszdmon 2018. julius 30. napjan hozott hatarozata alapjan 2018. szeptember 24-én

véglegessé, (1. szdmu melléklet)

b.) a szerzédés 4.6. pontjdban hivatkozott telekalakitasi eljaras, mely a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XIV. Kerlleti Hivatala 800225/4/2018 Ugyiratszamon 2018. oktober 11.
napjan hozott hatarozata alapjan 2018. oktéber 17-én valt véglegess. (2. szamu mellsklet)



Annak érdekében, hogy a fenti a.) és b.) pontokban részletezett telekalakitasok kapcsan létrejott Uj
helyrajzi szdmok a Szerzédésen &tvezetésre kerlljenek a Felek a Szerzédést az alabbiak szerint
modositjdk:

1.) Felek megallapodnak , hogy az elsé bekezdése helyébe az alabbi lép:

(A) Az Onkormdnyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény [az ,Etv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti feladatkérébe tartozo
telepilésrendezési eszkozként, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkézékrél, valamint egyves teleplilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (Tovdbbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdés
b) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjén oz Etv 30/A §-ban foglaltak szerint dj Keriileti Epitési
Szabalyzat alkotdsdra a Budapesti 2. szému Koérzeti Féldhivatal dltal 112011/42; 11.011/43;
112011/44; 112011/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112011/50; 112011/51;
112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/56; 112011/58; 112011/59; 112011/60;
112011/61; 112011/62; 112011/63; 112011/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67; 112011/14;
112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/22 valamint 112011/34,
112011/35, 112011/36 és 112011/57 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanok [tovdkbiakban
»Szabdlyozdsi Teriilet”] melyek kézil Beruhdzo tulajdondt képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti
Féldhivatal dltal 112011/42; 112011/43; 112011/44; 11201 1/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48;
112011/49; 112011/50; 112011/51; 112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/59;
112011/60; 112011/61; 112011/62; 112011/63; 11201 1/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67 hrsz
szerinti [tovabbiakban ,Beruhdzdi Ingatlan”] valamint a 112011/34, 112011/35, 112011,/36 hrsz
szerinti [tovdbbiakban ,Jdrda Ingatlanok”], valamint, 112011/57 hrsz szerinti [tovdbbiakban
»Beruhdzoi Utak”] vonatkozasdban.

2.) Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés 1.1 pontja helyébe az alabbi lép:

1.1 Ingatlan: a Budapesti 2. szamu Kdrzeti Foldhivatal dltal, kivett 112011/42; 112011/43; 112011/44;
112011/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112011/50; 112011/51; 112011/52;
112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/59; 112011/60; 112011/61; 112011/62; 112011/63;
112011/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18;
112011/19; 112011/20; 112011/21, 112011/22 beépitetlen megnevezés(i ingatlanok valamint ezek
megkézelitésehez, feltdraschoz és kdzmliivesitéséhez szikséges a jovében kézforgalmu utként
kialakitandé 112011/34 és 112011/57 hrsz ingatlanok (tovdbbiakban egyiittesen a ,Beruhdzdi
Ingatlan”). Beruhdzo kizardlagos tulajdondt képezi a Szabdlyozdsi Teriileten talélhato 112011/35,
112011/36 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormdnyzat tulajdondban allé 112931 hrsz-ti lénos u.,
valamint 112012 hrsz-u Igloi utca kézterilet/kézut besoroldsu ingatlanok teriiletéhez rertilnek
csatoldsra jelen megdllapodasban foglaltak szerint, az ezeken a Beruhazo altal tett vallalasok
teljesiteset kbvetden (tovabbiakban egylittesen ,Jarda Ingatlan”)

3.) Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés 4.2 pontja szerint alapitott jelzdlogokat a Szerzddés 4.6.
pontja alapjan az aldbbiak szerint kérik atjegyezni a kialakulo uj ingatlanokra:

A) a 110011/12 helyrajzi szamon 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint és jarulékai, koltségei
erejéig bejegyzett zdlogjog, valamint annak biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelésitilalom a
telekalakitasi eljarassal létrejové 112011/48, 112011/49, 112011/50 és a 112011/51 helyrajii szamu
ingatlanokra kerlljon &tjegyzésre az Onkormaényzat javara egyetemlegesen 75.000.000 HUF, azaz
hetvendtmillio forint - 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint és jarulékai, koltségei erejé g.



B) a 110011/13 helyrajzi szdmon 75.000.000 HUF, azaz hetvendtmillié forint és jarulékai, koltségei
erejéig bejegyzett zdlogjog, valamint annak biztositdsara bejegyzett elidegenitési és terhelési zilalom a
telekalakitasi eljarassal létrejové 112011/61, 112011/63 és a 112011/64 helyrajzi szamu ingatlanokra
keriiljon atjegyzésre az Onkormanyzat javéra egyetemlegesen 75.000.000 HUF, azaz hetvenstmillié
forint - 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillié forint és jarulékai, koltségei erejéig

4.) Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés 4.6 pont helyébe az alabbi lép.

4.6. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a Beruhdzé a jelzdlogjoggal terhelt ingatlanokat az El6zmenyek b.)
pontjaban rogzitettek szerint megosztotta, melyhez az Onkormaényzat — jelzélogjoga vonatkozdsdban
és nem hatdsdgi vagy szakvéleményezd szempontu — hozzdjaruldsdt adja.

5.) Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés mellékletét képezé zdlogszerzédést is a 3.) pont szerint modositjak.

6.) A Szerz6dés jelen médositasban nem érintett részei valtozatlantatalommal érvényben maradnak.

Kelt: 2018. 11. 23.

Beruhazo képviseletében

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
CL 1 /|

Kovacs Péter polgarmester
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Ugyiratszam:800173/7/2018

Kerjik, hogy valaszaban a fenti
lgyiratszamra sziveskedjen hivatkozn: !

Ugyintézé: Rusznakne Szaho Gydrgyi Targy: Nonn Invest Kft. ( 1124 Budapest Csdrsz

Telefon: 422-4510/772 u 49-51.) egyesitett telekalakitasi hatarozata
Valtozassal erintett foldrészlet: Budapest XV
ker 112011/7 helyrajzi szamu  ingatlan
magosztasa (T- 90228 térrajzszamu valtozasi
vazrajz)

A Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV Keruleti Hivatala mint a telekalakitasi eljaras tekinteteben
kijelslt els6 foku telekalakitasi hatésag meghozta az alabbi

HATAROZATOT

A Nonn Invest Kft. ( 1124 Budapest Csérsz u. 49-51.) egyesitett telekalakitas eljarasa ugyeben a
telekalakltasi kérelmének helyt adok és a Sari Tamas foldméré mernok ( 1149 Budapest Nagy .2jos
kiraly utja 212, 11/17.) altal készitett hivatalom altal 2018 marcius 2-an zaradékolt T-90228 tisz.-u

valtozasi vazrajzban foglaltak szerint

engedelyezem.

a Budapest XVI. ker. 112011/7 hrsz-u 9579 m? teruletd foldrészlet megosztasat ugy, hogy valtozas
utan a

112011/34 hrsz-u foldrészlet terllete 2721 m- . o
112011/35 hrsz-u foldrészlet terulete 419m’  a
112011/36 hrsz-u foldrésziet terulete 1103 m’ a
112011/37 hrsz-0 foldrészlet terulete 487 m’ a
112011/38 hrsz-u foldrészlet tertlete 1149 m® a

Foldhivatali Féosztaly

Foldmeérési és Foldugyi Osztaly
Budapest XIV. Bosnyalk tér 5. 1590 Budapest, Pf.101 Telefon: +36 (1) 422 4510 Fax: +36 (1) 422 4511

E-mail: ingatlan.nyilvantartas@14kh.bfkh.gov.hu Honlap: www. kormanyhivatal hu T
4 W
= = .
I/



112011/39 hrsz-u fSldrészlet terilete 368 m* a
112011/40 hrsz-0 foldrésziet terulete 2251 m’ és a

112011/41 hrsz-G foldrészlet terilete 1081 m® legyen

Az egyes kozérdeken alapuld kényszeritt indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelsleserdl szolo
531/2017. (XI1.29,) Korm. rendelet 18. Tablézat 12. pontja alapjan ugyfel altal megkeresatt a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatésagi Foéosztaly Hatésagi Osztalya a Bp/1008/05096-
2/2018 szamu végzésével kijeldlt Budapest Févaros XVII. keriilet Onkormanyzat Jegyzéje
(11736 Budapest Pesti ut 165.) — — mint telekalakitasi szakkerdésben elsé fokon eljard épltéslgyi
szakhatbsagi jogkdr gyakorldja — "a_telekalakitds megfelel-e a telepiiésrendezési kbvetelmenyeknek
&5 a helyi épitési szabdlyzatnak “ — szakkérdésben a 6-580/4/2018 szamu eldzetes jovahagyo
szakhatdsagi éllasfoglalasat a megosztashoz megadta.

A telekalakitasi eljarasban hivatalom a fenti ugyiratszamon szakkérdésben tortend allasfoglalassal
kapcsolatos megkereséssel fordult a Budapest Févaros Kormanyhivatala lll.kertleti Hivatala
Kozlekedési és Feliigyeleti Féosztaly Utligyi Osztaly (1033 Budapest Mozaik u. 5.) .

A foldmivelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérol 52010
383/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 79/H. § b) pontia szerinti kbzlekedésbiztonsagi szakkérdést
megvizsgalva a  szakkérdés  vonatkozasaban tervezett telekalakitasi  eljarasban a
ktzlekedésbiztonsagi és Utigyi érdekek érvényre juttatdsa - a BF/UO/NS/A/556/1/2018 szamu
vizsgalat az alabbiakat Irja el6:

“Az elidras sorén kialakuié 112011/34, 112011/35, 112011/36. 112011/37. 112011/38. 112011/39,
112011/40. 112011/41__helyrajzi_szdmd, mdvelési &g szerint  kivett ut” megnevezésd _ingatianok
kéizlekedési céll hasznalatat mindenkor biztositani kell.

A jelen telekalakltds sordn kialakuld 112011/34, 112011/35, 112011/36, 112011/37_112011/38,
112011/39, 112011740, 112011/41 helyrajzi szamu _kivett ut’ megjelslésd _mdivelési égba sorolt
ingatlanok &llami_vagy 6nkorményzati tulajdonba kerilésiuket kbvetben az ingatlanok tulajdonosanak
gondoskodni _kell _arrél. _hogy azok  kivelt kozut'-ként kerlljenek bejegyzésre az ingatlan-

nyilvéntartésba.”

A telekalakitasi engedély a jogerdre emelkedéstsl szamitott 1 évig hatalyos: a telek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitadssal bektvetkez
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torteno atvezetésére iranyuld eljaras ezen idoszak alatt
kezdeményezheto.

Tajékoztatom, hogy a telekalakitasi engedély onmagaban jogot nem keletkeztet. A telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésehez birésagi hatarozat vagy - kérelem eseten - kulon jogszabalyban
meghatarozott okirat ( megallapodas) és az érintett ingatlanok minden tulajdonosa altal alairt vallozasi

vazrajz is szlkséges

Hatarozatom ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztalyahoz (1051 Budapest, Sas
utca 19.) cimzett, de Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatalahoz (1149
Budapest, Bosnyak tér 5.) benyujtandé indokolassal ellatott fellebbezésnek van helye. A
fellebbezésért 30.000 Forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetést készpénzben,
csekken, illetéleg a Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak Foldhivatala 10023002-00301208-
00000000 szamlaszamara tortend atutalassal lehet teljesiteni.

INDOKOLAS



A Nonn Invest Kft. ( 1124 Budapest Csérsz u. 49-51.) mint kérelmez a Sari Tamas altal T-90228
szamon készitett foldmérési munkareszek alapjan, telekalzakitasi engedely iranti kerelmet adott be a
Budapest XVI. kertlet. 112011/7 helyrajzi szamu ingatlan megosztasara.
A kérelmet az egyes fsldugyi eljarasok részletes szabalyairél sz6lo a 384/2016 (XI1.2.) Korm. Rendelet
(tovabbiakban: R.) alapjan megvizsgéalva az alabbiakat allapitom meg:

- a kérelmezd az engedely iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez szikséges telekalakitasi dokumentacié csatoltak,

- a dokumentaciét arra jogosult személy készitette, illetve

- a kérelem elbiralasaert fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetesre kerult.

A foldhivatal a telekalakitasi dokumentacio részét képezo valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy

annak adattartalma az allami alapadatok kozé beilleszthetd, ezért azt 2018 marcius 2-an

jovahagyé zaradékkal latta el.

A Budapest Févaros XVII. kerllet Onkormanyzat Jegyzdje — mint telekalakitasi szakkerdesben
elsé fokon eljaré — kijelolt - épltéstgyi szakhatésagi jogkdr gyakorloja — a 6-580/4/2018 szamu
szakhatosagi allasfoglaldsaval a megosztashoz kikotes nélkdl hozzajarult .

Allaspontia’ ... Allasfoglalasomat a Budapest XVI. keruleti Onkorményzat 30/2000. (VIl.14) rena.,
az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrél szo6l6 2016, évi CL. Toérvény ( a tovabbikban Akr.) 55. §-a. és
az eqyes kbzérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatdsdqgok kijeltlésérél szolo
531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet 1. melléklete 18 pontja alapian adtam.”

A telekalakitasi eljarasban hivatalom a fenti tgyiratszamon szakkérdésben torténd allasfoglalassal
kapcsolatos megkereséssel fordult a Budapest Févaros Kormanyhivatala Ill. keriileti Hivatala
Koézlekedési és Feliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztalyahoz (1033 Budapest Mozaik u. 5.)

A kozlekedésbiztonsagi szakkérdést megvizsgalva a szakkérdés vonatkozasaban:

a BF/UO/NS/A/807/6/2018 szamU vizsgalat az alabbiakat Irja eld:

"A mellékelt, Séri Tamés (1149 Budapest,Nagy Lajos kiraly tja 212 11/17.) foldmérs mérnck &ltal 2018
februdr 23-4n készitett, a BFKH XIV. Keruleti Hivatala Esldmeérési és Folduqyi Osztéaly altal 2018
marcius 2-&n zaradékolt T-90228 szédmu valtozasi vazrajz. a Budapest Fo6véaros XVI. kerdleti
Onkorméanyzat Polgérmesteri Hivatal Epitésugyl Iroda 2018, jalius 4-én kelt, 6/18643-02/2018
Uqyiratszamu _kozutkezeldi _hozzéjérulasa és az Ugyben rendelkezésre all6 eqyeéb iratok alapjan
megéllapithatd. _hogy az érintett ingatlanok _megosztasa kozlekedési szempontbdl a rendelkezd
részben tett kikotések meliett engedélyezhet6, a kézuli k&zlekedés biztonsdgdnak kovetelményei es
az utilqyi érdekek nem sérulnek

A rendelkezé részben szerepld elbirdsokat annalk érdekében tettem, hogy a kialakulo 112011/34.
112011/35, 112011/36, 112011/37, 112011/38,_112011/39. 112011/40. 112011/41 helyrajzi szdmu
ingatlanok _terulete mindenkor akadalytalanul alijon a koézlekedbk rendelkezésére €s az_ - &
szabalyozdsi tervben foglalt céloknak, valamint a tényleges _hasznélatnak megfeleiden = zardjeles
kdzuti teruletként kerdljenek bejeqyzésre az ingatlan nyilvéntartasba

Jelen nvilatkozat a teruleti allamigazgatdsi _szervezetrendszer 4talakitasgval ¢sszefuqgd egyes
torvények modosltasarel szolé 2015. évi VIl térvény 24.§. és a 383/2016. (XI.2) Korm. rendelet
79/H_& figyelembe vételével kerult kiadésra.”

A fentiekre tekintettel a rendelkezd rész szerint dontdttem

A telekalakitasi engedély hatalyat az egyes foldugy eljarasok részletes szabalyairol szolb a 384/2016
(XI1.2.) Korm. Rendelet (tovabbiakban: R.) IV. Fejezet 23 § (4) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezési jogot az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL.. Torvény 112. § és a
113. §. (1) bekezdés b) pontja biztosltja. A fellebbezési dijat a 166/2008. (XIl. 9.) FVM rendel=t 1. §
(3) bekezdese alapjan allapltottam meg.

Az eljaras 2018. majus 22. napjan indult



A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a dontést az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016, &vi CL.. Torvény 5. § (2) b) pontja. alapjan el¢irt hataridon belul meghoztam

Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala hataskéréet a foldmivelésigyi
hatosagi és igazgatosagi feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XIL.2))
Kormanyrendelet 36. § c) pontja ,37. § (1) bekezdése valamint 53. §,, mig illetékesseget 3. § (2)
bekezdés c) pontja és az 1. melléklet allapitja meg.

1 Sari Tamas
2  BFKHUTUGY!I OSZTALY

3 NONN INVEST INGATLANFORGALMAZ

dr. Molnar Csaba Jozsef hivatalvezeté megbizasabol

) f L 1’
o :sz.:fr.-.f-:t_-.ui’_ oo ..

. Rusznakné Szabo Gydrgyi vezets-fotandcsos

(Tel..422-4510/772)

ggéﬁf'ﬁESTNagy Lajos Kiraly utja 212 2117
APEST I KER Mozaik utca 5
BUDAPEST XII. KER.Csorsz utca 48-51

4 BUDAPEST FOV KORMANYHIVATALA IIl. KERULETI HIV KOZLEKEDES FELUGYELELTI FOOSZT

BUDAPEST Il KER Mozaik utca &
XVII.KER. ONKORMANYZAT
XVI.KER. ONKORMANYZAT
BUDAPEST!I ELEKTROMOS MUVEK
FOGAZ FOLDGAZELOSZTO KFT.

W m~dOH

XIV KER Bosnyak tér 5
10 Irattar

BUDAPESTPf : 110

BUDAPEST XVI.KER. Havashalom utca 43
BUDAPEST XIIl. KER Vaci uf 72-74
BUDAPEST VII| KER Kdztarsasag tér 20

BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA XIV KERULET!I HIVATALA BUDAPEST
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Ugyiratszam:800225/4/2018

Ugyintéz6: Rusznakné Szabd Gyorgyi Targy: Nonn Invest Kft. { 1124 Budapest Csérsz
Telefon: 422-4510/772 u. 49-51) egyesitett telekalakitasi hatarozata

Valtozassal érintett foldrészlet: Budapest XV
112011/20-:/21, 112011/31
helyrajzi szamu ingatlan ujraosztasa (T- 90408
térrajzszamu valtozasi vazrajz)

ker. 112011/11-/13,

A Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Kertleti Hivatala mint a telekalakitési eljaras tekintetében

kijelolt els6 foku telekalakitasi hatosag meghozta az alabbi

HATAROZATOT

A Nonn Invest Kft. ( 1124 Budapest Csérsz u, 49-51.) és a meghatalmazasaval eljaré Sari Tamas

b

(1149 Budapest Nagy Lajos kiraly utja 212. /17 cayesile

telelalakitasl ejarasa ugyeben &

telekalakitasi kérelmének helyt adok, és a Sari Tamas foldmerd mérnok ( 1149 Budapest Nagy Lajos
Kiraly utja 212. 11/17.) altal készitett hivatalom altal 2018. julius 20-an zaradékolt T-90405 ttsz.-u

valtozasi vazrajzban foglaltak szerint

engedéelyezem.

a Budapest XVI. ker. 112011/11 hrsz-u 5635 m teruleti foldrészlet 112011/12 hrsz-u 6728 m*
teruletu foldrészlet, a 112011/13 hrsz-0 9805 m teruletl foldrészlet 2 112011/20 hrsz-u 858 m?
terulety foidreszlet, a 112011/21 hrsz-u 801 m? teru\etu »olc!r¢= let es 3 112011/31 hrsz-u 3017 m*

terulety foldrészlet ujraosztasat ugy, hogy valtozas ue

112011/42 hrsz-u foldreszlet iertilete 801 m- .

i

112011/43 hrsz-u foldrésziet terulete 810 m° . a

112011/44 hrsz-u foldreszlet terilete 1003 m”

FAldhivatali FAnertaly

a



112011/45 hrsz-0 foldrésziet tertlete 907 m” a
112011/46 hrsz-u foldrésziet terulete 1005 m® a
112011/47 hrsz-a foldrészlet terulete 1015 m?, a
112011/48 hrsz-u foldrészlet terllete 809 m’ a
112011/49 hrsz-a foldrészlet terulete 813 m’ a
112011/50 hrsz-u foidrészlet terilete 812 m’ a
112011/51 hrsz-u foldreészlet terilete 822 m® a
112011/52 hrsz-u foldresziet terilete 1014 m’ a
112011/53 hrsz-u foldrészlet terulete 1002 m* 2
112011/54 hrsz-u foldrészlet terilete 1002 m® a
112011/55 hrsz-u foldrészlet terulete 1035 m’ a
112011/56 hrsz-0 foldrészlet terilete 809 m’ a
(112011/57) hrsz-u kivett kézut terulete 2271 m®. a
112011/58 hrsz-a foldrésziet tertlete 866 m’ a
112011/59 hrsz-( foidrészlet terlete 947 m”. a
112011/60 hrsz-U foldrészlet terllete 2000 m”, a
112011/61 hrsz-u foldrészlet terlete 2006 m’, a
112011/62 hrsz-0 foldrészlet terulete 984 m’ a
112011/63 hrsz-u f6ldrésziet terulete 811 m’ a
112011/64 hrsz-0 f6ldrésziet terulete 800 m’ a
112011/65 hrsz-u foldrésziel terulete 800 m’. a
112011/66 hrsz-u foldrészlet teruiete 800 m’ és 2
112011/67 hrsz-u foldrésziet terulete 1000 m* legyen
Az egyes kozérdeken alapuld kenyszeritt indok alapjan eljard szakhatésagok kijeldlesérol szolo
531/2017. (XI11.28,) Korm. rendelet 18 Tablazat 12. pontja alapjan Ugyfél altal megkeresett a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Hatosagi Foosztaly Hatosagi Osztalya a Bp/1008/14654-
2/2018 szamu végzésével kijelolt Budapest Fovaros XVII. kerllet Onkormanyzat Jegyzoje
(11736 Budapest Pesti ut 165.) — — mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljard epltesugyi

szakhatésagi jogkdr gyakorldja ~ "a_telekalakiltas megfelel-e a telepilésrendezesi kovetelményeknek
és a helyi épllési szabalyzatnak ' — szakkérdésben a 6-1312/3/2018 szamu elbzetes joviahagyo

szakhatosag allasfoglalasat az Gjraosztashoz megadta.

A telekalakitasi eljarasban hivatalom a fenti (gyrratszamon szakkerdesben torténo allasfoglalassal
kapcsolatos megkereséssel fordult a Budapest Févaros Kormanyhivatala lll.keriileti Hivatala
Kozlekedési és Feliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1033 Budapest Mozaik u. 5.)
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A foldmlvelésugyl hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlesersl  szolo
383/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 79/H. § b) pontja szerinti kozlekedésbizionsdql szakkérdést
megvizsgalva a  szakkérdés  vonatkozdsdban  tervezett telekalakitasi  eljarasban  a
kozlekedesbiztorsagi es Utlugy érdekek érvényre juttatdsa - a BF/UQINS/A/1126/3/2018 szamu
vizsgalat az alabbiakat irz eld

"Az eljards soran kialakuld (112011/57) helyrajzi szémd,_miiveiés) 4q szerint _kivett gt megnevezésd
inqatlanck kézlekedeési célu hasznélatét mindenkor biztositani kel

A jelen telekalakitds sordn kialakuld (112011/57) helyrajzi szému _kivett at' megjeloidsd mivelés
agba_sorolt_ingatian allami,_vaqy oOnkorményzati tulajdonba kerulésuket kévelben az ingatlanok
tulajdonosanak gondoskodni kell arrdl. hoqy azok . kivett kozut-ként keriljenek bejegyzésre az
inqatlan-nyilvantartésba.”

A telekalakitasi engedeély a jogerSre emelkedéstd| szamitott 1 évig hatalyos, a telek adataiban

tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekbvetkezd
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld eljaras ezen idészak alatt
kezdeményezhetd.
Tajekoztatom, hogy a telekalakitds: engedély onmagéban jogot nem keletkeztet A telekalakitas
ingatian-nyilvantartasi atvezetéséhez birdsagi hatarozat vagy - kérelem esetén - kilen jogszabalyban
meghatarozott okirat ( megallapodas) és az érintett ingatlanck minden tulajdonosa altal alairt valtozasi
vazrajz 1s szUkseges

Hatarozatom ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldmeérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztalyahoz (1051 Budapest, Sas
utca 19.) cimzett, de Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Kerlleti Hivatalahoz (1149
Budapest, Bosnyak tér 5.) benyujtandé indokolassal ellatott fellebbezésnek van helye. A
fellebbezésert 30.000 Forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetest keszpénzben,
csekken, illetéleg a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatala 10023002-00301208-
00000000 szamlaszdmara torténé atutalassal lehet teljesiteni.

INDOKOLAS

A Nonn Invest Kft. ( 1124 Budapest CsoOrsz u. 49-51.) mint kérelmez0. a Sarn Tamas altal T-30405
szamon készitett foldmeérési munkarészek alapjan, telekalakitasi engedely iranti kérelmet adott be a
Budapest XVI.  kerUlet. 112011/11-/13, 112011/20-/21, 112011/31 helyrajzt szamu ingatian
ujracsztasara
A kérelmet az egyes foldugyi eijarasok részletes szabalyairdl sz6lo a 384/2016 (Xl 2 ) Korm Rendelet
itovabbiakban R alapjan megvizsgalva az algbbiakal allapitom meg

- a kérelmezd az engedély ranti kerelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez szikséges telekalakitasi dokumentacio csatoltak

- a dokumentaciot arra jogosult szemely keszitette, illetve

- a kérelem elbiralasaert fizetendd igazgatési szolgaltatasi dij befizetésre kerult

A foldhivatal a telekalakitas| dokumentacio részét képezo valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy

annak adattartalma az &llami alapadatok kozé beilleszthetd, ezert azt 2018 julius 20-an

jovahagyt zaradekkal latta el

A Budapest Févaros XVIl. keriilet Onkormanyzat Jegyzéje — mint telekalakitasi szakkerdesben
els6 fokon eljaro - kijelolt - épitéstgyi szakhatdsagi jogkor gyakorléja — a 6- 1312/3/2018 szamu
elézetes szakhatdsagi dlidsfoglalasaval a megosztashoz kikotés nelkll hozzajarult

Allaspontia: *._ . "Alldsfoglalésomat a Kertleli Eptési Szabalyzatrél sz6lo 21/2018. (VIL6.) a Budapest
E6varos XVI. kerilt_ Onkormanyzat Képviselb-testulete omkormdanyzali rendeletének 1. és 2 Sz,
melléklete. az dltaldnos kézigazqaladsi rendtartasrol sz6i6 2016 _évi CL_Torvény ( a tovabbikban Akr )
55 §-a. és az eqyes kozérdeken alapuld kényszerltd indok alapjan eljard szakhatosdqok kijelolesero!

sz0I6 531/2017 (X! 29.) Korm. rendeiet 1. melléklete 18. pontja alapian adtam.
= / £
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A telekalakitasi eljarasban hivatalom a fenti ugyiratszamon szakkérdésben torténs allasfoglalassal
kapcsolatos megkeresessel fordult a Budapest Févaros Kormanyhivatala lll. keriileti Hivatala
Kozlekedési és Felligyeleti Féosztaly Utligyi Osztalyahoz (1033 Budapest Mozaik u. 5.) .

A kozlekedésbiztonsagi szakkerdésl megvizsgalva a szakkérdés vonatkozasaban

a BF/UOINS/A/1126/3/2018 szamU vizsgalat az alabbiakat (rja elé:

‘A mellekelt, Sar Tamas (1149 Budapest Nagy Lajos kirdly Gtia 212 11717.) foldmerd mérmok altal 2018
A mellékelt, Séri Tamas (1149 Budapest, Naqy Lajos kirdly utca 213-214 2. em. 17.) foldmérd
meérndk altal, 2018 julius 12.-én készitett, 2018, julius 20.-dn zaradgkolt, T-90405 szamu valtozas
vazrajz. a Budapest XVl keruleti Polgarmesteri Hivatal Epitéstigyi Iroda
2018 szeptember 10-én kelt. 6/19820-03/2018. szamu kdzutkezeld | hozzdjaruldsa és az (gyben
rendelkezésre a/l6 eqyéb iratok alapjan megadllapithatd. hogy az érintett ingatlanok Ujraosztdsa
kézlekedési szempontbdl a rendelkezd részben tett kikétések mellet! engedélvezhets . a k Szuti
koziekedés bizlonsdganak kbvetelméeényei és az uluqyi érdekek nem sériilnek.

A rendelkezd reészben szerepld eld [rédsokat annak érdekében tettem. hogy a kialakulo 112011/57
helyrajzi szamd ingatlan tertilete mindenkor akadalytalanul dllion a k&zlekedd k rendelkezésére és az
a szabalyozasi terv elhatdrozésénak megfeleld en zérojeles kbzuti tertletként keruljon bejeqyzésre az
ingatian nyilvantartasba.

Jelen nyilatkozat a teriileti allamigazgatdsi szervezetrendszer &talakitésaval Gsszefuqad egyes
torvények modositasard!l szdlé 2015 évi VI torvény 24.§. és a 383/2016. (XI.2.) Korm. rendelet
79/H.§ (1) a) pontja figyelembe vetelével kerilt kiadésra.”

A fentiekre tekintettel a rendelkez6 rész szerint dontdttem

A telekalakitasi engedely hatalyat az egyes foldugyi eljarasok reszletes szabalyairdl szold a 384/2016
(X11.2.) Korm. Rendelet (tovabbiakban: R.) IV. Fejezet 23.§ (4) bekezdése szabalyozza.

A fellebbezesi jogot az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szélé 2016 évi CL.. Torvény 112. § és a
113 §. (1) bekezdés b) pontja biztositja. A fellebbezési dijat a 166/2C09. (XIl. 2.) FVM rendelet 1. §
(3) bekezdese alapjan allapltottam meag.

Az eljaras 2018 augusztus 24, napjan indult

A telekalakitasi engedelyezeési eljarasban a dontest az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold

2016. evi CL.. Torvény 5. § (2) b) pontja. alapjan eldirt hataridbn belul meghoztam.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala hataskoret a foldmiveléslgyi
hatésagi és igazgatésagi feladatokat ellato szervek kijelGlésérdl szolo 383/2016. (XIL.2)
Kormanyrendelet 36. § c) pontja ,37. § (1) bekezdése valamint 53. §,, mig illetéekesseget 3. § (2)
bekezdés c) pontia és az 1. melléklet allapitia meg

dr. Molnar Csaba Jozsef hivatalvezetd megbizasabol

¢ ¥ :ﬁ [\;, I
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* Rusznakné Szabo Gyorgyi vezetd-fétandcsos
(Tel:422-4510/772)

Budapest, 2018. oktober 11.

Kapja: oo : i e B
1 Sari Tamas BUDAPESTNagy Lajos Kiraly utja 212 2117
2  Dr. Rabatin Attila BUDAPEST |.LKER Donati utca 44
3 NONN INVEST INGATLANFORGALMAZO KFT. BUDAPEST Xl KER Csorsz ulca 49-51
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| Budapest Fovaros XVI. keraleti Onkormanyzat | 1/5 | Nonn InvestIngatlanforgalmazo Kit. |

\
EGYSEGES SZERKEZETU EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS 7 VL /mAr
,Zebra Lakopark” fejlesztésércl

1. szamu modositas /“\,(M w)f\

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XVL. keriileti Onkorményzat
1163 Budapest, Havashalom u. 43.

0108208
| OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006
Kovacs Péter polgirmester

tovabbiakban, mint: Onkorméanyzat -

masrészrl

Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Korlatolt FelelGssegii Tarsasag
1124 Budapest, Csorsz utca 49-51

| 25503225243
25503225-6810-113-01
01-09-278878

7010011 11051691 00000000
| Galambos Tibor iigyvezet6

tovabbiakban, mint: Beruhazo - egyiittesen, mint: Felek kozott a mai napon és helyen az alabbi
feltételek szerint.

ELOZMENYEK

A felek rogzitik, hogy egymassal 2017. marcius 03. napjan ,Egytittmtikodési megallapodas”
megjelolésii okiratot irtak ala, amely a felek 2018. februar 19. napjan médositottak, majd 2018.
méajus 3. napjan Gjbol modositottak és egységes szerkezetbe foglaltak, a tovébbiakban
LEgyiittmtikodési szerzédés”.

Felek jelen megéllapodésukban foglaltak szerint az Egylittmiikodési Szerzédést az aldbbiak
szerint modositjak:

1.) Felek megallapodnak, hogy a 2.2. pont helyébe az alabbi lép:

Beruhizo jelen megillapodds aldirisival kotelezettséget vllal arra, hogy a Kozit Ingatlan 1. megjelolésti
ingatlanokat a jelen szerzddés megkitésekori megtekintett dllapotdban legkésébb 2019. augusztus al

— = — — e - e p— — e w‘gii
| ~Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat | ~Nonn Invest Ingatlanforgalmazo Kft. |
{ képv.: Kovécs Péter i képv.: Galambos Tibor \E
I polgarmester % igyvezetd _ |
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napjiig, téritésmentesen az Onkormdnyzat tulajdondba adja, azt az Onkormdnyzat kiteles tulajdonba
venni, amennyiben azok korlitozismentes haszndlatba vételéhez sziikséges valamennyi engedely
rendelkezésre dll és az eldzetes miiszaki vizsgdlat azokat megfeleld mindségiieknek taldlta. Beruhdzonak a
haszndlatba vételhez sziikséges engedélyt a kozmiivekre, a forgalomba helyezési engedélyt a jarddra és az
sitra dt kell adnia az Onkormdnyzat részére. A Beruhizonak a kozmiiveket a csapadékcsatorna kivételével a
kozmiiszolgaltatéknak illetve a Fdvdros Omkormdnyzatnak tulajdonba és tizemeltetésre dt kell adnia. A
csapadékcsatorndt az Onkormdnyzat veszi tulajdondba, abban az esetben, ha arra a Szolgaltatist végzo az
iizemeltetésre alkalmassigrol szold igazoldst kidllitotta, arra a Beruhizo a hasznilatba vételhez sziikséges
engedéllyel rendelkezik illetve amennyiben annak tizemeltetési koltségeinek villaldsdrdl a Szolgdltato és a
Beruhizo vagy az érintett tulajdonosok dsszessége kozott érvényes megdllapodas jott létre. Fentiek egyiittes
teljesitéshez az Onkormdnyzat vdllalja a tulajdonba adds elott a kozteriletté torténd datmindsitéshez, és az
utak tulajdonba vételérdl a jelen szerzédésben foglalt feltételek teljesitésehez kototten szolo nyilatkozat -
Beruhiizo kérését kovetd - 15 napon beliili kindasat.

2) Felek megallapodnak, hogy a 2.4. pont helyébe az alabbi lép:

A Beruhizo villalja az Ingatlanfejlesztés I11. iitemének megépiiléseével parhuzamosan az ahhoz kapcsolodo
Koziit és Kozmiihdlozat kiépitését. Felek megillapodnak, hogy a Kozit Ingatlan II. telkeken a Koziit és
Kozmiihdlozat fejlesztés kapcsin a kordbbi épitési engedely kapcsin _jovihagyott littervet tekintik
irdnyadonak. Ezen tervektol eltérni a Beruhdzo részérdl csakis az Onkormdnyzat elozetes, irdsbeli
engedélyével lehet. Azon esetben, ha a Beruhizo a tervektol elozetes hozzdjarulds nélkil eltér, 1gy az
Onkormdnyzat jogosult a megépiilt Koziit és Kozmii atvetelét megtagadni és az ezen esemeény
bekivetkezésétdl szamitott 15 napon beliil meghivisuldsi kitbér iranti igényét érvényesiteni. A I11. iitemhez
kapesoléds Kozit Ingatlan I1. telkeken sziikséges Kozmiihdlozat fejlesztési leirdsdt, miiszaki dokumentdciot
(un. genplan, kordbbi titterv) Felek az Egyiittmiikodési megallapodds 4. sz. mellékletében rogzitették.

A Felek abban dllapodnak meg, hogy a III. iitemhez kapcsolodo Kozt és Kézmiihdlozat 1I-t a Beruhdzo
2020. december 31. napjdig megépiti, és az Onkormdnyzatnak dtadja. Az Onkormdnyzat részérdl az dtvétel
feltétele az, hogy a szolgdltatdk az kozmiiveket végleges lizemeltetésre az dtaddst megeldzden dtvegyek és a
csapadékcsatorndra vonatkozéan pedig annak iizemeltetési koltségeinek wvdllaldsdrdl a Szolgaltato és a
Beruhizo vagy az érintett tulajdonosok dsszessége kozott érvényes megdllapodis jott létre.

A Felek megdllapodnak, hogy a I11. iitem kapcsin ténylegesen létesitendd Koziit és Kozmithilozat végleges
miiszaki dokumentdcid tartalmdt a konkrét fejlesztés induldsdt megeldzen, a I11. titem épitési engedélyezeési
eljardsa keretében aktualizdljik, véglegesitik.

Felek megillapodnak, hogy Beruhdzo a Kozt Ingatlanokon kialakitandé Kozutat és Kozmiihdlozatot a
teljes projekt titemeihez tartozéan, a III. iitem tekintetében legkésobb 2020. december 31-éig koteles
meguvaldsitani, az titemekre vonatkozo, épitési engedelyben foglaltak szerint. Felek rogzitik, hogy Kozit
Ingatlan csak a Koziit és Kozmiihalozat teljes kori kiépitését, a Kozmiihdlozat szolgdltatok részérdl tortént
végleges iizemeltetése dtvételét kovetden adhato az Onkormdnyzat tulajdondba.

A Koziit és Kozmithdlozat 11. tekintetében az dtaddsi hatdrids a Lakopark Telken megépiilt felépitmény
hasznilatba vételi engedélyének jogerdre emelkedésével megegyezs hatdridejii, de legkésobb 2020. december
31. napja.
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Ut- és jardaépités csak gsszkozmiives szakaszokon torténhet. Beruhizé kitelezettségeinek a sikeres, hidny-
és hibamentes miiszaki dtadds-itoétellel, illetve az itvételt megeldzden mdr jogerdsen kiadott az utra
vonatkozd haszndlatba vételi engedély beszerzésével, valamint az érintett szakaszokon jardaépitési és a
jovihagyott iittervben szerepld teljes fasitds megoaldsitisdval tesz eleget azzal, hogy a hatdriddk az dtadds-
itvételhez kotddnek. A jelen pontban foglaltaknak megfeleloen Beruhizo iitemenként- a jogerds épitési-
illetve vizjogi 1étesitési engedélyekben foglaltak szerint - jogosult és koteles a miiszaki dtaddsra . oszt.

mindségben.

A kivitelezés az Onkormdnyzat miiszaki ellenérzése és feliigyelete mellett torténik. A tényleges
munkavégzés megkezdésérol és az esedékes kooperdcidkrdl a Beruhizo az dnkormidnyzat miiszaki ellendreit
—igazolhaté modon — legaldbb 3 nappal megeldzden értesiti. Az Onkormédnyzat miiszaki ellendr(i)
koteles(ek) a beruhdzdsi kooperdcidkon részt venni, és az elkésziilt részteljesitéseket irdsban igazolni, vagy
az igazolds megtagaddsinak okait kozolni. A mdr igazolt teljesitések vonatkozdsiban az Onkormdnyzatot

kifogdsoldsi jog nem illeti meg.

Az Onkormdnyzat koteles a részére dtaddsra bocsdjtott Kozit Ingatlan dtadds-dtoételét haladéktalanul
megkezdeni, a Beruhdz részére a teljesitésr6l 3 munkanapon beliil teljesités igazoldst killitani, abban az
esetben, ha az érintett Kozit ingatlan alatti valamennyi kozmii a kdzszolgaltatok részere tulajdonba és
iizemeltetésre dtaddsra keriiltek, a koziitra vonatkozoan jogeros haszndlatbavételi engedély rendelkezésre
dll, a fisitds a jdrdaépités megtortént, és a fisitds és jardaépitésre vonatkozéan az Onkormanyzat
Polgdrmesteri Hivataldnak Miiszaki Ugyosztilya a megfelelosegi nyilatkozatot kiadta.

A tervdokumentdcicknak, a miiszaki lefrdsnak és jogerds épitési engedélyben foglaltaknak megfeleld
teljesités illetve a sikeres, hiba és hidnymentes, €s a szerz6désben foglalt feltételek teljesiilését kovetd
miiszaki dtadds-dtvétel esetén az Onkorminyzat a Kozit Ingatlanokat haladéktalanul tulajdonba dtveszi.
Beruhdz az dltala megépitett utak és jardak meguvaldsulasi tevodokumentdcidit 2 pld-ban a miiszaki dtadds-
dtvétel napjan az Onkormdnyzat rendelkezésére bocsitja, valamint koteles a hasznilatba vételhez sziikséges
engedélyt beszerezni, a haszndlatba vételi eljards sordn az engedélyezd hatosg dltal eldirt feltételeket
teljesitent.

3.) Felek megéllapodnak, hogy a 3.5. pont helyébe az alabbi lép:

A Felek megillapodnak, hogy a Beruhizd barmikor jogosult a zdlogjogokat vagy azok barmelyikét azonos
dsszegre szolo feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgarancidval/-ikkal kivdltani, ilyen esetben az
Onkorminyzat a bankgarancia Kézhezvételekor koteles minden sziikséges kozremiikodést megtenni a
jelzdlogjog haladéktalan torolhetéségehez. Ilyen esetben a nyiijtando bankgarancidkra a jelen megdllapodas
zilogjogra vonatkozo szabdlyai megfeleloen irdnyaddak, azzal, hogy a bankgarancidnak az adott titem
dsszegére kell szolnia, a lejarata 2021. februdr 28-ig kell szoljon és érvényesitésének feltétele, hogy az adott
bankgarancidval biztositott Lakdpark Telket érintden a Koziit és Kozmiihdlozat dtaddsa 2020. december 31-
ig ne torténjen meg. Az Onkormdnyzat a Beruhazo kitelezettségének teljesitését (Gtadds-dtvétel) kovetden

az adott bankgaranciat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzonak.

4.) Felek megéllapodnak, hogy a 3.7. pont helyébe az alabbi lép:

!
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3.7 Jotdllisi bankgarancia

Beruhizo a sikeres, hidny- és hibamentes miiszaki dtadds-dtoételt kovetden, az elkésziilt muiszaki
létesitmény tényleges onkormdnyzati tulajdonba torténd dtadisit megelézden koteles az iitemenkénti
tényleges megoaldsitisi koltség 10%~inak megfeleld dsszegti, a sikeres miiszaki dtadds-atvétel napjatol
szimitott 12 hénap idétartamra szolo, feltétlen és visszavonhatatlan jotdlldsi bankgaranciat kérni a
kivitelezdjétol és azt az Onkorminyzatra engedmeényezni. Onkormdnyzat tudomdsul veszi azt a tényt, hogy
ha valamely Koziit Ingatlan Koziit és Kozmiihdlozat fejlesztése tobb titemben valdsul meg, Beruhdzo
jotdlldsi bankgarancidt csak az 12 honapnal nem régebbi teljesitésekre tud és koteles biztositani. Beruhizo
sajidt maga is jogosult a kivitelezd helyett az Onkormdnyzat részére a fenti jotdlldsi garancidt biztositani.

9.) Felek megallapodnak, hogy a 5.4. pont helyébe az alabbi lép:

A Felek rogzitik, hogy a jelen egyiittmiikidési megdllapodis hatdlya az érintett telek vonatkozdsdban azok
mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhdzo kitelezettseget vdllal arra, hogy amennyiben a Lakopark
Telek tulajdonjogdt barmilyen jogcimen dtruhdzza, a tulajdonjog dtruhdzdst azzal a feltétellel teszi meg,
hogy a jelen egyiittmiikidési megdllapoddsban meghatarozott jogait és kotelezettségeit a tulajdon jog
dtruhdzdsrol sz016 megdllapoddsba bele kell ~foglalja, a tulajdonjog dtruhdzist ezen jogok és
kitelezettségének fenndlldsival teszi meg, és az dtruhdzds tényérél a tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolo
szerz6dés aldirdsit kovetd 8 napon beliil irdsban tdjékoztatja az Onkormdnyzatot. Az Onkormdnyzat ilyen
értesitése azt eredményezi, hogy a jelen egyiittmikodési megdllapodds az dtruhdzott ingatlan
vonatkozdsdban automatikusan az ingatlant megszerzd félre szdll dt, ezzel az egyiittmiikodési szerzodés
tszdlldsa hatdlyosul. Az Onkormdnyzat vdllalja, amennyiben az ij tulajdonos az addsvételi szerzddésben
maradéktalanul dtodllalja Beruhdzo kotelezettségeit, 1igy az adisvétel targyit képezd Lakdpark Telekre
vonatkozo elidegenitési tilalom torlési nyilatkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhizo részére. A tulajdont
szerzd fél(ek) a jelen egyiittmiikodési megdllapodisban foglalt jogokkal és kotelezettségekkel kizdrolag a
megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek), barmely 1ij tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti
hatranyosan.

Az ebben a pontban foglalt kitelezettség kizirdlag addig terheli a Beruhizot amig, az Onkormdnyzat
valamennyi jelzilogjoga,  akir teljesités, akdr annak bankgarancidra torténd kivaltdsa okan, az
Onkormdnyzat rendelkezése szerint az ingatlan-nyilvdntartdsbol torlésre nem keril. Ezt kovetden tehat
amennyiben a Lakdpark Telekrd] az Onkormdnyzat rendelkezése szerint az Onkormdnyzat jelen szerzodés
alapjin bejegyzett jelzilogjoga torlésre kerill gy a Lakdpark Telek jovdbeni tulajdonosinak a jelen
megillapodisbdl eredd kitelezettségek dtovdllaldsa nem sziikséges, jelen megdllapoddsbol fakado kitelezettség
az 1ij tulajdonos(oka)t igy nem terhelik.

Budapest, 2019. ....h¢ .... napjan.
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3. drdn
Vst isy

Telepiilésrendezési szerz6dés 2. szamu modositasa

amely létrejott Budapesten, 2019. (...) (...) napjan az aldbbi felek:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat

1163 Budapest, Havashalom u. 43.

| 15516006-2-42

10108208

T OTP és Kereskedelmi Bank Rt. 11784009-15516006

| Kovdcs Péter polgérmester

tovébbiakban mint: Onrménvzat -

masrészrél

| Nonn Invest Ingatlanforgalmazoé Korlatolt Felel@sségli Tarsasag

" | 1124 Budapest, Csdrsz utca 49-51

125503225-2-43

1 25503225-6810-113-01

| 01-09-278878

- 17010011-11051691-00000000

| Galambos Tibor ligyvezetd

tovabbiakban, mint: Beruhazé — egylittesen, mint: Felek kozott a mai napon és helyen az alabbi
feltételek szerint.

(a tovabbiakban egyuttes elnevezéssel: ,Felek”) kozott

El6zmények

Felek 2018. mdjus 03-an 11064/0/546/2018/7 szamon kozokiratba foglalva Telepiilésrendezeési
szerzdést kotottek, melyet 2018. november 23. napjan az id6kozben megsziletett és a szerz6dés
targyat  képezl ingatlanokat  érinté végleges telekalakitasi hatarozatok  kapcsan
11064/0/1468/2018/4. szamon modositottak, a tovabbiakban ,Szerzédés”.

Fenti szerz6dést a Felek az alabbiak szerint modositjak:

1.) Felek megallapodnak, hogy az els6 bekezdése helyébe az alabbi lép:

(A) Az Gnkormdnyzathoz megkeresés érkezett az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény [az ,Etv.”] 6/A. § (3) bekezdés és 9./B § szerinti feladatkérébe tartozo
telepiilésrendezési eszkézként, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
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jogintézményekrdl 52610 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (Tovdbbiakban: Rendelet) 3 § (1) bekezdés
b) pontjéban foglalt felhatalmazds alapjdn az Etv 30/A §-ban foglaltak szerint dj Kerdleti Epitési
Szabdlyzat alkotdsdra a Budapesti 2. szamu Kérzeti Foldhivatal dltal 112011/42; 112011/43;
112011/44; 112011/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112011/50; 112011/51;
112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/56; 112011/58; 112011/589; 112011/60;
112011/61; 112011/62; 112011/63; 112011/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67; 112011/14;
112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/22 valamint 112011/34,
112011/35, 112011/36 és 112011/57 helyrajzi szémon nyilvantartott ingatlanok [tovdbbiakban
,Szabdlyozdsi Teriilet”] melyek koziil Beruhdzd tulajdondt képezi a Budapesti 2. szamu Korzeti
Féldhivatal dltal 112011/42; 112011/43; 112011/44; 112011/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48;
112011/49; 112011/50; 112011/51; 112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/59;
112011/60; 112011/61; 112011/62; 112011/63; 112011/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67 hrsz
szerinti [tovdbbiakban ,Beruhdzoi Ingatlan”] valamint a 112011/35, 112011/36 hrsz szerinti
[tovdbbiakban ,Jarda Ingatlanok”], valamint a 112011/34, 112011/57 hrsz szerinti [tovdbbiakban
,Beruhazdi Utak”] vonatkozdsaban.

Z.) Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dés 1.1 pontja helyébe az alabbi lép:

1.1 Ingatlan: a Budapesti 2. szému Korzeti Féldhivatal dltal, kivett 112011/42; 112011/43;
112011/44; 112011/45; 112011/46; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112011/50; 112011/51;
112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/55; 112011/59; 112011/60; 112011/61; 112011/62;
112011/63; 112011/64; 112011/65; 112011/66; 112011/67; beépitetlen megnevezésii ingatlanok
valamint ezek megkozelitéséhez, feltdrdsahoz és kézmiivesitéséhez sziikséges a jovoben kézforgalmd
tként kialakitandé 112011/34 és 112011/57 hrsz ingatlanok (tovabbiakban egyiittesen a ,Beruhdzoi
Ingatlan”). Beruhdzd kizdrélagos tulajdondt képezi a Szabdlyozadsi Teriileten taldlhaté 112011/35,
112011/36 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormdnyzat tulajdondban dllé 112931 hrsz-u Janos
u., valamint 112012 hrsz-u Igldi utca kézteriilet/kézut besoroldsu ingatlanok teriiletéhez keriilnek
csatoldsra jelen megdllapoddsban foglaltak szerint, az ezeken a Beruhdzo dltal tett vdllaldsok
teljesitését kovetden (tovdbbiakban egyittesen Jarda Ingatlan”)

5.) Felek megéllapodnak, hogy a Szerzdés 3.5 pont helyébe az alabbi Iép.

Onkormanyzat rogziti, hogy a 112011/57 hrsz -4, és a 112011/34 hrsz-u utakat valamint a kialakuld a
Beruhazéi Ingatlanon belil jelen telepitési tanulmanytervben utként kialakitandé ingatlanokat
kizarolag abban az esetben veszi at, és veszi tulajdonaba amennyiben a teljes Kozm(ihalozatot a
csapadékcsatorna kivételével a Févarosi Onkorményzat illetve a szolgaltatok hivatalosan tulajdonba
és végleges Uzemeltetésre stvették. A csapadékcsatornat az Onkormanyzat veszi tulajdonaba, abban
az esetben, ha arra a Szolgéltatast végz6 az Uzemeltetésre alkalmassagrol szol6 igazolast kiallitotta,
és arra a Beruhazo a hasznalatba vételhez sziikséges engedéllyel rendelkezik illetve amennyiben
annak Uzemeltetési koltségeinek vallalasarél a Szolgdltaté és a Beruhdzo vagy az érintett
tulajdonosok dsszessége kozott érvényes megallapodas jott létre és amennyiben a kialakitdsra keruld
Ut Budapest Févaros XVI. Kerillet Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztalya altal - mindségi
kifogasok nélkul atvételre keriilt, valamint joger&s hasznalatba vételhez sziikséges engedéllyel
rendelkezik.

A Jarda ingatlanok esetében kizarolag a jardaépités és a fisitas Budapest Fovaros XVI. Keriilet
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztalya altal minGségi kifogasok nélkiili dtvétele sziikséges.

6.) Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés 3.7 pont masodik bekezdés helyébe az alabbi lép.



Beruhazé fenti kitelezettségei akkor 2020. december 31-éig akkor tekinthetSek teljesitettnek, ha a

....

Févarosi Onkormanyzat vagy a szolgédltatok tulajdonba és azokat a szolgdltatok végleges
tizemeltetésre atvették , és az errél sz6l6 szolgaltatdi nyilatkozat az Onkorményzatnal bemutatésra
keriilt. A csapadékcsatornat az Onkormanyzat veszi tulajdondba, abban az esetben, ha arra a
Szolgaltatast végz6 az lUizemeltetésre alkalmassagrol szol6 igazolast kidllitotta, arra a Beruhdzo a
hasznalatba vételhez szitkséges engedéllyel rendelkezik illetve amennyiben annak Uzemeltetési
kdltségeinek vallalasardl a Szolgaltato és a Beruhdzo vagy az érintett tulajdonosok Gsszessége kozott
érvényes megallapodas jott létre. Felek rogzitik, hogy a kézm(i és kozvilagitasi halozat kialakitdsaval
fejlesztésével és azok a szolgaltatok részére torténd atadasaval kapcsolatos feladatok és koltségek
(ideértve minden esetlegesen fizetend§ adot, dijat, illetéket, stb.) a Beruhazot fogjak terhelni; az
Onkorményzatot e targyban semmilyen kételezettség nem fogja terhelni.

7.) Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés 3.10 pont helyébe az aldbbi lép.

Beruhazénak a hasznalatba vételhez szilkséges engedélyt a kozmlvekre, a forgalomba helyezési
engedélyt a jardara és az Utra, a szolgéltatok fentiek szerinti tulajdonba vételre vonatkozo aldirt
szerzddését, és a végleges lizemeltetésbe vételre vonatkozd igazolasat a Kozut atvételét megelézéen
4t kell adnia az Onkormanyzat részére. A Beruhazonak a kozmiiveket a kézm(iszolgaltatoknak illetve a
Févaros Onkormanyzatnak tulajdonba és Uizemeltetésre a Kozut atvételét megel6zGen at kell adnia,
azzal, hogy a csapadékcsatornat az Onkormanyzat veszi tulajdonaba, abban az esetben, ha arra a
Szolgaltatast végz6 az uzemeltetésre alkalmassagrol szolo igazolast kiallitotta, és arra a Beruhazo a
hasznalatba vételhez szilkséges engedéllyel rendelkezik illetve amennyiben annak Uzemeltetési
koltségeinek véllaldsardl a Szolgaltato és a Beruhdzo vagy az érintett tulajdonosok osszessége kozott
érvényes megallapodas jott létre

8.) Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés 3.12 pont helyébe az alabbi lép.

A Beruhdzé szavatolja, hogy az Gtruhdzdsra keril6 Kozut Ingatlanok az dtruhdzdskor a kozmi
vezetékekre bejegyzett vezetékjog és a telepiilésrendezési szerzédés tényének kivételével per-, teher-
és igénymentesek lesznek, szavatol tovabbd azért, hogy az Onkormdnyzat minden korlatozastol és
akaddlytél mentes tulajdont szerez a Kézut Ingatlanok vonatkozdsdban.

9.) Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédés 4.3 pont helyébe az alabbi lép.

A Felek megdllapodnak, hogy a Beruhdzé barmikor jogosult a zdlogjogokat vagy azok bdrmelyikét
azonos Gsszegre szol6 feltétlen és visszavonhatatlan teljesitési bankgarancidval/-dkkal kivaltani, ilyen
esetben az Gnkormdnyzat a bankgarancia kézhezvételekor koteles minden sziikséges kozremiikodést
megtenni a jelzdlogjog haladéktalan térélhetdségéhez. llyen esetben a nydjtando bankgarancidkra a
jelen megdllapodds zdlogjogra vonatkozé szabdlyai megfeleléen irdnyaddak, azzal, hogy @
bankgarancidnak az adott (item Gsszegére kell széInia, a lejdrata 2021. februdr 28-ig kell szoljon és
érvényesitésének feltétele, hogy a Koézut és Kézmihdlézat Gtaddsa 2020. december 31-éig ne
térténjen meg. Az Onkormdnyzat a Beruhdzo kotelezettségének teljesitését (dtadds-dtvétel) kovetden
az adott bankgarancidat haladéktalanul tartozik visszaadni a Beruhdzonak.

10.) Felek megéallapodnak, hogy a Szerzédés 5.1.1. pont helyébe az alabbi lép.

Az Onkormdnyzat vdllalja, hogy amennyiben a Kézmiihdlézat tulajdonba addsa kapcsdn a Févdrosi
Onkormdnyzat vagy valamely szolgdltato ezt Beruhdzotol kéri, kiilén nyilatkozatban is megerdsiti,
hogy a Kézut ingatlanok kozterdiletté mindsitésére, a Beruhdzo jelen szerzédésben foglalt valamennyi
kitelezettségének teljesitését kovetden sor fog kerilni. A nyilatkozat kiaddsa 10 napon beliil torténik.



11.) Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés 5.1.2. ponttal kiegészil, mely a korabbi 5.1.1. az alabbi
modositasokkal.

Az Onkormdnyzat az elkésziilt Kézut Ingatlanokat — amennyiben azok a tervdokumentdcioknak,
miiszaki leirésoknak, jogerds épitési engedélyeknek megfeleléen késziiltek el, a sikeres, hiba- és
hidnymentes miiszaki dtadds-atvétel megtortént és a 4.5 pont szerinti jotdlldsi bankgarancia
engedményezésre keriilt — koteles a Beruhdzotdl haladéktalanul dtvenni, az dtadds-Gtvételrdl
teljesités igazoldst Beruhdzo részére 3 munkanapon beliil kidllitani. Az dtvett Kézut Ingatlanokat
amennyiben az azok alatti és feletti kézmiiveket a szolgdltaték izemeltetésre, és csapadékcsatorna
kivételével a Févdrosi Onkormdnyzat vagy a szolgdltaté tulajdonba dtvették, és azok a kozmdi
vezetékekre bejegyzett vezetékjog és a jelen szerzédésre vonatkozo tényfeljegyzés kivételével per,
igény és tehermentesek az Onkormdnyzat haladéktalanul tulajdonba veszi és a Beruhazd részére a
teljesitésrél 3 napon belill teljesités igazolast allit ki. A csapadékcsatornat az Onkormanyzat veszi
tulajdonaba, abban az esetben, ha arra a Szolgéltatast végz6 az Uizemeltetésre alkalmassagrol sz6l6
igazolast kiallitotta, és arra a Beruhazé a hasznalatba vételhez sziikséges engedéllyel rendelkezik
illetve amennyiben annak Uizemeltetési koltségeinek vallalasardl a Szolgéltatd és a Beruhazo vagy az
érintett tulajdonosok dsszessége kozott érvényes megallapodas jott létre

12.) Felek megallapodnak, hogy a SzerzGdés 6.2 pont helyébe az alabbi lép.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatdlya az Onkormanyzat jelzalogjogaval terhelt telkek
vonatkozasaban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhazo kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben az Onkormanyzat jelzalogjogéaval terhelt telkek barmelyikének tulajdonjogat
barmilyen jogcimen atruhdzza, a tulajdonjog atruhdzast azzal a feltétellel teszi meg, hogy a jelen
szerz6désben meghatdrozott jogait €s kotelezettségeit a tulajdon jog atruhdzasrol szolo
megallapodasba bele kell foglalja, a tulajdonjog atruhazast ezen jogok és kotelezettségének
fennalldsaval teszi meg, és az atruhdzés tényérdl a tulajdonjog atruhazésérél sz6lo szerz6dés aldirdsat
kovetd 8 napon beliil irdsban téjékoztatja az Onkormanyzatot. Az Onkormanyzat ilyen értesitése azt
eredményezi, hogy a jelen szerz6dés az atruhazott ingatlan vonatkozdsdban automatikusan az
ingatlant megszerzg félre szall at, ezzel a szerz6dés atszallasa hatalyosul. Az Onkormanyzat vallalja,
amennyiben az U] tulajdonos az adasvételi szerzédésben maradéktalanul atvallalja Beruhazo
kotelezettségeit, Ggy az adasvétel targyat képezé telekre vonatkozo elidegenitési tilalom torlési
nyilatkozatot 8 napon belul kiadja Beruhdzo részére. A tulajdont szerz6 fél(ek) a jelen szerzGdésben
foglalt jogokkal és kotelezettségekkel kizardlag a megszerzett telek tekintetében rendelkezik(nek),
barmely Gj tulajdonos nemteljesitése a tobbi felet nem érinti hatranyosan.

Az ebben a pontban foglalt kotelezettség kizarolag addig terheli a Beruhazét amig, az Onkormanyzat
valamennyi jelzélogjoga, akar teljesités, akar annak bankgaranciara torténd kivaltasa okan, az
Onkormanyzat rendelkezése szerint az ingatlan-nyilvantartasbol tériésre nem keriil. Ezt kovetben
tehat amennyiben a jelen szerzédés targyat képezd telekrél az Onkormanyzat rendelkezése szerint az
Onkormanyzat jelen szerzédés alapjan bejegyzett jelzalogjoga torlésre keriil ugy a telek jovébeni
tulajdonosanak a jelen megallapodésbol eredd kotelezettségek datvéllalasa nem sziikséges, jelen
megallapodasbol fakadoé kotelezettség az Uj tulajdonos(oka)t igy nem terhelik.



13.) Felek Megallapodnak, hogy a Szerzédés 1. szamu mellékletét a jelen 2. szamu modositashoz
csatolt dokumentumra modositjak.

14.) A Szerz6dés jelen modositasban nem érintett részei valtozatlan tartalommal érvényben
maradnak.

Kelt:

Beruhazo képviseletében

Nonn Invest Ingatlanforgalmazé Korlatolt FelelGsségii Tarsasag

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat képviseletében

Kovacs Péter polgarmester



