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ANonnlnvestlngatlanfolgalmaz6Kft.kdpviseletdbenGalambosTibor6sSzaszJ6nosflgyvezetdk
a tertilet rendez6s6re, a rendezetlen alLpotok megsztirrretesdre, a lak6telkek be6pit6s6re, a

benrhdzasok megval6sitasara 
" *r",["io- Egfrittmiikod6si Megriilapodas -yegkjit6s6t

OJ}IU*".* uZ O*o*,ryrurJ.'e, t"ra..6iyezds alapjrin a 2017. febn,lr l5-ei iil6s6n

Budapest Fovdros XVt. k."i;;i*o"k;;yrur" rcepuir.to-resrtilete a,,Zebra lak6park"

fejteszteserol szol6, a N";^i;rJl.g",lunf"l1"rrtO .Korl6tolt 
Felel6ss6gii r6rsas6g 6s

Budapest Fovaros XVf . i.edieti OJo..?ryru, itizOtt kOtend6, az el6terjeszt6s melldklet6t

k6pez6 Egytittmiikdd6si Meg6llapodist j6vahagl'ta'

AKepvisel6-testtiletfelhatalmaztaaPolgirmestertazEgytittmiikdd6siMeg6llapodas

iT'ffii;**6si Meg6llapodas k6zjegyz6i okiratba fo,Ial,sa a ferek jelenr6t.ben megtdrr.nt, 6s

ezen megallapodas alapjan ;;ff#"il Jaitana"6. jebAlos' beJegyz6sdnek biaositasara

Ingatlan Jelzalogszerz6d6s t<otJeu]ri.iv 
":11", 

.roilrjesa6s 1. szamri mell6klet6ben tal6lhat6'

Eak6vet6enaBeruhaz6ateriiletegyrhszlr-evonatkoz6antelepiiLl6srendezesiszerz6d6s
megk6t6s6t k6relmezte, 6' 

"r, 
;'il;"i;i5-testiilet a Beruhaz6 altal benyrijtott tanulrnan)'terv

A K6pviselo-testiilet 20iS aprilis 25--en rigy ddntdtt' hogv a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6

Korlatolt Fetel6ss6gu farrurae"ir-BJup.li nOu,iror. XVt. kertlleti 6nkorm,nyzat kdz.tt

2017. marcius 3. napjrin ktlt d:t'k;t;t;;;6i "ri'"iu" 
foglalt' Egviitlmtik.dddsi Me€rillapodris

k6z6s megegyez6ssel t6rt6n5 ;e;;idr,:ah", az el6terjeizt6sberiioglaltak szerint hozz6j6rul,

ezzel egyidejuleg ,:,gv otinttitt, iogv-;N;* Invest^ingatlanfejleszt6 Korl6tolt Felel6ss6gri

Tarsasaggal az r997.6ri Lxivifil torv6ny l6iA. g-a 6s a :ole. $ (t) bekezddse alapj6n

teleptil6srendezdsi-es tervezesi s)erzoairi toi", el6terjeszt6sben foglalt tartalomm al' (2' sz'6mir

A teleoiildsrendez6si szerzod6s al6irisra keriilt m6jus 10:91 6t ugyanezen a napon a szerziides

;;;;;;;;;-ki;;.b" ioglal6sa is mestortdnt (3' sz6mri mell6klet)

'ahos
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Ea kcivet6en a szerz<iddsben mrir eredetileg benne foglaltatott felhatalmaz6s alapj6n a felek a
szerzSd6st 2018. november 23-6n m6dos(tottdk, €s ezt is k6zjegyz6i okiratba foglalt6k. (4. sz6mt
mell6klet)

A Nonn Invest Kft. mind az Egyiittmrikdddsi Meg6llapod6s mind pedig a teleptil6srendezisi
szerz6dds kapcs6n m6dositdsi k6relemmel is javaslattal 6lt:

l. Az egyiittmtikdd6si megrillapod6s m6dositrlsa (5. szdmf mell6klet):

A me96llapodris m6dosi!5sa egyrdszt a kor6bbi Beruh6z6 6ltal elmulasztott beruhrizrisok, miisr6szt
a sziiksdges nyilatkozatok beszerzisdnek 6s jogi elj6r6sok (tulajdonba vdtel, tizemeltetdsre ritvdtel)
stb. elhriz6drisa ok6n sztiks6ges. A Beruhriz6 a korribbi 2018. december 3l-ei hauirid6t 2019.
augusaus 3 l-iben k6ri meghatiirozni.

A m6dosit6s tov6bbi oka, az az anomllia, hogy Budapest Friv6ros Onkormdnyzata a

csapaddkcsatornanak tulajdonba viteldt megtagadta tekintettel arra, hogy ezen kdtelezettsdg a

kor6bbi me96llapodrisnak feltdtele volt, igy ennek elutasftisa lehetetlen szerz<jd6si feltdtelt
eredm6nyezeft. A m6dositris tervezete alapjin a csapad6kcsatom6t a XVI. keriileti Onkormrinyzat
venn6 tulajdonba akkor, ha az tizemeltet6si kdlts6gek visel6s6re vagy a T6rsashriz tulajdonosai
vagy a Beruhrlz6 a szolg6ltat6val vagy Onkormrinyzatunkkal szerz6d6st kdttjtt.

A tovdbbi m6dositdsok a bankgarancia ds ajelzelog tdrldsdnek folyamat6t pontositjak, 6rdemi
vdltoztat6st nem tartalmaznak.

2. A telepi.ildsrendezd,si szerzodds m6dosit6sa (6. sz6mri Melldklet):

A szerzddds l sziimri melldklete nem a Kft. riltal megktilddtt utols6 iillapotot tarlalmaz'a,
ezert a szerzodes melldklete cserdre szorul. A k6t mell6klet kcizdtt releviins elt6r6s nincs, az a
hivatal F6dpitdsz Altali kiegdszildsdket is tartalmazza.
A m6dositiis kiterjedne a csapad6kcsatoma tulajdonba ad6srival kapcsolatos fenti helyzet
megold6s6ra is, valamint szintdn a bankgarancia 6s a jelzrilog tdrl6s6nek folyamatat
pontositan6.
Ezen kiviil a szerz<id6s harom ponton is helyrajzi szem el(riist tartalmazott, amely most

kijavithat6 lenne.

K6rem a tisztelt K6pvisel6-testiiletet' hogy
sziveskedjen!

AZ el6terjeszt6s tdrrydban diinteni

Hatirozati iavaslat: 1. Budapest Fovaros XVI. kertileti Onkormrinyzat K6pvisel<i-

testiilete a Nonn Invest Ingatlanfejlesa6 Korlatolt
Felel6ssdgii Tarsas6g (Galambos Tibor iigyvezet<i,

c6gjegyzdksz6m: 0l -09-278878, KSH sz6m: 25503225-6810-
I I 3-01, ad6sz6m: 25503225-2-43, sz6khely: 1 1 24 Budapest,

Csorsz utca 49-51.) 6s Budapest F6v6ros XVI. keriileti
Onkormrlnyzat kdzdll 2017. mrlrcius 3. napjan kelt 6s

kdzjegyzli okiratba foglalt, Egyiittmrik6d6si Meg6llapodris
kdzcis megegyez6ssel tdrtdn6 m6dositis6hoz jelen

el6terjesztds 5. sz6m[ mell6klet6ben foglaltak alapjan
hozzijirul.
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2. Budapest F6varos XVI. kertileti Onkorm6nyzat K6pviselo-

testijiete a Nonn Invest Ingatlanfej leszt6 Korl6tolt

Felet6ss6gii Tarsasrig (Galambos Tibor iigyvezet6,

cdgjegyz6kszam: 0i-09-278878, KSH sz6m: 25503225-6810'

1 1J-0J, ad6szrlLrn : 2558225 -2-43, sz6khely: 1 I 24 Budapest'

Csdrsz utca 49-51.) 6s Budapest F6varos XVI' keriileti

OnkormiiLnyzat kdz6tt 2018. mrijus 10' napjan kelt ds

kdzjegyziii okiratba foglatt, Teleptllesrendez6si szerz6d6s

kOztis megegyezdssel tiirtdno 2. szimt m6dos(t6s6hoz jelen

eloterjesa?s 
' 
6. sz6mri mell6klet6ben foglaltak alapjdLn

hozztt16rul.

3 A K6pviselo-testtilet felhatalm azza a Polgirmestert a

kozjegyziti okiratba foglalt Egytittmtikdddsi Megrlllapod6s

6s teleptlldsren dez6,si szerzodds m6dositasanak alitirts{ra,

valamint a szerz6d6sekben foglalt kdtelezetts6gek

biztositisara kdzdtt kcizjegyz6i okiratba foglalt Ingatlan

J elziiogszerzbddsek m6dosit6s6hoz sztks6ges int6zked6sek

megt6t;l6re 6s minden egy6b sziiks6ges jognyilatkozat

megt6tel6re.

Hatdrid6:
marcius 3l .

A meg6llapodis 6s szerz6d6s m6dosit6srira: 201 9'

Felel6s: Kov6csP6terpolgiirmester
(Elfogaddsa egyszeni sz6tdbbs6get i g6nyel)

Budapest,2019.01. 11.

T6 nyess6gi szempontb6l megfele[5:

Dr. Erd6k6zi GY6rgY

Kov6cs P6ter
polgirmester

jegyz6i jogkorben e1j616 aljegyzo
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Az el1terj e s ztds mell dkl e td t kd pe zi -'

1. dgyiittmiikdd6si Meg6llapod6s ds Ingatlan Jelz6logszerz6d6s

2. KT Hattrozal
3. Telepiil6srendezdsi szerz5d6s

4. Telepiil6sren dezdsi szerzodls m6dosit6sa

5. Egyiittmiikoddsi meg6llapod6s m6dosit6s tervezete 
,

6. Tlieptil6srendez6si szerz6d6s 2 sz6mu m6dosit6siinak tervezete

Tirgyal6sra kijeltilt Bizottsrig: Gazdasrigi 6s Pdnziigy.i Bizotts69

Kertiletfejlesztdsi 6s Uzemeltet6si Bizottsdg
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H-1122 Budapest, Maros utca 23. I/l
Tel: (3 6- 1) 2t2-6835, (36-l) 488-0466, Fax

Levelezdsi cim: I537 Budapest, Pf.426
tki(lDptki.hu

(36-l ) 4 8 8-0464

E-mail: p

1 t064/0t336t2017 t6 igysz.tn-t HitgleS XAt

K6UF,GYZ6IO
--- Alulirotr dokror Parri 1'am6s budapesti kozjegyz' u, aiuiii6ii nipon ii6zetes felkdidSIE

megjelerrtear a Budapest F6vdros XVI. heriileti Onkorm6nyzata 1163 Budapest,

bankszdmlttszdma: () nk Nvrt. I 1784009-1551600 6) kdpviselet6ben egy0ttes alairrisiTP Ba

Havaslralom 43. szirn alatti sz6khely6n, ahol jelen voltak, mint tigyfelek:---------------
---ll a Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormfnyzat - tov6bbiakban Jogosult'

ZSlogjogosult, Onkorm{nyzat - (sz6khelye: 1163 Budapest, Havashalom fica 4)',
onkomanyzati torzssz6ma: 0108208, adlszama: 15516006-242, statisaikai szamjele:

15i3579t-B4ll-321-01, Ailamh{iztart6si egyedi azonosit6: 745356, nlilatkozata szerint

jogosultsiggal eljir6 Kovrics P6ter sztiletett Kov6cs P6ter - polgdmesler (szilelell:.

1971 . okt6ber I ., anyja neve: Galambos Erzs6bet, ki.jelentdse szerint magyar 6llampo
Budapest
196r) I 163

Budapest, ti.j K6bfuya utca 20. szri'nr a]atti lakos, aki szem6lyazonoss5 g6t az 527 659MA szAmrt

szemdlyazonosit 6 igazolvinyhval, lakcimdt a 431163WL szamir lakcimet igazol6 hat6s6gi

igazolv(nyi:al, k6pviseleti jogosults6g6t az eredetiben bemutatott 2014. selt1ezer-tiznn-
negyedik) dv okt6ber h6nap 16. (tizenhatodik) napjdn kelt Megbiz6lev6llel 6s ,,Saj6tos

kozszolgAlati jogviszony l6tesi16se" elnevezesri okirattal -igazolla, tov6bb6 ellenjegyz6sre

jogosult j egyzokdnt Ancsin Liszl6 z,olt6n szi.iletett Ancsin L6szl6 Zoltitn - iegz6 (sziiletett:

Butlapest, I 969. szeptembe r 22., atyja neve: MenyhriLrt M6ria, kijelent6se szerint magyar

allarnpolefu) I 165 Budapest, Orsika t€r I . 2. emelet I 1. szim alatti lakos, aki

szemdlyazonossa gdt az 599933JA szdmri szemdlyazonosit6 igazolvanyaval, lakcim6t a
757591ML sz.6mu lakcimet igazol6 hat6sagi igazolvany6val, kdpviseleti jogosdtsagat 6s

jegyz6i st6tuszdt az eredetiben bemutatott 2017. (kett6ezer-tizenhetedik) 6v mrircius h6nap 01.

leiia) napjAn kelt ,,Budapest F6vriros XVI. Kertileti onkorm6nyzat Kivonat a 2007. (kett6ezer-

hetedik) dv f'ebruar h6nap 14. (tizeruregyedik) napjriL:r (szerdSn) a Budapest F6vrirosi XVI.
Kerti.leti Onkormdnyzat K6pvisel6-tesliilele 2. szAmt iil6s6nek Jegyz6k6nyv6b6l" elnevez6sii

rlokumentumrnal, valamint a ,,Kinevez6s kdzszolg6lati jogviszonyba" elnevezdsii okirattal
igazolta, tov6bb6 p€nziigyi ellenjegyz6sre jogosult koztisztvisel6k6nt Nyirin6 Kov{cs Ildik6
sziilelett Kov6cs Ildik6 - Kdltsdgvelesi es pdnziigti irodavezetd (szti.letett: Budapest, 1965'

okt6ber 3 0., anyja neve: Kov6cs Ildik6, kijelent6se szerint magyar 6llampolg:ir) 1078 Budapest,
Marek J6zsef utca29.3. emelet 25. szirn alaui lakos, aki szemdlyazonoss6g6t a 8264771A
szdmri szem6lyazonoslt6 igazolvany6val, lakcim6t az 518732L8 szamri lakcimet igazol6
hat6s6gi igazolv (nydval, k6pviseleti ds pdnzilgyi ellenjegyzdsre val6 jogosults6gAt az
eredetiben bemutatott 2013. (kettoezertizenhamradik) dv augusztus h6nap 26. (huszonhatodik)
napjril kelt ,,Felhatalmaz6s pdnziigyi ellenjegyzesi leladatok ell6tris6ra", tovdbbri a ,,Kinevez6s
m6dositlsa kdzszolgalati jogviszonyban" elnevezdsri okirattal igazolta. Nevezettek
kijelentett6k tov6bb6, hogy az Onkorm6lyzar k6pviselet6re, illewe a kdtelezetts6gvellales
ellenjegyz6s6re, p6nzt.igyi ellenjegyz6s6re jelenleg is jogosultak, jogosultak az al{bbi
nyilatkozatok megt6tel6re

- Nevezett kdpvbel6k bemulattdk tovdbbd a 2017, (kellfiezer-tizenhetedik) *februdr hdnap
15. (tizenbtddik) napjtin kelt, a jelen okirolba foglalt megdltapod,is megkbtdsdrdl szdld
52/2017.(II. 15.) szdn hattirozatot tortalmazd jegyxdk\ryw eredeti pikldnydl.

-- *-toii 
r,{irrt"i}'

.. . (ir ntBll.

i
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---2l a Nonn Invcst I nga tla n lbrgalnrazr'r I(orl{tolt Fclcliissigii 'Idrsasrig - tovabljial<ban:
Z:i logl<iitelczct t, KdtelcT-ctt, Bcruhdz6 - (roviditett cltcvezdse: Norur lnvesl Kft., sz.dkhelye.
) 124 Budapest, Csdrsz utca 49-5 i., c6gjegyzdkszSma: 01,09-278878, ad6szdma: 25503225-2-
43, statisztikai sz6mjcie: 25503225-6810-i l3-01, Magyarorszdgon alapitotl ds nyilviLntartott
cdg, nyilatkozata szerint banksz6mlaszim a, RaiJfci.sen Bank Zrt. 12A11265-01548665-
00100004) kdpviseleteben egyilttes alairdsi jogosultsAggal eljrir6 Galambos 'fibor sziiletctl
Galambos Tibor, gy,s2s15 (sziiietett: Gyula, I 969. jirnius 2l ., anyja neve: Varjt Blanl<a
Margit, kijelent6se szerint magyar' 6llampolgAr) 1121 Budapest, Normafa [t 39. C. 6p. alatti
lakos, al<i szem6lyazonossdg6t a 02415OBE szbmtr sz,em€lyazonosit6 igazo)vi{nydval, lakcimCt
a 4292732L szdmt lakcimet igazol6 hat6sAgi igazolvdrnyal igazolta, valamint Szfsz J6nos
Tibor sziiletett Sz6sz J6nos Tibor, iignezetd (szi)etet1: Orosh6za, 1969. jrinius I 1 ., anyja neve:
Bngdr Sarolta, kijelentdse szerint magyar 5llampolgAr) I )12 Budapest, Eper utca 12/A. szAm
alatti lakos, aki szemdlyazonoss6g6t a 712656JA sz6mt szem6lyazonosit6 igazolvdny6val,
lakcim6t a 870652LE szimf lakcimel igazol6 hat6sitgi igazolvdnnyal igazolta. Nevezettek
kdpviseleti jogosultsr4gukat a fenti c6gjegyzdkszirnt c6gkivonattal igazolt&k, valamint
kijelentettdk, hogy a cdg kdpviselet6re jelenleg isjogosultak, jogosultak az alibbi nyilatkozatok
megl6tel6re

-- A,lullrolt kbz,jegtzd a szemdlyazonossdg ellendrzdsdvel irintelt felekel el6zelesen
trijdkoztallam az ellendrzls cd$rtnil, mdtljdrdl ds la almdrdl, o k64jepzdi kbzremiikddds
megtagaddsdnak katebryllsdgiroT ds a KbzjegltzdkroT suilti tirviry 122. S (8) bekezddsCben

megjeltlt bejelentdsi kdlelezeltsdgdrdl, valaminl az ellendrzds sordn megismerl adalok
kezeldsirdl.

-- Az ilgyfelek felk6rtek, hogy foglaljam kdzlegyzoi okiratba a rendelkezdsemre bocsetot
tervezet 6s 616 sz6ban el6adoft nyilatkozataik alapj in - kifeiezetlen az aldbbi lortalommal - az

1. fejczet-- ----*-
DESI NM,GALLAPODASEGYUTTMUKO

,,7*br a Lak6p ark" fej leszt6s6r6l
--- amely l6trej6n egyr6szr6l a Budapest F6v6ros X\lI. keriileti 6nkorm6nyzat, mint
Onkorm6nyzat, Jogosult, m6sr6szrSl a Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Korldtolt
Felct6ssdgii Tdrsas{g, mint Beruhaz6 kdz}fi - ki-feiezette az aldbbi tartalommol - az alAbbiak

szei,nt, az alabbi felt6telekkel (a tovibbiakban jelen fejezet vonatkoz6s6ban: Szcrz6d6s,

Mcg{llapod6s)
Felek kiielentik. egyntdssal ki ezetten al<k6nt Slla podtal{ mes. hosv ielen kiiz tesvzolc

okiratba foslaltan l6treiiitt eedllanodds tekintet6ben l<iz6r6lap a Beruh6z6
n emtcliesit6si ktitb6rfizet6si ktitelezetts6s6vel kapcsolatban kiv6nnak k6zvetleniil
v6greha that6 ktiteleze tts6wdllal{st tenni. ---------'--

ElSznfmsx -*-----
A Felek rOgzitik, hogy az- Onkorm6nyzat 6s a Best-Bau lnvest Kft. (a tov6bbiakban a ,,BBI") 2006

ftett6ezer-hatodik) 6v november h6nap 6. (hatodik) napjan egym6ssal Egyiitlmiikddisi
MegAllapodAs (a tov6bbiakban a,,BBI Megfllapod{s") n6ven szerz6d6st kcjtott a Budapest
XVI. keriilet 112011/6 hrsz-f ingatlan megosztAs6t k6vet6en kialakult telkeken megval6sul6
ingatlanfejleszt6ssel kapcsolatosan. Ut6bb a BBI Meg:illapod6sb6l a BBI-I terhel6
kdtelezetts6geket az Ingatlanfejleszt6st a BBI-t6l 6tvev6 Tena Zebra Ingatlanberuhaz6 6s

Forgalmaz6 Kft. (a tov6bbiakban a ,,T2") vdllalta dt egy 2009. (kett6ezer-kilencodik) 6v m6jus
h6nap 12. (tizenkettedik) napi Megrillapodiis elnevez6sii, az OnkormSnyzattal megkdtaitt

A gazdas6gi vdls6g soran az lngatlanfejlesztds lelbeszakadt, a bcmlraz6 TZ felszamolisi eljar6s al6

2

alAbbiakat: -----

szerzod6sben.
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kcriilt
6z IngatlarfejJesztdsnek csak az I-ll. iiterne val6sult meg, teljesen az is csupdn a lak6dpiiletek

nregeplJese rekintetiben, a TZ MegAllapodAs szerinli beruhdz6i kdtelezettsdgek teljesitese elmaradt.

A fclszarnoldsi eljarris miatt azon kdtelezettseg teljesitise is elmaradt, hogy az irt ngatlanoknak az

Onkonninyzat tulajdondba ad6sa rs. - -----
Az Orkonninyzat a 2312015. (Y11.30.) sz. onkormAnyzati rendeletdvel az Ingatlanfejlesztdssel

drintetr ovezetek teriiletdre gazdzr,igi indokok alapjdm veltoaatAsi tilalmat (a tov5bbiakban:

,.Vliltoztatdsi TiIalom") rendelt el

201 6. (kcttoezer-tizenharodik) Cv augusztus h6nap 16. (tizenhatodik) napjan kelt Ingatlan Addsv6tel

Szer.zodissel a Beruhriz6 a t'elszirnolisi eijdrds keretdben a TZ-t6l az alihbi ingatlanokat

mcgvasarol ta, azok tulajdonosiiv6 vdlt: ---------------
- ll20ll/10, ll2}llll1, 112011112, 112011/13 hrsz-ri bedpitetlen telek ingatlanok (a
tovdbbiakban:,,Lak6park Telkck"), -------------
- |2011/ts, 112011116, 112011117, t12011118, 112011/19, 112011120, t120ll/21,
112011122 hrsz-ri bedpitetlen telek ingatlanok (a tov6bbiakban: ,,Tirsash6z Telkek") --------
- ll2ol117 , ll2}ll/31, 112011132, 112011/33 hrsz-ri rit ingatlanok (a tov6bbiakban: "KtizttIngatlanok")---
A Beruh&& c6lja,hogy az Ingatlanfej leszt6st 2023. Q<.ett6ezer-huszonharmadik) dv december

h6nap 31. (harmincegyedik) napjAig befejezze (III-VI. ntemek), ennek sor6n a Lak6park
Telkeken a kordbbi 6pit6si enged6ly szerinti darabsz6mban mintegy 445, azaz n€gyszia'
negyvenot lak6sb6l 6s 53, azaz 6tvenh6rom Uzlethelys€gb6l 6il6 lak6parkokat 6pitsen, a

Tdrsashazi Telkeken pedig 4, azaz n€gy lak6sos trirsash6z-akat 6pitsen (a tov6bbiakban

,,Ingatlanfejleszt6s"). A Lak6park Telkeken tervezett beruh6z6s titemezdse:

-- titcm III
Lalr.is (db) 90, azaz ktlencven-1l), azaz egyszAztiz ------
Hrsz.r I12011/l0
Vrirhat6 beruhrizds 2017. Q2/Q3 *2018.

- Utem IV.--------------
Lakis (db) 70, qae, hefren-90, azaz kilencven
Hrsz.: I 1201 l/11
Vdrhat6 beruh6z{s 2018. (kett6ezer-tizennyolcadik) -2019. (kett6ezer-tizenkilencedik)
-- !tem v. -----------------

Lakns (db) 100, azaz egyszitz-120, azaz egysztvhirsz ---------------
Hrsz.:112011112
Vrirhat6 beruhdzds 2019. (kett6ezertizenkilencedik) -2021. Q<ett6ezer-huszonegyedik) --.-
- Uteru VI.-------------
Lak{s (db) 760, azaz egyszlzhawan- 180, azaz egyszirzlyolcvan------------
Hnz: i l20l l/13
V6rhat6 beruhizis 2020. (kett6ezer-huszadik) - 2023. Gefilezer-huszonharmadik)
Lakris (tlb) Osszesesen: 420, tzzz nlgyszrizhrisz- 500, aztz itszhz

1. A szERz6Dfs r,i,RGYA ----------
A je)en szerzttd6s targya a zebra Lakopatk lngatlanfejleszt6ssel cissz.efiigg6sben a felek
egyiiltrniikOddse, melynek sor6l a Beruh6z6 kcizcdhi tdmogatdst nyfjt az Onkorm6nyzatnak 6s

jelen szerz6d6s szerint saj6t kiiltsdg6re elv6gzi a kor6bbi beruhaz6 altal el nom v€gzell k6zmii
beruhaziisokat, az O*orminyzat resz1te tulajdonba adja a Kozut Ingatlanokat, mig az

Onkorm6nyzat a megfelel<i szabllyozhsi kdrnyezettel temogalja a Beruh1z6t az
lngatlanfejleszl6s megval6sit6s6ban

--------2. BrnuuAzo BERUITAZASI fs KoztT ATADAsI x6rrlnzpTISfcviLLALAsA-------
2'1. A Beruh6z6 kcitelezetts6get vrillal, hogy a Kdzirt Ingatlanokat tdritdsmentesen az

3
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I

0nkornranyzarnak rLrl:rjriorriiba adja a 33/2004. (1x.28.) 0k. rendclet ltovebbiakbin:
,,Vugy on rcnd clct") 14. ( (1) beltezdesibcn azt kdvcrocll, hogy az OnkormAnyzat iJ)etve a

ktjzmti- es szakhat6seigok Altal elfogadott miiszaki tartalonr szerint azokon utat, j6rdAt,

krizvilagit6st, fdsitist (e ndgy a tovAbbiakban egytittesen ,,K6zttt") ds kOzmtirendszert
(csapaddkcsatorna, szemyvizcsato rna, ivbvizvezel€k, gbmezet|k, elektromos energiaellat6s, a

tov6bbiakban egyiittesen: ,,Kdzmtih6l6zal" ) l6tesitett az drintett tertilet szab6lyoz6si terver6l
sz6l6 6/2005 (IL2l .) Ok. rendelett.:en (a tovribbiakban; ,,Sz-abdlyoz1si terr") foglalt feltetelek
betartds6val, melynek kdllsegeit teljes egCszdbeD vdllalja
2.2 772011133 hrsz-ir Kiizrit lngatlan tnlajrlonba addsa -----------
Beruh6z6 jelen megfllapodds al6irrisrival kotelezettsdget vAllal ana, hogy a 112011/33 hrsz
Koztt Ingatlant a jelen szerz6d6s megkritdsekori megtekintett allapotriban legkdsobb 2018.
(kettoezer-tizennyolcadik) 6v janu6r h6nap 3 l. (harmincegyedik) nap16ig, tirit6smentesen az

Onkorm6nyzat tulajdon6ba adja. az az Onkormdnyzat kdteles tulajdonba verni, amennyiben
azok haszn6latbav6teli engeddlye rendelkez6sre 6ll es 'az elozetes m{szaki vizsg6lat azokat
meg{'eiel<i min<is6gtieknek tai6lta. Beruh6zonak a hasznrilatbavdteli engeddll4 a kozmrivekre, a

lorgalomba helyezisi engeddlyt a jardira ds az ttra 6t kell adnia az Onkormdnyzat rdszdre. A
Beruhaz6nak a kOzmiiveket a kdzmiiszolgiltat6kaak illetve a F6varos Onkorm6nyzatnak
tulajdonba ds iizemelteldsre 6t kel.l adnia, 'azzal, hogy az Onkorm6nyzat v6l'1a1ja a tulajdonba
adris elbn a k<iaeriilette tort6r6 atmin6sitdshez szilks6ges nyila&ozat - Beruh6z6 k6r6sdt kdvet6
- 75, uzaz tizenrit napon beliili kiad[srit
Az Onkormanyzat vrillalja, hogy az el6zetes mriszaki vizsg6latot jelen szerzbdes aldir6s6t6l
szirnitort 10, azaz liz napon beJtil elvdgzi. --------
2.3 I-II. iitemhez kapcsok5d6 elmaradt kiizmiifejleszt6s v:illal{sa ---------
A Beruhaz6 az Ingatlanfejlesztds I-ll. Utem6hez kapcsol6d6 al6bbi elmaradt kdzrniifejleszt6si
(csapad6kcsatoma) kdtelezetts6geket ds az azokJtoz kapcsol6d6 ritburkolati helyre6llitrisi
munkAk elvdgzesdt vallalja p6tolni 2017. (kett6ezer-tizenhetedik) 6v december h6nap 31.

i. J6zsef utca - Rrikospalotai hat6rut keresaez6d6s 6wezet6s (2 x 500 mm)
ii. a Rakospalotai Hald-rtt 14. sz. el6tti vdgaln6t6l a Mad6ch utcai keresztez6d6sig terjed6 87m,
azaz nyolcvanh6t mdter hosszri szakasz (3, azazhiLrom aknal<62 - DN 800 mm, M . nyolcsz{z
millim6ter), ahol a csatorn6t a tulajdonjogi hat6r miatt ajarda melleti zdlds6v helyett az ritpdlya
szdl6ben kell a befogad6 aknarg vezetni --
A szakhat6s6gokkal is korabban egyeztetetl miiszaki terveket az l. sz, mell6ldet tortalIjr,azra
2.4 III-VI. iitemhez kapcsokid6 rij Kdzrit 6s Kiizmiihal6zat fejlesztese 6s azok tulajdonba
adAsa -------------
A Beruhriz6 v lalja az lngatlanfejleszt6s III-VL titem6nek meg6piildsdvel pfuhuzamosan az
ahhoz kapcsol6d6 Kdztt 6s Kctzmiihril6zat ki6pit6s6t. Felek megdllapodnak, hogy a III-VI.
iitem beruhazisaihoz kapcsol6d6 Ktzut 6s Ktizrnrih6l6zat fejlesads kapcsrln a kor6bbi ipitdsi
engeddly kapcs6n j6v6hagyott tttervet tekintik iranyad6nak. Ezen tervektol elt6rni a Beruhaz6
r6sz6r6.l csakis az Onkorrniinyzat el6zetes, ir6sbeli enged6ly6vel lehet. Azon esetben, ha a
Beruhaz6 a tervekt6l el6zetes hozz:ijrirulis ndlkiil elt6r, llgy az Onkormrinyzat jogosult a
meg6ptilt Kdztt es K<izmfi 6tv6tel6t megtagadni 6s az ezen esem6ny bek6vetkez6s6t6l szfunitott
15, azaz tizenot napon beltil meghi{isukisi kOtbdr ir6nti igdnydt 6rvdnyesiteni. A III-vl. [tem
szii-lsdges Kozmiih6l6zat lejlcsa6si leiriisz'rr, miiszaki dokumentdci6t (un. genplan, kor6bbi

t
,
!
I

i

i

!
ftterv) a jelen meg6llapo das 2, sz, mell6klet e tarlalmazza.---
A Felek abban allapodnak meg, hogy a ll1. iitemhez kapcsol6tl6 K6ait 6s Kcizmiihal6zatot -
azaz a 112011/32hrsz kcizrit 6s a Nonn Janos utca 11201 l/10 hrsz elStti szokasza - Beruh6z6
2019. (kell6ezer-tizcnkilencedik) 6v decenrber h6nap 31. (harmincegyedik) napj6ig megdpiti 6s
az onkomr6nyzat,ak 6tadja. n, onto""any-l'.e-eior az 6w6ter felt6tere az, hogy a
szolgeltarok az k<izmiivcket vegleges ijzemeltei6sre az atad stmegel6z6en 6tvegy6k. ____ ---_-

4
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Ijelek n.reg6llapodnak, hogy Beruh[26 a Kiiz-ut Ingatlanokon kia]akitand6 Kozutar ds
K6zn"stth6l6zatot a teljes projckt ritemcihez tartoz6an legkdsobb 2023. (kett6ezer-huszon-
hannadik) dv december h6nap 31. (harmincegyedrk) napjdig ktiteles rnegval6sirani, az
ifterrekrc vonatko26, dpitisi enged6lyben foglaltak szerint. Felek rcrgzftik, hogy Kdzrit Ingatlan
csak a Krizlt ds K6zmLihdl6zat teljes koril kiipitds6t, a Krizmiih6l6zat szoJg6ltar6k r6szCr6l
tdrl6nt vriglegcs tizemeltetdse dtvdtel6t kOvet6en adhat6 az onkormdnyzat tulajdon6ba. *----
Az egyes iitemek tekinterdben az dtaddsi hatdtidii az adon iitem szerinti Lak6park relken
megepiilt fel6pilrndny hasznalatba vdteli enged6lydnek joger6re emelkeddse (de legk6s6bb
2.023. (kettSez -huszonharmadik) 4v december h6nap 31. (harmincegyedik) napja)
Ut- 6s jrirda6pit6s csak cisszkrizmfives sz-akaszokon tdrtdnhet. Beruh6z6 ktitelezetts6geinek a
sikeres, hi6ny- ds hibamenles mriszaki 6tad6s-6wdtel.lel, illelve az 6wdtelt megel<iz6en mdr
joger6sen kiadott az itra vonatkoz6 hasznalatba v6teli engeddly beszerzlsevel, valamint az
drintetl szakaszokon jardaipitdsi 6s a j6vahagyott tttervben szerepl6 teljes f6sitfu
megval6sil6s6val tesz elegel azzal, hogy a hatdrid6k az 6tar)6s-6w€telhez kcit6dnek. A jelen
pontbar foglaltaknak rnegfelekien Beruhdzo t.itemenk6nt; a joger6s dpft6si- illetve vizjogi
ldtesit6si ehged6lyekben fogla.lrak szerinr - jogosult is kOteles a mr.iszaki atad6sra I. oszt.
min6sdgben. ---
A kivitelez6s az Onkorm6nyzat miiszaki ellen6rzdse 6s feliigyelete mellett tcirtdnik. A t6nyleges
munkav6gzds megkezddsdrol 6s az eseddkes kooper6ci6k6l a Beruh6z6 az d*omr|nyzat
miis_zaki ellen6reit 

-igazolhat6 
m6don - legal6bb 3, azazbirom nappal megel6z6en drtesfti.

Az O*orminyzat mriszaki ellen6r(i) kdteles(ek) a beruh6z6si koop".i"i6to1i""rt ,reruri, 6s az
elkdsziilt rdsz.teljesitdseket irdsbar igazolni, vagy az igazol1s megtagad6sdnak okait k6z6lni. A
rniir jgazolt teljesiresek vonarkozasdban az 0nkorrnanyzarot kifog6solasijog nem illeti meg.-
Az Onkormanyzat kdteles a resz're 6tad6sra bocsAjtott Kozut Ingatlan 6tadds-61v6tel6t
ha.lad6ktalanul megkezdeni, aBeruhaz6 r6,sz€re a teljesitcsr6l 3, azaz hfuom munkanapon beltil
teljesitds igazol.itsl ki6llitani, abban az esetben, ha az 6rintett Ktizut ingatlan alatti valamemryi
kozmii a kozszolgaltat6k r6szere tulajdonba 6s iizemeltet6sre 6tad6sra kertiltek, a koaitm
vonatkoz6an joger6s hasznalatbav6teli enged6ly rendelkez6sre 6ll, a fasitds a j6rda6pit6s
megtdrtdnt. 6s a lasitds es jfudadpitesre vonatkoz6an az Onkorminyzat Polgdrmesteri
Hivatalanak Miiszaki Ugyosztalya a megfelel6s6gi nyilatkozatot kiadta ----------A tervdokumentrici6knak, a mtiszaki leirasnak ds joger6s 6pitdsi enged6lyben foglaltaknak
megfelel<i te.ljesit6s illetve a sikeres, hiba 6s hidnymentes,6s a szerz6desben foglalt felt€telek
teljesiil6sdt k6vet6 mfiszaki 6tadds-Atvdtel eseten az Onkormanyzat a Kdzrit Ingatlanokat
haladdktalanul tulajdonba Stvesn- Benthia6 az iltala megd.pitett utak 6s jdrdak megval6sulisi
tervdokument6ci6it 2, azaz ketto pld-ba.n a miiszaki 6tadiis-dtvitel napjdn az Onkorm6nyzat
rendelkez6sdre bocs6tja, valamint koteles a hasznAlatbav6teli enged6lyt beszereani, a
haszn6latba v6teli eljrir6s solin az enged6lyez6 hat6sl,g iltal el6irt felt6teleket teljesiteni.----
2.5. A BeruhSz6 az elkesz lt mrlszaki tetesitrndnyelo'e a jogszab6lyban el6irt k6telez6 j 6t6llesi
6s miiszaki alkalmass6gi idot vrillalja.---
2.6. A Beruh{z6 szavatolja, hogy az itrtb{zAsra kertil6 K0zrit Ingatlarok az 6truh6zriskor per-,
teher- 6s igdnymentesek lesztek, szavatol tov6bb6 az€rt, hogy az Ot*orminyzat miuden
korl6toz6st6l 6s akadAly6l mentes tulajdont szerez a Kdzut Ingatlanok vonatkozasriban. -------

'---- 3. BERUHAzo KozcftLu KoTELEzET-rsf cVALLALASA --------
Figyelemmel az lngatlanfejlesztdssel ndvekv6 lakoss6gi terhel6sre a Beruhaz6 a jelen
meg6llapod6sban foglaltak teljesuldse esetere jelen okirat alapj rin, kcizcdlir
kolelezettsdgvAllaldst tesz az Onkormlnyzat javfua, mely,nek osszege 70.000.000,- Ft, azaz
hetvenmilli6 forint, ds 2017 . (ketoezet-tizenhetedik) dv okt6ber h6nap 31 . (harmincegyedik)

)

A I:elck mcgdJJapodnak, hogy a tdnylegesen ldtesitend6 K6ztt 6s Kdzrntihril6zal vdgleges
n.:iiszaki dokurnenrdcio lanaLndt a konkdt illcmek indulisat megel6zoen, az adott iitem ipil6si
engedelyezdsi eljiildsa kcretiben aktualizdlidk, r'i glegcsitik. --- --



ffi
napjeig eseddkes, melyet a 4.l pontban hlak szerint llz-et6si barr-kgal ancr hval biztosit --:-----

4. BANKGARANCIA, ziLoGJoG --.

4.1 Fizet6si bankgarancia -
laltak tcljesitesdt 70.000.000, -Ft azaz

Beruh6z5 kotelezetts6get vA

hetvenmilli6 forint osszegii IeltCtel n6lkiili es visszavonh atatlan bankgaranci6val biztositja. A

bad<g aranci6nak tartalmaznia kell azt a kit6telt, hogy am

kdtelezeltsdg6t az arra irinl'ad6 hat6ridoig nem teljesiti hidn)l

igazolAs n6lktil a bankgarancia ctsszegCt azomiai lehivhatja A bankgarancia lejdrata az. adott,

bankgarancia 6ltal biztositott kdtelezettsdg hatdridej enek lej 6rt6t k6v;t6 30. (harmincadik) naP

A bankgarancia 6rv6nYe sitdsdnek feltdtele, hogy a Beruh6z6 fizet6si kotelezettsdgdt 2017

(ken 6 eze r -ti zenhetedik) 6v okt6ber h6nap 3l . (harmincegyedik) napj6ig marad6ktalanul nem

teljesiti. Az Onkorm6nYzat a Beruh6z6 fizet6si kdtelezettsdg6nek teijesitdsdt kdvetden a

bankgaranci6t haladdktalanu I tartozik visszaadni a Beruh6z6nak A Beruh6z6 rdszteljesit6se

eset6n - amennYiben a bankg aranciSl az OnkormAnyzat lehivja - a rdszteljesit 6s 6s a lehivott

garancia <isszege kdzti kiiltinbsd get az 0nkormdnyzal 3, azaz h6rom napon be liil visszautalni

v6llalja a garanciet ny6jt6 p6nzin tdzetnek.x

4.2 ZAloglog/ I-II. iitem biztosit{sa --
.3 pontbel i vill al6s6nak (elmaradl beruhezrfuok P6tlasa)

Felek meI lllapodnak, hogY Beruh{zb 2

elmarad6SA eset6re 42.000.000,- Ft azaz Negyvenkett6 milli6 forint dsszegfi nemteuesitdsi

kdtbdrfizet6si kdtelezeftsdget vdllal A felek nem teljesit6s alalt drtik azt is, ha a beruh6zdsok

6tadasa bdrmelY az OnkormdnYzat 6rdekkor6n kivtili ;kb61 eredoen meghitsu l. A ktitbdrfizet6si

k6telezetts€g biztositesfua a Felok jelz6logjcrgot 6s a^ biaosit6 elidegenlt6si 6s terhel6si

tilalmat alaPitanak az Onkorm6nyzat jav6ra 42.000.000,', azaz negyvenkett6milli6 dsszsg

ereJ 6ig a 11201 l/10. hrsz -ir ingatlanon, ktizj egyz5i okirat alaPjrin. A Felek abban 6llaPodnak

meg, hogy valamennYi jelzbiogjog 6s az elideg enit6si ds terhel6si tilalom kapcsan a tdrldsi

enged6lyt kdqegY z6 bizAmi 5rz6s6be helYezik. A k64egyz6i elj6r6s kdlts6ge a Beruh6z6t

terhe[.--------
4.3 7,iio$ogok I a III-VI. iitem Ktizrit 6s Kdzmfihil6zat fejleszt6s 6nek biztosit{sa -------

Felek megdllaPodnak, hogY Benthdz6 2.4 Ponlbeli v6llal6s6nak elmaradasa eset6re iitemenk6nt

s0.000.000,- Ft, azaz dtverum lli6 forint osszegri nemtelj esit6si kdtberirzetdsi kOtelezetts6gel

vallal. A kdtbdrfi zet6si k6telezetts69ek biztositAsAra a Felek I. ranghelyi jelzilogjogot 6s azt

biztosit6 elidegenit6si 6s terhel6si tilalmat alapi tanak az Onkorm6nYzat javara 50 000.000,- Ft,

azaz 6tvenmilli6 forint dsszeg erel 6ig a III. iitem tekintet6ben a 112011/10 hrsz'-ri ingat lanon,

50.000.000,- Ft, azaz Owenmilli6 forint dsszeg erejdig a IV. Utem tekintet6ben a 1120 11/11.

fusz.-,1 mgadanon, 50.000.000,- Ft, ozaz titvenmilli6 forinl osszeg erej'ig az V' iitem

tekintet6ben a 112011112, brsz.-it ingatlanon 6s 50.000.00 0,- Ft, azaz ritvenmilli 6 forint dsszeg

erelLig a VI. titem tekintetdben a 112011113. hrsz -t ingat lanon, a jeien szerz6d6s a1alr6s6t6l

szAmitott 15, azaz tizendt napon beli.ll. A Felek abban 5llapodnak meg, hogY valamennl

jelzAl ogl og 6s az elidegeni tdsi 6s terhel6si tilal:m kapcs6r a tdrl6s i engeddlY kOzj e gYz6 bizalmi

6tz6s6be helYezik. A kdzJegyz\i eli6rAs k6lts6ge a Beruh6z6t terhe

4.4. A Felek meg6llaPodnak, hogY az OrtkomtlnYzat az egyes iitemek tekintet6ben a K6zrit 6s

Kd zmuh/l 6 zat fej lesztds (16sz)teljesitds616l teljesitdsigazol6st tartozik ki6llitani. A Felek

megdllapodnak abban, hogy a k6tb6r/jelzalog drv6nyesit6s6re akkor van lehe16s6g, ha a

bemhdz6sok dtadisa birme iy az OnkormdnYzat 6rdekk6r6n kivtil es6 okb6l ered6en meghiusul'

A Felek rdgzitik, hogY az 6 nkorminY zat kdt el es Beruhaz6 2. pontban 16gzitett kdtelezetts6 gel

telj esit6sre 6sszerti P6thatarid6t biztositani olyan esetekben, amikor Beruh6z6 nem

szerzld6sszerii teljesitdse nem neki fe1r6hat6 okb6l igy kiilonosen vis major, jogszitb{lY

viltozits, hat6s6gi tiltAs, stb- - kdvetke zik be. Az OnkormanYzat dltal biztositott p6thatarid6

eredm6nl'1elen elteltdt k6vettien a megirifi sulls jogkdvetkezminyeit kell alkalmaz-nt

Az6 bism

llal, hogy a 3. Pontban fog

ennviben BeruhAz6 az 6ltala v6llalt
alanul, az 0nkotm6IrYzal mindeu
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4.5. A Felek meg6llapodnak, hogy a Beruh ikor .jogosult a zaloglogokat vagy azok



4.6 A Felek megdllapodnak, hogy az adott Lak6park Teiek lekintet6ben a jelzllogSog es az azt
biztosit6 elidegcnit6si 6s terhel6si tilalom (6s a kotbCr irriati igdny) a jogszabitlyban vagy jelen
szerz6ddsben idakon kivtll is megszfinik akkor, amikor (1) az adolt jelzAlogjoggal 6rintett
iitemhez kapcsol6d6 Kdzrit 6s Kozmfrhbl6zat 6tad6sra kedilt, vagy (2) az adott iitem
tekintetdben a 2013- 6vi XXXIV. tdrvdny szerinti a Teljesitdsigazol6si Szak6rttji Szerv
szakv6lem6nye kiad6sakor, amennyiben az alapl|n az Onkormlnyzat a k<itbdre nem jogosull
vagy ( 3) a b"u)kgarancia Onkorm6nyzatnak ldrtdn6 atadfuakor, ameruryiben a Beruhi26 az adott
jelzalogiogcit a 4.5 pont szerint bankgaranci6val kivdltotta. Az Onkorm6nyzat a jelzdlogjogok
ingatlan-nyilvdntartasi ttirldsre alkalmas t6rl6sdhez hoz"6jAnrl6 nyila&ozatat az 

^zzal 
e,'irltetl

ingatlanonkdnt ktil6n-kiildn a jelen megallapod6s al6lrris6val egyidejrileg kdzjegyz6i letdtbe
helyezt, azzal, hogy azl a letdtkezeld kdzjegyz\ jogosult ds ktiteles a Beruh6z6nak kiadni
halad6ktalanul, arnennfben (1) a Beruhaz6 az el6z6 mondat szerint az 6tadts-6tv6tel
megt6ftdn16t sz6m6ra igazolta vagy (2) a 2013. 6vi )OOCV. tdrvdny szerinti a
Teljesit6sigazol6si Szakdrt6i Szerv el6z6 rnondal szerinti szakv6lemdnydt r6szdre 6tadta vagy
(3) ajelz6logjog cl5z6 mondat szerinti bankgararcieval 1drt6n6 kivaltasa eset6n a ba-ukgaftulcia
Onkormiiriyzat s zdnfua tort,no atadasdt sz6mdra hitelt 6rdernl6en igazoltak vagy (4) Beruh6z6
a k6tbdr {izet6si kdtelezettsdg6nek marad6}<lalanul eleget tett 6s ezt hitelt 6rdem.l6en igazolta
(5) az Onkormanyzat az Ingatlanfejlesztds be6pit6si paramdtereit hdtr6nyosan m6dositotta
illewe Vriitoaatrisi tila.lmat rendeit el (5.2.4. pont)
4.7 J6teljesit6si bankgarancia --
Beruh:ia6 a sikeres, hi6ny- ds hibamentes miirszaki 6tadAs-etvetelt k6vet6en, az elk6sailt
mriszaki l6tesitm6ny t6nyleges 6nkorm6nyzati tulajdonba tdrtdn6 6tad6sat megel6z6en k6,teles
az iitemenk6nt az alla az 1-2. sz. melldkletekben megilllapitott megval6sitisi kdlts 69 |O%-br.ak,
azaz liz s7A7^1el<iurak megfelel6 6sszegr1, a sikeres mfiszaki 6tadris-6tvdtel napjet6l sz6mitott
72, azaz tizenkeu6 h6nap id5tartamra sz6l6, fbttdtlen 6s visszavoohatatlan j6teljesitdsi
bankgaranci6t kdmi a kivitelez6jdt6l 6s azt az Onkormanyzata engedm6nyezni. Onkormanyzat
tudomdsul yeszr azt a t6nyt, hogy ha valamely K6zut Ingaflan Kdzut ds K6zmUh6J6zat
fejlesztdse tobb utemben val6sul meg, Beruh1z6 j6teljesit6si bankgarancirit csak az 12, azaz
tizenkett6 h6napn6l nem rdgebbi reljesit6sekre tu(l 6s ktiteles biztosita.ni. -----

-----5.A2 OxKoRMANyzAT K6lrt,szrrrsEcu -------------------------
5.1 A Ktizfit Ingatlanokon vegzefi beruhfizlssal kapcsolatos kiitelezetts6g
5.1.1. Az Onkormdflyzat az elkdsztilt KOzut Ingatlanokat - amennyiben azok a
tervdokument6 ci6knak, mtszaki leirrisoknak, joger6s 6pitdsi engeddlyeknek megfelel6en
k€sztil tek el, a sikeres, hiba- 6s hi6nymentes miiszaki 6tadas-Aw6tel megtortdnt ds a 4.5 pont
szerinti j6teljesitdsi bankgarancia engedm6nyezdsre keriilt koteles a Beruh6z6t6l
halad6ktalanul 6tveruri, az atadds-dtvdtelr6l teljesit6s igazol6st Beruhiz6 reszdre 3, azazhArom
munkanapon beliil ki6llitani&In gatlanfcjleszt6s a6 nr oga tisr ----

meg5llapodnak, hogy a Beruh6z6 kozc6lir k6telezettsdgv6llalasrira 6s az elmaradt

.
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Felek

7

,-o-n,:lvil<€t azonos 6sszegrc sz6l6 fcltCtlcn Cs v isszavo nhatat)an teljesitdsi bankgaranci6val/-

lr}.ri r.1uarr.ni, ityen eselben az- 0nkorm6nyz-at a bankgarancia kdzhez.vCtelekor kciteles minden

lrrtreg.r krizrernilkcjdest mcgtenni ajelzalogioq haladiktalan tOrOlhet6segdhez. IIyen esetben

a nyttjtando banl<garancii)ul ajelen me96llapodrls zAlogjogra vonatko26 szabdlyai megfelel6en

;ranyad6ak, azzal, hogy a bankgara:rcirinak az adott r.i1em dsszegere kell sz6hia, a le)fuala2023.

( kel rdezcr-huszonlarmad ik t Cv janudr h6nap 3i. tharmincegyedik) napjriig kell sz6ljon 6s

ervinyesitdsdnek feltdtele, hogy az adott bankgaranci6val biztoslton Lak6park Telket 6rint6en

a Ktjz[1 es Ko'1mi\hal6zal Atad|sa 2023. (kett6ez-er-huszonharmadik) dv december h6nap 31.

tharrnincr:gyedik) napj6ig ne toacnjer) meg. Az onkornrAnyzat a Beru.h6z6 kotelezetts6gdnek
teljesitdsit (atadas-6tv6lel) kOvetoen az adott bar ,garanci6t haladdktalanul tartozik visszaadni
a Beruhiz6nak.



berrrhiizasok belejezisdrc tetl vrllalasaira is lekintettcl az )tkotfiAnyzat a rendelkezesdre dll6

szab.1Jyoz,6 es egyeb eszk0zcjkke) tAmoBatja az lngatl an fej leszlds sikeres nregval6sithal6s6grit'

a Ilelek rrigziti( hogy a Beruh6z6 a v6ilaidsait arra tekinLettel tette (es ezt a jelen szerz6d6s cs

az .lngarlarifejlesztdi l6nyeges elertdnek tekintik), hogy az Ingatlanfej lesztdst irinto ds.az

o*oln]anyrut oldal6n fllmertilo (illetve befolyasi krirdn behil es6) kciriilm6nyek az alibbi

Z.Z.l e Felek megAllapodnak es az Onkorm6nyzat kijelenti, hogy a Beruh6z-6. 11e 
iranyllo

k6relmdre is igdny-e sze,inr az onkorm6nyzat kOziltkezelokdnt tulajdonosi mivolt6ban az I.916i

urca., ,onatkJz6 mdg dlo iltfelbont6si tilalom ellen6re a kozmLimunk6latok kivitelez6sChez

sztiksdges itfelbontashoz a tulajdonosi hozz|lSrulis{t megadja ---- - - - -

{1.2. L, onkormanyzat kijelenti, hogy a kor6bbi beruhiiz6nak kiadott dpitdsi enged6lyhez

hasor:l6an az Ingatlanfejleszt6s soirin a- szintteruleti mutat6 a 2014. (ketloezer-tizennegyedik)

ev okt6ber n6n-ap la. (tiz.ennegyedik.l napj6n kelt Budapest !-6v6ros Komr6nyhivatala

epi,Ar-ug,i e"O.t,tsegveaehi HiJatl Aifami 
-foepitesz 

riltal kiadott szakmai v6lemdnv szerint

5.2.3. A Felek rcigzitik
Terv helyes 6rtelmez€s
rdszdre ia Szabridyoz6s

felhaszndlhat6, az lng

-- Utem III

6s az Onkormrinyzat meger6siti, hogy az 6ltala me *)ozolt S,zabilyozis\

e szerin! amennyiben egy adott ingallanon csak lak6s 6piil, az uzletek

i Tervben biztositort vend6gparkol6 a lak6sok felszini parkolSs6ra

atlanfejlesztds OTEK rendelet szerinti parkol6 egyenlege e szerint

.,
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5.2.4. Az Onkorm6nyzat kijelenti, hogy nern 611 sz6nddk6ba:r az Ingatlanfej leszt6sben drintett

tertilet be6pitdsi param6tereit megv6ltoztatni , illetve valtoaatasi tilalmat rijra elrendelni. Abban

az esetben, ha m:is JOgS zabalyok az Onkormdnyzatot valtoztatasra k6tel eak, vagy maga ilYen

dcint6st hoz ds ezek a dontdsek az ingatlan be6pit6si param6tereit a Beruh6z6

hAtrary6ra l6nyegesen megv6ltoztatj 6k (kiildndsen de nem kizar6lag lak6ssz6m csdkken6se,

szintteriileti mutat6 valtoz6sa, bedpitdsi szizal6k cscikkendse) akkor a Beru} iz6 a viitoztat6ssal

drintett terii.leten mentesii] a jelen szetz'd6sben vrillalt 6s m6g nem teljesitett kiitelezetts6gei

al6l, az Onkorm6nyzat pedig koteles a jelz6logjog ds az elidegenit6si 6s terhel6si tilalom

t6rl6sdhez hozz6j6rulni, ds a beruh6z6 rtsz're az 6rintett m6g be nem 6pitett teriilehe

teruletaranyosan szamitott a 3. pontban foglalt kdzcdlI kotelezettsdgvallal6st 30, azazhwminc

napon beliil visszafizetni, valamint a beruh 526 az lpitetL komyezet a.lakit6sddl 6s v6deimdrdl

sz6l6 1991 . 6Yi L)OryIIi. t6rv6ny 30 $ szerinti az illet6kes Korm6nyhivatal vagy Bir6s6g 6ltal

a r6szdre k6telezesk6nt meg6llaP itott kdrtalanit6si vagy kisaj6tit6si kotelezetts6gg el tartozik.-

5.2.5.Amenny iben az Onkorm6nyzat b6rmely, jelen egyiittmiiLk6ddsi megill apodrisban vill alt

kotelezettsdg6t megsze gi, Beruh6z6 mentesiil a vallalt kdtelezetts6gei al6l. Ebben az esetben az

Onkormriuryzat eglrdszl kOteles visszaa,lni reszdre 6ta<iott ba-nkgaranci6(ka)t, m6sr6szt

arnennyiben Beruhaz'l mfu eleget tett 3' pont szerinti kdtelezettsegdnek, a megfizetett osszeget

az O*orminyzat koteles Beruhaz6 iraso s felsz6lit6sa alapj6n 5, azaz dt munkanapon beltil

sza,rnithat6.

v i sszaJizetni.

;;;il ;;;;il;;ffi ;;;;;;;f;f"".'J"35;;;;;;;;;;,,;;; t;;;;;;'
,floglogirt gyrkirolja, vagy Benrhaz6 a kOtbdr fizet6si k<itelezettsdgdnek eleget tesz, Beruhaz6

,,orJto"rO 
-Ul.ufrariri koGlezetrsdge megsziinik, az Onkormaryzat pedig saj 61 beruh6z6sban

v;illalja az adou beruhdzast 6sszerii id6 alatt megval6sitani'-----------------
Felelimeg6llapodnali abban, hogy az Onkorm6nyzat jogosuit k6tbdrig6ny€nek 6rv6nyesitdsdre

es az ehhJz kapcsol6d6 z6logioginak gyakorl6sara 6s a teljesit6si bankgaranciara, amennyiben

a Ber-ul]6z6 u) .gy"" Utemek tekinteieben a krizmiibenrhizitsokat az al6bbi hatarid6ig nem

val6sitja meg

Lakds (db) 90, azaz kilencven-llQ, azaz egyszLdiz -----*---

8

I

sz6mitand6.



11rst.:1l20ll/10
Virhato bcI'uhri zis 2019. (kettoezer-lizenkilencedik) dv decentber honap 31. (harminc-

Lak6s (db) 70, azaz hetven-90, azaz kilencven
Hrsz.: I l20l I/l l----------------
V{rlrat6 beruh6zris 2020. (ketti|czcr-huszadik) iv deccmbcr h6nap 31. (hasnincegyedik)

aapla--"----"---- - ---------- - -------------

-- Utem v
Lakis (db) \00, azaz egysz\z-|Z}, azaz egyszAzh1sz

I{rsz.: I I201 l/12----. "'-------
Vdrhat6 beruhizfs 2022. (ketl6ezer-huszonkettedik) 6v jrinius h6nap 30. (harmincadik) napja
--- Otem VI
Lakris (db) l6O, azaz egyszttzltarvan- 1 80, azaz egyszAzrlyolcvar--------------
llrsz.: I12011/13
VSrhatri beruhdzds 2023. (ketl6ezer-huszonharmadik) 6v december h6nap 31. (harminc-
egyedikl napja ..--------
La kds (d b) Osszesesen: 420, azaz n6ryszizhrisz- 500, azaz 'dlszhz -----------
6.3. Felek rLgzitik, hogy Beruh6z6t a Tdrsash6z Telkeket illet6en kiz6r6lag a 3. pont szerinti
kdtelezens6g terheli, de teljes kdriien megilletik a jelen egyi:ttrntik6ddsi mega.llapod6s szerinti
jogok
6.4. A Felek megallapodnak, hogy a jelen egyiittmrikdd6si meg6llapodris hatrilya az 6rintett
telkek vonatkozds6ban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruh6zo kdtelezettsegel
va.llal arra, hogy amennyiben a Lak6park 'l.elkek vagy azok b6rmelyikdnek tulajdonjog6t
be6pitdse el6u birmilyen jogcinren 6truhr"za, a tulajdonjog Atruhaz6st azzal a feltdtellel teszi
meg, hogy ajelen egyiittmilkdd6si megallapodasbtur meghat6rozotl jogait ds kdtelezettsdgeit a

tulajdonjog 6truh itzisr6l szil6 meg5llapod6sba bele kell foglalja, a tulajdonjog 6truhivAst ezen
jogok 6s kotelezettseg6nek ferur6ll6s6val teszi meg, 6s az 6lruhaz6s tdny6r6l a rulajdonjog
ah:uh6z6sfu6l sz6l6 szerz6dds al6ir6srit kdvet6 8, azaz nyolc napon beliil irdsban ti!:€kodatja az

Onkormrinlzatot. Az Onkorm{nyzat ilyen 6rtesitdse azl eredmelyezi, hogy a jelen
egyiittrniiktid6si megr6llapodfu az atr''rhizott ingatlan vonatkoztrsbbat automatikusan az

ingatlturt megszerz6 f6lre szall 6t, ezzel az egy0ttmiikOd6si szerz6d€s {lszill{sahal{lyosul. Az
Onkormrinyzat v6llalja, amennyiben az rij tulajdonos az ad6sv6teli szerz6d6sben

maraddkalanu.l ritvallalja Beruh6z6 kdtelezetts6geit, rigy az ad6sv6tel t6rgy6t kdpez6 l,ak6park
Telekre vona&oz6 elidegenlt6si tilalom tdrldsi nyilatkozatot 8, azaz nyolc napon beliil kiadja
Beruhriz6 r6sz6re. A hrlajdont szerzS fel(ek) a jelen egytttmiikdd6si meg6llapodasban foglalt
jogokkal 6s kdtelezeus6gekkel kiz6r6lag a megszerzett telek tekintetdben rendelkezik(nek),
b6mely rij tulajdonos nemteljesit6se a t6bbi felet nem drinti h6tr6nyosan
6.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben olyan sulyos ingatlanpiaci valtozasok (pl.
gazdas|gi vrilsag, recesszi6 a lak6ingatlanok piaca ter6n stb.) kdvetkeznek be, hogy az

Ingatlanfejleszt6s tov6bbi iitemei rnegval6sulasa ellehetetlenfl], egyeaetnek egymassal 6s az

Onkormrinyzat a h6traldv6 Kdzrit 6s Kozniihal6zat fejleszt6si kotelezettseg dsszeni

atutemez6sdt biaositja.
6.6. Felek az egytjttrniikod6s sor6n keletkezett esetleges vitek elint6z6s6t k6zvetlen tArgyal6sok
utjfu, b6kds tton kiv6-njdk rendezni
6.7. Jelen szerzrid6sben nem szab6lyozott k6rd6sekben a Polg6ri Tdrvdnyk6nyv, valamint az
6pit6si termdkek mffszaki kcivetelmdnyeinek, megfelel6s6g igazol6s6nak, valamint forgalomba
hozataliinak ds felhaszn6l6s6nak r6szletes szab6ll'ai16l s2616 3/2003. (1.25.) BMGKM-KvVM

EYiittes rendelet, toviibbd a vonatkoz6 miiszaki jogszab6lyok rendelkezdsei az ir6nyad6ak. --
.8. Szerzod6 lelek jelen szerz6d6st mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtik al6 azzal,

()

egyedik) naPJa ----------

--- Utem IV. -------------



dositani csak mindk6t fdl cgybchangz6 nyilatkozat6r'al ds az ana
hogy a szerzod6sl m6

allir6sAval, illetve birosagi it€lettel iehet --

oddsl a BudaPest Fdvtiros XVleljogositottak cigszcru
6.9. Jelen egyuttmiikod esi me 96ilaP

Kep vi sel o-testulet6nek 52120 | 7 , (11

armestcr J ekintcttel arra.
1 5.) Kt. szAm0 hat6roT-atban ka

hogy a Benrh6z6 csak al6

pott fclilatalnlr
irt szerzodes

irja al6 a Polg

bankgaranciiit, a Felek mcgdllaPodnak, hogY a .; elen meg6)laPodds a

amikor a Beruh 626 a 4.1 pont szerinti bankgaran ciSt 6tadta az 0nkorm6nyzatnak -

L Kcriilcti C)rrkormd'nYza't
rzds alapjdn
alapj6n kap

zon a napon l'!P hatdlYba,

--Alul{rott Felek kiitetezettsdget vtitlatnak a jelcn fejezet

okirat szerint tdrtind teliesitdslre'

-- Alulirott K0telezelt ielen okirat ban kAtelezettsdget vdllal afenli ntindbsszesen 2

HflF, aznz keltdszi zn egts'en kell6nti I li6 .[orittt (42.000.000 IILIF, aztz neg)Nen

forint, 50.000.000 HIJF, azaz i)tvenntillii forint, 50.000.000 HUF, azaz dtuanm.

50.000.000 HUF' azaz ittvenntillii forinl ds 50.000.000 HUF, azaz btYennrr

kdtb Crfizetds i kbte leze lls d gei megllizetdsdre kbtbdr jogc{mdn a Jogosult rdszdre ban

iltjdn a fent itfeltdtelek betiltti eseldn, d .lo7osu rtzetd*e Jelszdl{td leveldnek a

ftszdre o jelen okirol szerint tbr!6nt kdzbesitdsdt kdvetd legkdsdbb 8' (nYo

munkdnaPon.- --------
A fel ek kii elentik, me gdllapodnak, hogt az OnkormdnTzat az eg)es

di Kozm hdl6zat fejlesz tis (rtsz)teljes it i s irdl telj es lt 6 si gazold st

megdllapodnak abban, hogt a kbtbir/jelzdlog irnAnyesitCsCre

b erlhdzasok dt adds a bdrmely az OnknrmdnYzat i rdekktirdn Hval

A Felek rdgzftik, hog az Onkor mdnYzal fu)teles Beruhmi 2. Pont

teljesftdsre dsszer Pdthatdrid6t bizlosltani olyan esetekben'

rz1ddsszer teljesitdse nem neki felrdhatd okbdl ig,, lctil1nas

vdltoztis, hatdsdgi tiltds, stb' kdvetke zik be. Az )nkormdryzat dlt

eredmdnYtelen elteltit kAveden a meghit) sul ds j o gk|v etkezntdnYeil

megdllapodnah hogt fizetdsi felsz6litis k\zokirati kizbesildsa

kdzj egzdi eljdrdst ves'znek igdrrybe, ezzel cu eljdrdssal a fizetdsi fel

tan sitdsdI elismerik -"------

2. fejezet-- ------

INGATLAN JELZALOGSZER 2,6DfS

-- A BudaPest F6vdros XVI. keriileti 6nkorminyzat' rnin

Ingatlanforgalma z6 Korl6tolt Felel6ss6gfl T6rsas6g, ntin

elen okirat els6 fejezet6ben hivatkozott Szerz6d6sb6l , Meg6llapod6s

erhelS kdtb6rfizetdsi k6telezetts6gek megFrzet6s6nek biaosit6s6ra azJ

t
k6tik, az alabbi jelz6logokat valamint elidegenit6si 6s terheldsi tilalmakat alapitja-k : ---

I/ Zdlogjo,'gok - elidegenitisi ds terheldsi tilalmak: ----------

I/ ---
A Felek a1 elen okirat els6 fejezet6ben hivatkozott szerzodds 4'2 pontJ

biztositlsa - 2.3 Pontbeli v6llal6sanak (clmaradt beruh6z6sok P6tlAsa)

a fent hivatkozott I-II els6 6s mSsodik utem biztosit6kak6nt terhel6

negyvenkett6milli6 forint mdrt6kii ncmtel.iesit6si kotb6r biztositesara,

ingatlan jelz6logot alapitanak a Budapest F6v6ros KormSnyhivatal6nak Ftildhi

XIV. Kertileti Hivatal In gatlan-nyilvrintart 6si OsztSIya lngatlan-nyilvantart6sSban,

XVI. Keriilet beltertilet 11201 l/10 helraizi sz6mon nYilv6nta(ott ingatlanon, els6

ranghelyen a Z6logiogosult jav6n 42.000 OOO HUF, 47.47. negyvenkettomilli6

g a zhlogiojirul6kai, k6lts6gei erej6ig, ezzel egyidejille

t0

g biztosit6sara elidegenitds i tilalnta

be foglntl kbtelezettsdgeik j elcn

4 2.000.000
kettfmilli6
illi6 forint,
lli6 forint)
ki titutalds
Kiitelexell

lcadik)

i)tefiek lekintetiben a Kdzit
tartozik kidll[tani. A Felek

akkor van lehet6,sdg, ha a
esd okb6l eredden meghitisul

ban rb gzit ett ktit el ezett s egei

amikar Beruhdz6 nent

en vis majot, jogszabdlY

al biztositott P6thatdrid6
kell alkatmazni. A Felek

dre a Kdtelezett riszdre
t 6t el b e d I It dnak kazo kirat i

t 7/logjogosult 6s a Nonn Invcst

t Beruhiz6, Z:llogkiitclezctt a

b6l fakad6, a Beruh6zot
al6bbi 2,6logszerz6d6st

6b6l fakad6 (,,lJI iitem

elmaradisa' '), Beruhaz6t
42.000.000 IluF, azaz

elen oki rat alair6's 6val

v^1al|F 6osz16lya
BudaPest
znlog og

forint e



J{orncl kr. J: z-alog tdllcse cseten a Zalogkdtelczett ranghely fenntartdsi j ogdval nem el. -------
n ZriJogkotelczer t jelen okirat al6irds5val leltdtcl nClktil es visszavonhalatlanul hozziij6rul czen

,rlugog valrrninl elidegcnitdsi ds terhelCsi tilalom ingatlan-nyilvdntarldsi

bcjeBy ztschezl f eljc gyzCsdhez. a 7-A) ogi o gosult j av6ra

1l
A Felek a jelen okirat elso fejezetdben hivatkozott szerz6dds 4.3 pontj6b6l fakadd (,,lll-Vl
Utem, kozut es kcizrnLihii kiz-at lejlesztisCnek biztosit6sa"), Beruhdz6t a fent h.ivatkozott IIL
Harmadik Utenr biztosit6kakdnt terhelo 50.000.000 HLJF, azaz Otvenmilli6 forint rndrtdkri
nemreljesitesi k01bir brzlosit6sAra, jelen okirat al6ir6strval ingatlan jelzSlogot alapitanak a
Budapest Fciv6ros Kormdnyhivataldnak Fdldhivalali F6oszt6lya XIV. Kertileti Hivatal
Ingatlan-nyilvdntartesi Oszt6lya ingatlan-nyilvdntart6s6ban, Budapest XVI. Kertilet belteriilet
l120ll/10 helyrajzi szfunon nyilv6ntarlott ingatlanon, m6sodik zdlogjogi ranghelyen a
Z6log,ogosult javrira 50.000-000 HUr-, azaz cjtvenmilli6 forint is j6rul6kai, kdlts€gei erejdig,
ezzel egyidejrileg a zalogjog biztositAsera elidcgenirdsi tilalmar k6tnek ki
A ZbJogkdtelezett jelen okirat al6irAs6val feltdtel n6lktil Cs visszavon-hatatleu:Lul hozzbjdrul ezen
zAloglog valarnint elidegen.itCsi 6s terheldsi tila.lom ingatlan-nyilv6ntartdsi
bejegyzds|hezl feljegyzds{hez a ZAlogiogosult jav6ra.
tIl/
A Felek a jelen okirat elso fejezetdben hivatkozott szerz6d6s 4.3 pontj6b6l fakad6 (,JII-VI.
Utern, kdzrlt ds k<jzmLih;1l6zat fejleszt6sdnek biztosit6sa'), Beruh6z6t a fent hiva&ozott IV.
Negyedik Utem biztositdkakCnt rerhel6 50.000.000 HIJF, uaz drvenmi.lli6 forint mdrtdHi
nemleljesitdsi kcitbdr biztosit6sdra, jelen okirat al6irdsdval ingatlan jelzfilogot alapitanak a
Budapest F6vdros Kormri,nyhivatalanak Fdldhivatali F6oszt6lya xlv. Keri.ileri Hivatal
Ingatlal-nyilvdnta.rtesi Oszt6lya ingatlan-nyilvdntartes6ban, Budapest XVI. Kertilet belteritlet
112011111 helyrajzi szimon nyilv6ntartott ingatlanon, els6 ziJogjogi ranghelyen a
Zdlogjogosult jav6ra 50.000.000 HUF, azaz rjtvenrnilli6 forint 6s j6rul6kai, k0lts6gei erej6ig,
ezzel egyidejiileg a z6logjog biztosirasera elidegenir6si ti.lalmat k6tnek ki
A ZAlogkdtelezett jelen okirat al6ir6srival feltdtel ndlkul 6s visszavonliatatlan ul hozz,|jdrul ezen
z6loglog valamint elidegenitdsi 6s terhel6si tilalom ingatlan-nyilvri.ntart6si
bejegyz€sehe feljegyzdsdhez a Z6loqogosult j ay6ra. -----------
IV/ ---------------
A Felek a je.len okirat els6 fejezetdben hivatkozott szerz6des 4.3 pontj6b6l fakad6 (,II-VI.
Utem, kdztt 6s kozmLih6l6zat f-ej.lesztesdnek bizrosltdsa"), Beruh6zot 

-a 
fent hiva&ozott V.

OLodik Utcr, bizr,sirdkak€rrr rerhcld 50.000-000 HUF, azaz 6tvenmilli6 forinr mirtdkfi
nenrteljesit6si k0lb6r biztositAs6ra, jelen okirat alAir6siival ingatlan jelziiogot alapitanak a
Budapest Ftiviros KormanyhivatalSnak Fr,ldhivatali F6osa6lya Xlv. Keriileti Hivaral
IngatJan-nyilvdatart6si OsaAlya ingatlan-nyilv6ntartas6ban, Budapest XVL Kertilet beltenilet
112011/12 helyrajzi sz6mon nyilvdntartott ingatlanon, els6 z6logjogi rznghelyen a
ZaJogjogosult javara 50.000.000 HUF, azaz Stvenmilli6 forint 6s j6rul6kai, k6lts6gei erej6ig,
azel egyidejfileg a ziiogSog biztositdsrira elidegenit6si tilalmat kdtnek ki. ----------------------
A Z logkotelezett jelen okirat alAirasrival felt€tel ndlkiil is visszavonlutatlarulltozzijlrul ezen
zalogjog valamint elidege.it6si 6s terheldsi tilalom ingatlan-nyilvdntartrisi
bej egy z€sdhezJ felje g1z6s€hez a Zrilogj o gosult javara.
-v/.---------------
A Felek a je.len okirat els6 fejezet6ben hivarkozon szerz6d6s 4.3 pontjSb6l lakad6 (,,llI-VL
Utem, kctzrit 6s krizmiihril6zat fejleszrds6nek biztositasa"), Beruhdz6t a fent hiva*ozort VI.
Utem biztosit6kak6nt terhel6 50.000.000 IIIJF , azaz citvenmilli6 forinr mdrtdkil nemteljesirdsi
kr:tbdr is esetleges jaruldkai, kcilts6gei biztosit6sara, jelen okirat al6ir6sdval ingarlan jelzalogot
alapitanak a Budapest F6v6ros Kormdnyhivatal6nak Fdldhivalali F6osztAlya XIV, Kerijleti
Hivatal Ingatlan-nyilvAntart6si Osa6lya ingatlan-nyilviintartAsiiban, Budapest XVl. Keriilet
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tirg,ribnn a trijilioztatist tulorrttisul ye (, ( eli n ./.illhivutulnil elegct lesz.-__

2.6 A {tlck lDdomdsul vcszik, hogy jclcn zrilogiog kitcrjcd az Ingatlanol<on ldvti vagy
nzokon l(traboz:rnd6 valamennyi fel6pitnrcnyre ds az Ingatlanoh riszdvd ezt l<tjvct6en a

zAlog fcnnAllt,t sor:in v6l6 valanrcnnyi dologra is
2,7 

^ 
7,1\logkitclcz-ctt jelen szem6dis aliirdsliv

hozzA :irul ahhoz , hoLry clz ti Io ok 6s lz clid c

al fcltdtel n€lkiil 6s visszavonh nta(lanul
enit6si ds tcrhcl6si tilalmal< a fenti:l o

n- yilyin tArtisba bcj cgyzfsrc/feljegyzdsrc keriiljenek, mclynel(
a bej egyz6slfeljegyz6s tiirds6re.

2.8 A Ziiogkorelezetl szavarol az ingatlanok per-, teher- ds ig6nymentess 6gd6rt. A
Zdlogkotelezelt krjelenti, hogy az rngatlanokkal kapcsolatban semmifdle olyan t6ny nem all
fenn vagy olyar eljar6s nincs folyamatban, amely jelen z6lo&iogok bejegyzcs6t akadalyozza
vagy nreghiusitja. A'L6logk'telezen kijelenri, hogy az ingatlanok jelenlegi allapota mindenben
megfelel a TAKARNET rendszerb6i lehivofi jelen okimt ruelldkletdt kdpei| ,,l,,lem hiteles
tulajdoni lap - Szemle mdsolot" Altal tan[sitofl 6llapotnak.- ----
2.9 A ZA)ogkltelezefi a z.ilogul lek0t6tt Ingat.lanokat a z|loglog fenndltlsa alatt kOteles
megfelel6en karbantartani, 6)lag{t meg6rizni, azt drtdkcsdkkenest6l is kdrosod6st6l meg6vni.
2.10 Az e szez6d6ssel z6logul iekdtdtt Ingatlanokra vonatkoz6 minden olyan k6rglmdnyr6l,
lizikai dsjqgi tdnyriil fa zdlogtttrgy allagroml6sa, rendeltetCsszerii haszn6]at6t drint6 v6ltoz6sok,
atalakit6sok, jellegdnek, rendeltet6senek megv6ltoztat6sa, megterhel6se, elidegenitcse,
b6rbead6sa, bidokanak vagy haszn6lat6nak egycbkint t6rt6n6 rirengeddse, stb.], amely a
zaogul lek6totl ingatlanok fbrgalmi 6rt6k6t, vagy forgalomkdpessdgct h6tr6nyosan
befoly6solhatja vagy egydb okb6l a z6logb6l val6 kieldgit6st vesz6ly eztetheti, aZ,fulogkdtelezett
a ZaJogjogosultat haladdktaianul drtesiteni kttteles.-----*-
2.11 A zaJogk1telezetr kotelezi mag6t arurak trir6s6re, hogy a zalogiog fenn6lldsa alatt a
Z6logjogosult a lekdtdtt vagyontfugy megldtdt, rendeltetdsszerii haszn6lat6t, valamint
egy6bk6nt a ZLlogft'telezetret e szez6d6s, valamint jogszab6ly atapj6n zdlogkotelezeni
min6s6g6benterheI6ktitelezettSigekte1jesit6sdt.akiirahelyszinenis-el]en6rizze
2. l2 A felek megdllapodnak abban, hogy a z6logb6l val6 kiel6git6si jog megnyilik akkor is, ha
a ztiogul lekdtott vagyontirgyat - a Z6logjogosult k0vetel6se kiv6teldvel - barmely tartozas
fejdben akdr bir6s6gi, akitr mls hat6srigi vdgrehajt6s al6 vonj6k. A zalogjogosult jogosult az

tartalommal az ingatla
kdlts6geit viseli, I<titelcs

alapjogviszor5,t ez esetbel is azollllali hatlllyal felmondani, ezzel a biztosltott kUvctel 6st
esed6kess6 tcnni

2.15 A zAloCJog Crv6nyesitdse eset€n ldrtdnjdk a zAlogb6l val6 kiel6gires akrir bir6s6gi
v6gre hajttu ftjdn vagy bir6s[gi v6grchajtrison kivtil - a Zdlogkcitclczett kdteles az ingatiant
KIl.lrl tetr e1lapotban v6grehajt6s, illetve vdgrehajtrison kivtili 6rt6kesit6s cdlj6b6l rendelkez6sre
bocs6tani, az erre sz6l6 fr6sbeli felsz6lit6sban irt hatdr.idore, de legk6s6bb az aJilbbi bekezdds
szerint

a z6loqtiirgy Zdl_oeiososull 6ltali drtekesit6se eset6n a binokba
20 (hrisz) napos, lak6ingatlan eserdn peclig legaldbb 3 (h:irom)

2.13 A Felek meg6llapodnak, hogy a Zitlogtrogosult a zAlogb6l val6 kiel6git6si joga
megnyilt6val a kiel6git6si jogot valasz1As616l ftigg6en bir6s6gi vdgrehajt6s ritjrin vagy bir6sdgi
vigrehajtdson kiv , a zilogtatgy Zdlogjogosult ilrali 6rtdkesitdse ritjan is gyakorolhatja.-- -2.74 Felek tudomdsut veszik eljdr6 ktiqjepzf tdjdkoztatdstit, hogt amennyiben a
zdlogjogosult a kieligirdsi jogdnak gtakortdsa sortin a Potgdri r1rvdnyk1nyvben
meghaldrozott kiitelezeLsdgeit megszegi, d ZdlogkAtukzelt, a szemClyes k teleTeti vagt
bdrmely mds szemdly, akinek ehhezjogi drdeke fiizddik, kdrheti a birdsdgtdl a kietigitisijog
gyakorldsdnak felffiggesztesdt vag) a zdtogjogosult kdtetezesdt a kietdgitdsi jognak a b{rdsrig
tiltal meghatdrox,ort lettdtelek sTerinri gyakorhisrira, karye en birdstigi vZgiehojtris esethn
pedig vdgrehajldsi perben kereshet jogo ryoslatot.- ---------

t-

a_

a

\

i

ge

Felek tudom6sul veszik, hogy
. . 

oocsiitds telj(sitdsere legalribb
:..: r)0napr. 

herar idot ],cll szabtri.
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Fentiekre lekintettel a zii Io g ki)telezett kdteles az Iugallnnokal Iegkisdbb a Ztilogiogosulri

felszdlirti s kdzbesittisd tdl szdmilott 20. (h uszatlik)

vigr e hai I ds, illetve drlikes{l cltjtibdl tt Zdlogj ogosc.t

befolYt bev6lelnek

nap tejdrt kA

ull riszdre rende llr

a koveteleset ln

vetd L (elso) noPon

ezdsre bocsrilon i
tes6vel egYidejilleg a

eghalado rdsz6t a2.16 A z6logjogosult a zdtogiogbol biztositon koveteles6nek kiel6gi

ziiog6tgy drt6kesit6sebol

Zdogkotelezettnek ktiteles m egfizelni.

2.17 A felek kifej ezetten kikotik, hogY jelen szerzod6s valamennY i rendelkez-6se 6s a szerz6dds

bimelY m6dositAsa, vagY kiegdszit6s e csak frAsban 6rv6nYes, tov6bb6 a Z6loglogosultat 6s a

nt e szerz6d6s alaPj6n a 
.1
elen szerz6d6ssel letesitett

zalogiogi j ogviszo nyb6l fakadoan meg illeto iogok gYakorl Aslhoz, az 6t terhel6 kolclezefls6gek

te ljesit6sdhez sziiks dges jognYilatkozat ok is csak irAsbeli aiakban ervenyesek

felek me96llaPodnak abban. hogY az egYm6shoz a jelen okirat szerintt cimeke ktildott,

int6zett azon irAsbeli nYila&ozatokat, melyeke t t6rtivevdnY es 6s ajiiLnlotl, avagY egy6b k6nYvelt

ajdnlott, biztositott ajanlott ktil<in szolgaltat6s sal) levdlPo $ai kiildem6nykdnt szab6lyszerIen

ZAlogkotelezeltet jogszab6lY, valami

postfua adtak, a cimzetleI kdzoltnek, r6szdre
( k6zbesitettn ek kell tekinteni akkor is, ha a

kiildemdnY t6nYlegesen k6zbesithet6 nem volt, vagY azok6l a cimzett nem szezett ludomAst,

m6gPedi g az e ktildem6nYnek Postara adasat k6vet6 m6sodik sikertelen k6zbesit6 s megt6fl6nt6t

kiivet6 napon, ennek hi6nY6ban Pedig a ktildem6nY felad6hoz tdrt6nt m6sodik v issza6rkez6s6l

kriveto naPon.-- -

2.18 A niilatkozatok hatAlYossAg6hoz az sztiks6ges, hogy az a m6sik f|lhez meg6rkezz6k.

iltewe azt kdzbesitsdk' --
2.191 Jelen szerz6d6sben nem szab6lyozott k&d6sekben kiil6n6sen a Polg6ri TorvdnYkdnYvr6l

s2616 2013. 6vi V' tdrv6nY, a z6logiog blr6s6 g1 v6grehajt6son kiviili 6rv6nYesitds6nek 6s a

kiel6gi t6si jog gYakorl6sa felfiiggeszt6sdnek 6s korl6toz6sinak r6szletes elj 6r6si szabalYair6l

sz6l6 66120A.A[.13.) Korm rendelet, a hir6s6gi v6greha-it6sr6l s2616 1994 6vi LIII. tdrveny

rendelkez6sei; tov6bbd mrlLs jogszabAlYoknak a jelz6logiogra vonatkoz6 rendelkez6sei

l4

ir6nyad6ak.-
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u lt kiteles o jalen oli.iratbntt a!ojtitotr ztilogjogokrt, tlirtege_n{tdsi Cs ttrhel6.';i
-,ri"i"r*ri 

"irrtkozd 
zirlog/elittegenirdsi ls teihel1si tilalom ldrldsi nyilalkozalokat ielen

'r,iiogtrrrrAa"t dirdsrival epvitleifiles nyomban kdziegyzdi letdtbe helyezni' melyekel a

iiirislrr;, a tetdti jegyz1kdnlv utasltrisai szerinl, jelen okiru ]. /ejezetdben rdszletezelt
'iigiitolitd,it 4.6 
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p6ntjdban fogtaltak klzjegvzd el6tti igazoldstit kaveden ad ki a
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lek ludomdsul veI ikaze drd kiiI o o dko aldsdt a Pot9a fI---A
vl:Anvvrdl szdl6 201 3. evi V. firvinY zdlo s i0p rfi, v0laminl 0 lidesenltdsize 6s lerhel[si7'iirvdn

t i I a lo mra von utkozd renrle I ktuiseirbL
AFclek ludomdsul veszik, hoPY a Polpti TArvinvkdnvv felek toguira ds kitelezeItsdgeire

vonatkoz6 rendelkeziseildl csak azokban az eseteltben tdrhetne k el, hn az.t a lbrveny nerfl

tiltia. -----*-----
7-t rtr* kijelentik, hogy a jelen Szendtlist cs Szerziiddses rendelkeziseket abban az eselben

is tetjesitii, ds a Szei'fiddst e rendelkezdsek mellett akkor is irvdnyeseknek tekintik, ha a
Szeri6dd., ielen okiratban nem iddzett egydb renrletkezdsei vagy a Szerzddis bdrmely

kiegiszith? ubbb bdrmely okbdl reszben vagy cgiszben drvdnytelennek minds lne, azaz a

jelin Sze,rz6d6st kixdnilag aielen okirotban irtfeltCtelek mellett is megkafiudk volna, ----'-'

-- Alulirott iigyfelek kifejezetten kijelcntik, hogy a jelen okiratban Jgtt

kiitelezetts6gv:iliatO * egyef nyilatkozataikat eryoldalfan visszavouni nem kivdnj:ik,
azok visszavon6sdhoz a m6sik f€l fr{sbeli hozzfjirul6sa sziiks6ges'--- ------------

------- 5' fejezet--
--- Az Ugyfelek tudomasul veszik a k6zjeg"z6 t6j6koda6s6t arr61, hogy az okiratot k6szit6

kOzjeeyi\ Magyarorszdg teriilet6n vdgrehajt itr;i ztradekkat l6lja el a kozjegyziii okiratot ha az

tartil1riazza a szolg6ltatasra 6s ellenszolg6ltatdsra ir6nyul6 vagy egyoldalt

kcitelezetrsdgvrillalAst, a jogosult 6s a kotelezetl nev6t, a kdtelezetts6g targy6t, mennyisigit
(6sszeg6t) 6s jogcim6t, a teljesit6s m6dj6t 6s hat6ridej6t. Ha a k6telezetts6g felt6telnek vagy

id6pontm* a bek6verkez6sdt6l fltgg, a vdgrehajthal6s:ighoz az is sziiks6ges, hogy a felt6tel vagy

id6pont bekdvetkezds6t kozokhat tanrisitsa. vdgrehajtasnak tov6bb6 akkor van helye, ha a

kOijegyz,i oki-ratba fogialt kdvetel6s blr6s6gi v6grehajt6si ritra tartozik, ds ha a k0vetel6s

tetjesitesi hatarideje leielr. v6grehajt6snak van helye tov6bb6 a z.itlogszerz6d€sr6l sz6l6

kozokirat alapj an, ha a tcljcsitis hatfuideje letelt

-- Az tigyfeiek tudomrisul veszrk tov6bbi, hogy a l'entiek szennt felvett kozjegyzbi okitat,
amen,fii,en Magyarorsz6g tertiletdn a kdzvetlen bir6s6gi v6grehajthat6s6g felteteleinek

megfelel, a nem iiatou penzkdvetel6s vonatkoz6s6ban eur6pai v€grehajthat6 okirat, tekiutettel

arra, hogy azl akdzjegyzl, mint hat6s6g kdzokiratba fogJalta.-

4 . fejezet-- ----

6. fejvzet-- ----
i
s

Alil,/fetek a kazjegyz6/ka4jegz6hel!eltes tiltal adott esetleges btintel6jogi kave*eTminyekkel
kipciolatos, *itAiAsen a-ki2okirat - hamisittis, hamb magdnokirat lelhasudhisg lltdsdg

fdireveTetdse, aakis brintetdjogi tdnyrilttisaira vonatkozti, valamint a k1zjegyztkroT sztiLi
1991. dvi XLI firvdny itterdkessdgre vonatkoztj szabdtyairdl adott tdiikoztaldst k1vetden

kijelenri,/hijetentik, hogt azt megirte e/megdrteltdk es ludomdsul vehe/vellik, ,nds

kAzjegyzdndl, kdzjegzdi iroddndl jelen okirat szerinli eljdrdsra kirelmet nem
terjeiitett:/terjeszteitei' et6, ityen etjtirtis folyamatban nincs. A fdtfelek kijelenti/kijelentik,
hogy q ielin okiratban fogk t jogn.yilatkozarok ntindenben Pottlosdn meglfelelnck a
kd relmdien/kirelniikben etdattottaknak, jelen okiralban foglatt jognyilalkoztlok a kdrelem

..Ieljesiftser mnrarldktatan ul, teljes egisziben nrcgval6sitirik, jelen okirut aldirdsdval a kirelent
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sze I i nt i k ti?,j e 8.Yzdi e lj d rdst lezirtnok le kin li/lekittlilL,

A fenli szemilY/s zemeIyek k i ie IentUkij e lentik, hogy cs

tetjes egdszdben fennd'll, csptckviikdpessdget korldtozd

dtl/ritIntk, iogos uIt iogosullak a ielen okirot szeli li tryi

e l e h v ii k,i p t.s s i g e,/c s t l t' k t ii A t f c s s i g i i k

voot kiztird gonInoksrig ollll ttcnl

toriiz ot o k tn?RtdtPlCr?, abben 6t/6ket

en vonatkozdsbttn nent gtilolja' nent
Itatdstigi h utdrozft t 1'xgY sT.erz.dids semmi \'

I

i

I

I

I

*,.H

tr

jogszabtill,,
korltilozza,
A termdszetes szemdlY

nrl6sstigrendezdsi elidrds

t e ri c szle t t /l e ri eszte tl e k ? I 5'

A 
- 

fdUfe I e k k ii et e nt i,k ij el e

vdgrehailds kivdlltisdra a

isszert)ggdsben az eur6P

ii gyfi l/ii gYfe I e k
llotdlya o Iall'

k ij e I e nti/kij ele n t i k'
ls illten elitirdsra

hogl' nenl tilUillnak
irdnltul6 kdrelnal sem

ntik, hogY a kdziegYzf/kbz,jeg,z6helY ettes, n ki)Lvctlen birdsdgi

lkalnns, kiiziegYzdi okiralba foglalt kiiteleze sdgvdllalds, ezzel

oi vdgrehaildsi JOSCU|L vttIaminl a kbzjegYzdi l6nvtanlrsittdnY

mibentdtdt, ezek egYmdsh oz val6 vbzortYdt nreg'nagYa r tizt a, kii et enti/kij elentik' Irogy ezt

megd elte/megirletldk'
7 . fejezet

-- Az iigYfe1ek felhatalmazzak a jelen okiratot k6szit6 k oziegYz6t, hogy a jelen okiratba foglalt

iiwlet hatilYosulAs6val, 6rv6nYesill6s6vel kaPcsolatban az esetl egesen sziiks6ges

dokume tumokat az illet6kes cdgbir6sAgt6l, fitldhivatalt6l, bArmelY adatkezel6 vagY

nyilvdntart 6 hat6s6gt6l beszerczze. Jelen felhatalmazas vonatkozik az ad6szAm rendelkezdsre

bocs6t6s6ra is. --
-- Az ngY felek az UgYlettcl kaPcsolatos illet6kre 6s ad6ra vonatkoz6, valamint egyCb

kdztartoz6ssal iisszefii996 t6j 6koztat6st tudomAsul vettek.

-- A jelen nyilatkozat elkdszlt6s6vel kapcsolatos minden kolts6g 6s illet6k az Benfi6z6t terheli

*- Hiteles kiadm6nyt az flgyfelek r6szdre adtam ki' tov6bbi hiteles kiadmany r6sztikre tetsz6s

szerinti sz6mban adhat6 ki --
-- Az tigyfe lek tudomdsul veszik a tdjdkoztatdst, m int elektronikus hely szer

hhetd a www.e I

iteles kiadmdnYt
weboldalr6l.---u

klrhetnek Az ennek fogaddsdhoz sztikrdges fdjl leto
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-------

--- tn, rrlulircttr kdzjeglzli, rrtiuttirt ntr:ggyiil(itllenr ux iigyfetek kepvLseldi ls tigjfeli
kdpessigerlil ds jogosultsagdril, voldtli sztindeli(it.dl, v lamint t(ijtkozl tam 6ket a j0gii$tet
tdnyegirdt ls jogi kdval k exnti nye irdl, ?zt oz okirotot elkisTitettt:m, az iigyfetek elStt
jfelolvastam, elolvasdsra rendelkezdsra bocstitoltan4 larlalmil megmagyardztam, a
KOzjegyzdkrdl sztild 1991. dvi XLI. r1rvdny 120. S Q) bekeulds rt) pontja sxerinti etjdrtis 9
(kilenc) rira 00 (nulla) perckor kezddtldtt is 9 (kilenc) dra 4t (negyvennyolc) perckor

fejeziidau be, melyet az tigyfelek o kazokirat-hamisilds bmitett firvinyi kovetkezminyeire
tijrtint tdjikozlaldst kbvetdu mtgerdsltcnek, ugyanakkor kijelenlik, hogy a2 irat felolvastisa
is mcgmagyortizdsa jelen okit'ut szeritrt nrc&ldrtent, jelen irat tartnlmtit megdrlettdk ds ax
mindenben ntedelel az akaratuknnk, akaratukkal egyezdnek jelente dk ki, ezf kdvetfien az
iralot sajdt kezlileg aldirtdk.
--- Kelt Budapesren,2017 . (ketl6ezer-rizeniretedik) 6v miircius h6nap 03. (haflnadik) napjan.
--- Kov6cs P6ter s.k., Ancsin Liiszl6 Zol16n s.k., Nyirind Kov6cs lldik6 s.k. - Budapest F6varos
XVI. kenileti 6nkorm6nyzat; Galambos Tibor s.k., sz6sz Jdnos Tibor s.k. - Iorur Invest
Ingatlanforgalmaz6 Korl6tolr Felel6ssdgfi T6rsas6g; dr. parti Tam6s s.k. - k6zjegyz6 p.H. --__
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--- Tanfisitom, hogy ez a hiteles kiadmany, amelYet az Ugyfeiek rdsz

6rizetemben ldv6, lenti iigyszim alatt orzcttl eredeti kcizjcgyz6i okirattal
6re adtam ki, az

mcllckl t e ive I

7. (kettoezer-tizenheted ik) ev mdrcius htinap 03. (harmadik) napj ln -
mindenben megegYezik.
-- Kelt Budapesten,20l

amas
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BUDAPEST FoVAROS XVI. KERt}LETI ONKORMTINYZAT

KI VONAT

a 2018. dprilis 25-dn (szerd6n) a Budapest XVI. keriileti Polg6rmesteri Hivatal nagy.termdben
(1 163 Budapest, Havashalom u. 43. fszt. 18.) a Budapest F6v6ros XVI. keriileti
Onkormrfuryzat K6pviset6-testiil ek 4. szitmtiil6s6n kdsziilt jegyzOkOnywb6l.

11. Javaslat a Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft-vel kdt6tt
Egyiittmrikdddsi Megrlllapodas 6s az ez alapj6n ldtrej6fi
Ingatlan Jelziiogszerzi)dds m6dositAsiira, valamint
Telepiil6srendezdsi szerz6dds l6trehozasara
El6terjeszt6: Kov6cs Pdter polgdrmester

2, n. 0^a- ttrtt.-.t*-l2

NAPIRF,ND:

HATAROZAT:
13112018. (IV.2s.) Kt. Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormiinyzat Kdpvisel<i-

testtilete a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6 Korl6tolt
Felel6ss6gti T6rsasrig (Galambos Tibor 6s Sz6sz J6nos Tibor
iiglvezet6k, cdgjegyz6ksz4m: 01-09-278878, KSH sz6rn:
25 503225 - 68 1 0 -1 1 3 -0 l, ad6szrim : 25 5 03225 -2-43, sz6khely :

1124 Budapest, Csdrsz utca 49-51.) 6s Budapest F6viiros
XVI. kertileti Onkormanyzat klzdtt 2017. marcius 3. napjdn
keh 6s k6zjegyz6i okiratba foglalt, az el6terjesads 2. szdrnt
melldkletet k6pez6 Egytittrnukdddsi Meg6llapodas kdz6s
megegyezdssel t6rt6n6 m6dosills6hoz jelen el6terjeszt6s 8.

szrlmri mell6kletdben foglaltak szerint hozzfljirntl, ezzel
egyidejtileg rigy ddnt, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6
Korl6tolt Felel6ss6gri Tritsasaggal az 1997. dvi LXXVIII.
t6rv6ny 16/4. $-a 6s a 30/A. $ (l) bekezd6se alapjan
telepiil6srendezdsi-6s tervez6si szerz6ddst kdt az el6terjesads
9. szriLrnri melldklet6ben foglalt tartalommal.

A K6pvisel6+estiilet felhatalmazza a Polg6rmestert a

k'zjegyzbi okiratba foglalt Egyiittmiikdddsi Megdllapod6s
jelen el6terjeszt6s 8. sz6mri mell6klet6ben foglaltak szerinti
m6dosit6siira, valamint az annak biaosiuisara kotdtt
kbzjegyzbi okiratba foglalt Ingatlan Jelz6logszerz6dds
m6dositiisiihoz sziiksdges int6zkeddsek megt6tel6re, a

k6zjegyz6 bizalmi 6rz6s6be helyezett nyilatkozatok ennek

megfelel6 m6don tdrt6n6 alAirisira, 6s minden egy6b
szriks6ges jognyilatkozat megteteldre, az el6teiesztds 9.

szamir melldkletdben szerepl<l Telepiil6srendezdsi Szerz6dds
allirisina valamint az abban foglaltak szeint az tj Kertileti
Epitdsi Szab6lyzat tervezet 6tdol gozisixa.

Hatarid<i: A meg6llapod6s m6dositiisara: 2018. m6jus 15.

Az Uj Keruleti Epit6si Szab6lyzat tervezet 6tdolgozrisrtua:
20 i 8. szeptember 19.



Felel6s: KovricsP6terpolg6rmester

(16 igen, 0 nem,0 tart6zkod6s)

Ancsin Ldszl6 sk.
jegzd

Kov{cs P6ter sk.
polgdrmester

Aki

mb. ineNezetd
dr

B

kmf.

2018. dprilis 27.
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Telepiil6srendez6si

amely ldtrejcitt Budapesten, 2018. 05. 03. napjdn

tovribbiakban. mint: 6nkormrinyzat -

masrdszr6l

MIVEL

es

JO/3.05
,IU 2-r /ri" ,

Iaz

tov6bbiakban. mint: Beruhdzt6 - egyiittesen. mint: Ferek kdzdtt a mai napon 6s helyen az
al6bbi feltdtelek szerint.

(a tovribbiakban egyiittes elnevezdssel:,,Felek") krizcitt

14) Az.onkormanyzathoz megkeresds irkezett az Epiretl komyezet alakitris6r6l 6s v6delmdr6l
szol6 I997. dvi LXXVIIt. rdrvdny laz..et."i Ola. S (3) bekezdds ds 9.,/B g szerinri
feladatkdrdbe rartoz6 telepiildsrendezdsi eszkozk6nt, A telepril6sfej lesztesi toncefciorOt,
az integrdlt telepiil6sfejlesztdsi stratdgiar6l 6s a telepiildsrendez6si eszk6z<tk6l, valamint
egyes telepiil6srendez6si sajdtos jogint6zm6nyekr<il szor6 31412012. 1xt. d.; Korm.
Rendelet (Tovribbiakban: Rendelet) 3 g (1) beiezd6s b) pontjriban rogtait remaialmazas

lao1in a7 Etv 30/A $-ban foglattak sieiint i,j Kertileti Epitesi szabi-lyzat alkotitsiLra a
Budapesti 2- szitm',t Kcirzeti F6ldhivatal riltar 1120rr/r1; rr20rr'/12; r12011/r3;
112011114 112011/15; |2O1Ut6; 1t20t.Jt7: il201I/t8; 11201|19: tt2Ott/20:

li"^m^ : hV,Ol.01 @L;hT
i]\rtku,: Lct{ ;,1:iq. 

"}T 
*i

Budapest F6v{ros XVI. keriileti

1 163 Budapest, Havashalom u. 43

0108208

OTP 6s Kereskedelmi Bank Rt. I 1784009- I 5516006

Kovdcs P6ter polg{rmester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Korlitolt Felel6ss6gii Tdrsas:ig

I 124 Budapest, Csrirsz utca 49-5 I

2550322s-2-43

25503225-6810-l l3-01

01-09-278878

701 001 1-1 I 051691 -00000000

r 6s SzSsz Jdnos Tibor iigyvezet6kGalambos Tibo

{ t,v.t* Qrt/
t\

N6v/Cdgn6v:

15516006-2-42

Kdpviseli:



1120\1121,112011122; valamint a Budapesti 2. szirni Kdrzeti Fdldhivatal 6ltal kialakitas
alatt dll6, jelen szerz6d6s 2. szirn'6 mell6klet6ben szerepl6 vrlltoziisi vAztajzon szerepl6
11201,1134. I12011/35, 112011136 hrsz szerinti, valamint a mrir kialakitott 6s bejegyzett
1 1201 1/31 hrsz szerinti megnevezdsri ingatlanok [tovribbiakban ,,Szab{lyozrisi Teriilet"]
melyek kriziil Beruhaz6 tulajdon6t kdpezi a Budapesti 2. szfimi Kdrzeti Fdldhivahl altal
ll201l/1 l; 112011112; 11,2011113; [tov6bbiakban ,,Beruhdz6i Ingatlan"] valamint a

Budapesti 2. szirnt Kdrzeti F<jldhivatal 6ltal kialakit6s alatt 6116, jelen szerzod6s 2. szirrrt
melldkletdben szereplo vriltozdsi vdzrilzon szereplii 112011134, 112011/35, 112011136
hrsz szerinti [tov6bbiakban ..Jirda Ingatlanok"], valamint a Budapesti 2. sziirnri Kdrzeti
Ftjldhivatal 6ltal kialakit6s alatt 6116, jelen szerzodds 2. szitrni mell6kletdben szerepl6
vriltoz6si viarajzon szerepl6 hrsz szerinti ds a mar kialakitott 6s bejegyzett 1 1201 1/31 hrsz
szerinti [tov6bbiakban ..Beruh6z6i Utak'] vonatkoz6s6ban.

(B) Beruh6z6 Beruhr{zr5i Ingatlan bedpitds6t 6s tovribbi fejleszt6s6t tervezi,

(C) Az Onkorm6nyzat a teleptildsrendez6si eszkdz kidolgoziisa sorii,n kdsz figyelembe venni a
Beruhrlz6 fej leszt6si cdljait,

(D) Felek alapelvk6nt elfogadj rlk, hogy az dnkormilr:'yzat szerz6deses kdtelezettsdge 6s igy a
jelen szerzSd6s t6rgya jogalkotris (egy6b kcizjogi aktus) nem lehet, igy a jelen
szerz6ddsben rdszletesen meghatarozott rij Keriileti Epit6si Szab6lyzat (Tovribbiakban: IjJ
Xf SZ; es az annak melldkletdt k6pez6 Szabrityoziisi terv megalkot6s6nak elmarad6sa
vagy a Felek el6zetes varakoz6s6t6l eltdr6 tartalmt megalkot6sa szerz6d6sszeg6sk6nt,
jogellenes cselekmenykdnt nem drtelmezhet6,6s igy k6rtdritdsi, k6rtalanit6si vagy egy6b
jogi felel6ss6get nem keletkeaet, nem drinfve ezzel, hogy egyes Beruhr26i
kdtelezetts6gv:illal6sok kizar6lag arUl X6SZ elfogadasa - mint felt6tel - be6llta esetdre

hat6lyosulnak, illetve ezek hirinyriban nem dn'6nyesiilnek.

(F) Felek egytittmrik<iddstiket, ezzel osszeffiggo jogaikat 6s kdtelezetts6geiket az Etv. 30/A. $

szerinti telepiildsrendez6si szerz6d6s ritj6n kiv6njrik szabiiy oznt,

EZERT

Felek a.jelen szerzoddsben 6s ennek elviilasahatatlan rcszet kepezo melldkleteiben [egyiitt: a

,.Jeten szerz6d6s"l foglalt felt6telekkel 6s kikdt6sek szerint a k<ivetkez6kben 6llapodnak meg:

I

2

1. EL6ZME,N}'EK

l.l Ingatlan: a Budapesti 2. szlrnt Kijrzeti Fdldhivatal dltal Budapest, kivett 112011/1 1;

112011112; 112011113; 112011115 112011116; 112011117; i12011/18; 112011119:'

112011120; 112011121, 112011122 be6pitetlen megnevezdsti ingatlanok valamint ezek

megkozelitds6he z, feltlrisi*roz 6s k6zmrivesit6sdhez sziiks6ges a jtiv6ben kdzforgalmri ritkdnt

Budapesti 2. szlimt Kdrzeti Fotdhivatal eltal kialakit6s alatt 6116, jelen szerz6d6s 2. szimld

melldkletdben szerepl6 viiltozisi viusajzon szerepl6 112011134 hrsz szerinti, valamint a mlr
kialakitott 6s bejegyzett 112011131 hrsz szerinti k6zforgalmi itk6nt kialakitand6 ingatlanok
(tovdbbiakban egyiittesen a ,,Beruhiz6i Ingatlan"). Beruhaz6 kizar6lagos tulajdon6t k6pezi a

Szabrilyozfsi Teriileten takllhat6 a Budapesti 3. sziimri Kdrzeti F6ldhivatal itltal Budapest

kialakit6s alatt 6116, jelen szerz6dds 2. szitmt melldkletdben szerepl6 v6ltoz6si vinrajzon
szerepl6 112011/35, 112011136 hrsz szerinti ingatlanok melyek az Onkormii.nyzat

rulajdon6ban allo 112931 hrsz-r.i J6nos u., valamint 112012 ktsz-t lgl6i utca ktiztertilet&tiztit
besoroliisf ingatlanok teriilet6hez keriilnek csatoliisra jelen megiillapod6sban foglaltak szerint,

@



J

I b

az ezeken a Beruhriz6 eltal tett v6llal6sok teljesit6s6t k6vet6en (tovribbiakban egytittesen
..Jrirda Ingatlan")

l 2' Beruhdz{s: Beruhiiz6 a Beruhrizrii Ingatranon ingatlanfejlesadst kiven v6gezni, q6sly
kiterj.edne a Beruhiiz6i Ingatlan lak6tertiGt funkci6b-am t<irtino bedpitdsdhez kapcsol6d6
szabiiyozits megvaltozt atiis6ra 

_ds 
ehhez sztiksdges in{iastrukrura, koilekeddsi kafcsolatok

kialakitrisrira a amennyiben sziiksdges a mindenrior drvdnyes 6pit6siigyi engeddryek alapjan,
illetve az dpit6siigyi el6ir6sok ds felt6telek szerint. Ennek drdekdbe-n bia'ositani kiv6nja aBeruh6z6i Ingatlan bedpitdsi feltdteleinek m6dositds6t.

1.3. Telepiil6srendez6si eszkiiztik: 
.Felek -r6gzitik, 

hogy a Benrhrt6i Ingatlan jelenlegi epit6si
tivezeti besorolasrit, bedpitdsi felteteleit a SzauAyozisi-ieriilet tekintetdbJ-r u g;dup.rt'Fou6ro.
olkgrmrlnyzat Kcizgyril6sdnek gudapest Viiroirendez6si 6s Epitdsi Keretszabalyair6l sz6l647/1998. (x.15.) (,,BliKsz') rendelete, valamint a Fovarosi Szabriiyozrisi Keretrerv
[,'tovribbiakban: FszKT"], valamint Budapest. F6vriros XVI. Kertilet v:irosrendez6si d, E;it6.i
s,,balyzatAr6l sz6l6 30/2000 (v[.14.) szimt oK sz. rendelet (,,Kvsz") ds a Budapest Fcivaros
Yl.K:9:, onkormanyzat Kdpvisei<i-testuletdnek 6/2005. 1ti. zt.; <rniormrinlzati renderete aKertileti vrirosrendez6si ds Epitdsi Szabalyzatr6l sz6l6 iotzooo. (v[. 14; 6t- renaet"t
m6dositasar6l €s a BudaFest, XVI. kertilet Rikosparotai hat6nit - J6nos utca - tgi6i utca - J6zsef
utca rlltal hatiirolt teriiletre vonalkoz6 

2zabal.oSisi terv j6vrihagyrisrir6r 1a ,,"rrlegrcvo tI-1,-1
valamint erurek melldkletd t kepezi| Szabrilyozisi rerv (a,,lliegl6vo 

-szab*lyozasi 
t&v") aupitla

meg, amelyet a Felek megismertek

1 .3.1. Felek rdgzitik, hogy a1 orkorminyzat Budapest F6vairos XVI. Kertilet6nek terjes
ktizigazgatiisi teriilet6re vonatkoz6n uj Kertileti Epit6si Szabrlly zatot kd.szit, -"lyb. KE1Zjelen szerzod6s keretein beltil bedpiteni a SzabZlyozirsi terriiet jelen szerz6dis szerinti
tervezett m6dosit6siit, azonban az uJ KESZ j6viihagydsa illetve az til Krsz 1.1"., szerz6d6sl. szimt melldklet6ben ds .a szerz6ddsben rcigiiiett felt6telek alapj n i szab:ilyozrisiTeriiletre vonatkoz6 

"u".r-. 7er "r9 tartalmri erfogad6sa, a Iieruhriz6 ig6nleinek
figyelembevdrer e az Etv 7 g e)_bekezd6se ds l4 g-a aup]am 6s felt6telei szerint, a ?ejrlsa6si
koncepci6r6l, az integrilt telepiildsfejlesztdsi stratjgirir6l is a teleptil6sfejlesadsi eszklz<tkr6l,
valamint egyes telepiildsrendez6si 

,s.aj6tos 
jogintdzm{nyekr6l 

".OtO 
ltitZOtZ. fi1.g.) iorm.

Rendelet felhatalmaz6s alapjan az 0nko rminyzat Kdpvisel6-testtiletdnek feladai- es logto.e,
az el6irt v6lemdnyezdsi eljar6s leforyatrisdt k6vet6en 6s ennek eredm6nye szerint.

l'3'2. Felek rdgzitik tovdbb6, hogy az osszvdrosi 6rdekr.i, illetve a ftiviirosi szabtiyozitsi szintii
telepiil6srendezdsi eszkdztjket drinto rdszeiben csak Budapest F6v6ros Telepiiidsszerkezeti
Tervdvel <isszhangban lehetsdges, azonban jelen szerz6d6snek legjobb tudomasuk szerinr ez
nem lehet folyomrinya.

1.3 3- 
.Berulrriz6 6jeko4atja az lnkorminyzatot, hogy az rij reljes kenileti tiJ r<nsz a

lphaz6 :iltal kezdemdnyezefi, a Szabdryozrisi reniietre vonatkoz6 tartalommal tdrtdno
3tr9e.a!a1a 

drdekdben a jelen telepiildsrendez6si szerz6d6s alapj6ul szolgal6, tanulm6n).terv ds
bedpitdsi terv tartalmi elemeit magiiba foglal6 szciveges es raJzi Aotume:ntici6 el<ik6szitdsdvel
kapcsolatosan felkdrte a Z.[. U,iinely Teriiletfejleszt6si 6s Urbanisztikai Tervez6 6s
Tandcsadri Korl{tolt Felerdss6gii rrirsasrigot ( a ,,ienez6"), amely jelen szerz6d6skrit6sig
a Beruhria6 felkdr6s6re ds k6ltsdgvisel6se mellett j6rt el.

Beruhriz6 a Tervezf 6ltal el6kdszitett telepit6si tanulmiinyterv 6s be6pit6si terv elemeire is
kiterjed6, u"l xosz tartalm ra vonatkoz6 javaslatokat, iiletve u -"gi6r6 ds c6lzott dpitdsi
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felt6telek rdszletes cisszehasonlitds6t is tartalmaz6 dokumentaci6t az Onkormrinyzat
rendelkezds6re bocs6totta, amely dokument6ci6 jelen szerz6dds 1. sz6mri mell6klet6t kdpezi.

1.4. Be6pit6si felt6telek: Felek r<igzitik, hogy a Meglev5 ESZ ds KVSZ szerint Beruhizrii
Ingatlanokra ajelen szerz6dds 1. sz6mt mell6kletdnek 10. oldal6n is rtigzitett 6pit6si 6vezeti,

besorol6s ds 6pit6si feltdtelek (brutt6 szintteriileti mutat6, legnagyobb be6pit6si magassAg,

bedpitdsi m6rtdk illetve a tovAbbi, a Meglevd fsz-ben meghatarozott dpitesi feltdtel)
irrinyad6ak.

L5. Ugyleti c6l: felek kdlcsdndsen kifejezik, hogy ajelen szerz6d6ssel el6mi kiv6nt c6ljuk az

Onkormanyzat UJ KESZ utjan el6mi kiv6n1 telepiil6srendez6si c6ljai. valamint a Beruhiiz6
Beruhizrii Ingatlan fejleszt6s6vel kapcsolatos fenti 1.2. pont szerinti c6ljai iisszehangoldsa,

kdlcs<inds el6segit6se, valamint a Beruhaz6 ezzel 6sszefligg6 telepiildsi, infrastruktuiilis
hat6sokra tekintettel tett kdtelezettsdgv6llalasainak rendez6se.

1.6. Jelen szerz6d6s t6rgya: Felek azi;*.3Oll, $ alapjin jelen szerzSd6st a itJ KIiSZ-re ds

a KVSZ teriileti vagy egy6b hat6lyrinak m6dosit6s6nak kezdemdnyezds6re, valal.nint ezz-el

kapcsolatos egyiittmrik<id6stikre 6s a Beruhaz6 k6z6rdekii kdtelezettsdg viillaldsainak
rendezds6re k<itik meg.

1.7. El6felt6tel 6s hat6lybal6p6s: Felek meg6llapodnak, hogy jelen szerz6d6s a ti.l XfSZ
jelen szerz6ddsben foglalt feltdtelekkel t<irt6n6 kihirdet6s6nek napj6t kdveto napon l6p

hat6lyba.

2. A TERVEZETT Kf,SZ JELEN SZERZ6DfSBEN FOGLALT TARTALOMMAL
TORTEN6 ELFoGADASA

2.1. A Szabrityozesi teriiletre vonatkoz6an t].1 XESZ el6k6szit6se: Felek megallapodnak,

hogy az tf XESZ valamint az ezek alapj6ul szolg6l6 hatastanulmAnyok elk6sa6s6re

Onkormanyzat a Budapest F6v6ros XVI. Keriiletdnek teljes kcizigazgat6si teriilet6re
megbiz6st adott, igy azul xilszjelenleg el6k6szit6si fazisban van. A jelen.szerzSd6sben

foglalt szerz6ddsi cdl eldrdse 6rdekdben ezen elokdszitett tervezeteket Onkormdnyzat

6tdolgoaatja az itltala a teljes ilJ Kfsz kidolgords6val megbizott tervez6vel a Beruhriz6

teljes k<ilts6gvisel6se mellett. .Onkorm6nyzat ezen felmeriil6 pluszkdlts6geinek viseldse oly
m6don t6rt6nik, hogy ezt az onkormanyz at az tiJJ KtiSZ KdpviselS-testiileti el6tedeszt6s6t

megel6z6en Beruhaz6 r6sz6re tov6bbsz 6niiuza. Beruhaz6 kifejezetten vallalja, hogy a jelen

szeizoddssel elok6sziteni ds kezdemdnyezni kiv6nt ur xfsz m6dositrls elmarad6sa vagy

Beruhaz6 c6ljait6l eltdr6 vdgrehajt6sa nem drinti a Beruhrla6 kdtelezettsdgeit ezen koltsdgek

visel6s6re.

Felek megiillapodnak, hogy a jelen szerz6ddsre tekintettel a, Ul fi:SZ tervezete a 6s erre

vonatkoz6 javaslat a Szab:ilyozdsi Teriiletre rigy keriil elk6szit6sre, hogy a Beruhriz6i
Ingatlanra iranyad6 Megl6v6 Epit6si Felt6telek a jelen szerzod6s 1. sz6mir mell6klet6ben

rogzitett cdlzott 6pit6si feltdteleke (ttibb lak6egys6g/rendeltetdsi egysdg 6pit6s6nek

lehet6s6ge, megviiltozott bedpit6si mdrtdk, 6s szinttertileti mutat6, megvdltozott minim6lis

z6ldfeltleti m{rtdk illetve tov6bbi, Megldv6 Szab6lyoz6si Tervben szabrilyozand6 dpit6si

felt6tel) keriiljenek m6dositesra. Az 1. szrirnri melldklet a kivant m6dosit6s funkci6it,
paramdtereit. lakossiigsziim tekintetdben varhat6 kovetkezm6nyeit <isszehasonlit6 m6don is

bemutatja.
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Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Onkormrinyzatnak az UJ KESZ 6rdekdben
sztikseges. igazolt kdltsege mertil fel. ea a Beruhiiz6 az OnJ<orm6nyzat rdsz6re megldriti a

Tervez6 dij6nak v6llal6s6n feliil is.

2.2. V6lem6nyez6si elj6rr{s meginditisa: Felek meg6llapodnak, hogy a fenti 2.1. ponl
szerinti dokumenuici6 kialakitrisa sor6n folyamatosan egyeztetnek egymiissal 6s ezek alapj6n
az Onkormdnyzat kezdem6nyezi azU XrtSZ iAvdhagy6srit.

2.3. Felek egyiittmiikiid6se: Felek v6llaljak, hogy a ttJ KfSZjelen szerz6d6sben loglaltak
szerintiekkel kieg6szitett a Szabrilyozilsi Tertiletre vonatkoz6 magalkot6sa sor5.n szorosan ds
j6hiszemuen egyiittmiikddnek, 6s valamennyi ldnyeges ragy a UJ KI1SZ cdlzott m6dositris6t
befolydsol6 kdriilmdny tekintetdben egymiist halad6ktalanul titjlkoztatjak.

2.4. Egyiittmiikiid6s a v6lem6nyez6si eljdrissal kapcsolatosan: Felek tov6bb6 v6llaljrik,
hogy amennyiben ak6r a tiJ KfSZ-re vonatkoz6 v6lem6nyez6si eljar6s sorrln, akar
egy6bkdnt harmadik szemdly vagy hat6siig kifog6st emel a UJ Xf SZ a Szabrilyozrisi
Teriiletet 6rintd jelen szerz6d6s szerinti megalkot{sa ellen vagy annak tartalma
megv6ltoaauls6t ig6nyli, Felek j6hiszemii egyeztetdst folyatnak le, 6s az 0nkormdnyzat a
Felek 6ltal elfogadott tartalmri m6dosit6si javaslatot kezdemdnyezi, illetve kdpviseli azzal,
hogy a Felek az 1. szirnt mell6kletben rdgzitett felt6teleket nem s6rto kompromisszum
kialakitdsara torekednek.

2.5. UJ KESZ el6terjeszt6se: Onkormdnyzat vrillalja. hogy a fenti 2.2.-2.4 pont szerinti
vdlemdnyezdsi elj6r6st krivet6en a jelen szerz6d6snek megfelel6en a SzabriLlyoz6si Teriileten a
jelen szerz6d6sben foglaltak szerint a UJ KESZ-I az Onkorm6nyzat K6pvisel6 testtilete el6
terjeszti, 6s k6pviseli a telepiil6srendez6si eljiiras soran.

Felek rdgzitik, hogy jelen szerz<jdds kizdr6lag a szigoruan vett Szabalyoz6si Terilletre
vonatkoz6 szab6lyozrlst drinti, mdg a szomsz6dos helyrajzi sz6mokkal kapcsolatosan sem
lehet Beruhiia6nak jelen szerzod6s alapj6n ig6nye, javaslata.

2,.6. tJ KflSZ hatilyba l6p6se:..Felek megiillapodnak, hogy a jelen szerz6d6snek megfelel6
UJ KESZ hatrilyba l6pds6r6l az Onkormrinyzat irisban drtesiti a Beruhaz6t.

2.7. UJ K6SZ tartalma: A Beruhriz6i Ingatlanon beltil kialakul, az 1. szdmt mell6kletben
szerepl6 telepit6si tanulm6nl.tervben (szabiilyoz6si koncepci6) felttintetett, megkdzelit6leg
37.400m2 teriileten a tanulm6n)'terv 1.3 pontj6ban szerepl6 Telekalakitasi Javaslat rajzi
munkar6sz szerint Lk-2 kertvrirosi lak6teriilet, mely 6pit6si telkein 1 lak66piilet, legalabb
2000 nA. nagysiigot el6r6 telekm6ret esetdn egy 6pitdsi telken legfeljebb 2 lak66ptilet dpitheto.
Az 6pitdsi dvezetben minden 200 m2 telekmdret utan 1 db, de legfeljebb l0 lak6s l6tesitheto.

Lak6funkci6 n6lktili 6piilet a teriileten nem 6pithet6. Az 6pitmdnymagassiig maximum 7,5 m.

A be6pit6si sziual€k 30%, a z<jldfeliilet legkisebb mdrtdke 40Yo, a szinlteruleti mutat6 0,7. A
kialakithat6 legkisebb teleknagysdg 800 m2.

A Beruhria6i ingatlanon beltil, ezen telkek feltanisahoz sziiks6ges kdzutkdnt kialakul a
kor6bban tervezett utca, ami az Iskola utca folytatdsa, azonban a koriibbi szabilyozishoz
k6pest keskenyebb, 12 m sz6less6gri utcak6nt. Az Iskola utca folytatrisak6nt, oldalir6nyban
kialakul6 rij ktjzrit ingatlan a kialakul6 Iskola utcilhoz igazod6 szdless6gri ritszakasz. mely a

tanulm6nyervben szerepl6 m6don, zsakutca.

Kialakitand6 lak6sszriLrnhoz tartoz6 parkol6st minden esetben a telken beliil kell megoldani.

I
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2.8. UJ KESZ meghifsul6sa vagy elt616 fogadtatdsa: Felek kifejezetten rdgzitik, hogy jelen
szerz6dds ds ebb6l eredo szolgAltatris trirgya jogalkotiis vagy k<izhatalmi aktus (meghatarozott
tartalmri K-t SZ vagy egy6b jogszab6ly elfogadiisa) nem lehet igy amennyiben - tf KESZ
nem vagy nem a jelen szerz6d6s szerinti cdlkitilzdseknek megfeleloen keriil elfogad6sra, ez
szerz6ddsszegdskdnt, jogellenes cselekm6nykdnt nem drtelmezhet6 6s igy kdLfi6rit6si,
k6rlalanit6si vagy egy6b jogi felel6ss6get nem keletkeztet, nem 6rintve ezzel, hogy egyes
Beruhaz6i kdtelezetts6gviillalisok kiz6r6lag jogalkot6s mint felt6tel be6llta esetdre
hatrilyosulnak, illetve ezek hi6ny5ban nem drvdnyestlnek.

Felek rdgzitik azt is, hogy amennyiben az egyeaetdsi 6s vdlem6nyezesi eljiiriis soriin kdzijttiik
nem j6n l6tre meg6llapodls az IJJ XESZ es a KVSZ m6dositiisiinak tartalma tekintetdben,
Felek a szerz6d6s fenntart6sa vonatkozdsiiban egyeztetnek egym6ssal; ennek sikertelens6ge
eseten. b6rmelyik fdl jogosult a szerz6d6st 15 napos hatririd<jvel felmondani. Amennyiben a
UJ KESZ ds a KVSZ m6dositdsara 2019. december 31. napjriig bdrmely okb6l nem kertil sor,
felek a szerz6dds fenntartdsrival kapcsolatosan j6hiszemri egyeztet6seket folytatnak
egym6ssal. Amennyiben ezen egyeztetdsek nem vezetnek eredmdnyre, a szerzod€s 2020.
marcius 0l . napj6n minden kiikin nyilatkozat ndlktil megszrinik.

3. BERUHAZo KoZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASA

3.1. Ktiz6rdekii kiitelezetts6gvdllal6sok: Felek tudom6ssal birnak arr6l, hogy az tJ KE,SZ a
Szabdlyozrisi teriileten a jelen szerz6d6s szerinti megalkotrisa az Onkormrinyzat r6sz6r61

egyrdszt el6k6szit6 munk6t ig6nyel, miisr6szt a Beruhriz6i Ingatlan be6pit6s ennek intenzitAsAl
ds igy a Beruhria6i Ingatlanon megval6sitiisra kertil6 fejleszt6sek haszn6l6inak, szolg6ltatiisaik
ig6nybevev6inek szamet ndvelheti, igy ezen k<iriilmdnyekre figyelemmel ds az UJ KESZ
jelen szerz6d6sben foglaltak szerinti ritjiin eldmi kivrint telepiil6srendezdsi c6lok drdekdben a
Beruhaz6 a jelen 3. fejezetben reszletezell kdz6rdekii kotelezetts6gv6llal6sokat teszi. Az
egy6rtelmiis6g vdgett a jelen 3. fejezetben foglalt k6z6rdekri kdtelezetts6gv6llal6sok a jelen
szerz6ddsnek megfelel6 az Ul IKEISZ hatrilyba l6pds6vel l6pnek hat6lyba - kiv6ve a jelen
szerz6d6s kifejezett eltdr6 rendelkezds6t - (ennek meghirisul6sa esetdn a feleket nem
jogositjak ds nem kotelezik). Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen pontban szabiiyozott
briLrmely felajrlLnlds nem jelenti semmilyen Onkormdnyzat 61tali cselekm6ny, magataftes,
szolgiiltat6s vagy nem tevds ellent6telezds6t, semmilyen ellenszolgiiltat6st, nem ftigg az
Onkorm6nyzat b6rmilyen magatart6s6t6l vagy egy6b felt6telt6l, 6s erre tekintett el vagy ezzel
dsszeftiggdsben az OnkormSnyzat semmilyen szolg6ltatdst, el6nlt nem nyrijt vagy biaosit a

Beruhaz6 vagy annak tagjai tisztvisel6i r6szdre. A kctzc6lt felajdnlasok kiz6r6lag a jelen
szerzoddsben rogzitett k6z6rdekti cdlok elosegit6s6t szolgriLljak b6rmilyen el6ny vagy
ellenszolgiiltat6s vagy ezekre val6 t6rekvds ndlkiil. Az Onkormiinyzat az 6tad6sra kertilS
felajanl6st szabadon hasznilija fel, annak tekintet6ben a Beruhaz6val szemben semmilyen
elszilrnol6sra, igazol6sra nem k6teles, 6s semmilyen kdriilm6ny vagy felt6tel eset6ben sem

terheli semmilyen visszafizetdsi vagy visszatdritdsi kdtelezetts6g, a szerz6d6s megszr.indse

esetdn sem.

3.2.Uth6l6zalt 6s kiizmiivek: Beruhiiz6 rdgziti sz6nd6krit, hogy a Beruhria6i Ingatlan
fejleszt6se sor6n, ennek r6szekdnt 6s ehhez igazodva k6sz v6llalni

3.2.1. Egyr6sa a Beruhaz6i Ingatlanb6l telekalakitAs utjan kialakitand6 lak6ingatlanok
feltriLrrisdhoz. megktizelit6s6hez szi.iks6ges rit kialakit6srit, 6s ennek kdzforgalom cdljriLra

trirt6n6 megnyit6siit valamint az onkormany zal reszere tdritdsmentesen tdrtdno
ritad6siit, a 3312004. (IX.28.) 6k. rendelet (tovabbiakban: ,,Vagyonrendelet") 14. $
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(l) bekezd6s6ben foglaltak szerint azt kdvetoen, hogy az OnkormriLnyzat illetve a
k6zmii- 6s szakhat6s6gok riltal elfogadott mriszaki tartalom szerint azokon utat, jardat,
kozvil6gitdst, f6sit6st (e n6g), a tov6bbiakban egyrittesen: ,.Ktizrit") ds kdzmrirendszert
(csapaddkcsatorna, szennyvizcsatoma, iv6vizvezet6k. ttizivizhrillzat, gitz,tezetek,
elektromos energiaelliltiis, a tovribbiakban egytittesen: ,,Kiizmiihil6zat") a Megl6v6
Esz 6s Megl6v6 Szabdlyozrisi tervben foglalt, illetve az ezen jogszabitly helydbe l6p6
jogi szabrilyoziisban foglalt felt6tetek betartiis6val, melynek kdlts6geit teljes egdszdben
az villalja. Ezen kdtelezettsdg6t a Beruhriz 6 a 2020. december 31.-6ig kdteles
teljesiteni, a jelen szerz6ddsben 16gzitettek szerint.

3.2.2. HarmadrdsZ amennyiben a Kiiz(t vagy Ktizmiihil6zat ingyenes dtadiisdval
kapcsolatosan b6rmilyen egydb kdlts6g (6fa, tulajdonjog ritadds kolts6ge stb.)
felmertilne, azt szintdn Beruhaz6 viseli.

3.2.4 Negyedrdsa Beruh6z6 v6llalja a Jrirda Ingatlanok megdpitdsdt 2020. december 31.

3.3 Beruh6z6 viseli a telekalakit6ssal, valamint az Onkormiinyzat tulajdonjogrinak
bejegyzdsdvel kapcsolatos mindennemii kdltsdget. Beruhriz6 a Ktizutat kizfu6lag .az

Onkormiinyzat j6vahagy6srlr6l sz6l6 a Polgdrmester riltal zinad,€ko\t tervek szerint jogosult
meg6piteni. a zrirad6kot a Polg6rmester kizar6lag a Kdzrit meg6pit6s6nek megkezd6se el6tt
jogosult kiadni.

3.4. Az Onkorm i.rrryzat egy adott hrsz alatt felvett ut iizemeltet6si feladatait kizin6lag
tulajdonjoganak bejegyz6s6t k6vet6en l6tja el. Onkorm6nyzat r6gziti, hogy a Jirda
Ingatlanokat az Onkorm6nyzat tulajdonaban all6 i12931 hrsz-ri ds 112012 hrsz-ri kivett
kdaeriilet besoroLisu ingatlanokhoz csatolni kiv6nja.

3.5. Onkormrfury zat rd}ziti. hogy a 11201 1/35 hrsz -ri, 6sa112011/36 hrsz-ri utakat valamint
a kialakul6 a Beruhr26i Ingatlanon beliil jelen telepitdsi tanulmrinl.tervben ftk6nt kialakitand6
ingatlanokat kizitr6lag abban az esetben veszi 6t, es veszi tulajdonrlba amennyiben a teljes
Ktizmiihril6zatot a Szolgriltat6k hivatalosan, tulajdonba 6s v6gleges iizemeltet6sre 6tvettdk,
ds amennyiben a kialakitiisra kertil6 rit Budapest F6vdros XVI. Kertilet Polgiirmesteri Hivatal
Miiszaki Ugyosadlya riltal min6s6gi kifogdsok ndlk Atv6telre kertilt, valamint jogeros
haszn6latbavdteli enged6llyel rendelkezik.

3.6. A Beruhaz6 v6llalja a fentiek kcjrdben a teljess6g igdnye ndlkiil, t<ibbek k6z6tt a min6s6gi
ttalap kdszit6s6t az Onkorm6nyzat 6ltal el6irt m6don 6s min6s6gben, azzal, hogy az ddntett
ritszakaszon, a Beruhdz6 a teljes utat ki6piti (szegdlyek, irtburkolatok, jrfuda, z6ldsdv,
csapaddkviz elvezet6s megold6s6val). Az ithAbzat terveztetdsdvel, engeddlyeztetdsdvel,
hasznillatbavdteldvel kapcsolatos feladatok 6s k6lts6gek (idedrrve minden esetlegesen
fizetend6 ad6t, dijat, illetdket, srb.) a Beruh6z6t fogjak terhelni.

3.7. Beruhaz6 ehhez kdsz a megldv6 h6l6zatok sziiks€ges kdzmti 6s tthiil6zatfejlesa6s6nek
megval6sitasilra, a szolg6ltat6 riltal kijeldlt pontt6l a kialakitand6 6pitesi telkekig - az
elfogadott szabiiyozirsi terv szerint 6s a mindenkor 6rv6nyes 6pit6si szabvanyoknak
megfelel6en, legfeljebb 2020. december 31-6ig

Beruhaz6 fenti ktjtelezetts6gei akkor 2020. december 3l-6ig akkor tekinthet6ek teljesitettnek,
ha a Kiizmiiveket tehat a kdzmrihiil6zatot 6s a kdzvil6git6si hiil6zatot a szolg6ltat6k
tulajdonba 6s v6gleges iizemeltetdsre 6tvettek, 6s az err6[ sz6l6 szolgdltatoi nyilatkozat az
Onkormiinyzatn6l bemutatiisra kertilt. Felek rogzitik, hogy a kozmii ds k<izvikigitasi h6l6zat
kialakitrisiival fejleszt6sdvel ds azok a szolgriltat6k r6szdre tdrt6n6 6tad6s6val kapcsolatos

I
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feladatok 6s kdltsdgek (ide6rtve minden esetlegesen fizetendo ad6t, dijat, illet6ket, stb.) a
Beruhdzot fogjdk lerhelni: az OnJ<ormdnyzarot e rergyban semmilyen k<irelezertsdg nem fogja
terhelni.

3.8. Ut- ds jerdadpitds csak dsszkdzmiives szakaszokon tdrtdnhet. Beruhr26 rit 6s
kozmridpitdsi kdtelezettsdgeinek a sikeres, hiany- 6s hibamentes miiszaki Atadas-atvdtellel,
illetve az 6tvdtelt megeloz6en miir joger6sen kiadott az ritra vonatkoz6 haszn6latba vdteli
engeddly beszerz6s6vel, valamint az eintett szakaszokon jiirda6pit6si, csapaddkviz elvezet6si
6s ttiziviz rendszer kialakit6si 6s a j6vahagyott rittervben szerepl6 teljes f6sitas
megval6sit6saval tesz elegel azzal, hogy a hatririd6k az itadAs-itvdtelhez kdt6dnek. A jelen
pontban foglaltaknak megfelel6en Beruhriz6 titemenkdnt-- a joger6s dpitdsi- illetve vizjogi
l6tesit6si engeddlyekben foglaltak szerint - jogosult 6s koteles a mr.iszaki 6tad6sra I. oszt.
min6s6gben.

3.9. A kivitelezds az Onkormdnyzat mriszaki ellen6rz6se 6s feliigyelete mellett tort6nik. A
tdnyleges munkavdgzds megkezd6sdrol 6s az eseddkes kooper6ci6k6l a Benthttz6 az
trnkormiinyzat miiszaki ellenoreit 

-igazolhat6 
m6don - legaldbb 3 nappal megel6z6en

6rtesiti. Az Onkorm6nyzat mriszaki ellen6r(i) kdteles(ek) a beruhaz6si kooper6ci6kon rdszt
venni, ds az elkdsziilt r6szteljesit6seket iriisban igazolni, yagy az igazoliis megtagadiisdnak
okait k<iziilni. A mdr igazolt teljesitdsek vonatkozAsiiban az Onkormilnyzalot kifogAsolesi jog
- kiv6ve garancidlis, vagy szavatoss6gi igdnyek, kivitelezdsi hibakb6l, vagy a j6lteljesitds
elmulasarisi miatt ad6d6 igdnyek nem illeti meg.

3.10. Beruhiiz6nak a haszniilatbav6teli enged6lyt a kiizmiiveke, a forgalomba helyezdsi
engeddll a jitrdiLra ds az ttra, a szolgriltat6k fentiek szerinti tulajdonba v6telre vonatkoz6
al'irt szerzod€s,t, 6s a v6gleges tizemeltetdsbe vdtelre vonatkoz6 igazol6s6t a Kdait Aff6tel6t
megel6z6en 6t kell adnia az Onkormdnyzat rdszere. A Beruhrlz6nak a k6zmriveket a
krizmtiszolg6ltat6knak illetve a F6viiros Onkormrfuryzatnak tulajdonba 6s tizemeltetdsre a
Kdztt 6tv6tel6t megel6z6en 6t kell adnia.

3.1 1. A Beruhi26 az elkdsziilt mriszaki l6tesitm6nyeke a jogszab6lyban el6irt k6telez6
j6t6ll6si 6s mriszaki alkalmass6gi id6t v6l1alja.

3.12. A Beruhfu6 szavatolja, hogy az itnthiuhsra kertlo K6zut Ingatlanok az fltnthdzdskor
per-, teher- ds ig6nymentesek lesznek, szavatol tovirbbi azdrt, hogy az Onkorm6nyzat minden
korl6tozdst6l6s akadrilyt6l mentes tulajdont szerez a Kdzil Ingatlanok vona&ozitsirban.

4. BANKGARANCTA, z^LocJoc

4.1. Ziloglog Felek megdllapodnak, hogy Beruhaz6 3.1. 6.s 3.2. pontbeli vdllal6srinak
elmarad6sa eset6re 150.000.000,- Ft azaz Sziablvenmilli6 forint dsszegii nemteljesit6si
kdtbdrfizet6si kdtelezetts6get v6llal. A Felek megdllapodnak abban, hogy a ktitbdr/jelz6log
6rvdnyesit6s6re akkor van lehet6s6g, ha a beruhi26sok ritadrisa brirmely az O*orminyzat
6rdekkcir6n kiviil eso okb6l ered6en meghirisul. A Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat
kdteles Beruhaz6 2. pontban rdgzitetl kritelezetts6gei teljesit6sre 6sszeni p6that6rid6t
biaositani olyan esetekben, amikor Beruhiiz6 nem szerz6d6sszeni teljesitdse nem neki
felr6hat6 okb6l igy ktildndsen vis major, jogszabrily vitltoz|s, hat6s6gi tilt:ls. stb- -
kdvetkezik be. Az Onkormriny zat 6llal bizlosilott p6thatarid6 eredm6nytelen eheltdt kdvet6en
a meghirisulis jogkdvetkezm6nyeit kell alkalmazni. A Felek nem teljesitds alatt 6rtik azt is, ha

tJ
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a Beruh6z6 ellen felsziimokisi vagy cs<idelj6nis indul, illetve ha az ingatlanra vonatkoz6an
biirmilyen jogcimen v.grehajt6si jog kertil bejegyzdsre L ingatlan-nyilva;tart6sba.

4.2. A kdtbdrfizetdsi ktirerezettsdg biaosit6sara a Ferek..egyetemleges jelzrilogjogot ds aabiaosit6 elidegenitdsi ds terherisi tilalmat alapitanat< az ontormrin yzat javira 75.000.000.-
cisszeg erejdig a 1120rr12 hrsz ds 75.000.000,- .sszeg erej6ig a 11201r/13 hrsz.-riingatlanon, kozjegyziii okirat alapjiin. A Felek abban Alrapodnak meg, hogy valamennyijelzrilogf-og 6s az elidegenitdsi 6s lerhel6si tilalom kapcsrin a trirl6si engeddry klzjegyzo
bizalmi orz6s6be helyezik. A k6zjegyz6i eljrirris k6lts6gei Beruhrt6t terheli.

1..3 
A. l:t:k meg6llapodnak, hogy a Beruhriz6 brirmikor jogosult a z6logjogokat vagy azokb,,litlyik:] azonos <isszegre sz6l6 felt6tlen 6s visszavonhataltlan te5esitesi b-ankguruniiaruv-

6kkal kiv6ltani, ilyen esetben az Onkormanyzar a bankgarancia kdzhezvdtelekor kcitelesminden sziiksdges kdzremr.ikcid6st meglenni a jelzilogjog halad6ktalan to.tiin"iorJgerr"r.Ilyen. esetben a nyrijtand6 bankgarancirikra u j.t.n fr.g'atupodris zrilogjogra vonatkoz6

):il:lr^1,::*i:]:]:-."^X-rlou*,.*r?t,.hogy a bankgu.ancirinak az adoi iiiem dsszegere
Keu szorru* a le,arara 2023., decem^b-er 31-ig kell sz6ljon ds 6rvdnyesft6s6nek feltdtele, hogy aKdztt 6s Kdzmrihril6zat 6tad,asa 

.2023 december 3 r -6ig ne tdrtdnjen meg. Az onkormiinyzat a
Pr.*l'.1,6 k6relezetrs6g6nek telj.esit6sdt_ (ritadris-6w6iel) krrvetlen i adott bankgaranciat
halad6ktalanul tartozik visszaadni a Beruh6z6nak

4'4 
. 
A Felek 

-meg6llapodnak, ..hogr az adott 4.2 pont szerinr biaositdkul felajrinlott

"1"I':9^']- 
tekintetdben a jelzilogiog 6s az aztbiztosito elidegenit6si 6s terhel€si tluio- te.

1,.L"^,-0.^._lf"U ,r,t."r) 3 
jogszab6lyban vagy jelen szerz<jd6sbJn irtakon kiviil i, -"err,i"ikakkor. amlkor (1) a Kdzut ds Kdzmr.ihal6zat iiadtsra keriilt, vagy (2) a 2013. evi ixxtv.

tdrvdny szerinti a Teljesit6sigazol6si Szak6rt6i szerv szakv6lemenye kiadasakor, amennyiben
az 

. alapjin az OnkormrinyTat a kdtbdrre nem jogosult vagy (3) u tun gu.ur.lu
onkormiinyzatnak r6rt6n6 dtadiisakor, amennyiben u b"iut ,iro -?ott jekalogiffi a a.:pont szerint bankgaranci6val kiv6ltotta. Az onkormiiny zat a lerzii,ogtrogoi Tngatt*-nyilvantartasi tdrldsre arkalmas t<irldsdhez hozzitjNu,ro nyilatkoiatdt i L"a -orrt"tt
ingatlanonk6nt ktil6n-ktil6n a jelen meg6llapodris al6ir6sdval egyidejtileg krizjegyz6i let6tbe
helyezi, azzal, hogy azt a retdtkezelo ioziigyra jogosult 6s kdteres a Beruhrt6nak kiadni
haladdktalanul, amennyiben ( 1) a BeruhrizZ - .i6.a mondat szerint az i$adks_irtvdtel
meglortdnt6t szttmttra igazorta vagy (2) a 2013. 6vi XXXIV. torveny szerinti a
Teljesitdsigazoldsi Szak6rt6i Szerv el6z6 mondat szerinti szakv6lemdnydt ,6".ei. atuati uugy(3) a jelzriloqjog e1626 mondat szerinti bankgaranci6val tdrt6na kiv6rt6sa esetdn abankgarancia Onkormiinyzat szlmbra tdrtdn6 itad;srit szrirnifua hitelt drdeml6en i!-ort,it
vagy (4) Beruhr26 a kdtbdr fiz,etdsi ktitelezettsdg6nek maraddktalanul eleget tett es e"z fritett
6rdeml6en igazolta (5) az Onkorm6nyzat ai Ingatlanfejleszt6s ueeirtesr p*u.it"r"it
hitranyosan m6dositotta illetve V6ltoaat6si tilal.ut .."rd"lt 

"1.
4.5-. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a jelen szerz6d6sben foglaltak szeint az 1. szdmri
melldkletben szerepl6 tanulmiiLnlterv alapjin a Tervezett K6szben ritkdnt kialakitand6 ,,lskolautca" vonatkoziis6ban Beruhiiz6 valamennyi a 3.r 6s 3.2. pontban foglalt kcitelezettsigdnek
eleget tett, tigy a Beruh6z6 3.1. ds 3.2. pontbeli vri{laLisrinak a tovribbi ingatlanokat lrint6
elmaradiisa eset6re nemteljesitdsi kritb6rfizetdsi kcitelezetts6ge 75.000.000,- Ft azazHetvenritvenmilli6 forint dsszegre cs6kken, azzal hogy a nemteljesitds feltdteri dsjogkdvetkezm6nyei a korribbiakkal megegyez6ek maradnak.

4.6. szeruldo felek r<igzitik. hogy a Beruhriz6 a Tervezett K6sz hat6lyba l6p6sdt k<ivet6en ajelzrilogjoggal terhelt ingatlanok megosa6s6t tervezi. Onkorm ,otyzai ehhiz - jerzr ,ogjoga
vonatkozdsiiban 6s nem hat6sdgi vagy szakv6le menyezii szempontri - hozz[jaruritsii adja.

,l
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azzal. hogy a kialakul6 Ingatlanok kriziil megfelel6 sz6mt ingatlanra kell jelz6logjogrit
bejegyeztetni. 112011112 hrsz-rir ingatlan esetdn, megfelel6 sziimrinak a felek, n6gy egyenk6nt
Iegakibb 800 m2 nagys6g{ ingatlant tekintenek a Nonn Jdnos utcriLra ndz6 fronttal. A
112011113 hrsz-ri ingatlan esetdn megfelel6 sziimrinak a felek, k6t egyenkdnt legaldbb 800 m2
nagysrigt ingatlant ds egy legal6bb 2000 m2 nagysrigri ingatlant tekintenek a felek. Felek
megdllapodnak, hogy a telekalakitAst kdvet6en a kdzottiik l6trejdtt szerz6ddst, csak ezen
jelzrilogjogok 6tjegyz6sdnek vonatkoz6s6ban semmi egy6b kdriilmdnlt nem 6rintve,
m6dositjak.

4.7. J6tdll6si bankgarancia

Beruhiia6 a sikeres. hiriny- ds hibamentes mrlszaki atadas-aw6telt kdvet6en, az elkdsztilt
mriszaki ldtesitm6ny tdnyleges bnkorm6nyzati tulajdonba tdrtdn6 rltad6s6t megel6z6en koteles
az iitemenkdnti t6nyleges megval6sit6si krilts6g lO%-anak megfelel6 tisszegri, a sikeres
mriszaki ritadrls-dtvdtel napj6t6l sz6mitott 12 h6nap id6tartamra sz6l6, feltdtlen ds

visszavonhatatlan j6tfllesi bankgaranci6t kdmi a kivitelez6jdt6l ds aa az Onkormdnyzatra
engedmdnyezni. Onkormdnyzat tudomiisul veszt az a tenlt, hogy ha valamely Kdzrit Ingatlan
Kdzrit 6s Krizmrihiil6zat fejlesztdse tdbb iitemben val6sul meg, Beruhaz6 j6tell6si
bankgaranci6t csak az 12 h6napn6l nem r6gebbi teljesitdsekre tud 6s k<iteles biaositani.

5.Az oNxoruuANyzAT KoTELEzETTSf cf, r

5.1 A Kiizrit Ingatlanokon v6gzett beruhrizrissal kapcsolatos ktitelezetts69

5.1.1. Az Onkorm6nyzat az elkdsztilt Kozut lngatlanokat - amennyiben azok a

tervdokument6ci6knak, muszaki leirdsoknak, joger6s dpitdsi enged6lyeknek megfelel6en
k6sztiltek el, a sikeres, hiba- 6s hi6nymentes miiszaki 6tadiis-6tvdtel megt6rt6nt ds a 4.5 pont
szerinti j6tellesi bankgarancia engedmdnyez6sre keriilt - koteles a Beruhaz6t6l
halad6ktalanul dtvenni, az 6tad6s-6tvdtelr6l teljesitds igazol6st Beruhiiz6 r€szdre 3

munkanapon beliil kiAllitani. Az 6wett Krizrit Ingatlanokat amennyiben az azok alatti 6s feletti
kdzmriveket a szolgiltal6k tizemeltet6sre 6s tulajdonba dtvett6k, ds azok per, ig6ny ds

tehermentesek az Onkorm6nyzat halad6ktalanul tulajdonba veszi 6s a Beruhaz6 rdsztre a

teljesit6srol 3 napon beliil teljesitds igazolist 6llit ki

6. EGYEBEK

6.1. A Felek meg6llapodnak, hogy amennyiben az Onkormdnyzat a 4.2 6s/vagy 4.3 ponl

szerinti zrilogjog6t gyakorolja, vagy Beruhaz6 a ktitbdr fizet6si kdtelezettsdgdnek eieget tesz,

Beruhaz6 vonatkoz6 beruhr2risi kdtelezetts6ge megsziinik, az Onkormdnyzat pedig sajrit

beruhazasban v6llalja az adott beruh6z6st dsszerti id6 alatt megval6sitani.

Felek megiillapodnak abban, hogy az Onkorm5nyzat jogosult k6tb6rigdny6nek

drv6nyesitdsdre 6s az ehhez kapcsol6d6 zilogjoganak gyakorkisara 6s a teljesit6si

bankgarancirira, amennyiben a Beruhaz6 a k<jzmtiberuhazisokat 2020. december 31.

hat6rid6ig nem val6sitja meg.

6.2. A Felek megiillapodnak, hogy a jelen egyiittmr.iktlddsi megdllapod6s hat6lya az 6rintett
telkek vonatkozrisSban azok mindenkori tulajdonosaira terjed ki. A Beruhaz6 kdtelezetts6get

vdllal ana, hogy amennyiben a kialakitott 6pit6si telkek vagy azok b6rmelyik6nek

I
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tulajdonjogdt be6pitdse el6tt brirmilyen jogcimen iinthiuza, a tulajdonjog 6tnth6zist azzal a
feltetellel teszi meg, hogy a jelen egyiittmiikcid6si meg6llapodrisban rneg-hatarozott jogait ds
kcitelezetts6geit a tulajdon jog 6truhrLrisr6l sz6l6 meg6ilapod6sba bele k.tt rogtu'tju, u
tulajdonjog etruhaz6st ezen jogok ds kdtelezetts6gdnek fennrill:isrival teszi meg, 6s az
atruhrizris r6ny6r6l a tulajdonjog itruhiudsir6l sz6l6 szerz6d6s alliritsirt kdvet6 8 nafon beliil
iriisban rrijdkoaatja az Onkormri,n yTatot. Az Onkormanyzat ilyen drtesirdse aa erejmdnyezi.
hogy a jelen egyiittmiikdddsi megrillap odis az dtruhaz ott ingatlan vonatkoz6siiban
automatikusan az ingatlant megszerzb felre sziill At, ezzel az egytittmriLkcid6si szerzodds
i$szitllasa hat6lyosul. Az OnkormiiLnyzat vdllalja, amennyiben az rif iulajdonos az ad6svdteli
szerz<id6sben maraddktalanul aftillalja Beruhaz6 kdtelezetts6geit, valamint ezek teljesitds6re
az OnkormiiLnyzatnak megfelel6 biaositdkot ad,, igy az adisv6tel t6rgyrit kdpezl telekre
vonatkoz6 elidegenit6si tilalom t6rldsi nyilalkozatot 8 napon beliil kiadja Beruhriz6 rdszdre. A
tulajdont szerz6 f6l(ek) a jelen egyiinmrikrid6si megrillapod6sban foglalt jogokkal 6s
kritelezetts6gekkel kizrir6lag a megszerzett telek tekintetdben rendelkezik(nek;. t-ermety rij
tulajdonos nemteljesit6se a t6bbi felet nem drinti h6triinyosan.

6.3. A Felek megiillapodnak, hogy amennyiben olyan sflyos ingatlanpiaci v6ltoz6sok (pl.
gazdas6gi vilsiig, recesszi6 a lak6ingatlanok piaca terdn stb.) Ldvetkeznek be, hogy az
Ingatlanfejlesa6s tov6bbi iitemei megval6sul6sa ellehetetleniil, egyeztetnek egym6ssal-6s az
Onkorm6nyzat a h6tral6vo K<izirt 6s K6zmuh6l6zat fejlesiisi kotelezlttsdg 6sszeni
atUtemezdsdt biztositj a.

6.4. Felek az egytittmiikddds sor:iLn keletkezett
targyal6sok ritjan, b6kds riton kivrinj6k rendezni.

esetleges vitAk elintdzds6t kdzvetlen

6.5. Jelen szerzSd6sben nem szabiilyozott k€rd6sekben a polgari rcirvdnyk6nyw. valamint az
6pitdsi termdkek mriszaki kdvetelm6nyeinek, megfelel6sdg igazol6sanak, valamint
forgalomba hozatal6nak 6s felhaszniildsrinak rdszletes szabrilyair6l 

"rolo 
ztzool. (1.25.) BM-

GKM-KvVM egyiittes rendelet, tovdbbd a vonatkoz6 mriszaki jogszabrilyok rendelkez6sei az
ir6nyad6ak.

6-6' SzerzbdS felek jelen szerz<iddst mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtitk alA azzal,
hogy a szerzoddst m6dositani csak mindk6t f6l egybehangz6 nyiiatkozatriv al es az an:a
feljogositottak c69szerii al6ir6s6val, illetve bir6s6gi it6lettel lehet.

6.7. Felek meg6llapod6snak abban, hogy a jelen szerz6d6s kizrlr6lag ir6sban, kizar6lag ene a
cdlra kdszitett okirat ftjan trirtdn<i m6dositrisa bir hat6llyal. Jelen izerzSd6s alkalmazes6ban
minden 6rtesit6s, nyilatkozat irdsban, szem6lyesen, fuuir ritjrin, aj6nlott-tdrtivevdnyes
kiildemdnyk6nt teend6 meg a Felek jelen szerz6ddsben irt cim6re. Az drtesitds, nyilatkozai (i)
szem6lyesen vagy futrir utjrin elkiildds eset6n a cimzett altali 6wdtel napjdn, (ii) ajrinlott
tdrtivevdnyes elkiild6s esetdn a tdrtivev6nyen feltiintetett kdzbesitdsi id6pont, vagy
amennyiben a t6rtiveveny a fenti cimr<il (cimv6ltoz6s el6zetes, ir6sbeli bejelent{se esetdn a
bejelentett [j cimr6l) ,,nem kereste", ..elk6ltdzdtt',, cimzett ismeretl.r,, ,ugy ..nem vette et,,
jelz6ssel drkezik vissza, a postara addst6l sziimitou 15. napon tekintend6 k6zriltnek.

6.8. Onkorm6nyzat kijelenti, hogy Kdpvisel6-testtilete jelen szerz6dds 3. mell6kletekdnr
csatolt 131/2018. (lv.25.) Kr. szaml hatarozatilal jovrihagyta a jelen szerz6d6s megkdtds6t,
a Tervez6 riltal elok6szitett 6s a Beruhaz6 6ltal benyrijtott telepit6si tanulm6.nltervet valamint
be6pit6si tervet 6s felhatalmaaa a Polg6rmestert ajelen szerz6d6s aliiriis6ra, tovabbii ajegyz6
a jelen szerz6d6st ellenjegyzdsdvel Litta el. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6d6s
al|irtsithoz, ldtrejdttihez 6s az abban foglalt k6telezetts6gek v6llal6s6hoz tovribbi
felhatalmaziisra, j6vrihagyrisrira nincs sziiks6g, igy a jelen szerz6d6s 6s kdpvisel<iik

v
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szezod6ses nyilatkozata 6rvdnyes 6s hat6lyba l6pds6vel - kik6nyszerithetti

kdtelezetts6gv6llal6st keletkeztet r6sztikre.

Felek a jelen szerz6ddst, amely 12 oldalb6l 6ll, atolvasAset ds ertelmezds6t k6vet6en, mint

akaratukial mindenben megegyezot j6vri,hagy6lag irtak al6, 6s magukra nezve kdtelezijnek

fogadtak el.

Kelt: Budapest. 2018. mdjus

Beruhaz6 k6Pviseletdben

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 KorLitolt Felel6ss6gii T{rsasig

Budapest Fov6ros XVl. keriileti Onko

Kovrlcs P6ter Polgirm
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Ek5zm6ny, a tanulmdnyterv c6lja

Budapest, XVl. kerilletenek, 6szak-nyugati hateren, a XVl. 6s a XV. kenllet hatarol6 ttj6val, az ezen a

szakaszon telepitl6sszerkezeti jelentcis6g0 gy0jtd{rt szerepij Rakospalotai hat6rittal pdrhuzamos Nonn

Jenos utca - Jdnos utca - lgloi utca - Nyitra utcek eltal hatarolt k6t telektombben, t6rsash6zas

lak6leriilel lejleszt6s megvalositis6t tervezik.

A teriiletfejteszles resz6i k6pezi a Nonn J6nos utca melletti Zebra Lak6park lngatlanfejleszt6snek, jelen

lelepit6si tanulmany,terv, ezen beltll, a Nyitra utca 6s a Jirnos utca kozotti k6t telektombben lerve?efl

m6dosulSsokal 6s azok kovetkezm6ny6t ismerteti.

A terijlet - a 112011t11-22 hrsz, valamint a 112011131 hrsz 0t es a 11201111 hrsz 0t egy r6sz6nek

teriilet6t foglalja magarba, a valtozAs a 1fi2A11fi1-14 hrsz telkek lekinteleben nem jelent viltozttsl Az

ingatlanok budapesi f6veros teleptilesszerkezeli lervdben bedplt6sre szent kisvarosias lak6tertlletk6nt

(Lk-2) szerepelnek. A megbizd ingatlanfejlesztdsi szempontbol fel lvizsgAlta a projcktct, melynek okao

a koriilet ezen r6sz6n jellemzri kistolkes kisvarosias beepit6sekhez kapcsol6dva, mind a telskm6r€t

alakithat6 nagys6g6ban, a be6pit6si maximelis be6pit6si %'Aban, mind pedig az dpiiletmagassag

tekintet6ben visszalep6sl tervez, amely k<ivelkezt6ben a terlileten a korebbi lak6ssz6mokhoz k6pest,

kdzel 200 db lak6ssal kevesebb 6p0l meg.

A megrendel6 szand6ka szerinti lakoter0lel fe.ileszt6s az ingatlanra vonatkozo hat6lyos eplt€si e16ir6sok

szerint nem va16sithato meg. A tervezett m6dosit6s a teleofilesszerkezeti terv m6dosittrs6t nem io6nvli.

A fejleszt6s megvalosit6sa 6rdek€ben sz0ks6ges a l-XVl/-3 dvezeti besorol6s szab6lpz6s6nak

vefioztat6sa, a ktjvetkezdk szerint ,Az dvezet ted)lercn egy 6ptl6si telken, a legalhbb 2000m21 elbt
telken legleljebb k6t 6n,ltb 6p letben, ninden 200m2 telekler et utin 1 db, de legfetiebb 6sszesen 70

db bkes rcne b rcndelletbsi egysbg) l6fesilhel6.'

A telepiil6slejleszt6si c6lok megval6sitasa{a az OnkormZrnyzat lelep8l€srendez6si szez6d6st ktit az

drinteti telek 
'tulaldonos6vai, 

illeitve a telken beruhezni szand6koz6val, Az Onkormdnyzat K6pvisel6-

testilet6nek a fejleszt6s befogadZrsir16l hozando d6nl6s6nek atapj6ul - a telepiilesrendezesi szez6d6s

megkotase elStt - a megbizo Altal elk6szittetetl irn. Telepit6si tanulmanybrv szobal. Ennek drlelm6ben

k€sz0ll lelen Telepit6si tanulmenferv.

A Telepit6si tanulm6nyterv c6lja, hogy olyan hasznositasi, be6pit6si iavaslatot mutasson be, amely a

teleplilds 6s a beruhaz6 elk6pzel6s6nek is megfelel, 6s ami alapia a keruleti 6pit6si szabalyzatnak.

vabmint annak mell6kletdt k6pez5 szabrilyoz6si lervnek.

Jelen Telepitesi lanulmenyterv a 31a12012.1X1.8.1 Korm. rendelel '15.$ alapidn 6s a 7. sz. mell6klet

tarlalmi kovetelmonyei szerinti k6sziilt. A Tebpit6si tanulmenyterv rogzili a terlilet adotts6gait, a

teleptildsre k6sziilt telepiil6srendez6si tervi el6zm6oyeket, valamint {el6rja a telep0l6sre, 6s a leruletre

vonalkozO tenlletrendezesi tervek eldirirsait, A tanulmanyterven beliil, el kell keszileni a teriilet

be6pit6si tervet, valaminl meg kell fogalmazni a kes6bb k6szitend6 leleptil6srendez6si tervek

rendez6si, szabdlyozirsi elveil. A tanulm6nyban tiszt5zni kell a teriileten elhelyezhetd 6ptiletek,

l6lesitm6nyek nagysag6t, kapacit6s6t, valamint a fejleszl6s kovetkeztdben v6rhat6 hum6n- (int5zm6nyi)

6s m0szaki infrastrukturtrlis (kozleked6si 6s k6zmfiell6t5si) fejlesztosi ig6nyeket.

A Beruhdz6, a Nonn lnvest Kfl megbiz6s6b6l a Z. E. Mrihely Teriiletfejleszt6 Tervezd es Tanacsado Kft.

k6sziti jelen tanulmanytervet-
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1.1 Az 6rintett terfilet r6vid bemutat5sa
A telek 6s krirnyezete jelenlegi teriileth aszn6lata, be6pltetts69e bemutat6sa:
A tanulmenyterv tervezdsi tefl.ilete, a XVl. kertilet, 6szak-nyugati hatdran, a XVl. es a XV. kerLilet

hataro16 iliilval, az ezen a szakaszon lelepiil6sszerkezeti jelent6s6gri gyujt60t szerepr:i R6kospalotai
ha6r0ttal perhuzamos Nonn J5nos utca - Jdnos ulca - lgl6i utca - Nyitra utcak 6ltal hatAroll ket
telektcimbben, a 112011111-22 hrsz, valamint a 112011131 hrsz ut 6s a 11201117 hrsz tt egy resz6nek

ter0let6t foglalja magaba a 38,378 m2 ler letnagys6ggal (A k6l tdmb merete a korbehatarolo utak
fel6vel egyiitt) (A k6t tomb merete:30.194 n2)
A m6dosit6ssal drintelt terlileten jelenleg a Janos utc6ban, a 112011114 hrsz teleken tal6lhalo egy db,

foldszint +2emelet m as be6 , a terrilet tobbi r6sze bee itetlen,

1.2 A Nonn Jinos utca - J5nos utca - lgl6i utca - Nyitra utca aftal hatirolt teriilet
6s a kiirnyezet6nek vizsg6lati bemutat6sa

A) Budapest f6v6ros telep0l6sszerkezeti lerve a Nonn Jinos utca ' J6nos utca - lgl6i utca -
Nyiha utca iltal hat6rolt teriletre 6s k6rnyezet6re vonatkoz6an

651nU7. FAv. haL6.

TSZI- SZRKEZETI TERVI.A Terii asznilAs

I ,l.**.an'*aal-6.tb,. ird!.'.'-r&tc

[',-...***'...-
@ rv*. r*,*-' oa.* irrc u*o
f to-.,*-u*
lp ra *..0---",r..&)bd.ri
LTii x.*. ir".t- ^.*'a Prt,t.x
8ffi3*'l.-.*-
ilr,.ffi&*.*i.&6

$$lvr*+-r*.:e
@[*rn*eo*.rtr
GTE'0.""r r+"o.r,*r.err'r-".'or'.

!fl r.'*-r ;ro'.:-..-'J t &isrt kri&.

$ 'iii€ ","'"*-. rt ,*t"" ".e.,:.u& i...ri 'o4

i;ii+asir€ sir,{r rEiolEr€x

,,:

r,

{<---



Az 6rintelt 112011t11.22 hrsz, valamint a 112011t31 hrsz rlrt es a 112011tl hrsz 0t teriiletet Budapesl

fovaros telepillesszerkezeti terve a terliletet, be6pit6sre szdnt, kisvdrosias, jellemzclen szabadon6ll6

lelleg0 lak6teriiletk6nt tarlalmazza.

A teles fejleszt6si terljlet a Nonn Janos utca d6li oldal6n a kisvdrrosias, jeltemz6en szabadonello jellegi

tatOGrrileitent szerepel a TSZT-ben. A Rakospalotai hatarilt 6s a Nonn Janos utca kozotti teriilebev

tenjlet6t6l 6szakra, 
'be6pit6sre 

szdnt, vegyes tertilet, inl6zm6nyi, jellemzden szabadonallb jelleg0

teriiletfelhaszn6lirsban talalha16.

B) Budapest f6viros rendez6si sza b6lyzata a Non n J6nos utca ' Janos utca - lgl6i utca-

Nyitra utca altal hat6roll teriilehe 6s k6rnyezet6re vonatkoz6an
48/2017. l.20 FOv '. rendeletlel nbdositott 5Q015. .16. F6v rendelettel ha FRSZ

A hat6lyos FRSZ a terfiletet be6pitesre szanL kisvarosias, jellemz6en szabadondll6 jelleg0 lak6tenilet

(Lk-2) k6nt be6pit6si s0r0seg6t 1.5{1 .0+0.5) -ben hat6rozza meg.

{--

l,melleklet: A tenilet{elhaszn6lasi egys6gek be6pit6si siir0sege 6s az infrastru
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c) BUDAPEST F6VAROS XVr. KER0LET oNKORMANYZAT
6/2005. (ll. 21.) rendelete - A Keri.ileti Vdrosrendez6si 6s Epitesi Szab6lyzak6l sz6l6 30/2000'

(VIl. 14.) rendelet modositaserd 6s a Budapest, XVl. kertlet Rirkospalotai hatdntt - Jinos ulca

- lgl6i utca---,lozsef utca 6ltal hatarolt ter0letre vonalkozo szabalyozasi brv

A ler0lel hatalyos szabAlyozi)sa, az intezmenyi l-XVl/SZ2-2 ielii ovezet leriilet6t, a Rakospalotai

hatarirthoz, mint a ter0lel bej6raliAhoz szervezte a terv. A hirts6 csendesebb t6mbteruleteken ker0ltek

kialakit6sra a l-XVlfl--2 jel0, nagytelkes, 6s a l-XV|/L-3 jelfi, kistelkes, lakddominans intezmenyteriiletek,

amelyek az lgl6i it mentbn kevesbe intenzivek, fokozatos atmenetet k6pczve igy a kistdrsashezas,

csaledihazas teruletek kirny6ba, azokhoz illeszkedve.
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A terilletre ele n le hat6 s keriileti szabdl oz6si tervla kivonata
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A MoDOSITASSAL ERINTETT TELEKT6MB6K EPITESI OVZCTEI LEGFONTOSABB HATALYOS

EL6IRASAIAz ALABBIAK
(Mvonat a 6/2005. (ll. 21.) rendeletbdl)

Az l'XVl/L'2 6pit6si6vezet: 
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A telek 6s k<irnyezete telekalakitds6n ak bemutatisa:
A 2017 6vi f6ldhlvatali telekiilla ot:Alervezettin atlanfe
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lesztes ter0lete
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'1.3 Be6pit6si terv, telekalakit6s
A terileten a jelenleg megl6v6 telekosztSs az 6pit6si telkekre es a teriilet telektombjeit hat6rolo

utcakra. A m6dositast ktivet6en a teriileten a k6t telektdmbben, a mln. 800 m2 alakithat6

teleknagys6ggal, t6mbonk6nt kb. 16 db telek alaklthat6 ki. Az [j szabelyozas szerint az lskola utca

szabelyozesi sz6lessege vegig 12 m, 6s teljes hossz6ban kdzlekedhetnek g6pj6rmilvek is, az lgl6i

6s J6nos utc6k k6z6tti t6mb bels6 felt6ris6ra, az utcaszakasz koz6ps6 r6szen, egy kis elegazes

biztosiqa k6t bels6 telek ttkapcsolatat, szint6n 12 m szab6lyozirsi szeless6ggel kialakitva.

tt telekalakit6s
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Be6pit6si terv javaslat

A Nonn Jinos utca . J6nos utca . I loi utca ' itra utca altal hatdrolt telektomb6kre

q
I

I
{-

A R6kospalohi hatArut 6s a Nonn Janos utc6k kdzdtti inlenzivebb, 507o-os legnagyobb megengedett

be6pit6st, 15 m legnagyobb 6pitm6ny magass6got tarlalmaz a halelyos terv, amely a lomb belseje fel6

haladva, az lgl6i utca 6s a Jinos utca irAny6ban lokozatosan cs6kken egy kev6sb6 inlenziv 30%-os

legnagyobb megengedetl be6plt6s,6s 7,5 m legnagyobb 6pitm6ny magass69ig.

A R6kospalotai hatarut mellett intenzivebb be6pit6s indokolt, a t6vlatban megnovekv6 forgalomb6l

ered6 zaj szempontj6bol is, mivel a z6rtabb terfalu beepltes kialakittrsa nagyobb m6rt6k0 zajg6tl6si

eredm6nyez a tombbels6 fel6, ahol igy, csendesebb, nyugodtabb lak6ter0lel alakulhat ki. Ehhez a

be6pit6si intenzites csokken6shez a tertilet belseje {ele illeszkedik a.ielen m6dosit6s eredm6nyek6nt

kialakuld kistersash6zas, kev6sbe intenziv 30%-os legnagyobb megengedett be6pit6ssel, 6s 7,5 m

legnagyobb 6pitm6ny magass6ggal a k6t erintett telektombben. A fejleszt6si elkepzel6s szerjnt, a

m6dosit6ssal 6rintett k6t lelektombben az (jonnan kialakitisra keriilci 23 db telekre, 113 db lak6s kenil

elhelyezesre. Az 6rintett teriilet telektombjeiben, 200 m2-enk6nt 1 db lakissal szbmolva: 22.987 tnz I

200 = 114 db + a megl6v6 bedpitetlen 8 db telekre 8 x 4 = 32 db, azaz akF]l telektombben osszesen:

146 db lakds lenne helyezhet6 el legfeljebb. A telkek kialakithatos6ga ok6n, ez a szbm osszesen a k6l

telektombben 145 db lakastJelentl
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A modosit6s kereteben mindk6t telektomb teruleteB egysdgesen a vonatkoz6 6pitesi ovezeti el6irdsok

alapj6n a kotelezd zoldfetiilet legkisebb m6rteke valtozatlanul 40% marad, a be6pitetts6g megengedett

legnagyobb mert6ke a jelenleg az l-XVl,42 jel0 6pit6si 6vezeti besoroldsir tomb teriilet6n 35%-rol 300/o+a

csokken, az 6pitm6nymagass6g, a 10,5 m-r6l 7,5 m-re v6ltozik, egys6gesen a lerlileten. fu ovezet

terulet6n egy 6pit6si telken, a legal6bb 2000mzt elerl telken legleljebb k6t tjnirllo 6puletben, minden

200m2 telektertlet utan 1 db, de legfeljebb osszesen 10 db lakas (onall6 rendeltet6si egys6g)

letesithet6.

1.4, 1.5 A modositAs soran elerend6 c6lok iisszefoglal6sa, a szab6lyozes e c6lbol

modositand6 elemeinek <!sszefoglal6sa, Szab6lyozAsi koncepci6, javaslat a

szabelyozes m6dosit6sdra, sz6veges 6s rajzi javaslatok kidolgoz6sa

A szab6lyzatban az a16bbi m6dositdsok szlks6qesek:

A szabiilvozds sorA , telk az alAbbi szab6 lvoz5si elem keriilnek el6i16sra:

.A kialakithat6 legkisebb telekterflet: 800 mz

Be6pit6s m6dja; szabadon6llo
Be6pltetlsog megengedett legnagyobb m6rteke: 30%

A megengedett 6priletmagassag legnagyobb 6rt6ke: 7,5 m

Be6pithet6s6g k6zmriellAt6s m6rt6ke: leljes
Zrildfeliilet legkisebb m6rt6ke: 40%

Terepszint alatti be6pites megengedett legnagyobb mer6ke: 40%

Szintteriileti mutato megengedett legnagpbb m6rt6ke: 0,7 6p0lel m2 / telek m2

Az Evezet terllet6n egy 6pit6si telken, a legalibb 2000m2't el6rt telken legfeljebb k6t

6n6ll6 6pfiletben, minden 200m2 telekter0let utin 1 db, de legfeljebb 6sszesen 10 db

lakds (6n6ll6 rendeltet6si egys69) t6tesithet6.
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1.6 Ajavasolt be6pit6s v6rhat6 infrastrukturiilis ig6nyei k<jzleked6s, kdzm(fejleszt6s,
humdn infrastrukt0ra fejleszt6si ig6nye

1.6.1. Kozleked6s

AdottsAgok 6s javaslat

A javasolt [j be6pit6s az 6rintett tomb h6l6zati kapcsolatai, hatdrol6 ulcah6l6zata szempontjdbol nem
jelent vAltozast. A legfontosabb kozithilozati kapcsolal valtozallanul a R6kospalolai halefl:rt marad, ami

Budapest F6varos Telepril6sszerkezeti Terve szerint telepiil6sszerkezeti jelent6seg( gy(jl6[t. A

hat6rol6 utc6k (Nonn J6nos utca - Jenos utca - lgl6i utca - Nyitra utca) tovAbbra is helyi kiszolg6l6

utcAk, amiknek sem a szerepkore, sem a szabAlyozasi sz6less6ge nem vSltozik. A javasolt beepiles

forgalma a kevesebb lakiis miatt a kor6bban tervezettnel is kisebb lesz, ami kedvez6. A javasolt

be6pit6s nincs hat6ssal a t6mb kozossdgi kozleked6si ell6tirsZua, gyalogos 6s keldkparos

kapcsolataira. A parkol6st v6ltozauanul az OIiK 6s a KESz el6irAsai szerint telken belLil kell

megoldani.

Valtozas a javasolt beepites bels6 kiszolg6lo ,thAlozat6nak egyik utcAjaban van. A kor6bbi beepit6s

leryezeft ,D' utciija (ami az lskola u, folytatdsa) egy rovidebb szakaszon 12m, nagyobb resz6n 20m

szab6lyozAsi szdless6gfi ulca volt. Az ulca kdzepsd szakaszat kor6bban gyalog0tnak lerveztek, k6l

v6g6r6l gar6zslehajt6k nyiltak. Az rij beepit6s szerint az utca szab5lyozdsi sz6less6ge v6gig 12m, 6s

teljes hosszdban kozlekedhetnek gepjirmrlvek is. Koz6ptejon egy kis eligazSs biztositja ket bels6 telek

Itkapcsoladt. fu utca javasolt tervezesi oszt6lyba sorglesa v6ltozatlanul B.Vl.d-C, ami tovSbbra is

lehet6s6get ad forgalomcsillapitotl kod6tozott sebessog0 6vezet kialakit6s6ra,

1.6.2. Kdzmfi fejleszt6s
K6zm0venk6nti k6zmfi fejleszt6,si f eladatok

fu irj telekosztissal 6rintett, kdzm0vel elletando terulet a Nyitra utca - Noon Janos uha - Jenos utca 6s

az lgldi utca hatarolja. Ez a terllet mind6ssze 2 telektombre bonthat6 (tervezett lakasszem 145

db), (azonban ell6tis szempontj6b6l ligyelembe kell m6g venni a Nyitra utca m6sik fel6n lev6

112011110 hrsz-al bir6 ter0letet is, lgy 6sszesen 256 db lak6ssal szimolunk).

Vizetl6t6s
A terllel vizell6t6 hlldzata a lak6park l.6s ll. r,itemhez tartoz6 lak6hezai l6tesit6s6l megel6z6en

l6nyeg6ben megaptillek, jelenleg azonban dgvezel6kkent funkcion6lnak, a J6nos ulca - Nonn Janos

ulca keresztzdd6s6ben lev6, t6mbtelken m6r6sit6ssel.

A Nonn J5nos utca ti lelekoszEssal 6rintett szakaszin 200 KPE, a Nyika 6s lskola utcaban 150 KPE,

mig az lgl6i u.-ban '150 ac., mig a JAnos u.-ban 200 ac. vezet6k uzemel.

Ahhoz, hogy az 6gvezetek a tov6bbiakban k6rvezet6kk6nt funkcionathasson, a kove&ez6 hil6zall

hosszabbit6sokra lesz sztks6g:

- lgl6i utca-lskola utca keresztezdd6s6ban: l0fm 150 KPE

- lgl6i utca-Nyitra utca keresztez6des6ban: 6 fm 150 KPE

- J6zsef u--Nonn Jdnos u.: 2 fm 150 KPE

A hal6zati hosszabbitasokat a Fciv6rosi Vizmfivek Zn. altal elfogadotl kivilelezS-, mig a lanyleges

rekot6seket az uzemeltet6 v6gzi.

A korabbi telekosztas mellett a 112011/10, 111, !12 6s /13 hrsz.-rl ingatlanok vonatkoz6seban 482
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lak6ssal 6s 168 m3/d hasznirlati vizig6nnyel szdmoltunk, amely a jelenleg tervezetl kevesbe jntenziv

beepit6ssel 256 db Iakirsra 6s (a F6virrcsi Vizmtjvek Zr1. szarmitdsat kovetve) 98,7 m3/d vizig6nyre

cstikken.

A koriibbi intenziv beopitas melletli kiils6 tuziviz-igdnye a 112011110, /11 es /12 ingatlan

vonatkoz6sdban 2200 liter/perc, mig a 112011/'13 ingatlan esetdben 2400 liter/perc volt,

A telekoszlies modosil6saval a kLils6 tiizivlzig6ny maximumdt a Nyitra ulcaban elhelyezett t[izcsap

jelenti a 2200 l/perc 6rl6k6vel, miutAn a telekkiosztas m6dosit6saval nem 6rintett 112011/10 hrsz-d

ingatlanl tovebbra is 105 lakErssal vessztk figyelembe.

A tsatolt be6pit6si helyszinrajzon 3 db f6ld feletti trizcsap keriilt kioszt6sra. A t0zcsapok helyszineit a

telepit6si komyezetben m6r meglev6 t0zcsapok helrete-, a legnagyobb k[ls6 t{zivizig6nnyel biro

112:i11l1} hrsz.-i ingatlan elhelyezked6se", valamint az lskola utc6b6l nyil6 zsekutcan at

megk6zelithetd tombbels6 olthatosirga szempontjai alapj6n vdlasztottuk ki.

A tfizcsapok hely6t a teriiletileg illet6kes T0zv6delmi szakhat6s6ggal(FKl) j6vi kell hagyatni

Arra vonatkozdan, hogy a tiitcsapokon a v6dend6 objektumra el6irt t0zivizhozam lenylegesen is

kiadhato, a Fdv6rosi Vizmiivek Zrt.-16l megrendell m6r6ssel keriil igazol6sra.

Szennyvizelvezet6s
Az FCSM Zrt. 2016. okt6ber h6napban kiadott eldzetes t6j6koztat6saiban a lakesalapteriiletek ismerete

nelkiil, kiz6rolag a megadott 482 db lak6sszim atapjan hatarozta meg a vArhal6an kibocsdt6sra kerti16

szennyviz mennyis(;et.245,8 m3/d 6rt6kben.
tu tJ telekosztas 6s be6pit6si mod vtrttozas6val a lakasszam a k€t teleK6mbben 6s a Nyitra utca

ment6n l6v6 fi2111n} hrsz terileten 6sszess6g6ben 256 db-ra, mig a kibocs6tasra szamitott

szennyviz 141,0 m3/d-ra cstikken.
Az irj lelekalakit6shoz igazodva, nem csak a szennyviz-bek6tdvezet6kek szAma 6s hossza n6vekszik

meg az 6nAll6 ingallanok sz5mdnak n6veked6s6vel, de a gerinccsatorna hosszet is novelni kell,

tekintetlel arra, hogy Nonn JAnos utca Nyitra 6s Jirnos utca kozotti egyes szakaszain

szennyvizcsatomat keil epiteni.
A fentiek miatl a szennyvizeknek az lgl6i utcai geriflccsatorn6ba, mint befogadoba valo bevezet6s6hez

a DN 300 KG-PVC cs6vel a Nyitra u.-bol a Nonn J. u.-ba is be kell fordulni 6sszesen 230 fm hosszban-,

itletue ugyanigy az lskola u.-Ml szinten a Nonn J. u-ba kell befordulni osszesen 240 {m hosszbao.

A fentiekben leirt gravitacids iizem0 szennyvizvezel6keknek az lgl6i utcai csatomeba val6 bek6t6sdt az

lgl6i utcai 150 ac. vizvezet6k helyzete akad6lyozhatja, amely kedvez6llen eselben a vizvezetdk

kiv6llis5t ig6nyelheti az lgloi utca Nyilra u.-i es az Iskola utcai keresztez6deseiben.

A jelen tervben 6brizolt szennyvizcsalorna-szakaszok a tenilet szennyvizeit (6racsucs: 14,1 m3/h = 3,9

l/s) 5 9;c.es lejl6s mellett, nagy bizlonsdggal logjitk tudni elvezetni.

Csapadr6kviz elvezet6s, felszini vizrendez6s
A Rirkospalolai hat6rut 14. sz. haz el6tt talirlhal6 0 80 cm+s beton csalorna vegaknijit6l a Nonn

J6nos u. 5. sz.-ig teriedo csapad6kviz'csatorna szakasz hiinyz6 elemei - viziogi l6tesitesi enged6ly

birtokdban - 2018. 6vben kiegdszit6sre keriilnek, tovabba hogy a Nonn Janos utcai gerinccsatorna a

lakopark eddig be6piteffen teriletei fel6 - KG-PVC anyagb6l, SN8-as gyirfimerevseg mellelt - DN 500

(60 fm), DN 400 (f10 fm) 6s DN 300 mm (430 Im) m6rehen (illehe hosszban) meghosszabbilisra

kenll.
A Nyitra- 6s az lskola utcai gerinccsatorn6k csapad6kvizeit a Nonn Janos utcai gerinccsatorna Iogadja

be, es szallitia a J6zsei utca irinydba.
A k6zmiitervez6nek az FCSI\4 Zr1. Mernoki Oszt5lyaval 2016. okt6bereben folylatott el6zetes

e9y€ztet6se szerint, - tekintettel az ingatlanlejleszl6nek a terillet csapadekviz-elvezetese targyeban

megval6sitott beruhezesa{a - a csapaddkvizeket nem csak a koztertjlettdl, de az ingatlanok teto- 6s
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burkolt feliiletein osszegyiilekez6 csapaddkvizeket is be lehet vezetni. Erre az allalaj gyenge vizelnye16

kepess6ge ok6n sziiks69 is van.
A telekoszl6s mddosi6s,val osszefu996sben a fedett terijlet nagys6ga ink6bb csokken, mint

novekszik, azonban ezt a kedvez6 viltoz6sl a talaj korlatozott viznyel6kdpessege ok5n a biztonsAg
jav6ra elhanyagoljuk.

Cstjfektetesi szempontb6l azonban a novekvo ingatlanok szdma miatt. az on6ll6 telekingatlanok

n6veked6se m6rt6keben tobb csapadekviz bekotti vezetekkel kell szamolni.

A jelen tervdokurnent6cioban bemutatoft etm6r6k mellett, a teri.ilet minimum 4 9t,o-es lejtessel epti16

csapad6kvizelvezetd rendszere bizlons6ggal k6pes a Nonn Jenos u. - Nyitra u. keresztez6sdben 'l 6ves

gyakoris6g0, 15 perces id6tartam0 csapad6kbol (101 l/s'ha) iisszegyulekez<i 71 l/s hozam

kivezet6s6re.

F6ldgizell6t6s
A lakasszam 482 db.-rol 256 db+a valo csokkenes6vel a be6pilesi tertiletre korirbban sz5mitott

gezigeny n4 Nm3/tr 6rt6knil 160 Nm3/h*e illetve 594.000 Nm3/ev+61 348,000 Nm3/6v mennyis€lre

csdkken.

Az egyes ingatlanok t6nyleges gazcsatlakozarsehoz a 96p6sz..tervez6nek a vegleges beepitesi adatok

ismereteben Uj ig6nybejelent6st kell tennje, 6s k6rnie kell a FoGAZ F6ldg6zelosztAsi Kft.-nek a NONN

lnvest Kft. r6sz6re 2016. november h6napba n a 1120111fi, 111, 112 bs 113 hrsz.'t ingadanokra kiadott

szolg6ltat6i velasza felilvizsgdlat6t.
A teiekkioszths v6ltozSs6val azonban mer nem lesz elegend6 a 2016. november h6napban kiadolt

megval6sithat6s6gi tervben szerepld m6don minddssze az lskola utc6ba terveze[ 60 fm hossz0 96z
kdzcsohiil6zatot 6piteni, illetve az lgl6i ulcaban meglev6 200 PE (N) ielii 96z k6zcs6h6l6zatra

r6csalakozni, hanem a kozcs6h5l6zatot a Nyitra- 6s az lskola u. teljes hosszeban, a Nonn Jenos

urceba befordul6 modon is, minimum dN 63 PE (esetleg dNl10) csdbdl ki kellepiteni.

Hum6ninfrastru kt! ra

A v6rhat6 lakoss5gsz6m 6s az ehhez kapcsol6dd humdninfrastrukhira igdny, a ter0lelen a modosit6s

kovetkezt6ben, miitegy '198 db lak6ssal 6s 53 db rlzlethetyseggel kevesebb, mint ami a jelenlegi dvezet

be6pit6si param6terei melhtt elhelyezhetS. Ez a koribbi 
"llStesi 

sztlks6gletek jelent6s csdkkenes6t

ereim6nyezi, mind dvodaiellZrtirs, mind illal/rnos iskolai ellatas tekintet6ben'

I

:l

Villamos eiergia ell6tis

A teryez6si ter0let villamosenergia ellirt6s6nak iizemeltetoie a Budapesti ELM0 Rt. Eszak-Pesti

0/etigazgat6saga,

A terilet ell6t6s6nak b6zisa a RAkosfalva 120/20 kV-os a16llomis. Az eloszt6s az alal,om6sr6l indul6 10

kV-os vezetekekkel t6rt€nik. A 10 kVos foldk5bel hal6zatok frizik fel a fogyaszt6i transzformetorokat'

amelyekrol indul6 foldkirbellel kisfeszulls6g0 hal6zatr6l elegitik ki kozveuen0l a {ogFliffil
A lervez6si terfilet t6rseg6ben a t6myeJ6 lak6teriitet ellhtirs6ra a 10 kVos f6ldk6belhAl6zal szint6n

ki6pult.

A tervez6si terfiet tdvlati villamosenergia ig6nye 2,75 MW'ra prognosztizalhato'

@+



1.7 A javasolt be6pit6s v6rhat6 t6ji', ktirnyezeti hatAsainak r6szletes kidolgoz6sa

Tij- 6s term6szetv6delem
A tervezett mdciositirs tertilete nem erinlett az eutbpai kdzdssegi Flentosegi terneszetuedelni

rendettetisit ler letekrbl sz6lo 27512004. (X.8.) Korm. rendelet 6s az eurbpai &ozdssegi /e/e/?losegl'

termlszetvbdelmi rendeltetlstt teriiletekkel 6;inbtl foldrlszletekrll szolo 14/2010. (v. 11.) Korm'

rendelet szerinli EU-normativak alapjdn meghal6rozott ,Natura 2000" terilletek kdr6vel. A m6dosius

hatirlya al6 lartoz6 teriiletek nem r6izei ors;agos ielent6segij vedett, vedelemre tervezett termeszeti

leruletnek €s a termeszet v,delnbrbl sz6lo tggO, 6vi Lllt' torveny (Tvt.) 23.S (2) bekezdes szerinli ex

lege v6detl ter[iletnek sem. A modosites nent 6rinl helyi jelentdsfu0 termeszetvedelmi. teri]letel,

teim6szeti 6rt6ket. A leriilet nem r6sze az OTrT 6s a BATrT 6ltal meghatarozott okologiai h6lozat egyik

ovezet6nek sem.

A tervm6dositas a tertllet leleptil6sszerkezeti besorol6s6t, lertilethaszn6htet, a kdrnyezet j6 miniisdg6l

nem belolydsolja kedvez6tlentil, oroksegvedelmi, 6pitett 6rteket nem 6rint

Biol6giai aklivitis 6rt6k egyensi ly
Az lpltett komyezet alaoitdidr,t bs vedelndfil szblo 1997. evi LXXVlll' Tv. (Etv.)7'$ {3) 99f: 

U) po?]j1

szerint rljonnan be6pit6sre szant leriiletek kiielol6s6vel egyidejrileg a telepiiles kozigazgat6si

terllet6nek biol6giai aktivitas 6r16ke az 6tmindsit6s eldtti aktivitAs 6rtekhez k6pest nem csokkenhet. A

tervek k6szit6se-kor a lenjletek biologiai aktivitasdrt6k6t a 9/2007. (1V,3.) oTM rendelet, mint a

loru6nyben hivatkozott kul6n iogszabAly eldh6sal szerint kell szAmitani.

A tervizert m6dosit6s a Tele-piilesszlrtezeti lerv m6dositasat nem ig6nyli, igy a fenti iogszabelyi

el6irirsok alapjan biol6giai aktivit6s 6rt6k csdkken6se sem tort6nik'

Z6ldfeltiletek

A m6dositis keretdben mindk6t telekt6mb tertiletere egys6gesen az Lk-2XV|/SZ2 jel[ 6pitdsi 6veze{

besorolirs kertil el6irasra, igy a vonalkozo 6pit6si 6vizeti et6irAsok alapj6n a kotelez6 ztiHfelulet

legkisebb m6rt6ke viltozaGnul 40% marad, a beepitettseg megengedett bgnagpbb m6rteke a

jelenleg az l-XVfl-2 ielfi 6pitesl ovezeti besoroldst tomb teriiletdn 35%+61 300/o-ra csokken'

Varhat6 k6rnyezeti hatesok a m6dositAs kdvetkezt6ben

Az egtes letvek, iltetve programok kbmyezeti vizsgelab,rbt sz6l6 2/2005.(t.11.) Korm. rendelel

ltoveibiakban: KV. Rendeleg hat6tya atar tartozik. A KV. Rendelet 1. S (3) bekezd6s sze{int a terv

megval6sitds6nak v6rtrat6 k6inyezeii hatirsa ielent6seg6nek alapian d6nlhet6 el a komyezefi rrizsgilat

sz0-ks6gess6ge, A terv, illetve program megval6slt6si v6rhatr k6rnyezeti halasanak jelent6sdg6l 
-a

kdmyeieti viisg5tat k6szit6s6nei< siiks4esieget xV. Rendelet 4. g ('l) bekezd6se szerint a rendelet 2.

sz6mri mell6klet6ben foglalt szempontok figyelembev6tel6vel kell vizsg6lni.

A teru megvalosulasa nim .jir.ielent6s kornyezeti hatassal. A iavasolt modosiEsokkal osszefirgg6sben

lelentos nErtefu, a komyezeti Sllapotit vesi6lyeae6 k6rnyezeti hat6s bekovetkez6se a terv tavlatan t0l

sem vdrhat6, nem prognosztiz6lhat6.

A valtodabsok k<imyezeti hat6sainak hatisten lete minden m6dosit6si ter0let eseten a modosit6ssal

6rintett tertleteken beliil haErozhat6k meg.

A lokilis m6rt6k0 vAltoztatesok a teriilet 6i a kornyezet6nek kozmiiell6t6sirt 6s kozleked6si kapcsolatait

6rdemben nem befoly6soljdk.
Leveg6

A leveg5 tiszbsaganak v6delm6t a tobbszor modositotl 306/2010. (xll. 23.) Korm rendelet

szabbly-ozza. A leveg6terhelts6gi szlnt hatare 6keir6l es a helyhez kotott l6gszennyez6 pontforfesok

kibocsetasi haEr6rt6keir6l a 4/201 1. (1. '14.) Vlvl rendelet rendeikezik

A t€gszennyezetlslgi agglomeri)ci6k bs zdnhk kiietotlsbr,! szbl6 4l2OO2- (X. 7-) KvVM rendelet szednt

Budapest tertilete ai. szZmtr, a Budapest 6s koinybke elnevez6s( l69szennyezetls6gi agglomeriicioba

larlozik.
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A kcrnyezeti levegci minclsdget, szennyezeltseg6t alapvetcien a terulet eszaknyugali hataran levo

Rekospalolai hat6rtt gepjarmiiforgalmib6l ered6 kipuiogo 96z, valaminl a lolverodrj por, tovabb, a

csalddihizas be6pitesii ter0leten a h6ztart,rsi tUzel6bere[dezesekl]en elegelett szilArd ttizeloanyag es a

k6ros 69esten!16k keletkezes6t eredm6nyezd h6ztartdsi hullad6k okozza,
A kozelben, a XV. kerLlletben mdkodd iparteruleten jelentris l6gszennyez6ssel jero tevdkenyseg nenr

folyik, a terrileten eg6szsegigyi v6ddt6vols6g tartasAt igenyl6 ipari tevekenyseg nincs.

A kornyezeti levegri j6 dllapolt, a m6dosit6s kovelkezt6ben l6gszennyezd hat6s nem verhato. A

teruleten jelenleg nincs 6s nem is tervezett bejelenles kotelezett pon$orrds.

Talaj

A lerulet tdbb mint egy 6vtizede mr:ivel6s al6l kivett, beepitesre sz6nt tartal6k terijlet, igy a m6r hatilyos
tervekben a beltenileten kijelolt beepitesre szant teriilet nem larlozik a terndfold vbdelm1fil szol6 2007 .

6vi CXXIX. torv6ny hatilya al5. A vSltozlatAsok nem 6rintenek termdfdldet.

Az epitkez6s megkezd6s6nek els6 fazisak6nt a ler0letel borlt6 humuszos talajt a k6s6bbi

hasmosithat6s6g 6rdek6ben le kell termelni.
Felszini 6s felszin alatli vizek

A ter0let a felszin alalti vizek elbpota szempontjebol 1tzdkeny le leten bv| telep lbsek besodisirbl
sz6l6 2712004. (Xll. 25.) KvVM rendelet a,apjan 6z6keny. A felszin alatti viz 6s a foldtani kozeg

min6s6gi vedelm6hez sz0kseges hat6r6rt0kekel a 1012000. (V1.2.) K6|\4-E0M-FV[/-KHVM egyiittes

rendelet hatarrozza meg.
A ter0letel teljes kozmoell6tdssal kell kidpiteni. A teriilet vizikdzmi ell6t6s6ra elv6lasztott rendszerfi

csapad6kviz elvezet6st 6s a kdzmuves szennyviz€lvezetesl sziiks6ges kialakitani.

A m6g igdnybe nem vetl tervezett be6pit6sre szdnt tertilelen a felszini vizek nyilt szikkaszto 6rkokban,

vagy csak felszinen etszikkadnak. Elvalasztott rendszerii csapad6kcsatoma h6l6zat a Rekospalotai

hataff nyomvonala ment6n 6p0lt ki, az aftah elvezetelt vizek befogaddja a Riikos patak, vegul a Duna.

KO rn yezeti zajhafi s, zaiterhe6s

A telep0l6si komyezeti zajvedebm kdvelelm6nyeit a zaj 6s fezg€s elleni v6delem egyes szabalyairdl

szbl6 2842007. (X.29.) Korm. rendelet 6s a zaj- 6s rezgesterhelesi hatiirartakek megalhpiEsarol szob

nj?7 D005. (Xll.3) KvvlvlEiM egyittes rendelet (tovabbiakban ZHR)el6iresai hatarozzak meg.

A kdzrlti k6zleked6si eredetii zaj- es rezgAsterhel6s ellen vddendd kisv6rosias lak6terulet megengedett

za1terhel6si hal6r6rt6kei a vonatkozO jogszab6ly szerint lak6utcabl etmen6 Iorgalom n6lk0li ktszolg616

rltt6l szarmazd zaya 55t45 dB nappal/6jjel 6rt6keh gy0jt60ft6l szermazo zaira 60i50 dB nappal/ejiel,

belteriileti i6ritt6l {R6kospalotai hat6r0$ 65/55 dB nappay6jiel 6rt6kek. A zajra nem 6rz6keny vegyes,

int6zm6nyi tertiletek eset6n gy0it60tt6l 6s beltenileti {6ttt6l (R5kospalotai hatirut) sz6rmaz'6 zaya

egyarant a megengedett zajterhelos hat6r6rt6kei 65/55 dB nappaUejjel 6rt6kek.

Ri'fizemi eredett zaj- 6s iezg6stertreles ellen v6dend6 kisviuosias lak6ter0let 6s a zajra 6z6keny

intezmenyi ler0let megengedett zajterhelesi hatdr6rt6kei 50140 dB nappal/6iiel drt6kek, a vegyes, a

zajra nem 6z6keny int6zm6nyi teriiletek esel6n 55/45 dB nappal/6j.iel 6rt6kek

A iervezett viltoztatirsok a i6rnyezeti zaj elleni v6delemre vonatkoz6 jogszabirlyok el6ir6sainak, a

hat6r6rt6keknek a teljes0l6s6t nem befolyesolja kedvez6tlenill.

HulladOkkezel6s

A hulladekgazd5lkod6s, ezen belil a szervezett hullad6kgy0jt6s 6s szallitas feltotelei a teri'ileten

adottak. A telepil€si hullad6kol heti egyszeri gyakorisaggl, szolgaltat6 bevon6s5val a f6v5rosi

6nkorm6nyzat blztositja.
A modosit6s kdvetkeztoben nem v6rhato a modosit6s hatalya aE tartozo es a kapcsol6d6 terilleteken

sem a hullad6kgazdelkodas iellem26inek valtozasa.
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1.8 Oroks69i 6s kornyezeti 6rt6kek vizs96lata, javaslat s6ri.il6siik elkerlil6s6re

A ter0lelen 6pitetl oroksegi 6rtek nem talarlhato. A teruleten nyilvantartott 1696szeti lel6hely nincs.

A tertilet term6szetv6delmi szemponlb6l nem ell sem orsz6gos, sem helyi oitalom alatl A teriilet nem

r6sze az orszdgos okologiai hai6zatnak, sem a NATURA 2000 kijelol6sil terilleteknek, termdszeli

6rt6kek nem tal6lhal6k rajta-

0sszeroculAs:
A beruhizis megval6silasa 6rdek6ben sziks6ges a keruleti 6pit6si szabilyzatban (KE52) (a

Rakospalotai hatlrtt - Jdnos utca - lgl6i utca 6s J6zsef utca 6ltal hataroh teriletre) a

tanulmanyterv k6pvisel6.test0leti elfogad6sat k6vet6en, a kapcsolod6 telep0l6srendez6si

szez6d6s elfogadAs6val, a tervben rdgzilett tervezett v6ltozAsok megjelenit6se, m6g a KESz

elfogaddsdt megel6z6en.

1t)

tI
/'

@ \



.:.-- 
-1I xeot/SSSi I

| ,,,.,t,u7 I:lcqutYSZ. 
I

L- :A.qupro 6q-/fr;q :erore,e*z Hd

,/ / 4.a"u-.:_..r...... . .- .8roz .rsedpr;ng

)1o'/ L . __ 't0luyl{ g!07-- -
,, ( -, Ia)t tulEltollgpeJ9z srllr lo?8J79^ E ll9t3

splgur*qp, Aqps?t '€o,qqe\ fu? Itu notu9zs r-ols??6xat s
I?per9: E 

= 
6slpq .Fuupslalry3l s? sq?ot!9?. pl.Er{.'r v

'oz $r E9sesrpPot ls€d€pna | 80 ! ,1-zl llt p?A lsodEpn€ ze I I
n)| FgEsqazp6ppl ZyCgl - tr){ 0ezEqq o}'tIr.

:ll5f3;i'i'H;ji
IguJgul gJ?Lljplgj ;:ctFlrq^sytH,.!t-!.j-r-:'j^uN

sgurel lrgS ,, *:'rl",jtfi',',:.HHii, r,,

9!oaagzz zs]ltm'po3r'6q
sguEr u_es

--.--A(- . !0,shucr 166?s9qr.r

*rr,",u*rffio *u-ot ,
sPuEl v9s

azrgtuqal9loz Fad€pne

:IU9IQI
!

e80erz
0e0elz

x
)i919U!pJoo)iurlC

L60tFZ z9t8SS I lutloTll
66tetz 209899 I90/$02tl

X ,{ zsdl zsuH
)itipu,prooriurrC

ItEE|Z e098s9
t8t899

x ,,. zsd ZSEH

---rEpqproortun
)i9l9urpJoolL]llc

8ZZ06-I

LLOZIgOZttgOZ L :eugzsglelll' 6lozslepy
lolruollaq

0002: L=W
tgtgs?tzso1aur la4s?rpt% 0a9zs Ereriptl l/L L1zL L e

zfvaavh ISyzorlYA

9Zt0-89e 0e/90+ -:lal
' LUll'zLZ e[! Al9rll solel ADeN

tsadepng 6tI L

s9uel lJ9S

6296 0 :uSsazssQ6196 0

tg0r'0 )0
'a^!4zt ro-zJ&lE letl

at1?Jtgz.an

)11

'a^!1

Zl tozl0?''tlttt l
t t|atazanA

'an'ot4zn&ctl
0t&tan

ttl
're^Dl

.ztu )sE 6.h?.r.A
zl roztEEhtatl I tE!2gZ-efiA

,zu I n*Nd
, t 90 O t A?,t)t t C 1 I a t dt2enA

.Z& tr 6.Atia.2d
9l-ta'008@aLEll99

89t0 0

6 l0 ltl
'ra^Dl

zJ n zto?lt/ ert
Ita41ez4,A

'9t t0 eoowltElt99

2Afr O

€ot t o-9l 
rA AOQ@atEtt99

),
'lle^!rl6tfo o

//t t0zt L
llt

'ue^Dl

tr/tl0zII

ot/t lozt t-

6t/t toz I t

qe/l tozt I

6196'0

1€/t- toz I I

9€/t t0zr t

te/t rczl l-lr)
lla^!4

IZIZ O

ta'za zn zlzgSt
ll14tgath

^etoot0a?a14,NZ.6U'AA
Is t € zB L sIt 0t0t zlit

lal,u Pr{ e69 
^!r-utale69 '^0ur

tolzs v

uJe-zs

Efe]lpH)V
urqzs

!zJeJ,{pH)v
lalpar lalzs?lv

to6o[ q?I6a s9 !u]le6to2s

De'le s9zougnug}n s9zoll9^

a

llfi tozL t

JAI 'INX ]S3dVCN8

- 

I i oziii" " : u.r9zse)i u n hl

:uasezsso

tgzz 0

)t)
'ra 2l

)?
1lo^Dt

gt/t toz I I

6

u|ELI

latgral.

f6tzerzTzlrggg-f r-
I zclcrz I 692s93 !

JxlAlz.d
0fl1lozl I

zsuH

I orArrTr I6€/t roz' I
I lscgsrTr lgelt rozt r
| ^ lzsdl zsuH

tr Isc,r rozrTl
l Ire/l l0zl I



)

e3]n Jaszgf 6e/t toz t t (L/Ltoz4

b,
i0g)'

oa
o)
o
OJ

:t
s)

qi
!>

1

J

lt

0902 t I

ZPL

IL

i ;F-t
vattov,Lt

tt
8/Lt1ztt

611

at t0zt I

I6tl
fu.1

6/t L9ztt

batrczt))
ecJn agJr^elsreH

r.'
s\'

QattazIt)

I L,/t L1Zt I

ALLOZIL

i

z l/,0z t t

LtJLtozu)

ozJl. Lozt I

6L/rloztl

8t/rtozt L

98t

ltlt toztL

C L/L LOZI L

,61

t/tlozlt

96r

.2

zat t1zt I

tz/L Lozl I

I
+

I

Si

guttaztl ?Jln souqr (rc6ztt)

v-:
il

* I

(tzgtrL)

{99ozL L)

6902t I

:1':rtr,aYa)-'t v T



J<6-4u.r

4Nll.U>{a+

BI-TDApEST n6vARos xvr. KERiiLETT ONKoRMANyzAT

a 2018. riprilis 25-en (szerdan) a Budapest XVI. kertileti Polgdrmesteri Hivatal nagytermeben
(1163 Budapest, Havashalom u.43. fszt. 18.) a Budapest F6vAros XVI. keriileti
On-kormrinyzat K6pvisel6-testiilete 4. szrimri iil6s6n k6sziilt jegyz6kdnlwb6l.

1l Javaslat a Nonn Invest lngatlanforgalmaz6 Kft-vel kdtott
Egyiittmrikdddsi Megrillapodds 6s az ez alapjdn ldtrejott
Ingatlan Jelz6logszerz6d6s m6dosit6sdra, valamint
Telepiildsrendezdsi szerz<id6s ldtrehozisriLra
Eloterjeszto: Kov6cs Pdter polg6rmester

HATAROZAT:
131/2018. (tV. 2s.) Kt Budapest Foviiros XVI. keriileti Onkormanyzat K6pvisel6-

testiilete a Nom Invest Ingatlanfej leszto Korlitolt
Felelossdgri Tdrsas6g (Galambos Tibor ds Sz6sz Jrinos Tibor
iigywezet6k, cdgjegyzdksz6m: 01-09-278878, KSH sziim:
2 5 5 0322 5 -68 | 0- 1 1 3 -0 1, ad6szdm : 25 503225 -2-43, szdkhely:
1124 Budapest, Csdrsz utca 49-51.) 6s Budapest F6v6ros
XVI. ker0leti Onkormanyzat kdzdtt 2017 . marcius 3. napjrin
kelt 6s kdzjegyz6i okiratba foglalt, az el6terjeszt6s 2. sztmtu
melldklet6t k6pezo Egyiittmiikod6si Megdllapodas kdzos
megegyezdssel t6rt6no m6dositdsdhoz jelen el6terjesztis 8.

szd.mri melldkletdben foglaltak szeint hozzbjdrul, ezzel

egyidejrileg rigy ddnt, hogy a Nonn Invest Ingatlanfejleszt6
Korl6tolt Felelossdgri Trirsasiiggal az 1997 . 6vi LXXVIII.
tdrvdny 16/A. $-a ds a 30/A. $ (l) bekezddse alapjan

telep0ldsrendez6si-ds tervezdsi szerz6ddst kdt az el6terjesa6s
9. szdmu melldkletdben foglall tartalommal.

*J

A Kdpviseto-testiilet felhatalmazza a Polg6rmestert a

kdzjegyzoi okiratba foglalt Egytittmrikdd6si Meg6llapodas
jelen el6terjeszt6s 8. sz6mf mell6kletdben foglaltak szerinti

mddosiuisara, valamint az arinak biztositasara kdtdtt

kdzjegyzoi okiratba fogtalt Ingatlan Jelz6logszerz6d6s

m6dosftiis6hoz sz0ks6ges int6zked6sek megtdteldre, a

kdzjegyzo bizalmi 6rzds6be helyezett nyilatkozatok ennek

*.gf.l"l6 m6don t0rten6 allirdsttra, ds minden egydb

sztiksdges jognyilatkozat megtdtel6re, az el6terjesztds 9'

szAmri mell6kletdben szerepl6 Teleptil6srendezesi Szerz6d6s

al irdsdra valamint az abbut foglaltak szetinl az irj Ker0leti

Epit6si Szab6lyzat tervezet 6tdolgozrisara.

Hatarido: A megdllapodas m6dositas6ra: 2018' m6jus l5'
ez Uj Keruleti Epit6si Szabitlyzat lervezel itdolgozdstua:

2018. szeptember 19.

KIVONAT

NAPIREND:

@t+



Felekis: Kov6csPdterpolgiirmester

(16 igen, 0 nem, 0 tartozkodiis)

kmf.

Ancsin Liszki sk.
je9"z6

Kovrlcs P6ter sk.
polgdrmester

A kivonat hiteldtil:

Varga Dodr.Lir
mb.

Bu

rlna
6i kabinenezetd
2018. ziprilis 27
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l. o. u---- U., Lfut *

Telepiil6srendez6si szerzSd6s 1. szimri m6dositdsa

amely letrejott Budapesten,2018. 11.23. napjiin az aldbbi felek

Budapest F6v5ros XVl. kerUleti 6nkorm5nyzat

1163 Budapest, Havashalom u. 43

1,5576006-2-42

0108 2 08

OTP es Kereskedelmi Eank Rt. 11784009-15516006

Kovdcs Pdter polgArmester

tovd bbia kba n, mint: Onkorminyzat -

mdsresz16l /C
/ct8 //' J3

/tS2' ttlE
Nonn lnvest lngatlanforga lmaz6 Korldtolt Fe lel6ss6gfi TSrsasdg

1.1.24 Budapest, Csorsz utca 49-51

25503225-2-43

2:r503225-6810-1 13-01

-
01 09 278878

701001 1- 110 51691,0 0000000

Galambos Tibor i.igyvezet6

tov6bbiakban, mint: Beruh6z6 - egyllttesen, mint: Felek k6zdtt a mai napon 6s helyen az aldbbi

felt6telek szerint.

(a toviibbiakban egytittes elnevez6ssel:,,Felek") kozott

El6zm6nyek

Felek 2018, mjjus 03-iin L7064/U 154612078/7 sz6mon k6zokiratba foglalva TelepLildsrendez6si

szerz6d6st kotottek, toviibbiakba n,,5zerz6d6s",

Felek rogzitik, hogy a Szerz6d6s SzabilyozdsiTerLilet6n az eltelt id6ben az aldbbivdgleges tele(alakitisi

hatdrozatok sz0lettek:

a.) a Szerz6d6s 2. szdm0 mel16klet6t kepez6 telekalakitlsi vdzratz alapjdn indult tele(alakit6si

eljiirds a Budapest F6vdros Kormdnyhivatala xlv. Keri.lleti Hlvalala 8o0l7.r/7l2o|8

i.lgyiratszimon 2018. j(lius 30. napjein hozott hatdrozata alapj;in 2018. szeptember 24-6n

v6gle6ess6, (1. szdmu mell6klet)

b.) a szerz6des 4.6. pontjiiban hivatkozott telekalakitdsi elj:ir5s, mely a Budapest F6vdros

Kormdnyhivatala xlv. Kerirleti Hivatala 800225/4/2018 Ligyiratszdmon 2018. oktober 11.

napjdn hozott hatirozata alapjiin 2018. okt6ber 17-6n viilt v6gleSess, (2. sziimu mell,iklet)

I-.r

K6pvise Ii



Annak erdek6ben, hogy a fenti a.) es b.) pontokban rdszletezett telekalakitiisok kapcsiin letrejott uj
helyrajzi szdmok a Szerz6desen dtvezetdsre kerLiljenek a Felek a Szerz6d6st az aldbbial.: szerint
m6dositjdk:

1.) Felek meg6llapodnak, hogy az els6 bekezdese hely6be az aldbbi lep:

(A) Az 1nkormdnyzothoz megkereses irkezett az tpitett kiirnyezet atokltdsdr6l es v(delme,cjl szoto
1997.6vi UXV I, t6rvdny [oz ,,,tv.,,] 6/4. g B) bekezdis ds 9./B g szerinti fetodatki)rdbe tortozo
telepaldsrendezAsi eszkdzkdnt, o telepaldsfeilesztesi koncepci616l, az integrolt telepatdsf(jlesztdsi
stroteqio16l es o tele pa les re ndezdsi eszkaizdk16l, volomint egyes telepalesrendezesi sojotos
jogintdzminyekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet (Tovdbbiokbon: Rendelet) 3 o (1) bekezdes
b) pontjobon foglolt felhotolmozos olopjon oz itv 30/a 6-ban logtoltok szerint iJ Keruteti Epitesi
szobolyzot olkotosdro o Budopesti 2. szomi Karze Faldhivdtot oltol 1120i.1/42; 112'011/4i;
112011/a4; 112011/4s; 112011/a6; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112a11/s0; 1L'011/51;
112011/52; 112011/53; 112011/54; 112011/s5; 112011/5G; 112011/s8; 112011/59; 11r'011/60;
112011/61; 112011/62; 112011/6j; 112011/64; 112011/G5; 112011/G6; 112o11/67; 1fi,011/14;
112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18; 112011/19; 112011/22 votomint 112011/34,
112011/35, 112011/36 ds 112011/57 helyrojzi szomon nyilvontortott ingotlonok Itovobbiokbon
,,szobdlyozdsi rer let"l melyek kozul Beruhdzo tulojdonot kdpezi o Budopesti 2. szom0 Korzeti
Ftildhivotol dltol 112011/a2; 112011/4i; 112011/44; 112011/4s; 112011/46; 1J.2011/47; 11201i./48;
112011/49; 112011/50;112011/s1;11.2011/52;112011/s3;112011/sa;1]2011/ss; 111,011/59;
112011/60; 112011/61; 112011/62; 112011/6i; 112011/64;112011/65; 112011/66; 112011/67 hrsz
szerinti [tovobbiokbon ,,Beruhdz6i lngotlan"] volomint o 112011/34, 112011/i5, 112011,/36 hrsz
szerinti [tovobbiokbon ,,Jdrdo tngatlanok"], volomint, 112011/57 hrsz szerinti [tovohbiokbon
,,Beruhdz6i Uta k" I von otkoz o s o bo n.

2.) Felek meg5llapodnak, hogy a Szerz6d6s 1.1 pontja helyebe az aldbbi l6p:

1.1 lngotlon: o Budopesti 2. szdmi Kdrze FAldhivotol oltol, kivett 112011/42; 112011/43; 112,011/44;
112011/4s; 112011/a5; 112011/47; 112011/48; 112011/49; 112011/50; 112011/51; 112011/52;
112011/53; 112011/s4; 112011/ss; 112011/59; 112011/60; 112011/61; 112011/62; 112011/6i;
112011/64; 112011/65; L12011/56; 112011/67; 112011/15; 112011/16; 112011/17; 112011/18;
112011/19; 112011/20; 112011/21, 112011/22 beApitetlen megnevezisfi ingatlanok votamint ezek
megkozelitdsihez, feltdrdsdhoz ds kttzmivesitesehez szAkseges o jdv<iben kozlorgalmi ttk€nt
kiolokitondo 112011/j4 ds 112011/57 hrsz ingotlonok (tovabbiakbon egyAttesen o ,,Beruhdz6i
lngotlon"). Beruhdzd kizdrologos tulajdondt kdpezi a Szobdlyozdsi Tetuleten tololhoto 11t'011/35,
112011/i6 hrsz szerinti ingotlonok melyek oz Onkormonyzdt tulojdondbon dll6 1129j1 hrsz-t.tonos u.,

volomint 712012 hrsz-i lgl6i utco kdzrcrAbt/kdzit besorolosi ingotlonok turAbfthe2 tirerilnek
csotolisro jelen megdllopoddsbon fogloltok szerint, oz ezeken o Beruhdz6 dltal tett vtillolosok
teljesitisit kovet6e n (tovd bbio kbo n egyAttese n,,ldrdd lngotlon" )

3.) Felek me8dllapodnak, hogy a szerz6d6s 4.2 pontja szerint alapitott jelzdlogokat a Szerzddes 4.6.

pontja alapjdn az aldbbiak szerint kerik iitjegyezni a kialakul6 0j ingatlanokra:

A) a 110011/12 helyrajzi szdmon 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint es jdrul6kai, loltseger

erej6ig bejegyzett zitloglog, v,rlamint annak biztositdsdra bejegyzett elidegenit6si 6s terheldsi tilalom a

telekalakitdsi eljdrdssal l6trejovci 112017/48, [201J.149, 11.201.L/50 es a 112011/51 helyra]i:i szamu

ingatlanokra kerailjon iitjegyz6sre az 0nkorminyzat javdra egyetemlegesen 75.000.000 Hl)F, azaz

hetvenaitmilli6 forint - 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint es jdrulekai, k6ltseBei ereje g,

il
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B) a 110011/13 helyrajzi szimon 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint 6s jirulekai, liciltsegei

ere.jdig bejegyzett ziilogjog, valamint annak biztositdsdra bejegyzett elideBenit6si 6s terhel6si ':ilalom a

telekalakitdsi eljdrdssal l6trejovd L1,2O1,1/67, IL2077163 es a 17201!/64 helyrajzi szdm(1 ingatlanokra
kerirljon dtjegyzdsre az Onkormdnyzat javdra egyetemlegesen 75.OOO.OOO NIJF, azaz hetvenotmillio
forint - 75.000.000 HUF, azaz hetvenotmillio forint es jdru16kai, k6lts6gei erej6ig

4.) Felek megdllapodnak, hogy a Szerz6d6s 4.5 pont hely6be az al;ibbi l6p.

4.6. Szerz6dd felek ritgzitik, hogy o Beruhdz6 o jelzalogjoggol terhelt ingotlonokot oz El1zmt nyek b.)
pontjdbon r1gzitettek szerint megosztotlo, melyhez oz Onkormdnyzot - jelzologjogd vonotkozdsdbon
ds nem hot6sogi vogy szokvileminyezd szemponti - hozzajdruldsdt odjo.

5,) Felek rogzitik, hogy a Sze126des mell6klet6t kepezci zdlogszerz6ddst is a 3.) pont szerint modositjdk

6.) A Szerz6d6s jelen m6dositiisban nem 6rintett 16szei vdltozatlantatalommal 6rv6nyben maradnak

Kelt: 2018. 11.23.

Beruh6z6 kepviselet6ben

Budapest F6v6ros XVl. ker leti dnkormdnyzat

,lt/

Kovdcs Pdter polgdrmester
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A na&rozat v6riegoB.

2018 StEPt 2t.
Iludapcst Fovri ros
Kormrinr hir alitlrt

XI\r. K crii lcti Hir al lla

NONN INVEST INGATLANFORGALMAZO KFT
BUDAPEST XII KER
Csorsz utca 49-51.
1124

lilt ilill]lil ll l]illlll lil fillillllilli lill ll llll lll llllll

Ljgyiratszem:800'l 73 l7 1201 I

Kerjuk hogy velaszaban a fenti
ijgyiratszAmra sziveskedjen hrvatkczn I

Ugyint6z6: Rusznekne 52ab6 Gyorgyi
Telelon: 422-4510n72

!Jyinl4"6

Ugyiratsz6m:8001 7 317 I 20'18

TArgy: Nonn lnvest Kft. ( '1124 Budapest Cs,Jrsz

u 49-51.) egyesitett telekalakltesi hat6rozata
Valtozessal 6rintett fdldreszlet: Budapest XVI

ker 11201111 helyrajzr szamu rg:,t an

megosztasa (T- 90228 terrajzszamu veitozes
ueTajzt

Itol,'

A Nonn lnvest Kft. ( 1.124 Budapest cs6rsz u,49-51.) egyesitett telekalakitesr ellirdsa ugyeben a

tet;kalakltdsi k6retmdnek netyt adot 6s a Sdri ranras ioldmerd mernbk 1 i 149 Budapest Naqy' -alos

kirety utla 212 lll17.) elta keszitett hivatalom dltal 2018 mdrcus 2-an zeradekolt T-90228 tlsz-u

veltozasr vazraj2ban foglaltak szerrnt

A Budapest F6vdros Kormdnyhrvatal XIV Kerrilet Hivatala mint a telekalakit6si elier6s tekrntet6b€rn

krjelolt els6 foku telekalakltesi hatOsag megh02ta az alabbl

HATAROZATOT

a Budapesl XVI
uten a

engeddlYezem.

ker. 11201117 hrsz-tl 9579 m2 terulet0 fdldrdsziet megosztasdt [lgy hogy valtozas

112011t34 hrsz-u foldr6szlel teriilete 2721 m' , I

112011i35 hrsz-t rolo'eszlel :e'L ete 419 m' a

112011t36 hrsz-O foldreszlel te'ulete '1103 m: a

1'12011137 hrsz-ti foldreszlet terirlete 487 m2 a

112011138 hrsz-ti foldreszlel terulete 1149 m'? a

Fdldhrvatalr FoosztalY
F6ldmdr6si Cs Foldugyi OsztalY

Buclapest XlV. Eosny6k tdr 5. 1590 Bud.pest, P|101 Te-lefoni +36 (1)422 d510 Fax: +36 (1)422 4511
-- - -' 

E-nrail, illg;tl.rl.nyilva tartas@lakh bfkh.gov'hu Honlnpr www kormanyhivatel hu

.:



Az egyes kozerdeken alapulO kenyszeritb indok aapl6n eljdrd szakhat6segok kijeloleser0l :iz0ld

53112017. (X11.29,) Korm rendeLet 18. Tebl6zat 12 pontla alapi,rn ugyfel d tal megkeres3tt a

Budapest F6veros Kormenyhivatala Hatosiigi F6osztirly Hat6s6gi Oszt6lya a Bp/1008/05096'
2/2018 szimt v6gz6s6vel kiieldlt Budapest F6varos xvll. kertilet onkormenyzat Jegyzdie
(11736 Budapest Pesti ut 165.) - - mint telekalakltasi szakkerdesben els6 fokon ellaro epltel'ugyl
szakhatOsegi logkor gyako116la -'a telekalaklt,s meafelel-e a teleD0bsrendezds kAvebhlenvelglL
es a helvi epll's t szabAlvzatnak " - szakkerdesben a 6-580/4/2018 szernu el6zetes jdv6h 3gyo

szakhatds6gi dlldsfoglal6sAt a megosztashoz megadta.

A telekalakltdsi ell6resban hrvalalom a fentr ugyiralszamon szakkerdesben to(end allasfoglalAssal

kapcsotatos megkeresessel fordult a Budapest F6varos Kormenyhivatala lll.keriileti Hivrrtala

Krjzleked6si esleltigyeleti F6osztaly Utugyi oszt6ly (1033 Budapest Mozaik u. 5.)

A fdldm0velesugyi hatosagi 6s igazgatasi feladatokat ell6td szervek kijel0les6rdl r;2616

383/2016 (X 2.)-korm rendelet 79/H. S b) pontja szerinti Lgzb!9!!SbJz!9!Si,gl-52p.L8.e'.!!s
megvizsgelva a szakkerdes vonatkozaseban tervezetl telekalakltasi eli6r6sban a

koieled?suiztons6gi es utirgyi drdek€k 6rvenyre iuttatesa - a BF/UO/NS/A/556/1/2018 s;:emu

vizsgalat az alabbrakat lrja e16

rAs sor'n kiala 016 1 12011/34 112A11/35. 11 al l/36 1 12011/37 112011/38 112ai 1/39."Az elie
a, 1 12011/41 helvraizi szdmit. n1vel6sieq szerint Rivett it" nevezesj tnqalanok11241

kazlekedesi celi hasznebt6! m indenkar biz Itani kell

bdesba'

A telekalakltAsi enged6ly a joger6re emelked6st6l sz6mltott 1 evig hatalyos' a telek adateriban'

tovAut! a Oe.legyzeti lo9oi es iellegyzett tenyek vonatkozasaban a ielekalak lt6ssa I bekovetkezo

uatiorarnar jz -inga 
an--nyilvantarti#an tbrten6 etvezetesere tranyu6 eljdras ezen ldbszak alatt

kezdemenYezhetd
ia,efo.irtim hogy a telekalakltAsi engedely onmageban Jogot 'rem kelelkeztet A telekalakiies

".q'riir 
il" v,ire ",",i'j.,1t"". "ietet ". 

blro-sdgr naterozat vagy - k6reiem esel6n - kulon logszabalyban

.'"gi"tar,j.ott otiriil megattapoOi.) g. 
".-ennt"tt 

rngatia;;k mrnden tlrlatdonosa eltalaLerrt v6 lozasi

vazrajz is sz0kseges

HaErozatom ellen a kdzbesit6st6l sz6mltott 15 napon belul a Budapest F6veros

ii;;;;il;;t"i; iorarere"i, revlzexeresi 6s F6tdhivatati F6oszt6ry6hoz (1051 Budapesl,.sas

;i;; ;ri cimzett, de auaapesi 
-rovaros 

Kormenyhivatata XtV. Kerijleti HivatalShoz (1149

;;;p;;i, 
-ao"nyer 

ter s.1 uenyri;ianoo inoor,otaisat el6rott fe ebbez6snek van helye. A

Lir"UL"ii"ea SO.OOO rorini ig".d;teii szotgAttatesi dijat kell fizetni. A befizet6st k{iszpenzben.

l,ri,f u!-",n-"ttL'-. Brd.p".-t i"Oui-r Xoi.a nVh iva6lanak Foldhivatala 10023002-00301208-

OOOOOOOO sz5mlaiz6m6ra tdrtdn6 etutalAssal lehet teliesiteni'

INDOKOLAS

1120'1'l/39 hrsz-o foldr6szlet terti ete 368 m2, a

112011140 hrsz-0 fdldreszlet tertllete 2251 m2 6s a

112011141 hrsz-d foldreszlet terulete 1081 m' legyen

ket fl kbzil beiedvzesrc az inoirllan-

I
il

' 't
/&/\



A Nonn lnvest Kft, | 1124 Budapest Csorsz u. 49-51.) mint kerelmezd a Seri Tamas e tal T-90228

szamon keszltett foldmeresi munkardszek alapjAn, lelekalakltasr engeddly rrenti kerelmel adott 5e a

Budapest XVl. kerulet. 1 1201 1/7 helyrajzi szamu ingallan megosztesara

A kdrelmet az egyes fOldUgyi eljaresok reszletes szabelyairol sz6lO a 384/2016 (Xll 2,) Korm. Rendelet

(tov6bb akbanr R.) alapj6n megvizsg6lva az alabbiakat dllapltom meg:
- a kerelmezo az engedely irenti kOreLem benyujtasera jogosult,
- a kdrelemhez szUkseges telekalakltesi dokumentecr0 csatoltak
- a dokumentaciot arra jogosult szem6ly keszitette, rlletve
- a kdrelem elbl16lasadrt fizetendd igazgatesi szolgaltatasi dll befizetdsre ker0lt'

A fOldhivatal a telekalakltasi dokument6ci6 rdszet kepezd veltozasi vezrajzrdl megallapitotta, hogy

annak adattartalma az 6llami alapadatok koze bei!leszthet6, ezed azt 2018 m6rcius 2-6n

jOvAhagy6 zeradekkal l6tta el.

A Budapest F6v6ros XVll. ker0let 6nkormdnyzat Jegyz6je - mint telekalakltesi szakkdrdesben

elscj fokbn etjd16 - kilelott - epttdsggyi szakhatdsdgl Jogkor gyakorloja - a 6-580i4i2018 s;:emg

szakhat6segi allasfog la las6val a megoszteshoz kikotes nO kul hozz6iarult

A tetekalaklt6si elj6rasban hivatalom a fenti irgyiratszSmon szakkerdesben torten6 all6sfog alarssal

rrJ.ioi"tor."g("resesse fordult a Budapelt F6viiros Korm6nyhivatala lll. ker0leti Hivatala

i6ri"t"aO"i es"Fetiigyeleti F5oszt6ty Uttigyi OsztAtyehoz (1033 Budapest Mozaik u.5.)

,q iozlet<eodsliztonsiii szakkdrd6st megvizsgelva a szakk6rdes vonatkozasAban

a BFi UO/NS/Ai 807/6/2-018 szamu vizsgalat az alabbiakat lrja el6l
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1 1201 1/3 9 112011/40. 11/41 helYra lzt :
112 11/35 112A11/3 112011/37, 1 1201 1/386
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A fentiekre tekintetlel a rendelkezd resz szerint d0ntotlem

A telekalakitesi engedely hatalyet az egyes foldiigyi 9li?'it.o.[ f:']:l"t szabelyairdl sz6r6 a 384/2016

liii; i-i;;;n;J;let (tov6bbiakban 
-C 

) rv Fej;zet 23 s (z) bglelz-oese szabarYozza

[ii;i"'rilf.!, -]i,r"ir. ]iiJi"". nirig"ieatJsi iinorartas:or szolo 2016 dvi cL rorvenv 112 li es a

?.;'s"iii;;i;;d;.llpontiroiitoiiipl-nterreoueiei, or;ara1o6/2ooe (xrr s)FVMrender:. 1$

(3) bekezdese alapjan eilaPltoltam meg

Ai eljares 20'18. majus 22' napjan indult

v
i-_><
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A telekalakltest enged6lyezes eli6rasban a dontdsl az altalanos kozrgazgatasi rendtartasrol s2016

2016 evi CL Torviny 5 S (2) b) pontia alaplan e a' rt hatarrdbn belu nreghoztam

Budapest F6v6ros Kormanyhivatala xlv. Ker0leti Hivatala hat6skor6t a fiildmuveldsugyi
nitOsagi es igazgat6sAgi ietadatokat e16to szervek kiiet66sd16t szoto 383/2016. (xll.2.)

kormuivruno"i"t 56. s cipontja ,37. S (1) bekezdese vatamint 53. S,, mig i et6kess6g6t 3. ri (2)

bekezd6s c) pontja 6s az 1. mell6klet 6llapitia meg.

dr lvloinar Csaba Jozsef hivatalvezeto megbizasai)61
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Ilud rrpcst Frjr rilos
Kormrinr hir a tl l:r

XI\/. Kcriilcti Hir :rtala

\-,,r-lJt7,M-,f

.l\ hatSi.ext t!6fii(]gcs

2018 OKT '.t i,

.r.-L L.L
ruilyintdzd

.?

NONN INVEST INGATLANFORGATMAZO KFT
BUDAPEST XII,KER,
Csttrsz utca 49-51.
1 124

ililiil1fllil ilfiilill]il ltLilril ilililil iilill il il ll

Ugyiratszem :800?251 41201 I

Kdrtuk hogy valaszaban a fenti
lrgy ratszamra szlveskedjen h vatkozn I

Ugyintez6: R u szneknd Szabo Gyorgy
lelefon:422-45141772

U gyiratsza m rB00 225 4i2018

TArgy: Nonn lnvest Kft ( 1124 Budapest Csdrsz
u 49-51 ) egyesitett telekalakitesi natarozata
VAltozessal erintett fdldrdszlet: Budapesr. XVI
Irer 112011/1 1- 113 112011i2A-.21 11?011 31
helVralz szernu ingatlan LrJraosztAsa (T 90405
terrajzsz6m 0 ve ltozasr vAzra)z)

A Nonn lnvest Rft. (1,124 Budapest csdrsz u, 49-51.) es a tneg h 3ta lmaz6siiva I eljiro s,ri Tamis
(1.149 Buciapest Nagy Lajos kirely rltja 212. lli'ti ) rgyesiteii lelel,..llakrtasr e,jarasa uEyellen :,

telekalakitesi kerelmenek helyt adok es a Seri Tan:6s foldmero mdrnok ( 1149 Blldapest Nagy Lalos

Krrd y utja 212 lll17.) eltal keszltett hivatalom 6ltal 2018. i0lius 20-dn zerad6koli T-90405 ttsz-u

valtozasi vazralzban foglaltak szerint

engeddlYezem.

a Budapest XVl. ker. 112011l11hrsz-i 5535 m2 teruletil foldreszlet 112011112 hrsz-u 6728 nr2 
-

,terUletLt fd dreszlet, a1120111'13 t''r..-O ggOS nr2 terr.r etir foldrdszlet a 112011120 hrsz-[t B5B rn?

teruletu fordrcszle I, a 112a11n1 ;;i 801 m2 teru etu fbldr4szlet es a 112011/31 hrsz-u3017nr.
teruletu foldreszlet uJraosztesat ngy, hogy veltozas rtan a

A Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV Ker0leti Hivatala mint a telekalakltasi eljeras tekintetdben
kijelolt els6 foku telekalakltasl hatdseg meghozta az aliibbi

HATAROZATOT

112011t42 hrsz-tl foldreszlet ierulete 801 m'' il

112011143 hrsz-0 foldresziel letulete 810 nrr a

112011144 hrsz-u foldresz et tertllete '1003 m: , a

Fdl.lh vAlil F6^c,til!

,(Fil
::-r.. *
:-i::i!
u..- -l

t.,'
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112011145 hrsz-rl foldroszret terulele 907 m2 a

112011146 hrsz-0 foldr6szlel terulete 1OO5 m2. a

112011147 hrsz-0 foldreszlet terulete 1015 m2 a

112011148 hrsz-0 fdldrdszlet ter0lete 809 m2 a

112011t49 hrsz-u foldreszlet terUlete 813 m2 a

112011150 hrsz-ri foldraszlet teriilete 812 m? a

112O11lSl hrsz-u fdldrdszlet terilete 822 m2 a

1'l2O'11t52 hrsz-u foldreszrel 'erlrrete '1014 mi a

112011/53 hrsz-0 foldreszlei terulete 1002 m? a

11201'1.154 hrsz-rl foldreszlet terulete 1002 m2 a

112011/55 hrsz-rl foldrdszlet terulete 1035 m2 a

112011/56 hrsz-ri foldreszlet terilete 8Og m2 a

11120111571 hrsz-u Krvet! (oz,t terLlete 2271 m2 a

112011/58 hrsz-ri foldreszlet terulete 866 m2 a

112011/59 hrsz-(] foidreszlet ter0lete 947 m2. a

11201 1/60 hrsz-i foldreszlei terulete 200o m'?, a

112011161 hrsz-ri foldr6szlet terirlete 2006 m2 a

112011162 hrsz-u fOldreszlet te.ulele 984 m'?. a

112011/63 hrsz-ri fdldreszlet terulete 811 m' a

'1120'11164 hrsz-u fdld|eszlet lerulete 800 m2. a

't 12011/65 hrsz-u ioldrDszret lerulete 800 m2. a

112011/66 hrsz-u foldrdszlel lerulete 800 m2 es a

112011167 hrsz-U foldrdszlet teru ete l0o0 m' legyen

Az egyes kozerdeken alaPUld kenYszerilb rndok alapJan eljarO szakhatosagok kilelOleserol szolo

53112017. (Xll.2-o,) Korm. rendelet 1 a alapJen ngyfel dltal rnegkeresett a

Budapest F6vAros Korminyhivalala Hatosdgi F 6osztii ly Hatosagi Oszti lya a Bp/1008/14654-

2/2018 szamu vegz6s6vel kijelolt Budapest F6v6ros XVll. kertilet 6nkorm6nyzat Jegyzcije

(11736 Budapest Pesti ut 165.) - - mint telekalakitasi sza kerdosben elso fokon ellard 6pliesugy

8 Teblezat i2 pon ij

(
szakhat6sAg togk0r gyakorl6ja - ' a telekalaktlbs meolelel-e a leleDt.ilesrendezesi kavelelmen ve loe k

esa helvi 6Dl!-ast szabelvzal t)ak szakkdrdesben a 6-1312/3/2018 szdm0 e162etes Jovithagyo

sza khalos6g r ellesfoglal6sdt az ujraoszt 5shoz megadta

A telekalakitAsl ellarasban h vatalom a fent ugylratszamon Szakkerciesben tOrleno d lasfoglalessa

kapLiotatos megkeresdssel fordutt a Budapest F6veros Kormanyhivatala lll.kerlileti Hivatala

Kdzlekedesi es-Felrigyeleti Fcioszt6ly utiigyi oszt6ty {.1033 Budapcst Mozaik u. 5.)

t @



A foldmLivelesi.jgyr hatdsagi es igazgatdsi fetad
383/2016.(Xll 2 ) Korm rendelet 79/H S b) pontja

atokat ellato szervek kilelolesdr0l szolo
szetinli kOzle keddsbi z!ansdqr szakkdrd{isl

megvizsgalva a szakk6rdes vonatkozaseban tervezett telekalakitesi eljarasban a
kozlekedesbrztorsagr es utugyr erdekek 6rvenyre JUttat6sa - a BF/UO/NS/A/.1 120/3/Z0,t B sz6mu
vrzsgalat az alebbrakat irja elo

'Az elbres soren klalakul, (11201 1/57) helvraiz sz6t11u. mttyeles/ 6q

A ielen telekal it6s sordn kialakul' (112011/57) helvra z1 szamu kve I it' meoielal6si ni,lel4st
Aoba soroll i atlan Allemi vaov bnkarmen zali tulaidonba kerabsiket kAvet5on az inoallanok
tulatdonosAt'l ndoskodnt kell aff6l hoov azok ..kivetl kAzul'-kenl ketulienek beieovzer;re az
inaatlao-nyilvdnta d1sba'

A telekalakltesi engeddly a Joge16re emelked6st6l sz6mitott 1 evig hatelyos, a telek adaiarban
tovabba a belegyzett jogok es feilegyzett tdnyek vonatkozasaban a telekalakitassal bekdv0ikezo
v6ltozasnak az ingatlan-ny!lvantartasban tO116n0 elvezet6s6re irAnyu16 eljeras ezen idoszal: ala
kezdemenyezhettj.
Talekoztatom. hogy a telekalakitasr engedely onma96ban jogol nen] keletkeztet. A telekalakit6s
ingatlan-nyrlvAntartasi atvezetesehez blr6sagi haterozat vagy - kerelern eseten - kuton]ogszaba yban
meqhatarozctt okiral ( megellapodas) es az erintetl rngatlanok minden tulaldonosa dltal alalrt vdltozasr
vazrajz is szokseges

Hat6rozatom ellen a kdzbesit6st6l szamitott 15 napon hrelul a Budapest F6varos
Kormanyhivatala FOldmdr6si, T6v6rz6kel6si 6s Fcjldhivatali F5osztelyAhoz (1051 Budapest, Sas
utca 19.) cimzett, de Eudapest F<ivAros KormAnyhivatala XlV. Kerrileti Hivataldhoz i1149
Budapest, Bosnyak tdr 5.) benyuitand6 indokol6ssal ell6tott tellebbezesnek van helye. A
fellebbez6s6rt 30.000 Forint igazgatesi szolgdltatAsi dijat kell fizetni. A befizet{ist k6szpenzben,
csekken, illetrileg a Budapest F6viros Kormi n yh ivatali nak Foldhivatala 10023002.00301208-
00000000 szintlaszamdra torten6 dtutal6ssal lehet teljesiteni.

INDOKOLAS

A Nonn lnvest Kft. | 11?4 Budapest Cstirsz u. 49-51.) mrnt kerelmezo. a Sen Tam6s altal T-110405

sz6mon k6szitett foldmdresi munkardszek alapjan. telekalakitAsi engedey rr5ntr kdrelmet adotl be a

Budapest XVI kertrlet. 112011/11- 113, 112011120- 121, 11201 1/31 helyrajzr sz6rnu nrlatian
0jraosztasara
A kerelmet az egyes foldugyi e:jaresok rdszletes szabe ya 16l szO o a 384i20'i6 (Xl 2 ) Ko.m Re.rdelet

itcvanbrakban R ; arapldn nregvrzsgalva az alabbrakat drlapitcrTr :',reg
- a kerelmezo az engedely rranti kerelem benyultasera Jogosult,
- a kerelemhez sz0kseges telekalakltasi dokumentacr0 csatoltek
- a dokumentaci0t arra iogosult szemely keszltette, illetve
-a kerelem elblralas6ed fizetendO igazgatasr szo196ltat6si dli befizetdsre kerull
A foldhivatat a telekalakitasi dokumentacio roszdt kdpezo valtozasi vAzralzrdl megAllapltotta hogy
annak adattartalma az allamr alapadatok kozo berllesztheto. ezdrl az1 2018 riIus 20-6n
jOvehagy6 zaradekkal lefta el

A Budapcst Fciv6ros XVll. kerulel onkormAnyzat Jegyz6je - mr.t telekalakitasi szakkefd{)sben
elso fokon ellarO - kllelolt - 6pilesUgyr szakhat6sagl logkbr gya(or16la - a 6- 1312/3/2018 szAmu

elozetes szakhat6s6g Aliesfogla 16seval a rnegosztAshoz krkotes n6lkLrl lrozz6jarult.

AlLesponiia "A dsfoolal mal a Kerttleti tpldsi Szab6/ tr6l sz5tO 21/2018 lVll 6 e BuCaDeslsc aa

FOvArcs XV . .kertill OnkormAny zal KeDvisel6-lesiule le omkarmenvzalt rcrdelel,nek 1 es 2

nle116klete. az 6ltabnos kazioazoabst rendtadas rdl sz6l6 2016 eu CL ToNenv I a bvebb rkb n ,4*r )

55 {-a. 6s az e s kozerdeken alaDuld kenvszerlia indok alaDien elidrO szakhal6sdook ktie!ab:;erbt

v
I

tnaallanak kAzleked'si cel0 b.!sznAlatAl mndenkor bptositapi keli

sz016 531/2017 (Xll 29 ) Korn. rendelel 1. mellqklele 16. oontia alaofin adlanl.

@r



A melrckell Sdri fanrd,s (11 49 BudeDesi.Naov Latas lieiv ra 21211,!17 ) faldmerA men)bk Allal 2A16
A mellOkelt Sdrl fanras l1149 Budaoest l'l ov Laios kiralv ulca 21 3-214. 2. em. 17 ) fOldnlero
mernok 2418. iuhus 12 -en kdszttett.2 018. tulitts 2A -en zeradekal T-9A405 szdmi valtozast
vazra z.aBu cla slx erAle PaloA n Hlvaial &L) iie sL)ov1 lro
2018. szeDtenl r 1)-en kelt 6/19820-03/2018 szemtt kAztttkezel1 i hazzeiArubsa 6s az L)qyben
rcndelkezesre el16 eqveb iratok alaDien neqellaDithato. hoav az erit,.ett ttlaatlanak Ltiraosztdsa

zl ked s/ sze/7? antbOl a rendelke 6 be ieft kik,Gsek melleti n hetb a l. bzttti
kOzieke(!es bizians6ahnak kovetelmenyei es az iiuov 1 0tilel\ek ien set ilnek

retldelkezA reszben szereDlA r1sokat annak erdekeben tettem. ho a kialakulA 1 1201 1/57etat
helvraiz szA mLi inqatlan terilele mindenkor akad6lvtalanLtl ellion a kdzlek ecl6 rendelkezdsere es az
a szabelyozesi brv elhaftrozesenak n1eqfelelb en zaroteles kAzit! lerLtletke nt kerulian beieovzdsre az

allatl n ilvdntart

t1 t] a at a terAleti ellami sl Z lrendszer Atalakilaseval jsszefuAZ at Ae
lc,N4nvek m0dosltdsdro/ szAb 2015 6vi Vlll. tOrvdnv 2I s 6s a 383/2016 (Xll 2) Konn rendelet
79/H. 6 (1) a) Dontta fiovelenlbe v'teldvel kerill ktadesra

A fent ekre tekintettel a rendelkez6 resz szerint dDntottem

A telekalakitasi engedely hatalyat az egyes foldUgyl elj6rasok reszletes szabalyai16l szd16 a 38r.12016
(Xll.2 ) Korm. Rendelet (tovabbiakbaf R.) lV Fejezet 23 5 (4) bekezdese szabelyozza
A fellebbezesi Jogot az altalinos kozrgazgatAsi rendtartesrdl szOld 2016 6vl CL.. Torveny 112 S es a
113 S. (1)bekezdes b) pontje biztositja. A fellebbez6si dijata 166/2009 (Xll.9.) FVNI rendelet 1 S

(3) bekezd6se alapjen ellapltottam meg,
Az ell6res 2018 augusztus 24. naplAn indult
A telekalakitesi engedelyezesi eUarasban a dOnt6st az Altaianos kozigazgatesi rendtarlasro szOlo
2016. 6vi CL.. Torveny 5. $ (2) b) pontla. alaplen el6lrt haterldon belul n'reghoztam

Budapest Fctveros Kormanyhivatala XlV. Keriileti Hivatala hatAskoret a fci ld m tlvel6s ugyi
hatosagi ds igazgatosegi feladatokat ell6to szervek kijelol6sercil szolo 383/2016. (Xll.2.)
Kormdnyrendelet 36. S c) pontja ,37. S (1)bekezdese valamint 53. S,, nlig illet6kess6get 3. S (2)

bekezdes c) pontia 6s az 1. melleklet illapltia meg

dr N,4olnar Csaba.l6zsef l.livatalvezet6 megb zasab6l

Ruszrrdkne Sza56 Gyorgy vez€to f6tanacsos
aP,a^^_ac'.\,;1?,

BUDAPES r Nagy Latos K rlily tnp 212 2117

BUDAFES-i IKER Donall tllca.l,1
eUDAPEST Xl KER Csors/ ulca 40-51

B udapest. 2018 oktober 11
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?
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SAfl Tanras
Dr Rabatrf Allila
NONN INVEST INGATLANFORGALI\'AZO KFT

A telekalakitesi eli6rasban hivatalom a fentr ugy ratszarnon szakkerdesben tortend alasiog alassa
kapcsolatos megkeres6ssel fordult a Budapest F6viros Kormdnyhivatala lll. kerLiteti Hivatala
Kcizlekedr!si 6s Fel0gyeleti Fdoszt6ly Utiigyi Osztatyahoz (10j3 Budapest lt4ozaik u. S.)
A koziekedesbiztonsagi szakkerdest rnegvrzsgAlva a szakkerdes vonatkozaseban
a BF/UO/NS/A/1'l 261312018 szamU vrzsg6lat az atAfib, akat trla eto



Nmv La6a k ak n a 212 lr/17
Ief''36/30 35dor:6

BUOAPEST XVl. ter.' riirii;itiei
Adarszolg rklalosrAma 7206119?512017

T-90405

VALToZASI v AzRAJz
A 1 1 201 1/1 1, 1 1 201 1 /1 2. 1 I 201 1 /1 3, 1 1 201 1 /20, 1 1 241 1 /2 1
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ASADOSITMoASD 1 SZAMOAMEG LLAPODYUTTMTKOEGSZERKEZETI]GESEGYSE
Nonn lnvest Kft.1 5Bu t F6veros X\4. kertleti t

EGysEcES SzrnxEzrrU EcYUTTMOKODEsT utcA[erooAs
,,Zebr a Lak6P ark" I ejlesztds 6r iil

1. sziimt m6dositis

\

f. ub.m.^.

rv-uloutpt^'
amely l6trejott egyr6szr6i

tovdbbiakban, mint: OnkorminYzat -

mdsr6sz16l

tov6bbiakban, mint: Beruh6z6 - egyiittesen, mint Felek k6z6tt a mai napon 6s heiyen az ahbbi

felt6telek szerint.

Er6zuEttYsx

1.) Felek megdllapodnak, hogy a 2'2' pont hely6be az al6bbi l6p:

B eruhiz6 i el en me gdllaP o da s aldirdsdaal ktttelezettsdget adllal arra, hogy n Kdzit lngatlan l. megielt)ldsti

ingatlanokat a jelen szetzddds megkdtdsekoi megtekintett dllapotdban legkes6hb 2019. augusztus 31.

A felek rogzitik, hogy egym5ss al 2OlT . mdrcius 03' napirin " 
Egyiittmtikodesi. .megallapodds"

.""gi"l;ler,i;tiratotiital"lta,-ari.fy , f"f.t 2018- februiir 19. nalial m6dositottak, T,^iq ?918

mdius 3. napirin njb6l modositoitak 6s egys6ges szerkezetbe foglaltak' a tov6bbiakban

,,Egyiittm(ikdd6si szerz6d6s".

Felek jelen meg6llapod6sukban foglaltak szet'u:r- az Egyutrmiikod6si Szeru1d\st az alAbbiak

szerint m6dositjik:

Buda est F6viros XVI. keriileti
1163 Buda st, Havashalom u. 43.

1,551600G242

0108208
eskedelmi Bank 6006109- 155tR "l1 7840KereOTP S

Kovics P6ter ester

e ssKoronn
pest, sz utca11 1

25503225-243

25503225 - 6810 -"1-13 -01

01,-09-278878

7010011 11051691 00000000

Galambos Tibor

Nonn Invest Ingatlanf orgalmaz6

tl

Kft.

k6pv.: Galambos TiborBudapest F6vdros XVl. kernled zat

k6pv.: Kovecs P6ter

N6v/C6gn6v:
Sz6khely/Cim:
Ad6sz6ma:

KSH sz6ma:
Banksz6rnlaszdm:
K6pviseli:

N6v/C6gn6v:
Sz6khely/Cim:
Ad6sziima:

KSH sz6ma:

C€gSegyz6kszdma

Banksz6nrlaszdm:
K6pviseli:

--....-""=@



EGYSEGES SZERKEZETO EGYTTTTMOK oDESI MEGALLAPODAS 1. SZAMU M6DOSiTASA

lmaz6 Kft.

nudapest EOvaros XVI. keruleti Onkormenyzat
k6Pv.: Kovacs P€ter

Nom Invest [n

Nonn Invest I nga tlanforga lmaz6 Kft
k6pv.: Galambos Tibor

n 2

napjdig, tditismentesen az Onkormdnymt tulaidondba ,adia, .azt az Onkorntinymt kiiteles tulaidonba

aeinii' amennyiben azok korldtozasirentes luszntilatba adteldhtz sziik#ges aalafiennyi .engedely
rendeikez1sre ill ds az el|zetes miszaki oizsgdl-at azoknt rnegt'elel| mindsdgieknek taldlta. Beruhiz6nak a

haszndlatba adtelhez sziiksiges engedelyt a fizmiaekre, a forgalomba helyezdsi enSedilyt a jdrdfua is az

iia dt kelt adntu az Onkoriiryit ,6inr". A Beruhdz6nak a kiizmioeket a csapadikcsatonta.kiaiteldael a

izmismlgaltat6knak illetue a F&)dros Onkormdnyzatnak tuloidonba ds iinmeltetdsre dt kell adnia. A

,ripia*r,ioto*at az onkormdnyzat oeszi tulaidonaba, abban az esetben, ha ana a szolgdltatdst aigzd az

ijimeltttisre alblmassdgr1l szil6 igazoldst kidllitotta, ana a Beruhiz6 a haszndlatba odtelhez sz k*ges

engedillyel rendetkezik iiletoe ameniyiben annnk iizemeltetdsi ki)lkigeinek a1!ta.l.fa1! a Szolgdltat6 is a

niruhaiA uagy az dintett tulnjdonosik dsszesxge kdztitt drudnyes megdllapodas iiitt ldtre. Fentie.k egyi)ttes

teljesitishez1z Onkormdnyni adllalia a tulajilonba adt\ el6t! 1 kijzteriilettd ttjrtend dtmindsitdshez, ds az

uik t loldorUo t:itel6r6l i jebn sirzddzsben foglak feltdtelek teljesitesiluz kbttitten sz6l6 nytlntkozat -

Beruhizd Wrdit kijtsetd - 15 napon beliili kiadisdt.

2.) Felek megiillapodnak, hogy a 2.4. pont hely6be az aliibbi l6p:

A Beruhiz6 adllalia az Ingatlanfeilesztds lll. i)tlmdnek megepritdx'a3l yirluzynosly 12,1\hoz 
f't:*!y$

'xa)rit 
is karm,frlkUnt tupnext Fetek megriltapodnak, Eogy- a Ktizit Ingatlan lI. telke.ken a Kiizrit is

ia)-linia-t fejlesztis kapcsdn a kortihb"i diitdsi enge_iily .kapcsdn^i|adlugyott . ritteru.et tekinhk

;rd"v;'d6;;i. t;i iie*t,h ekdrni a seruhk| rdszeio'l ciakis az Oikormdnymt^.el'6zetes, irdsbeli

,nridiloi*t lehet. Azon esetben, ha a Bmtluiz6 a teruekt6'l ellzetes hozzijdrulds ndlkiil eltdr, tigy.az-di;;;;;irrt 
istsitt a megdptitt Ktjzit is Kdzmfi dtudtelit megtaladni ds..az ezen.exnu.ny

bekijaetkeisdt1l'stmitott 15 nipdn beti;t meghirisuldsi kijtbir irdnti igdnydtTrudnyesiteni. A lII. ritemhez

kaocsol6d6 Kiizut lncatlan lt. teikel<en szi)kxies Kiizmtihatdzat lejteszldsl leirdsat, miszaki dokumentdciit

Ai-.-iiiiri, x"iiaul iti*l Fetek az Egytitinfrktidesi megiltapbdis 4. sz. nellikletdben riigzitettik.

A Felek abban dllapodnak meg, hogy a lll-iitemhez kapcsol6d6 Kijzit ds Kt)zmfrhil6zat ll-t a Beruhizi
'zi.oiili. 

iecemuer Et I napjriig 
^tgepifii 

e' o, Onkormdnyzhtnak titadja Az Qn\91nanyzi1 y,sztl! az druitel

feltitele az. hora a sz;cdfiatlk" aL k|zmiueket udglegis i)zemeltetisre az dtadast mege!1zdey dlaggydk is a

'r*"ra*ii,i"iiaiiiofl"tiran pediR tnnak tize"meltetisi kiiltsegeinek adllaldsdrdl a Szolgiltnt6 ds a

Brhtuiro oogy o, dintett tulajdoiosoi tissztssige kdzdtt drvinyes megrillapodas jiitt letre.

A Fetek mesdllaoodnak, hnsv a lll. iitem kapcsdn tinylegesen litesitendd Krjzit is Kiizm hal6mt od-gleges
';i;;;n";;?;:;;;;;;it^iiri*rii *""iat ielresztes i;aiMstit meger6z6en, a trr. titem epitdsi ensedityezdsi

eljdrdsa keretfr en aktualizalj dk, tt d glegesitik.

Felek megdllapodnak, hogy Beruhdz| a Ktizrtt Ingatlanokon kiatakitando kjzutat ds Kiizmfiluil4zatot a

teties nroiekt temeihez tortoziii, a tit. tttem iehntetdben legkesdbb 2020. december 3tlig kij.t:le.s.

*li,iiiiiii^t,^ir' ;;;;;;;;;i6,a, eine'i engeddtyben fogtaitak surint. Fetek rdgzitik, h9ry \a1nt'i;:;rt;'r'rir' ,'Kt;rii *-ii*iwiait i[Un *l;i xiepiuset, a" xdzmtihal1zat smlsdlt&dk rdszer6l ttjrtdnt

ii"gi;[ri ii,iurtdse dtudtel knaefien aihat| az Onkorminyznt tulajdondba'

A Ktizrit ds Kdzmrihiltmt 11. tekintetdben az dtadisi hataid| a l-akipark rel\n ryegiytll!^flipitm'ny^;;;;;;i; iiiii 
""gritya""* iiiiriiiir"tt"desa,et megegyezt hatui;idejii, de tegkeetub 2020 itecember

31.. napja.

ter



EGYS6 GES SZERKEZETU EGWfiMUKO DESI MEGA r-rnpooAs 1. szAvu MoDosiTAsA
KJt,

3 5 Nonn Invest

ut_isidrdaivitdscsaktisszkbzmfiuessznkaszokontiirtinlat..Beruluiz6kiitelezttlsdgeinekasikeres'hiiny'
Z iiai^"rt, m,iszah 'd.tndtis'iiZLiti'"iiiii' " arui-t'k ';;;i'6eiir,re:*flti;:tr: j1:#i,,2:,?!i
;r;:;ik :;";'r;taiaa otttli ensedilv besarzestto-e-l'.aalanttnt'

ixxwytr!;:xi:;Trtiii-i-itrtr:{#tr;l;:;';!tr";;nl;YxeyJ"#x{ffi,
illetue uiziogi ldtesitisi engealtiikiin' |lgi'an* 'unn\ 

- iogo'iti is kt;tzles a misztki dtatuisn l' oszt'

mindsigben.

Akioitelezisazonkorruinyzatmfiszakiellen6rzise..is^fetiiwetetemelletttijrtenik.Atdnyleges

Ai5itr._:*;ryi{;:,;1,{1#*:,f "f-fr:Ilffix,;;;:t#:l:1y#l:,iir::;:t,
t<r;tZleskk\ a beruhiz.si kooperiadian ielzt uenii, ds az. elkeszfil't iisztetiesitisekit irdsban igazolni' aagy

az igazolds megtagadi.srinak "iii\uikir"t.'i 
iii'ig;iiu trtptiii*k aoiatknmsdban az onkormdnyzatot

kifugdsoltsi jog nem tefi neg'

Azonkormdnyzatkbtelesa.rdszeredtaddsrabocsdjtottKt)zitlngatlandtadas-lifodteldthaladiktalanul
meorcezdtni, a Beruhizo,n rri'i t"tiiiuJa 3 muikanapon wtii"teltesitds igazoldst kidllitntti, abban az

ese-tben. ha az iintett x*,i, iiritrt 'ir;;;;r;i;;;rvi ni,ii"o iil"o4a\tu(k rds(r.e tutaidonba ds

zemettetdsre dtadasra keri)lteii,'ti'illrair"i"iit-"'io^i pg'.'ii'it''ndtstb"auiteli engede'ly 'rendelkeusre

d,. a tusittis a idrdaipitis ,i;ir#iii,''ei"i't ttni i1 .yrf iiitisre uonatkaz'an- az onkormdnvzat

"ihs,,!;;l:;ihi;i"taiii"Nif,i,ii iigv"i,tallyi i istbt,rbsdgr iyitttkozatot hadta.

A terodokumenttici6knak, a.mriszaki teitrisnak e: t'e::6.:-ip;::iir'tl;rff!tof:;r,ffl ,:ffilirrf,'#:r!:q

'li*i*n:;"r:Y{::;,!!:,'31#w:;*?,'ir!,i1L{i$;;;a;r;i;di;;;1;;it 
iioinnuo aruu'i

Beruham az dttata *rg"pit tt;;of,iiTd;;;;i'';;,;;;;;a'i trl.iiiii"iaiait z pu uon a m .snki dtadas'

dradtet napjdn az On*ormany)il]irliit"reiiU"csdtio, oataiini-iiiii'-o t'o"hAUtba adtelhez sziiksiges

enseddtyt beszereznt, o *rrr"aiiio^i?tai- riiiai tira, ,, i"'eriliiia it6'dg attot etdirt fettdtctelcet

teljesiteni .

3.) Felek meg6llapodnak, hogy a 3'5' pont hely6be az al6bbi l6p:

A Febk mesittapoqyk, ysv a Beruhizd bdrmikor jogo.sutt 
^ 'i:l#:#rtry.:?r!':iffiYy::t'#i:'a"*i, 

',ila ittitten ,is 
iixztaonhatattan*f!:"#:;:*::,:#;-i,iiiig,; 

ko113m,nki;deit megtenni . 
a

?;,w";t#,'^hli,ilrili!ff uiii;;.'ivi,utu" "v"i"'i-i'iifiiranciitera 
a'pten mesdttapodas

zdlog,logra aonatkoz; , oo'r'Jil$i'*""'ti-y-'a*f i'ht' norv a\ankgarancidnak az adott iitem

ijssnqire kett sz6tnia, a tetarum ;:;'1:i;;;;;il itlyalyy ts iienue'itel*n'k ftttdtete' hogv az adott

bankiarancidaat biztositou l"kr;;;;i;i;;;iird" , xaaii ts xttz,m,fiial6ztt dtadasa 2020 december j'1.-

is ni tdrtinien ,*g. a, onko#r:y;;;';;;,r;; katetezettsisdni te\esttixt (itadas4taitet) kiia:et^en

'i"' 
^liii 

irriiir^ri,ai noioa'*ito"i't tartozik uisszaadni a Beruhiz6nak'

4.) Felek meg6llapodnak' hogy a 3'7' pont hely6be az al6bbi l6p:

Buda t i6varos XVl. keriileti

F6vdros XVl keriileti Onl<ormanyzat Nonn lnvest lngadanfo rgalmaz6 KIt.

k6pv.: Kovacs P6te!
k6pv.: Gilanbos TiborBudapest

I oolsarmester



EcYSEGES szERKEzETU EcYUI'rMUKODESI MEGALLAPODAS 1. SZAMU M6DOSiTASA

3,7 | itdlldsi b ankgaruncia

Beruhiz6 a sileres, hiiny- is hibamentes miszaki dtadas4fo€telt kiittet1en, az elkesz lt misznki

tit"iiin""y tdnyleges iint<orminymti tulaidonba ttirtdnd dtadasat megel6l6en ka_tely ry ii.temenkenti

iary,t"gn hrgrkaiitati kaltxg iT%4nak' megfelel| dsszegfr, a sikerei mtiszaki dtatlas4taitel napidt6l

,i^iltott 12" hdnap iddtartairu sz6l6, feltdtlen is uiss.ioonlutatlan j\tdlldsi bankgarancidt kirni a

t;*tii"aien ii ir[ az Onkormdnyratua ingedmdnyezni. Onkornunyzat tudomisul oeszi azt a tdnyt, hogy.

t, iot kry Ki)zit tngatlan Xt;itit es Xizmtituiltzat feilextgx ittub tttcmben aal1sul meg, Beru6fr

i6tdlldsi bankgaranciit csak az 12 hinapndl nem rdg&bi ieljesitdsekre tud ds kijteles biztositani. BeruWz6

';;;;;:.rg, it"lrg"sult a haitelez| helyeit az Onkornranyzat rdszere a fenti i6tdlldsi garancidt biztositani'

9.) Felek meg6llapodnak, hogy a 5.4. pont hely6be az alAbbi l6p:

A Felek rdgzitik, hogy a jelen egyiittmrikndisi megiuapodas hatdlya.az dinte.tt tzlek aonat.kazisban azok

mindnrkoi tulajdoiosaira terlii Xi. A Berufuiz|iatelizeuxget i,itlol orro, hogy amennyibe-n.a lakopark

iar* tAoponiigat bdrmityei iogcimen dtruhizza, a nlajdonjog dryY'd:l.o-'1.! feltdtelle,l teszi meg

ig. o iilrn 
'e{yiittmri6;aesi'tigdllapodtisban meghatdiozoit jogait ds kbteleze.ttsqSei a tulaidon iog

dt;huiz;sr6l i'ml6 megdllapodaiba'bele kell figlalja, o iutoiao4og -lYahizds:. ',:". ioSok 9:
w;irtii,ttigd"rr ftnnalidaeiat teszi neg, 6s az'diruluins t61yiyo1 a.tubido:i?8 dtrutuiztistu6l sz6l6

szerzddes ildirdsdi knrtd A napon beli)l irdsban tijdkoztatja az Onkonrunyzatot. Az Onkormdnyzat ilyen

iiesitese azt eredmdnyezi, hogy a ielen egyiittmikndesi megillapodtis az dtruhizntt. ingatlan

aonatkozasaban a omatikusan aZ" ingatiant migsrcrz1 ft1re szdll it, ezzel az egyittmfrktifusi szcrzddes

attiiii n"ratvr,sul. Az OnkormdnyZat adllalji amennyiben az ii tulaidonos.az adnsadteli sztrzddisben

maradiktalanu{ dtudtlalja Beruhaz6" kbtelezttisegeit, igy az adisadtel tnrgydt kepez6- Inkopatk Telekre

atomatkozo elidcgenitisi'tilalom ttitlisi nyilatkoitot 8 iapon _belill 
kUdla n9ru1iz6 

1d1zoe.,A 
tulajdont

,rriia p4x) a" ielen egy ttmiktidesi megdllapodasban foglak iogolc<al ds kiitelezdt:!!:Fy! kimr1lag a

igr,ur"rtit t i t t iniie1rn rendelyczik(nek),' bdrmely ij-tulajdonos nemteljesitdse a tt)bbi felet nem dinti

hitrdnyomn.
i,, ,ai* a pontban foglalt kitelezettxg kizir6tag addig terfuli a Beruhdz1t amig, az .O.nkarminyut
oolomcrnyi' jehabglo;a, akar teljesTtds, akoi arnik blnkgarancidra tiirten; .kiadltasa 

okin, az

Oir^or*riyit ,rni"li"un uirirt i" ingatlan-nyilodntartdsbi tdrldsre nem kertil. Ezt kiiuetden tehat

iin yrUrl a Iakipark Telekrdl az Onkoiru;rymi ,rndelkezts szerint az Onkornrinyzat jelen szerzddis

anLapjd; bejegyzctt' jelzdlogoga tiirldsre keriil" tigy a btkipark Telek ji;ttdbeni- 
.tulajdo.no.sdnak 

a Flen

iiianopoitiriAt ,ria; U;tlt"iuJgrk dtoillaldsa iim sztikvges, ielen megdllnpodtisb6l ftkado kiitelezettxg

azii nbjdonos(okn)t igy nem terhtlik.

Buda t F6veros XVI. keriileti

Budapes! 2019. ....h6 . '.. napjen.

Budapest F6v6ros XVI. kertleti
kepv.: Kovecs Peter

zat 4/s Nonn lnvest tlanfo KJt

Nonn Invest lngadanf orgalmaz6
k6pv.: Galambos Tibor

zal

u
PolSatrnresLor

Kfr.



SZERKEZETU EGYUTTMUKODESI MEGALLAPOD AS MODOSTTASA1 szl\MuEGYSEGES
Nonn Invest Kft.5 5F6vSros XVI. keriileti

Budapest F6vdros XVI. kertileti Onkormenyzat
k6pv.: Kov6cs P6ter

polg6rmester

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 Kft.
k6pv.: Galambos Tibor

iig,'vezet6

Nonn Invest Ingatlanforgalmaz6 KIt.
k6pv.: Galambos TiborBudapest F6v6ros XVl. keriileti

kdpv.: Kovacs P6ter
DoleArmester
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Teleptil6srendez6si szerz6d6s 2. szdmt m6dosit6sa

amely l6trejdtt Budapesten,2019. (.. ) (...) napjiin az aldbbi felek:

tov5 bbiakba n, mint: 6nkorminyzat -

mds16sz16l

tovdbbiakban, mint: Beruh6z6 - egY iittesen, mint: Felek ktizott a rnai napon 6s helYen az aliibbi

felt6telek szerint.

(a toviibbiakban egyiittes elneve26ssel:,,Felek") koztitt

El6zm6nYek

Felek2018.miijus03-dn7to64lil546/2oTsllszilmonktizokiratbafoglalvaTeleptil6srendez6si
szerz6d6st kotiittek, melyet 2org. november 23. napidn az id6kiizben megszi.iletett 6s a szerz6d6s

tiirgyiit k6pez6 ingatlanokat 6rint6 v6gleges telekalakitdsi hatilrozatok kapcs6n

11064/i1746812o18/4. szdmon m6dositottak, a toviibbiakban "szerz6d6s"'

Fenti sze126d6st a Felek az alebbiak szerint m6dositjdk:

1.) Felek megilllapodnak, hogy az els6 bekezd6se hely6be az a16bbi l6p:

(A)AzOnkorm6nyzothozmegkeres6sdrkezettozEpitettkijrnyezetolokitdsdr6tisvddelmd16lsz6l6
7997. dvi Lxxvttl. ti)rvdny 7oz,,Etv"'l 6/A' g P) bekezdis ds g'/B 5 szerinti fetadotkdrdbe tortoz'

rcbpabsrendezdsieszkdzkdnt,ateteparcslejtes,.t6sikoncepcior6t,ozintegroltteleplesfejlesztdsi
strot|gid16l is o telepiiltsrendezdsi eszk,ziikr6l, volomint egyes telepltisrendezdsi soi6tos

1

Budapest F6viros XVl. keriileti 6nkorm6nyzat

1163 Budapest, Havashalom u.43.

15516006-2-42

0108208

OTP es Kereskedelmi Bank Rt 11784009-15516006

Kovdcs P6ter Polg6rmester

Nonn lnvest lngatlanforgalmaz6 Korlitolt Felel6ss6g( Tiirsas5g

1124 BudaPest, Csorsz utca 49-51

25503225-2-43

25503225-6810-113-01

io roo r r- r ros r 091-oooooooo

Galambos Tibor iisYvezet6

N6v/C6gn6v:

Sz6khely/Cim

Ad6szSma:

KSH szSma:

Ba nkszdmlaszdm

K6pviseli:

N6v/C6gn6v:

Sz6khely/Cim:

Ad6szdma:

KSH szdma:

01-09-278878C6gjegy26ksziima

Bankszdmlaszdm

K6pviseli:



jogintizmdnyekr6t sz6t6 374/2012' (xt 8 ) Korm Rendelet (Tovdbbiakban: Rendelet)..' 
.1 

qO.lU:'o*

b) pontjdbon fogtalt fethototmora, onir, oz Etv zole g-ban fogtoltak szerint ii Kerileti Epitisi

SzobdlyzotolkottsdrodBudopesti2.szdmiK,rzetiF\ldhivotoldttolLT20TT/42;172077/43;
712071/44;112077/45;1120L1/46;172077/47;112077/48;112011/49;172077/50;172077/57;
112011/s2; 112017/s3; ttzott/si; 112011/ss; 112011/s6; 112011/s8; 112011/s9; 112011/60;

112011/61; 172017/62; ttzoti/ai; 112011;',/64; 112011/6s; 112011/66; 112011/67; 772071/14;

172011/15; 172077/76; ttzoit/;t; 772077/78; 772077/lq 112071/22 volomint 772077/j4',

112011/35,112011/36es712017/5Thetyrojziszdmonnyilvdntortottingotlonok[tovdbbiokban

,,Szobdlyozdsi Ter tet'l melyek kozul Beruhdz6 tulaidondt kdpezi o Budapesti 2' szdmi Kdrzeti

Fdldhivotat 6ltol 772071/42; tlzolt/as; 772017/44; ltzott/qs; 772071/46; 112077/47; 112077/48;

712071/49; 112011/sO; ttzottisi; ttzott/sz; 112011/s3; 172077/54; 112011/ss; 112011/s9;

112011/60; 112011/61; ttzottiaz; ttzo11/63; 112011/64; 772077/65; 112011/66; 112077/67 hrsz

szerinti[tovdbbiokban,,Beruhdz6ilngotlan"]volominto772077/35'112011/36hrszszerinti
[tovdbbiokban ,,Jdrdo tngdtlanoi;'1, 'io^int-a 

772077/34' 112011/57 hrsz szerinti [tovdbbiakbon

,,Be ruhdz1i Utok" I v onotkozdsd b an'

2.\ Felek megiillapodnak, hogy a Szerz6d6s 1'1 pont'ia hely6be az aldbbi l6p:

l.Ttngdtlon:oBudopesti2szdmiKi)rzetiFdtdhivotdldltol'kivett712071/42;112011/4j;
112011/44; 112011/4s; ttzo'tt))l; nziott/qt; tnott/q-s; 712011/4s; 112017/s0; 112011/s1;

112011/52; 112011/s3; ttzotl'n:i;1i10'itsi' 112011/ss; 112011/60; 112011/61; 112011/62;

112011/63; 112011/64; ttzoii'tai; iizotttai' 112011/67; beepitetten megnevezds(i ingotlonok

vdtomint ezek megkazetit6sihJ), i"mritanri ei rozmavesitds.|hez szaksdges o ii>v6ben kdzforgolmi

(ttkent kiotokitond6 112011fi; l; l,t2ill/st nu, inqotlonok (tovdbbiokbon egyittesen o ,'Beruhdz6i

lngotlon"). Beruhdzo t<AarObg"oi'"i'ii"'a't k:6pezi o Smbdlyozdsi Teriiteten taldlhot6 112071/35'

112011/j6 hrsz szerinti i,gotl'n-of ityek oz dnkormdnyzot tulaidondbon 6ttd 7129j1 hrsz-i Jdnos

u., volomint 112072 hrsz-| tJioi rtro kdzteritet/kozit besorotdsi ingotlonok teruletihez ker lnek

csotoldsro ielen megdllopoddsban fogloltak szerint' oz ezeken o Beruhdzo dltot tett vdllaldsok

i"lirsire"eipo*ra,n-(tovdbbiokban egy ttesen "!6tdo 
tngotlon")

AJ6rdaingatlanokeset6benkiziir6lagajilrda6pit6s6safiisitSsBudapestF6viirosxvl.Kerijlet
;"1;;;;"t,;;ratal MIszaki Ugvo"tirvt art'r min6s6si kifogiisok n6lkirli iitv6tele sziiks6ses'

6.) Felek meg5llapodnak, hogy a Sze rz6d6's 3'7 pont miisodik bekezd6s hely6be az a16bbi 16p'

2

5.) Felek megiillapodnak, hogy a Szerz5d6s 3'5 pont hely6be az al5bbi l6p'

Onkorm6nyzat rogziti, hogy a 1'!2Of7/57 hrsz -0' 6s a fLZOfl'l3  hrsz-i utakat valamint a kialakul6 a

Beruh6z6t tngatlanon n.riI i"i"n i"r"pit6si tanulmiinytervben itk6nt kialakitand6 ingatlanokat

kiz5r6lagabbanazesetbenveszi5t,6sveszitula'idoniibaamennyibenateljesKozm(hdl6zatota
csapad6kcsatorna kiv6tel6vet "iaua.ori 

onkormdnyzat, illetve a szolg6ltat6k hivatalosan tula.idonba

6s v6gleges irzemeltet6sre iitvett6k' A csapad6kcsatorndt az 0nkorm5nyzat veszi tulaidondba' abban

az esetben, ha arra a srotgat.iirt uegz6 az iizemeltet6sre alkalmassiigr6l sz616 igazol6st kiiill(totta'

6s arra a Beruh6z6 " 
tt"'nar'ii" v6-tehez sziiks6ges enged6llyel rendelkezik illetve amennyiben

annaktjzemeltet6sltohsegeinekvdllaldsii16laSzo|gil|tat66saBeruhilz6vaByaz6rintett
tulajdonosok osszess6ge roz6tt 6-rv6nfes megiillapodds jiitt l6tre 6s amennyiben a kialakitiisra keri'll6

t Budapest F6vilros XVl. r"rut"t potgarresteri Hivatal Mfiszaki ugyosztdlya 6ltal - min6s6gi

kifog;isok n6lki]l iitv6telre t"|.illt, "t''iint 
joge16s haszniilatba v6telhez sztiks6ges enged6llyel

rendelkezik.



Beruhdz6 fenti kdtelezetts6gei akkor 2020. december 31-6ig akkor tekinthet6ek teljesitettnek, ha a

Kaizm(veket teh6t a kozm(hdl6zatot - a csapad6kcsatorna kiv6tel6vel - 6s a kdzviliigitiisi hdl6zatot a

F6vdrosi 6nkormiinyzat vagy a szolgiiltat6k tulajdonba 6s azokat a szolgdltat6k v6gleges

i..izemeltet6sre 6tvett6k,6s az e116l sz616 szolgiiltat6i nyilatkozat az Onkorm6nyzatndl bemutatdsra

keriilt. A csa pa d6 kcsato rndt az dnkormSnyzat veszi tulajdoniiba, abban az esetben, ha arra a

Szolgiiltatiist u6.gz6 az i.izemeltet6sre alkalmass6gr6l sz616 igazoliist kiSllitotta, arra a Beruhd26 a

haszndlatba v6telhez sziiks6ges enged6llyel rendetkezik illetve amennyiben annak uzemeltet6si

ktilts6geinek villlaliisd16l a Szolgiiltat6 6s a Beruhdz6 vagy az 6rintett tulajdonosok osszess6ge kdzOtt

6rv6nyes megiillapodiis jott l6tre. Felek rrigzitik, hogy a kozmfi 6s kOzvililgitiisi hiil6zat kialakitdsiival

fejles;t6s6vei 6s azok a szolgiiltat6k r6sz6re tdrt6n6 iitadiisdval kapcsolatos feladatok 6s kolts6gek

(ije6rtve minden esetlegesen fizetend6 ad6t, dijat, illet6ket, stb.) a Beruhiiz6t fogjdk terhelni; az

Onkormdnyzatot e tdrgyban semmilyen kaitelezetts6g nem fogja terhelni'

7.) Felek megiillapodnak, hogy a Szerz6d6s 3.10 pont hely6be az alilbbi l6p'

Beruhilz6nak a haszn6latba vdtelhez szi.iks6ges enged6lyt a kcizmuvekre, a forgalomba helyez6si

enged6lyt a jitrditra 6s az 0tra, a szolgdltat6k fentiek szerinti tulajdonba v6telre vonatkoz6 aldirt

szerz6d6s6t,6s a v6gleges 0zemeltet6sbe v6telre vonatkoz6 igazol5siit a K6z0t iitv6tel6t megel6z6en

dt kell adnia az onkormdnyzat r6sz6re. A Beruhdz6nak a kaizmfiveket a k6zm(szolgilltat6knak illetve a

F6v;iros onkorm;inyzatnak tulajdonba 6s iizemeltet6sre a Krjzit iitv6tel6t megel6z6en;it kell adnia,

azzal, hogy a csa pad6 kcsato rndt az Onkorm6nyzat veszi tulajdoniiba, abban az esetben' ha arra a

szolgiiltatdst v6gz5 az iizemeltetdsre alkalmass6gr6l sz6l6 igazoldst kiiillitotta, 6s arra a Beruhiiz6 a

haszndlatba v6telhez sztiks6ges enged6llyel rendelkezik illetve amennyiben annak iizemeltet6si

kolts6geinek vdllaldsii16l a szolgdltat6 6s a Beruhiiz6 vagy az 6rintett tulajdonosok 6sszess6ge ktiztitt

6rv6nyes megilllapodds idtt l6tre

8.) Felek megiillapodnak, hogy a Szerz6d6s 3.12 pont hely6be az aliibbl l6p'

A Beruhdz6 szovotoljo, hogy az dtruhdzasro keral, Kazft tngdttonok oz dtruhdzoskor a kozmr

vezet6kekre bejegyzett vezet6kjog 6s a tetep tdsrendezdsi szen6d€s t6nydnek kivitelevel per-, teher'

6s iginymentesek lesznek, szovotol tovdbbo azirt, hogy az 1nkorm1nyzot minden korlitozdst6l is

okodolytot mentes tuloidont szerez o Kdz1t lngotlanok vonotkozdsdbon'

9.) Felek meg;illa pod nak, hogy a Sze rz6d6s 4.3 pont hely6be az aldbbi l6p'

AFelekmegdllopodnok,hogyoBeruhdz6bdrmikorjogosultozdlogjogokotvagyozokbdrmelyik€t
dzonos osszeqre szolo fettdtlen ds visszavonhototlon teliesiftsi bonkgoroncidvol/-dkkol kivdltoni, ilyen

esetben oz onkormdnyzot o bonkgaroncio kdzhezvitelekor k6teles minden sziksdges kdzrem(ik6dist

megtenniojelzdlogjoghotaddktotanttir,thetlsdgdhez.llyenesetbenonyijtand6bonkgarancidkroo
jelen megdttopodds zdlogiogro vonotkozo szobdtyai megfelel6en irdnyod6ak' ozzol' hogy o

bonkgoroncidnok oz ddott utem lsszegdre kett sz6tnio, a lei1rato 2021. februdr 28-ig kell sz6lion ds

irvinyesitlsdnekfeltdtete,hogyoK6z0tisK6zm(jhdl6zototod65o2020.december31-digne
tdrtdnjen meg. Az Onkormdnyrit o aeruhdz6 kiitelezettsdginek teliesitdsit (dtddds-dtvitel) kdvet6en

oz odott bonkgoroncidt holodiktotanul tortozik visszoodni o Beruhdz6nok

10.) Felek megdllapodnak, hogy a Szerz6d6s 5'1'1 pont hely6be az aliibbi l6p'

Az ,nkormdnyzot vd oljo, hogy omennyiben d Kiizmuhdl6zot tulojdonbo oddso kopcsdn a F6vdrosi

onkormdnyzot vogy volomely szolgdltat6 ezt Eeruhdz6t6t kdri, k t6n nyilotkozotbon is meger6siti'

hogy o K6zit ingatlonok kdzter tetti minlsitdsdre, o Beruhdz6 ielen szerz6disben fogldlt vdlomennyi

ki)telezettsdginek teljesftlset kijvet6en sor fog ker lni. A nyitatkozot kiod6so 70 nopon beful tdrtdnik'



11.)Felekmeg6llapodnak,hogyaSzerz6d6s5.l.2.ponttalkieg6szi,il,melyakoriibbi5.l.l.azalilbbi
m6dositiisokka l.

Az onkormdnyzot oz elkdszaft K6zit lngotlonokot - omennyiben ozok o tervdokumentdci6knok,

mijszokileirfusoknok,joger6sipitdsienged€tyeknekmegfelel1enkdszltekel.osikeres,hibo-is
hidnymentes muszoki futodds-otvdtel megt6rt6nt is o 4.5 pont szerinti i'tolldsi bonkgaroncio

"ng"dmd,y",6,,ekerutt_kltelesoBeruhdz6t6lholoddktolonuldtvenni,02,todds-dtvitelr6ltetl"rites igozolost Eeruhdz6 rlszire 3 munkanopon beliit ki1tlitoni. Az 1tvett Kozit lngotlanokot

omennyibin az ozok olotti ds fetetti kozmiiveket o szotgdltotok iizemeltetdsre, is csapoddkcsotorno

kivdte^vetoF6v6rosionkormdnyzotvogyoszotgdttot|tulojdonbootvett'k,dsozokokdzmfi
vezetikekrebejegyzettvezetdkjog6sojelenszerz6d6srevonatkoz6t6nyfeljegyz6skiv6tel6velper,

'J", 
it i*.rr"nt"sek ., Ont oinl'iny"t halad6ktalanul tulaidonba veszi 6s a Beruhdz6 r6sz6re a

tet.iesitasrot 3 napon belijl teliesit6s igazolSst 6llit ki. A csapad6kcsatorndt az 6nkormdnyzat veszi

tulajdoniiba, abban az esetben, ha arra a szolgiiltat:ist v6gz6 az iizemeltet6sre alkalmassdgr6l sz616

igazoliist kidllitotta, 6s arra a Beruhdz6 a haszn6latba v6telhez sztiks6ges enged6llyel rendelkezik

illeNe amennyiben annak tizemeltet6si kiilts6Seinek v;illaldsiir6l a Szolgiiltat6 6s a Beruh6z6 vagy az

6rintett tulajdonosok dsszess6ge ktiz6tt 6rv6nyes meBiillapodiis i6tt l6tre
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12.) Felek megdllapodnak, hogy a Szerz6d6s 6 2 pont hely6be az alSbbi l6p'

AFelekrdgzitik,hogyajelenszerz6d6shatdlyaazOnkormSnyzatjelziilogjogdvalterhelttelkek
vonatkozdsdban azok mindenkori tulaidonosaira terjed ki, A Beruhez6 kiitelezetts6get vdllal arra,

hogyamennyibenaz6nkormSnyzatjelzilloSjogiivalterhelttelkekbdrmelyik6nektulajdonjogiit
biirmilyen jogcimen etruhezza, a tulajjonjog iltruhiizest azzal a felt6tellel teszi me8, hogy a jelen

szerz6d6sben meghat6rozott jogait 6s kotelezetts6geit a tula.jdon jog ;itruhiizds16l sz6l6

megiillapoddsba bele kell togf,fi;, a tulajdonjog dtruhiiziist ezen 'iogok 6s k6telezetts6g6nek

fenndllSsdval teszi meg,6s az iitruhii,ziis t6nyt16l a tula.idonjog 5truhdziisii16l sz616 szerz6d6s a15irdsdt

k6vet6 g napon beltjl iriisban tdj6koztatja az onkormiinyzatot. Az onkormiinyzat ilyen 6rtesit6se azt

eredm6nyezi, hogy a jelen szerz6d6s az dtruhdzott ingatlan vonatkozdsdban automatikusan az

ingatlant megszerz6 f6lre sziill dt, ezzel a szerz6d6s iitszirll6sa hatdlyosul. Az onkormdnyzat vdllalia'

amennyibenaz0jtulaidonosazaddsv6teliszerz6d6sbenmarad6ktalanuldtviilla|jaBeruhSz6
k.itelezetts6geit,0gyazadisv6telti,rgyiitk6pez6telekrevonatkoz6elidegenit6sitilalomtijrl6si
nyitatkozatot 8 napon bettit r.i"J1. s"r,;a.o r6sz6re. A tula.ldont szerz6 f6l(ek) a ielen szerz6d6sben

foglaltjoEokkal6sk6telezetts6gekkelkiziir6lagamegszerzetttelektekintet6benrendelkezik(nek),
Uimety,ij tutaiaonos nemteljesit6se a tobbi felet nem 6rinti h6trdnYosan'

Azebbenapontbanfoglaltkotelezetts6gkizSr6lagaddigterheliaBeruhiiz6tamig,azonkormdnyzat
valamennyi jelz;ilogjoga, akdr teljesitZs, akdr annak bankgarancidra tort6n6 kiviiltiisa okdn' az

onkorm;lnyzatrendelkezEses,e,int..ingatlan-nyilvdntartiisb6lt6rl6srenemkerijl.Eztkovet6en
teh6t amennyiben a jelen szerz6d6s tArgyilt k6pe26 telekr6l az 6nkormiinyzat rendelkez6se szerint az

6nkormSnyzat jelen szerz6d6s atap.i6ri be.iegyzett jelziilog.ioga torl6sre keri.il (rgy a telek .i6v6beni

tula.idonosdnakalelenmeg6llapoOasUOtereaOkiitelezetts6gekdtviillal6sanemsz0ks6ges'jelen
megrillapoa6sb6t fakad6 k6telezetts6g az 0j tu lajdo nos(o ka )t i8y nem terhelik'



13.) Felek Meg6llapodnak, hogy a Szerz6d6s 1. szdmri mell6klet6t a jelen 2. szdmt m6dositiishoz

csatolt dokumentumra m6dositjdk.

14.) A szerz6d6s jelen m6dosltdsban nem 6rintett r6szei vdltozatlan tartalommal 6rv6nyben

maradnak.

Kelt:

Beru hiz6 k6Pviselet6ben

Nonn lnvest lngatlanforgalmaz6 Korlatolt Felel6ss6gff T6rsasig

Budapest F5vSros XVl. kerUleti 6nkorminyzat k6pviselet6ben

KovAcs P6ter polgArmester
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