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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2019. aprilis 24. napjdn tartandé Képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyintézé

Targy: Kérelem a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat javara bejegyzett
elidegenitési tilalom torlésére

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint
eladd és Rusko Tibor valamint Ruskéné Galanfi Klara, mint vevék kozstt 1992. december 22-
én adasvételi szerzodés jott létre az Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest, Atlasz utca
39. szam alatti, 104056 hrsz-t, 1079 m? teriilet(i ingatlanra, 1 680 000 Ft vételaron.

Vevok vallaltak, hogy az adasvételi szerzédés alairasat kovetd 4 éven beliil az ingatlanra
lakohazat épitenek és a hasznalatbavételi eljarast lefolytatjak.

Vevok az ingatlant azzal a feltétellel vésaroltak meg, hogy a 26/1987. (VIL. 30.) MT.
rendeletben foglaltak szerint a beépitési kételezettség tartamaig Elado az elidegenitési tilalmat
érvényesiti.

Vevdk 2019. marcius 18-an kelt levélben kérték az Onkorményzatot, hogy az Onkorményzat
javara bejegyzett elidegenitési tilalmat torélje.

Vevok a lakohaz épitésére vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt nem tudjék csatolni.
Levelikben jelezték, hogy az ingatlanon az épitési engedély birtokdban az épitkezést
megkezdték, a beépitési kotelezettség lejartaig szerkezetkész allapoti épiiletet sikerdilt
felépitenitik. Ruskd Tibor testvére haldlanak kovetkeztében a kozos csaladi vallalkozas
megszlnt, a vallalkozast 0j alapokra kellett helyezni. A tragédia anyagilag lehetetlenné tette
az épitkezés befejezését. Vevok sziilei apolasra, gyogykezelésre szorulnak. Az épitkezési
koltségek novekedésével nem tudtdk befejezni az épitkezést, nem tudtdk a beépitési
kotelezettséget teljesiteni. Vevok jelen dllapotaban szeretnék az ingatlant értékesiteni.

A 61drél szolo 1987. évi 1. térvény végrehajtasardl szo16 6/1987. (VII. 30.) MT rendelet
szerint:

10. § (1) Az épitési telket beépitési kitelezettséggel kell eladni. A beépitési kitelezettség
teljesitésére hdrom évnél rovidebb hatdaridé nem dllapithaté meg. Az épitési
telket a beépitési kotelezettség teljesitéséig elidegenitési tilalom terheli. Az
elado indokolt esetben a teljesitési hatdridét meghosszabbithatja, illetéleg az
elidegenitési tilalom alol felmentést adhat.

(2) Az épitési telekre vonatkozé addsvételi szerzédés a beépitési kitelezettség nem
teljesitésével megsziinik (bonto feltétel). E feltétel bekovetkezte esetén a volt
tulajdonos részére a vételdar évi kettd szdzalékkal csokkentett osszegét kell
visszafizetni, de ez az osszeg nem haladhatja meg a szerzédés felbontdsakor a

(3) A (2) bekezdés alapjan fizetendd osszeget a még fenndllo - jelzdlogjoggal
biztositott - tartozdssal csokkenteni kell.

(4) A szerzddés megsziinése esetén a volt tulajdonos a tulajdondban dllo



vagyontdargyakat elviheti, az iiltetvényt azonban a foldtél nem valaszthatja el.
Az el nem viit vagyontargyak értékiiknek megfeleld térités ellenében a
foldtulajdonos tulajdondba keriilnek. A volt tulajdonos részére meg kell tériteni
a fold értékét noveld munkdk ellenértékét is.

Megjegyezziik, hogy a hivatkozott jogszabéaly mar nem hatalyos.

Fentiek alapjan Dr. Jakab Janos tigyvéd Gr Rusko Tibor és Ruskoné Galanfi Klara altal a
Budapest XVI. keriilet 104056 hrsz-u ingatlan vonatkozasdban eldterjesztett elidegenitési és
terhelési tilalom torlési kérelemhez kapcsolddoan az alabbi jogi allasfoglalast adta:

. Ruské Tibor és Ruskoné Galdnfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kozott 1992.12.22.
napjan jott létre addsvételi szerzédés a Budapest XVI. ker. 104056 hrsz-ii, természetben
Budapest XVI, Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkozdasdban.

Az adasvételi szerzddés 6. pontja szerint a vevéket terheld beépitési kotelezettség biztositdsdara
az Onkormanyzat javdara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt alapitdsra és az ingatlan-
nyilvdantartasba bejegyzésre.

Az elidegenitési és terhelési tilalom alapitasanak jogszabalyi hattere a 26/1986. (VII.30.) Mt.
rendelet volt, amely a foldrol szolo 1987. évi I tv. végrehajtasi rendelete.

A szerzodés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a rendelet
10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési kitelezettséggel
kellett értékesiteni és az adasvételi szerzédés a beépitési kotelezettség nem teljesitésével
megsziinik.

Ezen esetben a tulajdonos részére a vételar évi 2 %-kal csokkentett oOsszegével kell
visszafizetni, amely nem haladhatia meg a szerzddés felbontdsakor a hasonlé telekért
fizetendo vételdarat.

Ezen Mt. rendelet idékozben hatdlyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatdlyos Ptk. helyett
a 2013. évi V. tv. Iépett életbe (1ij Ptk.).

Az 1j Ptk. hatdlyba lépésérdl sz6l6 rendelkezések szerint azon szerzédések esetében, amelyek
2014. mdrcius 15. napjat megelézoen keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni, melybdl
megdllapithaté, hogy jelen szerzédés esetében is a régi Ptk., azaz az 1939. évi IV. .
rendelkezései az iranyadoak.

A régi Ptk. 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerzédés hatdlydnak megsziintét tették
bizonytalan jovébeni eseménytdl fiiggdvé (bontdfeltétel) a feltétel bekovetkeztével a szerzédés
hatdlya megsziinik.

A régi Ptk. 319. § (3) bek. szerint a szerzodés felbontdsa esetén a szerzédés megkitésének
idépontiara visszamendleges hatdllyal sziinik meg és a mar teljesitett szolgaltatdsok
visszajarnak.

Ebbdl eredden, ha a szerzédésben meghatdrozott bontdfeltétel bedll, akkor a feleknek
egymassal el kell szamolniuk, vagyis jelen esetben az Onkormdnyzatnak a vételdrat vissza kell



fizetnie — a kordbban mar leirt elszdmolds szerint — az ingatlan pedig visszakeriil a
tulajdondaba.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog visszajegyzéséhez a felek kozétti megdllapodds vagy
hatésagi, illetve birdsdgi hatdrozat sziikséges, ha az ingatlan jelenlegi tulajdonosai a
bontdfeltétel bealltat nem veszik tudomdsul és az erre vonatkozé megdllapoddst az
Onkormdnyzattal nem irjdk ald, akkor az Onkormdnyzat peres ton kérheti ennek
megdllapitasat, amely egy tobb éves peres eljdrdst jelenthet.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezett épiilet dill,
amelynek az Onkormdnyzat ingyenesen nem valhat a tulajdonosavd.

Ebbol eredden a birésdagnak kell donteni azon kérdésben is, hogy mekkora ennek a
Jelépitménynek az értéke, amelyet nyilvanvaloan meg kell tériteni az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai részére.

Ki kivanom hangsulyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien hoztdk
létre, melybdl eredben kérhetik a régi Ptk. 137. §-dnak alkalmazdsdt, amely a rdépitést
szabalyozza.

Ebben az esetben, ha az épiilet értéke jelentdsen meghaladja a fold értékét, vigy az ingatlan
Jjelenlegi tulajdonosai kérhetik annak megdllapitdasdt, hogy az ingatlan tulajdonjogdt
megszerezték, vagy azt is, hogy résziikre foldhasznalati jog keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.

A fentiekbdl eredden, amennyiben a szerzédésben kikotitt bontofeltétel alkalmazasdra keriilne
sor, ugy a felek kozott egy tobb éves peres eljdrds lefolytatdasa varhato, mely sordn meg kell
torténni az eredeti dllapot helyredllitasanak és a felek teljeskorii elszamoldsdnak is.”

A Képvisel6-testiilet donthet tgy, hogy

- az Onkormanyzat pert indit a bonté feltétel megallapitasara. Ebben az esetben az Ugyvéd tr
altal leirt koltségekkel kell szamolnia a Képviselo-testiiletnek, vagy

- Ruskoné Galanfi Klara és Rusko Tibor élethelyzetére tekintettel, a beépitési kitelezettségtol
eltekint és az 1992. december 22. napjan megkotott adasvételi szerzédésben foglalt
kotelezettség megszegésével kapcsolatosan nem kivan jogkdvetkezményt érvényesiteni, a
Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormdnyzat javdra bejegyzett elidegenitési tilalom
torléséhez hozzajarul. |

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztés targyiaban donteni sziveskedjen!

Hatdrozati javaslat ,A”: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy a Budapest, Atlasz utca 39. szdm alatti, 104056
hrsz-G, 1079 m? teriiletii ingatlan tekintetében a beépitési
kotelezettségtol nem kivan eltekinteni, a Budapest Fovaros XVI.
keriileti Onkormanyzat javara bejegyzett elidegenitési tilalom
torléséhez nem jarul hozza, az 1992. december 22. napjan a
Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat valamint Ruskéné
Galanfi Klara és Rusko Tibor kozott létrejott adasvételi
szerz6désben foglalt kotelezettség megszegésével kapcsolatosan
pert kivan inditani.



Hatarozati javaslat ,,B”:

Budapest, 2019. aprilis 15.

Felkéri a polgarmestert, hogy inditson pert Ruskoné Galanfi Klara
¢s Rusko Tibor ellen az adasvételi szerzodés bontd feltételének
megallapitasara.

Hatarido: 2019. december 31.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(elfogaddsa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete
ugy dont, hogy a Budapest, Atlasz utca 39. szam alatti, 104056
hrsz-i, 1079 m? teriiletli ingatlan tekintetében, Ruskoné Galanfi
Klara és Ruské Tibor élethelyzetére tekintettel, a beépitési
kotelezettségtol eltekint és az 1992. december 22. napjian
megkotott  adasvételi  szerzédésben  foglalt  kotelezettség
megszegésével kapcsolatosan nem kivan jogkovetkezményt
érvényesiteni, a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
javara bejegyzett elidegenitési tilalom térléséhez hozzajarul.

Felkéri a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok megtételére.
Hatarid6: 2019. majus 31.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszeri szo6tobbséget igényel)

M B A

Acs Aniko
alpolgérmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

"
(/ /f( ( Cr 4 e i
Dr. Csomor Ervin

jegyzo

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
1. Kérelem, adasvételi szerzddés, 104056 hrsz-ii ingatlan tulajdoni lapja

2. Jogi szakvélemény

Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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Tisztelt Kovéacs Péter Polgarmester Ur!

5,00 O
Alulirott Ruskoné Galanfi Klara és Rusko Tibor )

sz. alatti lakosok azzal a kérelemmel fordulunk a Tisztelt Polgarmester Urhoz, hogy
a kozos tulajdonunkat képezé Budapest, XVI. kerlileti 104056. hrsz. alatt
nyilvantartott a természetben 1165 Budapest, Atlasz u. 39. sz. alatt talalhato ingatlan
tekintetében az Onkormanyzat javara bejegyzett elidegenitési tilalom torléscéhez
sziikséges nyilatkozat kiadasahoz résziinkre eljarni sziveskedjen.

Az 6nkormanyzat és a kozottiink 1992. december 22. napjan a csatolt adasvételi
szerz$dés jott 1étre, amelynek 6. pontja alapjan a 26/1987 (VIL30) MT rendelet 8 § (1)
és (2) bekezdésére hivatkozassal a beépitési kotelezettség idStartamara elidegenitési
tilalom terhelte az ingatlant.

A fent emlitett ingatlanon a hivatalos épitési engedély birtokaban megkezdtiik az
épitkezést és a jogszabalyban megfogalmazott beépitési kotelezettség lejartaig
szerkezetkész allapotu éptiletet sikertilt felépiteniink.

Sajnos ebben az idében férjem testvére haldlanak kovetkeztében a koz0s , csaladi
vallalkozasuk megsziint és a véllalkozast (ij alapokra kellett felépiteni.

Ez a tragédia anyagilag lehetetlenné tette az épitkezés befejezését.

Mindketténk sziilei idds korukra tekintettel apolésra, gyogykezelésre szorultak-
szorulnak azota is folyamatosan.

Egyértelmiivé valt szamunkra, hogy az id6 mulasaval megemelkedett épitkezési
koltségek novekedésének kovetkeztében nem tudjuk a beépitési kotelezettséget
teljesiteni, szeretnénk az ingatlant ebben a beépitettsegi allapotaban értékesiteni.



Tekintettel arra, hogy a fenti jogszabalyban meghatarozott 4 éves idOszak eltelt,
kérjiik, hogy ingatlan-nyilvantartési torlésre alkalmas nyilatkozat elkészitésében ¢s
kiadatasaban résziinkre eljarni sziveskedjen.

Budapest, 2019. marcius 18.

Tisztelettel:

YRR

Ruskoné @alanfi Klara Ruskd Tibor




Adas-vételi szerzddés

mely létrejdtt egyrészrdl a Bp. XVI. ker. Onkorminyzat Bp. XVI. Ha-
vashalom u.43. - képviseli: a XVI. ker. Onkormdnyzat Képviseldtes—
tilet hatdrozata alapjan - Jegyzd

s

- tovébbiakban: e 1 a 4 &
mésrészrdl

Ruskd Tibor
sz.:
a.n.:

S2ig.52.%

Ruskdéné Galanfi Kléara
ety 3!
SZ2.:

Bp.

tulajdoni vevdk

tovadbbiakban: v e v § k

a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Eladd eladja a Bp. XVI. ker. Onkormdnyzat KépviselStestiiletének
397/92. sz. hatdrozata alapjan meghirdetett nyilvdnos versenytdr-
gyalds keretében az &rversenyt megnyerd vevd részére a tulajdonat
képezd Bp. XVI. 3717 tul.lap 104 056 hrsz. Bp. XVI.ker. Atlasz u.
39.sz. alatti 1079 m? 300 négysz6gd8l alapteriiletd ingatlant.

2. Szerzddd felek az ingatlan vételdrit az drversenyben megnyert
"~ 5.600.- Ft/négyszdgdl, azaz Stezerhatsziz forint /négyszdgdl, Sssze-
sen 1.680.000.- Ft, azaz egymillidhatszdznyolcvanezer forintban

dllapitjédk meg.

3. Az ingatlan vételdra jelen szerz8dés aldirdsat kdvetd 30 napon be-
14l egyOsszegben keriil kiegyenlitésre Ugy, hogy a befizetett ver-
senytdrgyaldsi biztositék 50.400.- Ft a vételirba beszamitdsra ke-



rul. Igy a fizetendd Osszeg 1.629.600.- Ft, melyet vevdk az eladd

kbéltségvetési és elszdmoldsi szamldjdra utalnak Aat.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a vételdr teljes kiegyenlitését
koévetd 15 napon beliil az ingatlannyilvdntartdsban tulajdonjog &t-
vezetés vétel cimén tulajdoni vevdk részére 1/2 - 1/2 ardnyban

minden tovabbi nyilatkozat melldzésével benytjtdsra keril.

Vevék jelen megdllapodds aldirdsat kévetd 4 éven beliil az ingatlan-
ra lakdéhdz épitését és lakhatdsi engedélyezési eljards befejezését
vallaljak. Igy az eljdrdsi illeték fizetési kdtelezettség aldli

mentesitését kérik.

Eladdé az ingatlanra a jelenleg is hatdlyban 1évd 26/1987. (VII.30.)

MT sz. rendelet 8. § 1, és 2. bek.-re hivatkozédssal a beépitési ko-

‘telezettség tartamdig az elidegenitési tilalmat érvényesiti.

Szerz46dS felek ugy hatdroznak, hogy jelen adds-vételi eljaréds il-

letékmentességi kérelme, dijfizetési kOtelezettsége vevdket terheli.

Szerz6dd felek az ingatlan koézml becsatlakozasi kdltségeinek vise-
lését ugy allapitjak meg, hogy vevdk a kdtelezettek, &ket terheli
e koltség.

Jelen megdllapoddsban nem rdgzitett kérdésekben a Ptk, a £61drél

és az illetékrd8l alkotott tdrvények vonatkozd tételei irdnyaddk.

Jelen megédllapoddst szerzddd felek mint akaratukkal mindenben egyezdt

helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, 1992. december 22.
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név: FOV.XVI.KER .ONKORMANYZAT
cim :+ 1163. BUDAPEST KVI.KER. vazhalom utca 43.
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2.3,

dr. Jakab Janos

igyved
KASZ: 36062144

Budapest XVI. keriilet Polgdrmesteri Hivatal
Vagyonhasznositdsi Iroda

Dr. Lukdes Titanilla
irodavezetd
részere

Tisztelt Irodavezetl !

Rusko Tibor és Ruskoné Galdnfi Kldra dltal a Budapest XVI. keriilet 104056 hrsz-ii
ingatlan vonatkozdsdban eldterjesztett elidegenitési és terhelési tilalom torlési
kérelemhez kapcsolodoan az alabbi jogi dlldsfoglaldst adom.

Ruské Tibor é€s Ruskéné Galdnfi Kldra, valamint az Onkormdnyzat kozott 1992.12.22.
napjdn jott léire addsvételi szerzGdés a Budapest XVI. ker. 104656 hrsz-ii,
természetben Budapest XVE, Atlasz u. 39. sz. alatti ingatlan vonatkczdsdban.

Az addsvételi szerzédés 6. pontja szerint a veviket terheld beépitési kitelezettség
biztositdsdra az Onkormdnyzat javdra elidegenitési és terhelési tilalom keriilt
alapitdsra és az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyzésre.

Az elidegenitési és terhelési tilalom alapitdsdnak jogszabdlyi hdttere a 26/1986.
(VI1.30.) Mt. rendelet volt, amely a foldrél sz616 1987. évi I. tv. végrehajtdsi rendelete.

A szerzbédés hivatkozik a rendelet 8. § (1) és (2) bekezdésére, azonban ez tényleges a
rendelet 10. § (1) és (2) bekezdését tartalmazza, mely szerint a telekingatlant beépitési
kotelezettséggel kellett értékesiteni és az addsvételi szerzédés a beépitési kitelezettség

nem teljesitésével megsziinik.

1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113. Tel: 471-0800 Fax: 471-0801
e-mail: jakabj69@t-online.hu , Mobil: 06-30-9489-539



Ezen esetben a tulajdonos részére a vételir évi 2 %-kal csélkkentett osszegevel kell
visszafizetni, amely nem haladhatjia meg a szerz6dés felbontdsakor a hasonld telekért
Jizetendd vételdrat.

Ezen M. rendelet idékézben hatdlyon kiviil helyezésre keriilt és az akkor hatalyos Ptk.
helyett a 2013. évi V. tv. lépett életbe (4j Ptk.).

Az uj Ptk. hatalyba lépésérdl szol6 rendelkezések szerint azon szerzédések esetében,
amelyek 2014. mdrcius 15. napjdt megelézden keletkeztek a régi Ptk-t kell alkalmazni,
melybdl megdllapithaté, hogy jelen szerz6dés esetében is a régi Ptk., azaz az 1959, évi
IV. tv. rendelkezései az iranyaddak.

A régi Ptk. 228. § (2) bek. szerint, ha a felek a szerz6dés hatdlydnak megsziintét tették
bizonytalan jovébeni eseménytdl fiiggbvé (bontdfeltétel) a feltétel bekovetkeztével a
szerzodeés hatalya megsziinik.

A régi Ptk. 319. § (3) bek. szerint a szerzédés felbontdsa esetén a szerzédés
megkotésének idépontjdra visszamendleges hatdllyal sziinik meg és a mdr teljesitett
szolgaltatasok visszajdarnak.

Ebbél eredden, ha a szerz6désben meghatdrozott bontdfeltétel bedll, akkor a Seleknek
egymdssal el kell szamolniuk, vagyis jelen esetben az Onkormdnyzatak a vételérat
vissza kell fizetnie — a korabban mar leirt elszdmolds szerint — az ingatlan pedig
visszakeriil a tulajdonaba.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonjog visszajegyzéséhez a felek kizitti megallapodas
vagy hatdsdgi, illetve birésdgi hatirozat sziikséges, ha az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai a bontofeltétel bedlltit nem veszik tudomdsul és az erre vonatkozd
megdllapoddst az Onkormdnyzattal nem irjdk ald, akkor az Onkormanyzat peres titon
kérheti ennek megdllapitdasat, amely egy tobb éves peres eljdrast jelenthet.

Ki kell még hangsulyozni azt is, hogy az ingatlanon jelenleg egy be nem fejezett épiilet
dall, amelynek az Onkormdnyzat ingyenesen nem vdlhat a tulajdonosava.

Ebbol eredden a birésdgnak kell donteni azon kérdésben is, hogy mekkora ennek a
Jelépitménynek az értéke, amelyet nyilvinvaléan meg kell tériteni az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai részére.

Ki kivainom hangsilyozni még azt is, hogy a felépitményt a tulajdonosok johiszemiien
hoztak létre, melybSl eredéen kérhetik a régi Ptk. 137. §-dnak alkalmazdsdt, amely a
raépitést szabalyozza.

Ebben az esetben, ha az épiilet értéke jelentGsen meghaladja a fold értékét, gy az
ingatlan jelenlegi tulajdonosai kérhetik annak megdllapitsdt, hogy az ingatlan
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tulajdonjogat megszerezték, vagy azt is, hogy résziikre foldhaszndlati Jog keriiljon az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre.

A fentiekbil eredden, amennyiben a szerzédésben kikititt bontdfeltétel alkalmazdsdra
keriilne sor, 1igy a felek kizott egy t5bb éves peres eljdras lefolytatdsa virhato, mely
soran meg kell térténni az eredeti dllapot helyredllitisinak és a felek teljeskord
elszamoldsanak is.

Budapest, 2019. aprilis 12.

Tisztelettel
digyvéd
i
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