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FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT L2 Q.
POLGARMESTERE

Késziilt a Képviseld-testiilet 2020. oktober 14-i iilésére.
Készitette: Toth Miklos féépitész

Targy: A Budapest XVI. keriilet, Janos u. 175. sz.,
112869 hrsz-u ingatlan teriiletfelhasznalasanak
valtozasara javaslat, a TSZT feliilvizsgalata
soran

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, Janos utca 175. sz., 112869 hrsz. alatti teriilet a Power Quattro
Egyesiilt Teljesitményelektronikai Zrt. tulajdondban van. Az ingatlan hagyomanyosan
termelésnek-szolgaltatasnak helyet biztosito teriiletfelhasznalasu teriilet, amely a Budapesti
Varosrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BVSZ) szerint 1999-ig 42 jeli ipari teriiletként,
majd a 46/1998. (XI. 15.) Fév. Kgy. rendelettel jovéhagyott Fovarosi Szabalyozasi Keretterv
szerint (tovabbiakban: FSZKT) MZ - jelentds zoldfelilleti munkahelyi teriilet
teriiletfelhasznéalasként volt jelolve.

Az FSZKT-t felvalto, 5/2015. (I. 28.) Kgy. hatdrozattal jovahagyott Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) a targyi ingatlant .jelentds valtozassal
érintett” jellel, de Lke-1 — kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletként jeloli. A
telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasnak ¢s a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen, Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabalyzatrol szélo 21/2018. (VIL. 6.) onkormanyzati rendelete a teriiletet az Lke-1
szerinti Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezetbe sorolta.

Az ingatlan tulajdonos Power Quattro Zrt. elnok-igazgatdja levelében (1. sz. melléklet) a XVL
Keriileti Onkorményzat tamogatasat kéri — a TSZT feliilvizsgalata soran — az ingatlan
teriiletfelhasznalasi kategoriajanak Fovéarosi Onkormanyzat ltali megvéltoztatasahoz.

A korabbi teriiletfelhasznaldas — a BVSZ; FSZKT (2. sz. melléklet) szerinti meghatarozas -
dsszhangban volt az ingatlanon ténylegesen miik6do funkciéval, melyet a mellékelt 1égifoto is
igazol (3. sz. melléklet).

Kérem a tisztelt Képviselo-testiilet tdmogatasat a targyi ingatlanra vonatkozd, az ingatlanon
miikodé tevékenységnek megfeleld Gksz-2 gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas TSZT-ben

torténd meghatarozasahoz.



Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervének feliilvizsgélata soran a
Budapest XVI. keriilet, Janos u. 175. szam alatti, 112869 hrsz.-0, 17395
m’-es ingatlan teriiletfelhasznaldsanak a jelenlegi, Lke-1-r6l
(kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet) - a tényleges funkcionak
megfeleloen — Gksz-2-re torténd (gazdasagi, jellemzden raktarozast,
termelést szolgalo) modositasat kezdeményezi, annak
rogzitését javasolja és tamogatja.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert a hatarozat tovéabbitdsara a
Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatala részére.

Hatarid6: Kt. hatarozat megkiildésére 2020. oktdber 20.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2020. szeptember 28. @ (
lu

Kovics Péter
polgarmester

Torvényességi szempontbol megfelelo:

—

Dr. Csomor Ervin

jegyzéh

Targyalasra kijeldlt bizottsag:
- Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag

Melléklet:

1. szamu: tulajdonosi kezdeményezés
2. szamu: korabbi teriiletfelhasznalas — kivonat

3. szamu: 1égifotod



4. s2.mellellet

PowerQuattro
Egyesull Teliesitmenyelextranka Zrl. V &

Cim: H-1161 Budapest. Janos u. 175.
Telefon:  (+36 1) 405 5400, YOS 5401
Fax: (+36 1) 405 4008 k \,h
E-maill:  pginfoEpowerquattro.hu performance in electronics .l
Web: www.powerqguattro.hu
BUDAPEST, XVI. KERULETI ONKORMANYZAT iktatoszmunk:  PQL-AO&H, /20
A kelt: 2020.. szeptember 21
POLGARMESTEI'{I HIVA"FAI: ' dgyintézonk: Tordk Tivadar Jeni
Kovécs Péter polgarmester ur részére Sk ekt

iigyintézojuk:

targy: ovezetmodositas kérése
Tisztelt Kovacs Péter Polgarmester Ur!

Cégiink a PowerQuattro Egyesiilt Teljesitményelektronikai Zartkoriien Miik6d6é Részvény-
tarsasag. (rovid nevén POWERQUATTRO ZRt) képviseletében azzal a kéréssel fordulok Onhéz,
hogy a Tarsasag tulajdonaban 1év6, a XVI. kertileti 112869 helyrajzi szdmu, a Gusztav utca, Janos
utca és Vérdsmarty utca altal hatarolt 17395 m?2 teriiletli ingatlannak a gazdasigi, jellemzéen rak-
tarozast, termelést szolgald teriiletként a (Gksz-2/XVI) épitési dvezetbe torténd atsorolasat ta-
mogatni, illetve kezdeményezni sziveskedjen.

Kérésiinket az alabbiakban indokoljuk:

A targyszerinti ingatlan 1971 6ta van tarsasagunk, illetve annak jogelddei tulajdonédban.
1999, elbtt 42-¢s ipari Svezetbe volt sorolva, Az 1999 januar 1-t6]1 dtmenetileg L4 lakodvezetbe,
keriilt, majd a besorolas feliilvizsgalatat (53/2000 (X.25) Fév. Kgy. rendelet 3. melléklete) kovetden
a 21/2018. (VIL. 6.) ONKORMANYZATI RENDELET hatélyba 1épéséig az ingatlan MZ (jelentds
z6\dteriiletii munkahelyi teriilet) keretdvezebe tartozott. Az ingatlanon, amely székhelye és telephe-
lye is a POWERQUATTRO ZRt.-nek, valamennyi jogelod, megszakitas nélkiil, ipari tevékenységet
folytatott és folytat jelenleg is. A POWERQUATTRO ZRT tulajdonosai és menedzsmentje, gazda-
sagi dontéseik meghozatalanal azzal szamoltak, hogy az ingatlan, a folyamatosan béviilé tevékeny-
ségiiknek hosszu ideig otthont fog adni. A kétezres évek elején elkészitettiik az objektum beépitesi
tervét, amelyben az MZ keretovezet adta lehetoségeket betartva és kihaszndlva hatdroztuk meg az
ingatlan fejlesztési koncepcidjat. Terveink végrehajtasat meg is kezdtilk. Az elsd ttem jelenleg van
a befejezés stadiumaban. A telephely rekonstrukci6jét, beleértve az irodaépiilet rehabilitaciojat és a
még beépitetlen teriiletre tervezett iizemi épiilet megépitését, gazdasagi lehetdségeink fliggvényében
tovabb kivanjuk folytatni.

Az ingatlanon a mostandig folytatott tevékenységet tervezziik miivelni. Profilunk teljesit-
ményelektronikai késziilékek és berendezések, ezen beliil is a sziinetmentes villamosenergia ellatas
eszkozeinek fejlesztése, tervezése és eldallitasa. Tevékenységiinket a természeti €s tarsadalmi kor-
nyezettel harménidban az MSZ EN 9000 és az MSZ EN 14000 szabvanyoknak tanusitottan megfe-
lelé6 minéségiranyitasi és kornyezetiranyitasi rendszeriinkben szabélyozott és dokumentalt eljaras-
rendek szerint végezzik. A POWERQUATTRO ZRt tevékenységének jellegérdl és volumenérél
bévebb informacié a www.pq.hu webhelyen érhetd el. E helyen csak annyit emelnénk ki, hogy az
ingatlanon 1évé objektumokban zajlé tevékenység volumene béven meghaladja a 2 milliard forintot,
amelyb8] dominans hanyad a POWERQUATTRO ZRt. forgalma, a t6bbit pedig az ingatlanon te-
lephelyet, illetve székhelyet bérld, a gazdasag kiilénb6z6 szektoraiban miik6do, gyartd és szolgalta-



t6 vallalkozasok bevétele teszi ki. A telephelyen foglalkoztatott dolgozéi létszam 150 — 200 f6,
amelynek nagyobb része XV. és XVI. keriileti polgar. A ZRt sajat fejlesztésii termékeivel beszalli-
toja a kotottpalyas kozlekedés teriiletén mitkodo cégeknek (MAV, BKV, METRO stb.) a
villamoserémiiveknek és aldllomasoknak, beleértve nukleéris erdmiivet is, a Liszt Ferenc repiilotér-
nek és sorolhatnank tovabb. Aktivak vagyunk a védelmi szektorban, és mindsitett NATO beszalli-
tok is vagyunk.

Az ingatlant a Budapest Févaros 4j Telepiilésszerkezeti Terve alapjan késziilt 21/2018. (VII. 6.)
ONKORMANYZATI RENDELET szerint Lke-1/XVI 6vezetbe soroltak at. Ez a kériilmény tbb
szempontbo6l is aggalyos szamunkra.

* Az ingatlannak lak66vezetbe valo atsorolasa megvaltoztatta az ingatlan értékét, €s a tar-
sasig szamdra is lényegesen csOkkentette annak hasznélati értékét.

* Mostandig azzal kalkuldlhattunk, hogy intenziven fejlodo tarsasagunk székhely ¢€s telep-
hely kérdése hosszii tavra is megoldott. Ebben a tudatban hatarozhattuk meg iizleti terve-
inket, és alakithattuk ki vagyonpolitikdnkat. Amennyiben az 10j helyzet véglegessé vilna,
ahhoz csak jelentds veszteségek éran tudnank alkalmazkodni, mivel a trendekb6l josol-
haté tevékenység-bévitést mar nem tudnank a telephelyen megvaldsitani.

* Amennyiben Uj telephely keresésére kényszeriiliink, ott nem hasznosithatdk a jelenlegi
telephelyen mar rendelkezésre allo épiiletek és a kiépitett infrastruktira, azokat ott ujra
ki kellene épiteni, a jelenlegi telephely j vezeti besorolasanak megfelel6 hasznositasa
esetén pedig a meglévo objektumok elbontdsa okoz indokolatlan kiadast.

* Az j keretvezeti besorolas mér most is nehézségeket okoz, mivel az ennek alapjan ér-
vényesiild 0j eléirasok, beépitési és épiiletmagassagi korlatozasok miatt nincs lehetdsé-
giink a meglévo épiiletek 4talakitasaval és kiegészitésével a raciondlis munkaszervezés
tervezett feltételeinek megteremtésére.

Fenticket el6re bocséatva ismételten kérem tisztelt Polgarmester Urat, hogy az ingatlan 6vezetmodo-
sitasi folyamatat, Budapest Févéros felé, a torvényes eljarasrend szerint kezdeményezni, illetve ta-
mogatni sziveskedjen, annal is inkabb mivel tudomasunk szerint Budapest Févéros Telepilésszer-
kezeti Tervének (TSzT) feliilvizsgalata jelenleg van folyamatban. Az ingatlanunk besorolasanak
feliilvizsgilata lehetévé fogja tenni, hogy a POWERQUATTRO ZRt. a fent vézolt karok alol men-
testiljon.

K.m.f.

Intézkedését eldre is megkdszonve

PowerQuattro Egyesolt Tejestmenyelextronkai Zrt.
Cim: 1161 Budapest Janos u. 175 Telefon: {+36) 1 40S 5400 Fax: (+36] 1 40s 4008 E-maik: pginfopowerqualtrohu Web: www.pg.hu



BVSZ szerinti 6vezet
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ESZKT szerinti teriiletfelhasznalds

2. szamu melléklet
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Légifot6 2019.




