
F6vARos xvr. KERULETI ONKoRMANvzar
por,cAnunsrERE

Kdsziilt a Kdpviselilest let 2020. oktdber 14-i aldsdre.

Kdszirerre: Tdth Miklds fddpltdsz

T6rgy: A Budapest XVI. keriilet, Jrinos u. 175. sz.,

1 i 2869 hrsz-ri ingatlan teriiletfelhasm6l6s6nak
\altozlsfua javaslat, a TSZT feliilvizsg6lata
sor6n

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, Jiinos utca 175. sz., 112869 hrsz. alatti teriilet a Power Quattro
Egyestilt Teljesitmdnyelektronikai Zrt. tulajdon6ban van. Az ingatlan hagyomiinyosan

termel{snek-szolgriLltatrisnak helyet biztosit6 tertiletfelhaszn6lest teriilet, amely a Budapesti

V5rosrendezdsi SzabAlyzat (tovribbiakban: BVSZ) szerint 1999-ig 42 jelti ipari teriiletk6nt,

majd a 461199&. (XI. 15.) F6v. Kgy. rendelettel j6vahagyott F6vrirosi SzabtiyozAsr Keretterv

szerint (tov6bbiakban: FSZKT) MZ - jelent6s zcildfeltiletri munkahelyi tertilet

teriiletfelhaszn6ldsk6nt volt jel6lve.

Az FSZKT-I felv6lt6, 5l2ol5. (I. 28.) Kgy. hatixozatlal j6vrlhagyott Budapest F6vr{ros

Telepiil6sszerkezeti Terve (tovribbiakban: TSZT) a trirgyi ingatlant ,jelent6s v6ltoz6ssal

6rintett,, jellel, de Lke-1 - kertv6rosias, intenziv be6pit6sti lak6tertiletk6nt je16li. A
telepiil6ssierkezeti tervben foglalt teriiletfelhaszniil6snak 6s a jogszab6lyi el6irrisoknak

-.gf"l"lo"n, Budapest Ftivrlros XVI. kertileti Onkormrinyzat K6pvisel6testiilet6nek a Keriileti

Epii6si Szabrilyzatr6l sz6l6 2112018. (VII. 6.) dnkorm6nyzati rendelete a teriiletet az Lke-l
szerinti Lke- 1,/)(VVSZl 6pit6si dvezetbe sorolta'

Az ingatlan tulajdonos Power Quattro 2rt. elnok-rgazgat6ja level6ben (1. sz. melldklet) a XVI.

Kertillti Onkorm funyzat tfinogatasat k6ri - a TSZT feltilvizsg6lata soriln - az ingatlan

teriiletfelhaszn6lSsi kateg6ri6janak F6v6rosi onkormilnyzat riltali megv6ltoztat6siihoz.

A kor6bbi teriiletfelhaszn6l6s a BVSZ; FSZKT (2. sz. mell6klet) szerinti meghatiiroz6s -

dsszhangban volt az ingatlanon t6nylegesen mrikddo funkci6val, melyet a mell6kelt l6gifot6 is

igazol (3. sz. melldklet).

K6rem a tisztelt K6pvisel6-testiilet tamogataset a targyi ingatlama vortatkoz', ,az ingatlanon

miik6d6 tev6kenys6gnek megfelel6 Gksz-2 gazdasirgi teriilet teriiletfelhaszn6l6s TSZT-ben

tdrt6n6 me ghat6r oztsifitoz.
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Hat6rozati javaslat:

Budapest, 2020. szeptember 28.

T6rv6nyess6gi szempontb6l megfelelo:

Budapest F6viiros XVI. kertileti Onkorm6nyzat K6pviselti-testiilete a

Budapest F6vdros Teleptil6sszerkezeti Terv6nek feliilvizsg6lata sorriLn a

Budapest XVI. keriilet, J6nos u. 175. sz6m alatti, 112869 krsz.lf,17395
m2-es ingatlan tertiletfelhaszndlds6nak a jelenlegi, Lke-1-r<il
(kertv6rosias, intenziv be6pit6sr.i lak6teriilet) - a t6nyleges funkci6nak
megfelel6en Gksz-2-retdrtdn6(gazdasAgi, jellemz6en raktaroz6st,
termeldst szolg6l6) m6dositrisdt kezdemdnyezi, annak
rdgzit6s6t javasolja 6s tiimogatja.

A K6pvisel<i-testiilet felk6ri a Polg6rmestert a hatirozat tov6bbit6sara a

Budapest FSv6ros F6polg6rmesteri Hivatala rdszdre.

Hatririd6: Kt. hat6rozat megkiildds6re 2020. okt5ber 20.
Felel6s: Koviics P6ter polg6rmester
(elfogadisa egyszerLi sz6tdbbs6get ig6nyel)

/t,

I

i
Dr. Csomo
jeerz6fe',

our
r Err.,in

Trlrgyaldsra kijeliilt bizotts
- Keriiletfejleszt6si6s

6g:
tizemeltet6si Bizottstlg

Mell6klet:
I . szrfunri: tulajdonosi kezdem6nyezds

2. szirnit: koriibbi tertiletfelhasznSlds - kivonat
3. sz6mt: l6gifot6

Kov{cs P6ter
polgiirmester



,

,

;

Pswer0uattro

,l.gz.nclr)-lck

peFloPmanEe rn eleclron'cs h1

EqyeEUlt Teljpsrtme nyeleKtronrK 3r Zrl.

Eimi H-ll6l Budapest. Janos u,l7S.
lElelDn: 1.36 l) qO5 5t100. q05 5r.l0l
Fax: (.36 U t{Os qgga
E-mad: pqrnfoEpowerquattro.hu
Web: www.powerquatlro.hu

BUDApEST, xvr. xrnuleu 6NronuAuvzar
polcARuesrERl HIvATAL
Kovdcs P6ter polgiiLrmester rir reszere

iktsl66z{rrurk:
keltr
0glintlz6nk:
leveliil sz{mr:
ii gy intaz,6j i k:

por-fr88,
2020.. s'.eptember 2l
Tdr6* Tiwdar letd

/20

I

Cdgtink a PowerQuattro Egyestilt Teljesitminyelektronikai Zdrtkdriien Miik0d6 Rdszvdny-
tdrsasdg. 1i6rid n.r"n POwERQUATTRO ZRQ kepviselet6ben azzal a k&6ssel fordulok Onh6z,
hogy a Tirsasiig tulajdon6ban l6vo, a XVI. keriileti I 12869 helyrajzi szdmt, a Gusariv utc4 Jiinos

utca ds V6r6smarty utca 6ltal hat6rolt 17395 m2 tertiletii ingatlannak a gazdas{gi, jellemz6en rak-
tirozis! termel6st szolgil6 teriiletk6nt a (Gksz-2/XVI) 6plt6si iivezetbe t0rt6n6 6tsorokis6t t6-

mogatni, illetve kezdem6nyezni sziveskedjen.

Ker6siinket az aliibbiakban indokoljuk:

A tiirgyszerinti ingatlan l97l 6ta van tarsasfgunk, illetve annak jogeltidei tulajdonriban.

1999. et6t1 42-es ipari 6vezetbe volt sorolva, Az 1999 janthr l-t6l etmenetileg L4 lak66vezetbe,

kerilt, majd a besorolis feliilvizsg6lat6t (53/2000 (X.25) F<iv. Kgy. rendelet 3. mell6klete) kdvet6en

a2l/2018. (VII. 6.) oNKORMANYZATI RENDELET hatelyba ldp6seig az ingatlan MZ felenttis
z6ldtertitert munkahelyi ter et) keret6vezebe tartozott. Az ingatlanon, amely sz6khelye es telephe-

lye is a PowERQUATTRO ZRt.-nek, valamennyi jogel6d, megszakit6s n€lkiil, ipari tev6kenysdget

folytatott es folytat jelenleg is. A PowERQUATTRO ZRT tulajdonosai es menedzsmentje, gazda-

srigi ddnt6seik m eghozatal n|l azzal szfunoltak, hogy az ingatlan, a folyamatosan b6viil6 tevekeny-

s6giiknek hosszri ideig otthont fog adni. A k6tezres 6vek elej6n elk6szitettiik az objektum beepit6si

terv6t, amelyben az MZ keretbvezet adta lehet6s6geket belartva 6s kihaszndLlva hatiirozi* meg az

ingatlan fejleszt6si koncepci6jiit. Terveink vdgrehajtrisiit meg is kezdtiik. Az els6 iitem jelenleg van

a befejez6s st6diumeban. A telephely rekonstrukci6jrit, bele6rtve az irodaepillet rehabilitdci6j6t 6s a

m€g beepitetlen teriiletre tervezett tizani dptilet meg6pitds6t, gazdasigj lehet6s6geink fiiggv6ny6ben

tovibb kivrimjuk folytatni.
Az ingatlanon a mostaneig folytatott tevekenys6get tervezztik miivelni. Profilunk teljesit-

mdnyelektronikai k6sztil6kek 6s berendez6sek, ezen beltil is a sziinetmentes villamosenergia ell6t6s

eszkdzeinek fejlesztese, tenezese is el<irillitrisa. Tev6kenysegtinket a termeszeti 6s trirsadalmi k6r-

nyezettel harm6ni6ban az MSZ EN 9000 6s az MSZ EN 14000 szabv6nyoknak tanusitottan megfe-

lelo min6segitinyit6si 6s ktimyezetirinltrisi rendszertinkben szabilyozott 6s dokumentrilt elj6r6s-

rendek szerint v6 gezztk. A POWERQUATTRO ZRt tevikenys6g6nek j el legdrSl 6s volumen6r6l

b6vebb inform6ci6 a www.pq.hu webhelyen 6rhet6 el. E helyen csak annyit emeln6nk ki, hogy az

ingatlanon l6vri objektumokban zajl6 tevdkenys6g volumene boven meghaladja a 2 millirird forintot,
amelyb6l domindLns hrinyad a POWERQUATTRO ZRt. forgalma, a tdbbit pedig az ingatlanon te-

lephelyet, iltetve szdkhelyet bdrl6, a gazdasag kiilOnb<izo szekloraiban miikdd6, gy6rt6 6s szolgiilta-

trirgy: tivezetm6dosit6s ker6se

Tisztelt Kovics P6ter Polgdrmester Ur!



t6 vAllalkoz6sok bev€tele teszi ki. A telephelyen foglalkoztatott dolgoz6i l€tsz6m 150 - 200 S,
amelynek nagyobb r6sze XV. 6s XVI. kertileti polg6r. A ZRt sajiit fejleszt6sii termdkeivel beszdlli-
t6ja a kdt6ttpely6s k<izleked6s teriiletdn miiktid6 c6geknek (MAV, BKV, METRO stb.) a
villamoser6mfiveknek ds al6llomrisoknak, beledrwe nukleiiris er6miivet is, a Liszt Ferenc repiil<itdr-
nek 6s sorolhatnink tov6bb. Aktivak vagyunk a vedelmi szektorban. 6s min<isiteu NATO beszilli
t6k is vagyunk.

Az ingatlant a Budapest F6vriros tj Telepiil6sszerkezeti Terve alapjri.Ln k6sztlt 21l2018. (VIL 6.)
ONKORMANYZATI RENDELET szerint Lke-lD(VI 6vezetbe soroltik 6t.Ez a k6rflmeny ttibb
szempontb6l is aggrilyos sz6munkra.

. Az ingatlannak lak6dvezetbe val6 ritsorol6sa megvaltoztatTa az ingatlan erteket, 6s a tar-
sasdg szdm6ra is l6nyegesen csdkkentette annak haszn6lati 6rt6k6t.

. Mostan6ig azzal kalkuliLlhattunk, hogy intenziven fejl6d6 trlrsasdgunk szdkhely 6s telep-
hety kerd6se hosszt tfwa is megoldott. Ebben a tudatban hatrl.rozhattuk meg iizleti terve-
inket, 6s alakithattuk ki vagyonpolitik6nkat. Amennyiben az rij helyzet v6glegess6 v6lna,

ahhoz csak jelentSs vesztesdgek 6rrin tudn6nk alkalmazkodni, mivel a trendekb6l j6sol-

hat6 tevdkenys6g-b6vit6st m6r nem tudnilqlk a telephelyen megval6sitani.
. Amennyiben rij telephely keteses6re k6nyszer[ltink, ott nem hasznosithat6k a jelenlegi

telephelyen m6r rendelkez6sre 6116 epiiletek 6s a kiepitett infrastruktura, azokat ott tjra
ki kellene 6piteni, ajelenlegi telephely rij tivezeti besoroldsrinak megfelel6 hasznositisa

esetdn pedig a megldvo objektumok elbontisa okoz indokolatlan kiaddst'
. Az tj keret6vezeti besorolis m6r most is nehdzs6geket okoz, mivel az ennek alapjdn 6r-

vdnyestil6 [j el6iftisok, bedpit6si ds dpiiletmagassrigi korliitozrisok miatt nincs lehetose-

giink a meglivS 6ptiletek 6talakitrisrival ds kiegdszitdsdvel a racionilis munkaszewez€s

tervezett feltdteleinek meglerernt6s6re.

Fentieket el6re bocs6tva ismetelten keron tisztelt Polgirmester Urat, hogy az ingatlan 6vezetrn6do-

sitrisi folyamat6t, Budapest F6vdros feld, a t6rvdnyes eljrir6srend szerint kezdem&lyezni, illetve te-

mogatni sziveskedjen, annril is ink6bb mivel tudomrisunk szerint Budapest F6v6ros TelepUl6sszer-

kezeti Terv6nek (TSzT) feliilvizsg6lata jelenleg van folyamatban. Az ingatlanunk besoroliisdnak

feliilvizsg6lata lehet6vd fogja tenni, hogy a POWERQUATTRO ZRt. a fent vazolt krirok al6l men-

tesiiljdn.
K.m.f.

Intizked6s6t el6re is megl6sz6nve

eln6k-tEazEat6

PowerB.Jettr€ EEyesoIt TelrPstmgnyeleKtrtEnxal Znt.

clm: llEl Brdepeg JerEs B !75 Ttlefort l':16| I L{rS +|m FBxi t€61 r qB5 qffE E{fle : pqrfo'rtow€r'qutttro'}tu wa www'gqtrj ,'



FSZKT szerinti te rr.i letfe lha sznii ld s

2. szdmu mell6klet

BVSZ szerinti ovezet
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3. szdmri mell6klet

L6gifot6 2019.
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