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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a 2020. oktober 14. napjan tartando Képviselo-testiileti iilésre.
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyintézié

Targy: Kérelem ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasahoz (Atlasz utca 39.)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint
eladd és Rusko Tibor, valamint Ruskéné Galanfi Klara, mint vevok kozott 1992. december
22-én adéasvételi szerzodés jott 1étre az Onkorményzat tulajdonaban all6 Budapest, Atlasz utca
39. szam alatti, 104056 hrsz-u, 1079 m? teriiletii ingatlanra vonatkozoan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Vevok vallaltak, hogy az adasvételi szerzodés aldirasat kovetd 4 éven beliil az ingatlanra
lakohézat épitenek és a hasznalatbavételi eljarast lefolytatjak.

Vevok az ingatlant azzal a feltétellel vasaroltak meg, hogy a 26/1987. (VII. 30.) MT.
rendeletben foglaltak szerint a beépitési kotelezettség tartamaig Elado az elidegenitési tilalmat
érvényesiti. (1. szamui melléklet)

A Képviselo-testilet 233/2019. (VL. 19.) Kt. hatarozatiban ugy dontott, hogy Ruskoné
Galénfi Klara és Rusko Tibor tulajdonaban 1évo Ingatlanra vonatkozdan megkotott adasvételi
szerzodést a Ptk. 6:191 szakasza szerint kozds megegyezéssel modositja. A beépitési
kotelezettség hataridejét felek 2021. december 3 1-re modositottak.

A beépitési kotelezettség teljesitésének elmulasztisara az Onkormanyzat havi 100.000,- Ft
kotbér fizetési kotelezettséget irt elo. (2. szamu melléklet)

Az adasvételi szerzodés 2019. oktober 9-én modositasra keriilt. (3. szama melléklet)

Rusko Tibor és Ruskoné Galanfi Klara 2020. augusztus 31-én kelt levélben tdjékoztatta
Polgarmester urat, hogy az Ingatlant Wang Lili és Gao Min meg kivanjak vasarolni, ezért az
Ingatlanra el6szerzodést kotottek. Az eloszerzédésben Wang Lili és Gao Min vevok a
hatalyos, a 1992. december 22-én kelt adasvételi szerzédés és a 233/2019. (VIL.19.) Kt.
hatarozaton alapulo, 2019. oktdber 9. napjan kelt modositas feltételeit tudomasul vették, 2021.
december 31. napjaig a beépitési kotelezettséget és annak szankcidit, a kotelezettségiik
elmulasztasanak esetén a 100.000,- Ft/hoé kotbér megfizetését is at kivanjak vallalni.
Amennyiben az Onkorményzat legkésébb 2020. oktober 31-ig nem jarul hozza az Ingatlan
vevok részére az eloszerzodésben foglalt feltételekkel torténd elidegenitéshez, az ingatlan
adasvételi eloszerzodés megsziintetése felol szerzodo felek intézkednek.

Ruskd Tibor és Ruskoné Galanfi Klara kérik, hogy a Képviselo-testiilet jaruljon hozza az
ingatlan atruhdzasahoz. (4. szamu melléklet)

Dr. Jakab Janos tigyvéd allaspontja szerint amennyiben az Ingatlan atruhazasa megtorténik és
az Uj vevo a beépitési kitelezettség teljesitését vallalja, ugy a tulajdonjog atruhazas soran az
Onkormanyzat érdekei nem sériilnek.

A Ptk. az elidegenitési és terhelési tilalom jogintézményét az 5:31 §-tol az 5:34 §-ai
szabalyozzak.
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A jogintézmény lényege az, hogy az adasvételi szerzodés megkétésekor valamely fél jogai —
jelen esetben az Onkormanyzat — akként keriiljenek biztositasra, hogy a szerzédésben
rogzitett feltétel bekdvetkezéséig az ingatlan nem idegenitheto el és nem terhelhetd meg.

Jelen esetben az Onkorményzat elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott érdeke a
beépitési kotelezettség teljesitése.

Jelen esetben ez azt jelenti, hogy amennyiben az ingatlan j tulajdonosa és az Onkorményzat
megallapodast kiotnek, melyben a leendd tulajdonos vallalja 2021. december 31. napjaig a
beépitési kotelezettség teljesitését ¢s vallalja a kotbér megfizetését is a kotelezettség
elmulasztasanak esetére, igy a tulajdonvaltozashoz az Onkorméanyzat hozzajarulhat.

Ezen esetben eldszor a feleknek kell adasvételi szerzddést kotniiik, az ebben vevoéként
megjeldlt személynek az Onkormanyzattal megéllapodast kell kotnie, mely tartalmaban
azonos a jelenleg fennallo a 233/2019. (VIL.19.) Kt. hatdrozaton alapulé 2019. oktober 9.
napjan kelt adasvételi szerz6dés modositassal, és igy az Onkorményzat kiilon nyilatkozatban
hozzajarulhat vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez az elidegenitési és terhelési tilalom
fenntartasa mellett.

Ezen konstrukciéban az elidegenitési és terhelési tilalom egyetlen pillanatra sem torlédik az
ingatlan-nyilvantartasbol, az végig fennmarad és igy biztositott, hogy az Onkormanyzat
beépitési kotelezettséghez fiiz6do érdekei ne sériiljenek. (5. szamu melléklet)

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatadrozati javaslat: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
hozzajarul a 1165 Budapest, Atlasz utca 39. szam alatti, 104056
hrsz-u, 1079 m? teriiletli ingatlanra vonatkozéan Ruskéné Galanfi
Klara és Ruské Tibor eladdk, valamint Wang Lili és Gao Min
vevok kozott 1étrejovo adasvételi szerzodéshez, azzal a feltétellel,
hogy vevék az Onkormédnyzattal az adasvételi szerzdés
alairasaig, de legkésébb 2020.10.31. napjaig megallapodast
kotnek, a kdvetkezo tartalommal:

1. vevok vallaljak, a 1992. december 22-én kelt adasvételi
szerz6désben és a 233/2019. (VI.19.) Kt. hatdrozaton alapulo,
2019. oktober 9. napjan kelt szerzddés-modositasban foglalt, a
vevot terhel6 feltételek teljesitését;

2. vevok vallaljak 2021. december 31. napjaig a beépitési
kotelezettség  teljesitését és kotelezettségik elmulasztdsanak
esetére 100.000,- Ft/h6 kotbér megfizetését is;

3. a beépitési kotelezettség teljesitésére kikotott, az Onkormanyzat
javara alapitott elidegenitési és terhelési tilalom biztositva marad.

A Képviselé-testillet egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a
megallapodas alairasara, valamint a sziikséges nyilatkozat kiadasara.

Hatarido: 2020. oktober 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester



(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest, 2020. szeptember 24.

Acs Aniké
alpolgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:
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Dr.'Csomor Ervin
JngZO

Az eldterjesziés mellékletét képezi:
1. 1992. december 22-én kelt Adasvételi szerzédés, 104056 hrsz-u ingatlan tulajdoni
lapja
233/2020. (VL. 19.) Kt. hatarozat
2019.10.09-én kelt adasvételi szerzédés modositdsa
Kérelem+ eldszerzddés
Jogi szakvélemény
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Targyalasra kijelolt Bizottsag: Gazdasagi €s Pénziigy1 Bizottsag





