BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2020. november 11-re tervezett hatdrozatinak meghozatala céljabol
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazddlkoddsi iigyintéz8

Térgy: Javaslat a Budapest XVI. Kkeriilet, Szent
Istvan wutca 42. fszt. 3. szam alatti,
110211/0/A/3 hrsz-G bérlakas bérld részére
torténo elidegenitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagi Tag!

A Képviselo-testiilet a Lakaskoncepcidjaban kijelolte a bérlok részére értékesithetd lakasokat.
A Szent Istvan utca 42. fszt. 3. szam alatti lakas bérl6je Szabd Zoltan kérelmet nyujtott be az
Onkorményzat tulajdondban allé lakas megvasarlaséra.

Bérlonek bérleti dij tartozasa nincs. Jelenleg bérlé az 58 m?® nagysagi lakasra 40.952,- Ft/h6
bérleti dijat fizet az Onkormanyzatnak. (1. szamu melléklet)

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete 366/2019. (XII. 11.) Kt. hatdrozatdban a Szent Istvan
utca 42. szam alatti ingatlant elidegenitésre kijelslte. (2. szamd melléklet)

A Budapest XVI. keriilet, Szent Istvan utca 42. szam alatti ingatlan 5 albetétbol 4116 (4 lakas és
1 nem lakas céljara szolgalé helyiség) tarsashaz. A foldszint 3. szam alatti, 110211/0/A/3 hrsz-
U, 58 m? teriiletti lakas, 219/1000-ed tarsashazi k6zos tulajdoni hanyaddal a tarsashazban az
utols6 6nkormanyzati tulajdon.

Az épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomanyos épitési modon, oldalhatdron, pince, fszt.
magas tetds kialakitdssal. Az épiilet alapozdsa savbeton, felmend falazata tégla, f6déme a
pinceszint felett boltivbe rakott tégla. A tetd nyeregtetd, anyaga fa, héjaldsa cserép. A
homlokzati falak vakoltak, kdporozottak, a lakasbels$ falfeliiletei vakoltak, festettek, a vizes
helyiségek csempézettek. A padloburkolat anyaga mézas keramia, padlészonyeg. Az ablakok
mutanyagbol késziiltek, thermoplan iivegezéssel, az ajtok fa ajtdo lapok. A lakas fltése
gazkonvektorral torténik, haszndlati meleg vizet elektromos bojler biztosit. Az épiilet kiilsé
miiszaki allapota kozepes, a lakas komfortos fokozatt, miiszaki allapota kdzepes-jo.

Az ingatlan bekoltozhets forgalmi értéke az értékbecsld altal adott szakvélemény alapjan:
30.100.000,- Ft. (3. szamu melléklet)

Az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
clidegenitésének szabalyairdl szolo 49/2004. (XII. 29.) o6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) szerint:

w2 $(1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl
a lakdskoncepciéban foglaltak keretében Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag (tovdbbiakban:
GPB) dont.

5.8 (1)  Avételdrat a bekoltizhetd forgalmi érték alapjin a GPB hatdrozza meg.
(2) A 4. §(5) bekezdés alapjdn a GPB dital megdllapitott bekoltozhetd forgalmi értékbdl
le kell vonni a GPB dltal megdllapitott, a bérbeadé dltal jovahagyott, a bérld dltal végzett,



szamlaval igazolt és a bérbeado dltal meg nem téritett értéknoveld beruhdzds értékét, mely
megadja a vételar alapjat (tovabbiakban: vételdralap). Ezt kovetden a lakds vételdrdt a
vételaralap értékétdl fiiggden, sdvosan az aldbbi tdablazat szerinti szdzalékos ardnyban kell
kiszamitani:

Vételaralap Vételar
S millié Ft alatt A vételaralap 50% -a
5 — 10 millié Ft kozott A vételaralap 5 millio Ft alatti része 50%-dnak, és a

vételdralap 5 és 10 millié Ft kézotti része 70%-dnak dsszege

10 millié Ft felett A vételdralap 5 milli6 Ft alatti része 50%-dnak, és a
vételdralap 5 és 10 millié Ft kozotti része 70%-dnak, és a
vételdralap 10 millio Ft feletti része 100%-dnak dsszege

(3) A vételaralap kiszamitasndl a bekéltozhetd forgalmi értéket nem csokkenti azon
rdforditasok oOsszege, amelyeket a bérld a lakhatds minbségének javitdsa érdekében
komfortfokozat-nivelés, vagy korszeriisités nélkiil végzett, illetve amelyre a bérleti szerzédés,
illetve jogszabdly alapjan a bérld sajat koltségén volt koteles.

4.9 (6) Az értékbecsid javaslatatol a GPB legfeljebb 20%-kal eltérhet. Ha ennél
nagyobb eltérést tart indokoltnak, akkor a bekoltozhetd forgalmi érték meghatdrozdsrdl a
GPB elébterjesztése alapjan a Képviselb-testiilet dont.”

Ha az értékbecsld altal megallapitott bekoltozheté forgalmi értéket, a 30.100.000,- Ft-oft,
valamint a Rendelet alapjan, a fenti tablazat szerinti szdmitast vesszik figyelembe, akkor a
lakas vételara: 26.100.000.- Ft.

Vételdaralap Vételar

10 millio Ft felett 2.500.000,- Ft
A vételaralap 5 millié Ft
alatti része 50%-dnak,

és a vételaralap 5 és 10]3.500.000,- Ft
millié Ft kozotti  része
70%-dnak,

és a vételdralap 10 millié | 20.100.000,- Ft
Ft feletti része 100%-dnak

osszege
dsszesen, 26.100.000,- Ft

A vételar kifizetésének feltételeit, a kifizetéssel kapcsolatos kedvezményeket a Rendelet 6. §-

a tartalmazza.
» 6. § (1) Az eldvdsarldsra jogosult bérld a vételdarat az alabbiak szerint teljesitheti.

a) egyosszegben oly modon, hogy a vételdr 10%-dt a szerzédés meghotésekor, a vételdarbol
fennmarado 90% vételarhdtralékot pedig a szerzodés meghkotését kovetd 90 napon beliil fizeti

meg.



b) a szerzddés megkotésekor a vételdr 20-%-dt egyosszegben, mig a fennmaradé
vételarhdtralékot 15 év alatt havonta egyenld részletben fizeti meg. Kérelmére a
vételdrhdtralék torlesztési idejét rovidebb idében kell meghatdrozni.

¢) amennyiben az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 10 millié forint alatt van, és az
ingatlan félkomfortos, vagy komfort nélkili besoroldsi, vagy sziikséglakds, a szerzddés
megkotésekor a vételar 10%-dt egydsszegben, a fennmaradé vételdrhdtralékot 20 év alatt,
havonta egyenld részletekben fizeti meg. Kérelmére a vételdrhdtralék torlesztési idejét
rovidebb iddben kell meghatdrozni,

(2) A vételar egyosszegii megfizetésekor az (1) bekezdés a) pontja szerinti teljesités esetén az
elévdsdrldsra jogosult bérldt a fennmaradd 90% vételdrhdiralék 20%-dnak megfelels osszegu
kedvezmény illeti meg.

(3) A vételdrhatraléknak a szerzédésben rigzitett hatdrnap elétti egyosszegii megfizetésekor a
6. § (1) bekezdés b)-c) pontja szerinti teljesités esetén a kedvezmény mértéke a szerzédés
megkotéstol szamitott

1. évben a vételarhdtralék 20%-a;

2. évben a vételdrhdtralék 15%-a;

3. évben a vételarhdtralék 10%-a;

4. évben a vételdrhdtralék 5%-a;

A kedvezmény az 5. évidl a 20. évig a vételdrhdtralék 1%-a.

(4) Az (1) és (2) bekezdésekben meghatdrozott kedvezményeken til a vételdr 10%-dnak
megfeleld osszegil tovdbbi kedvezmény és kamatmentesség illeti az elévdsdrldsra jogosult
bérldt, ha hdrom, vagy tobb gyermek eltartdsdrél gondoskodik, vagy nyugdijas, vagy
Jogyatékos, vagy fogyatékos gyermeket nevel, és az egy fére juté dtlagjovedelem a mindenkori
oregségi nyugdij kétszeresét nem haladja meg.

(5) A bérld részére értékesitésre keriilt onkormdnyzati lakdsra, a vételdr teljesitéstd]
fiiggetleniil, az addsvételi szerzédés megkotéstd] szdmitort minimum ot évig, maximum a teljes
vételdr kifizetéséig, az Onkormdnyzat javdra elidegenitési és terhelési tilalom, valamint a
vételdrhdtralék biztositdsdra jelzdlogjog keriil bejegyzésre azzal, hogy amennyiben it éven
belil a bérld a lakdst harmadik személy részére el kivdanja idegeniteni, 1igy az 5. § (2)
bekezdésben meghatdrozott vételdralap és az dltala befizetett vételdr kilonbozetér az
Onkormdnyzat részére vissza kell fizetnie.”

A nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerint:
w148 (3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrol szolo torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és onkormdnyzati bérlakdsok
esetében az dllam eldvdsdrldsi joga a lakdsban él6

a) bérld;

b) bérlotars,

¢) tarsberld;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjdruldsdval, azok egyenes dgi rokona, valamint érokbe
Jfogadott gyermeke
elovdsdrldsi jogdt kéveti, kivéve a kulturdlis orokség védelmérdl sz6lo torvényben megjelolt
hatésdg dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek
elovasdrlasi jogat.”

Az elterjesztd javasolja a dontéshozénak, hogy a Szent Istvan utca 42. fszt. 3. szam alatti
lakast elidegenitésre jeldlje ki bérld részére, javasolja tovabba, hogy a bekoltozhetd forgalmi
értéket az értékbecslésben meghatérozottak alapjan allapitsa meg.



A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények moédositasarol sz6lo 2011.
evi CXXVIIL t6rvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet idején a dontést a
Polgdrmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsagi tag asszonyt, bizottsagi tag urat, hogy az
elbterjesztésben szerepld hatdrozati javaslatot 2020. november 10-én 12 ériig igény szerint
eszrevételezni és véleményét a kovacspeter@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat: ~ Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — gy hatérozott, hogy a Budapest Févéros XVI.
kerilleti Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 Budapest XVI. keriilet,
Szent Istvan utca 42. fszt. 3. szam alatti, 58 m? teriilet, 110211/0/A/3
hrsz-0 lakast, 219/1000-ed tarsashdzi kozos tulajdoni hanyaddal,
elidegenitésre kijeloli Szabo Zoltan bérl6 részére. A Polgarmester a
lakas bekoltozhetd forgalmi értékét 30.100.000,- Ft-ban allapitja meg,
ennek alapjan a vételar 26.100.000,- Ft.

A Polgarmester az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének szabélyairdl
sz6l6 49/2004. (XII. 29.) 6nkorményzati rendeletben foglaltak
szerint az adasvételi szerz6dés alairasahoz sziikséges intézkedéseket
megteszi.

Hatdridé: -  a vevo kiértesitésére 2020. december 30.
- aszerz8dés alairaséra: a hatarozat kozlésétol
szamitott 60 napon beliil
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2020. november 4. J{,\_/Oﬂ C«k
Acs Aniko6
alpolgarmester

Mellékletek:

1. Vételi kérelem + Bérleti szerz6dés (Szab6 Zoltan)
2. 366/2019. (XII.11.) Kt. hatérozat
3. Ertékbecslés Szent Istvan u. 42. fszt. 3.





